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ABSTRAKT

Qéllimi i kétij punimi éshté trajtimi dhe analizimi i servituteve sendore mbi bazén e burimeve dhe
hulumtimeve shkencore. Servitutet kané réndési té madhe sepse pérmes té drejtés sé servitutit
mundésohet realizimi i géllimeve té pronaréve té paluajtshmérive konkrete, duke shfrytézuar
sendin e huaj pér realizimin e kérkesave té veta, qé né té kundértén do té kishin shumé véshtirési
apo do ta kishin té pamundur t'i realizonin. Servitutet jané krijuar dhe i njeh e i mbron rendi
juridik me géllim té lehtésimit té gasjes dhe ndihmesés pér personat né nevojé. Ky punim
pérmban né vete zhvillimin dhe evoluimin e servituteve né pérgjithési dhe atyre sendore né
vecanti, gé nga e drejta romake e deri mé sot. Sa i pérket metodologjisé hulumtuese jané

pérdorur kryesisht metodat historike, analitike dhe krahasimore.

Punimi pérmban tre kapituj té cilét jané té pércjellur me nénkapitujt pérkatés duke u munduar
gé té arrijmé objektivin e kétij punimi, pra shtjellimin e ¢éshtjes né thelb, duke krahasuar dhe
legjislacionet e shteteve té rajonit. Né kapitullin e paré trajtohet kuptimi dhe zhvillimi historik i
servituteve sendore si e drejté mbi sendin e huaj, duke pasuar me ndarjen e servituteve,
pérkufizimin e servituteve sendore, réndésiné e tyre, kufizimin e té drejtés sé pronésisé dhe
parimet e sé drejtés sé servitutit. Né kapitullin e dyté shtjellohen llojet e servituteve sendore né
Republikén e Kosovés dhe né aspekt krahasues, duke vazhduar me ndarjen e servituteve sendore,
servitutet tokésore, servitutet pozitive, servitutet negative, servitutet e dukshme, servitutet e
padukshme, servitutet vijuese dhe jovijuese, pastaj me llojet e servituteve né Republikén e
Shqipérisé dhe Magedonisé sé Veriut. Ndérsa né kapitullin e treté sqarohet fitimi, mbrojtja dhe
shuarja e servituteve sendore, gé pérmban né vetvete: ményrat e fitimit té servituteve sendore
né Republikén e Kosovés, mbrojtjen dhe shuarjen e servituteve sendore sipas legjislacionit té
Republikés sé Kosovés. Kapitulli i treté pérmban edhe aspektin krahasues, me legjislacionet e
Republikés sé Shqipérisé dhe Maqgedonisé sé Veriut, sai pérket ¢éshtjes sé fitimit, mbrojtjes dhe

shuarjes sé servituteve. Ky kapitull do té pérmbajé edhe raste nga praktika gjygésore.

Fjalé kyge: e drejta e servituteve, servitutet sendore, fitimi i servituteve sendore, mbrojtja e

servituteve sendore



AIICTPAKT

Llen Ha OBOj TPYA € COOJBETHO TPETHPAE M ANAJIM3UPAE HAa CTBAPHHUTE CIIY>KOCHOCTH Bp3
OCHOBA Ha HAYYHU M3BOPH M UCTpaxyBama. CIIy>kOEHOCTUTE C€ O] ToJieMO 3Haueme Ouejku
MIPEeKy MPaBOTO Ha CIY>KOEHOCT ce€ OBO3MOKYBa OCTBApyBamb€ Ha IEJIMTE HA CONCTBEHUIIUTE Ha
KOHKPETHH HEJIBM)XKHOCTH, KOPUCTEJKH ja TyraTa CTBap 3a OCTBapyBarke Ha COIMICTBEHUTE Oapama,
KO HMHaKy OM WMaje MHOTY MOTEIIKOTHHM WU OWM UM OWJIO HEBO3MOXXHO Ja TH TOCTUTHAT.
CayxOeHocTHTE OMIIe KpeUpaHU, TPU3HATH U 3aIUTUTEHU O] IPAaBHUOT MOPEIOK CE CO IIeT 1a ce
OJIECHU TPUCTAIIOT ¥ TIOMOIIITA 3a JyIreTO Ha KOM UM € oTpedHa. OBOj TPy IO COAPIKU Pa3BOjOT
MW eBOJylHjaTa Ha CIYy)KOCHOCTUTE BOOMIITO, a MOCEOHO Ha CTBApPHHUTE CIY)KOCHOCTH, O]
PUMCKOTO TIpaBo 0 feHec. llITo ce oxHecyBa 10 METOA0JIOTHjaTa HA UCTPaKyBambe, IJIABHO Ce
KOPHUCTEHU UCTOPUCKH, AHATTUTUYKHA U KOMIIAPATUBHU METOTH.

TypaoT coapsxu Tpu ToTrjIaBja KOU e MPUAPYKEHU CO COOJIBETHHUTE MOIITOTIIaBja, OOMTYBajKH Ce
71a ja IIOCTUTHE 11eJITa, OTHOCHO J1a To eabopupa MpariameTo BO CYIITHHA, U TIPEKY CIIOPe1yBamke
Ha 3aKOHOJIaBCTBATa Ha JAp>KaBUTE 0] perHoHoT. [IpBOTO moriasje ce 3aHMMaBa CO 3HAUYCHETO U
HCTOPUCKUOT Pa3BOj Ha CTBAPHUTE CIY>KOSHOCTH KaKO MPaBo Bp3 Tyfa CTBap, a MOTOA ClieayBa
nozendara Ha CIy>)KOeHOCTUTE, Ne(PUHUPAHETO HAa CTBAPHUTE CIY>KOCHOCTH, HUBHATA BAXKHOCT,
OTPaHUYYBAH-ETO HAa MPABOTO HA COINCTBEHOCT M HayejaTa Ha MPaBOTO Ha ciyxkOeHocT. Bo
BTOpaTa IyiaBa ce enabopupaHu BUAOBUTE HA CTBApHU CiIy>kOeHocTH Bo Pemybmmka KocoBo u Bo
KOMIIApaTUBEH AacIeKT, MPOJODKYBajKH CO MojesdaTa Ha CTBapHUTE CIY>KOCHOCTH, MOJICKUTE
CITY)KOCHOCTH, TIO3UTUBHUTE CITY’)KOCHOCTH, HETaTUBHUTE CIYy>KOCHOCTH, BUIJTUBU CITY>)KOCHOCTH,
HEBUJUIMBUTE CITYKO€HOCTH, MOCIEAOBATEIHUTE U HETOCIEeI0BAaTEIHUTE CITY>KOEHOCTH, I0TOA CO
BUIOBUTE ciy:kOeHocTn Bo PemyOnmka AnbGanuja m CeBepHa Makenonuja. Jloneka TpeToTo
TIOTJIaBj€ T'o T0jaCHyBa CTEKHYBAIETO, 3aITHTATA U TaceHETO Ha CTBAPHUTE CIY)KOCHOCTH, KOe
BO cebe T'M CONp)KU: HAYMHUTE Ha CTEKHYBalke€ Ha CTBAPHUTE CIY)KOEHOCTH, 3alTHTaTa U
racemEeTO Ha CTBAPHUTE CITYKOCHOCTHU CITOPE]T 3aKOHO1aBCTBOTO Ha Penmybnuka Kocoso. TperoTo
TIOTJIaBj€ TO COPKU M KOMIIAPAaTHBHUOT aCHEKT, CO 3aKOHOJABCTBOTO Ha PenyOinka Anbanuja u
Cesepna MakeioHHja, BO OIHOC Ha CTEKHYBAIHETO, 3aIITUTATA U 3TaCHYBAHETO HA CITY>KOCHOCTA.

Oga mornaBje Ke COIP>KH U CIIy4an O] CyJcKaTa Mmpakca.

Knyunu 360poeu: npago Ha ciyicbenocm, cmeapHu ciyicoeHocmu, CmekHy8arbe Ha CmeapHume

CJZyOfC‘6eHOCmM, sauitmuna Ha cmeapHume CJZyOfC6€HOCl’I’lu



ABSTRACT

This paper aims to adequately treat the topic related to real servitudes, based on legal sources
and scientific research, trying to analyze and elaborate on their case in detail. Servitudes are
important because through the right of servitude it is possible to realize the goals of the owners
of concrete real estate, using the foreign object for the realization of their requirements and
purposes that otherwise, they would have many difficulties, or it could be impossible for them to
achieve. Servitudes are created, recognized, and protected by the legal system to facilitate access
and help for people in need. This thesis contains the development and evolution of servitudes in
general and the real ones, starting from Roman law until today. Regarding the research
methodology, were used mainly historical, analytical, and comparative methods.

The thesis consists of three chapters which contain respective sub-chapters, trying to achieve the
objective of this thesis, which is to elaborate on the matter in essence and to compare the
legislations of the countries of the region. In the first chapter, the meaning and historical
development of real servitudes as a right over a foreign object is treated, followed by the
classification of servitudes, the definition of real servitudes, their importance, the limitation that
they pose to the right of ownership, and the principles of the right of servitudes. In the second
chapter, the types of real servitudes in the Republic of Kosovo are elaborated on and analyzed in
a comparative aspect, continuing with the classification of real servitudes, land servitudes,
positive and negative servitudes, visible and invisible servitudes, sequential and non-sequential
servitudes, followed by the types of servitudes in the Republic of Albania and North Macedonia.
While in the third chapter will be elaborated on the creation, protection, and termination of real
servitudes, which contains in itself: ways of obtaining real servitudes, protection, and termination
of real servitudes according to the legislation of the Republic of Kosovo. The third chapter also
contains the comparative aspects of the legislation of the Republic of Albania and North

Macedonia. This chapter also contains cases from court practice regarding real servitudes.

Keywords: right of servitude, real servitudes, the establishment of real servitudes, protection of

real servitudes



1. HYRIE

E drejta e servitutit, e njohur dhe e rregulluar nga legjislacioni, pérmban né vete njé domethénie,
rol té pazévendésueshém dhe té domosdoshém pér ¢do legjislacion té ¢do shteti ligjor.
Servitutet, si té drejta reale sendore, mbi sendin e huaj paragesin njé institut shumé té
réndésishém né té drejtén civile dhe até sendore. Subjektet e sé drejtés mund té kené té drejta
sendore mbi sendin e vet por edhe mbi sendin e huaj. Fitimin e té drejtave sendore mbi sendin e
huaj e mundéson pikeérisht instituti i servitutit, i cili ka déshmuar réndésiné dhe rolin e vet ndér
vite, gé nga kohét e lashta e deri mé sot. Eshté i pamundur njé funksionim i rregullt ligjor i njé

shteti pa pérfshirjen e té drejtés sé servituteve né legjislacionin né fuqi.

Né kété punim do té shtjellojmé ¢éshtjen e servituteve sendore, lloj ky i servituteve i cili si né
anén aktive apo pasive ka té béjé me paluajtshmérité. Pra secili pronar, ai i pronés shérbyese dhe
ai i pronés dominante, krijojné relacion ndérmjet vete, mbi sendet e veta té paluajtshme. Pronari
i pronés dominante, éshté ai né dobi té sé cilit krijohet e drejta e servitutit, ndérsa pronari i
pasurisé shérbyese éshté ai mbi pronén e té ciit ngarkohet servituti. Qéllimi i shtjellimit dhe
kuptimit té servituteve sendore éshté aspekti krahasimor ndérmjet autoréve té ndryshém dhe
piképamjet e legjislacioneve té vendeve té rajonit mbi servitutet sendore. Do té preket aspekti
historik, pra evoluimi i servituteve dhe gjithashtu edhe aspekti krahasimor sepse jo té gjithé
autorét, té cilét jané marré me ¢éshtjen e servituteve, kané dhéné pérkufizime té njéjta dhe jo té
gjitha legjislacionet e vendeve té rajonit i njohin dhe emértojné njéjte, llojet e ndryshme té
servituteve sendore. Té merresh me kété fushé, do te thoté qé ke té bésh me njé fushé shumé
té réndésishme pér ¢do sistem juridik. Servitutet paragesin njé réndési té vecanté pér secilin,
sepse secili mund té vijé né njé gjendje té tillé, sa té keté nevojé pér njé té drejté reale sendore
mbi sendin e huaj. Servitutet ruajné dhe rregullojné raportet fqinjésore ndérmjet pronaréve té
ndryshém, dhe kjo gjé éshté né dobi té gjithé shoqgérisé, sepse garanton raporte té mira
fginjésore dhe page e ndihmé té ndérsjellé ndérmjet pronaréve té paluajtshmérive pérkatése.
Servitutet kané njé rol té pakontestueshém pér shtetin dhe shogériné, prandaj edhe rregullohen

me ligjet pérkatése, pér implementimin e té cilave kujdeset aparati shtetéror, né instancé té



fundit. Servitutet kané ekzistuar gjithmoné, por me kalimin e kohés dhe zhvillimin e shoqérisé

ato kané ardhur duke u shtuar né lloje, varésisht prej rrethanave té krijuara né shogéri.

2. Qéllimet e hulumtimit

Qéllimi i kétij hulumtimi éshté trajtimi i temés lidhur me servitutet sendore né ményré adekuate
mbi bazén e burimeve dhe hulumtimeve shkencore. Servitutet kané jashtézakonisht réndési
sepse pérmes té drejtés sé servitutit mundésohet realizimi i géllimeve té personave konkret, né
rastet konkrete, duke shfrytézuar sendin e huaj pér realizimin e kérkesave té tyre dhe gé né té
kundértén do té kishin shumé véshtirési apo do t'u pamundésohej realizimi i objektivave té tyre.
Servitutet jané krjuar dhe i njeh e i mbron rendi juridik me géllim té lehtésimit té gasjes dhe
ndihmesés pér personat né nevojé, pérkatésisht mundésimit té shfrytézimit té ploté té sé drejtés
sé pronésisé té pronaréve té pronave dominante. Edhe pse éshté shumé e véshtiré dhe
pothuajse e pamundur té numérojmé té gjitha llojet e servituteve sendore, sepse ato jané
gjithmoné né zhvillim e sipér dhe lindin e zhvillohen né bazé té zhvillimit té€ marrédhénieve
shogérore dhe jetés né pérgjithési, géllim i kétij hulumtimi do té jeté gé t'i shtjellojmé dhe
analizojmé té gjitha llojet gé deri mé sot jané evidentuar dhe té paragesim para jush kuptimin e
vérteté té tyre. Servitutet jané paraqitur si rezultat i nevojés dhe krijimit té rrethanave gé kané
diktuar lindjen e tyre. Gjithésecili mund té keté nevojé pér njé lloj té servitutit dhe nése
plotésohen kushtet edhe mund té fitojé té drejtén mbi até lloj té servitutit. Qéllimi i servitutit
sendor éshté mundésimi i pronarit té pronés dominante qé ta shfrytézojé pronén e tij duke
pérdorur pronén shérbyese té pronarit tjetér, apo duke pérdorur pronén e tjetrit té realizojé

ndonjé géllim té vetin.

Né ¢do sistem juridik té ¢do shteti, éshté e pashmangshme nevoja e ekzistimit té té drejtave
subjektive sendore mbi sendin e vet por edhe mbi sendin e tjetrit, perkatésisht nevoja e lindjes
sé té drejtave mbi sendin e huaj-servitutit, andaj géllimi i hulumtimit té tillé éshté shumé atraktiv
dheinjé réndésie té vecanté. Kur béhet fjalé pér servitutet, ekziston edhe njé fakt tjetér i vecanté

né raport me té drejtén e pronésisé si e drejté subjektive civile absolute dhe me pushtet absolut
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duke u bazuar né autorizimet apo tagret e pronarit, sepse pushteti pérbéhet prej autorizimeve.
Késhtu, e drejta e pronésisé njihet pér té drejtén e pérdorimit, shfrytézimit dhe disponimit té
sendit, apo ius utendi, ius fruendi dhe ius abutendi, mirépo ato qé e kufizojné té drejtén e
pronésisé, si e drejté qé vepron ndaj té gjithéve, jané pikérisht servitutet sepse pronari ose duhet
té pérmbahet, pra té mos e shfrytézojé né ményré té ploté pronén e vet, ose duhet té Iéshojé
njé pjesé té pronés sé vet pér realizimin e servitutit pér tjetrin, pra ose duhet té heq doré pér

pjesén e servitutit ose duhet té pérmbahet nga ndérmarrja e ndonjé veprim té caktuar.

3. Hipotezat

A. Hipotezat: H1: Shfrytézimii sendit té tjetrit pér realizimin e objektivave dhe géllimeve té

veta - (hipotezé gjenerale)

H2: Pronari i pronés dominante e shfrytézon sendin e pronarit té tokeés

shérbyese vetém pér aq sa i nevojitet - (hipotezé konkrete)

H3: Legjislacioni i Republikés sé Kosovés ofron njé kornizé adekuate ligjore né aspekt té

rregullimit ligjor dhe mbrojtjes sé servituteve sendore.

Sa i pérket hipotezés sé paré, si hipotezé kryesore, realisht servituti éshté e drejté reale mbi
sendin e huaj, dhe kuptimi thelbésor i servitutit éshté pérdorimi i sendit té tjetrit pér
pérmbushjen e nevojave té pronaréve té pronave dominante. Gjaté punimit dhe shtjellimit té
késaj teme, objektiv do té jeté gé kété céshtje ta paragesim me fakte dhe argumente. Kjo
hipotezé do té jeté pozitive, pra ne do te mundohemi qé ta argumentojmé kété né vazhdimési

gjaté hulumtimit toné.

Lidhur me hipotezén kryesore dhe hipotezat e tjera si ndihmése do té parashtrohen disa pyetje:

- Acekziston e drejta e servitutit gjithmoné dhe vetém né sendin e huaj?

- Historikisht a ka ekzistuar vetém mendimi se e drejta e servitutit ekziston vetém mbi

sendin e huaj?

11



- A mund té ekzistojé e drejta e servitutit midis pronave té pronarit té njéjté?

- A mund té kérkojé pronari i tokés shérbyese hapésiré mé té madhe se sa i nevojitet me

géllimin e manovrimit mé té liré?

- A ka té drejté qé pronari i pasurisé shérbyese té ndermarré veprime dhe té véshtirésojé
ushtrimin e té drejtés sé servitutit me géllimin se pronarit té pronés dominante nuk i

nevojitet hapésira dhe té drejtat e deritanishme?
- A mund ta ndérrojé vendin e ushtrimit té servitutit dhe kur pronari i pasurisé shérbyese?

- Sirealizohet mbrojtja e té drejtés sé servituteve né sistemin juridik té Republikés sé

Kosovés dhe a éshté ajo adekuate?

4. Metodologjia e hulumtimit

Sai pérket metodologjisé hulumtuese jané pérdorur forma té ndryshme té hulumtimit mbi bazén
e metodologjisé shkencore, ndér té cilat kryesisht metodat analitike dhe krahasimore, duke u
munduar gé ta shtjellojmé ¢éshtjen né thelb, dhe até duke krahasuar legjislacionet e shteteve té
rajonit, si dhe duke béré krahasimin né trajtimin e kétij instituti nga doktrina juridike, apo nga
autoré té ndryshém népér hulumtimet pérkatése. Kryesisht éshté pérdorur metoda analitike,
duke analizuar legjislacionet dhe literaturén se ¢ka dhe si e parashohin legjislacionet e shteteve
té rajonit té drejtén e servitutit, se si e pérkufizojné dhe analizojné dhe si e béjné ndarjen e llojeve
té servituteve autoré té ndryshém. Eshté pérdorur edhe metoda historike sepse instituti i
servitutit éshté i njohur gé nga kohét e lashta dhe éshté mjaft interesant dhe i vérteté fakti se e
ka njohur ¢do legjislacion gysh nga fillimet e veta. Sa i pérket metodés normative, éshté evident
fakti se ndarjen dhe llojet e servituteve e béjné me disa ndryshime gjithé shtetet e rajonit, por
¢éshtjen e té drejtave reale sendore mbi sendin e huaj né thelb e njohin dhe pérkufizojné té
gjitha njéjté. Metoda empirike do té pérdoret pér analizén e té dhénave dhe nxjerrjen e
vendimeve pérfundimtare mbi fitimin e te drejtés sé servituteve népér raste konkrete te

llojllojshme.
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Si pérfundim pér metodologjiné e hulumtimit, do té pérdoret leximi né thelb i té gjitha ligjeve,
librave, kodeve, shkresave té ndryshme té pranuara, hulumtimeve shkencore etj., né ményré qé
té kemi njé pasqyré sa mé té qarté pérpara vetes dhe té jemi né gjendje té béjmé njé krahasim

sa mé té miré dhe té trajtojmé ¢éshtjen né thelb.

5. Réndésia e hulumtimit

Ky punim trajton ¢éshtjen e servituteve sendore, si té drejta reale mbi sendin e huaj me njé
réndési jashtézakonisht té madhe pér rregullimin dhe zgjidhjen e ¢éshtjeve ndérmjet sendeve té
pronaréve té ndryshém, pérkatésisht pronaréve té sendeve dominante dhe atyre té sendeve
shérbyese. Vet fakti se institutin e servitutit e njeh ¢do legjislacion, dhe até qé nga kohét e lashta
dhe deri mé sot, na bén té kuptojmé réndésiné e kétij instituti, dhe rrjedhimisht edhe réndésiné
e kétij punimi.

Nganjéheré nuk mund té shfrytézosh sendin né ményré té ploté ose edhe nuk mund t’i gasesh
atij apo mund té kesh véshtirési té shumta né shfrytézimin e sendit dhe pikérisht pér kété ka
lindur nevoja pér njé zgjidhje, e cila éshté arritur pérmes ndihmés sé tjetrit ose sendit té tij.
Elementi gé e ka béré shumé té lehté dhe té kuptueshém institutin e servitutit éshté fakti se
béhet fjalé pér njé té drejté reciproke dhe se varésisht nga rasti, njé pronar ndonjéheré mund ta
keté pronén e vet né rolin e pronés dominante e herén tjetér né rolin e pronés shérbyese. Pa
njohjen dhe rregullimin ligjor té té drejtave reale mbi sendin e huaj njé legjislacion i njé shteti
éshté i mangét, jo i rregullt dhe jo i ploté. Réndésia e servituteve pér funksionimin dhe realizimin
né ményrén mé té miré té mundshme, té té drejtave ndérmjet pronaréve fginjé dhe jo fqginjé
éshté e jashtézakonshme, sepse servitutet rregullojné ¢do kegkuptim té€ mundshém.

Ky punim do té pérmbajé edhe shembuj nga raste té ndryshme, pérkatésisht vendime
pérfundimtare té nxjerrura nga institucioni pérkatés, lidhur me paragitjen e rasteve té veganta
dhe nevojave pér krijimin e té drejtave reale sendore mbi sendet e huaja. Do té analizohen dhe
raste nga praktika gjygésore me objekt mbrojtjen e té drejtés sé servitutit sendor. Qéllimi do té
jeté té kemi sa mé shumé shembuj me vendime té llojllojshme té rasteve té natyrave té

ndryshme.
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KAPITULLI |

KUPTIMI DHE ZHVILLIMI HISTORIK | SERVITUTEVE SENDORE SI E DREJTE MBI
SENDIN E HUAJ

1.1 Zhvillimi historik i té drejtés sé servituteve

Servituti ishte njé e drejté pronésie gé pérfshinte brenda vetes pérdorimin e pronés sé njé
personi tjetér: njé e tillé mund té quhet e drejta e kalimit (népér pronén e tjetrit).! E drejta e
servitutit éshté e drejté sendore e cila merret si e drejta mé e lashté e vecanté né sendin e huaj,
né njé kohé bile ishte e vetmja e drejté e tillé e posagme.? Me kété nénkuptojmé se e drejta e
servitutit si e drejté sendore né sendin e huaj ka ekzistuar gjithmoné, apo théné mé miré,
gjithmoné ka gené e nevojshme dhe e domosdoshme si e drejté. Nocioni unik i servitutit
formohet vetém mé voné né té drejtén e Justinianit.> Né té drejtén romake, servituti lindi si
pasojé e shtimit té pronés private dhe té nevojés pér té respektuar secili nga pronarét tjetrin. Pér
kété lindi nevoja pér té vendosur kufizime mbi pronén private gé deri atéheré do té konsiderohej
absolutisht e paprekshme.* Pér té drejtén romake, jo vetém se nocioni ius in re aliena nuk ishte
i njohur, por as veté diferencimi i sé drejtés sé pronésisé nuk ishte béré né ményré té garté nga
e drejta e detyrimeve.” Me shprehjen iura in re shpesh nénkuptohej vetém servituti, bile fillimisht
né té drejtén romake servitutet ishin té vetmet iura in re aliena.® Sa i pérket késaj ¢éshtje kemi
njé pérshkrim mé ndryshe né veprén “E drejta romake” té profesoréve Asllan Bilalli dhe Bedri
Bahtiri: “Me emrin e pérbashkét iura in re aliena quhen té gjitha té drejtat té cilat kané efekt
juridiko civil, ndérsa nuk jané proné, té gjitha kéto té drejta jané grumbulluara né tri grupe:
servitutet (servitutes), disa forma té girasé (qesimit) afatgjaté té tokés me efekt juridikosendor

(superficies, ius in agro vectigali dhe emphitheusis) dhe e drejta e pengut (fiducia, pignus dhe

1 Borkowski, Andrew dhe Du Plessis, Paul, E drejta romake, pérkthyer nga Daco, Guri, Tirané, fage 231.
2 Statovci Ejup, E Drejta e Servituteve-aspekte komparative, Prishtiné, 2009, fage 17.

3 Po aty, fage 17.

4 Kondili, Valentina, E drejta civile Il, pjesa e posacme, Geer, 2008, fage 165.

5 Po aty, fage 17.

6 Po aty, fage 17.
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hypotheca).” Servitutet jané mé té hershme se Ligji i Dymbédhjeté Tablove.? Koha dhe ményra e
krijimit te disa servituteve éshté shumé véshtiré té vértetohet; Ligji i XIl Tabelave nuk i ka njohur
servitutet si marrédhénie e vecanté juridike, megjithése i ka rregulluar disa marrédhénie té cilat
mé voné jané renditur né mes servituteve tokésore (servitutes praediorum), éshté shumé e
véshtiré té thuhet se kur servitutet jané kuptuar si institut i vecanté juridik.® Né té drejtén e mé
hershme dhe né até klasike, me servitut nénkuptohej vetém servituti sendor (real, servitutes
praedioru use rerum).'° Né té drejtén paraklasike dhe né até klasike termi “servitut” nuk e kishte
até nocion, pérmbajtje e karakter gé ai i fitoi mé voné dhe gé i ka edhe sot. 1* Usufructus, usus,
habitatio etj., do té jené formuar si té drejta té vecanta mbi sendin e huaj qysh né té drejtén
klasike, mirépo vetém né té drejtén postklasike dhe até té Justinianit hyjné né servitute si
“servitutes personarum”.?2 Ndérkaq nocionin e pérgjithshém mbi servitutet si e drejté sendore e
pérpunoi dhe e krijoi vetém shkenca pandektore, mirépo, me kété nuk u zgjidhén té gjitha
céshtjet lidhur me iura in re aliena dhe servitutet.!® Ende ekzistojné njé mori ¢éshtjesh, qé nuk
jané zgjidhur lidhur me servitutet, duke filluar nga origjina dhe raportet lidhur me té drejtén e
pronésisé e deri te pérmbajtja dhe karakteri i tyre etj.}* Késhtu, sikurse pamé né té drejtén
klasike, me termin servitus ose iura praedorium, nénkuptohet vetém servituti i tokés, mé vong,
kur né kapelén e servituteve hyjné edhe servitutet personale, né té drejtén e Justinianit, servituti
i tokés u quajt, servitutes rerum ose praediorum, kurse servitutet personale servitutes
personarum. *> Né té drejtén e lashté babilonase, termi ‘ikkal’ nénkuptonte gézimin e frutgézimit,
me gjasé me domethénie té gézimit e té pérdorimit t& njé sendi té huaj.'® Shprehjet ikal,
sheriktum, e ndonjé tjetér, nuk jané ekuivalente me shprehjen servitutes bizantines dhe

moderne, mirépo kjo tregon njé shkallé e nivel té caktuar te zhvillimit té té drejtave mbi sendet

7 Bilalli Asllan, Bahtiri Bedri, E drejta romake, Prishtiné, 2015, fage 328.
8 Statovci, E drejta, 18.

% Bilalli, E Drejta romake, 329.

10 Statovci, E drejta, 18.

11 Statovci, E drejta, 18.

12 statovci, E drejta, 18-19.

13 Statovci, E drejta, 19.

14 po aty, fage 19.

15 po aty, fage 19.

16 po aty, fage 19.

15



dhe né vecanti té té drejtave mbi sendet e huaja iura in re aliena, e posacérisht servituteve.!’
Servitutet e para té cilat i hasim, jané ato té cilat jané té domosdoshme pér shfrytézimin e fushave
servitutet e rrugés dhe té ujit, mé voné kané ardhé té tjerat: servitutet e nxjerrjes sé rérés,
gélgeres, kullotjes sé bagétisé etj.'® Vetém pas djegies sé Romés nga ana e Galit (Shekulli iV
para erés sé re), kur gyteti i ri, né vecanti lagjet e té varférve, ngritén me ndértesa té ndértuara
njéra prané tjetrés dhe shpesh duke u mbéshtetur njéra né tjetrén, dhe kur kushtet e banimit u
béné té kufizuara, u krijuan marrédhénie fginjésore té reja né qytet, té quajtura mé voné
servitute ‘civile’ :servituti i pamjes, servituti i kalimit té ujit té shiut etj.’® Né mbéshtetje té
papiruseve (Papyri) e drejta e lashté egjiptiane, né kohén e sé drejtés greko-romake (332 p.e.r-
640 té e.r) njihte servitutet sendore dhe personale, flitet pér té drejtén ‘e hyrje-daljes’ té kalimit,
pér té drejtén e ujit, t&é marrjes sé ujit pér ujitje etj.?’ Té dhénat mbi servitutet né Athing, si dhe
né Greqi, pérgjithésisht jané té mangéta, megjithaté né bazé té asaj qé éshté ruajtur, mund té
thuhet se njiheshin disa servitute sendore dhe personale.?! Pitarku thoté se Soloni nxori njé ligj
me té cilin lejonte marrjen e ujit nga puset publike kur ato nuk ishin mé larg se katér (4) stadé.
Né gofté se edhe pas gérmimit dhjeté pash thellé nuk gjendej ujé, lejohej marrja e ujit né pusin
e fqinjit dy heré né dité njé shtambé gjashtékongéshe.?? Rendi juridik romak njeh figura té
vecanta té servituteve té cilat jané té individualizuara me kalimin e kohés me pérmbajtjen e tyre
specifike. Tipet mé té vjetra té servituteve prediale, té lindura pér shkak té kérkesave té jetés
bujgésore, jané: lter, actus, via, aquaeductus. Kéto servitute i giejmé edhe né periudhén klasike
té radhitura mes res mancipi, pér arsye se fillimisht ato identifikoheshin me pjesén e tokés mbi
té cilén ndodhej shtegu i kalimit apo drejtimi i ujit dhe mbi té cilén njihej njé e drejté pronésie
konkuruese (ka té ngjaré solidare), mes pronarit té pronés qé i pérkiste rripi i vijés sé ujit dhe
pronarit té pronés, qé nga ky rrip toke pérfitonte té drejtén pér té kaluar apo drejtimin e ujit.?3

Késhtu prej servirtuteve mé antike, té cilat jané konsideruar res mancipi, kané dalé lloje té reja

17 statovci, E drejta, 20.

18 Bilalli, Bahtiri, E Drejta Romake, 329.

19 Bilalli, Bahtiri, E Drejta Romake, 329-330.

20 Statovci, E drejta, 20.

21 Statovci, E drejta, 21.

Po aty, fage 21.

2 Dhima, Ken, E drejta romake, Tirané, 2007, fage, 563.
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té servituteve, njé pjesé e té cilave kané lindur pér shkak té nevojave né bujqési, té tjerat pér
shkak té nevojave té ndértimit né qytet. Karakteri tipik i servituteve prediale ruhet gjaté gjithé
periudhés klasike, e cila pasurohet me figura té reja té sé drejtés pretoriane e cila njeh, pérveg
servituteve té veganta gé i pérkisnin llojeve té pranuara nga ius civile por jo té krijuara sipas
rregullave té saj, lloje té reja servitutesh jo té pranuara nga ius civile, dhe gjithashtu né té drejtén
justiniane, theksohet tendenca pér té konfiguruar kategoriné e pérgjithshme té servituteve me

liriné e pércaktimit té pérmbajtjes sé saj specifike brenda skemés sé pérgjithshme legjislative.?*
Né té drejtén romake, kufizimet gé u imponoheshin pronaréve ishin dy lloje:

- Lloji i paré i kufizimeve ishte ai gé vendosej midis pronaréve pér t'u mbrojtur nga
autorizimet e tepruara té pronaréve té tjeré. Pronarét duhej té kufizoheshin reciprokisht
gé té mund té ekzistonin si té tillé. Kéto ishin servitutet ligjore.

- Lloji i dyté pérbéhej nga ato kufizime qé pronarét i vendosnin me déshirén e tyre
pér té kufizuar pronén né favor té personave té caktuar individualisht apo té
papércaktuar, por gé mund té pércaktoheshin, né ményré qé t'u lejohej pérkohésisht apo
pérgjithmoné té pérdornin njé pjesé apo sektor té sé drejtés sé pronésisé. Krijimi i tyre
ndodhte pér shkak té vullnetit té pronarit té pronés kryesore.?®

Servitutet pércaktoheshin si shérbime té pérhershme gé krijoheshin midis dy pasurive
fginje me vullnetin e pronaréve té tyre. Juristét i quajtén té drejta civile té pasurive (iura

praediorum).?®

1.2 Ndarja e servituteve

Ekzistojné dy lloje servitutesh: servituti sendor (servitutes praediorum, servitutes rerum) dhe
servituti personal (servitutes personarum), secili nga kéto lloje servitutesh ndahen né servitute

tjera.?’ Servitutet mund té ishin personale ose prediale (praedal).?®

24 Dhima, E drejta romake, fage 563.

25 Kondili, E drejta civile II, pjesa e posacme, fage 165-166.

26 po aty, faqe 166.

27 Statovci, E drejta e servituteve, fage 94.

28 Borkowski, Du Plessis, E drejta romake, pérkthyer nga Daco, Guri, Tirané, fage 231.
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Servitutet edhe pse jané njé institut juridik unik, prapéseprap brenda tyre ekzistojné lloje té
ndryshme, gjithashtu edhe brenda llojeve té servituteve ekzistojné nénlloje té tyre.?® Servitutet
kryesisht ndahen né servitute sendore dhe servitute personale.3® Fakti gqé i béné té dallojné apo
gé i klasifikon servitutet ne sendore dhe personale éshté se servituti a éshté krijuar né dobi té
pronarit té pérhershém té njé paluajtshmérie ose né favor té njé personi si individ. Kushti kryesor
pér identifikimin e servituteve, se a éshté servitut sendor apo personal, pra merret se, ajo e drejté
a krijohet gé té béjé té mundur pérdorimin e sendit té vet duke pérdorur sendin e huaj apo
krijohet né dobi té njé personi, né rastin e paré kemi té béjmé me servitutet sendore, ndérsa kur
servituti krijohet pér interes té personit si individ kemi té béjmé me servitutet personale.
Servitutet kané ekzistuar qé nga kohét e lashta sepse kané gené, jané dhe do té jené gjithmoné
té nevojshme pér ¢do kohé dhe shoqéri, pér njé funksionim té drejté, té ligishém dhe pa konteste
té marrédhénieve ndérmjet pronaréve apo poseduesve té sendeve té paluajtshme dhe plotésimit
té kérkesave dhe nevojave te individéve, kur kemi té béjmé me servitutet personale. Autori Ken
Dhima né veprén ‘E drejta romake’ thekson se servitutet ndahen né “servitute prediale (servitutes
praediorum) dhe servitute personale (servitutes personarum) ku futen uzufrukti, pérdorimi,
banimi).3! Servitutet sendore, ashtu edhe servitutet personale jané té shuméllojshme, prandaj
edhe nuk i nénshtrohen parimit té numérimit taksativ, gé do té thoté se servitutet sendore jané
té panuméruara dhe vazhdimisht krijohen servitute té reja.3? E dimé qé servitutet kané ekzistuar
gé nga kohét e lashta, por éshté evidente qé jané zhvilluar dhe shtuar me kohé, varésisht se si
éshté zhvilluar dinamika e jetés apo se si jané krijuar rrethanat. Servitutet kané ecur bashké me
zhvillimet shoqgérore dhe i jané pérshtatur ¢do shogérie. Natyrisht gé me zhvillimin e jetés,
shtimin e popullatés, ndértesave té reja etj., jané krijuar rrethana té reja né shoqéri dhe éshté
shtuar nevoja e ndihmesés apo lehtésimeve reciproke, ndérmjet pronaréve ose poseduesve té
paluajtshmérive, né ményré gé t'ju mundésohet pérdorimi i pronave né ményrén meé té miré té
mundshme, ku si pasojé kané lindur lloje té reja té servituteve. Kur éshté fjala pér llojin e

servituteve sendore, té dy anét, si ajo aktive si ajo pasive kané té béjné me paluajtshméri, pra

2% Aliu, Abdulla, E drejta sendore, Prishting, 2014, fage 247.
30 pg aty, fage 247.

31 Dhima, E drejta romake, fage 564.

32 Aliu, E drejta sendore, fage 247.
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objekti apo |énda éshté sendi i paluajtshém. Paluajtshméria né anén aktive quhet proné
dominante, ajo né dobi té sé cilés éshté krijuar servituti, apo ajo proné e pronarit e cila ka pasé
nevojé pér shfrytézimin e sendit té huaj né ményré gé t'i mundésohet pérdorimi i sendit té vet,
ndérsa paluajtshméria tjetér, e cila mundéson krijimin e servitutit apo paluajtshméria né anén
pasive quhet proné shérbyese, éshté ajo gé e duron krijimin e servitutit pér t'i realizuar objektivat
e pronarit apo poseduesit té pronés dominante. Paluajtshméria shérbyese dhe dominuese nuk
éshté e théné té jené né fqinjési, pra paluajtshmérité mund té jené edhe né distancé té
ndryshme, p.sh vendosja e antenés televizive né kulmin e shtépisé gé nuk éshté né fqinjési, ose

p.sh, vendosja e antenave té IPKO-sé (Shérbyesit té Internetit).33

LPDTS i Kosovés, i njeh kéto dy lloje té servituteve, pra servitutet sendore dhe ato personale. Ky
ligj flet pér servitutet, nga neni 252 e deri 264. Kéto nene pérfshijné fillimisht llojin e servituteve
sendore e pastaj ato personale, té cilat nene pérveg njohjes sé llojeve té servituteve edhe i

shtjellojné ato.3*

Kur jemi tek ligjet, edhe Ligji pér pronési dhe té drejta tjera sendore (LPDTS) i RMV-sé e rregullon
té drejtén e serevitutit. Ai pér servitutet flet nga neni 192 e deri 224. Gjithashtu edhe ky ligj i

ndan njéjté llojet e servituteve, né sendore dhe personale.?>

Pra, té dy ligjet, si ai i Kosovés ashtu edhe ai i Magedonisé sé Veriut, béjné ndarjen e servituteve,
né vija té trasha, né ményré té njéjté, pérveg njé dallimi. Ajo qé i ndan apo i bén té dallojé kéto
ligie éshté c¢éshtja e frutgézimit. LPDTS i RK-sé, frutgézimin e trajton né ményré té vecanté dhe
pastaj rregullon ndarjen né servitute sendore dhe servitute personale, pér dallim prej ligjit té
Republikés sé Magedonisé sé Veriut, i cili e ruan ndarjen tradicionale té servituteve sepse ky ligj

frutgézimin nuk e trajton né ményré té vecanté, por né kuadér té servituteve personale.

Kodi Civil i Sqipérisé (KCSH), servitutet i ndan né servitute detyruese dhe servitute vullnetare, pra
e bén njé ndarje tjetér dhe me emértime tjera nga ato qé i béjné LPDTS i RK-sé dhe LPDTS i RMV-

sé. Ai kété ndarje e béné né bazé té asaj se servitutet a krijohen mbi pronén e tjetrit apo krijohen

33 Aliu, E drejta sendore, 250.
34 LPDTS i RK-s&, neni 252-264
35 PDTS i RM-sé&, neni 192-224.
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mbi pronén e vet pronarit, megenése ky kod e njeh edhe té drejtén e krijimit té servitutit nga

pronari i njéjté mbi prona té ndryshme té vetat.

Kur béhet fjalé pér servitutet detyruese ai potencon: “Pronari i njé prone qé, né bazé té ligjit, ka
té drejté té kérkojé nga pronari i njé prone tjetér krijimin e njé servituti, né mungesé té njé

marréveshjeje, mund t’i drejtohet gjykatés.”3®

Ndérsa sa i pérket servituteve vullnetare KCSH pércakton se: “Pronari mund té krijojé mbi pronat
e veta ose né dobi té tyre, ¢do lloj servituti, me kusht gé té mos jeté né kundérshtim me rendin

juridik.”3

KCSH, servituteve personale nuk u referohet me kété term. Ai e rregullon uzufruktin, dhe até para
servituteve detyruese dhe vullnetare. Ky kod edhe pse nuk i referohet me servitute personale,
pér té drejtén kéto jané servitute personale. Ai uzufruktin e trajton nga nenet 232-258 dhe

askund nuk referohet me servitute personale por vetém uzufrukt.38

Servitutet sendore dhe ato personale natyrisht qé kané té pérbashkéta ndérmjet tyre, por

medoemos ato kané edhe dallime. Té pérbashkéta midis servituteve sendore dhe personale jané:

- edhe njéri edhe tjetri jané té drejta sendore, madje mbi sendin e huaj;

- sendi i huaj pérdoret ose shfrytézohet né njé ményré dhe drejtim té caktuar;

- pronari aktual i pronés shérbyese nuk mund té ngarkohet né bérje, por vetém né
mosveprim dhe né mosbérje;

- pérvec frutégézimit, servitutet nuk jané té jetérsueshme;

- me pérjashtim té frutégézimit servitutet nuk mund té krijohen né servitute;

- servitutet si té drejta mbi sendin e huaj, sipas véllimit dhe pérmbaijtjes, jané té
drejta té kufizuara;

- krijimi i tyre éshté i vullnetshém;

36 KCSH, neni 265, paragrafi 1.
37 KCSH, neni, paragrafi 1.
38 KCSH, neni 232-258.
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- ato nuk jané té lidhura (kufizuara) vetém pér njé pronar té caktuar té sendit

shérbyes, por pér ¢cdo pronar (posedues, mbajtés) té tij, etj.°

Statovci vazhdon edhe me tej me vegorité dhe dallimet ndérmjet llojeve té servituteve duke

theksuar se:

- objekti i servitutit sendor éshté vetém sendi i paluajtshém, kurse objekt i servitutit
personal éshté edhe sendi i luajtshém edhe i paluajtshém;

- servituti sendor krijohet né dobi té njé sendi té paluajtshém (mé drejt né dobi té
pronarit aktual), kurse servituti personal krijohet né dobi té njé personi té caktuar;

- servituti sendor éshté e drejté sendore, si né anén aktive, ashtu edhe né até
pasive, kurse servituti personal éshté e drejté sendore vetém né anén pasive;

- pérmbaijtja e servitutit sendor nuk éshté drejtuar né shfrytézimin e drejtpérdrejté
nga ana e titullarit té servitutit, por vetém né ményré indirekte, kurse pérmbajtja e
servitutit personal éshté drejtuar né shfrytézimin e drejtpérdrejté nga ana e titullarit té
servitutit né sendin e huaj;

- véllimi i pérmbajtjes sé servitutit sendor éshté i pércaktuar sipas nevojés sé sendit
dominant, kurse te servituti personal pércaktimi i véllimit té servitutit béhet sipas
nevojave individuale dhe komoditetit vetanak té titullarit;

- servitutet sendore jané té trashégueshme, kurse servitutet personale, pérvec né
raste té jashtézakonshme kur parashihen me kontraté, jané té patrashégueshme;

- Servituti sendor éshté e drejté e papjesétueshme, kurse servituti personal né
parim éshté e drejté e pjesétueshme;

- servitutet sendore né parim jané té pérhershme, kurse ato personale jané té
kufizuara né kohé dhe jané té lidhura me jetén e titullarit té servitutit;

- posedimi i sendit shérbyes té servitutit personal i takon titullarit té servitutit,
kurse te servituti sendor, zakonisht posedimin e ka pronari aktual i sendit shérbyes;

- format né té cilat shfaget servituti sendor nuk jané té pércaktuara, shprehimisht

té pércaktuara (as té kufizuara) né numér, kurse servitutet personale jané té pércaktuara

39 Statovci, E drejta e servituteve, vepér e cituar, 95.
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né numeér, jané vetém tri (frutégézimi, e drejta e pérdorimit dhe e drejta e banimit) , pra

pér to vlen parimi numerus clausus et;j.*°

1.3 Pérkufizimi i servituteve sendore

Servitutet prediale ishin té drejtat gé njé pronar toke (mbaijtési i pronés dominante) kishte mbi
tokén e njé personi tjetér (mbajtésit té pronés serviente) dhe e gjithé kjo pér shkak té pronésisé
mbi tokén.*! Tradicionalisht, servitutet pércaktohen si njé barré qé i ngarkohet njé prone pér
pérdorimin dhe dobiné e njé prone té njé pronari tjetér. Barra né té cilén konsiston servituti,
éshté kufizimi i té drejtés pér té gézuar njé proné té paluajtshme té pércaktuar si proné
shérbyese, té cilés i korrospondon e drejta e pronarit té njé prone tjetér, té paluajtshme e
pércaktuar si proné dominuese.*? Nése kthehemi né kohé, rezulton se servituti sendor éshté mé
i vjetér. Bile, mé i vjetri servitut éshté servituti i tokés dhe né té drejtén klasike romake me
servitutes nénkuptohej vetém servituti tokésor.*® Servituti sendor éshté e drejta e pronarit
pérkatés té njé paluajtshmérie (paluajtshméria dominuese) qé njé paluajtshméri tjetér
(paluajtshméria shérbyese) né njé ményré té caktuar ta shfrytézojé apo té ndaloj kryerjen e njé
veprimi té caktuar ose té pérjashtoj ushtrimin e sé drejtés sé caktuar, e cila rrjedh nga e drejta e
pronésisé né paluajtshmériné shérbyese.** Kur béhet fjalé pér kété lloj té servitutit, gjithmoné
éshté e garté se objekt i servituteve sendore éshté paluajtshméria. Pra servituti sendor lind dhe
ushtrohet pér paluajtshmériné konkrete né rastin konkret. Servituti sendor i imponon durimin
pronarit té pasurisé shérbyese, sepse i njéjti duhet té durojé gé té mos shfrytézojé pjesén e
paluajtshmérisé sé vet, pér aq sa ekziston e drejta e servitutit, pér interes té pronarit té
paluajtshmérisé dominuese si dhe té mos pengoj ushtrimin e liré té tij. Pronarit té pasurisé
shérbyese, mundet qé edhe té mos i shfrytézohet ndonjé pjesé e paluajtshmérisé sé vet me rastin

e krijimit té servitutit, por mund edhe vetém t’i ndalohet ushtrimi i njé té drejte apo kryerja e njé

40 statovci, E drejta e servituteve, vep. e cituar, fage 95-96.

41 Borkowski, Du Plessis, E drejta romake, pérkthyer nga Daco, Guri, Tirané, fage 234.
42 Galgano, Francesko, E drejta private, Tirané, 2003, fage 183-184.

43 Statovci, E drejta e servituteve, fage 94.

4 LPDTS i RK-s&, neni 252.
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veprimi gé né realitet e drejta e pronésisé ia lejon. Pér shembull, mund t’i ndalohet hapja e

dritares sé caktuar.

Servitutet sendore konsiderohen ato servitute né bazé té té cilave pronari i njé sendi té
paluajtshém duhet té durojé gé pronari i njé sendi tjetér té paluajtshém té shfrytézojé sendin e
tij té paluajtshém pér nevojat e sendit té vet ose pronari té mos shérbehet né interesin e kétij
pronari té dyté me sendin e vet té paluajtshém, pér shkak se ekziston servituti sendor.*> Né ‘Hyrje
né sistemin ligjor né Kosové’ nga autorét: Arsim Bajrami, Enver Hasani, Hajredin Kugi, lliriana
Islami, Haxhi Gashi, Iset Morina, Avni Puka, Azem Hajdari, Mirlinda Batalli, Remzije Istrefi
parashihet se “Servituti gjithmoné i sjell njé dobi titullarit té servitutit.”*® Pra baza qé té
konstituohet njé e drejté servituti éshté dobia né té miré té pronarit té pasurisé dominante. Pér
kété ka folur edhe Avokatura Ibrahimaga - Osmani - Tigani (1.O.T) né “E drejta civile- Ligjet e
aplikueshme né Kosové”, se servituti sendor duhet t’i siguroj ndonjé dobi titullarit té servitutit,
né té kundérten servituti éshté i palejuar.*’ Sa i pérket pérkufizimit té servituteve sendore, LPDTS
i RMV-sé, parasheh; Servituti sendor éshté e drejté e pronarit té njé paluajtshmérie (sendi i
privilegjuar) gé pér nevojat e asaj paluajtshmérie té kryejé veprime té caktuara né
paluajtshmériné e pronarit tjetér (sendi shérbyes) ose té kérkojé nga pronari i sendit shérbyes té
pérmbahet nga kryerja e veprimeve té caktuara, té cilat pérndryshe do té kishte té drejté t'i

kryente né paluajtshmériné e tij.*®

Sipas nocionit apo pérkufizimit té sé drejtés sendore “E drejta sendore si pjesé e sé drejtés civile,
pérfshin térésiné e normave juridiko-civile, gjegjésisht té& normave juridiko-sendore me té cilat
rregullohen marrédhéniet juridiko-civile té subjekteve lidhur me sendin e caktuar”. Kjo na bén té
kuptojmé se servitutet sendore krijohen ndérmjet pronaréve té ndryshém lidhur me sendet apo

paluajtshmérité konkrete, sepse nuk mund té krijohet marrédhénie né mes njeriut dhe sendit,

4 Aliu, E Drejta Sendore, vepra e cituar, fage 249.

46 Bajrami Arsim, Hasani Enver, Kugi Hajredin, Islami Iliriana, Gashi Haxhi, Morina Iset, Puka Avni, Hajdari Azem,
Batalli Mirlinda, Istrefi Remzije, Hyrje né sistemin ligjor né Kosové, fage 195, Akademia e Drejtésisé sé Kosovés,
Prishtiné 2019.

47 Avokatura Ibrahimaga - Osmani - Tigani (1.0.T), E drejta civile- Ligjet e aplikueshme né Kosové, Prishting, 2014,
fage 330.

48 LPDTS i RMV-S&, Neni 192, Paragrafi 2.
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por ndérmjet pronaréve té ndryshém lidhur me paluajtshmérité e veta, meqgenése po béjmé fjalé

pér servitutet sendore.

Autori Statovci, né veprén e vet ‘E drejta e servituteve- aspekte komparative’, servitutet sendore
i pérkufizon né kété ményré: “Servituti sendor éshté njé e drejté sendore, e cila bén té mundshme
(ose, né bazé té sé cilés béhet e mundshme) qé né dobi té njé sendi té paluajtshém té pérdoret e
shfrytézohet njé send tjetér i paluajtshém.”*° Autori mé tutje vazhdon, se ky pérkufizim nuk éshté
i ploté sepse nga ky pérkufizim del garté se fjala éshté pér njé té drejté, bile pér njé té drejté
sendore, e cila éshté e lidhur pér sende té paluajtshme, né bazé té sé cilés shfrytézohet
ekonomikisht njéri send, duke e shfrytézuar ose pérdorur sendin tjetér. Fjala éshté pér dy sende
té paluajtshme gé vihen né kombinim, qé vihen né marrédhénie né bazé té sé cilés njéri send,
duke u pérdorur e shfrytézuar ky, i bén té mundshme tjetrit gé té shfrytézohet ekonomikisht,
duke u shfrytézuar ai mé miré ose edhe duke e béré té mundshém shtimin e dobisé, e cila ndikon
edhe né shtimin e vlerés sé tij ekonomike. Mbéshtetur né kété, do té€ mund té thuhet, pra, se
servituti sendor né ményré simbolike mund té pércaktohet si marrédhénie midis dy sendeve té
paluajtshme. Si rezultat i késaj, pra, as servituti dhe e drejta e servitutit sendor nuk mund té
krijohet midis sendeve dhe nuk e krijojné sendet, por krijohet vetém né lidhje me sendet, né kété
rast, né lidhje me sendet e paluajtshme.>° Statovci mé tutje potencon edhe sendet e mundshme
té paluajtshme si sende té paluajtshme né anén aktive dhe pasive, dominante ose shérbyese
mund té jené vetém tokat, ndértesat, shtépité dhe banesat.”® Meqgenése nga literatura kemi
mésuar se ¢do gjé gé éshté e ngulitur né toké konsiderohet send i paluajtshém, sipas atij
definicioni, disa sende té paluajtshme, gé i njeh ligji po pérjashtohen nga objekti i mundshém i
servituteve sendore. Nga e gjithé kjo nénkuptojmé qé pronari i pronés shérbyese ngarkohet me
njé té drejté mbi pronén e vet, qé né parim nénkupton até gé i njéjti démtohet pér pjesén e té
drejtés sé servitutit, por ligji ka parparé dhe rregulluar té gjitha situatat e mundshme, duke ju
pérshtatur zhvillimeve té shogérisé. Legjislacioni parasheh gé pér pjesén apo né relacion me

démin gé i shkaktohet pronarit té pronés shérbyese, té pranohet shpérblim apo kompensim nga

49 Statovci, E drejta e servituteve, 99.
50 po aty, fage 99.
51 Statovci, E drejta e servituteve, 100.
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pronariipasurisé dominuese. Neni 203 i LPDTS té RMV-sé parasheh té drejtén e pronarit té sendit
shérbyes né kompensim pér servitutin e themeluar. Nése pronarét e sendeve, ai i pronés
shérbyese dhe dominante nuk arrijné té merren vesh mbi kompensimin atéheré njé gjé té tillé

do ta pércaktojé gjykata, pas kérkesés sé pronarit té sendit shérbyes.>?

1.4 Réndésia e servituteve sendore

Né té gjitha sistemet juridike, domosdo paragitet nevoja e ekzistimit té té drejtave subjektive
sendore mbi sendin e vet dhe mbi sendin e huaj.> E dimé gé té drejtat sendore mbi sendin e vet
nénkuptojné pronésiné ndérsa ato mbi sendin e huaj servitutet. Nga ky definicion kuptojmé qé
réndésia e servituteve éshté e jashtézakonshme. Vlerés se servituteve mund t'i referohemi si
jetike pér cdo sistem juridik. Cdo shtet né rregullimin ligjor té vet e ka té rregulluar edhe té
drejtén mbi sendin e huaj si njé e drejté e pashmangshme dhe e domosdoshme pér njé
funksionim té rregullt ligjor. Servitutet rregullojné raportet ligjore ndérmjet pronaréve té
ndryshém té pronave dominante dhe atyre shérbyese. Ato rregullojné dhe ruajné raportet
ndérmjet fginjéve dhe komuniteteve. Servitutet sendore vijné né shprehje aty ku pronarit
pérkatés té paluajtshmeérisé, i béhet e pamundur shfrytézimi i pronés sé vet, dhe pér té
shfrytézuar até i duhet domosdoshmérisht gé té shfrytézojé njé pjesé té paluajtshmeérisé sé huaj.
Pra krijohen rrethanat té cilat imponojné kérkimin e sé drejtés, té cilén ia njeh ligji, até té krijimit
té servitutit, apo té drejtés reale sendore mbi sendin e huaj. Réndésia e servituteve sendore
konsiston né até gé t'i mundésohet me ¢do kusht pronarit té paluajtshmérisé, shfrytézimi i
pronés dhe té keté dobi nga ajo. Né praktiké krijohen shumé raste té cilat na drejtojné nga
servitutet. Né kohét e méhershme ka pasur nevojé shumé mé pak pér kété té drejté, sepse
zhvillimi i jetés dhe urbanizimi nuk ka gené né nivelin qé éshté sot, andaj edhe ka pasur shumé
mé pak lloje té servituteve sendore. Servitutet né pérgjithési dhe gjithashtu edhe ato sendore
jané zhvilluar me kohé, me lindjen dhe krijimin e rrethanave té reja. Zhvillimi i shogérisé na ka

sjellé pérpara situatave té reja té cilat kané gené shkaktaré té lindjes sé llojeve té reja té

52| PDTS i RMV-s&, neni 203.
53 Aliu, E drejta sendore, 231.
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servituteve sendore. Né raport me zhvillimin e shoqgérisé dhe rrethanave té reja té krijuara, jané
zhvilluar edhe servitutet sepse réndésia e tyre éshté e pazévendésueshme dhe roli i tyre éshté
ag i madh, pér ¢do sistem juridik, sa asnjé sistem juridik nuk do té ishte i ploté pa rregullimin
ligjor té sé drejtés sendore mbi sendin e huaj, pra servitutit. Profesori Aliu thekson se éshté e
pamundur ekzistimi i té drejtés vetém mbi sendin ténd sepse pér realizimin e tagrave té pronésisé

mbi sendin éshté e nevojshme edhe pérdorimi i sendit té huaj si¢ éshté rasti me servitutin.>*

Nga kjo mund té kuptojmé shumé garté vlerén dhe réndésiné e servituteve, sepse ato kané fituar
réndési deri né até shkallé sa éshté béré i pamundur realizimi i té drejtés sé pronésisé né plotni,
pa pasur ndonjéher nevojé edhe pér ndihmén nga ndonjé e drejté mbi sendin e huaj. Pér
réndésiné dhe rolin e servituteve, mé sé miri flet jetégjatésia e tyre. Jemi té vetédijshém se ato
kané ekzistuar gysh nga kohét e lashta. Mbijetesa dhe rezistenca ndaj ¢do periudhe jetésore na
bén té kuptojmé se jané té duhura dhe té nevojshme pér shogériné. Lashtésia e tyre dhe zhvillimi
i tyre sé bashku me zhvillimin e shoqérisé kané gené té domosdoshme dhe té paevitueshme. Pra
zhvillimi i tyre, gjithmoné ka shkuar paralel me zhvillimin e shogérisé, duke iu pérshtatur krijimit

té rrethanave té reja.

Né té drejtén sendore servitutet kané njé vend té réndésishém dhe né té shumtén e rasteve né
literaturén juridike radhiten menjéheré pas institutit juridik té pronésisé dhe gjithmoné para té
drejtave té tjera sendore mbi sendet e huaja.>® Né té drejtén bashkékohore roli i té drejtés sé
servituteve éshté zvogéluar pér shkak se ekzistojné edhe njé numér i madh ligjesh té cilat né raste
té caktuara e kufizojné té drejtén e pronésisé dhe tani nuk éshté e mundur qgé servituti té jeté i
vetmi rregullator i kufizimit té sé drejtés sé pronésisé. Né té drejtén e sotme, rregullimii ndértimit
dhe shfrytézimit té ndértesave i nénshtrohet edhe njé rregullative té planit urbanistik dhe tani
kéto ¢éshtje nuk ka nevojé té rregullohen té gjitha sipas principit té servituteve urbane.>® Ajo cka
éshté e réndésishme té ceket éshté qé, servitutet kané ekzistuar gé nga kohét e lashta, ekzistojné
edhe né kohét e sotme, me njé réndési té pakontestueshme, dhe se do té ekzistojné gjithmoné.

Sa té ekzistojé shogéria dhe jeta né toké, do té ekzistojé e do té lind nevoja pér té drejtat reale

54 Aliu, E drejta sendore, 233.
55 Aliu, E drejta sendore, 233.
56 Aliu, E drejta sendore, 235.

26



sendore mbi sendin e huaj, pra pér servitutet. Nése né ndonjé rast, njé pronar éshté né rolin e
pronarit té pasursé shérbyese, né rastin tjetér mund té jeté né rolin e asaj dominante, prandaj
servitutet nuk shkojné né dém té askujt por vetém né ndihmé dhe lehtésim e mundésim té

shfrytézimit té ploté té sé drejtés sé pronésisé.

1.5 Kufizimi i té drejtés sé pronésisé

Né té kaluarén, pronésia (proprietas) ka qené e pakufizuar dhe éshté konsideruar si e drejté
hyjnore. Pronari, jo vetém gé ka né pronési tokén, por edhe até qé éshté mbi dhe nén toké.
Mirépo, mé voné kemi disa kufizime mbi pronésiné. Kéto kufizime kané pér géllim qé pronari té
ushtrojé autorizimet e veta né ményré té caktuar, duke i respektuar edhe nevojat e té tjeréve gé
lindin si rezultat i fqinjésisé. Pér shembull, né gytet nevojitet infrastruktura, p.sh., ujésjellési,
mandej rrugét e ndryshme.>” Né kohén e nxjerrjes sé Kodeve Civile, t& shek. XIX, fillon té
gartésohet mé shumé kufizimi ligjor i ushtrimit té sé drejtés sé pronésisé. Sé pari, Kodi Civil i
Francés, parasheh se, pronésia e tokés shtrihet deri te lartésia dhe thellésia e dobishme pér
ushtrimin e saj, pra i ndalohet pronarit té punojé dicka ose té ushtrojé ndonjé autorizim qé sipas
pérmbajtjes sé pérgjithshme té pronésisé ai mund té béjé dhe pércaktohet se né ¢’ményré
pronari duhet ta shfrytézojé dhe ta disponojé sendin e vet.>® Ky kufizim i pronésisé, né kuadér té
shtrirjes sé saj né lartési dhe thellési té tokés éshté pranuar dhe kété fakt e parasheh edhe Kodi
Civil i Shqgipérisé né nenin 154 sipas té cilit “E drejta e pronésisé mbi tokén shtrihet gjer né
lartésiné dhe thellésiné qé éshté e dobishme pér ushtrimin e saj, né kushtet e parashikuara me
ligi.”>® Kjo nénkupton até qg, legjislacioni né fuqi, ka béré njé lloj kufizimi té& ushtrimit té
pronésisé, duke i respektuar edhe té drejtat e té tjeréve, sepse nuk ka mundési té lejohet ushtrimi
i té drejtés sé pronésisé deri né infinit, pra ajo duhet té ushtrohet vetém pér aqg sa i nevojitet

pronarit, vetém pér aq sa arrihen objektivat e njé pronari mbi pronén e vet, e jo t'i ndalohet tjetrit

57 Aliu, E drejta sendore, 99.
58 Po aty, fage 99.
59 KCSH, neni 154.
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ndonjé nevojé e mundshme, pér pjesén pér té cilén pronari nuk ka nevojé dhe pa té cilén aiiarrin

objektivat apo i realizon autorizimet e pronarit.

Pronésia dhe té drejtat sendore té tjera mund té kufizohen ose té merren kundér vullnetit té
titullarit vetém sipas kushteve dhe procedurave té pércaktuara me ligj.®° E drejta e pronésisé
éshté e drejté subjektive civile me karakter absolut, e cila ushtrohet sipas déshirés dhe vullnetit
té pronarit, duke mos u penguar nga askush. LPDTS i Kosovés, né nenin 18, paragrafin e parg, pér
pronésiné parasheh se “Pronésia éshté e drejta e térésishme né njé send. Pronari mund té
disponojé me sendin sipas déshirés sé tij, vecanérisht até ta posedojé dhe ta pérdoré, me até té
disponojé dhe té tjerét t'i pérjashtojé nga ¢farédo ndikimi, nése nuk kundérshtohet nga ligji ose
nga té drejtat e njé té treti.”®! Pjesa deri tek “nése nuk kundérshtohet nga ligji ose nga té drejtat
e njé té treti” éshté e qarté, ne do ndalemi kétu, megenése jemi duke trajtuar kufizimin e té
drejtés sé pronésisé. Nga kjo kuptojmé se edhe e drejta e pronésisé mund té kufizohet dhe até
me ligj apo me ndonjé té drejté té krijuar pér personin e treté, né rastin konkret. Edhe LPDTS i
RMV-sé e jep thuajse té njéjtin pérkufizim pér pronésiné. “Pronari ka té drejté qé sendin e vet ta
mbajé, térésisht ta shfrytézojé dhe disponojé me té sipas vullnetit té vet, pérderisa kjo nuk éshté

né kundérshtim me ligjin ose me ndonjé té drejté té personit tjetér.”®?

Eshté evident fakti qé né kuadér té sé drejtés sé pronésisé mund té konstituohen edhe té drejta
tjera, té cilat e kufizojné té njéjtén. Kété fakt e parasheh LPDTS i RMV-s&, né nenin 4, i cili
parasheh se “Né sendin né té cilin ekziston e drejta e pronésisé mund té krijohen té drejta té
kufizuara sendore, si¢ jané e drejta e servitutit, e drejta e pengut, e drejta e barrés sendore dhe
té drejta té tjera sendore (né tekstin e métutjeshém: té drejta té tjera sendore), nén kushte té

pércaktuara me ligj.”®3

E drejta e pronésisé éshté e drejté sendore e cila titullarit té vet (pronarit) i jep autorizimin mé té
ploté pér ¢do pushtet juridik privat, cka rendi juridik e lejon dhe qé shteti e garanton,

respektivisht pronésia éshté e drejta e térésishme né njé send, gé nénkupton se pronari mund té

80 LPDTS i RK-s&, neni 1, paragrafi 4.
61 LPDTS i RK-s&, neni 18, paragrafi 1.
62 LPDTS i RMV-sé, neni 8, paragrafi 1.
63 LPDTS i RMV-sé, neni 4.
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disponojé me sendin sipas déshirés sé tij, do té thoté ta shes, ta dhurojé, ta shkatérrojé pa i
cénuar té drejtat e tjeréve, gjithashtu ta mbajé dhe ta pérdoré sendin si dhe ta disponojé dhe té
tjerét t'i pérjashtojé nga c¢farédo ndikimi, pra realizohet veprimi erga omnes i té drejtés sendore
Pérjashtimi i personave té tjeré lejohet vetém nése nuk kundérshtohet nga ligji ose nga té drejtat

e njé té treti, p.sh., pronari nuk mund t’ia ndalojé dikujt ushtrimin e té drejtés sé servitutit.®*

E drejta e pronésisé éshté e pakufizuar, pérveg nése me ligj éshté kufizuar si dhe pér té miré té
interesit publik, kur kété e parasheh shprehimisht ligji. Ky kufizim e ka bazén né aktin mé té larté
té njé vendi. Né Kosové, sipas Kornizés Kushtetuese dhe me Ligjin e Aplikueshém: ““ndalohet
ushtrimi i té drejtés sé pronésisé né kundérshtim me qéllimin pér té cilin éshté konstituar me ligj
ose éshté pranuar, ose né kundérshtim me moralin.”® Pra nuk mundet té dalé interesi vetanak
asnjéher para atij té pérgjithshém, dhe pér kété arsye né raste té caktuar edhe mund té kufizohet
ajo gé né parim, éshté e drejté subjektive civile absolute, apo e pakufizuar si e drejté. Gjithashtu
e drejta e pronésisé mund té kufizohet edhe pér interesa té personave té treté, té cilét pa
konstituimin e njé té drejté mbi sendin e huaj nuk mund té operojné apo realizojné intersin

vetanak, gjé kjo e rregulluar me ligjet ekzistuese té shteteve.

Askush nuk mund té shpronésohet ose t'i kufizohet e drejta e ushtrimit té sé drejtés té pronés gé
barazohet me shpronésimin, pérvegse kur kété e kérkojné interesa publike dhe kurdoheré
kundrejt njé shpérblimi té drejté.®® Kété gjé e rregullojné edhe kushtetutat e Republikés sé
Kroacisé, té Republikés sé Magedonisé sé Veriut, té Republikés sé Shqipérisé dhe né Kornizén
Kushtetuese pér Vetégeverisje té Pérkohshme né Kosové, parashihet si pérjashtim mundésia e
marrjes apo kufizimit té pronésisé né interes té shtetit (interes té pérgjithshém) me kompensim
sipas ¢mimit né treg.?’ E drejta e pronésisé mund té kufizohet ose té merret kur béhet fjalé pér
interes publik té pércaktuar me ligj.%® Ligji pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore i Republikés
sé Magedonisé sé Veriut flet pér kufizimet e pérgjithshme dhe té vecanta té sé drejtés sé

pronésisé. Ky ligj né nenin 9 flet pér kufizimet e pérgjithshme, si vjon: “Pronari e realizon té

64 Aliu, E drejta sendore, 93.

85 Aliu, E drejta sendore, 95.

66 KCSH, neni 153.

57 Aliu, E drejta sendore, vepwr e cituar, 96.
68 | PDTS i RMV-sé&, neni 10.
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drejtén e tij té pronésisé né pérputhje me natyrén dhe destinimin e sendit, si dhe me interesin e
pérgjithshém té pércaktuar me ligj. Eshté i ndaluar realizimi i sé drejtés sé pronésisé né
kundérshtim me qéllimin pér té cilin éshté njohur dhe krijuar me ligj, ose né kundérshtim me
moralin e shoqgérisé. E drejta e pronésisé nuk guxon té ushtrohet me qéllim qé t’i shkaktohet dém
tjetrit ose ai té pengohet né realizimin e té drejtés sé tij.”® Pra ¢do e drejté pronésie bart me vete
géllimin apo arsyeshmériné e krijimt té saj dhe késaj duhet t'i pérmbahet me pérpikméri pronari,
duke e realizuar até té drejté né ményré té duhur e té arsyeshme, me mirébesim dhe asnjéher
né kegbesim apo né kundérshtim me rregullat e moralit té shoqérisé dhe interesin e
pérgjithshém sepse do té shkaktonte pengesa dhe thyerje té ligjit, gjé qé nuk do t’i kontribuonte
askujt. Né nenin 11 LPDTS i RMV-sg, parasheh kufizimet e vecanta té sé drejtés sé pronésisé.
“Pronari i paluajtshmérisé éshté i obliguar qé gjaté shfrytézimit té paluajtshmérisé té pérmbahet
nga veprimet dhe t’i ménjanojé arsyet qé dalin nga paluajtshméria e tij me té cilat véshtirésohet
shfrytézimi i paluajtshmérive té tjera (Iéshimi i tymit, aromave té pakéndshme, nxehtésisé, blozés,
dridhjeve, zhurmave, rrijedhés sé ujrave té zeza dhe té ngjashme), mbi masén qé éshté e
zakonshme duke pasur parasysh natyrén dhe destinimin e paluajtshmérisé dhe té zakoneve té

vendit ose me té cilat shkaktohet dém mé i madh nése me ligj nuk éshté pércaktuar ndryshe.”’®

Megenése jemi duke béré fjalé pér kufizimet e té drejtés sé pronésisé si e drejté subjektive civile
me karakter absolut, atéheré kjo e drejté kufizohet edhe né rastet e krijimit té servituteve.
Servitutet, nga vet pérkufizimi i tyre, si té drejta reale sendore mbi sendin e huaj, na béjné té
garté se ato nuk krijohen mbi sendet e veté pronarit qé éshté titullar i servitutit. Servitutet jané
té drejta sendore, té cilat krijohen mbi sendin e huaj. Servitutet né pérgjithési e ato sendore ne
vecanti, pér té cilat jemi duke béré fjalé né kété punim, e kufizojné té drejtén e pronésisé, pér
pjesén sa krijohet e drejta e servitutit, sepse pronari i paluajtshmérisé sé ngarkuar me servitut,
nuk ka mundési gé ta shfrytézojé né plotni paluajtshmériné e vet sepse né njé pjesé aty ekziston

njé e drejté né dobi té njé paluajtshmérie tjetér e cila ia imponon njé gjé té tillé.

Té drejat sendore mbi sendin e huaj paragesin njé grup té té drejtave sendore qé jané pér nga

véllimi té kufizuara dhe ky pushtet nuk éshté i barabarté me até té pronésisé. Té drejtat sendore

89 | PDTS i RMV-sé, neni 9.
70 L PDTS i RMV-s&, neni 11.
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mbi sendin e huaj, jo vetém gé jané vetépérvete té kufizuara, ato njékohésisht paragesin njé
kufizim té sé drejtés sé pronésisé.”* Nga kjo nénkuptojmé se dy té drejtat, si ajo e pronésisé ashtu
dhe e servitutit jané té kufizuar né ushtrimin e tyre, sepse nése béhet fjalé pér té drejtén e
pronésisé, titullari i saj até té drejté jo vetém gé duhet ta ushtrojé né suaza té ligjit, por edhe
duhet té respektojé dhe té béjé t& mundshme edhe ushtrimin e té drejtave té té tjeréve, me
rastin e ekzistimit té tyre. Né anén tjetér edhe e dejta e servituit éshté e kufizuar sepse e dimé
gé ajo krijohet mbi sendin e huaj, dhe nuk ka mundési gé té shfrytézohet sendi i tjetrit e té mos
jeté e kufizuar. Kufizimi i té drejtés sé servitutit e ka kuptimin e asaj gé prona e huaj duhet té
ngarkohet né minimum aq sa té arrihet objektivi i pronarit té pronés dominante. E drejta e

servitutit duhet té krijohet vetém pér pjesén dhe kohén gé nevojitet apo gé arsyetohet.

1.6 Parimet e té drejtés sé servitutit

E drejta e servituteve, si dhe e drejta e pronésisé paraget njé institut juridik unik né té drejtén
sendore dhe sii tillé rregullohet duke u mbéshtetur né disa parime. Kéto parime duhet té jené té
pérbashkéta pér té gjitha llojet e servituteve, si pér servitutet sendore ashtu edhe pér servitutet
personale.”? Parimet te ¢do institut apo edhe degé e sé drejtés paragesin boshtin mbi té cilin

funksionojné dhe operojné si dhe pasqgyrojné veprimtariné dhe kuptimin e tyre.

Natyrisht qé sa i pérket parimeve té€ mundshme té servituteve ka teori dhe mendime té ndryshme

ndérmjet autoréve té lidhur me numrin dhe shuméllojshmériné e tyre.
Duke u nisur nga kjo gé u tha mé lart, parimet e sé drejtés sé servituteve jané:

- Parimi sipas té cilit servituti ka té béjé me sendin e huaj;
- Parimi sipas té cilit servituti nuk mund té ekzistojé né té vepruar;
- Parimi i restrikcionit té servitutit; dhe

- Parimi i pacenueshmérisé sé servituteve.”?

71 Aliu, E drejta sendore, 231.
72 Aliu, E drejta sendore, 237.
73 Po aty, fage 237.
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Njé ndarje té ngjashme, por pér nga numri mé shumé, sa i pérket parimeve té servituteve e bén

edhe Ejup Statovci né veprén e vet “E drejta e Servituteve-aspekte komparative”
Ai parimet e servituteve i pércakton si vijon:

- Servituti éshté e drejté sendore

- Servituti éshté e drejté sendore né sendin e huaj
- Servituti nuk mund té jeté né bérje

- Servituti duhet té jeté i dobishém

- Ushtrimi i servitutit duhet té béhet me kujdes

- Patjetérsueshmeéria e pavarur e servituteve

- Servitut né servitutin nuk mund té keté

- Servitutet sendore jané té papjestueshme.’*

“Servituti éshté e drejté sendore: Té drejtat subjektive civile té cilat u takojné subjekteve té sé
drejtés ndahen né té drejta absolute dhe té drejta relative.””> “Né té drejtén toné pozitive, si té
drejta subjektive civile té karakterit absolut (té drejta absolute) jané: té drejtat sendore (reale)
dhe té drejtat personale.”’® Né grupin e té drejtave sendore, ndér té tjera, béjné pjesé servitutet,
si té drejta subjektive civile qé veprojné ndaj té gjithéve apo théné mé ndryshe me karakter
absolut. Servitutet si té drejta sendore pérmbajné né vete té gjitha karakteristikat e té drejtave

té tjera sendore.

Servituti éshté e drejté sendore né njé send té huaj: Kur éshté béré fjalé pér servitutin
gjithmoné ka gené i njohur fakti se ka té béjé me sendin e huaj. Thelbi kryesor i lindjes, zhvillimit
dhe ekzistencés sé servituteve si té drejta sendore subjektive civile, éshté shfrytézimi i sendit té
tjetrit pér interesa té veta. Servituti éshté e drejté reciproke, gé do té thoté se né raste té
caktuara, pronarét e pronave té ndryshme, nganjéheré mund té kené rolin e pronarit té pronés

shérbyese nganjéheré té asaj dominante, varésisht prej rrethanave. Né ményré qé pronarit té

74 Statovci, E drejta e servituteve, 81-94.
7> Aliu Abdulla, E Drejta Civile, Prishting, 2013, fage 301.
76 Aliu, E drejta civile, 302.
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pronés dominante t'i mundésohet shfrytézimi i sendit né ményrén mé té miré té mundshme,

shpesh vjen né pah fakti i pérdorimit té sendit té huaj apo té pronés shérbyese.

Ky parim se servituti éshté e drejté sendore né njé send té huaj, nuk éshté gjithéheré prezent
sepse njihen edhe pérjashtimet nga ky rregull pér shkak se ekzistojné Kode Civile dhe ligje té cilat
ekzistimin e servitutit mbi pasurité e té njéjtit pronar e shohin si realitet.”” Gjithmoné ka
pérjashtime, mirépo shtrohet pyetja: ky pérjashtim a e zbeh géllimin e krijimit dhe ekzistimit té
servitutit, a e prek thelbin kryesor pér té cilin ekzistojné servitutet, a i humb kuptimin e vérteté
té drejtave reale sendore né sendin e huaj? Pra lindin shumé pyetje dhe dyshime lidhur me até
se sa do té ndikojé dhe ndryshojé ky pérjashtim karakterin e servituteve. Profesori Abdulla Aliu
thekson se: “Nuk éshté e mundur, qé sot kéto pérjashtime ekzistuese t’ia humbin karakterin
servitutit si e drejté sendore mbi sendin e huaj.”® Duhet pérmendur se, Kodi Civil i Zvicrés, e njeh
mundésiné e krijimit té servitutit edhe né sendin e vet. Ai parasheh gé pronari i dy
paluajtshmérive ka té drejté té krijojé servitutin né favor té tjetrés, cka do té thoté, se parimi i
pérmendur né té drejtén moderne nuk pérfillet, pra sipas Kodit Civil té Zvicrés, pronarit i lejohet
té krijojé servitut né dy tokat e tij té regjistruara né shtojca té ndryshme té librave té tokés me
géllim gé té rregullohet marrédhénia fginjésore né rast se béhet tjetérsimi i tokés.”® Pér
mundésiné e krijimit té servitutit mbi sendet e veta, nga njé pronar, flet edhe Kodi Civil i
Shqipérisé, me até qé ky kod i referohet si servitute vullnetare. “Pronari mund té krijojé mbi
pronat e veta ose né dobi té tyre, ¢do lloj servituti, me kusht qé té mos jeté né kundérshtim me
rendin juridik.”®° Pra edhe Kodi Civil i Shqipérisé e lejon krijimin e servitutit nga pronari i njéjté
mbi prona té vetat dhe si pasojé e késaj né rast té tjetérsimit té pronés apo théné mé konkretisht
né rast se pronari shet njérén apo té dy pronat, atéheré konsiderohet se servituti ekziston pér té

dy anét, si até aktive apo pasive.

Jopronari fiton té drejté servituti né sendin e pronarit aktual, megjithése sot servituti mund té

krijohet edhe né sendin e jopronarit, késhtu ndodh p.sh. me mjetin né pronésiné shoqgérore.

77 Aliu, E Drejta sendore,239.

78 Po aty, fage 239.

72 Aliu, E drejta sendore, 239.

80 Kodi Civil i Shqipérisé, neni, 281, paragrafi 1.
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Titullari i té drejtés sé pronésisé ose personi juridik shogéror mund té krijojé servitut né mjetin

shoqgéror, té njé personi juridik shogéror tjetér.8!

Servituti nuk mund té jeté né bérje (né té vepruar): Parimi se, servituti nuk mund té jeté né bérje
(né té vepruar) nénkupton faktin se, pronari i pasurisé shérbyese pra pronari i pasurisé e cila
éshté e ngarkuar me servitut, duhet vetém qé té durojé gé titullari i servitutit té kryejé veprime
té caktuara ose duhet té heq doré nga kryerja e disa veprimeve, té cilat pérndryshe do té kishte
té drejté t'i bénte si titullar i té drejtés sé pronésisé.®? Pra pronari i pasurisg, e cila éshté e
ngarkuar me servitut, asesi nuk ka obligim qé té ndérmarré masa né favor té titullarit té servitutit.
Njé servitut sendor nuk mund ta detyrojé pronarin e paluajtshmérisé shérbyese pér njé veprim.83
Pronari i pasurisé shérbyese vetém duhet té duroj né ményré gé té jetésohet ushtrimii servitutit,
ai as nuk duhet té béjé pérpjekje né ményré gé t'i pamundésohet ose véshtirésohet ushtrimii té
drejtés pronarit té pronés dominante, por as nuk obligohet gé té ndérmarré veprime né dobi té
té njéjtit. Qysh né té drejtén romake ¢mohej se esenca e domethénies sé servitutit nuk géndron
né kérkesén, gé pronari i sendit shérbyes té veprojé si p.sh. té kosité barin, té pérpiget pér té
sajuar njé pamje té bukur ose gé me materialin e tij té punojé ndonjé pikturé, por, e kundérta,
né kérkesén qé ai té durojé ose té mos veprojé.®* Sipas KCSH “pronari i pronés shérbyese nuk
éshté i detyruar té kryejé ndonjé veprim pér té béré té mundur ushtrimin e servitutit, pérve¢ kur
né ligj ose nga titulli, parashikohet ndryshe.”®> Jo rastésisht pérmendet pjesa “pérvec kur né ligj
ose nga titulli, parashikohet ndryshe”. Sot kemi shuméllojshméri té servituteve dhe né disa raste
mund té ndodhé qgé té kemi pérjashtim té kétij parimi pér té cilin po diskutojmé. Gjithmoné ka
pérjashtime prandaj edhe ky parim bén disa sosh. Né disa raste, pronari duhet té mirémbajé
sendin gé éshté pasuri shérbyese né ményré gé servituti té ushtrohet né ményré té rregullt, pér

shembull, kur muri éshté objekt i servitutit, ai duhet ta mirémbajé né gjendje té rregullt dhe té

81 Statovci, E drejta e servituteve, 81.

82 Aliu, E drejta sendore, 240.

83 Ligji pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore i Republikés sé Kosovés, neni 252, paragrafi 3.
84 Statovci, E drejta e servituteve, 83.

85 KCSH, neni 263.
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pérdorshme gé mos té shkojé deri te shkatérrimi i tij dhe té shkaktojé shuarjen e té drejtés sé

servitutit té mbéshtetjes sé ndértesés né murin e huaj.8

Servituti duhet té jeté i dobishém (utilis). Parimi se, servituti duhet té jeté i dobishém (utilis)
nénkupton faktin se pér té ekzistuar njé servitut duhet patjetér té ekzistojé nevoja pér
konstituimin e tij.8” E dimé qé servitutet jané té drejta sendore né sendin e huaj, prandaj duhet
té jemi shumé té kujdesshém né konstituimin e arsyeshém té tyre. Servituti duhet té vijé né
shprehje vetém kur nevoja pér té éshté e pashmangshme, pra kur éshté i domosdoshém pér
krijim, si e drejté. Servitutet, si¢c e dimé jané té drejta té cilat e kufizojné té drejtén e pronésisg,
prandaj nuk do mend qgé pér krijimin e mundshém té tyre duhet njé vértetim real e rrénjésor i
gjendjes faktike. Ato duhet té krijohen vetém kur pa té, si e drejté, nuk bén dhe vetém pér aq sa

i nevojitet pronarit té pronés dominante.

Sipas LPDTS té RK-s&, (Servituti sendor duhet t’i siguroj ndonjé dobi titullarit té servitutit,

pérndryshe servituti éshté i palejuar).®®

Nga ky nen i Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore i Republikés sé Kosovés kuptojmé
se servituti si e drejté nuk duhet té krijohet vetém sa pér t'u krijuar, por duhet qgé
domosdoshmérisht té ekzistojé fakti dhe vértetimi i faktit se do t'i béj ndonjé dobi titullarit té

servitutit.

Dobia nuk mund té jeté e tillé, gé servituti té krijohet né sendin e pronarit vetém sa pér té luajtur
tenis ose sa pér té shétitur cdo pasdreke ose njé heré né javé. Dobité duhet té kené njé géllim té
kuptimté, té arsyeshém, sepse servitutin, sic éshté théné, dhe sikundér dihet, e kushtézojné
nevojat ekonomike.®? Né kuadér té sé drejtés mosekzistimi i nevojés pér servitut duhet té jeté
kusht i mjaftueshém pér shuarjen e té drejtés sé servitutit. Servituti kur béhet i padobishém pér
funksionimin e njé paluajtshmérie apo plotésimin e ndonjé kérkese té personit, duhet té

shuhet.?®

8 Alju, E drejta sendore, 240.

87 Aliu, E drejta sendore, 241.

8 | PDTS i Kosovés, neni 252, paragrafi 2.
8 Statovci, E drejta e servituteve, 85.

% Aliu, E drejta sendore, 241.
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Parimi i restrikcionit té servitutit (Ushtrimi i servitutit duhet té béhet me kujdes). Parimi i ushtrimit
té servitutit me kujdes apo ndryshe sic quhet edhe parimi i restrikcionit, nénkupton se titullari i
té drejtés sé servitutit duhet ta ushtrojé té drejtén e vet né ményré gé sa mé pak ta ngarkojé apo
té démtojé pasuriné shérbyese.’® Kuptimi i servitutit si e drejté na bén té garté se realizohet apo
konkretizohet mbi njé send té huaj, prandaj do té ishte e padrejté dhe e palogjikshme gé té
ushtrohet né ményré té pakontrolluar dhe me keqgbesim. Qéllimi i servitutit éshté t'i mundésohet
pronarit té pronés dominante realizimi i objektivave té veta, duke pérdorur pronén e tjetrit, por
né anén tjetér ekziston edhe fakti gé pronari i pronés shérbyese duhet té démtohet sa mé pak,
prandaj duhet té jemi shumé té kujdesshém gé té krijohet servituti vetém pér pjesén pér aq sa
ka nevojé pronari i pronés dominante, ag sa né minimum té realizohet géllimi dhe pér pjesén sa

krijohet té ushtrohet me kujdes dhe me mirébesim.

Parimi sipas té cilit toka shérbyese duhet té ngarkohet sa mé pak, i jep té drejté pronarit té tokés
shérbyese gé té kérkojé ngushtimin e servitutit sa mé shumé. Né kété mbéshtetje pronari i
pronés shérbyese, jo vetém gé mund té ndérrojé vendin e kalimit té rrugés, té monopatit, té
shtegut etj., kur kéto tanimé jané béré barré e réndé ose e panevojshme pér pronén shérbyese,

por ai mund té kérkojé edhe pushimin e ploté té servitutit.®?

Ligji pér pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore i Kosovés pérmban njé nen sipas té cilit “(titullari
i té drejtés sé servitutit sendor duhet ta ushtron servitutin né até ményré, qé pasurisé sé
paluajtshme shérbyese ti parages ngarkesén mé té vogél té mundshme. Gjaté ushtrimit té njé
servituti, titullari i servitutit i ruan né ményré adekuate edhe interesat e pronarit té

paluajtshmérisé sé ngarkuar, derisa nuk cenohet ushtrimi i servitutit.”®3

Sa i pérket ¢éshtjes sé ushtrimit té servitutit me kujdes, edhe Kodi Civil i Shqipérisé parasheh qé
“Personi gé ka njé té drejté servituti, duhet ta pérdoré até sipas titullit té tij ose té posedimit té
tij. Kur ka dyshime rreth shtrirjes dhe ményrés sé ushtrimit té tij, quhet se servituti éshté krijuar

né ményré té tillé qé té plotésojé nevojat e pronés dominuese, duke rénduar sa mé pak pronén

1 Aliu, E drejta sendore, 242.
92 Statovci, E drejta e servituteve, 87.
%3 LPDTS i Kosovés, neni 254.
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shérbyese.”* E drejta e servitutit duhet té ushtrohet né kohén dhe né ményrén qé sjell mé pak

véshtirési e shqetésime pér pronarin e pronés shérbyese.”>

LPDTS i RMV-sg, gjithashtu pérmban dispozité sa i pérket ushtrimit té drejtés sé servitutit me
kujdes dhe pércakton se “Servituti sendor ushtrohet né ményrén né té cilén sa mé pak ngarkohet
sendi shérbyes.”®® Po ashtu pérmban edhe njé paragraf sa i pérket té drejtave dhe ndalesave pér
pronarin e pronés shérbyese: “pronari i sendit shérbyes nuk guxon té béjé asgjé, qé do té
pamundésonte ose né ményré té konsiderueshme do ta véshtirésonte ushtrimin e servitutit, por

nuk éshté i detyruar qé edhe té béjé dicka, pérve¢ nése éshté pércaktuar ndryshe.”®’

Pra, ashtu si¢c i éshté pércaktuar, pronarit té pronés dominante, gé ushtrimin e servitutit ta
ushtrojé me kujdes maksimal dhe me mirébesim, ka obligim edhe pér pronarin e pronés
shérbyese. Pérvec¢ ngarkesés sé pronés, pronarit té pronés shérbyese i ndalohet gqé té béjé

cfarédo veprimi qé do té pengonte pronarin e pronés dominante né ushtrimin e té drejtés sé vet.

Patjetérsueshméria e pavarur e servituteve (Servitutet jané té patjetérsueshme vetépérveti).
Parimi i patjetérsueshmérisé né ményré té pavarur té servitutit nénkupton se servitutet nuk
mund té tjetérsohen pa tjetérsimin edhe té veté pasurisé shérbyese, gjegjésisht pasurisé
dominuese, kjo do té thoté se servituti gjithmoné ndan fatin e pasurive e jo té pronaréve.®®
Servituti dhe pronat, si ajo né anén aktive apo pasive, jané té lidhura dhe té pandashme njéra me
tjetrén, kéto ndajné fatin e pérbashkét. Pa marré parasysh pronarin, i cili mund té ndérrohet me
kohé, e drejta e servitutit ekziston deri sa té keté nevojé sepse servituti ndan fatin e pasurive e
jo té pronaréve. Nése béhet tjetérsimi i pasurive, ai béhet me té drejtén e servitutit né té. Né

Ligjin pér Proceduren Pérmbarimore ceket se servitutet sendore, barrét sendore dhe té drejtat e

94 KCSH, neni 288.

9 KCSH, neni 289.

% Ligji pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore i Republikés sé Magedonisé sé Veriut, Gazeta zyrtare e RMV-sé,
nr. 18 té 05-03-2001, neni 197, paragrafi 2.

97 LPDTS i RMV-sé, nenil197, paragrafi 3.

% Aliu, E drejta sendore, 243-244.

37



ndértimit né sendin e paluajtshém nuk shuhen me shitjen e paluajtshmérisé, por ato té drejta

barten tek pronarét e rinj sé bashku me objektin e shitblerjes.®®

Servitutet barten sé bashku me tokén shérbyese apo tokén dominuese. Né qofté se bartet toka
dominuese, servitutet konsiderohen si pertinencé e tokés sunduese, ndérsa nése bartet toka

shérbyese, servituti konsiderohen si barré e tokés shérbyese.'%

Sipas prof. Ejup Statovcit servitutet vetépérvete jané té papjestueshme, qofté né anén aktive,
gofté né anén pasive.'% Kjo do té thoté, se né anén aktive, servituti nuk mund té ndahet né até
meényré, qé ai té jetésohet pavarésisht nga sendi dominant né dobi té té cilit éshté krijuar servituti
né njé send (toké) tjetér ose jetésimi té béhet pavarésisht nga personi i autorizuar né njé person
tjetér, ndérkaq, pér anén pasive kjo do té thoté se servituti nuk mund té ndahet nga toka

shérbyese dhe pavarésisht nga kjo té jetésohet nén njé send (toké) tjetér.10?

LPDTS i Kosovés, sa i pérket patjetérsimit té pavarur té servituteve parasheh se “Nése
paluajtshméria dominuese ndahet, servituti vazhdon té mbetet pér pjesét e vegcanta. Nése
servituti éshté i dobishém vetém pér njérén pjesé té paluajtshmérisé dominuese, ai vazhdon té
géndrojé vetém pér kété pjesé. Ushtrimi i servitutit nuk mund té véshtirésohet pér
paluajtshmériné e ngarkuar né rast té ndarjes sé paluajtshmérisé dominuese. Nése ndahet
paluajtshméria e ngarkuar, servituti sendor vazhdon té mbetet pér pjesét e vecanta. Nése
ushtrimi i servitutit sendor kufizohet né njé pjesé té caktuar té paluajtshmérisé sé ngarkuar, pjesét

e tjera té paluajtshmérisé lirohen nga servituti.”1%3

Ndérsa Kodi Civil i Shqipérisé, pér kété parim, parasheh se “Kur prona né dobi té sé cilés éshté
krijuar njé servitut pjestohet, servituti do t’i shérbejé secilés pjesé, me kusht qé barra e pronés

shérbyese té mos réndohet.”'°* Pra nése prona dominante né dobi té sé cilés éshté krijuar e drejta

% Ligji nr. 04/L-139 pér Proceduren pérmbarimore, Gazeta zyrtare e Republikés sé Kosovés, Prishting, Janar 2013,
neni 211, paragrafi 1.

100 Alju, E drejta sendore, 244.

101 statovci, E drejta e servituteve, 89

102 pg aty, vepér e cituar, fage 89.

103 LPDTS i Kosovés, neni 257, paragrafi 1 dhe 2.

104 Neni 290 i KCSH
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e servitutit pjesétohet, té gjithé pronarét e pjeséve té vecanta mund té shérbehen me até

servitut.

Servitut né veté servitutin nuk mund té keté. Parimi se servitut né veté servitutin nuk mund té
keté, nénkupton faktin se, e drejta e servitutit nuk mund té ngarkohet me servitut. Né parim, nuk
mund té ekzistojé servitut mbi servitutin, por kjo nuk e pérjashton mundésiné gé né njé
paluajtshméri té keté mé shumé servitute. Né kéto raste éshté e domosdoshme gé servitutet té
ushtrohen né ményré té papenguar, pra nuk guxon njé servitut té konstituohet duke penguar
ushtrimin e servitutit tjetér ekzistues.'%> Pra e drejta e servituit, si e drejté mbi sendin e huaj,
duhet té veprojé e vetme, né ményré té liré, duke mos u rrezikuar nga asgjé dhe askush si dhe
duke u respektuar nga té gjithé, madje edhe duke e ndaluar me legjislacion se servitut mbi
servitutin nuk mund té krijohet sepse rrezikohet servituti ekzistues. Ky parim na e bén té qarté
se aty ku ekziston njé e drejté nuk ka mundési té béhen dy té drejta njé mbi njé, por kjo nuk e
pérjashton mundésiné qé né njé paluajtshmeéri té keté mé shumé servitute, duke mos e rrezikuar

njéra tjetrén.

LPDTS i RMV-sé, parasheh se “Né té njéjtén paluajtshméri mund té themelohen mé tepér servitute
sendore té llojeve té ndryshme, si dhe me krijimin e njé servituti té ri sendor nuk mund té
rrezikohet servituti ekzistues.”'%® Eshté shumé e gartd se né njé paluajtshméri mund té
themelohet mé shumé se njé e drejté e servitutit por duke mos rrezikuar ato té drejta té

servituteve té cilat kané gqené té krijuara mé pérpara.

Servitutet sendore jané té papjestueshme. Sipas kétij parimi, e drejta e servitutit éshté e
papjestueshme edhe né gofté se ndodh pjesétimi i sendit mbi té cilin éshté krijuar servituti ose i
sendit né dobi té té cilit éshté krijuar servituti. Servituti éshté i papjestueshém pa marré parasysh
se a pjesétohet sendi dominant ose sendi shérbyes. Kjo ngase servituti krijohet né sendin né
térési e jo vetém né njé pjesé té vetme té tij, késhtu qé edhe ushtrimi i servitutit mund té
kufizohet vetém né njé pjesé té vetme té sendit, sikundér béhet zakonisht.1%” E drejta e servitutit

éshté njé e drejté unike dhe nuk ka kurrfaré varshmérie nga fakti i pjestimit té pasurisé

105 Alju, E drejta e sendore, 245.
106 L PDTS i RMV-s&, neni 198, paragrafi 1 dhe 2.
107 statovci, E drejta e servituteve, 90-91.
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dominuese apo ndonjé veprimi tjetér né pasuriné dominuese. Servitutet nuk mund té fitohen
apo té shuhen vetém né njé pjesé té sipérfages sé tokés, por vetém né favor ose barré té njé
paluajtshmérie té téré.1%8 Ashtu sic cekém mé herét se servitutet nuk ndajné fatin e pronaréve
por té pasurive, tek papjestueshméria e servituteve vlen té theksohet se servitutet pavarésisht
pjestueshmérisé sé pasurive ato veprojné dhe géndrojné unike duke mos pasur mundési té

ndahen né pérpjestim me pasurité.

Nése paluajtshméria dominuese ndahet, servituti vazhdon té mbetet pér pjesét e vecanta. Nése
servituti éshté i dobishém vetém pér njérén pjesé té paluajtshmérisé dominuese, ai vazhdon té
géndrojé vetém pér kété pjesé. Ushtrimi i servitutit nuk mund té véshtirésohet pér
paluajtshmériné e ngarkuar né rast té ndarjes sé paluajtshmérisé dominuese. Nése ndahet
paluajtshméria e ngarkuar, servituti sendor vazhdon té mbetet pér pjesét e vecanta. Nése
ushtrimi i servitutit sendor kufizohet né njé pjesé té caktuar té paluajtshmérisé sé ngarkuar,

pjesét e tjera té paluajtshmérisé lirohen nga servituti.1®

108 Alju, E drejta sendore, 245.
109 | PDTS i Kosovés, neni 257, paragrafi 1 dhe 2.
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KAPITULLI I

LLOJET E SERVITUTEVE SENDORE NE REPUBLIKEN E KOSOVES DHE NE ASPEKT
KRAHASUES

2.1 Ndarja e servituteve sendore

Gjaté hulumtimit tim né aspektin krahasimor, kam hasur né disa ndarje sa i pérket llojeve té
servituteve sendore. Nése ndalemi né aspektin historik dhe analizojmé ndarjen e servituteve
sendore, atéher do té kuptojmé se né kohét e lashta kané ekzistuar terma tjeré pér servitutet
sendore, si dhe do té kuptojmé se nuk ka pasur lloje té servituteve sendore sikur né kohét e sotit

sepse e dimé se ato jané zhvilluar dhe klasifikuar me kohé.

Autorét Asllan Bilalli dhe Bedri Bahtiri né veprén e tyre ‘E drejta romake’ kané theksuar se;
“Servituti i tokés ndahet né: fshatare (servitutes praediorum rusticorum) dhe urbane (servitutes
praediorum urbanorum). Cdo njéra prej kétyre grupeve ka pérfshiré nga disa servitute. Servitutet
e tokés mund té grupohen né katér grupe: servitutet e rrugés, servitutet e ujit, servitutet e
kullotjes dhe servitutet e nxjerrjes sé materialit ndértimor. Servitutet urbane jané té shumta dhe
té shuméllojshme se sa ato fshatare, por mund té ndahen né tri grupe: té parat sigurojné
ndértimin e shtépive, té dytat sigurojné dritén dhe pamjen, ndérsa té tretat pércjelljen e ujrava té

ndotura (ujrave té zeza) dhe té ujrave tjera.”*'0

Francesco Galgano né veprén e vet té titulluar ‘E drejta private’ bén kété ndarje té servituteve
sendore: ag) servitute pozitive dhe negative, b) servitute té vazhdueshme dhe jo té vazhdueshme,

c) servitutet e dukshme dhe jo té dukshme.**!

Autori Ken Dhima né veprén ‘E drejta romake’, servituteve sendore u éshté referuar me
emertimin servitute prediale (servitutes praediorum). Servitutes praediorum rusticorum

(servitutet fshatare bujgésore apo fshatare tokésore) ishin lloj i servituteve prediale né té drejtén

110 Bjlalli, Bahtiri, E drejta romake, fage 330-332.
111 Galgano, E drejta private, fage 184-185.
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romake dhe si rezultat té gjitha kéto servitute ndaheshin né tri grupe themelore dhe konkretisht
né: Servitute té rrugés, servitute té ujit dhe servitute tjera té ndryshme. Servitutes praediorum
urbanorum (servitute ndértimore té gytetit) ishin lloj i servituteve prediale dhe né té drejtén
romake kéto servitute ndaheshin né katér grupe: a) né servitute mbéshtetjeje, b) servitute té

shtrirjes, c) servitute té pamjes dhe d) servitute té rrjedhjes.!?

Gjithashtu edhe Andrew Borkowski dhe Paul Du Plessis kané béré ndarjen e servituteve prediale.

Servitutet prediale klasifikoheshin si urbane dhe rurale '3

Profesori Abdulla Aliu né librin e vet “E Drejta Sendore” thekson se “servitutet sendore
tradicionalisht ndahen né: Servitute Tokésore (Fushore) (lura praediorum rusticorum); dhe
Servitute Shtépiake (Urbane) (lura praediorum urbanorum).”'** Ai vazhdon mé tutje me disa lloje
té servituteve sendore si “Servitutet Pozitive dhe Servitutet Negative, Servitutet e Dukshme dhe
Servitutet e Padukshme, Servitutet Kontinuele (vijuese) dhe Servitutet Jokontinuele (jovijuese),

Servituet vijuese té dukshme dhe Servitute vijuese te padukshme.”*>

Njé ndarje pothuajse té njéjté me profesorin Abdulla Aliu e bén edhe profesori Ejup Statovci né
veprén e vet “E Drejta e Servituteve”, ai thekson se “né shkencén e servituteve si dhe né disa nga
kodet civile béhet fjalé pér disa ndarje té servituteve sendore. Ndér mé kryesoret pérmenden kéto
servitute sendore: servitutet tokésore (rurale) dhe servitutet shtépiake (urbane), servitutet
negative dhe pozitive, servitutet vijuese (vazhduese, kontinuae) dhe jovijuese (jovazhduese,

discontinuae), servitutet e dukshme (té pashme) dhe té padukshme (té papashme) etj.”*1®

Mé tutje edhe Valentina Kondili né veprén e vet ‘E drejta civile II- Pjesa e posagme’ i pérmend
llojet e servituteve. “Servitutet vijuese dhe jovijuese, servitute té dukshme dhe té padukshme,
ndérsa nga piképamja e pérmbajtjes sé servituteve, dallojmé: servitute pozitive dhe servitute

negative.”'Y’

112 Dhima, E drejta romake, fage 564-566.

113 Borkowski, Du Plessis, E drejta romake, pérkthyer nga Daco, Guri, Tirané, fage 235.
114 Aliu, E drejta sendore, fage 251.

115 po aty, fage, 257-259.

116 statovci, E drejta e servituteve, fage 117.

117 Kondili, E drejta civile ll-pjesa e posagme, fage 167-168
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Po té shikosh Ligjin pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore té Kosovés do té véresh se nuk
pérmban dispozité mbi ndarjen e servituteve sendore, megjithése flet pér servitutet. Duke u
bazuar né kéto ndarje nga autoré té ndryshém, mund té konkludojmé se té gjithé sillen rreth
llojeve té njéjta té servituteve sendore dhe se té gjithé, né thelb, i njohin dhe analizojné né

meényré té njéjté ato.

Autorét né veprén e tyre ‘Hyrje né sistemin ligjor né Kosové’ ndarjen e servituteve sendore e

béjné né fushore ose urbane.'®

2.1.1 Servitutet tokésore

“Servitutet tokésore ekzistojé gjithmoné midis dy tokave.”**® Servituti tokésor éshté njé e drejté
sendore mbi sendin e huaj, pra éshté e drejta e pronarit té tokés dominante gé ta shfrytézojé
tokén e tjetrit, pérkatésisht té pronarit té tokés shérbyese, pér interesa té veta personale, gé t'i
krijohet qasje dhe t'i mundésohet shfrytézimi sa mé i miré ekonomik, si dhe duke i shtuar vlerén
tokés dominante. Servitutet tokésore shfagen midis pasurive tokésore fginje dhe jo fginje, pra
nuk éshté e théné gé té jené gjithmoné fqinje. Kur béhet fjalé pér numérimin e servituteve
tokésore éshté e pamundur gé té numérohen té gjitha sepse numri i tyre nuk éshté i caktuar né
ményré taksative. Jemi né dijeni se numri i servituteve tokésore, por edhe i servituteve né
pérgjithési, gjithmoné ka ardhur duke u shtuar dhe do té vijé edhe né té ardhmen, varésisht nga
rrethanat e krijuara, prandaj edhe kurré nuk mund t’i referohemi me numér té sakté mbi numrin

dhe llojet e servituteve tokésore por as edhe té asnjé lloji tjetér té servituteve.

Servitutet tokésore jané té vjetra, i gjejmé edhe te Ligji i dymbédhjeté tablove dhe asokohe

trajtoheshin si res mancipi. Me kété, si nénkuptohej né kohét e lashta, servitutet trajtoheshin si

118 Bajrami, Hasani, Kugi, Islami, Gashi, Morina, Puka, Hajdari, Batalli, Istrefi, Hyrje né sistemin ligjor né Kosové,
fage 195, Akademia e Drejtésisé sé Kosovés, Prishtiné 2019.
119 Alju, E Drejta, 252.
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pjesé e tokeés, si sende trupore.?° Ndér tipet mé té vjetra té servituteve té tokés merren servitutet

e rrugés dhe té ujit.*?!

Né té kaluarén, sipas té drejtés romake té autoréve Asllan Bilalli dhe Bedri Bahtiri, si servitute
tokésore jané konsideruar: “Servitutet e tokés mund té grupohen né katér grupe: servitutet e
rrugés, servitutet e ujit, servitutet e kullotjes dhe servitutet e nxjerrjes sé materialit ndértimor.
Servitute té réndésishme fshatare jané: iter, e drejta pér té kaluar personalisht népér tokén e huaj;
via, e drejta e kalimit me qerre; actus, e drejta e ndjekjes sé bakétisé; aqua ductus, e drejta pér ta

bartur ujin népér tokén e huaj; nxjerrja e rérés etj.1??

Ken Dhima né veprén e vet ‘E drejta romake’, servitutet fshatare bujgésore apo fshatare tokésore
i ndante né tri grupe themelore dhe konkretisht né: “servitute té rrugés, servitute té ujit dhe

servitute té tjera té ndryshme.”*?3

Né Kosové servitutet tokésore nuk jané té pércaktuara me LPDTS. Si servitute mé té shpeshta
tokésore (fushore), sipas profesorit Abdulla Aliu né librin e vet “E Drejta Sendore”, numérohen
“servituti i rrugés, i nxjerrjes sé ujit, servituti i kullosjes sé kafshéve né tokén e huaj, servituti i

nxjerrjes sé rérés, prerjes sé druve etj.”1%4,

Servituti i rrugés ka ekzistuar qé nga kohét e lashta dhe vazhdon té ekzistojé edhe sot. | njohur,
nga historia, si lloji i servitutit nga té parét, ky servitutut ka déshmuar réndésiné dhe nevojén e
vet népér ¢do kohé té zhvillimit njerézor. Nga emértimi na bén té kuptojmé se kuptimi i kétij
servituti éshté kalimi népér tokén e tjetrit, apo shfrytézimiinjé rruge pér té kaluar dhe arritur né
tokén e vet. Tek servitutet e rrugés pérvec kalimit me kémbé, té titullarit ose titullaréve té
servitutit éshté i njohur edhe fakti i kalimit me gerre ose edhe kalimi i kafshéve népér tokén e
huaj, varésisht se si éshté i caktuar servituti dhe se pér ¢faré ka nevojé titullari i servitutit. Né
shumé raste mund té vijmé deri né njé gjendje té tillé faktike kur pronari i njé paluajtshmérie té

mos keté qasje né pronén e vet. Mungesa e rrugés pér té arritur tek prona e vet e bén até gé té

120 statovci, E drejta, vepra e cituar, fage 118.
121 statovci, E drejta, 119.

122 gjlalli, Bahtiri, E drejta romake, 332.

123 Dhima, E drejta romake, fage 565.

124 Alju, E Drejta,252.
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kérkojé ndihmé dhe zgjidhje té njé situate si kjo. Duke gené té vetédijshém si shogéri se njé
gjendje e tillé rregullohet me legjislacionin né fugi atéher kjo na shpie né zbatim té ligjit konkret.
Servituti i rrugés pér kalimin né kémbé nénkupton té drejtén e kalimit né kémbé té pronarit té
pasurisé dominuese népér paluajtshmériné e pronarit té pasurisé shérbyese. Nése krijohet e
drejta e servitutit pér kalimin né kémbé, titullari i servituitit duhet ta implementojé até té drejté
né ményrén e duhur dhe té drejté, pra té kalojé népér pronén e tjetrit vetém me kémbé e jo té
tentojé qé ta kegpérdoré até té drejté duke kaluar me ndonjé mjet ose dicka tjetér gé do t'i
tejkalonte autorizimet e titullarit té servitutit dhe do té sjellte né kegbesim té té njgjtit.
Mirébesimi né ushtrimin e té drejtés sé servitutit, nga titullari i saj, éshté i obliguar dhe i

domosdoshém.

Mendohet se pér servitutin e rrugés mjafton qé té jeté i mundshém kalimi népér tokén e huaj, por
nuk éshté obligative dhe e domosdoshme qé kjo té jeté edhe ndonjé rrugé e rregulluar.*?®> Kjo
nénkupton até qé, né pjesén e paluajtshmérisé né té cilén ekziston e drejta e servituit, éshté e
bollshme realizimi i mundshém i asaj té drejte, mé konkretisht né té drejtén e servitutit té kalimit
né kémbé, nuk éshté e nevojshme gé rruga népér té cilén do té kalojé titullari i servitutit té

rregullohet me asfalt ndérsa né anén tjetér objektivi mund té arrihet edhe pa njé gjé té tillé.

Njé gjé e réndésishme dhe qé vlen té ceket sa i pérket té drejtés sé kalimit apo servitutit té rrugés
éshté edhe ajo qé Ejup Statovci ka futur né librin e vet ‘E drejta e servituteve- aspekte
komparative’ mbi té drejtén e kalimit edhe té personave té tjeré pérveg té titullarit. “Mirépo, qé
tani duhet théné, se ky servitut nénkupton edhe mundésiné e kalimit té personave té tjeré, gofté
té atyre gé vijné te titullari i servitutit, qofté té atyre qé ikin prej tij."*?® Né bazé té késaj ne
kuptojmé gé kétu béhet fjalé pér mysafirét e mundshém té titullarit té sé drejtés sé servitutit, té
cilét pér té arritur tek ai dhe ansjelltas duhet qé ta shfrytézojné té njéjtén rrugé me té titullarit té
servitutit apo théné ndryshe duhet gé edhe mysafirét té kalojné népér paluajtshmériné e pronarit

té pasurisé shérbyese.

125 statovci, E drejta e servituteve, 121.
126 pg aty, fage 121.

45



Sipas té drejtés zakonore shqgiptare, “né qofté se népér kapércyell déshiron té kalosh vetém ti me
fémijén ténd, veni ferrén ngase vura ferrén, ndalova rrugén, ktheu mbrapa.”*?’ Pra e drejta
zakonore shqgiptare e ka njohur té drejtén e ndalimit té kalimit pér personat e tjeré, nga titullari i
servitutit. Titullari i servitutit me kété veprim e ka ruajtur té drejtén e kalimit vetém pér vete dhe
familjarét e vet, ku pas ¢do kalimi té mundshém e ka mbyllur rrugén duke i I€né té kuptojné té

tjerét se nuk kané té drejté qé ta shfrytézojné té njéjtén.

Pérvec kalimit né kémbé, si servitut i rrugés mund té jeté edhe kalimi i kafshéve, qé nénkupton
kalimin e kafshéve népér pronén e huaj. Pronari i pronés dominante mund té fitojé té drejté té
servitutit, pér kalimin e kafshéve té veta, mbi pasuriné e pronarit té pronés shérbyese. “Servituti
i kalimit té kafshéve népér tokén e huaj (actus), i dedikohet né radhé té paré kalimit té bagétive,
shpezéve etj. Por, ky nénkupton edhe kalimin me karrocé dore ose té ndonjé karroce té vogél té
lehté qé e shtyné ose e térheq me doré veté njeriu.”*?® Nga logjika mund té konkludojmé se ky
lloj i servitutit éshté mé i gjeré se ai i kalimit né kémbég, prandaj edhe hapésira qé nevojitet pér
implementimin e késaj té drejte éshté mé e madhe. Edhe te ky lloj i servitutit vlen mirébesimi i
ushtrimit té sé drejtés sepse titullari i saj mund t’i kalojé kafshét por jo ndonjé gjé mé shumé se

kaq.

Kur jemi tek servitutet e rrugés, njé i tillé mund té krijohet edhe pér kalimin me mjet népér tokén
e huaj. Servituti i kalimit me qgerre ose edhe mjet motorik mund té krijohet nése krijohen
rrethanat pér njé gjé té tillé, apo nése éshté i nevojshém. Ky lloj i servitutit éshté mé i gjeré se ai
i kalimit né kémbé dhe kalimit té kafshéve dhe né kété pérfshihen té gjitha mjetet té kategorisé
sé njéjté. Pra nése né ditét e sotme krijohet e drejta e servitutit pér kalimin me veturé, népér
tokén e tjetrit, ne nuk mund té shkojmé dhe té kalojmé me kamion vetém pse ekziston njé e

drejté aty.

Servituti i nxjerrjes sé ujit: Ashtu sikur servituti i rrugés edhe servituti i nxjerrjes sé ujit éshté ndér
servitutet e para té njohura gé nga fillet e té drejtave reale sendore mbi sendet e huaja. Nga veté

emértimi nénkuptojmé se ky lloj i servitutit bén fjalé pér nxjerrjen e ujit nga njé paluajtshméri

127 pg aty, vepra e cituar, fage 121.
128 statovci, E drejta e servituteve, 121.
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pér paluajtshmériné tjetér, pérkatésisht nga ajo shérbyese pér até dominuese. Duke ditur
réndésiné e ujit né jetén e pérditshme, si nevojé elementare pér jetén e njeriut por edhe té
kafshéve, biméve, peméve, periméve etj, ndérsa né anén tjetér kushtet e véshtira nga lashtésia
e deri mé sot pér sigurimin e bollshém té tij, né shumé raste ky lloj i servitutit éshté krijuar né

bazé té vullnetit ndérmjet pronarit té pasurisé shérbyese dhe asaj dominante.

Ky servitut éshté servitut sendor, madje pikérisht tokésor ose shtépiak. Por, ky mund té jeté edhe
servitut personal, kur marrja e ujit né bunarin e tjetrit i éshté lejuar njé personi té caktuar pér
nevojat e tij vetanake.'?® Pra, ky lloj i servitutit, varésisht se ¢faré ka pér objekt krijimi pércakton
edhe kategoriné e vet, kur krijohet né dobi té pasurisé sé paluajtshme atéheré hyn né kategoriné
e servitutit sendor, ndérsa kur krijohet né dobi té njé personi atéheré né até té servitutit personal.
P.sh: Nése pronari i pasurisé dominuese, diku atje né tokén e vet, ka mbjellé njé bahce, por i
mungon uji dhe nuk ka mundési gé ta sigurojé pér té ujitur perimet. Né pamundési pér realizimin
e nevojés né forca té vetat atij i duhet ndihmé nga pronari i pasurisé shérbyese dhe mund té na
sjellé para njé gjendje faktike mbi krijimin e té drejtés sé servitutit pér marrjen e ujit né bunarin
e huaj. Ky lloj i servitutit hyn né kategoriné e servitutit sendor sepse ai krijohet né dobi té pronarit
té pasurisé dominuese, pérkatésisht pér ta ujitur bahcen. Njé shembull tjetér i marrjes sé ujit
mund té hyjé né kategoriné e servituteve personale dhe krejt kjo nése krijohet servitut pér
marrjen e ujit pér pije, nga buanri i pronarit té pasurisé shérbyese. Pra nése né njé rast atje i
mundésohet njé personi konkret pér t'u shérbyer me ujé pér nevojat e tij vetanake atéher kemi

té béjmé me servitut personal.

Kur jemi tek servituti i marrjes sé ujit nga bunari i tjetrit shumé lehté mund té vijmé para njé
situate té tillg, té shterjes sé té njéjtit dhe mbetjes pa ujé, njé situaté té tillé e ka paraparé Ejup
Statovi né veprén ‘E drejta e serituteve-aspekte komparative’. “Kur éshté fjala pér servitutin
tokésor, té drejté pér marrjen e ujit né té njéjtin burim mund té kené mé shumé persona, nése ka
mjaft ujé pér té gjithé. Po né kété bunar ujé merr edhe pronari i bunarit. Né rast té pakésimit té

ujit, pérparési pér marrjen e ujit ka pronari, para té gjithéve. Teprica mbetet pér té tjerét.”*3°

129 statovci, E drejta e servituteve, 131.
130 statovci, E drejta, 131.
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Né grupin e servituteve tokésore hyn edhe servituti i kullosave. Ky lloj i servitutit ka té béjé me
té drejtén e titullarit gé té kulloté bagétiné e vet né tokén e huaj, pérkatésisht né tokén e pronarit
té pasurisé shérbyese. Jané té shumta rastet kur njé bari nuk ka kullosé té veten dhe si rrijedhojé

nuk ka se ku ti kulloté kafshét.

“Servituti i kullotés nénkupton kullotjen e kafshéve kullotése, lopét delet etj. Kétu nuk nénkutohen
derrat e shpesét. Kur servituti i kullosés pércaktohet me ligj, ai nuk nénkupton as dhité, kur éshté
fiala pér mal ose kafshét e sémura etj.”’3! “Né qofté se kullota zvogélohet, kur nuk éshté
pércaktuar ndryshe, pérparési i jepet titullarit té servitutit.”*3? “Né qofté se éshté fjala pér krijimin
e servitutit té kullotés pérbri kullotjes sé kafshéve nga ana e pronarit, pérparési duhet dhéné
pronarit té tokés shérbyese, ngase ai nuk ka mundési qé t'i kullosé kafshét e tij gjetiu. Por, né
gofté se servituti i tij éshté krijuar qé titullari t'i kullosé kafshét parésisht e pronari bashké ose kur
ka bar (me supozimm se ka kulloté edhe gjetiu), atéheré pérparésia bie né titullarin e servitutit.”*33
Nga kjo nénkuptojmé se né rast kur pronari i pasurisé shérbyese ka edhe paluajtshmeéri tjera,
pérpos asaj té ngarkuar me servitut té kullotés, kjo na bén té kuptojmé se i njéjti ka ku t’i kulloté
kafshét e veta dhe si rrjedhojé nuk éshté i varuar vetém nga paluajtshméria e ngarkuar. Sipas té
drejtés zakonore, situata e ashtuquajtur e servitutit reciprok éshté shprehur né njé ményré té
garté késhtu “Posa té mblidhet prodhimi, hapen arat e béhen kullota té pérbashkéta uné kullos
n’arén e tjetrit e tjetri n’arén teme. Nuk kemi kufij: ku té gjejsh, kullose”.*3* Pra, e drejta e
kullosjes sé kafshéve éshté fituar né ményré gjenerale pasi jané kositur arat ose pasi éshté
mbledhur prodhimi. Natyrisht gé né grupin e servituteve tokésore hyjné edhe lloje té tjera té

servituteve si: servituti i nxjerrjes sé rérés, prerjes sé druve etj.

2.1.2 Servitutet shtépiake (urbane)

Ashtu sikur ato tokésore edhe servitutet shtépiake jané familje e servituteve sendore. Dallimi né

servitut tokésor dhe shtépiak béhet né bazé té pérmbajtjes natyrés etj, por ka teori dhe mendime

131 statovci, E Drejta, vepra e cituar, 138.

132 pg aty, vepra e cituar, fage 138-139.

133 Statovci, E drejta, vepra e cituar, fage 139.
134 po aty, vepra e cituar, fage 139-140.
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té ndryshme sa i pérket asaj se pérse béhet dallimi ndérmjet tyre dhe c¢faré éshté ajo gé i dallon,
por nuk ka mendim unik rreth késaj ¢éshtje pérkundér diskutimeve té shumta dhe mospajtimeve
té mendimeve. Servitutet shtépiake krijohen pér ndértesa pér dallim nga ato tokésore gé
krijohen pér tokén, varésisht nga karakteri i sendit dominant, si p.sh kur sendi dominant éshté
objekt ndértimor, nuk éshté bujgésor, kur servituti krijohet pér géllime urbane e jo bujgésore et;.
Historikisht servituti shtépiak éshté mé i vonshém se servituti tokésor. Né té kaluarén, sipas té
drejtés romake té autoréve Asllan Bilalli dhe Bedri Bahtiri, si servitute shtépiake apo urbane jané
konsideruar: “Servitutet urbane jané té shumta dhe té shuméllojshme se sa ato fshatare, por
mund té ndahen né tri grupe: té parat sigurojné ndértimin e shtépive, té dytat sigurojné dritén
dhe pamjen, ndérsa té tretat pércjelljen e ujrava té ndotura (ujrave té zeza) dhe té ujrave tjera.
Servitutet e réndésishme urbane jané: e drejta e mbéshtetjes sé ndértesés né murin e huaj;
térhegja e trarit nga ndértesa né murin e huaj; e drejta e ngritjes sé ballkonit né hapésirat ajrore

té huaja; e drejta pér t’i ndaluar fqinjit ndértim mbi ndonjé lartési etj.”13>

Ken Dhima né veprén e vet ‘ E drejta romake’, servitutet shtépiake apo se si i quan ai ndértimore
apo té gytetit i ndante né 4 grupe: “a) né servitute mbéshtetjeje b) servitute té shtrirjes, c)

servitute té pamjes dhe d) servitute té rriedhjes.”*3®

Ndérsa sipas autorit Abdulla Aliu si servitute shtépiake, té cekura né veprén e vet ‘E drejta
sendore’ konsiderohen: “servituti i mbéshtetjes sé shtépisé né murin e huaj, dritaren e vet ta hap
né murin e huaj, e drejta e kalimit té tymit apo gazrave népér oxhakun e huaj, e drejta e kalimit
té ujérave té ndryshme népér tokén e huaj, detyrimi qé shtépiné e vet mos ta ndértojé mé tepér

né lartesi etj."137

Profesori Statovci, servitutet shtépiake, né vija té trasha i ka ndaré né servitute pozitive dhe
negative, sidogofté , ¢farédo grupimi ose klasifikimi té sajohet né teori ose nga ndonjé ligjvénés,
éshté e pamundshme té pérpilohet njé listé krejt pérfundimtare, qofté e ndonjé grupi veg e veg
ose e té gjithéve sé bashku, qofté e servituteve shtépiake né térési. Por duke u mbéshtetur né

pérmbajtjen dhe natyrén e tyre juridike, kjo mé tepér i ngjan sistemit té klasifikimit té tyre, nése

135 Bjlalli, Bahtiri, E drejta romake, fage 332.
136 Dhima, E drejta romake, fage 566.
137 Aliu, E Drejta, 257.

49



ato i numérojmé, disa sosh, dhe i radhisim né kuadér té servituteve pozitive dhe negative.3® Né
grupin e servituteve pozitive ai rendis: “Servituti i mbéshtetjes (Servitus oneris ferendi), Servitus
fenestrae -e drejta e ndértimit (celjes) ose e shfrytézimit té dritares né murin e huaj, Servituti
hapésinor, Servitus fumi, pércjellja e tymit pérmes tymarit té huaj, Servituti i ujérave té shiut,
pikave té shiut, té ujérave si dhe té hedhurinave apo ujérave té zeza etj.”*3° Ndérsa né grupin e
servituteve negative ai parasheh: “Servitus altius non tollendi, me té cilin pronarit té tokés
shérbyese i ndalohet, qé né tokén e tij té ndértojé shtépi ose té ¢ojé (lartésojé) até deri né njé
lartési té caktuar, Servituti ne luminibus officiator- éshté e drejté qé té ndalohet ¢do gjé qgé e mbyll
fare ose e pengon dritén, servitus ne prospectui officiator- e drejta pér té penguar ¢do pengim té
pamjes, servituti humilius non reddendi- e drejta qé fqinjit t'i ndalohet ta zvogélojé ose ta ulé
shtépiné e tij mé ulét se ¢’éshté (pér shkak té erés, stuhisé, keqésimit té pamjes, té hijes etj.),
servitus stillicidii non grestandi (overtendi)- e drejta qé nga pronari i sendit shérbyes té kérkohet,
qé té mos e ndalojé (pengojé) derdhjen e ujit té shiut (si piké strehe ose frushkuj) nga pullazi i
shtépisé sé tij né tokén e titullarit té servitutit, té cilit uji i éshté i nevojshém pér ujitjie, pér mbushje

té gypave ose pér dicka tjetér.”14°

Servituti i mbéshtetjes sé shtépisé né murin e huaj éshté mjaft i shpeshté dhe zakonisht vjen né
shprehje népér zonat urbane, ku pronari ose poseduesi i pronés dominante ka té drejté gé ta
mbéshtesé shtépiné né murin e pronarit ose poseduesit té pronés shérbyese, me géllim té
lehtésimit dhe arritjes sé objektivave té pronés dominante. Ken Dhima pér servitutin e
mbéshtetjes parasheh se “Servitutet pér mbéshtetje i jepnin té drejté pronarit té pasurisé
sunduese qé ta pérdorte murin e huaj ose ndértesén e huaj pér ta mbéshtetur objektin e ndértuar
né tokén e vet. Kétu bénin pjesé — servitus tigni immitendi dhe servitus oneris ferendi.”**' Sa i
pérket kétij lloji té servitutit shtépiak, ekziston njé c¢éshtje diskutabile. Kjo ¢éshtje pérvec asaj
éshté e njé réndésie té madhe pér jetégjatésiné e servitutit. Ka mendime té ndryshme rreth asaj
se kush duhet té kujdeset dhe mirémbajé murin mbi té cilin mbéshtetet pesha e ndértesés té

pronarit té sendit dominant. Pra, sa i pérket késaj ¢éshtje nuk ka njé mendim unik gé do ta

138 Statovci, E drejta, vepra e cituar, 146.
139 pg aty, fage 147-154.

140 statovci, E drejta, fage 155-158.

141 Dhima, E drejta romake, 566.
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definonte garté njé heré e pérgjithmoné. Nése pér kujdesjen dhe mirémbaijtjen e rregullt té murit
do té ngarkohej pronari i sendit shérbyes, atéheré atij pérveg ngarkesés sé pronés sé vet me té
drejté té servitutit, do t'i shtohej edhe njé obligim tjetér, i cili bjen ndesh mé njérin nga parimet
e servituteve, pérkatésisht até té cilin pronari i sendit shérbyes nuk ka nevojé té veprojé por
vetém té durojé qé té mos e pengojé ushtrimin e rregullt té servitutit mbi pronén e tij. Njé
rregullim shprehimor té vetém té garté lidhur me kété servitut, sa mund té shihet, e ka béré
vetém Kodi Civil i Luzianés me ndryshimet e vitit 1977, i cili thoté se “né qgofté se nuk ka njé
marrédhénie tjetér, pronari i sendit shérbyes éshté i detyruar, qé pér ushtrimin e servitutit ta
mbajé né rregull murin, por ky mund té lirohet nga ky detyrim, né qofté se e abandonon (braktis,
léshon) murin.”**? “Ndérkagq, sipas rregullave juridike té paraluftés shpenzimet e mbajtjes dhe té
meremetimit té sendit té ngarkuar me servitut (p.sh., té murit) né parim i heq titullari i servitutit.
Mirépo, né qgofté se sendin njékohshém e pérdor duke mos e cénuar servitutin edhe veté pronari i
sendit, atéheré hegjen e shpenzimeve pér mbajtjen dhe mermetimin e sendit e heqin bashkérisht

me titullarin e servitutit varésisht nga pjesémarrja né shkaktimin e shpenzimeve.”**3

Pérvec té drejtés gé pronari i sendit dominant ta mbéshtes paluajtshmériné e vet mbi murin e
pronarit té sendit shérbyes, pronari i pronés dominante ka té drejté gé edhe terasén ta shtrijé né
pronén e pronarit té sendit shérbyes. Profesori Abdulla Aliu pér ¢éshtjen e shtrirjes parasheh; Por
ekziston edhe mundésia qé disa pjesé té ndértesés sé tij té shtrihen mbi sipérfagen e oborrit té
paluajtshmérisé shérbyese, pér shembull, shtrirja e ballkonit.1** Profesori Statovci kétij lloji té
servitutit shtépiak i referohet me emrin servituti hapésinor. “Ky éshté njé servitut i tillé shtépiak
né bazé té té cilit pronari i sendit dominant ka té drejté, qé disa pjesé té sendit (té ndértesés) sé
tij t'i shtrijé né hapésirén pronésore té fqinjit, té pronarit té sendit shérbyes. Késhtu ndodh me
shtrirjen (spikatjen) e ballkonit, té terracés, té thurimés me té cilén rrethohet dritarja, hapja e
flegrave té dritares né hapésirén e fqinjit, shtrirja e pullazit té ndértesés mbi hapésirén pronésore
té fqinjit, ndértimi i cardakut etj.”**> Autori Dhima, né veprén ‘E drejta romake’ pér servitutet e

shtrirjes parasheh se “Servitutet e shtrirjes i jepnin té drejté pronarit té pronés dominuese gé

142 statovci, E drejta, vepra e cituar, fage 148.
143 po aty, Vepra e cituar, fage 148.

144 Aliu, E drejta sendore, 257.
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pjesét e objekteve té veta t’i shtrinte né hapésirén ajrore té fqinjit si dhe té drejtén e shtrirjes sé

pullazit té ndértesés sé vet mbi pasuriné e fqinjit.” 14

Né shumé raste, né mungesé té vendit, fillohen té ndértohen ndértesa deri né kufijté e parcelés
dhe si rezultat i késaj mund té rezultojé gé njé pjesé e planit té objektit t'i tejkalojé kufijté e
parcelés, p.sh. terasa. Kur themeli i ndértesés sé filluar vendoset rreth kufijve té parcelés
ekzistuese, mund té dalin problem né katet e sipérme, pérkatésisht té kemi nevojé pér shfrytézim
té hapésirés ajrore té pronarit té sendit shérbyes. Njé situaté e tillé mund té krijohet edhe tek
ndértesat meé té vjetra, p.sh. né rast té zgjerimit té terases aktuale, e qé pér té arritur até objektiv

duhet gé né shumeé raste té kemi nevojé pér krijimin e servitutit té shtrirjes.

Né grupin e servituteve shtépiake bén pjesé edhe servituti qé dritaren e vet ta hapé né murin e
huaj. “E drejta e servitutit shtépiak, gé té hapé dritaren né murin e huaj pér marrjen e drités ose

té shikimit, e autorizon titullarin e té drejtés sé servitutit né marrjen e drités, ajrit dhe shikimit.”**’

Pér té shkuar edhe me tutje ndértesa e fqiut mund té pérdoret edhe pér vendosjen e sendeve gé
jané né funksion pronés dominante si p.sh: vendosja e antenés né kulmin e shtépisé shérbyese.
Tek ky lloj i servituit vlen fakti se paluajtshmérité nuk éshté e domosdoshme gé té jené gjithmoné
fginje por mund té jené edhe né largési mé té madhe se kaq. Sendi shérbyes né kété rast mund
té jeté shumeé mé larg se pasuria fqinje e pronarit té sendit dominant. Nése géllimi i kétij servituti
éshté marrja e valéve pér transmetim televiziv ose pér telefon apo rrjet, varésisht, atéher si pasuri
shérbyese duhet té merret pasuria e cila éshté né pozité mé té miré gjeografike pér kapjen e
valéve konkrete. “Servitutet shtépiake sikurse edhe ato tokésore nuk jané té pércaktuara dhe
kufizuara né ményré taksative. Né té vérteté servitutet shtépiake ndryshojné, zévendésohen té
vjetrat dhe krijohen té rejat edhe né kuadér té njé ményre té vetme té prodhimit, né kuadér té
marrédhenieve té njéjta pronésore, té marrédhénieve té pronésisé private etj.”**® Shoqgéria dhe
marrédhéniet shogérore gjithmoné jané shumé dinamike dhe té llojllojshme, me shtimin e
popullsisé lindin dhe krijohen marrédhénie té reja shogérore dhe na sjellin né situata té reja dhe

kérkesa e nevojé pér servitute gé mé paré nuk kané ekzistuar ose nuk kané gené né pérdorim,

146 Dhima, E drejta romake, fage 566.
147 Aliu, E drejta sendore, fage 257.
148 statovci, E Drejta,145.
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prandaj legjislacioni duhet t'i pérshtatet zhvillimeve shogérore dhe té pérpilohet né até ményré
gé té realizojé kérkesat dhe té jeté i dobishém pér té gjithé. “Servitutet shtépiake, pér shkak té
urbanizimit, kané humbur ose pritet ta humbin réndésiné qé kishin né té kaluarén, sepse tani me
dispozita pozitive té karakterit juridiko-publik parashihen shumé ¢éshtje té cilat dikur ishin objekt

i servituteve shtépiake.”*°

Servitutet sendore sipas pérmbaijtjes i ndajmé edhe ne servitute pozitive dhe negative.

2.1.3 Servitutet pozitive

“Servitutet pozitive jané té gjitha ato servitute sendore gé konsistojné né té drejtén e pronarit té
sendit dominues, qé né ményré té drejtpérdrejté té pérdoré sendin shérbyes, duke e detyruar
pronarin e sendit shérbyes qgé kété té drejté ta durojé.”*>° Pra titullari i servitutit pozitiv ka té
drejté qé ta shfrytézojé té drejtén mbi pasuriné e pronarit té sendit shérbyes dhe kété gjé nuk ka
té drejté ta pengojé ky i fundit i cili vetém duhet té durojé. Te servituti pozitiv titullari éshté aktiv,
ai vepron dicka mbi sendin e huaj, e pérdoré brenda suazave té nevojshme dhe vetém aq sa i
nevojitet duke mos e keqpérdorur asnjéheré dhe duke mos kaluar asnjéheré interesat e veta.
“Servitute pozitive jané ato qé ilejojné pronarit té pronés dominuese forma direkte té pérdorimit
té pronés shérbyese (servituti i kalimit)etj dhe detyrimin qé réndon mbi pronarin e pronés
shérbyese, qé konsiston né ‘Iénien e bérjes’, ose né suportimin e aktiviteteve té té tjeréve.”*>! Pra
kuptimi i servituteve pozitive éshté shumé i qarté. Kétu béjné pjesé ato lloje té servituteve
sendore té cilat, pér ushtrimin e tyre mjafton qé té mos pengohen né realizimin e tyre, nga
pronari i pasurisé shérbyese, i cili éshté i obliguar gé té durojé né realizimin e té drejtés té
pronarit té pronés dominante. “Servitute pozitive jané: servituti i rrugés, i marrjes sé ujit, i
kullosés, i kalimit té bagétisé, i hapjes sé dritares né murin e huaj, i vénies sé trarit ose i

mbéshtetjes sé ndérteses né murin e huaj, e drejta e kalimit etj.”1>?

149 Alju, E drejta sendore, fage 257.

150 pg aty, fage,257.

151 Galgano, E drejta private, fage 184.
152 statovci, E Drejta,161.

53



2.1.4 Servitutet negative

“Servitutet negative jané ato servitute, te té cilat pronarit shérbyes i ndalohet té béjé ndonjé
veprim né sendin e vet, veprime té cilat ai do té kishte té drejté t’i ndérmerr po té mos ekzistonte
servituti (p.sh i ndalohet hapja e dritares né murin e vet, i ndalohet ndértimi né tokén e vet).”>3
Pra pronari i sendit shérbyes nuk mund ta realizojé té drejtén e pronésisé, mbi sendin e vet, né
ményré absolute dhe si té dojé sepse kjo e drejté i kufizohet nga pronari i sendit dominant pérmes
té drejtés reale mbi sendin e huaj pérkatésisht servitutit. Tek servitutet negative, pronari i
pasurisé dominuese nuk e shfrytézon ndonjé pjesé té pasurisé té pronarit té pasurisé shérbyese,
por i ndalon disa té drejta, té cilat nése nuk do té ekzistonte e drejta e servitutit do t&€ mund t’i
gézonte pronari i pasurisé shérbyese. Francesco Galgano parasheh se “servitutet negative jané
servitute qé konsistojné né njé detyrim pér ‘mosbérje’ té pronarit té pronés shérbyese si p.sh
servituti pér té mos ndértuar ose servituti pér té mos ngritur mé lart ndértimin ekzistues.”*>*
Servitute negative jané: “servituti i drités, i pamjes, moslartésimi i ndértesés ose murit,
moszvogélimi ose mosultésimi i shtépisé, mosndalimi i ujit té shiut etj.”*>> Ndarja e servituteve
né pozitive dhe negative nuk béhet vetém pér faktin se disa jané tokésore e disa shtépiake por
né bazé té asaj se titullari i servitutit fiton ndonjé té drejté pozitve, aktive, ose vetém té drejtén
e ndalimit té té vepruarit dicka duke e detyruar pronarin e sendit shérbyes gé ose té durojé ose
té mos veprojé edhe pse si pronar e ka kété té drejté. Pronari i sendit dominant ka té drejté té

veprojé mbi sendin e pronarit shérbyes ose t’ia ndalojé ndonjé gjé.

2.1.5 Servitutet e dukshme

“Servitute té dukshme konsiderohen ato té cilat paragiten me veprime té jashtme (té dukshme),
si p.sh., hapja e derés, dritares, shtylla pérforcuese, mbéshtetja né murin e paluajtshmérisé

shérbyese etj.”*>® “Servitute té dukshme jané ato qé mund té shihen me sy dhe mund té

153 Aliu, E Drejta,258.

154 Galgano, E drejta private, fage 184.
155 statovci, E drejta e servitteve, 161.
156 Aliu, E drejta sendore, fage 258.
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konstatohet pérmes té shiquarit se ekziston e drejta e servitutit mbi njé send, si p.sh., ballkoni i
ndértuar mbi pronén e tjetrit. Servitute té dukshme jané ato, té cilat shfagen me shenja (punime)
té jashtme.”*>’ Servitutet e dukshme mund té vérehen pérmes té pamurit, pér shembull, nése
gjaté kalimit té rastésishém vérejmé njé paluajtshméri konkrete té mbéshtetur pér murin e njé
paluajtshmérie tjetér atéheré neve menjéheré na shkon mendja tek e drejta e servitutit té

mbéshtetjes sepse duket me sy dhe bén pjesé né grupin e servituteve té dukshme.

2.1.6 Servitutet e padukshme

“Servitute té padukshme jané ato té cilat nuk shihen nga jashté, por ekzistojné né vetvete p.sh.,
ndalimi i ndértimit mbi njé toké té caktuar, ndalimi i hapjes sé dritares etj.”*>® Kéto servitute nuk
shihen me syrin e njeriut por né fakt mund té ekzistojné dhe kétu mund té bie shumé lehté né
lajthitje blerési né rast té njé shitblerjeje sepse prona mund té keté servitut té padukshém dhe
kété nuk ka se si ta dijé blerési sepse ai nuk mund ta vérejé me sy, si p.sh., ndalimi i lartésimit té
murit, i mosndértimit té ndértesés etj. “Servitute té padukshme jané ato pér ekzistimin e té cilave
nuk ka shenja té jashtme dhe nuk ka stabilimente té pérhershme dedikuar pérdorimit té tyre.”*>
Nga veté emértimi kuptohet edhe pérmbajtja e kétij lloji té servitutit, ato nuk duken dhe nuk ka
mundési gé njeriu pérmes shqisave té veta té vérejé ose konstatojé se ka njé té drejté té servitutit
mbi paluajtshmériné konkrete. Francesco Galgano pér servitutet e dukshme dhe jo té dukshme
parasheh se “nisur nga fakti ¢ mbi pronén shérbyese ekzistojné ose jo vepra té dukshme e té
géndrueshme té destinuara né shérbim té pronés dominuese. Jané té dukshme, servitutet e
ujésjellésit, té energjisé elektrike, té rrugés; nuk jané té dukshme servitutet pér té mos ndértuar,

servituti i kalimit (né qofté se nuk éshté krijuar njé shteg kalimi). 1%°

157 Statovci, vepra e cituar, fage 167.
158 pg aty.

159 Statovci, vepra té cituara, fage 167.
160 Galgano, E drejta private, fage 185.
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2.1.7 Servitutet vijuese dhe jovijuese

“Jané ato té cilat ushtrimi i servitutit béhet né bazé té njé veprimi qé éshté ose gé mund té jeté
vijues, pa pasur nevojé té ndérmerré ndonjé veprim té ri, p.sh., rrijedhja e ujit, olluget e strehéve,

etj."161

Francesco Galgano né veprén e vet ‘E drejta private’ kétyre llojeve té servituteve u referohet me
emértimin servitute té vazhdueshme dhe jo té vazhdueshme. “Pér ushtrimin e té parave nuk
éshté i nevojshém faktori njeri (késhtu gézohet e drejta e servitutit pér té mos gézuar, pa gené
nevoja pér ‘mos bérjeje’).” 162 Tek servitutet vijuese nuk nevojitet dora e njeriut pér ushtrimin dhe
zhvillimin e tyre, ato varen nga procesi natyror, mirépo ka servitute ku mund té transformohen
p.sh marrja e ujit pérmes kanalit, sé pari duhet té vendosen gypat nga njeriu mirépo pastaj nuk
ka nevojé kurré njeriu té veprojé ndonjé gjé sepse pastaj uji rrjedhé vet népér gypat e vendosur,

pra servituti éshté transformuar né kété rast nga servituti jo vijues né até vijues.

Servitutet jovijuese “jané ato té cilat ushtrimi i késaj té drejte kérkohet té béhet vetém né bazé
té ndérmarrjes sé ndonjé veprimi konkret p.sh. shkuarja pér marrjen e ujit.”*®3 Francesco Galgano
né veprén e vet ‘E drejta private’ kétyre llojeve té servituteve u referohet me emértimin servitute
té vazhdueshme dhe jo té vazhdueshme: “Pér té dytat éshté e nevojshme (si né servitutet pér té
marré ujé) sjellja aktive e titullarit té servitutit.”*®* Kéto servitute nuk vuhen né veprim vetvetiu,
por ato gjithsesi duhet té kené ndihmén e faktorit njeri, pérkatésisht té titullarit té servitutit. Né
rast té ekzistimit té servitutit pér té maré ujé, duhet gjithsesi gé pronari i pasurisé dominuese me
veprimin e vet té shkojé dhe ta sjellé até e ta shfrytézojé pér nevojat e veta, pérndryshe nuk

arrihet objektivi i krijimit té kétij lloji té servitutit.

“Réndésia e ndarjes né servitute vijuese dhe jovijuese géndron né ushtrimin e tyre, fitimi me ané

té parashkrimit fitues ose humbja me mosushtrim, servitutet vijuese jané kryesisht servitute

161 Alju, E drejta sendore, fage 258.
162 Galgano, E drejta private, fage 184.
163 Alju, E drejta sendore, fage 258.
164 Galgano, E drejta private, fage 184.
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negative ndérsa servitutet jovijuese jané kryesisht pozitive, mirépo ka servitute té tilla ¢ mund

té jené edhe servitute pozitive edhe negative, kurse veté ndarja rri né natyrén e servituteve.”1%>

2.1.8 Servitutet vijuese té dukshme dhe vijuese té padukshme

Kjo ndarje e ka kuptimin e asaj gé pér servitutet vijuese, té cilat duken, pra mund t’'i vérejmé me
té pamur dhe pér servitutet vijuese té cilat nuk mund té vérehen né shikim té paré. Pér shembuill,
pika e strehéve éshté njé servitut vijues i dukshém ndérsa né anén tjetér njé lloj i servitutit vijues
té padukshém mund té jeté mosndértimi, moslartésimi etj. “Servitutet vijuese té dukshme
krijohen me titull ose me parashkrim dhjeté (10) vjecaré, ndérsa servitutet vijuese té padukshme
ose servitutet jovijuese, e té dukshme ose jo, nuk mund té krijohen vegcse me titull, kjio nénkupton
se vetém servitutet vijuese e té dukshme krijohen me titull juridik ose me parashkrim fitues né

afatin dhjeté (10) vjecaré.”*%®

2.2 Llojet e servituteve né Republikén e Shqipérisé

“Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé, ndarjen e servituteve nuk e bén né sendore dhe personale.
Ai servitutet personale i trajton né kuadér té uzufruktit dhe askund nuk u referohet me termin
servitut, edhe pse né realitet ato jané servitutet personale.”*®” Sa i pérket llojeve té servituteve,
ai i pérmend dy lloje té servituteve dhe até “servitutet ligjore (detyruese) dhe Servitutet
vullnetare. Né kreun e II-té té kodit trajtohen servitutet detyruese, pérkatésisht nga neni 265 e
deri né 280, ndérsa né kreun e llI-té trajtohen ato vullnetare, mé saktésisht nga neni 281 e deri né
284.”1%8 Kéto dy lloje pérfagésojné servitutet sendore, vetém se ky kod ka béré kété ndarje dhe

emértim sa i pérket llojeve té tyre.

165 Statovci, E Drejta,165.
166 Alju, E Drejta, 259.

167 KCSH, neni 232-258.
168 KCSH, neni 265-284.
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Megjithaté né Kodin Civil edhe pse nuk pérdoret fjala servitute personale dhe servitute prediale
pérséri ndarja né dy grupe éshté ruajtur, pasi kur né Kod pérdoret fjala servitute kihen parasysh

servitutet prediale dhe kur pérdoret fjala uzufrukt, kihen parasysh servitutet personale .*%°

Autori Ardian Nuni, servitutet e imponuara nga ligji i klasifikon né: “servitute té imponuara nga
situaté e vendeve dhe servitute ligjore né kuptimin e ngushté té fjales. Né grupin e servituteve qé
rriedhin nga situaté e vendeve béjné pjesé: Servituti i rrijedhjes natyrale té ujrave, servituti i
mbrojtjes nga ujrat, pérdorimii burimeve dhe i ujrave tjera. Servitute ligjore né kuptimin e ngushté
ndahen né kéto kategori: Servituti i kalimit té detyruar, servituti i marrjes sé ujit, servitutet qé

rrjedhin nga vendosja e gypave, kabllove dhe telave dhe servitutet gé rriedhin nga ndértimet.”*”°

Né kuadér té Servituteve Detyruese bén pjesé; Rrjedhja e ujérave, e cila pérshkruhet nga neni
266 e deri né 271, té KCSH-sé: “Pronari éshté i detyruar té pranojé né tokén e tij ujérat e shiut, té
borés ose té burimeve té pashfrytézuara, qé rrjedhin natyrshém nga njé toké me nivel mé té larté.
Pronari nuk mund té ndryshojé kété rrjedhé natyrore né dém té njé tjetri. Uji gé rriedh mbi njé
toké té méposhtme mund té mbahet nga pronari i tokés sé mésipérme, vetém né masén qé éshté
e domosdoshme pér até toké.”'’* Ky nen parasheh faktin natyror té rrjedhés sé ujérave, té cilat
natyrshém rrjedhin mbi pronat pérkatése dhe se kété rrjedhé nuk mund ta devijoj askush, pérveg
nése ndonjé pronari i nevojitet ujé pér tokén e vet, i cili mund ta ndalé até vetém né masén e
nevojshme. Pér rrjedhén e ujérave, KCSH, parasheh edhe rrethana tjera t& mundshme si, “kur
shpatet dhe anébrigjet qé shérbenin pér té ndaluar ujérat shkatérrohen ose démtohen, kur
pronari ka njé burim uji né tokén e vet etj.”1’? Autori Ardian Nuni né veprén e vet “Leksione té sé
drejtés sé pronésisé”, pasqyron njé fakt se “prona mé e ulét detyrohet té pranojé vetém ujérat qé
rriedhin natyrshém, pa kontributin e veprimeve té njeriut. Prandaj nuk mund té pérfshihen né kéto
ujra, ujrat gé pronari i prones dominuese i nxjerr né ményré artificiale nga néntoka, as ato gé ky
i mbledh né tokén e vet pér té ushtruar njé aktivitet industrial ose pér té formuar njé rezervat

peshgqish. Pronari i pronés mé té ulét nga ana tjetér nuk mundet té ndalojé me veprimet e tij

169 Nuni, Ardian, Leksione té sé drejtés sé pronésisé, Tirané 2006, fage 3.
170 pg aty, fage 85-108.

171 KCSH, neni 266.

172 pg aty, nenet 267-271.
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rriedhén natyrale té ujrave, ai nuk mund té ngrejé prita né ményré qé ujrat té kthehen né pronén

mé té larté"173

Servitutet gé rrjedhin nga ndértimet, gjithashtu pérbéjné servitutet detyruese. “Rregullat pér
ndértimin e banesave e té ndértimeve té tjera, largésia ndérmjet tyre, marrja e drités dhe e
pamjes, nxjerrja e ballkoneve e ndértime té tjera té késaj natyre, rregullohen me ligj té vegcanté
duke respektuar té drejtat e pronarit té parashikuara né kété Kod e né ligje té vecanta” .*’* Sa i
pérket referimit ‘ligjit té vecanté’, autori Nuni thekson se “servituti qé nevojitet pér ndértimin,
largésité, lartésiné, driten, pamjen, nxjerrjen e ballkoneve etj, do té krijohen duke u bazuar né
ligjin ‘Pér Urbanistikén’.” 17> Pér té gjitha kéto lloje té servituteve éshté folur mé larté, prandaj pér
t’'u mos pérséritur, ne kétu mund té themi qé: Servitutet gé rrjedhin nga ndértimet kané pasur
njé rol mé té madh deri né kohén sa kané hyré né fugqi ligjet pérkatése, té cilat e kushtézojné
ményrén e ndértimit, largésiné etj, e qé nénkupton nevojén mé té vogél, né té ardhmen, pér kéto

lloje té servituteve dhe kjo jo vetém né Republikén e Shqipérisé por né té gjitha vendet.

Servitutet gé rrijedhin nga marrja e ujit, jané lloje té servituteve detyruese, gjithashtu. Neni 273 i
KCSH-sé parasheh se “kalimi i ujérave népér pronén e tjetrit duhet té kryhet né ményrén mé té
volitshme e mé té pérshtatshme me mé pak déme, por pa penguar ushtrimin normal té

servitutit.”17®

Neni 275 i KCSH-sé parasheh rrethanén kur né rolin e sendit shérbyes éshté prona publike, e gé
né kété rast vlejné rregullat dhe ligjet konkrete. “Kur kalimi i ujérave duhet té kryhet duke
pérshkuar rrugé publike ose lumenj e ndértime té tjera publike, zbatohen rregullat e parashikuara

né dispozita té vecanta.”’’

Neni 276 i KCSH-sé parasheh se “kur né njé shtépi ose né mjediset e tjera té saj mungon uji i
nevojshém pér jetesén e njerézve ose té kafshéve dhe nuk mund té sigurohet ndryshe, ose

nevojiten shpenzime té médha, pronari i tokés fginje duhet té lejojé qé njé sasi uji tepricé té

173 Nuni, Leksione té sé drejtés sé pronésisé, fage 87.
174 KCSH, neni 272.

175 Nuni, Leksione té sé drejtés sé pronésisé, fage 108.
176 KCSH , neni 273.

177 po aty, neni 275.
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pérdoret né masén e domosdoshme pér nevojat e mésipérme, duke pérballuar pala tjetér vleftén
e ujit qé kérkohet dhe shpenzimet qé duhet té kryhen pér kété qéllim, si dhe kur éshté rasti té
shpérblejé démin qé mund té shkaktohet.”1’® Pra, né rast té ekzistimit té njé rrethane té tillé
pronari i pronés shérbyese duhet té lejojé marrjen e ujit, pér nevoja ekzistenciale, pér pronarin e
pronés dominante, pérve¢ shpenzimeve pér marrjen e ujit, pronari i pronés shérbyese, né rast
mundésie, duhet edhe té shpérblejé démin e shkaktuar pronarit té pronés shérbyese. Autori Nuni
thekson se “servituti i kalimit té ujit mund té jeté me afat ose i pérhershém. Kur servituti éshté
me afat deri né 9 vjet, personi qé pérfiton dobi nga servituti, paguan gjysmén e vlerés sé démit,

me kusht qé me mbarimin e afatit té rikthej pronén né gjendjen e méparshme.”*’®

Servituti i kalimit éshté njé lloj tjetér i servituteve detyruese. “Pronari qé nuk ka dalje né rrugén
publike dhe nuk mund ta sigurojé até pérve¢ se me shpenzime té médha e me véshtirési, ka té
drejté té keté rrugé kalimi nga toka fqinje, pér pérdorimin e pérshtatshém té pronés sé vet. Kalimi
duhet té pérbéjé rrugén mé té shkurtér pér né rrugén publike dhe me mé pak déme pér pronén
shérbyese. Kjo dispozité zbatohet edhe kur pronari, qé i éshté njohur e drejta e kalimit né pronén
e tjetrit, kérkon zgjerimin e arsyeshém té rrugé-kalimit pér mjete, duke pérfshiré edhe kalimin e
mjeteve mekanike” *® Autori Nuni potencon se “servituti né fjalé konsiston né té drejtén qé i
akordohet fqinjit pér té kaluar vazhdimisht népér pronat e té tjeréve qé rrethojné pronén e vet,
pér pérdorimin apo kultivimin e pronésisé vete.'8! Pér té gjitha kéto lloje kemi folur mé larté, ky

lloj i servitutit ka té njéjtin kuptim sikur né Republikén e Kosovés, andaj éshté shtjellur mé herét.

Servituti pér vendosjen e gypave, kabllove e telave, pérbén llojin tjetér té servituteve detyruese.
“Pronari duhet té lejojé persona té tjeré qé té ndértojné né pronén e tij té paluajtshme kanale ose
té vendosin gypa pér kalimin e ujit ose té gazit, si dhe kabllo e tela telegrafiké ose elektriké dhe
instalime té tjera té késaj natyre, por vetém kur kéto vepra nuk kané mundési té kryhen ndryshe
ose pa u béré shpenzime té médha”.*®? Kétu béhet fjalé pér té drejtén e pronarit té pronés

dominante gé té kalojé rrjetin e kanalizimit, té rrymés etj, népér tokén e pronarit té pronés

178 po aty, neni 276.

179 Nuni, Leksione té sé drejtés sé pronésisé, fage 106.
180 KCSH, neni 277.

181 Nuni, Leksione té sé drejtés sé pronésisé, fage 99.
182 KCSH, neni 280.
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shérbyese. Pér kété lloj servituti, sikur edhe pér té tjerét té cilét shkaktojné dém pronarit té
pronés shérbyese, mund té ekzistojé démshpérblimi proporcional. Autori Nuni cek se (Pronari i

tokés) ka té drejté té kérkojé démin qé i shkaktohet si rezultat i kétij kalimi .18

Sic e potencuam mé larté, KCSH né ndarjen e sevituteve, ka futur edhe servitutet vullnetare.
Servitutet vullnetare té emértuara né bazé té pérmbajtjes nénkuptojné até qé ato krijohen me
vullnetin e pronaréve té pronave shérbyese dhe dominuese. KCSH né nein 281 parasheh se
“pronari mund té krijojé mbi pronat e veta ose né dobi té tyre, ¢do lloj servituti, me kusht qé té
mos jeté né kundérshtim me rendin juridik. Servitutet vullnetare krijohen me kontraté ose me
testament”.'®* Sic nénkuptohet, ligji i lejon pronaréve té pronave pérkatése, qé té krijojné

servitute vullnetare né bazé té vullnetit té tyre, por jo né kundérshtim me vet ligjin.

Né grupin e servituteve vullnetare hyjné: Servitutet vijuese, servitutet jo vijuese, servitutet e
dukshme, servitutet e padukshme, servitutet vijuese e té dukshme dhe ato vijuese e té
padukshme. “Servitutet jané vijuese kur ushtrimi i tyre béhet pa gené nevoja pér veprime té
herépasheréshme té njeriut, sic jané vijat e ujit, pikat e strehéve e té tjera té késaj natyre.
Servitutet jané jo vijuese, kur né ushtrimin e tyre kérkohet kryerja e veprimeve té tashme té
njeriut, si¢c jané e drejta pér té marré ujé, pér kullotien e bagétive e té tjera té késaj natyre.
Servitutet mund té jené té dukshme e té padukshme. Té padukshme jané servitutet pér té cilat
nuk nevojiten punime té dukshme ose té pérhershme, qé jané té nevojshme pér ushtrimin e tyre.
Servitutet vijuese e té dukshme krijohen me titull ose me parashkrimin dhjeté vjegar. Servitutet
vijuese té padukshme dhe servitutet jo vijuese, té dukshme ose jo, nuk mund té krijohen vegcse me

titull” 18>

2.3 Llojet e servituteve né Republikén e Maqgedonisé sé Veriut

Republika e Magedonisé sé Veriut, ndarjen e servituteve, né vija té trasha, e bén njéjté me até

té Kosovés. Né Republikén e Magedonisé sé Veriut, servitutet ndahen né servitute sendore dhe

183 Nuni, Leksione té sé drejtés sé pronésisé, fage 107.
184 KCSH, neni 281.
185 KCSH, neni 282-283.
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servitute personale. Té dyja kéto lloje pérmbajné né vete ndarjen e brendshme té tyre, duke

cekur llojet e gjithésecilés.

Ligji pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore i Republikés sé Maqgedonisé sé Veriut servitutet
sendore i ndan né tri pjesé. “Servitutet fushore, shtépiake dhe komunale-teknike.*8® Pérveg
ndarjes tradicionale té servituteve sendore, né servitute tokésore (fushore) dhe shtépiake, LPDTS
i RMV-sé, njeh edhe llojin e servituteve komunale-teknike. Ky ligj pra, servitutet sendore i ndan
né tri lloje. LPDTS i RMV-sé, shprehimisht pércakton llojet e servituteve tokésore-fushore,
servituteve shtépiake dhe komunale teknike. Ai né nenin 195 parasheh se “servitute fushore jané
e drejta pér kalimin e kémbésoréve, débimi i bagétisé, kalimi i mjeteve térheqgése, mjeteve
motorike dhe mjeteve té tjera, e drejta pér té mbushur ujé, e drejta pér pércuarjen e ujit népér
tokén e huaj dhe té tjerét. Servitute shtépiake jané e drejta pér kalimin e nevojshém né tokén e
huaj, e drejta pér té shfrytézuar murin e huaj, e drejta pér té nxjerré tymin népérmjet oxhakut té
faqinjit, e drejta pér rrijedhjet e ujrave atmosferike dhe ujrave té tjera népér token e fqinjit, e drejta
pér té instaluar antené televizive né ndértesén e huaj e té tjera. Servitute komunale dhe teknike
jané e drejta pér té pérquar gazsjellésit, naftésjellésit, ujésjellésit dhe tubacionet e tjera népér

tokén e huaj, e drejta pér té pércjellé kabllot televizive né toké té huaj e té tjera.®’

E drejta pér kalimin e kémbésoréve, éshté lloj i servitutit fushor, i cili nénkupton zgjidhjen e
¢céshtjes né té cilén njé pronar i njé paluajtshmérie nuk ka qasje né paluajtshmériné e vet. Né njé
situaté té tillé, pronari konkret mund té kérkojé té drejtén e shfrytézimit té sendit té huaj,
pérkatésisht té thiret né té drejtén e servitutit aktual. LPDTS i RMV-sé, pér kalimin e
domosdoshém parasheh se “kalim té domosdoshém mund té kérkojé pronari i sendit té
privilegjuar qé nuk ka gasje né rrugé publike ose ajo mund té arrihet vetém me ané té xhiros sé

tepruar. E drejta e kalimit té domosdoshém mund té paragqitet si servitut fushor dhe shtépiak.”*®

186 | igji pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore i Republikés sé Magedionisé sé Veriut, Gazeta zyrtare e RMV, nr.
18 té 05-03-2001, neni 194, paragrafi 1.

187 | PDTS i RMV-sé, neni 195.

188 | PDTS i RMV-s&, neni 196, paragrafi, 1 dhe 2.
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Débimi i bagétisé: Bén pjesé né kuadér té servituteve fushore dhe nénkuton té drejtén e kalimit
té kafshéve népér sendin e huaj. Pér kété lloj éshté folur mé herét, andaj ka té njéjtin kuptim

sikur mé larté.

Kalimi i mjeteve térhegése. Nénkpton té drejtén e kalimit té mjeteve térhegése né sendin e huaj.
Gjithashtu edhe ky lloj bén pjesé tek servitutet fushore. Tek servitutet fushore béjné pjesé edhe
kalimi i mjeteve motorike gqé nénkuton mjetet gé hecin me motor, dhe me to té kalohet duke
shfrytézuar pasuriné e huaj, pastaj té drejtén pér té mbushur ujé, qé nénkupton té drejtén e
marrjes sé ujit né bunarin e tjetrit. E drejta pér pércuarjen e ujit népér toké té huaj dhe té tjerét,

nénkupton shtrirjen e gypave népér token e pronarit té pasurisé dominuese.

Né grupin e servituteve shtépiake béjné pjesé: E drejta pér kalimin e nevojshém né tokén e huaj,
e drejta pér té shfrytézuar murin e huaj, gé nénkupton gé pronari i pasurisé dominuese ka té
drejté mbéshtetje sendin e vet mbi murin e pronarit té pasurisé shérbyese, e drejta pér té nxjerré
tymin népérmjet oxhakut té fqinjit, nénkupton shfrytézimin e oxhakut té pronarit té pasurisé
shérbyese, e drejta pér rrjedhjet e ujérave atmosferike dhe ujrave té tjera népér tokén e fqinjit,
nénkuton lejimin e rrjedhjes sé ujrave atmosferike sipas rrjedhés sé vet dhe ndalimin e devijimit
té vijés natyrale té krijuar vetvetiu. E drejta pér té instaluar antené televizive né ndértesén e huaj,
nénkupton té drejtén e pronarit konkret qé ta vendosé sendin e vet, pérkatésisht antenén
televizive, mbi sendin e huaj. Te ky lloj i servitutit shtépiak, ndér té tjera, vlen parimi se, pasurité
e paluajtshme, si né anén aktive apo pasive nuk éshté e théné té jené gjithmoné né fginjési me

njéra tjetrén.

Né kuadér té servituteve komunale dhe teknike, sic e cekém mé larté, béjné pjesé: e drejta pér
té pérguar gazsjellésit, naftsjellésit, ujésjellésit dhe tubacionet e tjera népér tokén e huaj, e drejta
pér té pércjellé kabllot televizive né toké té huaj e té tjera. Té gjitha kéto kané té njéjtin kuptim
dhe ményré té realizimit té tyre. Gjithésecila pér t'u realizuar duhet qé té realizohet duke futur

gypat ose telat pérkatés nepér tokén e pronarit té pasurisé shérbyese.

Pér té gjitha kéto lloje éshté folur dhe jané shtjelluar mé larté dhe kané té njéjtin kuptim, prandaj
nuk ka nevojé té pérséritemi vetém pér faktin se i njeh edhe ndonjé shtet tjetér. Ashtu sig

pérshkruhen edhe né Republikén e Kosovés, té njéjtin kuptim kané edhe né Republikén e
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Magedosnisé sé Veriut. Dallimi éshté vetém tek ndarja e servituteve sendore, me rastin e
servituteve komunale dhe teknike. Tek ky lloj i servituteve sendore jané veguar disa lloje té
servituteve sendore, gqé né realitet ekzistojné edhe né Republikén e Kosovés, edhe pse jo té

klasifikuara né grup té veganté.
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Kapitulli 111

FITIMI, MBROJTJA DHE SHUARIJA E SERVITUTEVE SENDORE

3.1 Ményrat e fitimit té servituteve sendore né Republikén e Kosovés

Céshtja e fitimit té servituteve, ka kaluar gjithashtu népér rrugét e veta, gjé qé nénkupton qé ka
krijuar njé histori mbas vetes. Gjithmoné ka ekzistuar njé ményré pér fitimin e servituteve.
Autorét Bilalli dhe Bahtiri né veprén e tyre ‘E drejta romake’ parashohin se “megenése servituti
éshté send, ajo ka mundur, sikurse edhe sendet e tjera té fitohen dhe té barten me té gjitha punét
inter vivos dhe mortis causa bashké me ményrén e detyrueshme té fitimit (modus aquirendi).
Meqé servituti éshté send jotrupor ai nuk ka mundur té bartet me tradition. Nga arsyet e njéjta
né fillim nuk ka mundur té keté posedim té servitutit andaj edhe nuk ka mundur té fitohet me
posedim. Kjo éshté mundésuar qé né té drejtén postklasike meqenése ka qené e ndértuar teoria
e kuazi-posedimit (quasi possession). Me até rast pér fitimin e servitutit me posedim nuk éshté
kérkuar bona fides as iustus titulus.”*® Romanistét thoné se “fitimi i servitutit béhej né ményré
té ngjashme me pronésiné. Servitutet tokésore, té cilat merreshin si res mancipi krijoheshin me
veprim juridik mancipatio ose me in iure cession. Bile, servituti mund té krijohet drejtpérdrejt me
legat (legatum per vindicationem), ose me vendim gjyqésor (adiudicatio)”**° “Né té drejtén e
Justinianit fitimi i servituteve béhej me traditio rei expecta servitute (ose me legatum (legacy)
expecta servitute: pastaj, me pactionibus et stipulationibus dhe me tradition servitutes. Servituti
po ashtu fitohej edhe me longi temporis praescriptio.”*®* Fitimi me tradition nénkuptonte
kontratén joformale, me té cilén lejohej ushtrimi i servitutit.!%> Né té drejtén e Justinianit “e
drejta e servitutit fitohet edhe me ané té parashkrimit fitues (usucapio). Pér fitimin e servituteve
tokésore dhe té usufructit e drejta e Justinianit njihte Longi temporis praescriptio. Servitutet

fitohen me ushtrimin faktik té pérmbajtjes sé servitutit (posedimi) pér njé kohé té caktuar. Késhtu

189 Bjlalli, Bahtiri, E drejta romake, fage 335

190 statovci, E drejta e servituteve, vepra e cituar, fage 170
191 pg aty, vepra e cituar, fage 170.

192 pg aty, vepra e cituar, fage 171.
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pér fitimin e servituteve inter praescutes kérkoheshin 10 vjet, kurse pér fitimin e servituteve inter
absentes nevojitej koha prej 20 vitesh” .*°3 Francesco Galgano, pér fitimin e servituteve parasheh
se “servituti, si ¢do e drejté tjetér reale, mund té fitohet me parashkrim fitues, ose me ané té
ushtrimit faktik, té zgjatur né kohé, té sé drejtés mbi sendin e tjeréve. Nuk mund té fitohen me
parashkrim fitues servitutet e padukshme: si p.sh servitutet e kalimit, té cilat ushtrohen duke mos
krijuar vepra té dukshme mbi pronén e té tjeréve dhe nuk lejojné qé té béhet i qarté posedimi i
servitutit.®* Andrew Borkowski dhe Paul Du Plessis pér fitimin e servituteve parashohin se
servitutet prediale apo sendore fitohen né disa ményra dhe até me: Mancipatio, cession dhe
deduction. Pastaj njihet fitimi i servitutit edhe pérmes testamentit, ku kjo formé e fitimit té
servituteve, pérmes legacisé, u bé shumé e zakonshme. Adiudicatio parashihte fitimin e servitutit
pérmes gjykatés. Pakti dhe stipulimi, ishin gjithashtu ményra pér fitimin e servitutit, ku pakti
parashihte marréveshjen e paléve pér krijimin e servitutit. Fitimi i servituteve pérmes usucapio
ishte tjetér mjet i mundshém pér fitimin e servituteve.'®> “Po té pérmblidhet kjo, del se qé né té
drejtén romake servituti sendor fitohej me veprim juridik (kontraté, testament); me ané té

vendimit gjyqésor (adjudication) dhe me ané té parashkrimit fitues (usucapio).” %

“Servituti sendor krijohet né bazé té njé pune juridike, njé vendimi té organit shtetéror ose njé
ligji. Pér krijimin e njé servituti sendor sipas punés juridike éshté e nevojshme njé kontraté dhe
regjistrimi né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité. Me kontraté palét duhet té merren vesh,
pér krijimin dhe pérmbajtjen e servitutit."**” Pra, né rastin kur e drejta e servitutit sendor fitohet
me puné juridike, ajo pérvec punés juridike duhet edhe té regjistrohet né regjistrin e té drejtave
pér paluajtshmérité, pérndryshe nuk konsiderohet e drejté e fituar. Puna juridike nénkupton
marréveshjen ndérmjet paléve, pérkatésisht kontratén, pér krijimin e servitutit né rastin konkret.
Ligji pér marrédhéniet e detyrimeve pér kontratén parasheh se “kontrata éshté e lidhur kur palét

kontraktuese jané marré vesh pér elementet thelbésore té kontratés.”*® Pra, né momentin gé

193 Statovci, E drejta e servituteve, fage 172.

194 Galgano, E drejta private, fage 187-188.

195 Borkowski dhe Du Plessis, E drejta romake, fage 242-243.

196 Statovci, E drejta e servituteve, vepra e cituar, fage 173.

197 LPDTS i RK-s&, neni 253, paragrafi 1 dhe 2.

198 Ligji nr. 04/L-077 pér marrédhéniet e detyrimeve, Gazeta zyrtare e Republikés sé Kosovés / Nr. 16 / 19 Qershor
2012, Prishtiné, neni 15.
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pronari i sendit shérbyes dhe i atij dominant, merren vesh pér elementet thelbésore té kontratés
atéheré ajo konsiderohet marréveshje e arritur. Mirépo vetém lidhja e kontratés nuk mjafton qé
njé e drejté e servitutit té fitohet. Pér té fituar njé té drejté reale sendore mbi sendin e huaj duhet
domosdoshmérisht gé ajo e drejté té regjistrohet né regjistrin pér regjistrimin e té drejtave né
paluajtshméri. Krijimi i servitutit né bazé té punés juridike éshté fitim derivativ i servitutit, pra
pérderisa nuk lidhet njé puné juridike dhe nuk regjistrohet né librin pér regjistrimin e té drejtave
né paluajtshméri nuk kosiderohet se éshté fituar e drejta mbi servitutin pérkatés. Puna juridike
apo iustus titulus éshté titull juridik e cila duhet té béhet né formé té shkruar dhe té vértetohet
tek noteri. Titull juridik mé i shpeshté éshté kontrata, e cila lidhet ndérmjet pronarit té sendit
shérbyes dhe atij dominant. Pasi té lidhet kontrata né formén e pércaktuar me ligj duhet té
plotésohet edhe kushti i dyté pér fitimin e servitutit, gé éshté ményra e fitimit apo modus
aquirendi gé parasheh regjistrimin e té drejtés sé servitutit sendor né regjistrin pér regjistrimin e
té drejtés né paluajtshmeéri. Pérvecg kontratés, si titull tjetér juridik mund té jeté edhe testamenti.
“Sikundér kemi théné, me titulus, veprim juridik nénkuptohet, pérve¢ kontratés, edhe
testamenti”'®. Kjo nénkupton até qé testamentlénési duke shfrytézuar testamentin mund té lé
déshirén e tij té fundit tek trashégimtarét e vet, qé té krijohet e drejta e servitutit né dobi té
pronarit aktual té sendit dominant. LPDTS i Kosovés, e parasheh fitimin e té drejtés sé servitutit
né momentin gé ajo e drejté regjistrohet né regjistrin pér regjistrimin e té drejtave né
paluajtshméri. Pra, jo né momentin e lidhjes sé kontratés ndérmjet paléve por me aktin e
regjistrimit té asaj té drejte né ményrén e parashikuar me ligj. “Fitimi i té drejtés sé servitutit né
bazé té veprimit (punés) juridike pér té drejtén éshté e njohur, sepse krijimi i servitutit me puné

juridike ka gené i mundur edhe né té drejtén romake.”?°°

Ligji mbi marrédhéniet themelore juridike-pronésore bazé, i ish Republikés Socialiste Federative

té Jugosllavisé parashihte se “Servituti real vendoset me veprimin juridik, vendimin e organit

199 Statovci, E drejta e servituteve, fage 205.
200 Aliu, E drejta sendore, fage 263.
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shtetéror dhe me ané té parashkrimit fitues.”?°! Nga kjo nénkuptojmé se edhe ky ligj parashihte

né ményré té njéjté ményrat e mundshme pér fitimin e té drejtés sé servitutit.

Ményré tjetér pér fitimin e té drejtés sé servitutit éshté edhe pérmes vendimeve té organeve
shtetérore. Vendimet e gjykatés mund té jené pércaktues té fitimit ose jo té drejtés sé servitutit
dhe até né rastet kur béhet pjesétimi i paluajtshmérisé e cila ka nevojé pér konstituimin e
servitutit. Pérvec njé vendimi gjykate, organ tjetér gé mund té sjellé njé vendim mbi fitimin e té
drejtés sé servitutit éshté edhe ai administrativ. Organi administrativ gjithashtu éshté kompetent
gé né raste té caktuara té nxjerré vendim mbi krijimin e té drejtés reale sendore mbi sendin e
huaj. Kur jemi tek fitimi i sé drejtés sé servitutit pérmes organit administrativ mund té pérmendim
njé rast, p.sh njé vendim té tillé mund ta nxjerré organi kompetent komunal. “Vendimi gjyqésor
respektivisht i organit shtetéror, dhe parashkrimi fitues (ex lege) jané njé bazé e vjetér juridike pér
fitimin e sé drejtés sé servituteve.”?%? Sa i pérket késaj ¢éshtje, pra fitimit té sé drejtés sé servitutit
pérmes vendimit té gjykatés ose organit administrativ, lind njé dyshim se kur fitohet ajo e drejté,
pra nga cili moment. LMPJB né nenin 53 paragrafin 2 parasheh se “Servituti nga paragrafi 1 i
kétij neni fitohet ditén gé merr formén e preré vendimi po qge se me ligj nuk éshté caktuar
ndryshe.”?%3 Pra, né kushte normale, né rastet e fitimit té sé drejtés sé servitutit pérmes vendimeve
té institucioneve pérkatése té shtetit, ajo e drejté fitohet nga momenti kur vendimi né fjalé merr
formén e preré, apo béhet i plotfugishém. Krijimi i servitutit sendor né bazé té ligjit béhet né
momentin kur pérmbushen kushtet e parapara me ligj. Ky lloj i fitimit té sé drejtés sé servitutit
éshté i rregulluar me dispozitat pérkatése dhe né momentin gé pérmbushen specifikat e kérkuara
nga ato dispozita, krijohet si e drejté. Parashkrimi fitues njihet si njé nga ményrat e fitimit té sé
drejtés sé servitutit pérmes ligjit. Realisht LPDTS i Republikés sé Kosovés nuk pérmban dispozité
gé pércakton dhe shtjellon ményrén e fitimit pérmes parashkrimit fitues. Mirépo edhe pse nuk
parashihet me LPDTS-né toné atéheré nuk do té thoté se mund té pérjashtohet si ményré e fitimit
té servitutit, sepse ligji joné e parasheh fitimin e sé drejtés sé pronésisé pérmes parashkrimit

fitues dhe duke u nisur nga ky fakt mund té konkludojmé se edhe e drejta e servitutit mund té

201 |igji mbi marrédhéniet themelore juridike-pronésore bazé, i ish Republikés Socialiste Federative té Jugosllavisé,
30 janar 1980, neni 51.

202 Aliu, E drejta sendore, fage 263.

203 | MPJB, neni 53, paragrafi 2.
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fitohet gjithashtu. LPDTS, nése nuk parasheh kété ményré té fitimit té servitutit, ai nuk ka se si t’i
parashohé edhe elementet apo afatet qé duhet té pérmbushen pér kété ményré té fitimit té sé
drejtés, mirépo duke u mbéshtetur né analogji me dispozitén dhe afatet gé rregullojné fitimin e
pronésisé pérmes parashkrimit fitues atéher mund té bazohemi né afatet e njéjta. LPDTS pér
fitimin e sé drejtés sé pronésisé parasheh se “personi i cili me mirébesim e ka njézet (20) vjet né
posedim té pandérpreré njé paluajtshméri ose njé pjesé té saj, e fiton pronésiné né té.”?°* Statovci
pér fitimin e sé drejtés sé servitutit pérmes parashkrimit fitues parasheh se “ky éshté njé fitim
origjinal i té drejtés sé servitutit né sendin e huaj, duke e ushtruar pérmbajtjen e tij (posedimin)
mbi sendin shérbyes né dobi e inters té pronarit té sendit dominant pér njé kohé té caktuar.”?%>
Krijimi i servitutit sendor né bazé té parashkrimit fitues béhet né bazé té mirébesimit té ushtruar
nga pronari i sendit dominant i cili pér kohén e paraparé me ligj e ka ushtruar té drejtén e

servitutit mbi sendin e pronarit shérbyes.

Pér dallim nga LPDTS i Kosovés, LPDTS i Magedonisé sé Veriut parashikon fitimin e té drejtés sé
servitutit sendor népérmjet parashkrimit fitues. Késhtu, servituti sendor fitohet me parashkrim
fitues kur pronari i sendit té privilegjuar e ka realizuar né ményré faktike servitutin pér mbi 20
vjet, ndérsa pronari i sendit shérbyes nuk e ka kundérshtuar kété. Por, servituti sendor nuk mund
té fitohet me parashkrim fitues kur ka pasur keqpérdorim té besimit té pronarit apo kur mbajtési

i sendit e ka marré até me forcé apo mashtrim.2%

3.2 Mbrojtja e servituteve sendore né Republikén e Kosovés

Natyrisht gé mund té ekzistojé mundésia qé té drejtat sendore gjaté ushtrimit té tyre té
pengohen ose té mohohen nga pronari i sendit shérbyes ose edhe nga persona té treté, prandaj
ka gené e domosdoshme pérgatitja e terenit né aspektin e mbrojtjes sé tyre né bazé té ligjit. Qysh
né kohén e lashté éshté rregulluar aspekti i mbrojtjes sé servitutit né rastin e pengimit té sé

njéjtit. Bilalli dhe Bahtiri né veprén e tyre ‘E drejta romake’ parashohin se “padia e rregullt,

2041 pDTS i RK-sé, neni 40, paragrafi 1.
205 statovci, E drejta e servituteve, fage 214.
206 Nenj 202 i LPDTS té Magedonisé sé Veriut
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themelore, pér mbrojtjen e servitutit éshté actio confessioria (késhtu éshté quajtur gjaté kohés sé
Justinianit).?%” Nga kjo nénkuptojmé se edhe né kohét e lashta, servitutet kané gézuar mbrojtje
ligjore dhe éshté siguruar ushtrimi i tyre né ményrén mé té miré té mundshme. Cdo e drejté
duhet té keté edhe siguriné pér implementimin e saj, pérkatésisht mbrojtjen me bazé ligjore. Njé
e drejté pa mbrojtje nuk mund té themi se do té ishte e drejté, sepse ajo nuk do té garantonte
njé implementim té sigurté té saj. Autori Dhima né veprén e vet ‘E drejta romake’, pér mbrojtjen
e servituteve parasheh se “titullarét e sé drejtés sé servituteve mbroheshin me padi dhe interdikte
té vecanta. Padia mé e lashté pér mbrojtjen e titullarit té servitutit ishte vindication servitutis. Me
ané té késaj padie paditési kérkonte qé té detyrohej i padituri t’'i njihte atij té drejtén e servitutit.
Né gjykim, paditési kishte barrén e provés qé té provonte ekzistencén e sé drejtés sé tij té
servitutit.”?% “Kur né periudhén e Justinianit u zhduk dallimi midis servituteve té konstituara sipas
dispozitave té sé drejtés civile dhe pretoriane, u fut pérséri padia unike pér mbrojtjen e titullaréve
té servituteve dhe u quajt actio confessoria.”?%° Pra si¢c nénkuptohet, actio confessoria, éshté ajo
gé éshté pérdorur dhe pérdoret edhe né té drejtén e sotit, né rast té pengimit ose ekzistimit té
rrezikut pér pengim té sé drejtés sé servitutit. Padia né fjalé nuk éshté pérdorur dhe nuk pérdoret
vetém kundér pronarit té sendit shérbyes, por ajo mund té pérdoret edhe kundér ¢do personi
tjetér i cili né ményré direkte ose indirekte e pengon ushtrimin e sé drejtés té pronarit té sendit
dominant. ‘E drejta Civile, Administrative dhe Ekonomike’ publikuar nga Akademia e Drejtésisé
parasheh se “padiné konfesore (actio confesoria), - e paraget personi i cili e ka té drejtén e

servitutit ndaj ¢do personi té treté si dhe ndaj pronarit té paluajtshmérisé shérbyese.”?1°

LPDTS i RK-sé parasheh se nése cenohet njé servitut sendor, titullarit i takojné té drejtat pér
pushimin e cenimit sipas nenit 102 té kétij ligji, ndérsa neni 102 pika 1 parasheh se “nése pronésia
cenohet pérmes largimit ose marrjes sé posedimit té sendit, pronari mund té kérkoj ndérprerjen
e métejme té cenimit. Nése priten cenime té métejme, pronari mund té ngrité padi pér cenime té

tilla”.2'* Pra, LPDTS ¢éshtjen e mbrojtjes sé servitutit e ka barazuar me até té pronésisé sepse nga

207 Bjlalli dhe Bahtiri, E drejta romake, fage 336.

208 Dhima, E drejta romake, fage 567-568.

209 pg aty fage 568.

210 sylejmani Shukri, Peci Enver, Tutuli Mahir, E drejta civile, administrative dhe ekonomike, publikuar nga
Akademia e Drejtésisé, Prishtiné, tetor 2017, fage 47.

2111 pPDTS i RK-s&, neni: 258, 102.
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kjo nénkuptojmé se né rast té cénimit té sé drejtés sé servitutit, titullari i saj ka té drejté qé né
rend té paré té ushtrojé padi né pajtim me nenin 102, e i cili flet pér mbrojtjen e pronésisé. Padia
pér mbrojtjen e servitutit sendor éshté padi e vecanté juridiko-sendore dhe emértohet me emrin
Padia Konfesore (Actio Confesoria).?? Padia konfesore éshté njé padi sendore me té cilén
mbrohet e drejta e servitutit nga pengimet e mundshme né ushtrimin e saj, gofté nga pronari i
sendit shérbyes apo nga ndonjé personitreté. Baza apo arsyeja pér paragitjen e padisé konfesore
mund té jeté verifikimi i ekzistimit té sé drejtés sé servitutit dhe pengimi i saj. Kur pérmendim
padiné atéheré ajo mund té béhet pér vértetimin e ekzistimit té servitutit, dhe té kérkimit té
ndaljes sé cenimit apo kontestimit té sé njéjtit, e té cilat mund té kérkohen me njé padi, pra edhe
pse jané dy ¢éshtje nuk béhet fjalé pér dy padi té vecanta, por pér njé padi té vetme. Pronari i
sendit dominant e ka kété té drejté dhe mund ta padisé gofté pronarin e sendit shérbyes ose
edhe ndonjé person té treté, nése has né ndonjé pengesé né ushtrimin e té drejtés sé tij. Kété té
drejté pérveg pronarit té sendit dominant e ka edhe bashképronari, uzufraktori dhe giramarrési.
Paraprakisht pronari i sendit dominant mund té kérkojé nga organet gjegjése gé té vértetojné té
drejtén e servitutit mbi sendin e pronarit shérbyes dhe pastaj té paragesé padi mbi bazén e asaj

se po pengohet né ushtrimin e té drejtés sé tij.

LPDTS i RK pérmban dispozité edhe pér mbrojtjen e poseduesit té paluajtshmérisé né dobi té sé
cilés éshté i krijuar servituti. Neni 259 parasheh se “né qofté se poseduesi i njé paluajtshmérie
dominuese pengohet né ushtrimin e njé servituti sendor té regjistruar né regjistrin e té drejtave
né paluajtshméri, atéheré poseduesi pérshtatshmérisht e gézon té njéjtén mbrojtje té posedimit
sikurse pronari.”** Nga kjo nénkuptojmé se né rastin kur poseduesi e shfrytézon sendin e
pronarit té sendit dominant atéher té drejtén e krijuar té servitutit né dobi té pronés dominuese
ka té drejté qé ta shfrytézojé edhe ai si posedues. P.sh. supozojmé se njé parcel atje e ka marré
me qira njé person i cili e fiton titullin e poseduesit. Né dobi té asaj parcele, té marré me gira nga
poseduesi, éshté e krijuar njé e drejté servituti, e drejté té cilén e shfrytézon poseduesi njéjté
sikur té ishte pronari. Né rastin e pengimit té sé drejtés sé servitutit, ashtu sic ceket mé larté,

poseduesi ka té drejté ligjore né padi, sikur té ishte pronar i pasurisé dominuese. Né rastin e

212 Aliu, E Drejta, 265.
213 | pDTS | RK-s&, neni 259.
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pengimit ose cénimit té sé drejtés sé servitutit nga personat e treté, pronari ose poseduesi i
pasurisé dominuese nuk duhet té shqetésojé ose kérkojé llogari nga pronari i pasurisé shérbyese,
sepse ai nuk ka obligim ndaj tij. Kur pronari ose poseduesi i pasurisé dominuese pengohet né
ushtrimin e sé drejtés sé servitutit nga personat e treté atéheré ai duhet té kérkojé mbrojtje

juridike sepse legjislacioni né fuqi ia garanton njé gjé té tillé.

LPDTS i RK-s&, nuk parasheh ndonjé afat t&€ mundshém brenda té cilit do té& mund té ushtrohej e
drejta pér padiné Actio Confesoria, qé né ményré joshprehimore mund té nénkuptojé até gé kjo

padi mund té ushtrohet né ¢do kohé.

Ejup Statovci né librin e vet mbi servitutet sendore, aspekte komparative, parasheh se servituti
nuk éshté i mbrojtur vetém me ané té padive petitore-sendore, té servitutit me padi konfesore,
por edhe me padi té ngjashme me ato posedimore pér mbrojtjen e posedimit té sé drejtés sé
servitutit.2* Ai mé tutje vazhdon se nuk kané gené vetém padité ato me té cilat éshté mbrojtur
e drejta e servitutit, fillimisht éshté mbrojtur edhe me vetémbrojtje. Sipas tij vetémbrojtja éshté
mbrojtja mé e hershme e servitutit, bile mé e kryehershmja sepse ajo i ka parapriré padisé

konfesore.215

3.3 Shuarja e servituteve sendore né Republikén e Kosovés

Meqgenése jané krijuar, kuptohet gé servitutet edhe mund té shuhen. Autorét Bilalli dhe Bahtiri
né ‘E drejta romake’ parashohin disa ményra té shuarjes sé servituteve. Sa i pérket servituteve
sendore ato nuk jané té lidhura pér pronarin e paluajtshmérisé, prandaj edhe nuk shuhen me
vdekjen e titullarit. Autorét parashohin se servitutet pushojné me shkatérrimin e sendit té
ngarkuar, ose me shterrimin e dobisé qé éshté nxjerré nga ai, (p.sh stoget e rérés, ujit, me
rrénimin e shtépisé etj). Né té drejtén romake nuk ka gené i njohur fakti i krijimit té servitutit mbi
sendin e vet, prandaj si rrethané té shuarjes sé servituteve ata parashohin kur pronari i pasurisé

sunduese béhet edhe pronar i asaj shérbyese dhe anasjelltas. Ményré tjetér e shuarjes sé

214 statovci, E drejta, fage 245.
215 statovci, E drejta, fage 245-246.
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servituteve ishte edhe heqgja doré nga ana e titullarit dhe pér fund servituti mund té shuhej edhe
me mos pérdorim pér njé ose dy vite, pérkatésisht gjaté kohés sé Justinianit, dhjeté ose njézet
vite.?'® Ndérsa autori Ken Dhima gjithashtu parasheh rrethanat né té cilat shuhen servitutet, ai

parasheh se servitutet shuhen:

“a) né sajé té njé akti té njéjté dhe té kundért me até qé kishte krijuar servitutin (késhtu né rast
se servituti ishte krijuar me ané té mancipatio pérdorej pérséri i njéjti veprim juridik por me efekt

té kundért pér té shuar servitutin).

b) me ané té confusio, pra me ané té bashkimit né njé person té vetém té cilésisé sé pronarit té

pronés shérbyese dhe té pronés dominuese.

c) pér shkak té mos pérdorimit: mospérdorimi | servitutit pér dy vjet né té drejtén klasike, 10 vjet
inter praesentes (midis banoréve té njé province) apo 20 vjet inter absentes (midis banoréve té

provincave té ndryshme) né té drejtén justiniane.

d) pér shkak té hegjes doré qé né té drejtén klasike duhej béré né formén e in iure cessio, duke
aplikuar skemén procedural té actio negatoria, ndérsa né té drejtén Justiniane hegja doré nuk

béhej né ndonjé formé té caktuar.

e) pér shkak té shkatérrimit edhe té njérés prej pronave, shérbyese apo dominuese (p.sh, né rast

té rréshkitjes sé njérés prej pronave pér shkak té pérmbytjeve etj).

f) pér shkak té shuarjes sé dobisé sé servitutit (kur p.sh., thahej burimi i cili pérdorej nga prona
dominuese pér ujitie, kur pronari i pronés dominuese siguronte njé shteg tjetér kalimi pér né

rrugén kryesore qé ishte mé i shkurtér dhe me mé pak shpenzime sesa i méparshmi etj).”?%’

Servitutet mund té shuhen me kérkesén e titullarit té pasurisé sunduese, gé zakonisht béhet me
hegje doré, apo me kérkesén e titullarit té pasurisé shérbyese, qé konstaton dhe vleréson se nuk
ekziston mé nevoja pér ekzistimin e servitutit mbi sendin e vet. LPDTS i RK parasheh se “pér
shuarjen e servitutit sendor jané té nevojshme deklarata e pronarit té paluajtshmérisé dominuese

pér hegjen doré nga servituti sendor dhe regjistrimi né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.

216 Bjlalli dhe Bahtiri, E drejta romake, fage 335-336.
217 Dhima, E drejta romake, fage 569.
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Pronari i paluajtshmérisé sé ngarkuar mund té kérkojé shlyerjen e servitutit sendor, nése servituti
sendor nuk éshté mé i nevojshém pér shfrytézimin e paluajtshmérisé dominuese ose nése né
ményré substanciale kané ndryshuar rrethanat. Shlyerja e servitutit duhet té regjistrohet né
regjistrin e té drejtave né paluajtshméri.?'® Nga kjo kuptojmé se sipas LPDTS té RK, pér shuarjen
e njé servituti nevojitet té respektohet procedura e pércaktuar me ligj. Pronari i sendit dominant
éshté i obliguar gé ta hartojé njé deklaraté pér hegje doré nga e drejta e servitutit konkret, dhe
ashtu sikur me rastin e krijimit té servitutit kur nuk mjafton vetém puna juridike edhe kur jemi né
pikén e shuarjes sé tyre nuk mjafton vetém deklarata po duhet gjithsesi gé té regjistrohet né
regjistrin e té drejtave né paluajtshmeéri. Shlyerjen e njé servituti pérveg shprehjes sé vullnetit té
pronarit té sendit dominant mund ta kérkojé edhe pronari i sendit shérbyes. Pronari i sendit
shérbyes mund té kérkojé gé njé servitut konkret i krijuar mbi pronén e tij té shlyhet, dhe krejt
kjo nése ai vleréson se efekti apo arsyeshméria e krijimit ka humbur. Nése arrihet deri né njé piké
né té cilén konstatohet dhe vértetohet se kané ndryshuar rrethanat dhe se e drejta e servitutit
konkret ka humbur arsyeshmériné e vet apo éshté béré i panevojshém atéheré pas vlerésimit té
kérkesés sé pronarit té sendit shérbyes, ajo e drejté mund té shuhet. Gjithashtu pas ¢do
dakordimi pér shlyerje té njé té drejte té servitutit sendor, e njéjta duhet té regjistrohet né

regjistrin e té drejtave né paluajtshmeéri.

LPDTS i RK-sé nuk parasheh shuarjen e servitutit pér shkak té mosushtrimit, por né rastin e
mosushtrimit té sé drejtés sé servitutit mund té reagojé pronari i pasurisé shérbyese, duke
kérkuar shuarjen e asaj té drejté té konstituar mbi pronén e tij. Mirépo né anén tjetér ligji nuk
parasheh parashkrimin humbés té tij pér shkak té mos ushtrimit té sé drejtés sé servitutit sepse
kujtojmé njé ndér parimet e té drejtave sendore, se ato nuk parashkruhen. LPDTS i RK- nuk e
parasheh as shkatérrimin e sendit qofté té pasurisé dominuese apo shérbyese mirépo kjo éshté
bazé qé gon vetvetiu deri te shuarja e servitutit, pér shkak se té gjitha té drejtat shuhen me

shkatérrimin e objektit.?*?

Mustafé R. Musa né veprén e vet ‘E drejta dhe noteria’ shuarjen e servitutit e parasheh me

denoncim dhe né ményré té heshtur, kur titullari i sé drejtés lejon ndryshime té tilla né sendin

218 pPDTS i RK-s&, neni 260.
219 Aliu, E Drejta, 270.
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shérbyes té cilat e pengojn ushtrimin e servitutit etj. Ai shkak pér shuarjen e sé drejtés sé
servitutit rendit edhe kalimin e kohés né qofté se ai éshté konstituar pér kohé té caktuar, njé rast
tjetér éshté shkatérrimi i sendit, pastaj shuarja e servitutit me vendim té organit shtetéror et;j.?%°
Né raste té caktuara e drejta e servitutit mund té themelohet vetém pér njé kohé té caktuar.
Mund té nevojitet ndihma ose shfrytézimi i sendit té huaj pér njé puné dhe kohé té caktuar dhe
né momentin e kalimit té asaj kohe ajo e drejté shuhet. Statovci gjithashtu pérmend rastet e
cekura mé larté té shuarjes sé servituteve. Ajo cka kam vecuar nga ai éshté ajo gé ai rastin e
shuarjes sé servitutit e cek pérmes kontratés. Servituti fitohet dhe shuhet me veprim juridik.
Pronariisendit dominant dhe shérbyes mund té€ merren vesh qé té drejtén e servitutit ta shuajné
pérmes punés juridike pérkatésisht kontratés.??! Njé rast tjetér i shuarjes sé servitutit, e qé nuk
éshté pérmendur mé larté, éshté shuarja e servitutit kur sendi i ngarkuar me servitut fitohet me
mirébesim. Kétu pérmendet rasti kur servituti gé nuk éshté i regjistruar shuhet, nése fituesi i
sendit té paluajtshém té ngarkuar me servitut né rastin e fitimit té sendit nuk dinte dhe as nuk
ka gené i obliguar gé ta dijé pér ekzistimin e tij.??> Nga natyra mund té kuptojmé se gjithcka qé
krijohet edhe shuhet. Edhe té drejtat e servitutit mund té krijohen mbrohen dhe shuhen,

gjithmoné sipas procedurave dhe ligjeve pérkatése.

3.4 Aspekte krahasuese me legjislacionin e Republikés sé Shqipérisé dhe

Magedonisé sé Veriut

Nése ndalemi dhe analizojmé fitmin, mbrojtjen dhe shuarjen e servituteve sendore dhe béjmé
krahasimin ndérmjet asaj se si e rregullojné legjislacionet e Republikés sé Kosovés, Republikés sé
Magedonisé sé Veriut dhe Republikés sé Shqipérisé, kuptojmé se pérvec ngjashmérisé sé madhe
ka edhe dallime. E cekém mé larté se LPDTS i RK-sé, fitimin e servituteve sendore e parasheh né

bazé té njé pune juridike, njé vendimi té organit shtetéror ose njé ligji.??> KCSH parasheh fitimin

220 Mustafé R. Musa, E drejta dhe noteria, Gjilan, 2011, fage 145.
221 Statovci, E drejta, fage 253.

222 statovci, vepra e vituar, fage 258.

223 | PDTS i RK-sé, neni 253, paragrafi 1.
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e servitutit me ligj ose me vullnetin e njeriut.??* Pra nga se kuptojmé né Republikén e Shqipérisé
fitimi i servitutit béhet né bazé té ligjit dhe vullnetit té njeriut. Vullneti i njeriut nénkupton até gé
nénkupton LPDTS me punén juridike. Pra puna juridike né té shumtén e rasteve nénkupton
kontratén, e qé njé ndér kushtet themelore qé njé kontraté té jeté valide éshté shprehja e
vullnetit té paléve kontraktuese. Puna juridike, si ményré pérmes sé cilés mund té fitohet
servituti, njihet edhe nga LPDTS i RMV-sé. Né nenin 199 ky ligj parasheh se “servituti sendor
themelohet me veprim juridik, (kontraté, testament), me vendim té organit shtetéror dhe me
mbajtje.??> Fitimin e servituteve sendore pérmes vendimit té organit shtetéror, nuk e parasheh
KCSH, pér dallim prej LPDTS té RK-sé dhe LPDTS té RMV-sé. Fitimin e servituteve pérmes punés
juridik, e parashohin legjislacionet e tri shteteve. Fitimin e servitutit sendor me mbajtje, qé e
pérkufizon LPDTS i RMV-s€, nénkupton até gé e parashohin LPDTS i RK-sé dhe KCSH e qé i
referohen fitimi i servitutit pérmes ligjit. Mbajtja nénkupton fitimin e servitutit pérmes
parashkrimit fitues, e qé me parashkrim fitues fitohet e drejta kur té pérmbushen kushtet e

parapara me ligj, si kohézgjatja, posedimi, mirébesimi etj.

LPDTS i Kosovés, shprehimisht nuk e parasheh fitimin e servitutit sendor pérmes parashkrimit
fitues dhe as afatin gé duhet té pérmbushet pér t'u fituar e drejta reale sendore mbi sendin e
huaj. Pavarésisht késaj nuk mund té pérjashtohet mundésia gé té fitohet servituti sendor pérmes
parashkrimit fitues, sepse nése mund té fitohet e drejta e pronésisé si e drejté kryesore atéher
domosdoshmérisht mund té fitohet edhe e drejta e servitutit, e cila pér nga réndésia renditet

menjéheré pas pronésise.

LPDTS i RMV-sé e parsheh kohén prej 20 vitesh, dhe se duhet medoemos ta keté mirébesimin
sepse nése konstatohet se pronari i sendit dominant ka gené me kegbesim atéheré nuk mund té
krijohet servituti me ané té parashkrimit fitues.??® “Me vendim té gjykatés ose me vendim té
organit tjetér shtetéror, servituti sendor vértetohet kur pronari i sendit té privilegjuar, né térési

ose pjesérisht, nuk mund ta shfrytézojé até send pa shfrytézim adekuat té sendit shérbyes si edhe

224 KCSH, neni, 262.
225 | PDTS i RMV-sé, neni, 199.
226 | PDTS i RMV-sw, neni 202.
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né rastet e tjera té pércaktuara me ligj.”??” Pra né ményré zyrtare pércaktohet dhe vértetohet e
drejta e servitutit sendor. Pérmes organeve shtetérore mund té themelohet e drejta e servitutit
sendor, dhe krejt kjo pas verifikimit té ploté té gjendjes faktike dhe bindjes sé thellé se pronarit
té sendit dominant i nevojitet domosdoshmeérisht shfrytézimi i sendit té huaj pér té shfrytézuar

sendin e vet né ményré té ploté.

Mbrojtja e servitutit sendor. Natyrisht gé legjislacionet e tri shteteve e rregullojné edhe
mbrojtjen e servituteve sendore. LPDTS i RK, e kemi cekur mé larté se, mbrojtjen e servituteve
sendore e parasheh njéjté sikur mbrojtjen e pronésisé. Pér pushimin e cenimit té sé drejtés sé
pronésisé, neni 102 parasheh se “Nése pronésia cenohet pérmes largimit ose marrjes sé
posedimit té sendit, pronari mund té kérkoj ndérprerjen e métejme té cenimit. Nése priten cenime
té métejme, pronari mund té ngrité padi pér cenimet e tilla. Kérkesa kundér ndérhyrjeve né té
drejtén e pronarit nuk mund té paragqitet, nése pronari éshté i detyruar pér durimin e ndérhyrjeve
té tilla.”??® Kodi Civil i Shqipérisé, pér mbrojtjen e servitutit parasheh se “Personi gé ushtron njé
servitut, ka té drejté té kérkojé gjyqésisht nga kushdo qé kundérshton kété té drejté, duke kérkuar
sipas rastit rivendosjen e ploté té saj, pushimin e cenimit qé i béhet si edhe shpérblimin e démit té
shkaktuar.”??° Definicioni éshté shumé i qarté, nése né rast té pengimit té sé drejtés sé servitutit
ose kontestimit té tij, titullari i servitutit ka té drejté qé t’i drejtohet organeve gjygésore, pér
rivendosjen, pushimin e cenimit dhe shpérblimit té démit té shkaktuar. LPDTS i RMV-sg,
mbrojtjen e sé drejtés sé pronésisé e rregullon me dispozita té veganta, me té cilat parasheh se
“Pronari i sendit té privilegjuar mund té kérkojé nga gjykata gé ndaj pronarit té sendit shérbyes
té vértetohet ekzistimi i servitutit sendor”?3° Né rastin e padisé pér vértetimin e egzistimit té
servitutit, zbatohen dispozitat gé parasheh LPDTS i RMV-sé, pér mbrojtjen e té drejtés sé
pronésisé. Mé tutje LPDTS i RMV-sé vazhdon “nése pronari i sendit té privilegjuar pa bazé éshté

penguar né ushtrimin e servitutit sendor, ai mundet gé me padi té kérkojé qé té pushojé

227 PDTS i RMV-s&, neni 201, paragrafi 1.
228 PDTS i RK, neni 102.

223 KCSH, neni 292.

230 | pDTS i RMV-s8, neni 204, paragrafi 1.
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pengimi.”?3! Pronari i sendit dominues, ka té drejté gé té ushtrojé padi ndaj secilit gé né njé

ményré apo tjetér e pengon né ushtrimin e té drejtés sé servitutit.

Shuarja e servituteve sendore. Edhe pér shuarjen e servituteve sendore ekziston legjislacion né
té tri Republikat, até té Kosovés, Magedonisé sé Veriut dhe Shqipérisé. LPDTS i RK, né nenin 260
parashihte se pér t'u shuar njé servitut sendor nevojitet deklarata e pronarit té paluajtshmérisé
dominuese pér hegjen doré nga servituti sendor dhe regjistrimi i saj né Regjistrin e té drejtave né
paluajtshméri. Mé tutje né pikén 2 té kétij neni parashihet edhe e drejta e kérkesés sé pronarit
té paluajtshmérisé shérbyese pér shuarjen e servitutit sendor dhe krejt kjo né rast té asaj se
servituti sendor nuk éshté mé i nevojshém ose kané ndryshuar rrethanat té cilat e kané humbur
arsyen e krijimit té sé njéjtit. Gjithashtu edhe shlyerja e servitutit duhet té regjistrohet né
regjistrin e té drejtave né paluajtshméri.?32 LPDTS i RMV-sé, shuarjen e servituteve, nuk e
parasheh krejt njéjté me legjislacionin e Republikés sé Kosovés, ai pérmban disa ményra té
shuarjes sé servituteve gé dallojné nga LPDTS i RK. Né nenin 206 LPDTS i RMV-sé€, parasheh se
“servituti sendor pushon nése pronarii sendit shérbyes kundérshton ushtrimin e tij, ndérsa pronari
i sendit té privilegjuar 3 vite njéra pas tjetrés nuk e ka ushtruar té drejtén e vet. Pronari i sendit
shérbyes mund té kérkojé qé té pushojé e drejta e servitutit sendor kur ajo do té béhet e
panevojshme pér shfrytézimin e sendit té privilegjuar, kur do té kalojé koha e caktuar nése éshté
themeluar pér kohé té caktuar ose kur té pushojé shkaku pér té cilin éshté themeluar. Servituti
sendor pushon nése nuk ushtrohet pér kohén e nevojshme pér fitimin e tij me mbajtje, kur i njéjti
person do té béhet pronari sendit shérbyes dhe sendit té privilegjuar ose me shkatérrimin e sendit
shérbyes ose té privilegjuar.”?33 Né paragrafin e paré té ligjit pérshkruhet gjendja né té cilén
shuhet e drejta e servitutit pas kundérshtimit té sé drejtés nga ana e pronarit té pasurisé
shérbyese dhe krejt kjo pasi gé pronari i pasurisé dominuese nuk e ka ushtruar té drejtén e vet
mbi sendin e huaj pér njé periudhé kohore prej 3 viteve. Pér dallim nga kjo LPDTS i RK nuk
parasheh dispozité pér shuarjen e servituteve pér shkak té mos ushtrimit. Né paragrafin e dyté

theksohet e drejta e pronarit té sendit shérbyes qé té kérkojé shuarjen e sé drejtés té konstituar

1 PDTS i RMV-sé, neni 205.
22| pPDTS i RK, neni 260.
233 | PDTS i RMV-sé, neni 206.
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mbi pronén e tij pas konstatimit se ka ardhur njé piké né té cilén mé nuk éshté i nevojshém
servituti apo nése ka kaluar koha pér té cilén éshté konstituar e drejta e servitutit, nése éshté
konstituar pér njé kohé té caktuar. Né paragrafin e treté flitet pér shuarjen e té drejtés sé
servitutit nése nuk pérmbushen elementet pér ta fituar até té drejté me mbajtje apo parashkrim
fitues. LPDTS i RMV-sé nuk e parasheh fitimin e té drejtés sé servitutit mbi pronén e vet, prandaj
parasheh se servituti mund té shuhet edhe nése pronari i sendit shérbyes béhet edhe pronar i
sendit dominant. Si ményré té shuarjes sé servitutit parashihet edhe shkatérrimii sendit shérbyes
ose atij dominant. Si¢ edhe po shihet LPDTS i RMV-sé parasheh mé shumé baza pér shuarjen e
servitutit sendor, si mos ushtrimi prej 3 viteve rresht, kur servituti béhet i panevojshém, kur kalon
koha e caktuar pér té cilén éshté konstituar e drejta, pastaj edhe parashkrimin humbeés i cili éshté
20 vite mos ushtrim i servitutit si dhe shkatérrimin e sendit dominues ose shérbyes. LPDTS i RK,
pér dallim nga LPDTS i RMV-s&, nuk parasheh parashkrimin humbés pér shkak té mos ushtrimit
té servitutit, pér shkak té parimit se té drejtat sendore nuk parashkruhen. LPDTS i RK nuk e
parasheh as shuarjen e servitutit sendor pér shkak té shkatérrimit té sendit shérbyes ose atij
dominant, por kjo vetvetiu na bén té kuptojmé se me shkatérrimin e njérit apo tjetrit send ajo e
drejté shuhet. Kodi Civil i Shqipérisg, gjithashtu pérmban dispozité pér shuarjen e té drejtés sé
servitutit. KCSH parasheh se ”Servitutet shuhen: a) Kur né njé person té vetém bashkohet pronésia
e pronés mbizotéruese me até té pronés shérbyese. b) Kur nuk pérdoret pér mé shumé se dhjeté
vjet. Afati i parashkrimit pér servitutet jo vijuese fillon té ecé nga dita kur servituti ka pushuar sé
pérdoruri, ndérsa pér servitutet vijuese nga dita kur éshté kryer njé vepér ose éshté vértetuar njé
fakt gé pengon ushtrimin e servitutit. Pér efekt té shuarjes sé servitutit, llogaritet edhe koha gé ai
éshté ushtruar nga titullari i méparshém. c) Kur sendet démtohen ose konsumohen deri né njé
shkallé sa nuk mund té pérdoren pér géllimin e tyre. Rikthimi né njé gjendje gé mund té pérdoren
sjell si rrijedhim edhe rivendosjen e servituteve, pérve¢ kur kjo e drejté éshté parashkruar. Kur
prona mbizotéruese éshté né bashképronési, pérdorimi i servitutit nga njéri prej bashképronaréve,
ndérpret parashkrimin edhe ndaj bashképronaréve té tjeré. Pezullimi ose ndérprerja e
parashkrimit né favor té njérit nga bashképronarét, ka efekt edhe né favor té té tjeréve.”?>* Nga

se kuptojmé KCSH, nuk e njeh fitimin e té drejtés sé servitutit mbi pronat e veta, nga i njéjti pronar

234 KCSH, nenet, 293-294-295.
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sepse si ményré té shuarjes sé servitutit parasheh rastin kur pronari i pasurisé shérbyese béhet
pronar edhe i asaj dominante, pastaj si ményré té shuarjes parasheh edhe mos pérdorimin prej
10 vjetéve, té sé drejtés, pastaj edhe kur démtohen sendet deri né até shkallé sa nuk mund té
nxjerret dobia prej tyre, mirépo né kété rast KCSH parasheh rikthimin e sé drejtés nése béhet
rikthimi i sendit gé mund té pérdoret, natyrisht nése ajo e drejté nuk éshté parashkruar. Né rastet
e parashkrimit KCSH parasheh se kur prona mbizotéruese ose dominuese éshté né bashképronési
atéher pérdorimi i sé drejtés sé servitutit nga njéri bashképronar, e ndérpret parashkrimin edhe

ndaj bashképronaréve tjeré.

3.5 Raste nga praktika gjygésore

Tani né vazhdimési té hulumtimit do té paragesim disa raste nga praktika gjygésore, té cilat jané
marré nga éeb fagja zyrtare e gjykatave dhe pas kérkesés fizike né institucionet pérkatése. Si
raste nga praktika ne kemi marré disa vendime té nxjerrura nga institucionet pérkatése dhe jemi

munduar gé t'i elauburojmé.

Rasti i paré: Né Gjykatén Themelore né Mitrovicé-Dega né Skenderaj, éshté ushtruar njé padi
me numér té léndés 2021: 065250 dhe e identifikuar si C.nr. 229/2021. Pas padisé té ushtruar
nga ana e paditésit G.O, pérmes té pérfagésuarit té tij av. N.N, kundér té paditurit N.N, éshté
nxjerré njé aktgjykim me bazé aprovimin né térési té padisé dhe duke ia njohur té drejtén e
kalimit paditésit né ngastrén kadastrale pérkatése. Nga dispozitivi i aktgjykimit éshté obliguar
gjithsesi i padituri qé ta lejojé paditésin né kalimin e liré dhe té papenguar népér ngastrén
kadastrale N.N. Ky rast éshté fitimi i té drejtés sé servitutit me parashkrim fitues pasi qé paditési
si dhe paraardhésit e tij, babai, gjyshi, e kishin shfrytézuar rrugén e njéjté, pér té cilén béhet fjalg,
gé nga viti 1961. Gjykata pas dégjimit té paléve ka dégjuar edhe déshmitarét ku ka konkluduar se
rruga kontestuese shfrytézohet nga paditési dhe familja e tij pér mé tepér se 60 vite. Pér kété
rast éshté nxjerré edhe ekspertiza pérkatése té cilés i éshté bashkéngjitur edhe fotoja nga gjeo

portal shtetéror dhe skica e hartés kadastrale.?3>

235 Késhilli Gjygésor i Kosovés, aktgjykimet civile, Gjykata Themelore né Mitrovicé, C.nr. 229/2021.
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Rasti i dyté: Ky rast éshté marré nga Gjykata Theémelore né Prizren, ku pas padisé té ushtruar
nga ana e paditésit A.K nga fshati Sérbicé e Epérme, komuna e Prizrenit, té cilén e pérfagéson i
autorizuari avokat A.K nga Prishtina, kundér té paditurés Komuna e Prizrenit, té cilén e
pérfagéson i autorizuari B.B nga Prizreni, éshté nxjerré aktgjykim me té cilin éshté aprovuar
kérkesépadia e paditésit. Me aktgjykimin né fjalé éshté themeluar apo konstituar e drejta e
servitutit (rrugé kalimi) e pérhershme pér palén paditése A.K, ashtu qé i njéjti do té keté té drejtén
e kalimit né kémbé dhe me automjete nga paluajtshméria e paditésit ngastra kadastrale numér
..... /1 ZK Lubizhdé qé éshté si e miré dominuese, e duke kaluar népér njé pjesé té patundshmérisé
té paditurés gé éshté me pozité nga jug-peréndimi, ngastér kadastrale me numér ....... /2 ZK
Lubizhdé gé éshté si e miré shérbyese. Me aktgjykimin né fjalé éshté detyruar pala e paditur gé
paditésit t'ia njohé kété té drejté té servitutit té kalimit dhe té lejojé shfrytézim té liré e té pa
penguar. Gjykata pas dégjimit té paléve dhe provave té administruara ka vendosur si né dispozitiv

té kétij aktgjykimi.

Rasti i treté: Ky rast éshté marré nga Gjykata Themelore né Mitrovicé dhe até pas kérkesés pér
gasje né dokumente zyrtare. Né rastin e treté kemi njé aktgjykim vértetimi mbi té drejtén e
servitutit. Me kété aktgjykim éshté vértetuar se bashkéndérgjyqgésit-paditésit N.N dhe N.N kané
té drejtén e shfrytézimit té pérbashkét té rrugés N.N dhe se té dy paditésit kété té drejté e kané
fituar né bazé té marréveshjes gojore dhe vendimit t&é méparshém té organit administrativ. Né
dispozitivin e kétij aktgjykmi obligohet i padituri N.N gé kété té drejté ta respektojé dhe té njéjtén
t'ua mundésoijé titullaréve qé ta ushtrojné pa ndonjé pengesé. Tek pjesa e arsyetimit pasqyrohet
se pas njé shitblerje té truallit ka lindur kontesti, sepse pjesa e truallit té shitur kishte pasur té
drejtén e ekzistimit té servitutit dhe sipas asaj gé dihet ajo e drejté éshté bartur me
paluajtshmériné sepse servituti ndan fatin e paluajtshmérive e jo té pronaréve. Pas provave té
administruara gjykata vértetoi se paditésit N.N dhe N.N kané té drejtén e shfrytézimit té rrugés
né bazé té certifikatave pronésore, ku pjesa e rrugés éshté né emér té 4 bashképronaréve dhe

vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Rasti i katért: Edhe rasti i katért éshté marré nga Gjykata themelore né Mitrovicg, pas kérkesés
pér gasje né dokumente zyrtare. Kétu kemi njé aktgjykim refuzues, me té cilin éshté refuzuar

kérkespadia e paditésit. Paditési pérmes padisé sé parashtruar ka kérkuar nga gjykata qé ta
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detyrojé té paditurin qé t'i largojé dérrasat prej druri me té cilat e kishte mbyllur rrugén népér té
cilén kalonte paditési dhe krejt kjo mbi bazén e té drejtés sé servitutit dhe gé ta kthejé objektin
né gjendjen e méparshme, si dhe ka kérkuar gé t'i ndalohet pengimi né shfrytézimin e ushtrimit
té sé drejtés né té ardhmen. Mirépo gjykata ka refuzuar kérkesén e paditésit sepse pasi qé gjykata
ka administruar provat si procesverbalin e daljes sé gjykatés né vend, ekspertizén e ekspertit té
gjeodezisé, shikimin e fotografive, certifikatén mbi té drejtat e pronés sé paluajtshme si dhe
dégjimin e déshmitaréve, éshté vértetuar se paditési askund nuk ka mundur ta vértetojé se e ka
té fituar té drejtén e servitutit pérkatés pérmes njérés prej formave té pércaktuara me ligj.
Gjithashtu, éshté respektuar dhe mbrojtur e drejta e pronarit té pasurisé shérbyese sepse
paditési nuk e ka pasur t& domosdoshme até rrugé, pasi konfirmohet se i njéjti ka gasje né rrugén
kryesore pérmes njé rruge tjetér dhe se konstituimi né kété rast i té drejtés sé servitutit do té

ishte i paarsyeshém.
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Pérfundime

Né kété punim éshté hulumtuar dhe shtjelluar pér servitutet sendore, gé nga koha e lashté e deri
mé sot. Jemi munduar gé té hulumtojmé dhe pasqyrojmé aspektin historik, gjenezén dhe
rrjedhén e zhvillimit té servituteve sendore deri mé sot. Punimi ka pasur pér géllim analizén e
sistemit juridik té Republikés sé Kosovés, sa i pérket servituteve sendore, dhe aspektin krahasues
me legjislacionin e Republikés sé Shqipérisé dhe Republikés sé Magedonisé sé Veriut. Nga analiza
dhe krahasimi kemi kuptuar se pérve¢ ngjashmérive té€ médha ka edhe dallime. Kemi konkluduar
se té tri legjislacionet, servitutin sendor, e pérkufizojné njéjté né thelb. Njéjté i numérojné dhe
analizojné edhe llojet e servituteve fushore apo shtépiake. Njé dallim éshté gé né fakt LPDTS i
Republikés sé Kosovés nuk pérmban dispozité fare pér llojet e servituteve sendore, pér dallim
prej atij Magedonisé sé Veriut i cili pérmban. LPDTS i RMV-sé, pérveg servituteve fushore dhe
shtépiake, bén njé ndarje té llojeve té servituteve sendore edhe né ato tekniko-komunale. KCSH
rregullon disa lloje té servituteve sendore me legjislacion por as ai nuk bén ndarje shprehimore
né servitute fushore dhe shtépiake. Ai servitutet sendore i rregullon né kuadér té servituteve
detyruese dhe vullnetare. Njé dallim tjetér, qé gjaté hulumtimit e kemi hasur éshté tek kalimi i
domosdoshém. LPDTS i Republikés sé Kosovés, kalimin e domosdoshém nuk e rregullon né
kuadér té servituteve por né até té sé drejtés fqinjésore, pér dallim prej legjislacioneve té
Republikés sé Magedonisé sé Veriut dhe Shqipérisé té cilat e rregullojné né kuadér té
servituteteve sendore. Nga hulumtimi nund té konkludojmé se pérve¢ ngjashmérive dhe
dallimeve ndérmjet legjislacioneve té shteteve pérkatése, gé té tri kéto legjislacione pérmbushin

dhe mundésojné jetésimin e té drejtave reale sendore mbi sendin e huaj.

Ky punim pérmban né vete edhe verfifikimin apo argumentimin e hipotezave té punimit, si té
asaj gjenerale ashtu edhe té atyre konkrete. Nga pérmbaijtja e punimit mund té kuptohet shumé
garté se pronari i sendit dominant e pérdor sendin e pronarit té sendit shérbyes pér interesa dhe
objektiva té veta. Mirépo argumentohet apo kufizohet me legjislacion se pronari i sendit
dominant mund ta pérdoré né minimum, apo vetém pér aq sa i nevojitet, pjesén e sendit té

pronarit shérbyes. Gjithashtu vértetohet edhe hipoteza tjetér konkrete, sepse Republika e
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Kosovés ofron legjislacion adekuat pér rregullimin ligjor dhe mbrojtjen e té drejtave reale

sendore mbi sendet e huaja.
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