FAKULTETI JURIDIK
MPABEH ®AKYNTET
LAW FACULTY

UNIVERSITETI | EVROPES JUGLINDORE
YHUBEP3UTET HA JYTOUCTOYHA EBPOMA
SOUTH EAST EUROPEAN UNIVERSITY

STUDIME PASDIPLOMIKE - CIKLI | DYTE

TEZA

“Pengu i kontraktuar dhe regjistrimi i tij né Republikén e Magedonisé
sé Veriut”

KANDIDATIJA: MENTORI:

Pranvera Rexhepi Kovagi Doc. Dr. Albana Metaj-Stojanova

Mars, 2024



PERMBAIJTIA

DEKLARATE AUTORESIE ........ocoitiiuerieeeieeeieesieesseeeseesssesssessssssssssssssssssesssesssesssesssesssesssesssessassses 5
Y= 0 = O 6
ABSTRAKT ...cuuuenunnnnnennnnnnnssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 7
I O I Y N 8
Y= ) 13X N 9
1. LENDA E HULUMTIMIT ....uvtiiteiieeeteeneesseessesssesssesssesssessesssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssesssasns 10
2. QELLIMET E HULUMTIMIT ...uveiutitecreseeseessessesseessessesssessessessssssessessssssessesssessessesssessassasnsans 13
TR 10 0 1 14
4. METODOLOGIJIA E HULUMTIMIT ..ccuuuuiiiiiiiinnniniiniiiinnniiiiiinniieasisssaasssssssssssssssssssssssssssssnes 15
5. RENDESIA E PUNIMIT c...ocuetiuiiiininiiisesistssesissssesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssnes 16
Y o I 10 18
1. KUPTIMI DHE KARAKTERISTIKAT E PENGUT TE KONTRAKTUAR.......ccceevureerenererercnernnesenenns 18
1.1, Kuptimi i t€ drejtés SE PENEGUL ..ccceeeeeeiiiiiee ettt e e e e e e e e e e e e s nrerreeeeeeas 18
1.2. Llojet e té drejtés sé pengut sipas themelimit........cccoocieiiiiiiii e 20
1.3. Kuptimi dhe réndésia e pengut t€ KONtraktuar.......ccccceoeveeiiiieieee e 25
1.4. Karakteristikat e pengut te Kontraktuar ..........cccvviieieiiii i 28
1.4.1. Parimi i @KCESOTITOTIT...cueieeiiieerieee et 28
1.4.2. Specialiteti i pengut t& kontraktuar.......ccccooieciiiiiiee e 29
1.4.3. Papjesétueshmeéria e pengut té kontraktuar .......ccccceeeeiiciiieeeiee e, 31
1.4.4. Prioriteti i pengut t& Kontraktuar .......cccceei e 31
Y o I 1 33
2. LLOJET, KRIJIMI DHE PERMBAJTJA E PENGUT TE KONTRAKTUAR...........ccoovvvevrrrereneseiee e sesssessenssessessnes 32
2.1. Llojet e pengut té kontraktuar sipas objektit..........cccveieiiiiieicii e, 33
2.1.1. Pengu i kontraktuar poSedimoOr...........ueiieiiii et e e e e 34
2.1.2. Pengu i kontraktuar JOPOSEAIMON.......uvveeiiiiiiiiiiiirieeeee et e e e eesrreee e e e e e e e eeannnees 35
2.1.3. Pengu i kontraktuar N€ t& drejta .....ccuvveeeeiiiiecccieeeee e e 36
2.1.4. Hipoteka € KONTraKtUar .....uvveeieiiiiiiiiieeeee ettt eetare e e e e e e s eaanrees 37

2.2. Parakushtet pér krijimin e té drejtés sé pengut té kontraktuar ...........cccccoviveeiieiieiccnnnen, 39



2.2.1. Subjektet e sé drejtés sé pengut té kontraktuar.......ccccooecciiveeeiieiiciccceeee e, 39

2.2.2. Objekti i sé drejtés sé& pengut té kontraktuar........ccccoecveviiiiiiiiiiniiiee e 42
2.2.3. Kérkesa si parakusht pér krijimin e pengut té kontraktuar.........cccoeeeviiieeeeiinnicnnnen, 62
2.2.4. Kushtet pér fitimin e pengut t& kontraktuar .........ccccoeveeeiniiieeiinieee e 63
Y o I 10 67
3. REGJISTRIMI | LLOJEVE TE PENGUT TE KONTRAKTUAR SIPAS OBJEKTIT............cocvevevirirennnne 67
3.1. Kuptimi dhe karakteristikat e regjistrimit né regjistrin e pengut ........cccoccvvveeiviiieeeinnnnenn. 67
3.2. Kuptimi dhe karakteristikat e regjistrimit té hipotekés sé kontraktuar .........ccccccoeunnee. 68
3.3. Procedura e regjistrimit té pengut té kontraktuar né regjistrin e pengut........cccccceeeuneen. 71
3.4. Procedura e regjistrimit té hipotekés sé kontraktuar né librat publiké kadastralé........... 74
3.6. Fshirja e pengut t€ KONtraktuar .......cooccuiiiiiiiiiie e 76
3.7. Pasojat e fshirjes sé& pengut té& kontraktuar ........ccccvvviiieiiii e 78
Y o 1 T 82
4. TE DHENA LIDHUR ME REGJISTRIMIN E PENGUT DHE HIPOTEKES SE KONTRAKTUAR ........ 82
4.1. Té dhénat lidhur me regjistrimin e pengut té kontraktuar né regjistrin e pengut ............ 82
4.2. Té dhénat lidhur me fshirjen e pengut té kontraktuar né Regjistrin Qendror .................. 82
4.3. Té dhénat lidhur me regjistrin e pengut gjaté vitit 2022 dhe 2023..........cooeeiviivieeeeeeeenne, 83
4.4, Té dhénat lidhur me regjistrimin e hipotekés né librat publik kadastralé........................ 84
4.5. Raste nga praktika gjygésore lidhur me pengun e kontraktuar ........cccccceeeveciiniennennnnnne, 85
PERFUNDIMI c..covcuiriiinitiniinincisiscissssets s stssssestssssestssssessssssssssssnessssssssssssssassassssssssnsassans 87
BIBLIOGRAFIA ... s s s e s e s e s e s s s e s s s s s n s 88






DEKLARATE AUTORESIE

Uné, Pranvera Rexhepi Kovaci nén pérgjegjésiné time personale, deklaroj se ky punim i

magjistraturés me titull: “Pengu i kontraktuar dhe regjistrimi i tij né Republikén e Maqedonisé
sé Veriut” éshté origjinal dhe nuk pérmban plagjiaturé. Punimi éshté shkruar nga uné, nuk éshté
prezantuar asnjéheré para ndonjé institucioni tjetér pér vlerésim. Punimi nuk pérmban material

té shkruar nga ndonjé person tjetér pérveg rasteve té cituara dhe té referuara.

Me kété rast, po ashtu deklaroj se Universitetit ia bart té gjitha té drejtat autoriale té kétij punimi,

pér géllime edukative-arsimore dhe hulumtuese.



FALENDERIME

Pér té filluar uné kété rrugétim ishte babi im ai gé mé nxiste gjithmoné, andaj sé pari i falénderoj
shumé prindérit e mi dhe bashkéshortin tim, té cilét gjithmoné mé dhané pérkrahje dhe mé

mbéshteten pér té arritur deri kétu.

Si njé néné me tre fémijé té vegjél nuk éshté aspak e lehté té mbérrish kétu pa ndihmén tuaj, ju

faleminderit shumé qé gjithmoné jeni prané meje; babi, mami, Skender.

Falénderoj mentoren time, Doc.Dr. Albana Metaj Stojanova. Jam shumé mirénjohése qé njoh njé

profesoreshé si ju me késhilluat, mé udhézuat dhe gjithmoné gjetét kohé pér mua.

Pér fémijét e mi, me falni qé njé kohé té gjaté ju kam kufizuar dhe juve, por gjithcka qé béj éshté

pér t’ju béré té lumtur juve.



ABSTRAKT

Punimit i tezés sé magjistraturés me temé “Pengu i kontraktuar dhe regjistrimi i tij né Republikén
e Magedonisé sé Veriut” ka pér qéllim té jap njé pasqyré mbi até se si éshté i rrequlluar pengu i

kontraktuar né Republikén e Maqgedonisé sé Veriut.

Pengu i kontraktuar né Republikén e Maqedonisé sé Veriut, rregullohet me ligjin pér peng té

kontraktuar (Gazeta Zyrtare e RM nr 5/2003, 4/2005 dhe 87/2007 etj.)

Me pengun e kontraktuar sigurohen kérkesat né té holla si dhe kérkesat e tjera, vlera e té cilit
éshté shprehur né té holla, té cilat kreditori i ka né raport me debitorin (borxhliun) nga
marrédhénia e pércaktuar obligative. Kérkesat e siguruara me peng, né qofté sé nuk mbulohen
né afatin e tyre té paragqitur, kreditori i pengut ato mund t’i realizojé nga vlera e Iéndés né peng
ose sipas kushteve dhe ményrave té parapara me kété ligj gé té fitojé té drejtén e pronésisé mbi

léndén e pengut (lex commissoria).

Né kété punim analizohen pengu i kontraktuar dhe hipoteka né RMV-sé, analizohet kuptimi dhe
karakteristikat e pengut te kontraktuar, llojet, krijimi dhe pérmbajtja e pengut té kontraktuar,
regjistrimi i llojeve té pengut té kontraktuar sipas objektit si dhe té dhénat lidhur me regjistrimin

e pengut té kontraktuar dhe hipotekés.

Fjalét kyce: pengu, pengu i kontraktuar, hipoteka, kontrata, sendi, debitori, kreditori.



ANCTPAKT

Maructepckarta Te3a Ha Tema ,,[loroBopeH 3a10r U HeroBa perucrpaumja Bo Penybavka CeBepHa
MakegoHuja“ uma 3a Uen ga gage npernes Ha Toa Kako ce peryampa goroBOpHMOT 3a/10r BO

Penybnunka CeBepHa MaKkeaoHuja.

[orosopHuWoT 3an0r Bo Penybivka CesepHa MakeZoHMWja e peryiMpaH co 3aKOHOT 3a 40roBOpeH

3anor (Cny»xbeH BecHUK Ha Penybnnka MakeaoHuja 6p. 5/2003, 4/2005 v 87/2007 v ap.)

Co poroBopHMOT 3an0r ce obe3benysaaTt nobapyBarba BO Napu Kako U Apyru nobapysarba yuja
BpPeAHOCT ce U3pasyBa BO Mapu KOM A0BEPUTENOT I'M MMa BO OAHOC Ha AO/IKHUKOT (A0NTOoT) o,
AedbuHUpaHMoT 06Bp3HUYKM ogHoc. lNobapyBarata 06e36eseHn CO 3a/0r, AOKOJIKY He ce
ondateHN BO HUBHMUOT WCKaXKaH POK, AOBEPUTENOT Ha 3a/0roT MOXe Aa M OCTBapwu of,
BpPEeAHOCTa Ha NpeaMeTOT BO 3a/10T UM Cropes, yCI0BUTE U HAUYMHUTE NpeaBULEHN CO OBOj 3aKOH

Aa CTeEKHE NPaBO HA CONCTBEHOCT Ha NPeaAMETOT Ha 3a/10roT (IEX commissoria).

Bo oBOj Tpya ce aHanu3MpaaT AOroBOPEHMOT 3a/0r M XunoTeka Bo Penybnuka CesepHa
MaKeaoHuja, 3HaYeHETO M KapaKTepUCTUKUTE Ha JOTOBOPEHMOT 3a/10T, BULOBUTE HA CO3AaBake
N CoApXKMHATA Ha AOrOBOPEHMOT 3a/10T, perncTpaumnjata Ha BUA0BUTE AOrOBOPEH 3310 crnopes,
npeameToT M noaaToumTe NOBP3aHM CO YNUCOT HA AOrOBOPEHWMOT 3an0r M A0roBopeHata

XnUnoTtekKa.

KnyuHu 360posu: 305102, 002080p€eH 30102, XUNOMeKd, 002080p, CMeap, 00AHXCHUK, 008epUMenn.



ABSTRACT

The master’s thesis, titled "Contracted Pledge and its Registration in the Republic of North

Macedonia," aims to provide an overview of the regulation of contracted mortgages in the
Republic of North Macedonia. The contracted hostage in the Republic of North Macedonia is
governed by the Law on Contracted Hostage (Official Gazette of the Republic of North Macedonia

No. 5/2003, 4/2023, 87/2007, etc.).

With the contracted pledge, smaller demands as well as other monetary claims that the creditor
holds against the debtor within the defined bond relationship are secured. If the claims secured
by the pledge are not satisfied within the specified term, the creditor of the pledge has the right
to realize them from the value of the pledged item, or according to the conditions and methods

outlined in the law, to acquire ownership rights over the pledged item (lex commissoria).

This work analyzes the contracted pledge and mortgage in the Republic of North Macedonia,
delves into the meaning and characteristics of the contracted pledge, examines the registration
of different types of contracted pledges based on the object, and provides data related to the

registration of contracted pledges and mortgages.

Key words: pledge, contracted pledge, mortgage, contract, item, debtor, creditor.



1. LENDA E HULUMTIMIT

Pér té arritur até gé déshiron, si né anén profesionale, ashtu edhe né anén familjare njeriu gjaté
gjithé jetés duhet té punoj dhe kur punon atéheré edhe hulumton. Hulumtimi éshté njé ményré
sistematike e mbledhjes sé té dhénave dhe té shfrytézimit té kureshtjes. Pengu i kontraktuar dhe
regjistrimi i tij né Republikén e Magedonisé sé Veriut éshté i rregulluar kryesisht me ligjin pér
peng té kontraktuar ("Gazeta Zyrtare e Republikés sé Magedonisé" nr. 5/2003, 4/2005 dhe
87/2007) ligjin pér pronési dhe té drejta té tjera sendore dhe ligjin pér kadastér té
paluajtshmérive. E drejta e pengut éshté e drejté subjektive civile e karakterit absolut, e cila
titullarit té saj ia bén té mundur qé nga sendii léné peng té pérmbushé kérkesén e vet para gjithé
kreditoréve té tjeré, té cilét nuk kané té drejté pengu mbi até send ose e kané te drejtén e pengut
por te ndonjé radhe tjetér, né qofté se debitori nuk e pérmbush kérkesén né afatin e caktuar. E
drejta e pengut té kontraktuar éshté forma mé themelore dhe mé e shpeshté e sé drejtés sé
pengut dhe krijohet né bazé té kontratés. Né kété rast kontrata éshté titull juridik (iustus titulus)
pér krijimin e sé drejtés sé pengut, ndérsa ményra e fitimit (modus aquirendi) té sé drejtés sé
pengut ndryshon varésisht objektit té pengut. Kur béhet fjalé pér pengun e dorés (pignus), i cili
ka pér objekt send té luajtshém, atéheré modus aquirendi éshté dorézimi i sendit te kreditori.
Por, pengu mund té jeté dhe peng i regjistruar apo joposedimor né rastin kur objekti i pengut
éshté send i luajtshém por gé nuk kalon né posedim té kreditorit pengmarrés sepse e drejta mbi
kété peng vetém regjistrohet né favor té kreditori né librat e vecanté pér regjistrimin e pengut.
Kur béhet fjalé pér hipotekén gé ka pér objekt sende té paluajtshme, sendi nuk dorézohet por
béhet regjistrimi i sé drejtés dhe kjo paraget dhe modus aquirend-in né kété rast. Né rastin e
pengut né té drejta objekt i sé drejtés sé pengut nuk éshté sendi, por ndonjé e drejté me karakter
pasuror e debitorit. Kuptohet gé e drejta nuk mund t'i dorézohet kreditorit, prandaj edhe né kété
rast modus aquirendi éshté regjistrimi. Pra, gé té fitohet e drejta e pengut, sendi duhet té
dorézohet, pérkatésisht té regjistrohet. Kontrata e pengut éshté e karakterit detyrimor, ndérsa e
drejta gé krijohet né bazé té késaj kontrate éshté e karakterit sendor dhe si e tillé vepron ndaj té
gjithéve (erga omnes). Né rastet kur mungojné dispozitat pozitive pér lidhjen e kontratés sé

pengut apo hipotekés, mund té shérbehemi me dispozitat, té cilat rregullojné lidhjen e
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kontratave né pérgjithési, natyrisht, kur ato nuk jané né kundérshtim me natyrén e kontratés sé
pengut. Regjistrimi i pengut né rastet e parashikuara me ligj béhet né Regjistrin e Pengut qé
funksionon né kuadér té Regjistrit Qendror té Republikés sé Magedonisé sé Veriut. Regjistri i
Pengut u themelua me ligjin pér pengun mbi sendet e luajtshme dhe té drejtat té vitit 1998 dhe
ka gené shumé efikas duke kontribuuar pér rritjen e numrit té instrumenteve pér sigurimin real
té kreditoréve. Té dhénat qé pérmban Regjistri i Pengut jané publike, késhtu gé ¢do person ka té
drejté t'i kontrollojé dhe té marré té dhéna personalisht ose né ményra té tjera. Regjistrimi né
Regjistrin e Pengut kryhet me kérkesé té personit té interesuar sipas procedurés sé pércaktuar
me ligj. Regjistri Qendror i Republikés sé Magedonisé |éshon dokument pér regjistrim té kryer né
Regjistrin e Pengut menjéheré, e mé sé voni né afat prej 15 ditésh nga dita e pranimit té kérkesés.
Regjistrimi i sé drejtés sé pengut, paraqet krijimin e sé drejtés sé pengut mbi sende té luajtshme,
letra me vleré, kérkesa dhe té drejta té tjera. Me pengun sigurohen kérkesa e kreditorit
pengmarrés me géllim gé ai para kreditoréve té tjeré té paguhet nga vlera e fituar nga shitja e
sendit té Iéné peng nése kérkesa nuk paguhet né afatin e caktuar kohor. Dorézimin e kérkesés
pér regjistrimin e pengut e kryen noteri ose njé person tjetér i autorizuar nga noteri né bazé té
marréveshjes sé pengut né formé té aktit noterial ose solemnizimit, sé bashku me dokumentet e
tjera shogéruese. Procedura pér ndryshim té pengut né Regjistrin e Pengut paraget ményrén pér
ndryshim té pengut té regjistruar mé herét mbi sende té luajtshme, letra me vleré, kérkesa dhe
té drejta té tjera (pra, béhet fjalé pér pengun e dorés). Dorézimin e kérkesés pér ndryshim té
pengut e kryen noteri ose person tjetér i autorizuar nga noteri, me njé aneks marréveshje, né
bazé té njé marréveshje ekzistuese pér peng né formé té aktit noterial solemn, sé bashku me
dokumente té tjera shogéruese. Procedura pér fshirjen e té drejtés sé pengut né Regjistrin e
Pengut paraget ményrén e fshirjes e té drejtés sé pengut mbi sende té luajtshme, letra me vlerg,
kérkesa dhe té drejta té tjera. Dorézimin e kérkesés pér regjistrimin e fshirjes sé pengut jo
ekzistues e kryen personi, i cili éshté deklaruar (autorizuar) né deklaratén e noterizuar nga
kreditori pengmarrés, e cila éshté bazé pér fshirje té pengut, ose njé person tjetér i autorizuar.
Lénda kryesore e kétij hulumtimi éshté pengu i kontraktuar qé ka pér objekt sende té luajtshme
apo té paluajtshme, apo té drejta. Do té analizohet si titulli juridik, ashtu dhe ményra e fitimit té

sé drejtés sé pengut pér secilin lloj té pengut sipas objektit. VEmendje e vecanté do t'i kushtohet
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regjistrimit si ményré e fitimit té sé drejtés sé pengut, si né rastin e pengut té dorés, ashtu dhe

né rastin e hipotekés.
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2. QELLIMET E HULUMTIMIT

Qéllimi kryesor i kétij hulumtimi éshté analizimi i rregullimit ligjor té sé drejtés sé pengut té
kontraktuar né Republikén e Magedonisé sé Veriut. Kuptohet gé né rastin e pengut té
kontraktuar, titulli juridik pér krijimin e té drejtés sé pengut éshté kontrata pér pengun, e cila do
té analizohet me detaje. Né fokus té analizés sé kétij punimi do té jeté vecanérisht ményra e
fitimit té sé drejtés sé pengut, e cila ndryshon varésisht objektit té pengut. Do té analizohet
meényra e fitimit té sé drejtés sé pengut té dorés, qé ka pér objekt sende té luajtshme apo té
drejta, qofté népérmjet dorézimit té sendit, qofté népérmjet regjistrimit té pengut né Regjistrin
e Pengut prané Regjistrit Qendror té Republikés sé Magedonisé sé Veriut. Do té paragitet né
ményré té detajuar procedura e regjistrimit té€ pengut, joposedimor apo pengut mbi té drejta, si
dhe ndryshimet eventuale apo fshirjet e té drejtés sé pengut. Krahas pengut joposedimor, i cili
né cdo rast i nénshtrohet regjistrimit né Regjistrin e Pengut, mund té regjistrohet dhe pengu
posedimor, i cili fitohet me lidhjen e kontratés sé pengut dhe dorézimin e sendit né posedim té
pengmarrésit. Ky punim ka gjithashtu pér géllim analizimin e pengut té kontraktuar me objekt
pasurité e paluajtshme apo sendet e barazuara me paluajtshmérité, si¢ jané avionét dhe anijet.
Né kété rast, e drejta e pengut (hipotekés) fitohet me lidhjen e kontratés sé hipotekés dhe me
regjistrimin e kontratés né librat publiké pér regjistrimin e té drejtave mbi pasurité e paluajtshme.
Do té analizohet edhe procedura e regjistrimit té kontratés sé hipotekés né librat publiké té
kadastrés apo né regjistrat e vecanté pér avionét dhe anijet. Pra, qéllim kryesor i kétij punimi
éshté analizimi i ményrés sé krijimit dhe regjistrimit té sé drejtés sé pengut, si njé nga ményrat

mé té pérhapura dhe mé efikase pér sigurimin e kérkesave té kreditoréve.
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3. HIPOTEZAT

Hipoteza qé parashtrohet né kété punim éshté:

1. Pengu i kontraktuar éshté forma mé kryesore dhe mé e réndésishme e sigurimit real té
kérkesave, ndérsa regjistrimi i sé drejtés sé pengut ndikon né shtimin e sigurisé juridike

té kreditoréve pengmarrés.
Lidhur me vértetimin e késaj hipoteze do té parashtrohen disa pyetje kérkimore:

o Cilat jané llojet e marrédhénieve juridike gé krijohen me rastin e lidhjes sé kontratés sé

pengut apo hipotekés?

Cili éshté objekti i pengut té kontraktuar?

Cilat kérkesa mund té sigurohen népérmjet pengut té kontraktuar?

Cilat jané llojet e pengut té kontraktuar sipas objektit?

Cilat jané karakteristikat kryesore té pengut té kontraktuar?

Cila éshté procedura pér regjistrimin e pengut té kontraktuar joposedimor?

Cila éshté procedura pér regjistrimin e hipotekés sé kontraktuar?

Cila éshté ményra e ndryshimit té pengut apo hipotekés sé kontraktuar?

Si béhet fshirja e pengut, respektivisht hipotekés sé kontraktuar?

14



4. METODOLOGIJIA E HULUMTIMIT

Metodologjia qé do té pérdoret né kété hulumtim bazohet né njé analizé té pérgjithshme té
ligieve aktuale mbi pengun si dhe mbi pengun e kontraktuar dhe regjistrimin e tij né sistemin

ligjor t& RMV-sé. Pér realizimin e kétij punimi do té pérdoren metodat e méposhtme:

= Metoda juridiko-analitike - pérmes késaj metode do té béhet analizimi i legjislacionit né fuqi
me té cilin rregullohet dhe pércaktohet pengu i kontraktuar, llojet e ndryshme té tij sipas
objektit dhe regjistrimi i llojeve té ndryshme té pengut té kontraktuar né Republikén e

Magedonisé sé Veriut.

= Metoda historike — do té pérdoret pér té ndjekur fillin e zhvillimit historik té sé drejtés sé
pengut, i cili éshté njé institut shumé i réndésishém i té drejtés civile qé shtrihet jo vetém né

hapésiré, por edhe né kohé.

= Metoda empirike - e cila do té pérdoret pér analizén e té dhénave dhe nxjerrjen e gjykimeve

e pérfundimeve lidhur me ¢éshtjen né fokus.

Né punimin e késaj teme do té shfrytézohen dhe té dhéna nga Regjistri Qendror i Republikés sé
Magedonis€, e mé konkretisht té dhéna nga Regjistri i Pengut, si dhe té dhéna nga Agjencia pér

Kadastér té Paluajtshmérive, sa i pérket regjistrimit té hipotekés sé kontraktuar.
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5. RENDESIA E PUNIMIT

E drejta e pengut éshté e drejté sendore e kreditorit gé ka pér géllim sigurimin e kérkesave té tij
ndaj kreditorit. E drejta e pengut éshté e drejté sendore mbi sendin e huaj (iura in re aliena), né
bazé té sé cilés kreditori pengmarrés mund té realizojé kérkesat e veta nga vlera e sendit té [éné
peng pérpara kreditoréve té tjeré gé nuk kané té drejté pengu ose té drejtén e pengut e kané

fituar mé vonég, nése debitori nuk e plotéson né kohé detyrimin e arritur.

E drejta e pengut té kontraktuar konsiderohet si njé nga format mé té pérhapura e mé kryesore
té sigurimit real té kérkesave. Né bazé té késaj kreditori ka autorizim gé sendin e huaj ta

shndérrojé né para pér plotésimin e kérkesave té veta.

Réndésia e punimit éshté e lidhur pikérisht me réndésiné qé ka instituti i pengut té kontraktuar.
Eshté shumé i réndésishém shqyrtimi teorik dhe praktik i pengut té kontraktuar, pér té pasur njé
pasqyré té ploté té keétij instituti gé éshté njé nga ményrat mé té sigurta pér mbrojtjen e
kreditoréve. Siguria juridike e kreditoréve éshté e ploté edhe pér shkak té regjistrimit té
detyrueshém té pengut té kontraktuar joposedimor. Pra, legjislacioni i RMV-sé parashikon
regjistrim té detyrueshém té sé drejtés sé pengut qé ka pér objekt sende té luajtshme né rastet
kur sendi i luajtshém nuk i éshté dorézuar né posedim kreditorit. Ndérsa né rastet e tjera kur
objekt i pengut té kontraktuar éshté send i luajtshém qé i dorézohet kreditorit, pra kemi té béjmé
me peng té kontraktuar posedimor, legjislacioni yné nuk e pérjashton mundésiné regjistrimit
edhe té kétij pengu né Regjistrin e Pengut qé mbahet né kuadér té Regjistrit Qendror té&€ RMV-sé.
Po ashtu, gjithmoné i nénshtrohet regjistrimit té detyrueshém edhe pengu i kontraktuar gé ka
pér objekt té drejta me karakter pasuror. Ndérsa hipoteka e kontraktuar, si¢ e dimé ka pér objekt
pasuri té paluajtshme dhe té gjitha té drejtat mbi pasurité e paluajtshme duhet detyrimisht té

regjistrohen né librat publiké té kadastrés.

Pér shkak té réndésisé dhe pérhapjes né praktiké té pengut té kontraktuar éshté me réndési té
shgyrtohet dhe procedura e regjistrimit, ndryshimit apo fshirjes sé pengut té kontraktuar nga
regjistrat pérkatés. Késhtu, do té shqyrtohet procedura e regjistrimit, ndryshimit apo fshirjes sé

pengut té kontraktuar joposedimor dhe posedimor, si dhe pengut mbi té drejta nga Regjistri i
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Pengut. Do té shqyrtohet gjithashtu regjistrimi, ndryshimi dhe fshirja e hipotekés sé kontraktuar

nga librat publiké kadastralé.

Gjithashtu mé réndési do té jeté dhe paraqitja e té dhénave nga Regjistri i pengut prané Regjistrit
Qendror té RMV-sé lidhur me pengun e kontraktuar, si dhe paragitja e té dhénave nga Agjencia

pér Kadastér lidhur me regjistrimin e hipotekave té kontraktuara.
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KAPITULLI |

1. KUPTIMI DHE KARAKTERISTIKAT E PENGUT TE KONTRAKTUAR

1.1. Kuptimi i té drejtés sé pengut

E drejta e pengut éshté e drejté sendore e kreditorit me qéllim té sigurimit té pretendimeve té

tij ndaj debitorit.

E drejta e pengut éshté e drejté sendore mbi sendin e huaj né bazé té sé cilés kreditori mund té
realizojé kérkesat e veta nga vlera e sendit té |éné peng (nése debitori nuk i plotéson detyrimin
e arritur para debitoréve té tjeré pa marré parasysh se né duart e kujt ndodhet sendi i |éné peng.
Né literaturé juridike, pengu definohet edhe si e drejté sendore né bazé té té cilés titullari i tij —
pengmarrési apo kreditori i pengut mund té kérkojé pagesén e kérkesave té tij nga sendet nése
ata nuk paguhen né afatin e caktuar, e drejta e pengut éshté edhe e drejté sendore mbi objektin
e huaj, e nga kjo e drejté pengmarrési fiton autorizimin gé té pérmbajé detyrimin nga objekti i

|éné peng nése debitori nuk e pérmbush detyrimin e marré né Kohén e caktuar. !

E drejta e pengut konsiderohet se éshté forma mé kryesore e sigurimit real (sendor ) té kérkesave,
né bazé té sé drejtés sé pengut, kreditori ka autorizim qé sendi i huaj i takon debitorit ta

shndérrojé né para pér plotésimin e kérkesave té veta.

Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore shprehimisht pérkufizon té drejtén e pengut dhe
pér kété né ligj thuhet: “E drejta e pengut do té thoté krijim i ndonjé interesi mbi pasuriné e
luajtshme ose mbi ndonjé té drejté me ané té marréveshjes ose me ané té ligjit, i cili i jep
pengmarrésit té drejtén pér té marré né posedim até pasuri ose pér ta shfrytézuar até té drejté
me qéllim té pérmbushjes sé ndonjé obligimi ekzistues dhe té identifikueshém qé éshté siguruar

me ané té pengut”.?

1 Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, fq. 297.
2 Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, fq. 297.
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Mirépo kontrata e pengut mund té parashohé edhe ndryshe nga ajo gé rregullojné dispozitat pér
pengun nése nuk jané té karakterit imperativ dhe né rastet e vecanta kontrata e pengut mund té
parashohé gé pengu té sigurojé ndonjé obligim, i cili ka efekt vetém pas lidhjes sé kontratés sé

pengut.

E drejta e pengut éshté e drejta aksesore, sepse si e drejté kryesore éshté e drejta e kérkesés,
pra me peng sigurohet kérkesa e kreditorit. Sigurimi real i kérkesés e forcon kreditorin pér
realizimin e té drejtés sé kérkesés sé vet, sepse gé né té drejtén romake thuhet: “Plus caotionis

in re est quam in persona” (siguri mé té madhe ofron sendi sesa njeriu).

Pengmarrési si subjekt i té drejtés sé pengut ka dy té drejta: té drejtén e kérkesés ndaj debitorit
gé éshté karakteri obligativ, si rezultat i marrédhénies juridiko-civile, té mbéshtetur né normat e
té drejtés sé detyrimeve (kontraktore) dhe té drejtén e pengut té krijuar mbi sendin e caktuar qé
éshté e drejté sendore né sendin e huaj, sendi, i cili zakonisht éshté debitori, por nuk pérjashtohet

mundésia té jeté edhe i personit té tretég, i cili e |& sendin e vet peng pér kérkesén e kreditorit.

Sendin peng mund ta |é vetém pronari i sendit, e drejta e pengut né kété rast éshté e drejté
aksesore dhe varet ekskluzivisht nga e drejta e kérkesés. Me shuarjen e kérkesés krijohet baza
edhe pér shuarjen e pengut, vetém né rastin kur ekziston parashkrimi i kérkesés nuk vjen deri né
shuarjen e pengut por mundet qé nga sendi i |Ené peng té pérmbushet kérkesa edhe pse éshté e

parashkruar.

Kreditori kérkesén e vet mund ta realizojé edhe pa ekzistimin e té drejtés sé pengut, por kur nuk
ekziston e drejta e pengut mbi ndonjé send té debitorit ai do té keté mundési gé nga sendi i [éné
peng té realizojé kérkesén e vet para té gjithé kreditoréve té tjeré, pa marré parasysh se

kreditorét e tjeré do té mbesin pa realizuar kérkesat e veta ndaj debitorit.3

Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore té Kroacisé, e drejta e pengut éshté e drejté
sendore e kufizuar né sendin e caktuar pengun, e cila autorizon bartésin e saj, kreditorin

pengmarrés gé kérkesén e caktuar nése nuk i pérmbushet me té arritur ta pérmbush na vlera e

3 Abdulla Aliu, E drejta sendore, fq. 298.
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pengut pa marré parasysh se i kujt éshté ai send, ndérsa pronari i pérditshém debitori

pengdhénés éshté i detyruar qe ta durojé até.

E drejta e pengut si e drejté sendore mbi sendin e huaj dallohet nga té drejtat e tjera sendore pér
shkak se e drejta e pronésisé si e drejté absolute sendore dhe e drejta e servitutit si e drejté
sendore titullarin e té drejtés e autorizojné qé sendin e vet, gjegjésisht té huajin ta shfrytézojné
dhe ta pérdorin né ményré té ploté (pronésing) ose té pjesérishme (servituti sendor) dhe né
Kosové, ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore (nenet 133-171 ). Kurse né Republikén e
Magedonisé sé Veriut rregullohet me ligje té veganta, ligjin pér pronési dhe té drejta té tjera
sendore parasheh se e drejta né sendin e huaj me té cilin sigurohet kérkesa e kreditorit
pengmarrés me dhénien peng (pengdhénie) té sendit individualisht té pércaktuar ose té drejtés
né favor té kreditorit pengmarrés, i cili éshté i autorizuar té disponojé me sendin e huaj ashtu qé
pas kalimit té afatit té arritjes té kérkojé pérmbushjen e kérkesés sé vet nga vlera e atij sendi ose
té drejté (me shitjen e sendit té |éné peng) para kreditoréve, té cilét né até send ose até té drejté
nuk kané té drejté pengu si dhe para kreditoréve té tjeré, té cilat té drejté pengu né até send

kané fituar pas tij, pa marré parasysh ndérrimin e pronarit té sendit té |éné peng.

Ligjin pér pronési dhe té drejta té tjera sendore né RMV, pér dallim nga ligjin pér pronési dhe té
drejta té tjera sendore i Kosovés lejon pérmbushjen e kérkesés né ményré dhe proceduré, e
paraparé me ligj qé té ekzekutohet dhe me fitimin e té drejtés sé pronésisé né sendin e |éné peng
ose té drejtén nése ajo ka gené e paraparé me kontratén pér pengun. Dhe pér kalimin e pronésisé
pér sigurimin e pérmbushjes sé kérkesave do té zbatohen dispozitat, me té cilat rregullohet e
drejta e pengut né ményreé té pérshtatshme nése me ligj nuk éshté caktuar ndryshe. Pengmarrési,
né parim, si titullar i té drejtés mbi sendin e huaj nuk ka té drejté qé ta pérdoré sendin e léné

peng pérvec né raste kur ekziston marréveshja. *

1.2. Llojet e té drejtés sé pengut sipas themelimit

E drejta e pengut ndahet né pengun e dorés, gjegjésisht né té drejtén e pengut né sendet e

luajtshme dhe né hipoteké, dhe e drejta e pengut né sendet e paluajtshme. Né ndarjen e té

4 Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, fqg. 299.
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drejtés sé pengut né pengun e dorés (pignus) dhe né hipoteké, pér kriter merret lloji i sendit,
gjegjésisht objekti, i cili lihet peng, prandaj nése objekti i pengut éshté send i luajtshém,
gjithmoné béhet fjalé pér pengun e dorés, ndérsa kur objekti i pengut éshté send i paluajtshém

atéheré kemi té béjmé me hipotekén si e drejté e pengut.

Kjo ndarje e té drejtés sé pengut né té drejtén bashkékohore ka pésuar ndryshime sepse tani
ekziston edhe pengu i regjistruar (hipoteka mobilare), gé nénkupton té drejtén e pengut qé pér
objekt e ka sendin e luajtshém, por e drejta e pengmarrésit mbi sendin e luajtshém regjistrohet
né regjistra té veganté njéjté sikurse edhe hipoteka, e cila regjistrohet né regjistrin pér

regjistrimin e té drejtave né paluajtshméri.

Né kéto raste autori ndarjen e té drejtés sé pengut né pengun e dorés dhe hipoteké e mbéshtesin
né faktin e dorézimit té sendit, né kété rast i réndésishém éshté fakti se a i dorézohet sendi
pengmarrésit apo sendi mbetet te debitori. Pra, me réndési éshté posedimi i sendit e jo lloji i

sendit qé éshté objekt i posedimit.

Duke u mbéshtetur né kété koncept del se pengu i dorés ekziston gjithmoné kur dorézohet sendi

i |éné peng né posedim té pengmarreésit.

Né rastin kur sendi mbetet né posedim té debitorit, respektivisht né posedim té pengdhénésit,
ndérsa kreditori siguron regjistrimin e té drejtés sé pengut né librat publik, éshté fjala pér

hipotekén, kjo vlen edhe kur jané né pyetje sendet e luajtshme.

Ndarja e pengut gé mbéshtetet né llojin e sendeve e humb réndésing, té cilén e kishte né té
kaluarén sepse tani objekti i té drejtés sé pengut mund té jeté edhe veté e drejta, e cila mund té
bartet dhe ka karakter pasuror. Né té drejtén bashkékohore paragiten raste té reja té pengut, si
Iénia peng e makinave apo mjeteve té punés, mallit né depo etj., té cilat jané sende té luajtshme
ata nuk dorézohen te pengmarrési, por vetém regjistrohet e drejta te kjo né disa raste quhet

pengu pa posedim ose hipoteké mobilare.®

5 Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, fq. 300.
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Ligjin pér pronési dhe té drejta té tjera sendore né Kosové, shprehimisht pércakton llojet e té
drejtés sé pengut dhe sipas kétij ligji parashihet se, nése pengdhénési dhe pengmarrési nuk jané
marré vesh pér kontratén pér pengun gé pengu té jeté posedimor, pengdhénési e ruan té drejtén
pér ta poseduar, pérdorur dhe pér t'i gézuar té gjitha té drejtat né sendin e |éné peng, pérveg

nése ky ligj parashihet ndryshe.

Ligjin pér pronési dhe té drejta té tjera sendore né Republikén e Magedonisé Veriore,
shprehimisht parasheh se e drejta e pengut mund té krijohet né bazé té kontratés (e drejta e
pengut kontraktues) vendimi i gjykatés (e drejta e pengut gjyqésor) dhe né bazé té ligjit e drejta

e pengut ligjor) né ményré té paraparé me ligj.°

Pengu Ligjor - Pengu Ligjor éshté lloj i vecanté i té drejtés sé pengut né sendet dhe té drejtat, i
cili krijohet ex lege. Objekti i té drejtés sé pengut zakonisht jané sendet e paluajtshme, sendet e
luajtshme, e né disa raste né té drejta me karakter pasuror. E drejta e pengut ligjor themelohet
me ex-lege, né bazé té veté ligjit ose mé sakté, ajo lind né momentin kur pérmbushen (plotésohen
faktet e parashikuara me vete, dispozitat). Te e drejta e pengut ligjor nuk éshté i nevojshém
deklarimi i vullnetit té paléve kontraktuese. Kété autorét e mbéshtesin nga fati se e drejta e
pengut ligjor varet nga pérmbushja e fakteve té parashikuara me ligje, nénkupton se pér krijimin
e kétij pengu nuk éshté i nevojshém pélgimi i debitorit kété e dikton lindja e atyre fakteve pér té
cilat dispozitat lidhin lindjen e marrédhénieve pengore, ligjin pér pronési dhe té drejta té tjera
sendore né Kosové, parasheh té drejtat e pengut ligjor dhe sipas kétij ligji dispozitat gé pérmbajné
ligjin pér té drejtén e pengut vlen edhe pér té drejtén e pengut né sendet e luajtshme, e cila
krijohet né bazé té ligjit nga e drejta e pengut ligjor. E drejta e pengut ligjor ka efekt ndaj paléve
té treta vetém atéheré kur té parashtrohet deklarata pér njoftimin né pérputhje me njoftimin e
paraparé me ligj dhe kur béhet fjalé pér pengun ligjor te giradhénésit ka efekt vetém atéheré kur
sendi i Iéné peng té keté kaluar né posedim té giradhénésit nése nuk jané marré vesh palét

ndryshe.

6 Abdulla Ali, E Drejta Sendore, fq. 301.
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Ligjin pér pronési dhe té drejta té tjera sendore i Republikés sé Magedonisé sé Veriut, pengun
ligjor e pérkufizon se pengu ligjor fitohet me plotésimin e kushteve té parapara me ligje té

vecanta.

Pengu ligjor parashihet me ligje té veganta, késhtu gé ai ex lage konstituohet dhe parashihet
meényra e realizimit té atij lloji té pengut. LMD i Kosovés né shumé raste parasheh pengun ligjor
pér shembull, e drejta e pengut pér sigurimin e arkétimit té kérkesave té shpérblimit pér punén
dhe shpérblimin e materialit té shpenzuar dhe kérkesave té tjera né bazé té kontratés pér vepér,
kryerési ka té drejté pengu né sendet gé i ka prodhuar ose riparuar, si dhe né sendet e tjera qé
ja ka dorézuar porositési lidhur me punén e tij, gjithnjé gjersa ato i mban dhe nuk pushon me

vullnet t'i mbajé.

Pér sigurimin e arkétim té shérbimit pér transport e shpenzimeve té domosdoshme qé i ka béré
lidhur me transportin, transportuesi ka té drejtén e pengut né sendet qé jané dorézuar pér
transport dhe lidhur me transportin dhe deri sa i mban dhe deri sa ka né doré dokumentin me
ndihmén e té cilit mund té disponoje me to. Pér kérkesat e veta nga kontrata pér magazinimin
dhe kérkesat e tjera gé rrjedhin né lidhje me ruajtjen e mallit ai ka té drejtén e pengut né kété

mall.

E drejta e pengut ligjor bén pjesé si pérjashtim né té drejtén pozitive, qé d.m.th. gé pengu ligjor
mund té konstituohet vetém né qofté se e parasheh ligji, respektivisht kur me ligj kérkohet gé né
rastin konkret té konstituohet pengu ligjor. Kjo gjithmoné kushtézohet nga kushtet e parapara

me ligj. Pengu ligjor mund té vijé né shprehje kur jané né pyetje sendet e luajtshme.

Pengu ligjor ekziston dhe né raste kur ndahet bashképronésia dhe njérit i jepen pjesé té
bashképronésisé sendet, té cilat e kalojné vlerén e pjesés sé bashképronésisé sé tij, i cili duhet té
paguaj ndryshimin e vlerés, dhe deri sa ta béjé pagimin e ndryshimit té vlerés, sendet jané objekt
i pengut pér bashképronarét e tjeré kété e cakton ligji. Pengu ligjor éshté lloj i vecanté i pengut
dhe parashihet ex-lege dhe ka pér géllim té ndihmojé kreditorin pér mbushjen e kérkesés sé vet

duke e shitur sendin mbi té cilin ex-lege kreditori fiton té drejtén e pengut, qé do té thoté se
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mund ta shes sendin pér pérmbushjen e kérkesés té krijuar nga marrédhénia detyrimore midis

kreditorit dhe debitorit.”

Pengu gjyqésor - Pengu gjyqésor fitohet me vendim gjykate, té marré né procedurén e sigurimit
té detyrueshém té kérkesave dhe me regjistrim né librat publik pérkatés. Dispozitat ligjore qé
rregullojné procedurén gjyqésore pér sigurimin e kérkesave monetare pércaktojné kushtet né té
cilat gjykata mund té vendosé vendosjen e barrés gjyqésore. Themelimi i pengut me vendim
gjygésor vjen né shprehje vetém né rastet kur ekziston procedura pérmbaruese, gé do té thoté
kur zhvillohet proceduré pér pérmbushjen e detyrimit nga mjetet e debitorit, nga kjo kuptohet
se peng ose objekt i pengut gjygésor mund té jené vetém sendet, té cilat mund té jené edhe
objekt i procedurés pérmbarimore né qofté se kéto sende pérjashtohen nga kjo proceduré

atéheré nuk mund té béhet objekt i ndonjé pengu.

Pengu gjygésor né sendet e luajtshme fitohet me regjistrimin e sendeve né procedure gjygésore
pérmbaruese, regjistrimi i sendeve nénkupton grupin e sendeve, té cilat debitori nuk mund t’i vé
né garkullim sepse ato trajtohen si objekt i pengut, né kété rast sendet ruhen nga personi, té cilin
e cakton gjykata nga debitori por nuk pérjashtohet mundési gé té mbesin edhe te debitori ¢cdo
send individualizohet pérmes regjistrimit né procesverbal dhe u caktohet njé shenjé e vecanté gé
dallon nga sendet e tjera té debitorit, i cili duhet té pérmbushé detyrimin e kreditorit né

proceduré pérmbaruese.

Pengu i dorés dallohet nga pengu kontraktues sepse ky lloj pengu themelohet né proceduré
pérmbaruese e fitohet me regjistrimin e dorédhénésit té sendeve me kérkesén e kreditorit, sepse
mund té fitohet vetém né sendet né pronési té debitorit, se bartja e kétij sendi mund té béhet

vetém me njé shkresé publike dhe se ai né kohé éshté | kufizuar dhe se shuhet me forcé ligjore.

E drejta e pengut gjygésor mundéson realizimin e kérkesés, e cila ka hyr né proceduré gjygésore
né fazén pérmbaruese. Ligji pér proceduré pérmbarimore parasheh krijimin e pengut gjyqésor
pér kreditorin mbi sendet e inventarizuara né procedurén pérmbarimore pér pérmbushjen e

kérkesés sé kreditorit. Ligji pér procedure pérmbarimore i Kosovés parasheh se fitimi i té drejtés

7 Abdulla Ali, E Drejta Sendore, fq. 304.
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sé pengut ku shprehimisht parashihet se kreditori e fiton té drejtén e pengut pér sendet e
luajtshme te inventarizuara dhe né rastet kur inventarizimi éshté béré né dobi té€ mé tepér
kreditoréve radha e pérparésisé sé té drejtés sé pengut nga paragrafi i kétij neni, e ka fituar me
ané té inventarizimit apo shénimit né regjistrin e inventarizimit sekuestrues caktohet sipas dités
né té cilén ka arritur tek organi pérmbarues, propozimi pér pérmbarim. Po ge se propozime té
tilla kané arritur te organi pérmbarues né té njéjtén dité, atéheré té drejtén e pengut

konsiderohet se jané té radhés sé njéjte.

Ligjin pér pronési dhe té drejta té tjera sendore i Republikés sé Magedonisé sé Veriut
shprehimisht parasheh se pengu gjygésor fitohet me vendimin e gjykatés té marré né proceduré
té dhunshme pér sigurimin e kérkesave dhe me regjistrimin né librat publik pérkatés. Dispozitat
ligjore né té cilat rregullohet procedura gjyqésore pér sigurimin e kérkesave né para i pércakton

kushtet né té cilat gjykata vendos té themelohet e drejta e pengut gjyqésor.

Pengu gjyqésor si lloj i vecanté i té drejtés sé pengut themelohet me procedure pérmbaruese, ku
vendimi pér inventarizimin e sendeve gé jané objekti i pérmbarimit krijon bazé juridike pér

kreditorin qé sendet e inventarizuara té konsiderojné té drejtat e pengut gjyqésor.®

1.3. Kuptimi dhe réndésia e pengut té kontraktuar

Pengu kontraktor: E drejta e pengut té kontraktuar bén pjesé né formén mé themelore dhe mé

té shpeshté té sé drejtés sé pengut.

Pengu i kontraktuar krijohet né bazé té kontratés dhe aty pércaktohet edhe lloji i pengut, i cili
mund té jeté posedimor dhe joposedimor, kur jané né pyetje sendet e paluajtshme, ndérsa kur
éshté né pyetje hipoteka atéheré sendi i paluajtshém mbetet né posedim té pengdhénésit. E
drejta e pengut kontraktues krijohet dhe rregullohet me kontraté pér dallim nga pengu ligjor, i
cili krijohet ex lege dhe kontrata e pengut gé té jeté e vlefshme éshté e nevojshme té pérmbajé
njé certifikaté me shkrim, e cila duhet té pérfshijé emrin dhe adresén e pengdhénésit dhe

debitorit né rast se pengdhénési éshté njé person tjetér nga debitori, pastaj pérshkrimin e

8 Abdulla Ali, E Drejta Sendore, fq. 304.
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detyrimit gé duhet té sigurohet, pérshkrimin e sendit té |éné peng, e dhéna se qéllimi i kontratés
éshté caktimi i njé pengu pér pengmarrésin, nénshkrimet e paléve té kontratés dhe data né té
cilén pengdhénési e nénshkruan kontratén e pengut. Kontrata pér pengun duhet té nénshkruhet
nga pengdhénési dhe nése kontrata éshté nénshkruar nga njé person né emér té pengdhénésit
pengu éshté i viefshém vetém nése personi, i cili e nénshkruan kontratén e pengut éshté i pavarur
nga pengmarrési. Kontrata pér pengun pérveg atyre té dhénave gé konsiderohen té detyrueshme
gé kontrata té jeté e vlefshme mund té pérmbajé edhe marréveshje té paléve dhe té drejtave té
detyrimeve té tyre reciproke pérderisa né rast té veganté nuk bie ndesh me rregullat imperative
té kétij ligji dhe kontrata mundet né ¢do kohé té plotésohet, té ndryshohet apo té shuhet.’
Kontrata pér pengun, éshté bazé pér krijimin e té drejtés sé pengut té kontraktuar pérmban
elemente, té cilat jané té domosdoshme pér viefshmériné e saj por asaj mund edhe t’i shtohet
pérmbajtje tjetér nga palét kontraktuese nése nuk bien ndesh me rregullat imperativé, rregullat

e detyrueshme.

Me kontratén mbi pengun zakonisht obligohet debitori ose ndonjé person i treté, ndaj kreditorit
gé té dorézojé ndonjé send té luajtshém mbi té cilin ekziston e drejta e pronésisé, gé para
kreditoréve, té tjeré, té cilét nuk kané té drejté pengu mbi até send ose kané té drejtén e pengut
mbi até send por e ndonjé radhe tjetér, té mund ta realizojé kérkesén e vet nga vlera e sendit té
Iéné peng ose nga e drejta pasurore e |éné peng, kérkesén e vet nése debitori nuk e pérmbush
kérkesén né kohén e arritjes sé kérkesés, ndérsa kreditori obligohet gé sendin e marré ta ruajé
edhe pas shuarjes sé kérkesés sendin e marré duhet ta kthejé né gjendje té rregullt te

pengdhénési.

Kontrata pér peng éshté titull juridik pér krijimin e té drejtés sé pengut, ndérsa dorézimi i sendit
éshté modus aquirendi ose ményra e fitimit té té drejtés sé pengut kur béhet fjalé pér pengun
posedimor, ndérsa kur béhet fjalé pér pengun joposedimor (pengun e regjistruar) sendi nuk
dorézohet, por mbahet regjistrimi i te drejtés né libra té vecanté pér regjistrimin e pengut, ku né
Kosové e mban Ministria e Tregtisé dhe Industrisé e Republikés sé Kosovés dhe kjo paraget

modus aquirendin.

9 Abdulla Aliu, E drejta Sendore.
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Kontrata pér pengun lidhet me pajtimin e vullneteve té paléve kontraktuese pér elementet

esenciale té kontratés.

LPDTS | RM-se, bén edhe pérkufizimin e pengut té kontraktuar dhe shprehimisht thuhet se, pengu
i kontraktuar fitohet me lidhjen e kontratés pér pengun dhe me regjistrimin né librat publik
pérkatés kur sendi éshté i paluajtshém, ndérsa kur sendi i Iéné peng jané sende té luajtshme ose
té drejta pengu kontraktues fitohet me lidhjen e kontratés pér pengun dhe me dorézimin e sendit
né posedim té kreditorit pengmarrés (pengu jo i regjistruar), respektivisht me lidhjen e kontratés
pér pengun dhe me pérshkrimin (regjistrimin) e sendit té Iéné peng pa dorézimin e sendit né

posedim té kreditorit pengmarrés (pengu i regjistruar). °

Kérkesén e njé marrédhénie té caktuar detyrimore kreditori e realizon me pérmbushjen e
detyrimit nga ana e debitorit. Kjo pérmbushje zakonisht &shté vullnetare, por mund té detyrohet
me aktivizimin e kérkesés si pjesé e sé drejtés sé kreditorit, pra pjesé dytésore e sé drejtés sé tij.
Megjithaté, nuk éshté gjithmoné e nevojshme pérfshirja e autoriteteve shtetérore kompetente
pér té ushtruar té drejtén e kreditorit. Né raste té caktuara, kreditori mund té kérkojé nga debitori
sigurimin e pérmbushjes sé detyrimit, pérkatésisht forcimin e kérkesés sé kreditorit. Né kéto
raste, ekzekutimi i detyrimit kryesor kontraktor mund té realizohet duke ekzekutuar
marréveshjet qé jané bazé e atij sigurimi, si: marréveshja e pengut, marréveshja e garancisé,

parapagimi, pendimi, kapari si pendim dhe penaliteti kontraktor.!!

Marréveshja e pengut rregullohet me Ligjin pér pengun kontraktor. E drejta e pengut né thelbin
e saj éshté e drejta e kreditorit pér té mbledhur kérkesén e tij nga vlera e sendit té Iéné peng,
nése nuk i paguhet pas kérkesés sé tij, pavarésisht se né duart e kujt ndodhet sendi i |éné peng.
Sipas Ligjit pér pengun kontraktor, ekzistojné pengje té regjistruara dhe té paregjistruara té
sendeve dhe té drejtave té luajtshme. Sipas karakteristikave té saj, marréveshja e pengut éshté
konsensuale - lidhet né momentin e arritjes sé marréveshjes dhe formale - lidhet né formén e
pércaktuar me ligjin e sipércituar, pérvec kur béhet fjalé pér pengun e pronésisé. Kontrata éshté

detyrim | dyanshém sepse krijohen te drejta dhe detyrime pér té dy palét. Eshté komutativ - duke

10 Abdulla Aliu, E drejta Sendore, fg. 302-303.
11 Obligaciono Pravo Gale Galev, fq. 453.
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gené se pérmbajtja e tij dihet né kohén e ndodhjes dhe shkakésore — géllimi i tij éshté i qarté dhe
i dukshém. Marréveshja e pengut éshté baza ligjore pér fitimin e té drejtés sé pengut si e drejté
sendore dhe gjithmoné shfaqet si marréveshje dytésore e njé marréveshjeje tjetér, zakonisht pér

njé hua ose kredi.

Bashkimi Evropian ka debatuar pér gati pesé dekada mundésiné e futjes sé njé euro-hipoteke si
njé siguri e vérteté ligjore qé do té zbatohej paralelisht me shtetet anétare. E drejta pér garanci
reale éshté e njé réndésie té vecanté pér ligjin e Bashkimit Evropian, sepse ajo éshté né veprim
mbi garkullimin e liré té mallrave, personave, kapitalit, ndérrimit té€ vendbanimit, etj. Me garanci
reale ligjore efektive, konsiderohet se do té sigurohet forcimi i tregut financiar. Ndérhyrje té tilla
né marrédhéniet juridike faktike, té cilat jané mé rezistente ndaj evropianizimit, justifikohen duke

u konsideruar si té nevojshme pér funksionimin e tregut té pérbashkét.'?

1.4. Karakteristikat e pengut te kontraktuar

Pengu kontraktor - fitohet me lidhjen e marréveshjes sé pengut dhe me regjistrimin e tij né librat
pérkatés publiké kur sendi i |éné peng éshté paluajtshméri dhe kur sendi i |Ené peng jané sendet
ose té drejtat e luajtshme, pengu kontraktor fitohet me lidhjen e marréveshjes sé pengut dhe me
dorézimin e sendit né posedim té pengmarrésit (peng i paregjistruar), pra me lidhjen e
marréveshjes sé pengut dhe me inventarizimin e sendit té |éné peng, pa dorézuar sendin né

posedim té pengmarrésit (pengu i regjistruar).'3

1.4.1. Parimi i akcesoritetit

Njé kontraté éshté akcesore kur ajo éshté béré pér té siguruar siguriné pér pérmbushjen e njé
detyrimi, sipas nenit 233 vijon: E drejta e pengut mund té bartet né tjetrin vetém bashkérisht me
bartjen e kérkesés, e cila me kété té drejté pengu éshté siguruar (akcesoriteti i sé drejtés sé

pengut).t4

12 Obligaciono Pravo Gale Galev, fq. 453.
13 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001.
14 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001.
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E drejta e pengut si e drejté sendore mbi sendin e huaj dhe qé siguron kérkesén e kreditorit né
raport me debitorin vetvetiu nénkupton faktin se kjo e drejté éshté pasojé e ekzistimit té njé
marrédhénie juridiko-civile me karakter detyrimor. Nuk mund té lindé e drejta e pengut né gofté

se késaj nuk i parapriné ekzistimi i marrédhénies detyrimore midis debitorit dhe kreditorit.

Né kété rast pengu si objekt i sé drejtés sé pengut paraget mjet pér sigurimin e kérkesés sé

kreditorit.

Detyrimet e debitorit mund t'i pérmbush edhe pa ekzistimin e té drejtés sé pengut, mirépo
realizimi i kérkesés nga masa pasurore pa ekzistimin e pengut e véshtiréson pozitén e kreditorit
sepse procedura gjyqésore shpeshheré éshté e gjaté ose vendimi i gjykatés nuk mund té
ekzekutohet pér shkak se debitori nuk ka pasuri me té cilén do té realizohet kérkesa, atéheré
kreditori duhet té prese deri sa debitori té fitojé pasuri nga e cila mund té pérmbushet kérkesa e

kreditorit.

Né kéto raste kemi raportin juridiko—civil midis paléve kontraktuese apo paléve né marrédhénie
detyrimore si marrédhénie kryesore respektivisht kérkesén e kreditorit si e drejté kryesore,
ndérsa e drejta e pengut gé lind pér té siguruar kérkesén e kreditorit éshté e drejté e karakterit

akcesor.

E drejta e pengut éshté e drejté e varur nga e drejta kryesore gé né kété rast éshté e drejta e
kérkesés. Kjo e siguron kérkesén. Nése kérkesa éshté e mundshme atéheré edhe pengu nuk

mund té gqéndrojé.>

1.4.2. Specialiteti i pengut té kontraktuar

E drejta e pengut éshté njé e drejté sendore mbi sendin e dikujt tjetér gé siguron kérkesén e
pengmarrésit duke Iéné peng (pengun) njé send ose té drejté té caktuar né favor té pengmarrésit,
i cili éshté i autorizuar té disponojé me sendin e dikujt tjetér né até ményré gqé pas skadimit té
afatit té kérkojé shlyerjen e kérkesés sé tij nga vlera e atij sendi ose té drejtés (duke e shitur

sendin e |éné peng), para kreditoréve gé nuk kané té drejté pengu né bazé té atij sendi ose té

15 Abdulla Ali, E drejta Sendore, fq. 308.
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drejtés, si dhe para kreditoréve peng té cilét pas tij kané fituar té drejtén e pengut mbi até send,

pavarésisht nga ndryshimi i pronarit té sendit té Iéné peng. (neni 225 paragrafi 1)!°

Objekt i té drejtés sendore duhet té jeté njé send i vecuar nga té tjerét, nuk lejohet krijimi i té
drejtés sendore né térési sendesh por sendet qé jané kolateral i té drejtés sé pengut duhet té

individualizohet.

Edhe te e drejta e pengut ekziston parimi i specialitetit (specificitetit) qé do té thoté se e drejta e
pengut ekziston respektivisht fitohet vetém né sendin e caktuar, i cili mund té jeté i pengdhénésit
apo personit té treté dhe e drejta e pengut ekziston vetém pér kérkesén e caktuar, pra, ky parim
nénkupton se me té drejtén e pengut mund té sigurohet vetém kérkesa e caktuar e njé kreditori
(e jo numér i pércaktuar ose shumé e pércaktuar) dhe e drejta e pengut mund té ekzistojé vetém

mbi sendet e caktuara ose mbi shumé sende té individualizuara.

Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore né RMV parasheh se me peng mund té ngarkohen

njé ose mé shumé sende, kur thuhet me shumé sende nénkupton fjalén té individualizuar.

Sendi gé lihet peng duhet té jeté né qarkullimin juridik, pengdhénési duhet té jeté pronari i
sendit, i cili éshté individualizuar dhe pronésia duhet té ekzistojé né kohén e Iénies sé sendit té

IEné peng.

Nése pengdhénési nuk éshté pronar i sendit té IEné peng gé ta léré sendin peng ai duhet té keté

autorizimin gjygésore pér vénien e té drejtés sé pengut.

Pasuria e njé bashképronésie ose njé pronésie té pérbashkét mund té lihet peng vetém nése té
gjithé bashképronarét ose pronarét e pérbashkét japin pélgimin pér pengun, ndonjé person, i cili
éshté pronar i njé interesi té pjesshém né pasuriné e luajtshme mund ta |é peng até interes pa

pélgimin e pronaréve té tij té interesit té pjesshém.’

16 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001.
17 Abdulla Aliu, E drejta Sendore, fq. 312.
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1.4.3. Papjesétueshméria e pengut té kontraktuar

E drejta e pengut éshté e papjesétueshme sepse ajo siguron kérkesé pretendimin né térési, kjo
nuk lejohet né rast kur detyrimi éshté i pjesétueshém. Parimi i papjesétueshmérisé nénkupton
se objekti i 1éné peng respektivisht pasuria e |éné peng apo e drejta e siguron kérkesén e
kreditorit si e téré deri né shlyerjen e ploté té kérkesés sé arritur té kreditorit, pra nuk lejohet

pjesétimi i sendit sepse e drejta e pengut sipas natyrés sé vet éshté e papjesétueshme.

| téré sendi i Iéné peng siguron kérkesén deri sa nuk pérmbushet né térési dhe mund té lirohet
njé pjesé e sendit nga pengu edhe pse vlera e sendit éshté me e madhe se kérkesa e siguruar.
Mirépo pjesétimi i sendit mund té lejohet vetém né rastet kur ekziston marréveshja midis

kreditorit dhe debitorit.

Né teoriné juridike ky parim éshté mjaft aktual dhe pérkufizohet papjesétueshméria e té drejtés
sé pengut ka té béjé me sigurimin e kérkesés sé térésishme me pengun si térési, duke i pérfshiré

té gjitha pertinencat e tij.

Parimii papjesétueshmeérisé nuk éshté i varur nga lloji i té drejtés sé pengut, por kjo éshté e lidhur

me pérmbushjen né térési té kérkesés sé kreditorit pengmarrés.'®

1.4.4. Prioriteti i pengut té kontraktuar

E drejta e pengut ekziston mbi sendin e caktuar. Njé send i caktuar mund té jeté objekt i mé
shumé té drejtave té pengut, sendi béhet peng pér kérkesa té subjekteve té ndryshme, qé né
kété rast jané kreditoret pengmarrés. Parimi i prioritetit ose i pérparésisé kohore ndihmon né
pércaktimin e té drejtés sé pérparésisé me rastin e pérmbushjes sé kérkesave té ndryshme nga
sendi i |éné peng. Zgjidhja e pérmbushjes sé kérkesave té siguruar me sendin e njéjté pér

kreditoré té ndryshém béhet duke u mbéshtetur né parimin e prioritetit té té drejtés sé pengut.'®

Parimi i prioritetit ia mundéson kreditorit pengmarrés qé kérkesén e vet ta realizojé né térési nga

sendi i shitur para kreditoréve té tjeré, té drejtén e pengut mbi até send e kané krijuar mé voné

18 Abdulla Aliu, E drejta Sendore, fq. 314.
1% Abdulla Aliu, E drejta Sendore, fq. 314.
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dhe konsiderohen se nuk jané té radhés sé paré por té radhés tjetér. Né kété rast kreditori i
radhés sé paré e pérmbush kérkesén e vet né térési dhe pastaj vazhdon pérmbushja e kérkesave
té kreditoréve té tjeré sipas radhéve. Nése té drejtat e pengut jané themeluar njékohésisht né
njé objekt té njéjte ata jané té radhés sé paré té gjitha. Andaj edhe kérkesat e veta i pérmbushin

né ményré proporcionale me vlerén e kérkesés.

E drejta e pengut e radhés sé paré autorizon kreditorin pengmarrés qé i pari té pérmbushé
kérkesén e vet, dhe kreditorét e tjeré pengmarrés do t'i pérmbushin kérkesat e veta né bazé té
radhés sé pérparésisé nga vlera e mbetur, mbasi té jeté pérmbushur kérkesa e kreditorit
pengmarrés i radhés sé paré. Radha e pérparésisé nénkupton se kreditori i radhés sé fundit duhet
ta presé radhén e vet pér pérmbushjen e kérkesés sé vet té siguruar me sendin gé éshté objekt i
mé shumé té drejtave té pengut, nga vlera e sendit té shitur, nése nuk éshté konsumuar vlera
nga kreditorét e tjeré gé kishin té drejtén e pérparésisé para tij. E drejta e pérmbushjes sé

kérkesés nuk shuhet nése nuk ka mbetur vlera (para) nga sendi i shitur. 2°

20 Abdulla Aliu, E drejta Sendore, fqg. 315.
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KAPITULLI 1l

2. LLOJET, KRUJIMI DHE PERMBAJTJA E PENGUT TE KONTRAKTUAR

2.1. Llojet e pengut té kontraktuar sipas objektit

E drejta e pengut éshté e drejté sendore mbi sendin e huaj me té cilén sigurohet kérkesa e
kreditorit té pengut me dhénien né peng té sendit té caktuar ose té drejtés né dobi té kreditorit
té pengut, i cili éshté i autorizuar gé té disponojé me sendin e huaj né ményré gé pas kalimit té
afatit té arritshmérisé té kérkojé arkétimin e kérkesés nga vlera e atij sendi ose té drejté (me
shitjen e sendit té Iéné peng), para kreditoréve té cilét mbi até send ose té drejté nuk kané
themeluar té drejtén e pengut si edhe para kreditoréve té pengut té cilét té drejtén e pengut mbi

até send e kané fituar pas tij, pa marré parasysh se éshté béré ndérrimi i pronarit té sendit.

Arkétimi i kérkesés nga paragrafi 1i kétij neni nén kushtet ményrén dhe procedure e caktuar me
ligi mund té béhet edhe me fitimin e sé drejtés sé pronésisé mbi sendin e pengut ose té drejtén,
nése kjo éshté paraparé me kontratén e pengut. Dispozitat me té cilat rregullohet e drejta e
pengut né ményré adekuate do té zbatohen edhe tek bartja e pronésisé me géllim té sigurimit té

kérkesés, nése me ligj nuk éshté pércaktuar ndryshe.?!

E drejta e pengut mund té themelohet né bazé té kontratés (e drejta e pengut kontraktor),
vendim gjyqésor (e drejta e pengut gjygésor) dhe ligji (e drejta e pengut ligjor) né ményré té

pércaktuar me ligj.

Pengu kontraktor krijohet me lidhjen e kontratés sé pengut dhe me regjistrim né librat publike
adekuate kur sendi i Iéné peng éshté paluajtshméri, ndérsa kur sendi i |Iéné peng éshté send i
luajtshém ose e drejté pengu i kontraktuar fitohet me lidhjen e kontratés sé pengut dhe me

dorézimin e sendit né posedim té kreditorit té pengut (pengu i paregjistruar), respektivisht me

21 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. Neni 225.
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lidhjen e kontratés sé pengut dhe me regjistrim té sendit té |éné peng, pa dorézimin e sendit né

posedim té kreditorit té pengut (pengu i regjistruar).

Pengu gjyqésor fitohet me vendim gjygésor té sjellé né proceduré té sigurimit té dhunshém té
kérkesave dhe me regjistrim né librat adekuate publike. Dispozitat ligjore me té cilat rregullohet
procedura gjygésore pér sigurimin e kérkesave né té holla i cakton kushtet nén té cilat gjykata

mund té vendosé qé té krijohet e drejta gjygésore e pengut.
Pengu ligjor fitohet me pérmbushjen e kushteve té parapara né ligje té vecanta.??

Kreditor i pengut dhe debitor i pengut mund té jené té gjithé personat fiziké dhe juridiké né

kuadér té aftésisé sé tyre juridike dhe té veprimit.?
E drejta e pengut mund té ekzistojé mbi sende té luajtshme, té paluajtshme dhe mbi té drejta.

Tek e drejta e pengut nga paragrafi 1 i kétij neni zbatohen dispozitat pér pengun té pérmbajtura

né ligje té vecanta. 2*

2.1.1. Pengu i kontraktuar posedimor

Objekt i posedimit jané sendet. Posedimi i njé sendi té caktuar ka té béjé edhe me pjesét e tij

pérbérése té inkorporuara dhe té pa inkorporuara né até send.

Posedues konsiderohet edhe personi gqé ka pushtet faktik mbi njé pjesé té caktuar té njé sendi té
caktuar, edhe pse ajo pjesé nuk mund té llogaritet si objekt i pavaruri té drejtave sendore (dhoma

ose ambiente tjera té banesés)

Poseduesi i sendit kryesor éshté edhe posedues i sendit akcesor vetém nése ka pushtet faktik

mbi té.

22 |igji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore
“Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. Neni 226
23 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore
“Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. Neni 227
24 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore
“Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. Neni 228
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Poseduesi i sendeve té pérbéra, respektivisht tubés sé sendeve éshté posedues vetém i atyre

sendeve mbi té cilat ka pushtet faktik.?>

Me posedimin e sendit barazohet edhe ushtrimi faktik i pérmbajtjes sé té drejtés sé servitutit

sendor né raport me paluajtshmériné (posedimi i sé drejtés).

Tek posedimi i sé drejtés nga paragrafi 1 i kétij neni aplikohen né ményré adekuate dispozitat pér
posedimin e sendit, pérve¢ nése kjo nuk éshté né kundérshtim me natyrén e sé drejtés ose me
dispozitat e ligjit.2 Posedues mund té jeté ¢do person fizik dhe juridik. Mé shumé persona mund
té kené posedim té sendit ose té njé pjese té sendit ose té sé drejtés. Bashképoseduesit mund
njékohésisht ose njé nga njé ta ushtrojné pushtetin fakt mbi sendin ose té drejtén. Mé shumé
posedues gé pushtetin faktik mbi sendin nuk mund ta ushtrojné njé nga njé, kané posedim té

pérbashkét.?’

2.1.2. Pengu i kontraktuar joposedimor

Ka pér objekt sendet e luajtshme por objekti i pengut (sendi i luajtshém) nuk i dorézohet né
posedim kreditorit pengmarrés, por regjistrohen né regjistrat e pengjeve né Regjistrin Qendror.

Ky peng quhet ndryshe “Hipoteké mobiliare ose peng i regjistruar”.

Hipoteka éshté lloj i vecanté i té drejtés sé pengut, respektivisht i té drejtés sé sigurimit sendor
sepse legjislacionet hipotekén gjithmoné e trajtojné si institut juridik gé duhet té dallohet nga
fijala e drejta e pengut, e cila nénkupton pengun e dorés dhe pengun e regjistruar, té cilat objekt
té pengut e kané sendin e luajtshém sepse hipoteka pér objektin gjithmoné ka paluajtshméri. Kur

paluajtshméria éshté objekt i pengut quhet hipoteké.

Hipoteka né sendet e luajtshme (e drejta e pengut té regjistruar ) éshté e drejta e pengut né

sendet e luajtshme, e cila themelohet pa dorézimin e pengut né posedim té kreditorit

25 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore
“Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. neni 169
26 |igji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore
“Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. neni 170
27 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore
“Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. neni 171

35



pengmarrés dhe te e cila kreditori pengmarrés nuk i takon e drejta té posedoj pengun (sendin).
E drejta e hipotekés regjistrohet né regjistrat publiké (regjistri pér regjistrimin e té drejtave né

paluajtshméri).®

2.1.3. Pengu i kontraktuar né té drejta

Ekziston atéheré kur objekt i té drejtés sé pengut nuk éshté sendi por éshté ndonjé e drejté tjetér
pasurore e debitorit. Né kété rast kur e drejta éshté objekt i pengut ajo si e tillé nuk mund té qojé
te pengu posedimor pér shkak se e drejta nuk mund t’i dorézohet dikujt por e drejta mbi te

drejtén vetém mund té regjistrohet dhe fitohet me regjistrim.

Ligji pér té drejta té tjera sendore né RMV parasheh se e drejta e pengut mund té ekzistojé né

sende té luajtshme, paluajtshme dhe né té drejté.?®

Objekt i té drejtés sé pengut té regjistruar mund té jeté edhe térésia e sendeve té luajtshme, té

cilat nuk dorézohen te pengmarrési por vetém béhet regjistrimi i tyre.

Pengu i regjistruar (pengu joposedimor i sendeve té luajtshme) né fakt i ka ndryshuar kuptimin
klasik té sé drejtés sé pengut te dorés, sepse konstituimi i pengut té dorés mund té béhej vetém

me dorézimin e sendit té luajtshém te pengmarrési ose te personi tjetér i autorizuar pér ruajtje.

Krahas pengut (pignusi) ekziston edhe pengu i regjistruar joposedimor sepse edhe pse sendi
éshté i luajtshém ai nuk i dorézohet né posedim pengmarrésit por vetém regjistrohet e drejta e

tij e pengut mbi sendin e luajtshém qé éshté objekt i pengut.

Ekziston edhe e drejta e pengut mbi té drejtén si lloj i vecanté i té drejtés sé pengut, aplikimi i

regjistrave né shumé vende regjistrimi i sendeve té luajtshme té Iéna peng e bén té mundur qé

28 Abdulla Aliu, E drejta sendore, fq. 318.
29 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore
“Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. neni 228
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pér sendet e luajtshme té vlejné rregullat e hipotekés, respektivisht pér hipotekén mobiliare

(hipoteké mbi sendet e luajtshme). 3°

2.1.4. Hipoteka e kontraktuar

Hipoteka éshté mjeti mé i sigurt qé garanton shlyerjen e njé detyrimi né favor té kreditorit. Eshté
njé e drejté reale qé vihet mbi pasuriné e debitorit, ose té njé personi té treté, né dobi té
kreditorit pér te siguruar pérmbushjen e njé detyrimi, por jo ¢do pasuri e debitorit éshté e

hipotekueshme.

Hipotekévénési — té drejtén pér té vendosur njé send né hipoteké e ka, jo vetém debitori por
edhe njé person i treté. Personi gé vé sendin né hipoteké ose duhet té jeté pronar i tij ose pronar

i sendit nése éshté person i treté duhet té japé pélgimin e tij né formé té caktuar me ligj.

Hipoteka éshté e pavlefshme né qofte se né pérmbajtjen e kontratés, ku éshté parashikuar ajo
apo né kérkesé pér vénien e pasurisé né hipoteké, konstatohet pasaktési lidhur me personin e
kreditorit apo debitorit me gjeneralitetet e pronarit té sendit, me veté sendin apo me shumén e

kredisé gé éshté siguruar né hipoteké.
Objekte té hipotekés jané:

» Sendet e luajtshme
» Frutat e sendeve té paluajtshme

» Té drejtat enfiteotike mbi sendet e paluajtshme

Sa i pérket sendeve mund té vihen né hipoteké si sende gé ekzistojné né castin e lidhjes sé
marréveshjes, ashtu edhe sende té ardhshme qé do té krijohen mé voné. Né castin e vénies né
hipoteké sendet e paluajtshme duhet té jené né pronési té personit qé i ka véné ata né hipoteké
ose té njé personi té treté, i cili éshté dakord té véré pasuriné e tij né hipoteké pér té garantuar

pérmbushjen e detyrimit té debitorit.

Llojet e hipotekave:

30 Abdulla Aliu, E drejta sendore, fq. 318.
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1. Hipoteka ligjore
2. Hipoteka kontraktore apo vullnetare

3. Hipoteka gjygésore

Hipoteka ligjore lind atéheré kur veté ligji parashikon detyrueshmériné e vénies sé njé objekti té
caktuar né hipoteké apo detyrueshmeériné e njé sigurimi té njé detyrimi me hipoteké. Kjo vénie
né hipoteké nuk béhet né ményré automatike, pavarésisht sa e parashikon ligji, por personi i

interesuar duhet té béjé njé kérkesé pér vénien e objektit né hipotekén ligjore.

Hipoteka kontraktore apo vullnetare lind nga kontrata apo marréveshja e paléve, ku vullnetarisht

éshté réné dakord pér té siguruar njé detyrim kontraktor.

Hipoteka gjyqgésore lind nga njé vendim i gjykatés, ku pér té paguar njé shumé té hollash pér
pérmbushjen e njé detyrimi ose pér shpérblimin e njé démi gjykata vendos vénien e pasurisé sé
debitorit né hipoteké. Me vendimin e gjykatés do té barazohet nga piképamija juridike dhe ¢do
vend i arbitrazhit, i cili pérmban njé titull ekzekutiv pér vendosjen né hipoteké té pasurisé sé njé

objekti né raste qé pérmenden mé lart.

Regjistrimin e hipotekés té njé pasurie i korrespondon njé numér rendor i caktuar. Hipotekat qé
jané té regjistruara né té njéjtin numér rendor dhe mbi té njéjtat prona konkurrojné njéra me
tjetrén né pérpjesétim me vlerén e tyre pérkatése. Hipotekimi kérkon regjistrimin e hipotekés né
seksionin pérkatés té kartelés sé pasurisé té paluajtshme ose té njé pjese té saj, e cila pérdoret si
garancion pér detyrimin, regjistrimin e personit, né favor té té cilit ajo krijohet, si pronar té saj

dhe dozitimin e dokumentin né dosje.

Kontrata e hipotekés mund té jeté e pérpiluar né njé dokument té vecanté, ose né té njéjtin
dokument, ku éshté pércaktuar edhe detyrimi gé garanton ajo. Krahas kétyre formave pér
hipotekén ligjore palét nuk kané nevojé té lidhin kontraté por mjafton t'i drejtohen zyrés sé

regjistrimit té pasurisé sé paluajtshme me njé kérkesé pér vénien e pasurisé né hipoteké.
Shuarja e hipotekés pércaktohet né disa raste:

» Me shuarjen e detyrimit té siguruar me hipotekén;

» Me humbjen e sendit té |éné né hipoteké;
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Me hegjen doré té kreditorit;
Me pengimin e cmimit té shitjes me ané té ekzekutimit té detyrushém

Kreditoréve té siguruar me hipoteké, sipas radhés sé regjistrimit té tyre

Y V V V

Me kalimin e afatit pér té cilin éshté véné hipoteka.3!

2.2. Parakushtet pér krijimin e té drejtés sé pengut té kontraktuar

Si parakusht pér krijimin e té drejtés sé pengut té kontraktuar dhe si subjekt i sé drejtés jané
pengmarrési kreditor dhe pengmarrési debitor, ndérsa si objekt i sé drejtés sé pengut té
kontraktuar jané sendet e luajtshme dhe té paluajtshme, si dhe kérkesa e té drejtés pronésore.
Kérkesa éshté parakusht pér té drejtén e pengut té kontraktuar, nése nuk ekziston kérkesa

atéheré nuk mund té kérkohet e drejta e pengut té kontraktuar.

2.2.1. Subjektet e sé drejtés sé pengut té kontraktuar

Personi fizik dhe juridik, i cili ka njé borxh té caktuar monetar ose njé borxh, vlera e té cilit
shprehet né para né raport me kreditorin peng nga njé detyrim ose njé lloj tjetér marrédhénie
juridike.

Personi i treté, i cili nuk ka borxh ndaj kreditorit a éshté i gatshém té marré borxhin e huaj,

atéheré krijon pengun me |éndén e tij, atéheré debitori i pérgjigjet vetém me Iéndén e [éné peng.

2.2.1.1 Debitori pengdhénés; té drejtat dhe detyrimet e tij

Debitor pengu mund té jeté secili person fizik dhe juridik, i cili ka borxh té caktuar né para ose
borxh vlera e té cilit éshté e shprehur né para né raport me kreditorin e pengut nga ndonjé raport
i caktuar obligativ ose tjetér lloj raporti juridik, si dhe ndonjé person i tretég, i cili nuk ka borxh té

tille, dhe i cili pajtohet té pérgjigjet pér borxhin e huaj me themelimin e pengut mbi I[éndén e tij.

31 Marijana Tatulani Semini, E drejta e detyrimeve dhe e kontratave (pjesa e pérgjithshme dhe e posacme) fq. 177-
178.
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Me kontratén mbi pengun lindin té drejta dhe detyrime reciproke si pér pengmarrésin ashtu edhe
pér pengdhénésin. Té drejtat dhe detyrimet pér pengmarrésin dhe pengdhénésin lindin edhe me
rastin e krijimit té sé drejtés sé pengut né bazé té vendimit gjygésor, respektivisht né bazé té
ligjit.

Marrédhénia juridiko—sendore qé konstituon krijimin, ndryshimin apo shuarjen e té drejtés sé
pengut té dorés, natyrisht gé nénkupton njé térési té drejtash dhe detyrimesh gé dalin nga kjo

marrédhénie juridike.

Né marrédhénien juridiko—sendore, ku konstituohet e drejta e pengut si subjekt paragiten
kreditori pengmarrés dhe debitori pengdhénés, por pér detyrimet e debitorit, edhe personi i
treté mund ta lé sendin e vet peng. Realizimi i té drejtés sé pengut nénkupton edhe kalimin e njé

kohe té caktuar.

Té drejtat e pengdhénésit qofté debitorit pengdhénés ose personit té treté qé té |é sendin e vet
pér detyrimin e debitorit me té cilin sigurohet kérkesa e kreditorit éshté dorézimi i sendit ose e

drejta pasurore e regjistruar qé mund té jené objekt i sé drejtés sé pengut.

Sendi i luajtshém i dorézohet kreditorit pengmarrés né posedim ose personit tjetér té autorizuar

pér ruajtjen e sendit té Iéné peng pér sigurimin e kérkesés sé kreditorit pengmarrés.

Pra, mund té themi se té drejtat dhe detyrimet né kété marrédhénie juridiko-sendore jané té
kushtézuara si nga pérmbajtja e té drejtés sé pengut, ashtu edhe nga rrjedhja e kohés deri né

pérmbushjen e kérkesés apo deri né realizimin e té drejtés sé pengut.

Pengdhénési ka té drejté ta |Ié sendin ose té drejtén me karakter pasuror peng pér sigurimin e

kérkesave e mé shumé personave té kreditoréve té ndryshém.

Né kété rast kreditori, té drejtat e tyre i realizojné sipas radhés sé pérparésisé. Pengmarrési, i cili
e ka konstituuar té drejtén e vet mé voné mund ta realizojé té drejtén e vet, vetém pasi t'i

realizojné té drejtat e tyre personat gé jané né radhén e pérparésisé para tij.

Sendiiléné peng mund té jeté né dorémbaijtjen (posedim) e njérit prej kreditoreve ose te personi

i treté, i cili e posedon sendin pér té gjithé.
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Sendi dorézohet né dorémbajtjen nga i pari né té dytin kreditor sipas radhés sé pérmbushjes sé

kérkesés té siguruar me peng.

Né marrédhénien juridiko-sendore nga e cila lindin té drejta dhe detyrime né bazé té pérmbaijtjes
té sé drejtés sé pengut, del se ajo cka éshté e drejté pér pengmarrésin éshté detyrim pér

pengmarrésin.

Pra, gjithmoné kemi té béjmé me té drejta dhe detyrime midis kreditorit pengmarrés dhe
debitorit pengdhénés, té cilat jané né gjendje korrelacioni gé do té thoté se ¢do heré ajo ¢ka
éshté e drejté pér kreditorin pengmarrés paraget detyrim pér debitorin pengdhénés dhe

anasjelltas.

Té drejtat dhe detyrimet e marrédhénies juridiko-sendore, si rezultat i konstituimit té sé drejtés
sé pengut jané trajtuar te té drejtat dhe detyrimet e kreditorit pengmarrés, prandaj nuk ka arsye

qé té elaborohen té njgjtat.3?

2.2.1.2. Kreditori pengmarrés; té drejtat dhe detyrimet e tij

Té drejtat e kreditorit pengmarrés— Kreditori ka té drejté té mbajé sendin e 1éné peng deri sa
kredia e siguruar té shuhet plotésisht. Kreditori ka té drejté té& mbajé edhe frutat apo té ardhurat
e sendit té Iéné peng, kur sendi ka njé natyre qé prodhon fruta apo té ardhura. Fillimisht nga kéto
té ardhura do té paguhen shpenzimet apo kamatat dhe pastaj kredia e siguruar, pérveg kur éshté

parashikuar ndryshe nga palét né kontraté.

Kreditori, jo vetém gé ka té drejté, por éshté edhe i detyruar ta mbajé sendin e 1éné peng né

duart e tij pa pasur té drejté t'ua kalojé até personave té treté pér mbajtje ose pérdorim.

Kur kreditori ka humbur sendin e I€né peng, ai ka té drejté té€ mbrohet me padiné posedimore.
Kreditori ka te drejté té pérdoré edhe padiné e rivendikimit, por vetém nése kjo e drejté | takon
pengdhénésit. Kur pengdhénési nuk éshté pronar i sendit e drejta e ngritjes sé padisé sé rivendikit

nuk i takon as atij e as kreditorit.

32 Abdulla Aliu, E drejta Sendore, fq. 337.
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Kur njé debitor ka ndaj kreditorit mé shumeé se dy detyrime té lindura né momente té ndryshme
kohore dhe nga kéto detyrime vetém i pari éshté i siguruar me peng, kur i dyti béhet i kérkueshém
(pér shembull i skadon afati ). Kreditori ka té drejté té€ mbajé sendin derisa té pérmbushet
detyrimi i dyté. Me fjalé té tjera, né kété rast pengu i garanton té dy detyrimet, me kusht qé i dyti

té jeté béré i kérkueshém,33

2.2.2. Objekti i sé drejtés sé pengut té kontraktuar

Lénda e pengut patjetér duhet té jeté né proné té debitorit dhe té jeté né garkullim juridik. LEndé
e pengut mund té jeté edhe I€nda, e cila nuk éshté né proné té debitorit, né qofté se ai mbi té né

momentin e themelimit té pengut ka marré té drejtén e pengut (mbipeng).

2.2.2.1. Sendet e luajtshme si objekt i pengut té kontraktuar

Sende té luajtshme jané ato té cilat né térési mund té |évizin ose té ndérrojné vendin nga njé

vend né tjetrin, duke mos démtuar thelbin e tyre.

Sendet, té cilat sipas natyrés sé tyre jané té luajtshme né aspektin juridik mund té konsiderohen
si té paluajtshme nése jané pérkatési té njé paluajtshmérie té caktuar ose nése ligji i barazon me

sendet e paluajtshme.3

2.2.2.2. Sendet e paluajtshme si objekt i pengut té kontraktuar

Sende té paluajtshme jané ato sende, té cilat nuk mund té |évizin ose té ndérrojné vendin nga

njé vend né tjetrin pa démtuar thelbin e tyre.
Sendet e paluajtshme jané:

> Tokat
> Ndértesat

» Pjesa e vetme ose pérbashkét e ndértesave

33 Mariana Tutulani — Semini, E drejta e detyrimeve dhe e kontratave (pjesa e pérgjithshme dhe pjesa e posacme) fq.
174.
34 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001.
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» Objektet infrastruktore et;j.

“Kadastra e patundshmérive” éshté libri publik né cilin kryhet regjistrimi i té drejtés sé pronésisé
dhe té drejtave té tjera reale té patundshmeérive, té té dhénave pér patundshmeérité, si dhe pér

té drejtat dhe faktet e tjera, regjistrimi té cilave éshté pércaktuar me ligj;

Patundshméri jané tokat, ndértesat, pjesé té vecanta dhe té pérbashkéta té ndértesave dhe

objekteve té tjera dhe té objekteve infrastrukturore;®

Disa sende te paluajtshme nuk mund té jené Iéndé té hipotekés p.sh. kemi ligjin pér toké

ndértimore ku citohet:

Né tokén ndértimore né pronési té personave fiziké dhe juridiké dhe né pronési té komunave,
komunave té gytetit té Shkupit dhe gytetit té Shkupit mund té themelohet hipoteké gjygésore,
ligjore dhe kontraktuese, né pajtim me ligjin pér pronési dhe té drejta tjera reale dhe ligjin pér

peng kontraktues.3®

NEé ligjin pér kadastér té patundshmeérive citohet “Objekti infrastrukturor” éshté objekti né fushén
e komunikacionit (komunikacionit tokésor, ujor dhe ajror), instalimit néntokésor dhe mbitokésor
(pércues) dhe mjeteve dhe rrjeteve elektronike té komunikimit, me té gjitha instalimet e tyre

shoqéruese;3’Konsiderohen si sende te luajtshme té pavarura.

2.2.2.3. Sendet e barazuara né paluajtshméri

Si objekt té pengut té kontraktuar kemi edhe mjetet lundruese, té cilat rregullohen me ligjin pér

lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007).

Anija, me regjistrimin né regjistrin pérkatés té anijeve, té cilin e mban Kapedania, fiton pérkatési

shtetérore magedonase.3®

35 Ligji i Kadastrés sé Patundshmérive neni 2 alinea 1

36 Ligji pér toké Ndértimore ne (Gazeta Zyrtare e RMV nr. 15/2015) neni 45.

37 Ligji | Kadastrés sé Patundshmérive neni 8.

38 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 89.
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Anija, e cila éshté regjistruar né regjistrin e anijeve, doemos duhet té keté emér dhe shenjé.
Térheqés, shtytés dhe objekt lundrues, té regjistruar né regjistrin pérkatés, doemos duhet té
kené shenjé, a mund té kené edhe emér? Dy anije, nuk guxojné té kené emér dhe shenjé té njéjté,
ndérsa dy térheqés, shtytés dhe objekte lundruese, nuk mund té kené shenjé té njéjté. Pronari i
anijes, pérmes Kapitanerisé sé skelave, prané Ministrisé sé Transportit dhe Lidhjeve parashtron
kérkesé me propozim pér emrin, pér shenjén dhe pér shenjén thirrése té anijes. Anija, doemos

duhet ta mbajé emrin e skelés ku éshté béré regjistrimi i anijes. *°

Regjistrimi dhe fshirja e anijes né regjistrin e anijeve- né regjistrin e anijeve, doemos duhet té
regjistrohet anija, e cila né térési éshté pronési e personave juridiké me seli né Republikén e

Magedonisé se Veriut dhe e personave fiziké, shtetas té Republikés sé Magedonisé se Veriut.*°

Pronari i anijes, i cili nuk ka vendgéndrim né Republikén e Magedonisé sé Veriut éshté i obliguar
gé gjaté mungesés sé tij, té autorizojé person juridik ose fizik me vendgéndrim né Republikén e
Magedonisé sé Veriut qé ta pérfaqésojé para organeve kompetente né Republikén e Magedonisé

se Veriut.!

Né regjistrin e anijeve me pérkatési shtetérore magedonase, nuk mund té regjistrohet anija, e

cila éshté regjistruar né regjistér té huaj té anijeve. 2
Anija fshihet nga regjistri i anijeve:

nése vértetohet se anija éshté fundosur ose supozohet se éshté fundosur;
nése nuk i plotéson kushtet nga nenet 98 dhe 99 té kétij ligji;

nése pérgjithmoné térhiget nga lundrimi;

YV V V V

nése i tjetérsohet personit té huaj juridik;

Konsiderohet se anija éshté fundosur, né gofté se nga lajmi i fundit pér té kané kaluar tre muaj.
Né até rast, konsiderohet se anija éshté fundosur ditén e ardhshme nga pranimi i lajmit té fundit

pér té.

39 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 96.
40 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 98.
4 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 101.
42 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 102.
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Dispozitat nga paragrafi 1 dhe 2 i kétij neni, zbatohen edhe pér anije né ndértim té sipér, té
regjistruar né regjistrin magedonas té anijeve. Dispozitat e kétij neni, né ményré pérkatése

zbatohen edhe pér objektet lundruese.*?

Nga regjistri magedonas i anijeve, nuk mund té fshihet anije né qofté se kété e kundérshton
kreditori i cili ka kérkesé pagimi pér até anije. Nése anija éshté véné nén peng, pér fshirjen e saj
nga regjistri magedonas i anijeve nevojitet pélqimi i kreditorit té pengut. Né rastet nga paragrafi
1 dhe 2 i kétij neni, Kapedania mund té lejojé fshirje té anijes nga regjistri i anijeve edhe pa
pélgimin e kreditorit i cili ka kérkesé pagimi pér até anije, respektivisht pa pélgimin e kreditorit
té pengut, né qofté se para gjykatés kompetente deponohet shuma e parave né vlerén e kérkesés
pér pagim té kreditorit, respektivisht shuma pér té cilén pas dégjimit té kreditorit do té
(konstatohet) pércaktohet se éshté e mjaftueshme. Dispozitat e kétij neni, zbatohen edhe pér

anije né ndértim té sipér.**

Regjistri i anijeve éshté libér publik. Secili ka té drejté ta inspektojé librin kryesor té regjistrit té
anijeve. Kapedania éshté e obliguar té Iéshojé vértetim dhe kopje me té dhénat nga libri kryesor

i regjistrit té anijeve. Vértetimi dhe kopja kané cilésiné e dokumentit publik.*>

E drejté pengu e kontraktuar né anije - E drejta e pengut té kontraktuar né anije éshté e drejté
sipas té cilés, kreditori éshté i autorizuar gé té kompensohet nga ¢mimi i shitjes sé anijes, i
realizuar me ané té shitjes gjygésore. E drejta e pengut té kontraktuar né anije, nuk pushon me
ndérrimin e bartésit té sé drejtés né disponim me anijen respektivisht té pronarit té anijes, pérveg

nése me kété ligj nuk éshté pércaktuar ndryshe.*®

Né té drejté pengu té kontraktuar né anije, mundet né bazé té marréveshjes té themelohet e
drejté né nénpeng né dobi té personit té treté, me kushtin nga neni 121 i kétij ligji. Né rastin nga
paragrafi 1 i kétij neni, debitori i pengut mund ta kompensojé borxhin e vet ndaj kreditorit té
pengut vetém nése até e lejon kreditori i nénpengut té kontraktuar, ose nése shumén e borxhit

e deponon né gjykaté. Nése debitori i pengut nuk vepron né até ményré, e drejta e pengut té

43 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 103.
4 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 104.
% Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 105.
%6 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 121.
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kontraktuar mbetet né fuqi pér kérkesén e kreditorit té nénpengut té kontraktuar.*’E drejta e

pengut té kontraktuar né anije, ka té béjé edhe me pjesét shtesé té anijes. 8
E drejta e pengut té kontraktuar mbi anijen, ka té béjé edhe mbi:

kérkesat né bazé té kompensimit té démit té démtimeve materiale ende té
paménjanuara gé i ka pésuar anija.
kérkesat né bazeé té avarisé sé pérbashkét, nése ato kané té béjné me démtime materiale

ende té paménjanuara té anijes.*

E drejta e pengut té kontraktuar mbi anijen, nuk ka té bé&jé me kompensimin e taksés sé vozitjes,
té transportit, té térheqjes dhe té qgirasé, as me shpérblimin pér shpétimin né ujé, nése nuk éshté

béré marréveshje tjetér.>°

E drejta e pengut té kontraktuar mbi anije, ka té béjé edhe me kompensimin nga sigurimi i anijes,
g€ i takon bartésit té sé drejtés né disponim me anijen respektivisht té pronarit té anijes, nése

nuk éshté kontraktuar ndryshe.>!

E drejta e pengut té kontraktuar, né dobi té kryegjésé ekziston edhe pér shpenzimet pér
regjistrimin e té drejtés sé pengut té kontraktuar, pér procedurén kontestuese dhe pérmbaruese.
Kamatat e mbetura pér periudhén tre vjecare gé i takojné kreditorit né bazé té marréveshjes ose

té ligjit, kané rend té njéjté pérparésie si edhe kryegjéja.>?

Kur anija do té pésojé démtime té atilla ose gjendja e saj éshté e atillé gé e drejta e pengut té
kontraktuar nuk jep siguri té mjaftueshme pér kompensimin e kérkesés, kreditori i pengut mund
té kérkojé pagim té kérkesés edhe para arritjes nése debitori pér dallimin e krijuar me até

zvogélim té sigurisé, nuk i ofron sigurim né ményré tjetér>3

47 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 122
48 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 123
4 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 124
%0 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 125
51 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 126
52 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 127
53 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 128
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Anije e ngarkuar me té drejté té pengut té kontraktuar, mund té térhiqet pérgjithmoné nga
lundrimi, vetém me pélgimin paraprak té kreditorit té pengut. Nése nuk ka pélgim té kreditorit
té pengut sipas dispozités nga paragrafi 1 i kétij neni, debitori i pengut ka té drejté té kérkojé nga

gjyqi gé anija té shitet né shitje publike.”*

Dispozitat e kétij ligji pér té drejtén e pengut té kontraktuar mbi anijen, aplikohen edhe mbi té
drejtén e pengut té kontraktuar mbi anijen né ndértim té sipér, qé éshté regjistruar né regjistrin

e anijeve né ndértim té sipér.>
E drejta e pengut té kontraktuar mbi anijen pushon:

» me fshirje;

> me shitjen e anijes né proceduré pérmbaruese ose né proceduré falimentimi;>®

Té drejtat dhe rendi i tyre i pérparésisé, té fituara me regjistrimin e té drejtés sé pengut té
kontraktuar, nuk pushojné me fshirjen e anijes nga regjistri i anijeve pér shkak té fundosjes sé

anijes ose té supozimit se éshté fundosur, ose pérhershém éshté térhequr nga lundrimi >’

E drejta e pengut té kontraktuar, mundet pér njé kérkesé té regjistrohet né ményré té pandaré
né dy ose mé shumé anije ose né anije né ndértim té sipér ose né dy ose mé shumé kérkesa té
pengut té kontraktuar (e drejté e pérbashkét e pengut té kontraktuar). Né rastin nga paragrafi 1
té kétij neni, kreditori éshté i autorizuar té kérkojé kompensim té kérkesés sé ploté nga ¢do anije

vec e vec, mbi té cilat ekziston e drejté e pengut té kontraktuar.>®

Nése mbi anijen éshté regjistruar e drejta e pengut té kontraktuar né dobi té shtetasit té huaj ose
té personit pa shtetési ose personit té huaj juridik pér kérkesén né valuté té huaj, kéto persona
kané té drejté gé lirisht té disponojné me mjetet e fituara nga ¢mimi i arritur me shitjen gjygésore

publike té anijes.>®

54 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 129
55 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 130
%6 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 131
57 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 132
58 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 133
59 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 134
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E drejta e pengut té kontraktuar e shénuar né regjistrin e huaj té anijeve, qé do té fitojé pérkatési
shtetase magedonase, e cila éshté shénuar né dokumentin pér fshirjen e anijes nga regjistri i huaj
i anijeve, do té shénohet né regjistrin magedonas té anijeve si parashénim i té drejtés sé pengut
té kontraktuar, me ¢’rast do t’i pranohet asaj té drejté rendi i pérparésisé, sipas momentit i cili
ka gené kompetent pér pércaktimin e rendit té tij té pérparésisé né regjistrin e huaj té anijeve.
Kreditori i pengut, né dobi té té cilit éshté shénuar parashénimi i atillé, éshté i obliguar gé ta
arsyetojé parashénimin né afat prej 60 ditésh nga dita e dérgimit té lajmérimit pér regjistrimin.
60 T¢ drejtat ligjore té pengut té kontraktuar né anijen, kané té béjné me té gjitha sendet té cilat
sipas dedikimit té tyre, vazhdimisht jané té pérforcuara né anijen dhe i takojné bartésit té sé
drejtés né disponim me anijen, respektivisht pronarit té anijes. 6! Té drejtat ligjore té pengut té
kontraktuar né anijen, nuk pushojné me ndérrimin e bartésit té sé drejtés né disponim me anijen,

respektivisht té pronarit té anijes, nése me kété ligj nuk éshté pércaktuar ndryshe.®?

Nése me kété ligj ose me ligj tjetér nuk éshté pércaktuar mé ndryshe, regjistrimi mund té lejohet
vetém né bazé té dokumentit publik ose privat né té cilin nénshkrimet e personave, e drejta e té
ciléve duhet té kufizohet, ngarkohet, abrogohet ose bartet mbi person tjetér, e ka verifikuar
organi kompetent pér verifikim té nénshkrimit (noteri). Né bazé té dokumentit privat qé e ka
dhéné ndihmési, regjistrimi kundér urdhérdhénésit mund té lejohet vetém nése autorizimi gé ky
e ka dhéné éshté pér puné té caktuar ose pér lloj té caktuar té punéve, ndérsa nga dita e
dhénies sé autorizimit deri né ditén e kérkesés pér regjistrimin nuk ka kaluar mé shumé se njé

vit.

Verifikimi i nénshkrimit té dokumentit privat nuk éshté i nevojshém nése né dokument gjendet
leje e dhéné nga organi kompetent pér ruajtje té té drejtave dhe interesave té personit e drejta

e té cilit duhet té kufizohet, ngarkohet, abrogohet ose mbartet mbi person tjetér.%3

Prenotimi i té drejtés sé pengut té kontraktuar lejohet vetém nése kérkesat dhe baza juridike e

té drejtés sé pengut té kontraktuar jané té mundshme. Kur né regjistrin magedonas té anijeve

80 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 135.
51 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 137.
52 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 138.
53 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) neni 155.
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regjistrohet numri gé ka gené i regjistruar né regjistrin e shtetit té huaj té anijeve, ndérsa nga
dokumenti pér shlyerje té anijes nga regjistri i shtetit té huaj té anijeve shihet se anija éshté
ngarkuar me té drejté té pengut té kontraktuar nga neni 135 nga ky ligj, me detyré zyrtare do té
regjistrohet prenotimi i té drejtés sé pengut té kontraktuar me té drejtén e pérparésisé qé e ka
sipas momentit gé ka gené kriter real pér pércaktimin e rendit té pérparésisé né regjistrin e
shtetit té€ huaj té anijeve, nése gjaté momentit té regjistrimit nuk jané plotésuar kushtet pér
regjistrim té té drejtés sé pengut té kontraktuar té pércaktuar me kété ligj. Prenotimi i té drejtés
sé girasé me marréveshje pér anije né kohé pér téré anijen dhe té drejtén e pérparésisé sé blerjes
éshté i lejuar vetém nése ekzistimi i té drejtés dhe né pajtim me regjistrin jané béré té

besueshme. Prenotimi lejohet edhe né bazé té dokumenteve si vijon.

» vendimit té plotfugishém gjygésor me té cilin kérkesa pér pércaktim, fitim, pérkufizim ose
ndérprerje té té drejtés sé regjistruar, pranohet ose refuzohet;

» vendimit gjyqésore me té cilit prenotimi lejohet né proceduré pér sigurim sipas
dispozitave té procedurés pér pérmbarim;

» kérkesés gjyqésore, organit té administratés ose organizatés né kryerjen e punéve té
autorizimeve publike qé i jané besuar me ligj, kur kéto né bazé té ligjit jané té autorizuar
sipas detyrés zyrtare té pércaktojné kérkesa té caktuara, té sigurohen me té drejté té

pengut té kontraktuar.

Nése né gjyq dorézohet shuma e borxhit, té siguruar me té drejté té pengut té kontraktuar pér
té cilén sipas rregullave juridike pér té drejtat e pronés, ekziston shkak i arsyeshém, se borxhi nuk

guxon t’i paguhet kreditorit, do té lejohet prenotim né bazé té vértetimit nga gjyqi:

» nése shumén e borxhit né gjyq e ka dorézuar debitori ose personi qé pérgjigjet pér
borxhin, do té lejohet prenotim i shlyerjes sé té drejtés sé pengut té kontraktuar;

» nése shumén e borxhit né gjyq e ka dorézuar personi i treté qé sipas rregullave juridike
pér té drejtat e pronés, kreditori éshté i detyruar t’ia cedojé kérkesén e tij, do té lejohet

prenotimi i cedimit té kérkesés té siguruar me té drejté té pengut té kontraNeni 162
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Me prenotim fitohen, mbarten, kufizohen ose abrogohen té drejtat e regjistruara me kusht,
prenotimi té arsyetohet né ményré plotésuese edhe até né até masé né té cilin do té

arsyetohet. 6

Te té drejtat e pérbashkéta té pengut té kontraktuar nga neni 133 té kétij ligji gé themelohen me
regjistrim né mé shumeé skeda, njéra nga skedat shénohet si kryesore, ndérsa té tjerat si dytésore.
Né propozimin pér regjistrim doemos duhet té theksohen se cila skedé shénohet si
kryesore, paragesé ekzistimin e té drejtés sé kontraktuar té pengut qé pér até kérkesé tashmé
éshté e regjistruar né ndonjé skedé tjetér qé té€ mund té shénohet e drejta e pérbashkét

e kontraktuar e pengut.

Kreditori éshté pérgjegjés pér démin e shkaktuar me até qé ka Iéshuar ta paragesé ekzistimin e

té drejtés sé kontraktuar té pengut.

Nése shénimi i té drejtés sé pérbashkét té pengut té kontraktuar debitori kontarktues juridik i
pengut mund té propozojé qé shénimi té realizohet dhe té kérkojé qé kreditori t'ia kompensojé

harxhimet, nése shénimi ka munguar me fajin e tij.

Nése gjykata kompetente nga neni 153 paragrafi 2 té kétij ligji, duke lejuar regjistrimin ose
prenotimin e té drejtés sé kontraktuar té pengut, pércakton se pér kérkesén e njéjté té sé drejtés
sé kontraktuar té pengut tashmé éshté shénuar né regjistrin e anijeve, me detyré zyrtare do té
shénuar né skedén dytésore, né kété skedé fshihen edhe té gjitha regjistrimet e realizuara té mé
tejme té sé drejtés sé pérbashkét té kontraktuar té pengut dhe barten né njérén nga skedat
dytésore té cilat udhéhigen te i njéjti organ. Nése e drejta e pérbashkét e kontraktuar e pengut

ende ekziston, me até skedé veprohet si me skedén kryesore.

Nése né regjistrin e anijeve né Kapitaneri nuk ka skedé dytésore, gjykata do té pércaktojé, nése
até nuk e pércakton debitori juridik i pengut té kontraktuar, me té cilén skedé dytésore né té
ardhmen do té veprohet si me skedén kryesore, mandej me detyré zyrtare, do t'i dérgohet
Kapitanerisé pérshkrime té vértetuara té regjistrimeve ekzistuese né librin kryesor, si dhe

pérshkrime té vértetuara té dokumenteve gé kané té béjné me ato regjistrime.

54 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) Prenotimi.
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Nése kreditori pér shkak té sigurimit té kérkesés sé tij kérkon regjistrim té sé drejtés sé
kontraktuar té pengut né skedé e pércaktuar té regjistrit té anijeve, éshté i obliguar ta pércaktojé
se skeda, né té cilén e drejta e kontraktuar e pengut tashmé éshté shénuar éshté skedén
kryesore. Gjykata éshté e detyruar gé pér até ta njoftojé Kapitaneriné. Nése gjaté regjistrimit
fillestar ose t& mévonshém té sé drejtés sé pérbashkét ose kontraktues té pengut marrin pjesé
mé tepér gjykata nga neni 153 té kétij ligji, secila nga ato mévetésishém do té vendosin pér
propozimin e regjistrimit ose pér prenotimin e té drejtés sé kontraktuar té pengut né regjistrin e
anijeve pér té cilin ai éshté kompetent. Secila prej gjykatave aktvendimin e vet pér até do t'ia
paragesé Kapitanerisé. Ankesa kundér aktvendimit nga paragrafi 1i kétij neni i paraqgitet gjykatés
e cila e ka marré até aktvendim. Nése regjistrimi ose prenotimi, qé éshté shénuar né ndonjé skedé

dytésore, nése ankesa fshihet, pér fshirjen pér shkak té shénimit njoftohet Kapitaneria.

Radha me pérparési te e drejta e pérbashkét e kontraktuar e pengut pércaktohet mévetésishém
pér secilén skedé dhe éshté moment meritor kur propozimi pér lejen e regjistrimit té sé drejtés
sé pérbashkét té kontraktuar té pengut i ka arritur Kapitanerisé. € gjitha propozimet, né
piképamje té ndryshimit té sé drejtés sé pengut pér kérkesé pér té cilén éshté shénuar e drejta e
pérbashkét e kontraktuar e pengut né mé shumé skeda, i paragitet Kapitanerisé. Pér ato
propozime vendoset sipas gjendjes sé regjistrimit né skedén kryesore. Propozimi i paraqitur
organit tjetér, e jo Kapitanerisé do t’i kthehet paragitésit me udhézim se propozimi doemos duhet
t'i paraqitet Kapitanerisé. Té gjitha ndryshimet qé té drejtés sé pérbashkét té kontraktuar té
pengut doemos duhet té béhen me bartje, kufizimin, ngarkesé, fshirje ose né ndonjé ményré

tjetér, shénohen vetém né skedén kryesore.

Regjistrimi i ndryshimeve né skedén kryesore ka veprim juridik si té jeté realizuar né té gjitha

skedat ekzistuese ose skeda dytésore vijuese.

Fshirja e pjesshme ose e térésishme e té drejtés sé pérbashkét té kontraktuar té pengut qé ka té
béjé me té gjitha anijet ose me té gjitha kérkesat (nénpeng), té cilat jané Iéndé e té drejtés sé
pérbashkét té kontraktuar té pengut, shénohet né té gjitha skedat dytésore, ndérsa fshirja e té

drejtés sé pérbashkét té kontraktuar té pengut gé ka té béjé me anije té pércaktuar ose me
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kérkesé té caktuar, shénohet vetém né skedén dytésore né té cilén éshté shénuar ajo anije

gjegjésisht kérkeseé.

Nése fshihet e drejta e pengut té anijes gjegjésisht e kérkesés sé siguruar me té drejtén e
kontraktuar té pengut té Anijendértuesi éshté i obliguar qé personave té autorizuar té kryejné

mbikéqyrje t'u mundésojé kryerje pa pengesa gjaté ndértimit té anijes. &
E drejta e pengut té kontraktuar (hipoteka) e mjetit fluturues

E drejta e pengut té kontraktuar (hipoteka) e mjetit fluturues éshté e drejté né bazé té sé cilés
kreditori éshté i autorizuar gé té kompensojé nga ¢mimi shités i mjetit fluturues i realizuar me
shitjen nga ana e organit kompetent, nése kérkesa e siguruar me hipoteké nuk i kompensohet
gjaté arritjes. N& marréveshjen pér hipoteké mund té pérfshihet edhe e drejta e kreditorit
hipotekar né rast se borxhi nuk éshté paguar, qé ta realizojé kérkesén e tij té arritur e té pa
kompensuar me shfrytézimin e mjetit fluturues dhe me autorizimin e kreditorit hipotekar gé kété
té drejté ta regjistrojé né Regjistrin e mjetit fluturues si ngarkesé e mjetit fluturues e debitorit,
nése ajo éshté paraparé me marréveshje. Marréveshja pér hipoteké éshté e detyrueshme gé té
lidhet né formé té shkruar, e né té kundértén nuk prodhon veprim juridik. E drejta e pengut ligjor
e mjetit fluturues ka pérparési gjaté kompensimit para hipotekés sé mjetit fluturues. Hipoteka e
mjetit fluturues nuk shuhet né rast té€ ndérrimit té pronarit té mjetit fluturues, pérve¢ nése me

kété ligj nuk éshté pércaktuar ndryshe.

Hipoteka e mijetit fluturues ka té béjé edhe me pjesén e atij mjeti fluturues, pérvec nése né
Regjistrin e mjetit fluturues pér pjesén éshté regjistruar e drejta e pronésisé sé personit tjetér gé
nuk éshté pronar i mjetit fluturues. Hipoteka e mjetit fluturues né dobi té kryegjésé sé borxhit,
ekziston edhe pér kamatat trevjecare té kontraktuara ose até ligjore deri né ngritjen e procedurés
pér realizim té detyrueshém, kamatat e arritura gjaté asaj procedurés, si dhe pér shpenzimet pér
regjistrimin e hipotekés, té procedurés ndérgjygésore dhe procedurés pér realizim té
detyrueshém. Hipoteka e mjetit fluturues nuk ka té béjé me taksén pér transport, kompensimin

pér shérbime té vegcanta me mjetin fluturues dhe girané, si dhe shpérblimin pér kérkimin e béré

55 Ligji pér lundrimin e brendshém (Gazeta Zyrtare e RM, nr. 55/2007) Té drejtat e pérbashkéta té pengut té
kontraktuar

52



pér mjetin fluturues ose shpétimin e tij, pérve¢ nése me marréveshjen pér hipoteké nuk éshté

pércaktuar ndryshe.

Nése nuk jané marré vesh ndryshe, hipoteka e mjetit fluturues ka té béjé edhe me kompensimin
gé nga sigurimi i mjetit fluturues i takon pronarit té mjetit fluturues. Hipoteka e kompensimit té
sigurimit pushon, nése siguruesi ja ka paguar kompensimin e sigurimit para se té jeté informuar
nga kreditori hipotekar pér themelimin e hipotekés. Nése siguruesi ka gené i informuar pér
marréveshjen pér hipotekén e mjetit fluturues, ai nuk guxon qé kompensimin e sigurimit t'ia

paguajé siguruesit pa pélgimin e kreditorit hipotekar.

Me pérjashtim té nenit 149 paragrafi (1) i kétij ligji, kur mjeti fluturues do té pésojé démtime ose
gjendja e tij éshté e tillé gé hipoteka nuk jep garanci té mjaftueshme pér kompensimin e kérkesés,
secili kreditor hipotekar mund té kérkojé kompensimin e kérkesés sé tij edhe para se té arrijé ajo,

nése debitori pér dallimin e paragitur nuk i ofron sigurim né ményré tjetér.

Mijeti fluturues i cili éshté i ngarkuar me hipoteké, nuk mund té térhiget pérgjithmoné nga
komunikacioni ajror pa pélgimin paraprak me shkrim té té gjithé kreditoréve hipotekaré té
drejtat e té ciléve jané té regjistruara né Regjistrin e mjeteve fluturuese. Nése té gjithé kreditorét
hipotekaré nuk e kané dhéné pélgimin nga paragrafi (1) i kétij neni, kreditori hipotekar ka té

drejté qé té kérkojé nga gjyqi gé mjeti fluturues té shitet né ankand publik.

Hipotekés sé mijetit fluturues me marréveshje mund t’i themelohet mbihipoteké né dobi té
personit té treté. Né rastin nga paragrafi (1) i kétij neni, debitori hipotekar mund t’ia paguajé
borxhin e tij kreditorit hipotekar, vetém nése kreditori mbihipotekist jep pélgim me shkrim pér
até nése shumén gé debitori hipotekar e ka borxh, e dorézon né gjykatén kompetente. Nése
debitori hipotekar nuk vepron sipas ményré sé pércaktuar né paragrafin (2) té kétij neni, hipoteka

do té ngelé né fuqgi, né dobi té kérkesés sé debitorit mbihipotekist.

Pér themelim e hipotekés sé pjesés ideale té bashképronarit té mjetit fluturues, éshté i duhur
pélgimi nga bashképronarét qé kané shumicén e pjeséve té mjetit fluturues. Nése me hipotekén
jané ngarkuar mé shumé se gjysma e pjeséve bashképronare té mjetit fluturues, debitori
hipotekar mund té kérkojé shitjen e téré mjetit fluturues, por kompensimi i kérkesés sé tij mund

té béhet vetém nga pjesa e ¢cmimit shités i cili i takon pjeséve té ngarkuara me até hipoteké.
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Dispozita nga paragrafi (1) i kétij neni ka té béjé edhe me shpenzimet e mirémbajtjes. Dispozitat
e kétij ligji pér hipoteké té mijetit fluturues né ményré adekuate zbatohen edhe ndaj mjetin

fluturues né ndértim.
Hipoteka e mjetit fluturues pushon:

» me shlyerjen e hipotekés nga Regjistri i mjeteve fluturuese dhe
» me shitjen e mjetit fluturues né procedurén pér falimentim ose né proceduré pér zbatim

té detyrueshém.

Hipoteka e mjetit fluturues dhe rendi i saj i pérparésisé sé fituar me regjistrimin né Regjistrin e
mjeteve fluturuese, nuk shfugizohet me shlyerjen e mjetit fluturues nga Regjistri, nése shlyerja
éshté béré pér shkak té asaj se mjeti fluturues éshté pérgjithmoné i papérdorshém, éshté
zhdukur ose pér arsye tjera éshté térhequr nga pérdorimi né komunikacion ajror. (1) Pér té
njéjtén kérkesé hipoteka mund té regjistrohet bashké i dy ose mé shumé mjeteve fluturuese ose
mjeteve fluturuese né ndértim, ose i dy ose mé shumé hipotekave (hipoteka e pérbashkét). Né
rast té paragrafit (1) té kétij neni, debitori hipotekar éshté i autorizuar qé té kérkojé kompensimin
e téré kérkesés nga secili mjet fluturues i ngarkuar me hipotekén. Hipoteka gé éshté regjistruar
né regjistrin e mjeteve fluturuese té vendit té huaj e mjetit fluturues i cili né ményré plotésuese
do té marré shtetésiné e Republikés sé Magedonisé dhe gé éshté parashénuar né dokumentin
pér shlyerjen e mijetit fluturues nga regjistri i vendit té huaj, do té regjistrohet né regjistrin
magedonas té mjeteve fluturuese si parashénim i hipotekés, me ¢’rast do t’i pranohet rendi i
pérparésisé sipas orés gé ka gené vendimtare pér pércaktimin e rendit té tij té pérparésisé né
regjistrin e vendit té huaj. Kreditori hipotekar nga paragrafi (1) i kétij neni, éshté i detyruar gé ta
arsyetojé parashénimin né afat prej 60 ditésh nga pranimi i njoftimit pér regjistrimin e

parashénimit né Regjistrin e mjeteve fluturuese.®®

% Ligji marrédhéniet juridiko sendore dhe marrédhéniet e detyrimeve né trafikun ajror (Gazeta Zyrtare e RM, nr.
85/2008) Nocioni i té drejtés sé pengut té kontraktuar (hipoteka) té mjetit fluturues

54



E drejta e pengut ligjor e mjetit fluturues ekziston pér: shpenzimet gjyqésore dhe shpenzimet e
pérmbaruesve né interes té pérbashkét té té gjithé kreditoréve gjaté procedurés pér pérmbarim
ose pér sigurim pér shkak té ruajtjes sé mjetit fluturues ose pér shkak té realizimit té shitjes sé
detyrueshme, kérkesat té cilat kané té béjné me pagesén e shpenzimeve gé kané té béjné me
kérkimin e mijetit fluturues ose shpétimin e tij; kérkesat qé kané té béjné me shpenzimet e
jashtézakonshme qgé jané té domosdoshme pér ruajtjen e mjetit fluturues dhe shpenzimet gé
éshté e domosdoshme gé t'u paguhen shérbimeve té aeroportit né lidhje me dispozitat pér

aviacion.

E drejta ligjore e pengut té mjetit fluturues ka té béjé edhe me pjesén e mjetit fluturues, taksat e
udhétimit dhe kompensimin pér shérbimin special qé e ka borxh udhétari, gé e bén porosiné e

transportit ose ai gé porosit shérbimin special.

E drejta ligjore e pengut té mjetit fluturues ka té béjé edhe pér kompensimin qé nga sigurimi i

mjetit fluturues i takon pronarit té mjetit fluturues.

E drejta ligjore e pengut té mjetit fluturues né dobi té kryegjésé sé borxhit, ka té béjé edhe me
kamatat e arritura tre vjet para fillimit té procedurés pér pérmbarim té detyrueshém edhe me

kamatat gé kané arritur gjaté asaj procedure.

Kérkesat e siguruara me té drejtén ligjore té pengut kané pérparési né kompensim né raport me

té gjitha té drejtat tjera.

Kérkesat gé jané siguruar me té drejtén ligjore té pengut kompensohen sipas renditjes gé jané
theksuar né nenin 162 té kétij ligji. Te kérkesat gé né nenin 162 té kétij ligji jané theksuar né pikén
e njéjté, kérkesa e paraqitur mé voné ka pérparési para asaj té béré mé herét, kurse né rast té
dyshimit konsiderohet se kérkesat jané paraqitur njékohésisht, deri sa nuk déshmohet e
kundérta. (1) Né rast té shitjes sé detyrueshme té mjetit fluturues, kérkesat pér kompensimin e
démit pér shkak té vdekjes, démtimit té shéndetit ose |éndimit té personave nga vendi
pérmbushen, sipas rregullés, pas kérkesave nga neni 162 té kétij ligji. Nése né rastin nga paragrafi
(1) i kétij neni mjeti fluturues éshté i ngarkuar me hipoteké pér shkak té sigurimit té ndonjé
kérkese, kérkesa pér kompensim té démit do té pérmbushet para kérkesave té kreditoréve

hipotekar, por mé sé shumti deri 20% nga ¢mimi shités. Dispozitat nga paragrafét (1) dhe (2) té
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kétij neni do té zbatohen nése pérgjegjésia pér ato déme éshté siguruar né shumé gé éshté mé

e ulét se vlera e atij mjetit té ri fluturues.

E drejta ligjore e pengut té mjetit fluturues shfugizohet me:

1) pushimin e kérkesés té siguruar me té drejté ligjore té pengut;

2) skadimin e afatit prej tre muajsh nga dita e paragitjes sé kérkesés;

3) shitjen e detyrueshme té mjetit fluturues né proceduré pérmbaruese ose falimentuese;

4) shitjen vullnetare me kusht: gé bartja e té drejtés sé pronésisé sé mjetit fluturues té keté qené
e regjistruar né Regjistrin e mjeteve fluturuese dhe ai regjistrim té jeté botuar né “Gazetén
zyrtare té Republikés sé Magedonisé” né ményré me té cilén botohet regjistrimi né Regjistrin
gendror té Republikés sé Magedonisé, ndérsa gjithashtu té keté gené botuar edhe né tabelén e
shpalljes té gjykatés sé shkallés sé paré né rajonin e té cilit mbahet Regjistri i mjeteve fluturuese
té Republikés sé Magedonisé né té cilin mjeti fluturues éshté regjistruar, kreditoriicili ka té drejté
ligjore té pengut né afat prej 60 ditésh nga dita e botimit té shpalljes pér regjistrimin e bartjes,
por para skadimit té afatit prej tre muajsh nga dita e paraqgitjes sé kérkesés, té mos ngrité

proceduré gjyqgésore pér pérmbushjen e kérkesés sé tij.

Afati nga paragrafi (1) pika (2) e kétij neni pér té drejtén ligjore té pengut pér sigurimin e
kérkesave gé kané té béjné me pagesén e shpenzimeve lidhur me kérkimin e mjetit fluturues ose
shpétimin e tij dhe pér kérkesat gé kané té béjné me shpenzimet e jashtézakonshme gé jané té
domosdoshme pér ruajtjen e mjetit fluturues, llogaritet nga dita kur jané béré ato veprime. E
drejta ligjore e pengut pér kérkesat nga neni 167 paragrafi (1) pika 2 dhe 3 té kétij ligji nuk

shfuqizohet pas skadimit té afatit prej tre muajsh, nése para skadimit té atij afati:

» kérkesa éshté shénuar né Regjistrin e mjeteve fluturuese né té cilin mjeti fluturues éshté
regjistruar;

» palét merren vesh pér lartésiné e kérkesés dhe

» né gjykaté ngrihet proceduré pér pranimin e asaj kérkese, me ¢’rast rast gjykata pércakton
se a ekzistojné shkage té arsyeshme pér ndérprerjen ose shtyrjen e afatit. Afati prej tre

muajsh nga neni 167 paragrafi (1) pika 2 e kétij ligji ndérpritet me paragitjen e padisé pér
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realizimin e kérkesés, me kusht mjeti fluturues né pajtim me dispozitat e kétij kapitulli té
ligjit té aterojé ose né Regjistrin e mjeteve fluturuese té regjistrohet shénimi pér padiné

e dorézuar.

Kur aktgjykimi né bazé té padisé sé dorézuar gé ka gené léndé me shénimin nga paragrafi (1) i
kétij neni do té béhet pérmbarues, e drejta ligjore e pengut shfugizohet né afat prej gjashtédhjeté
ditésh nga pérmbarimi i aktgjykimit nése kreditori né até afat nuk kérkon shitjen e detyrueshme
ose ndérprerjen e mjetit fluturues, respektivisht nuk e regjistron té drejtén ligjore té pengut né

Regjistrin e mjeteve fluturues.

Kreditori ka té drejté gé né afatin nga paragrafi (2) | kétij neni té kérkojé nga gjykata gé kérkesén
e késaj té drejté ligjore té pengut ta regjistrojé si hipoteké me radhitjen e pérparésisé sipas orés
kur vérejtja e padisé pér realizimin e té drejtés ligjore té pengut éshté regjistruar né Regjistrin e

mjeteve fluturues.

» Me pushimin e té drejtés ligjore té pengut nuk pushon kérkesa e cila ka gené e siguruar
me até té drejté;
» Me tjetérsimin e kérkesés té siguruar me té drejtén ligjore té pengut bartet edhe e drejta

ligjore e pengut. Marrja kundérligjore e mjetit fluturues.

Dispozitat e kétij ligji pér té drejtat ligjore té pengut té mjetit fluturues zbatohen edhe kur mjetin
fluturues e shfrytézon personii cili nuk éshté pronar i mjetit fluturues, pérvec nése mjeti fluturues
pronarit i @éshté marré me veprim kundérligjor, ndérsa kreditori peng e ka ditur ose doemos éshté
dashur té dijé se mjetin fluturues e shfrytézon personi i cili mjetin fluturues e ka marré me veprim

kundérligjor.®”

57 Ligji marrédhéniet juridiko-sendore dhe marrédhéniet e detyrimeve né trafikun ajror (Gazeta Zyrtare e RM, nr.
85/2008) e drejta ligjore mbi peng e mjetit fluturues
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2.2.2.4 Pjesa Ideale e sendit si objekt i pengut té kontraktuar

Me peng mund té ngarkohet e téré lénda e pengut ose ndonjé pjesé ideale e saj, si dhe me mé

tepér |éndé té vecanta.®®

Nése mbi léndén e pengut ekziston pronési, gjegjésisht pronési e pérbashkét, ndérsa e drejta e
pengut éshté themeluar mbi téré |éndén, me kérkesé té kreditorit té pengut, debitori i pengut
éshté i obliguar té sigurojé pajtueshméri me shkrim nga pronari tjetér, gjegjésisht pronarit té
pérbashkét, té vértetuar né noter, gjegjésisht né ndonjé organ tjetér pérkatés, nése deklarata
jepet né ndonjé shtet tjetér, me c¢ka ata e marrin cilésiné e bashkédebitorit té pengut. Né qofté
se debitori nuk e siguron pajtueshmériné e duhur nga paragrafi 1 i kétij neni, ndérsa pengu té
themelohet, do té llogaritet si peng i pjesés ideale té Iéndés, né madhésiné e pjesés sé pronarit

té borxhit té pengut.®®

Pronari i pérbashkét mundet gé pjesén e vet né pronési té pérbashkét t’ia kalojé vetém pronarit
tjetér té pérbashkét té sendit té njéjté, dhe nuk mundet gé né ményré té vlefshme t’ia kalojé njé
personi té treté jashté pronaréve té pérbashkét. Pjesa qé pronarii pérbashkét e ka né pronésiné
e pérbashkét u kalon trashégimtaréve té tij. Pér borxhet pronari i pérbashkét pérgjigjet edhe me

pjesén e tij né pronési té pérbashkét té sendit.”°

Secili pronar i pérbashkét mund té kérkojé vértetimin e pjesés né sendin e pérbashkét, nése

vértetimi i tillé éshté i lejuar dhe i mundur. Kjo e drejté nuk parashkruhet.”*

Me te drejté té kérkojné qé té vértetohet se ¢faré pjese pronésore i takon pronarit té pérbashkét

né emér té pjesés sé tij né pronésiné e pérbashkét kané:

» Kreditorét sa i pérket pjesés sé debitorit té tyre;

» Trashégimtarét sa i pérket pjesés sé trashégimisé;

58 Ligji per Peng té Kontraktuar ne RMV neni 5

59 Ligji per Peng té Kontraktuar ne RMV neni 11

70 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. neni 60

1 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé” nr. 18 té 5.03.2001. neni 63 alinea
1
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> Secili sa i pérket pjeséve té ¢do pronari té pérbashkét, nése pér até ka interes juridik.”?
2.2.2.5. Disa sende s€ bashku si objekt i pengut té kontraktuar

Me té drejtén e pengut mund té ngarkohen njé ose mé shumé sende.”?

Me peng mund té ngarkohet e téré lénda e pengut ose ndonjé pjesé ideale e saj, si dhe me mé

tepér |éndé té vecanta.’”

2.2.2.6. Sendi i ardhshém si objekt i pengut té kontraktuar

Sipas Ligjit pér Peng té Kontraktuar té Republikés sé Magedonisé sé Veriut, pengu mund té

themelohet edhe né njé léndé té ardhshme.”>

Kurse hipoteka pér sendin e ardhshém shénohet né listén pér parashénimin e ndértimit né

kadastér ose mé sakté né listén e parashénimit té objektit té infrastrukturés.”®

2.2.2.7. Letrat me vleré, kérkesat dhe té drejtat e tjera pasurore

Kuptimiiletrave me vleré béhet nga teoria juridike, por jo edhe nga legjislacionet nacionale, edhe
pse ka pérjashtime. Né teoriné juridike ekziston unanimiteti né lidhje me pércaktimin e kuptimit

té letrave me vleré.

Letrat me vleré konsiderohen si dokumente té shkruara gé né vete kané té inkorporuar njé té
drejté té karakterit pasuror. Legjislacionet qé definojné letrat me vleré veprojné né ményra té
ndryshme, p.sh. disa legjislacione letrat me vleré i konsiderojné si dokumente, ku jané
inkorporuar té drejta té caktuara, ashtu qé kjo e drejté pa ato dokumente nuk mund as té

realizohet as edhe té bartet. Né disa legjislacione té tjera letrat me vleré llogariten dokumente

72 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore, “Gazeta zyrtare e R.Magedonisé”, nr. 18 té 5.03.2001. neni 64

73 Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera sendore, “Gazeta zyrtare e R.Maqgedonisé”, nr. 18 té 5.03.2001. neni 229
alinea 1.

74 Ligji pér Peng té Kontraktuar ne RMV neni 5.

75 Ligji pér Peng té Kontraktuar ne RMV neni 7.

76 Ligji i Kadastrés sé patundshmérisé RMV.
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té shkruara me té cilén léshuesi i tyre obligohet se do té pérmbushé poseduesit e tyre legjitim,

obligimin e paraparé né até dokument.””

Letrat me vleré si dokumente té shkruara i kané karakteristikat e tyre né bazé té té cilave vecohet
nga dokumentet e tjera té shkruara, né kété drejtim duhet té theksohen tri karakteristika, té cilat

doemos duhet t'i pérmbajé cdo letér me vleré.

Té gjitha letrat me vleré konsiderohen si dokumente té shkruara formale gé gjithmoné me vete
pérmbajné ndonjé té drejté karakteristike pasurore, ku e drejta pasurore éshté ngushté e lidhur

me veté dokumentin e shkruar (parimi i inkorporimit).

Pér dallim prej punéve té tjera afariste (kontratave afariste) té cilat nuk konsiderohen si formale
letrat me vleré jané dokumente nga shume dokumente té tjera formale qé pérmbajné ndonjé té

drejté tjetér (e jo até pasurore) si¢c éshté rasti me diplomat, ekstraktet nga libra publik et;j.

E drejta e paraparé né letér me vleré, nuk mund té realizohet e as té bartet pa posedimin e
dokumentit, pér shkak té késaj pér shfrytézimin e té drejtave nga letra éshté i nevojshém
posedimi i letrés. Poseduesi ligjor konsiderohet njékohésisht edhe si bartés i sé drejtés. Me kété
té drejté mund té disponojé poseduesi ligjor i letrés. Me bartjen e sé drejtés nga letra bartet edhe
e drejta né letér, si e drejté né té cilén ajo letér ka té béjé. Nése ndonjé person éshté zhveshur
nga posedimi i letrés ai nuk mund té shfrytézojé té drejtén nga letra. Letra si dokument, pa té
drejtén e karakterit pasuror nuk ka kurrfaré vlere pér shkak té késaj té drejte éshté emértuar
edhe emértimi “Letra me Vleré”. Kjo ményré e lidhshmeérisé sé té drejtés me dokumentin i bén

kéto dokumente té kené karakter garkullues dhe prezantues.”

Letra me vleré éshté dokument me shkrim me té cilin emetuesi (Iéshuesi) i saj detyrohet se do ta

pérmbushé detyrimin e shkruar né kété dokument poseduesit té saj té ligjshém.

Njé shénim i shkruar né njé mjet tjetér konsiderohet letér me vleré né rast se késhtu éshté

pércaktuar nga njé akt i vecanté ligjor.”

77 Prof.Dr. Adnan Jashari E drejta Afariste (kontraktore), fq. 405.
78 prof.Dr. Adnan Jashari, E drejta Afariste (kontraktore), fq. 406.
79 Ligji nr. 04/L-077 pér marrédhéniet e detyrimeve Kosoveé.
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Letrat me vleré rregullohen me ligjin pér letrat me vleré, ku parashihet se e drejta e pengut né
njé letér me vleré, e cila éshté e Iéshuar né emér té zotéruesit, vihet si njé e drejté pengu né njé
send, kurse e drejta e pengut né njé letér me vleré sipas urdhrit ose né njé letér indosable me
vleré me emér krijohet pérmes indosamentit dhe dorézimit te pengmarrési. Indosamenti duhet
té keté té shénuar se éshté njé indosament pér pengvénie (indosament pengu). Mirépo nése
letra me vleré e [éné peng éshté né emér té kreditorit, krijohet e drejta e pengut po né qofté se
pengdhénési e njofton borxhliun se detyrimi nga letra me vleré i éshté |Iéné peng pengmarrésit
dhe né raste kur e drejta e pengut né letra té pacertifikuara me vleré krijohet pérmes regjistrimit
té sé drejtés sé pengut né regjistrat e atij institucioni né regjistrat e té cilit mbahet llogaria pér

letrat me vleré té |éna peng.

Né té drejtén e pengut mbi letrat me vleré zbatohen pérshtatmérisht dispozitat rreth té drejtés

sé pengut pér kérkesé.®

Letrat me vleré duhet té dallohen nga disa dokumente té shkruara qé kané rolin, e dokumentit
déshmues, letrave legjitimuese, dokumenteve té tjera té shkruara. Dokumentet déshmuese si¢

jané: déftesa, pagesat, kontrata me shkrim et;.

Me veté posedimin e dokumenteve déshmuese nuk do té thoté qé kreditori éshté bartés i sé
drejtés sé caktuar, ashtu sic ndodh edhe gjaté bartjes (veté bartja nuk do té thoté edhe bartje sé
drejtés). Pérkundrazi ndodh se letrat me vleré pér shkak té pranimit té inkoorporimit derisa bartja
e sé drejtés te dokumentet déshmuese béhet né bazé té ndonjé baze tjetér juridike, e jo si¢ ndodh
te letrat me vleré me veté bartjen e letrés. Edhe kéto dokumentet edhe letra me vleré shérbejné
si mjet déshmie pér detyrimin e debitorit nga ndonjé puné juridike me kreditorin, mirépo
detyrimi te letrat me vleré éshté i inkorporuar né veté letrén gé nuk éshté késhtu me kéto mjete
déshmuese. Te letrat me vleré né raste té kontestit nuk mund té pérdoret déshmi jashté
pérmbajtjes sé kétyre letrave gé nuk éshté késhtu né rast té kontestit t&€ dokumenteve

déshmuese.

80 prof.Dr Abdulla Aliu Edrejta Sendore fq 347.
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Letrat me vleré duhet té dallohen nga ato letra legjitimuese, dhe pse bisedohet pér dokumente

té shkruara qé shérbejné pér identifikimin e poseduesit ligjor té letrés.

Letra legjitimuese nuk i karakterizon parimi i inkorporimit. Kjo do té thoté se letra legjitimuese
me veté bartjen e dokumentit nuk bartet edhe e drejta ndaj debitorit dhe anasjelltas. E drejta
mund té realizohet edhe pa dorézimin e dokumentit, funksionet e letrave me vleré né krahasim
me funksionet e letrave legjitimuese jané shumé mé té réndésishme dhe shumé dimensionale.
Letra me vleré duhet té dallohet edhe nga pullat e ndryshme administrative postare. Monedha
dhe dokumente té tjera té ngjashme me emértimin e kétyre dokumenteve nuk krijohen

marrédhénie juridiko-obligative, pasi nuk ekziston as kreditori i autorizuar e as debitor.?!

2.2.3. Kérkesa si parakusht pér krijimin e pengut té kontraktuar

E drejta e pengmarrésit kreditor pér realizimin e kérkesés sé vet nga vlera sendit té Iéné peng
éshté e drejta kryesore sepse nuk do té mundé té krijohej po té mos ekzistojé e drejta e kérkesés
sé pengmarrésit (si e drejté kryesore). E drejta e realizimit té kérkesés nga vlera e sendit té Iéné
peng nuk mund té ekzistojé e pavarur nga té drejtat e tjera té kreditorit pengmarrés kur éshté né

pyetje pengu i dorés.

Kreditori pengmarrés kété té drejté mund ta realizojé vetém né rastin kur debitori pengdhénés
nuk e pérmbush kérkesén e kreditorit né ményré té rregullt cdo pérmbushje e rregullt e detyrimit

ndaj kreditorit e bén té parealizueshme kété kérkesé té kreditorit.

Kreditori pengmarrés kété té drejté té vetém mund ta realizojé vetém duke respektuar parimin
e oficialitetit dhe parimin e prioritetit si parime gé drejtpérdrejt vijné né shprehje pér realizimin
e kérkesés sé kreditorit pengmarrés pérmes vlerés sé sendit té [éné peng. Sendi i IEéné peng shitet
né ankand publik, té cilin e organizon gjykata né bazé té kérkesés sé kreditorit pengmarrés pasi
té jeté njoftuar debitori, respektivisht pengdhénési. Pérjashtimisht ekziston mundésia gé né disa
raste edhe veté kreditori pengmarrés mund té shes sendin e |éné peng kur ekziston ¢mimi i

paraparé dhe kur ekziston marréveshja me debitorin dhe pér kété pajtohet edhe gjykata. Shitjen

81 prof.Dr.Adnan Jashari, E Drejta Afariste (Kontraktore).
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e sendit mund ta béjé edhe ndonjé organ tjetér i autorizuar pér kété géllim sidomos kur e drejta
e pengut konstituohet me kontraté. Pengmarrési ka té drejté té paguajé borxhin e vet me vlerén
e arritur me rastin e shitjes sé sendit para té gjithé kreditoréve té tjeré. Ményra e realizimit té

kérkesave mbéshtetet né parimin prior tempore pattioiure.

Té drejtén e pérparésisé né realizimin e kérkesés e ka kreditori pengmarrés. Kété ia mundéson
parimi i pérparésisé (prioritet) né realizimin e kérkesave té siguruara me peng. Kreditori
pengmarrés e gézon kété té drejté nése ka té drejtén e pengut té radhés sé paré apo duke
mbéshtetur né ndonjé bazé tjetér (me ligj ose me marréveshje). Né vecanti e rregullon edhe
renditjen e té drejtave té pengut, ku shprehimisht parasheh rangun e disa té drejtave té pengut
té krijuar ndaj té njéjtit objekt té pengut apo té sé drejtés kur e drejta e pengut ka té béjé me
kérkesat né té holla ose letrat me vleré atéheré ekzistojné edhe rregullat e posagme pér renditjen
e té drejtave té pengut. Me marréveshje midis paléve mund té ndryshojé renditja e té drejtés sé

pengut.®

2.2.4. Kushtet pér fitimin e pengut té kontraktuar

Si té gjitha té drejtat e tjera sendore edhe e drejta e pengut ka nevojé té ekzistojé titulli juridik
(iustus titulus ) dhe ményra e fitimit (modus aquirendi). Titulli juridik dhe ményra e fitimit duhet
té ekzistojné né ményré komplementare, pra té dyja sé bashku njékohésisht. Né rastin e pengut
té kontraktuar titulli juridik pér fitimin e té drejtés sé pengut éshté gjithmoné kontrata. Ndérsa

modus aquirendi ose ményra e fitimit ndryshon né varési té llojit té pengut té kontraktuar.

Te pengu posedimor (pignus ) i cili éshté lloji mé i zakonshém i pengut té dorés, lloji mé i hershém
apo klasik i njohur qé nga e drejta romake, ményra e fitimit té sé drejtés éshté dorézimi i sendit
gé éshté objekt i pengut né duart e kreditorit pengmarrés. Pra, modus aquirendi éshté dorézim i

sendit né posedim té kreditorit, prej kétej dhe emri peng posedimor.

Tek pengu joposedimor, modus aquirendi, éshté regjistrimi i té drejtés sé pengut né regjistrin e

pengjeve gé mbahet né Regjistrin Qendror té RMV.

82 Abdulla Aliu, E drejta Sendore, fq. 332-333.
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Edhe te pengu né té drejta, ményra e fitimit apo modus aquirendi éshté regjistrimi i té drejtés sé

IEné peng ne regjistrat e Regjistrit Qendror te RMV.

Né kéto lloje pengu regjistrimi ka karakter konstituiv gé d.m.th. e drejta fitohet nga momenti i

regjistrimit.

2.2.4.1. Titulli juridik pér fitimin e té drejtés sé pengut té kontraktuar (kontrata)

Kontrata éshté njé veprim juridik i dyanshém, éshté marréveshje midis paléve e lidhur me géllim

gé té sjellé pasoja juridike té caktuara, krijimi, ndryshimi ose shuarja.®

Kontrata pér peng lidhet né formé té shkruar, pérvec kontratés pér peng té zotéruar, e cila mund
té jeté e lidhur né ¢farédo forme. Kontrata pér peng, e cila nuk éshté lidhur né formé té shkruar,

nuk paraqget té drejté juridike.®*
Kontrata pér peng vecanérisht pérmban:

- té dhénat pér palét e kontraktuara (emri dhe mbiemri, vendbanimi ose vendgéndrimi,
gjegjésisht emri ose firma dhe selia), si dhe numrat amzé gjegjésisht numrat regjistrues;

- pérshkrimi i léndés peng me specifikacion té mjaftueshém gé té mund té identifikohet;

- bazajuridike e kérkesés, e cila sigurohet me peng dhe shuma e saj;

- afatii arritjes sé kérkesés;

- koha dhe vendi i lidhjes sé kontratés;

- pajtueshmeéri nga debitori i pengut, kreditori i pengut té kérkojé qé té béhet regjistrimi i
sé drejtés pér peng, né regjistrin e pengut, gjegjésisht né librin publik (clausula
intabulanti);

- -identifikimi i debitorit nése nuk éshté né peng, gjegjésisht debitor hipoteké;

- cilido qofté tjetér fakt relevant, pérfshiré ¢farédo qofté restrikcioni té sé drejtés pér bartje

té pengut ose e drejta pér shfrytézim dhe tjetérsim té |éndés peng;

8 Mariana Tutulani Semini, E drejta e Detyrimeve dhe e Kontratave, fq. 39.
84 Ligji pér peng té kontraktuar, Neni 21.
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- e drejta e kreditorit té€ pengut né rast té vonesés nga pala e debitorit té pengut qé té
mundé té ndérmarré masa sigurie né raport me pengun, me géllim té mbrohet, ta mbajé
ose zmadhojé vlerén e shitjes sé Iéndés peng, por me mjetet e investuara té mos arrihet
pronésia mbi pengun e themeluar;

- klauzola sipas sé cilés kreditori i pengut, né rast té mosplotésimit té obligimeve nga
debitori, ka té drejté né rast té vonesés sé debitorit té pengut, me géllim té ruhet, mbahet
ose shitet pengu, ta marré Iéndén e pengut né zotérim, né qofté se ka mbéshtetje né

kontratén e cila ka cilésiné e dokumentit té kryer.®

2.2.4.2. Ményra e fitimit té pengut té kontraktuar sipas objektit

E drejta e pengut kontraktues fitohet me lidhjen e kontratés pér pengun pér sendet e luajtshme
sipas té cilés kontraté mbi pengun obligohet debitori ose ndonjé person i treté ndaj kreditorit gé
té dorézojé ndonjé send té luajtshém mbi té cilin ekziston e drejta e pronésisé gé para
kreditoréve té tjeré té mundet té realizojné nga vlera e saj nése kérkesa nuk i paguhet né kohén
e arritjes, ndérsa kreditori obligohet gé sendi e marré ta ruajé dhe pas ndérprerjes se kérkesés ta

kthej sendin pa e démtuar te pengdhénési.

Kontrata pér pengun e dorés (pengun posedimor ) éshté kontraté konsensuale (lidhet me
pajtimin e vullnetit sepse dorézimi i sendit pason, pasi palét t&€ merren vesh dhe nénkupton
pérmbushjen e kontratés pér krijimin e pengut). Kontrata kauzale (géllimi i kontratés sé pengut
shihet nga jashté —shihet nga vet kontrata. Kontrata pér pengun posedimor éshté kontraté
joformale sepse me dorézimin e sendit te pengmarrési plotésohet elementi modus aquirendi dhe
sendi i Iéné peng te kreditori éshté i mjaftueshém pér realizimin e kérkesés sé kreditorit nése
vlera e tij éshté e mjaftueshme pér pérmbushjen e kérkesés, mirépo nuk pérjashtohet mundésia
gé palét dhe kontratén e pengut posedimor t’ia béjné me shkrim. Né literaturén juridike thuhet
se kontrata pér pengun posedimor éshté kontraté joformale, e cila mund té lidhet né ciléndo

formeé.

85 Ligji pér peng té kontraktuar, Neni 23.
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Pér pengun joposedimor edhe pse objekti i pengut éshté send i luajtshém kontrata duhet té jeté

me shkrim e vértetuar te noteri dhe e regjistruar né regjistrin e pengjeve.

Pér kontratén e pengut té dorés, ku béhet dorézimi i sendit né posedim formaliteti éshté i

dobésuar ose nuk kérkohet fare.

Né kontratén e pengut shihet nga jashté géllimi i lidhjes sé kontratés — krijimi i té drejtés sé
pengut. Pra, mund té thuhet se kontrata éshté e karakterit kauzal. Me rastin e lidhjes sé kontratés
kemi njé autonomi té ploté, por kjo nuk do té thoté se palét duhet té kené parasysh edhe kushtet
gé e béjné té pavlefshme kontratén e pengut. Si kufizim konsiderohet dispozita me té cilén
lejohet mundésia qé sendi i IEné peng té kalojé né pronésiné e kreditorit, né qofté se kérkesa nuk
do t'i pérmbushet né afat té caktuar. Ky institucion qé nga e drejta romake njihet si lex

commissoria.

Natyrisht se edhe né kété rast ekzistojné disa pérjashtime. Kontrata nuk mjafton gé té fitohet e
drejta por gjithmoné kérkohet edhe akti i dorézimit té sendit té Iéné peng né posedim té
kreditorit. Me dispozitat, té cilat rregullojné té drejtén e pengut té dorés, mbrohet debitori
pengdhénés, sepse ai né rrethana té caktuara mund té pranojé kushte né kundérshtim me

géllimin e lidhjes sé kontratés sé pengut.®

8 prof.Dr Abdulla Aliu Edrejta Sendore fq.326-327
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KAPITULLI Il

3. REGJISTRIMI | LLOJEVE TE PENGUT TE KONTRAKTUAR SIPAS OBJEKTIT

3.1. Kuptimi dhe karakteristikat e regjistrimit né regjistrin e pengut

Regjistri i pengut éshté njé lloj regjistri themeloré né pérbérjen e Regjistrit Qendror pa veti té
personit juridik né té cilin regjistrohet pengu mbi gjéra té Iévizshme, letra né vleré, kérkesa dhe
té drejta té tjera. Né regjistrin e pengut béhet regjistrim, ndryshim, fshirje dhe dhénie té
informacionit pér gjérat né peng. Regjistrimi, ndryshimi ose fshirja béhet me dorézimin e
formularéve té pérshkruar pér dorézim, dokumentacion i ploté pérshkruar sipas ligjit (akt nga
noteri ose vértetim nga ana e noterit pér marréveshjen e nénshkruar pér peng — solemnizim,
procesverbal pér inventarin (shkrimin) dhe pérshkrimin e gjérave té lévizshme, aneks drejt
marréveshjes sé pengut, deklaraté pér fshirjen e pengun varésisht nga tipi i regjistrimit) si dhe
njé vértetim pér pagesé té kryer sipas tarifés té RQ. Kéto akte né regjistér i sjell noteri, nga ai

person i autorizuar ose palét kontraktuale né qofté se ata késhtu dakordohen.

Né regjistér patjetér té regjistrohet edhe pengu jo pronésoré. Pengu jo pronésor mbi Iéndé
fitohet me nénshkrimin e marréveshjes pér peng, inventari dhe pérshkrimii pengut pér regjistrim
né regjistrin e pengut, pa e dorézuar mjetin né zotérim té pengmarrésit. Me pengun sigurohet
kérkesa e kreditorit té pengut me qéllim gé ai para kreditoréve té tjeré té paguajé nga vlera e tij

nése kérkesa nuk i paguhet né mbérritjen e afatit.

Pérveg pengut jo pronésor né ligj parashikohet edhe pengu pronésor, i cili gjithashtu mund té
jeté l1éndé né regjistrimin né regjistér, e cila fitohet me bérjen e marréveshjes pér peng dhe

dorézimin e mjetit né pronési té pengmarrésit.

Pér regjistrim té kryer, ndryshime té shkaktuara dhe fshirje, Iéshohet vértetim né letér ose né
forme elektronike té pérputhshme me rregulloret qé kané té béjné me té dhénat né formé
elektronike dhe nénshkrim elektronik. Korrigjimi pér regjistrim duhet té kété té gjitha elementet
e nevojshme nga marréveshja, ditén dhe orén e pranimit me kérkesé té regjistratorit si dhe kohén

e dhénies sé korrigjimit.
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Té gjitha palét e interesuara mund té kérkojné informacion pér Iéndé té caktuara té pengut.
Informacioni Iéshohet né bazé té kérkesés pér |éshim té informacionit. Dorézuesi i kérkesés né
formular shkruan léndén qé kérkon dhe né kété formé dorézohet né regjistrin e pengut.

Informacioni i Iéshohet menjéheré kérkuesit.®’

Ndérsa né Republikén e Kosovés, regjistri i pengut vepron né kuadér té agjencisé pér regjistrimin
e bizneseve né Kosové (ARBK ), prané Ministrisé sé Industrisé Ndérrmarésisé dhe Tregtisé.
Ministria ka juridiksion té ploté né bazé té ligjit pér regjistrimin e pengut né regjistér pér sendet
e luajtshme, gjithashtu éshté pérgjegjése pér té propozuar dhe zgjedhur udhéheqgésin dhe stafin
e tij, si dhe pér té siguruar funksionimin e regjistrit, duke pérfshiré mirémbajtjen e sistemit
elektroniké, buxhetin vjetoré dhe logjistikén e ministrisé sé Industrisé dhe Ndérmarrésisé
gjithashtu ka juridiksion qé té nxjerré udhézime administrative pér pérdoruesit e regjistrit té
pengut, té cilét duhet t'i pércjellé dhe té pércaktojé taksat e shérbimeve té ndryshme té ofruara

nga regjistri. &

3.2. Kuptimi dhe karakteristikat e regjistrimit té hipotekés sé kontraktuar

Hipoteka e kontraktuar éshté njé kontraté midis kreditorit dhe debitorit né bazé té sé cilés njé
send i paluajtshém lihet peng pér té siguruar njé pretendim té kreditorit. Kontrata e hipotekés
duhet té lidhet né formé me shkrim, ku duhet té nénshkruhet pronari i paluajshtmérisé dhe
kreditori hipotekues duhet té vértetohet sipas té njéjtave rregulla sikurse punét e tjera juridike
rreth paluajtshmérisé. Kjo nénkupton se ajo duhet té vértetohet te noteri dhe né bazé té
kontratés ose aktit noterial duhet té béhet regjistrimi i hipotekés né regjistrin pér regjistrimin e

té drejtave né paluajtshméri.

Kontrata e hipotekés bén pjesé né kontratat formale sepse pér vlefshmériné e saj kérkohet té
béhet né formén me shkrim dhe té vértetohet nga noteri si dhe té regjistrohet né regjistrin pér
regjistrimin e te drejtave né paluajtshméri. LPDTS i Kosovés shprehimisht kérkon gé kontrata e

hipotekés té pérmbajé kéto té dhéna: emrat dhe adresat e pronarit té paluajtshmérisé dhe

87 Fagja zyrtare e Regjistrat (crm.com.mk)

88 FAQ (rks-gov.net)

68


https://www.crm.com.mk/sq/per-rqrvmse/informacione-baze-per-institucionin/regjistrat
https://arbk-rp.rks-gov.net/home/faq

kreditorit hipotekues si dhe té debitorit té kérkesés sé siguruar, né rast se ky nuk éshté
njékohésisht pronar i paluajtshmérisé sé ngarkuar; pérshkrimin e sakté té paluajtshmérisé sé
ngarkuar sipas vendit, rrugés dhe numrit té shtépis€; ose té dhéna té tjera té sakta rreth pozités
si dhe numrin kadastral; njé fleté poseduese dhe vértetim rreth pérdorimit té paluajtshmérisé,
nése éshté e nevojshme; shumén e kérkesés sé siguruar pérmes hipotekés, duke pérfshiré edhe
kamatén; eventualisht jepet shuma maksimale e kontraktuar; njé paralajmérim né shkrim me
shkronja té médha té theksuara se né raste té vonesés sé pagesés ose paraqitjes (arritjes) sé
kushteve té tjera té kontraktuara kreditori hipotekues do té nisé procedurén e pérmbarimit, e
cila mund té shpije deri te humbja e pronésisé né paluajtshméri e ngarkuar me braktisjen e
shtépisé dhe paluajtshmérisé; palét béjné marréveshje té tjera, nése kété e kérkon ligji apo ligje
té tjera, palét mund té béjné marréveshje té tjera, pérderisa kété e lejojné rregullat imperative,
datén e nénshkrimit té kontratés, dhe nénshkrimet e vértetuara té pronarit té paluajtshmérisé

sé ngarkuar dhe té kreditorit hipotekues.®

Hipoteka e kontraktuar éshté ai lloj i hipotekés, e cila krijohet me kontratén mbi hipotekén té
lidhur né mes kreditorit pengmarrés (Hipotekues) dhe debitorit pengdhénés (ose pronarit té
sendit, i cili e |1é sendin peng pér detyrimin e debitorit) né formén me shkrim, sipas té cilés
obligohet debitori (ose ndonjé i treté) té lejojé qé kreditori hipotekues té regjistrojé té drejtén e
vet té pengut (hipotekén) né librat publiké si ngarkesé (BARRE) mbi sendin e caktuar, ndérsa
kreditori obligohet gé t'i mundésojé debitorit shlyerjen e hipotekés nga libri publik. Pérfitimin e
té drejtés sé hipotekés nuk mjafton vetém ius tus titulus, por gjithmoné kérkohet edhe modus
aquirendi regjistrimi né librat publiké. Paluajtshmérité mund té lihen né hipoteké vetém nga
pronari, nése mbi paluajtshmériné ka mé shumé pronaré (bashképunétorét ose pronarét e

pérbashkét) té gjithé duhet té pajtohen pér I€nien né hipoteké té asaj paluajtshmeérie.

Pjesa ideale e paluajtshmérisé mbi paluajtshmériné e caktuar béhet hipoteké vetém me pélgimin
e bashképronaréve, respektivisht kur éshté fjala pér pronésiné e pérbashkét, me pélgimin e

pronaréve té tjeré té pérbashkét.

8 prof dr Abdulla Aliu Edrejta Sendore fq.364
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Pronari i paluajtshmérisé konsiderohet ai i cili ka dokumentin me té cilin provohet e drejta e
pronésisé. Kontrata pér hipotekén béhet né formén me shkrim né ményrén, e cila kérkohet pér

titullin juridik pér regjistrimin e té drejtés mbi paluajtshméri.

Kontrata pér hipotekén nuk mund té lidhet dhe as té trajtohet si e plotfugishme né qofté se i

mungon titulli juridik gé ka krijuar kérkesén e kreditorit, e cila sigurohet me hipotekeé.

Né kété rast si kontraté pér lidhjen e marrédhénies detyrimore midis kreditorit dhe debitorit, gé
kushtézon lindjen e detyrimin, i cili duhet té sigurohet me hipoteké mund té jeté kontrata pér

dhénien e kredis€, kontrata mbi huané, kontrata mbi girang, et;.

Né disa raste kontrata me té cilat krijohet detyrimi mund té pérmbajé edhe veté marréveshjen
pér konsultimin e hipotekés pér sigurimin e kredisé nga kontrata kryesore. Né kéto raste,
marréveshja pér hipotekén si pjesé e kontratés konsiderohet si klauzolé e kontratés, e cila krijon
bazé pér lindjen e kérkesés sé kreditorit né Kosové por edhe né vendet e tjera hipoteka e
kontraktuar éshté forma mé themelore dhe mé e shpeshté e sigurimit té kérkesave. Kontrata
éshté titull juridik pér krijimin e hipotekés, ndérsa regjistrimi i hipotekés né regjistrin pér
regjistrimin e té drejtés né paluajtshméri éshté ményra e fitimit té sé drejtés modus aquirendi
dhe paluajtshméria nuk dorézohet te kreditori né posedim por vetém e drejta e tij regjistrohet

né regjistrin pér regjistrin e té drejtave né paluajtshméri.®

Nése hipoteka nuk éshté e regjistruar ajo nuk trajtohet si hipoteké. Hipoteka mund té themelohet
edhe me ndonjé puné tjetér juridike, e qé konsiderohet hipoteké vullnetare, nése titulli juridik
éshté ndonjé testament né formé té pengut. Me kété rast nése géllimi éshté té themelohet
hipoteka atéheré ky titull juridik éshté i njéjté me kontratén si titull juridik dhe ¢do gjé gé vlen
pér hipotekén e kontraktuar natyrisht se do té vlejé edhe pér hipotekén vullnetare né bazé té
ndonjé pune tjetér juridike. Kontrata pér hipotekén pérve¢ se duhet té pérmbajé subjektet;
kauzén (géllimin) qé nénkupton sigurimin e kérkesés me hipoteké, duhet shprehimisht té
pérmbajé edhe obligimin e debitorit gé t'ia mundésojé kreditorit regjistrimin e té drejtés sé tij né

regjistrin pér regjistrimin e té drejtave né paluajtshmeéri hipoteka pér té qené e vlefshme (pér t’ju

9 prof dr Abdulla Aliu Edrejta Sendore fq.365
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krijuar) duhet té regjistrohet né regjistrin e té drejtave né paluajtshméri LPDTS i Kosovés
parasheh se né cilat raste njé marréveshje e lidhur midis kreditorit dhe debitorit me rastin e I€nies
sé paluajtshmérisé hipoteké do té konsiderohet nule dhe pér kété shprehimisht parasheh se
krahas marrédhénieve te pérmendura né nenin 130 té kétij ligji (marréveshja, e cila éshté lidhur
para arritshmérisé té kérkesés sé siguruar éshté nule, nése ajo pércaktohet qé né rast té
mospagesés pas arritjes té kérkesés sé siguruar té kalojé né pronési té siguruar té sigurimarrésit;
ose miré e siguruar té shitet me njé ¢cmim té caktuar dhe pas arritshmérisé té kérkesés sé siguruar
jané té lejuara marréveshjet e pérmendura né paragrafin e méparshém). Nule éshté edhe njé
marréveshje, e cila arrihet edhe para skadimit té afatit té pérmbushjes sé kérkesés sé siguruar
dhe kreditorit ia lejon té drejtén e shfrytézimit té paluajtshmeérisé, si dhe nule éshté edhe njé
marréveshje pérmes sé cilés pronari i paluajtshmérisé detyrohet kundrejt kreditorit hipotekues

gé paluajtshmériné mos ta shes apo mos ta ngarkojé mé tej.**

3.3. Procedura e regjistrimit té pengut té kontraktuar né regjistrin e pengut

Regjistri i pengut rregullohet me ligjin pér pengun e kontraktuar, ku dhe citohet né nenin 50.

Regjistri i pengut éshté lloj regjistri themelor né pérbérje té Regjistrit Qendror, pa cilésiné e
personit juridik, né té cilin detyrimisht regjistrohet pengu i pazotéruar mbi sendin e tundshém.
Té dhénat e pérmbajtura né regjistrin e pengut jané publike dhe askush nuk mund té thirret né
mosnjohjen e tyre. Cdo person ka té drejté té shohé dhe té marré té dhéna personalisht ose né
ményré tjetér (me telefon, me rrugé elektronike etj.) Dokumenti i dhéné nga regjistri i pengut ka

karakter té dokumentit publik.%?

Pér regjistrim dhe pér marrjen e té dhénave nga regjistri i pengut paguhet kompensim pér

harxhimet reale (operative).”

Regjistrimi né regjistrin e pengut béhet me kérkesé té personit té interesuar né formular té

paraparé. Kérkesa nga paragrafi 1 i kétij neni duhet té pérmbajé:

91 prof. dr. Abdulla Aliu E drejta Sendore fq.366
921G JIPERPENG TE KONTRAKTUAR Neni 50
B L1GJIPERPENG TE KONTRAKTUAR Neni 51
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- té dhéna pér palét e kontraktuara (emri dhe mbiemri, vendbanimi dhe vendgéndrimi dhe numri
amzé i qytetarit, gjegjésisht firma ose emri, selia si dhe numri i regjistrit, ku éshté béré regjistrimi

i subjektit juridik);
- pérshkrimi i pengut me specifikacion té mjaftueshém qé té mund ai té identifikohet;
- data, ora dhe vendi i dorézimit té kérkesés.*

Plotésimi i formularéve nga ky ligj béhet me kushte dhe né ményré té pércaktuar me Ligjin pér

Regjistrin Qendror.%

Regjistrimi zgjat mé sé shumti pesé vjet, ndérsa afati fillon té rrjedhé nga momenti i regjistrimit
né regjistrin e pengut. Ky afat mund té vazhdohet né qofté se gjashté muaj para kalimit té afatit
kérkohet vazhdimi i tij. Vazhdimi béhet né bazé té kérkesés pér vazhdim, té cilés duhet t'i

bashkéngjitet pajtueshméria me shkrim nga pengmarrési dhe té kompensohen harxhimet.

Pranimi dhe pararegjistrimi— Aplikuesi me formularin e regjistrimit né formé té shkruar dhe
dokumentacionin tjetér té pércaktuar me ligj (Marréveshja e pengut dhe inventarizimi dhe
pérshkrimi i sendit té Iéné peng) pér regjistrim né bazén e té dhénave té Regjistrit té pengut
drejtohet né regjistrim zyrtari i cili duhet té pérgatisé njé faturé dhe éshté i obliguar gé menjéheré
té fusé té dhénat bazé nga aplikacioni (kérkuesi-debitori i penguar-kreditori peng), té skanojé
dokumentacionin e domosdoshém té dorézuar (aplikacionin dhe pagesén) dhe té printojé njé
faturé. Vértetimii pranimit nénshkruhet nga zyrtari i regjistrimit dhe i dorézohet palés. Formulari
i regjistrimit i dorézuar né formé elektronike sé bashku me pjesén tjetér té dokumentacionit té
pércaktuar me ligj (Marréveshja e pengut dhe pérshkrimi dhe inventarii sendit té Iéné peng) merr
njé numér me té cilin éshté regjistruar né Regjistrin e Pengut me datén dhe orén e pranimit, gqé
do té thoté momenti i dorézimit. Kur aplikimi dorézohet né formé elektronike, ai nénshkruhet me

nénshkrim elektronik.

% Ligji pér peng té kontraktuar, Neni 52.
% Ligji pér peng té kontraktuar, Neni 53.
% Ligji pér peng té kontraktuar, Nen 54.
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Hartimi - Zyrtari i regjistrimit vazhdon té fusé té gjitha té dhénat nga aplikacioni pér regjistrimin
e pengut té dorézuar me shkrim. Pasi népunési i regjistrimit ka futur té gjitha té dhénat ligjore

pérkatése nga aplikacioni, ai ia dérgon até né ményré elektronike personit pérgjegjés.

Kérkesa pér regjistrimin e pengut e dorézuar né formé elektronike, menjéheré pas pranimit,
regjistrohet dhe ruhet si regjistrim elektronik né bazén e té dhénave té Regjistrit Qendror té

Republikés s&€ Magedonisé se Veriut.

Miratimi/Refuzimi — Personat pérgjegjés duhet té shqyrtojné ¢éshtjen e paragitur né formé té
shkruar ose elektronike dhe té vendosin pér té. Pasi sendi té jeté dérguar pér miratim nga
népunési i regjistrimit, nése personi pérgjegjés konstaton se artikulli ka mangési, ai/ajo duhet té
njoftojé menjéheré aplikantin pér kété. Kérkuesi ka njé afat prej pesé ditésh pér ta hequr té

njéjtén, nése nuk i heq kérkesat, kérkesat refuzohen.

Léshimi i konfirmimit — Vértetimi, gjegjésisht vendimi pér regjistrim né bazén e té dhénave té
regjistrit té pengut né formé té shkruar, Iéshohet nga zyrtari i regjistrimit pas marrjes sé miratimit
nga personi pérgjegjés. Punonjési i sportelit duhet té printojé faturén (vulén dhe vulén).
Vértetimi, gjegjésisht vendimi pér regjistrim né bazén e té dhénave té regjistrit té pengut né
formé elektronike, |éshohet i nénshkruar me nénshkrim elektronik té personit pérgjegjés né
regjistrin e pengut, né pérputhje me rregulloret gé kané té béjné me té dhénat né formé

elektronike dhe nénshkrimin elektronik.

Nése aplikanti i Kérkesés pér regjistrimin e pengut té dorézuar né formé elektronike kérkon gé t'i
Iéshohet me shkrim Certifikata e Regjistrimit, pas marrjes sé miratimit nga personi pérgjegjés, ajo

Iéshohet nga zyrtari sportel i cili duhet té printojé konfirmimin (vulé dhe pullé e thaté).

Versioni elektronik i sendit pér regjistrimin e pengut regjistrohet né historikun (arkivin) e bazés

sé té dhénave té regjistrit me kohézgjatje té pakufizuar.

Vendimet e gjykatés dhe vendimet e tjera nuk paragesin ndryshime né dokumentet kryesore té
pengut. Ato regjistrohen si dokumente té vecanta ose ndryshime té tyre, si dhe né rastin e

procedurés sé regjistrimit t€ dokumentit kryesor dhe ndryshimeve té tij. Vendimet mé té
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zakonshme gjygésore dhe té tjera jané masat e pérkohshme, regjistrimi i barrés gjyqésore dhe

barra ligjore.

Né procedurén e pérgjithshme té regjistrimit, dokumenti pér vendimet gjyqésore dhe vendimet
e tjera nuk ndryshon nga procedura pér regjistrimin e pengut kontraktor dhe ndryshimet e tij.
Dallimi kryesor éshté se punonjési i sportelit nuk i fut informacionet nga njé aplikim i paraqitur,
por nga njé vendim i njé gjyqtari ose njé vendimi té njé autoriteti tjetér. Kjo do té thoté se pas
marrjes sé vendimit té gjykatés ose vendimit té njé autoriteti tjetér, népunési i regjistrimit

regjistron té dhénat dhe ia dérgon ¢éshtjen pér miratim personit pérgjegjés.

Personat pérgjegjés duhet té shqyrtojné rastin e paragitur me shkrim, té kontrollojné nése té
dhénat pér debitorin peng dhe kreditorin peng (numri i regjistrimit ose EMBG/EMBS) dhe té
dhéna té mjaftueshme pér identifikimin e pasurisé dhe até pér njé mjet motorik: shenjé
regjistrimi kané. éshté dorézuar dhe futur sakté., numri i sasisé dhe numri i motorit, pér letrat
me vleré: numri i identifikimit, numriillogarisg, etj. dhe té vendoset sipas tij. Vendimet e gjykatés

dhe vendimet e tjera mund té ndryshohen dhe fshihen.

3.4. Procedura e regjistrimit té hipotekés sé kontraktuar né librat publiké kadastralé

E drejta e pengut (hipoteka) mbi pasuriné e paluajtshmérisé lidhet me kontratén pér peng
(hipoteka) dhe me regjistrimin e pengut (hipoteka) né librin publik né kushte té pércaktuara me
ligj. E drejta pér té vepruar dhe regjistruar né librin publik té té drejtave té pasurive té
paluajtshme ndodh né kohén, ditén kur kérkesa pér regjistrim sé bashku me dokumentin e

regjistrimit i paragitet autoritetit gé mban librin publik.®’

Sipas nenit 158 Ligji pér kadastér té paluajtshmérive ku citohet, té dhéna pér té drejtén e pengut

(hipoteké) té ndértimit dhe pjeséve té tjera juridike né lidhje me parashénimin e regjistruar.

E drejta pér hipoteké arrihet me lidhjen e kontratés pér hipoteké dhe me shénimin e hipotekés

né librin publik né ményré dhe me kushte té pércaktuara me ligj. Me "libér publik" né kuptim té

97 lenosHo npaso Business Law fq 173
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kétij ligji, nénkuptohet libri né té cilin béhet regjistrimi i té drejtés sé pronésisé mbi
patundshmérité dhe té drejtat e tjera né gjéra mbi ato patundshmeéri, si dhe libri né té cilin béhet
regjistrimi i té drejtés sé pronésisé dhe té drejtat né gjérat e tjera mbi Iéndét e barabarta me

patundshmérité sipas kétij ligji dhe ndonjé ligj tjetér.”®

Pas shénimit té béré té sé drejtés pér peng, ndryshimit té tyre ose ndérprerjes, organii autorizuar
pér udhéhegjen e regjistrit té hipotekés, gjegjésisht libri publik né té cilin béhet regjistrimi,
ndryshimi ose ndérprerja e pengut, me detyrim zyrtar me posté elektronike ose né ményré tjetér
pérkatése i fut té gjitha té dhénat relevante juridike né lidhje me pengun né bazén gendrore té
té dhénave (né tekstin e métutjeshém: Regjistri Qendror). Futja e té dhénave nga paragrafi 1 i
kétij neni né Regjistrin Qendror, béhet né ményré dhe nén kushte té pércaktuara me Ligjin pér

Regjistrin Qendror.*

Pas themelimit té pengut né zotérim, me pélgim té debitorit té pengut dhe kreditorit té pengut,
mund té béhet shénimi né regjistrin e hipotekés edhe té kétij lloji té pengut dhe té futen té gjitha

té dhénat relevante juridike né Regjistrin Qendror.*®

Kreditori i pengut dhe debitori i pengut té kontratés pér peng, mund t’i japin cilési dokumentit té
kryer para ose pas regjistrimit té béré té pengut né regjistrin e pengut, gjegjésisht hipotekés né
librin publik. Kontrata pér peng cilésiné e dokumentit té kryer e arrin me vértetimin e
nénshkrimeve té paléve té kontraktuara dhe me dhénien e deklaratés para noterit se jané né
pajtim gé kontrata e tyre pér peng té keté cilési té dokumentit té kryer gjaté vértetimit té
nénshkrimeve té tyre. Nése kontrata pér peng cilésiné e dokumentit té kryer e fiton para
regjistrimit té pengut né regjistrin e pengut, gjegjésisht né librin publik, ndérsa deri tek ai
regjistrim nuk arrihet, né kété rast kontrata e humb cilésiné e dokumentit té kryer. Kontrata pér
peng té zotéruar, e béré né formé té shkruar pa marré parasysh a éshté e regjistruar né regjistrin

e pengut apo jo, cilésiné e kryerjes e arrin né pajtim me paragrafin 2 té kétij neni.'*

%8 Ligji pér peng té kontraktuar, neni 17.
% Ligji pér peng té kontraktuar, neni 19.
100 | jgji pér peng té kontraktuar, neni 20.
101 | jgji pér peng té kontraktuar, neni 22.
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3.5. Ndryshimi i pengut té kontraktuar

Né procedurén pér ndryshimin e pengut né Regjistrin e Pengut éshté njé ményré pér té ndryshuar
njé barré té regjistruar mé paré mbi sendet e luajtshme, letra me vleré, kérkesat dhe té drejtat e

tjera (pengu manual).

Paragitja pér regjistrimin e ndryshimit té pengut béhet nga noteri ose njé person tjetér i
autorizuar nga noteri né bazé té aneksit té marréveshjes ekzistuese té pengut né formén e aktit

notarial ose solemnizimi sé bashku me dokumentet e tjera mbéshtetése.

Procedura pér ndryshim té pengut né Regjistrin e Pengut paraget ményrén pér ndryshim té
pengut té regjistruar mé herét mbi gjéra té luajtshme, letra me vleré, kérkesa dhe té drejta té

tjera (pengu i dorés)

Dorézimin e kérkesés pér ndryshim né peng e kryen noteri ose person tjetér i autorizuar nga
noteri, me njé aneks marréveshje né bazé té njé marréveshje ekzistuese pér peng né formé té

aktit noterial solemnizim, sé bashku me dokumentet e tjera shogéruese.®?

3.6. Fshirja e pengut té kontraktuar

Shkaget pér pushimin e té drejtés sé pengut jané:

» humbja e pronésisé sé |éndés né peng te pengu i paregjistruar, nése humbja ka ardhur né
meényré ligjore;

plotésimi i obligimit nga ana e debitorit té pengut (ndérprerja e kérkesés);

térheqja fuqiploté nga mjeti pér sigurim;

bashkimi i kreditorit té pengut dhe debitorit té pengut né njé subjekt té njéjte;

vV V V V

shkatérrimi |Iéndés né peng pér shkak té fuqisé sé larté, pérveg kur Iénda né peng éshté e

siguruar;

102 Siguro kérkesé (crm.com.mk)
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» shitja e Iéndés né peng pér shkak té realizimit té sé drejtés sé pengut;

» hegja doré e personit juridik i cili éshté kreditor i pengut, dhe nuk ka pasardhés juridik; -
ndérprerja e njéanshme e kontratés pér peng me kushte té pércaktuara me ligj;

» ndérprerja e kontratés pér peng me marréveshje;

» kalimi i kohés sé caktuar pérpos te hipotekat;

» né raste té tjera té parapara me ligj.1%

Pengu ndérpritet me fshirjen nga regjistri i pengut, gjegjésisht librit publik. Fshirjen e pengut

mund ta kérkojé kreditori i pengut ose debitori i pengut.’®

Procedura pér fshirjen e té drejtés sé pengut né Regjistrin e Pengut paraget ményrén e fshirjes
sé té drejtés sé pengut mbi sendet e luajtshme, letrave me vleré, kérkesave dhe té drejta té tjera

(pengu i dorés).

Dorézimin e kérkesés pér regjistrimin e fshirjes té pengut jo ekzistues e kryen personi, i cili éshté
deklaruar (autorizuar) né Deklaratén e noterizuar nga kreditori peng, e cila éshté bazé pér fshirje

té pengut, ose njé person tjetér i autorizuar me autorizim.®
Hapat se si mund té kryhet procedura e fshirjes sé pengut

» Duhet té zgjidhni njé noter gé do té udhéheqé procedurén. Né marréveshje me noterin,
pérgatitni dokumentet dhe aktet e nevojshme pér aplikim (sipas seksionit dokumentet e
kérkuara dhe kushtet e parapara) dhe béni pagesén e duhur.

» Dorézimin né formé té letrés mund té béhet nga noteri ose njé person tjetér i autorizuar
nga noteri, né zyrén mé té afért t&¢ RQRMV (sipas listés sé zyrave ku ofrohet shérbimi).
Dorézimi né formé elektronike mund té béhet vetém nga ana e noterit.

» Pas dorézimit té suksesshém té kérkesés tuaj RQRMV do té |éshojé njé vértetim pér
pranim (né formé té letrés ose ményré elektronike, né varési té ményrés sé dorézimit).

» RQRMV bén pérpunimin kérkesés/aplikacionit dhe do ta njoftojé dorézuesin/aplikuesin

né rast se nevojiten dokumente shtesé, sqarim apo korrigjim té kérkesés/aplikacionit té

103 | igji pér peng té kontraktuar, neni 41.
104 | igji pér peng té kontraktuar, neni 42.
105 Siguro kérkesé (crm.com.mk)
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dorézuar. Varésisht nga ményra e dorézimit té kérkesés/aplikacionit, ndryshimet e
kérkuara apo informacionet shtesé mund té dorézohen né ményré elektronike duke
ndryshuar aplikacionin elektronik ose né zyrén e RQRMV, ku éshté dorézuar aplikacioni
né rast té dorézimit né formé té letrés.

» Pas aprovimit té kérkesés/aplikacionit, RQRMV léshon njé vértetim pér regjistrim. Nése
kérkesa/aplikacioni nuk aprovohet dhe nuk éshté kryer regjistrimi, RQRMV Iéshon njé
Vértetim pér Refuzim.

» Dokumentiiléshuar merret né zyrén e RQRMV ku éshté dorézuar kérkesa/aplikimi ose né
ményré elektronike (dokument i nénshkruar né ményré digjitale, mundésia éshté e

disponueshme vetém gjaté dorézimit elektronik).1%®

3.7. Pasojat e fshirjes sé pengut té kontraktuar

Sendi objekt i pengut éshté i liré pa barré dhe nuk shérben me si mjet pér sigurimin e kérkesés
sé kreditorit. Pra, nga momenti gé e drejta e pengut fshihet nga Regjistri Qendror i Republikés sé
Magedonisé sé Veriut sendi nuk mund té shitet né ankand publik né ményré qé té hollat e fituara
t'i japin kreditorit pengmarrés pér plotésimin e kérkesés sé tij, né rast té mos pérmbushjes né

afat té detyrimit té debitorit pengdhénés.

Me ardhjen né fuqi té ligjit pér Peng té Kontraktuar (Gazeta Zyrtare e Republikés sé Magedonisé
sé Veriut nr. 5/200 prej 31.01.2003 higet nga funksionimi Ligji pér Kontraté té Hipotekave (Gazeta
Zyrtare nr. 59/2000 prej 22 korrik viti 2000) Ligji pér plotésim té Hipotekave té kontraktuar
(Gazeta Zyrtare nr. 68prej 25 tetori té vitit 2000) dhe Ligji pér Peng i |Iéndéve té luajtshme né té
drejté (Gazeta Zyrtare nr. 21/98). Sipas Ligjit pér Peng té Kontraktuar, pengu mund té realizohet
népérmjet noterit, sipas dispozitave té kétij ligji ose népérmjet personit juridik té regjistruar pér
shitjen e pasurisé sé paluajtshme sipas dispozitave té ligjit t&€ posacém ose pérmes gjykatés sipas

ligjit pér procedurén e pérmbarimit.

Pér realizimin e pengut noteri merr pérsipér disa veprime:

106 Siguro kérkesé (crm.com.mk)
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Kryen kérkesén e pranimit pér realizimin e pengut.

E kontrollon dhe vérteton realizimin e dokumentit gé paraqet si bazé té kérkesés pér
realizimin e pengut (kontrata e kredisé, pengu i kontraktuar si dokument privat i vértetuar
me vértetim té kontratés ose pengut té kontraktuar si akt notarial.

Me kérkesén e kreditorit pengmarrés jep njé njoftim debitorit pér maturimin e kérkesés
sé kreditorit peng.

Paraget kérkesén pér realizimin e pengut té debitori peng dhe paralajméron pér fillimin e
procedurés pér realizimin e pengut.

Pranon deklaraté nga debitori peng ku e njéjta dorézohet né doré ose népérmjet postés,
ose pérgatité shénim me shkrim para noterit.

Pranon deklaraté nga kreditori peng (nése e ka dhéné deklaratén e duhur) ose zgjedh njé
procesverbal para noterit ose né formé té aktit notarial.

Pérpilon shpallje pér ankand publik dhe e publikon né gazetat e pérditshme.

Huazon hapésiré pér ankand publik (nése ankandi nuk béhet né zyrén noteriale) i
kontrollon sendet dhe krijon kushte pér ankand publik né hapésirén e huazuar.

Pranon pagesé me garancion nga blerési qé déshiron té marré pjesé né ankand publik, si
dhe jep vértetim pér shumén e paguar, e kthen pagén e personit pas mbarimit té ankandit
publik si dhe jep vértetim pér kthimin e shumés gé kishte né garancion.

Mbledh procesverbale prej ankandit publik.

Mbledh shénim pér shitjen e elementit né kontratén pér shitje.

Pranon deklarate pér shitjen e pasurisé sé paluajtshme me marréveshje té& menjéhershme
(nése shitja e pasurisé sé paluajtshme nuk éshté e suksesshme né ankand publik).
Mbledh shénime e procesverbalit pér shitjien me marréveshje té menjéhershme duke i
pérfshiré elementet e kontratés pér shitje.

Merr ¢cmimin e blerjes nga blerési qé ka béré ofertén mé té larté pér blerjen e pronés.
Kontrollon nése éshté paguar tatimi pér pronén e bleré.

E ndan ¢mimin blerés sipas nenit 69 té ligjit pér Peng té Kontraktuar.

Angazhon njé person té autorizuar pér té pércaktuar vlerén e objektit té pengut sipas

nenit 69 té ligjit pér Peng té Kontraktuar.
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» Angazhon personin e autorizuar pér mbledhjen e kamatés deri né momentin e shitjes sé
pasurisé sé paluajtshme.

» Kryen ndarjen e ¢mimit té shitjes dhe blerjes sé pasurisé sé paluajtshme, (shuma e
siguruar me rritjen e kamatave)

» Kryen ndarjen e sendeve, té marré nga shitja sipas nenit 69 té Ligjit pér peng té
kontraktuar.

» Njofton kreditorin pengmarrés pér mundésiné prej nenit 65 té ligjit pér peng té
kontraktuar, té béhet pronar i objektit té paluajtshmérisé€, né ankandin publik prej datés
sé pranimit té autorizimit té noterit pér shitjen e pasurisé sé paluajtshme.

» Shénon procesverbal pér fitimin e pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme té I1éné peng né
vend té pagesés sé kérkesés sé siguruar sipas elementeve té kontratés pér shitje.

» Shénon procesverbal pér fitimin e pasurisé se paluajtshme té Iéné peng me marréveshje
té menjéhershme me elemente té kontratés pér shitje.

» Dorézon njé kopje te procesverbalit me té cilén kalohet e drejta e pronésisé né Institutin
shtetéror te punéve gjeodezike né departamentin. Deri te kreditori pengmarrés dhe

debitori pengmarrés, dhe né drejtorin e té ardhurave publike (DAP).

Kur kontrata pér peng ka cilésiné e dokumentit té kryer, dhe debitori i pengut nuk i plotéson
obligimet sipas kontratés, kreditori i pengut mundet té béjé realizimin e pengut né afat prej teté
ditésh nga dita e vonesés. Né rast nga paragrafi 1 i kétij neni kreditori i pengut éshté i obliguar gé
ta informojé debitorin e pengut pér keté, si dhe kredituesit e tjeré té regjistruar né qofté se ka.
Pas kryerjes sé informimit nga ana e kreditorit té pengut deri te personat e paraparé né
paragrafin 2 té kétij neni, kreditori mund té ndérmarré masa mbrojtése né raport me Iéndén né
peng, me géllim té ruhet ose zmadhohet vlera e tij. Me géllim té ménjanimit té géllimit nga
paragrafi 3 i kétij neni kreditori i pengut mund té kérkojé nga gjyqi té sjellé vendim, né afat prej
teté ditésh nga dita e pranimit té kérkesés né gjyq, |énda peng té merret nga pengdhénési dhe t’i
dorézohet atij né zotérim por nése pér shkak té natyrés sé Iéndés peng ajo nuk éshté e mundur
ose nése ajo éshté né interes té kreditorit té pengut, me propozim té tij gjyqi pércakton
administrator gé do té kujdeset pér |éndén peng deri né realizimin e fundit té pengut. Kreditori i

pengut kété kérkesé duhet ta arsyetojé me ekzistimin e shkakut i cili i kanoset gé kérkesa e tij té
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jeté e koté. Ankesa kundér vendimit nga paragrafi 4 i kétij neni nuk e zvarrit kryerjen. Pas kalimit
té teté ditéve nga informimii dorézuar pér kryerje nga ana e noterit, mund té shkohet drejt shitjes
sé |éndés né ményré komerciale té paraparé me kontraté, ndérsa né qofté se ajo ményré nuk

éshté e paraparé, atéheré veprohet né pajtim me dispozitat e kétij ligji.**’

107 Ligji per Peng té Kontraktuar neni 62
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KAPITULLI IV

4. TE DHENA LIDHUR ME REGJISTRIMIN E PENGUT DHE HIPOTEKES SE
KONTRAKTUAR

4.1. Té dhénat lidhur me regjistrimin e pengut té kontraktuar né regjistrin e pengut

4.2. Té dhénat lidhur me fshirjen e pengut té kontraktuar n Regjistrin Qendror

2022 183

1,556 33 481 663 5,941 31 1,039 9,927

2023 388 1,464 120 444 1,717 4,337 67 1,007 9,544

2,93% 15,51% 0,78% 4,75% 12,22% 52,78% 0,50% 10,51% 100%
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108 https://www.crm.com.mk/mk/za-tsrrsm/osnovni-informatsii-za-institutsijata/za-nas-misija-vizija-i-planovi
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43.Téd

hénat lidhur me regjistrin e pengut gjaté vitit 2022 dhe 2023

Githsej 19471
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noz7el
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2.93% 1925)
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Regjistrimi i pengut (online) 2.93%

Regjistrimi i pengut né flete 15.51%

Regjistrimi i ndryshimit té pengut (online) 0.78 %
Regjistrimi i ndryshimit té pengut (né flete) 4.75%
Vértetim pér dhénien e informacioneve (online) 12.22%
Vértetim pér dhénien e informacioneve (flete) 52.78 %
Té dhéna pér fshirjen e pengut (online) 0.50 %

Té dhéna pér fshirjen e pengut né flete 10.51 %
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4.4. Té dhénat lidhur me regjistrimin e hipotekés né librat publik kadastralé

Né periudhén prej né janar deri né gershor té vitit 2023, gjithsej jané regjistruar 3.564 hipoteka
me shumé totale 683.975.108 euro ose 6.842.407.721 denaré.

Epoj B spefHOCT Ha 3aNWINAHH XHNIOTEKH BO NepHof janyaps - jyam 2023 rop.
// 6,842
7000
6000 1
5,000 4
3896
5000 [ - mLKH
3000 22 W29 OKH
2.000 1.274 W BEYIIHO
684
1,000 pa
T a——
0
FAMAIAHE XHMOTeEKH BEYMHA BREAHOCT B BEYTIHA BREAHOCT BO BEYIMHA BREAHOCT BO
MHAHOHH EBpa MHAAHOHHA QJEHAPH MHNHOHH I.IIBE]LI.BFICILH
thpaHLH
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109 sestmesecen_januari_juni 2023 2 (katastar.gov.mk)

84


https://www.katastar.gov.mk/wp-content/uploads/dokumenti/6mesecni_izvestai/Sestmesecen_izvestaj_januari_juni_2023.pdf

Né periudhén gershor deri né shtator né vitin 2023, gjithsej jané regjistruar 1.776 hipoteka me

shumén totale 376.635.093 euro ose 1.971.233.665 denaré.

Bpoj # spegEOCT Ha sanEmany xunoTexn Q3 2023 rog.

2000
1800
1600
1400
1200
1000
BOO
600
400
200

ANNANN

mLKH

m 29 OKH

H BKYTTHO

JANHITAHH XHITOTeKH BEYMHA Bpe HOCT BO BEYMHA BpeHOCT BO
MHITHOHH eBpa MHITHOHH geHapH

110

4.5. Raste nga praktika gjygésore lidhur me pengun e kontraktuar

Pavlefshméria e marréveshjes pér pengun (hipotekén) e njé banese qé mé paré éshté shitur me

parakontraté dhe pengu nuk éshté publikuar sipas nenit 12 té ligjit pér peng te kontraktuar.

Aktgjykimi GZ nr. 6624/17 i 07.02.2018 i AS Shkup (Aktgjykimi P4. nr. 1927/14 i 31.03. 2017 i OS
Sk. 2)

Gjykata e shkallés sé paré ka konstatuar pavlefshmériné e marréveshjes sé pengut (hipotekés).

Ndérmjet palés paditése dhe té paditurit té paré éshté lidhur njé parakontraté e noterizuar.

110 Kvartalen izvestaj Q3 2023.pdf (katastar.gov.mk)
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Detyrimet jané pérmbushur, ¢mimi éshté paguar dhe apartamenti éshté dorézuar, por kontrata
kryesore nuk éshté lidhur. Mé voné, i pandehuri i paré krijoi njé hipoteké né favor té njé banke (i

pandehuri i dyté).

Né kété rast, gjykatat zbatuan nenin 65 té 300-vleftésimit (né kundérshtim me rastin e paré té
paragitur!) Gjithashtu, vlerésohet fakti qé i pandehuri i paré (personi juridik) nuk ka béré njoftim
né Gazetén Zyrtare té Republikés Veriore té Maqgedonisé brenda 15 ditéve nga vendosja e pengut,
gé do té thoté se nuk éshté respektuar parimi i publicitetit, i cili ka pasojé juridike qé e drejta e
vendosur peng — hipoteka mbi sendin e paluajtshém qé éshté bleré dhe ka gené né posedim té
paditésit, nuk prodhon efekt juridik ndaj tij. Me kété, paditési éshté penguar té reagojé me kohé,
sepse po ta dinte do té kishte mundur té reagonte dhe t'ia vinte né dijeni té paditurit té dyté faktin
se me rastin e aprovimit té kredisé sé té paditurit té paré né procedurén pér sigurimin, i njéjti

apartament i kontestuar, nuk mund té lihet né hipoteké.
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PERFUNDIMI

E drejta e pengut té kontraktuar éshté njé nga ményrat kryesore té sigurimit sendor apo real té
kérkesave té kreditoréve. Kreditori, i cili nuk éshté titullar i té drejtés sé pengut éshté mé pak i
sigurt se kérkesa e tij do té pérmbushet, krahasuar me kreditorin, i cili &éshté titullar i té drejtés

sé pengut.

E drejta e pengut éshté e drejté aksesore (dytésore), ndérsa e drejté kryesore éshté e drejta e
kérkesés sé kreditorit. Pér kété arsye, me shuarjen e té drejtés sé kérkesés, p.sh. pér shkak té

pérmbushjes, shuhet dhe e drejta e pengut.

Pengu i kontraktuar, pavarésisht objektit, krijohet népérmjet lidhjes sé kontratés sé pengut,
respektivisht hipotekéés, pra kontrata né ¢do rast pérbén titull juridik (iustus titulus) pér krijimin
e pengut té kontraktuar. Por, ményra e fitimit (modus aquirendi) té sé drejtés sé pengut ndryshon
varésisht objektit té pengut. Késhtu, né rastin kur objekt jané sendet e paluajtshme, modus
aquirendi éshté regjistrimi i kontratés sé hipotekéés né librat publiké té kadastrés. Né rastin kur
objekt i pengut jané sende té barazuara me paluajtshmérité, si¢ jané mjetet fluturuese dhe
lundruese, modus aquirendi éshté regjistrimi i kontratés sé hipotekéés né regjistrat pérkatés, qé
jané regjistri i avionéve dhe regjistri i anijeve dhe regjistri i varkave. Kur objekt i pengut té
kontraktuar jané sendet e luajtshme, té cilat nuk i dorézohen kreditorit, apo té drejtat, modus
aquirendi éshté regjistrimi i pengut né regjistrin e pengut gé mbahet né regjistrin Qendror té
RMV-sé. Legjislacioni aktual i RMV-sé nuk e pérjashton mundésiné e regjistrimit té pengut edhe
né rastin kur sendi i luajtshém, qé éshté objekt i pengut té kontraktuar, i dorézohet kreditorit,

pra kur kemi té béjmé me peng té kontraktuar posedimor.

Né regjistrin e pengut mé sé shpeshti hasen probleme té tilla debitori pengmarrés, din té
manipulojé situatén, me shitjen e sendit, e cila éshté e regjistruar né regjistrin e pengut, si peng,
a blerési nuk informohet ose nuk béné kérkesé pér informacion né regjistrin e pengut, qé blerési
té jeté i siguruar, a éshté ai send i ngarkuar me kété gé: “Ligji éshté decit se pérmbarimi ndjek

pasuriné dhe jo pronarin”.
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