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Abstrakti

Objektet e ndértuara pa licenca njihen pérgjithésisht si ndértime pa leje, dhe jané fenomene qé
kané ndodhur menjéheré pasi Republika e Magedonisé sé Veriut shpalli pavarésiné e saj.

Pengesat gé kané té bé&jné me tregtiné juridik té vendit nén ndikimin e socializmit (pronésia
shtetérore), tipike pér periudhén para shpalljes sé pavarésisé (1991), i shogéruar nga migrimi
pérshpejtimin e popullsisé nga zonat rurale drejt atyre urbane, shpenzimet e larta lidhur me
ndértimin e rregullt t€ ndértesave, si dhe fuqiné e dobét ekonomike té popullatés, jane
pérmendur vetém disa nga arsyet gé kontribuojné né fenomenin e objekteve té ndértuara pa leje,
dmth ndértimet pa leje.

Né pérputhje me rregulloret ligjore, objektet gé jané ndértuar pa leje ndértimi, ose objekte té
ndértuara né kundérshtim me lejen e ndértimit dhe pértej géllimit té planifikimit, do té
konsiderohen si objekte té ndértuara pa licenca. (DIMOVA, 2019)

Ndértimi i paligjshém ndikon seriozisht mjedisin, aspektet sociale dhe ekonomike té shogérisé
pér shkak té sistemeve té papérshtatshme té infrastrukturés, menaxhimit té dobét té& mbetjeve té
ngurta, mirémbajtjes sé dobét té infrastrukturés bazé, ndérhyrjeve té paautorizuara té ndértesave
ekzistuese gé mund té ndikojné né stabilitetin e strukturés, kapitalin e mbyllur né ndértesa pa
leje, pronaré / pérdorues té ndértesave pa leje qé nuk kané gasje né hua ose hipoteka, etj. statusi
juridik i ndértesés pa leje fitohet pasi té jeté regjistruar né librin publik pér té drejtat e pasurive té
paluajtshme dhe té pérfshihet né dokumentacionin e planifikimit urban né njé ményré dhe
proceduré té pércaktuara me ligj.

Procesi i trajtimit té ndértesave pa leje né Republikén e Magedonisé filloi né Mars 2011, me
hyrjen né fuqi té Ligjit pér trajtimin e ndértesave té ndértuara né ményré té paligjshme. Né té
njéjtén kohé filloi paragitja e aplikacioneve pér pércaktimin e statusit juridik té ndértesave té
ndértuara pa leje. Procedura pér pércaktimin e statusit juridik té ndértesave té paligjshme
zbatohet nga autoriteti shtetéror pérgjegjés pér planifikimin hapésinor, d.m.th. Ministria e

Transportit dhe Lidhjeve dhe njésité e vetégeverisjes vendore. (Mihailova, 2015)



ATiCTpaKT

WirpagenuTe 06jekTr 6€3 JTUIEHIU CE OIIITO MO3HATH KaKO HEeJIeTaIHU Tpajion U ce (heHOMEHHU

ITO ce TI0jaBMIIe BeAHAII OoTKako PermyOnrka MakegoH#ja Mporiacu He3aBUCHOCT.

[IpeuknTe MOBp3aHM CO MpaBHATa TProBHja BO 3€Mjara IOJ BIWjaHUE HA COIUjAIIU3MOT
(mp>kaBHATa COINCTBEHOCT), TUIUYHU 3a MEPHOJOT MpeJd MPOriacyBameTO Ha HE3aBUCHOCTA
(1991), mpuapyxeHu co Murpanuja, 3a0p3ydame Ha HACEIICHHETO OJi pypajlHH BO ypOaHU
00J1acTH, BHUCOKHUTE TPOIIOIM TOBP3aHUW CO peJOBHATA Tpajgda Ha 00jeKTH, Kako W cliabaTta
€KOHOMCKa MOK Ha HACEJICHHETO, CE CaMO HEKOW OJ MPUYMHHUTE IITO MPUIOHECYBaar 3a MojaBa

Ha OecIpaBHO M3TPaJICHN 00jeKTH, OJTHOCHO JHBOTPAIOH.

Bo cormacHOCT co 3aKOHCKHTE peryJiaTUBH, U3rpaJcHATE 00jeKTH 0e3 0100peHue 3a rpaada, wim
00jeKTUTE M3rPaJIcHN CIPOTUBHO Ha JI03BOJIATA 3a Tpajda M HAJABOP O ONCEroT Ha IUIAHOT, CE

cMeTaar 3a 00jekTH u3rpaaenu 6e3 nuuenna (Jumona, 2019).

HerneranHoTo rpazeme cepro3HO BiMjae Ha )KMBOTHATA CPEAMHA, COLMIAJHUTE U €KOHOMCKHUTE
aCIIEKTH Ha OMIUTECTBOTO, KAKO PE3YJITAaT HA HECOOABETHUOT MH(PACTPYKTYPEH CUCTEM, JIOIIOTO
yIpaByBawke CO LBPCTHOT OTHAJA, CJIa0OTO OApKYBake HAa OCHOBHATa MHQPACTPYKTypa,
HEOBJIACTEHUTEMHTEPBEHIIMHU Ha MIOCTOJHUTE 3rpajidu IITO MOKAT Ja BJIMjaaT Ha CTaOMIIHOCTA Ha
CTPYKTypaTa, 3aTBOPEH KaluTaj BO AMBOIPa0M, COTICTBEHUIIM / KOPUCHUIIM HA TUBOTPaOM KOU
HeMaar MpHCTaT /10 3aeMU WM XUNOTeKa, UTH. [IpaBHUOT cTaTyc Ha AMBOTpasOUTE ce CTEKHYBa
OTKaKo K€ Ce 3aluIle BO jJaBHAaTa KHUTa 3a MpaBa Ha HEABM)KEH UMOT M Ke OuJie BKIY4YEH BO

ypOaHHCTHUKaTa IJIaHCKA JIOKYMEHTAllMja Ha HAUWH U TTOCTAIKa IITO C€ YTBPJACHH CO 3aKOH.

[Tponiecot Ha oxpenyBame Ha CTaTycOT Ha AUBOrpandute Bo PemyOnnka MakenoHuja 3amovyHa
Bo MapT 2011-Ta roguHa, co BIETYBamHETO BO CHJIa Ha 3aKOHOT 3a JIeTaJIu3Upame Ha OecrpaBHO
W3TpaJieH! OBjeKTH.

Bo ucto Bpeme, 3an104Ha ¥ NOJHECYOAHETO HA AIJIMKALMK 32 YTBPAYBAmbE HAa MIPABHUOT CTAaTyC
Ha OecmpaBHO u3rpaaenute obOjexT. [locramkata 3a yTBpAyBambe Ha MPAaBHUOT CTaTyc Ha
JTMBOTIPa0UTEe IO CIpPOBENyBa IPXKABHUOT OpraH HaJJIe)KEeH 3a MPOCTOPHO IUIAHUpAE, T.C.
MUHHCTEPCTBOTO 3a TPAHCHOPT U BPCKU M €IMHUIIM Ha JIOKajaHa camoymnpasa (Muxajiosa, 2015)




Abstract

Buildings that are constructed without licenses are generally known as illegall constructions, and
are phenomena that have occurred after the Republic of Macedonia declared its independence.

Obstacles related to the legal trade of the country under the influence of socialism (state
ownership), typical for the period before the declaration of independence (1991), accompanied
by migration, acceleration of the population from rural to urban areas, high costs related to
construction of buildings, as well as the weak economic power of the population are only some
of the mentioned reasons that contribute to the phenomenon illegally constructed buildings, i.e.

illegall constructions.

In accordance with legal regulations, buildings that have been constructed without permit, or
buildings constructed in violation with the construction permit and beyond the scope of the

planning, shall be considered as buildings constructed without license (DIMOVA, 2019).

Illegal construction seriously affects the environment, social and economic aspects of society due
to inadequate infrastructure systems, poor management of solid waste, poor maintenance of basic
infrastructure, unauthorized interventions of exisiting buildings that may affect the stability of
structure, closed capital in illegal buildings, owners/ users of illegal buildings that do not have
access to loans or on immovable property rights and included in the urban planning

documentation in a way and procedure prescribed by law.

The process of managing with illegall buildings in the Republic of Macedonia began in
March 2011, with the entry into force of the Law on Treatment of Illegally Constructed
Buildings. At the same time, the submission of applications for determining the legal status
of illegally constructed buildings began. The responsible for spatial planning, i.e. the
Ministry of Transport and Communications and local self-government units (Mihailova,
2015).
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Hyrje

Njésité e vetégeverisjes lokale né Republikén e Magedonisé kané kompetenca té veta burimore
né fushén e urbanizmit, planifikimit hapésinor dhe dhénien e lejeve pér ndértim. Kéto
kompetenca burimore té komunave né Republikén e Magedonisé u jané té garantuara me katér
akte ligjore, edhe até: Ligjin pér planifikimin hapésinor dhe urbanistik; Ligjin pér ndértim; Ligjin

pér tokén ndértimore dhe Ligjin pér kadastrén e patundshmérive.

Ndértimi éshté njé nocion i gjeré i cili paraget njé proces (me Ligj i rregulluar né ményré
pérkatése) i cili pérfshin hartimin e dokumentacionit projektues, pér ndértimin e njé objekti té ri,
pér mbindértimin dhe zgjerimin e objektit ekzistues, pér rikonstruimin dhe adaptimin e objektit
ekzistues gé pérfshiné punét tokésore, kryerjen e konstruksionit ndértimor, kryerjen e punéve
ndértimore té instalimit dhe kryerjen e punéve pérfundimtare ndértimore, instalimin e impianteve
ose pajisjeve, dhe puné té tjera me té cilat formohet térésia e ndértimit, por edhe kryerje e punéve
pérgatitore dhe kryerje e punéve té méparshme. Nga ana tjetér, me nocionin ndértim pérfshihet
gjithcka gé ka ndodhur me ndértimin dhe lidhet me tokén, kurse paraget njé térési fizike,
tekniko-teknologjike dhe ndértimore, sé bashku me instalimet e ndértuara, gjegjésisht pajisjet.
Njé nocion késhtu i definuar i ndértimit, supozon edhe detyrim pér regjistrimin e tij né librat
publike né Agjenciné pér kadastrén e patundshmérive edhe até regjistrimi i objektit dhe té drejtat
pérkatése mbi té njéjtin dhe regjistrimi i té drejtave té tokés té ngarkuar me ndértimin.
Pjesémarrésit né ndértim jané: bartési i sé drejtés té ndértimit dhe persona juridik gé kryejné
punét e projektimit, auditimit, kryerjes dhe mbikéqyrjes sé ndértimit. | gjithé procesi i ndértimit
fillon me marrjen e lejes pér ndértim, mbindértim, zgjerim, dhe lejes pér adaptim, ridedikim,
rikonstruksion, etj. Ekzistojné edhe objekte pér té cilét nuk jepet leje pér ndértim, por pér té
njéjtit né njé proceduré té pércaktuar jepet Vendimi. Né Republikén e Magedonisé réndési té
madhe u kushtohet investitoréve, kurse me nocionin investitor, si¢ éshté definuar né Ligj,
nénkuptohet ¢do bartés i té drejtés sé ndértimit, i cili mund jeté person juridik ose fizik, pronar i
tokés né té cilén ndértohet objekti, njé person i cili ka fituar té drejtén e njé giraje afatgjate té
tokés ndértimore, koncesionar, bartés i té drejtés té servitutit pér géllime té ndértimit, njé person
té cilit pronari i tokés ose bartési i sé drejtés sé girasé afatgjate té tokés ndértimore i ka
transferuar té drejtén e ndértimit me veprim ligjor dhe njé person i cili ka fituar té drejtén e



ndértimit me vendim té gjykatésit té falimentimit gjaté shitjes té sé drejtés té ndértimit né njé
proceduré falimentimi. Investitori ka pér detyrim gé projektimin, auditimin e projekteve,
ndértimin dhe mbikéqyrjen e ndértimit té objekteve, tua jep personave juridik gé i plotésojné
kushtet konform ligjit. Procesi i ndértimit konsiderohet si proces zhvillimor pér njésité e
vetégeverisjes lokale, e vecanérisht ndértimi i objekteve ekonomike gé supozojné mé shumé
vende té ardhshme té punés dhe rritje té ekonomisé lokale. Me ndértimin béhet edhe mobilizimi
kapitalit dhe resurseve me ¢ka ndihmohet zhvillimi ekonomik lokal. Prandaj, cdo komuné veg e
veg, por edhe Republika e Magedonisé, me masa té vecanta angazhohet gé té térheq dhe té
stimulojé numér sa mé té madh té investitoréve gé do té investojné né ciklin ndértimor, Perishiq

shkruan per Republiken e Magedonise Veriore. (Perishiq, et al., 2017)



Kapitulli I - Kuptimi i procesit té
legalizimit té njé objekti

Nocioni I objekteve pa leje ndértimi

Ndértimi i paligjshém ka njé ndikim té madh né mjedis, si dhe né aspektin social dhe ekonomik
té njé shogeérie, pér shkak té cenueshmérisé sé objekteve ndaj fatkegésive natyrore, mirémbajtjes
sé dobét té infrastrukturés bazé dhe ndértesave, ndérhyrjeve informale té ndértimeve ekzistuese
gé mund té ndikojné né stabilitetin e vetes ndértimin e sistemeve té papérshtatshme té
kanalizimit, menaxhimin e dobét t¢ mbetjeve té ngurta, hegjen e paligjshme té mbeturinave,
transaksionet joformale dhe humbjen e té ardhurave né njé nivel té centralizuar dhe té

decentralizuar.

Procesi legalizimit té objekteve informale lindi si njé domosdoshmeéri e kohés pér bérjen legale té
objekteve pa leje té ndértuara né territore té ndryshme té vendit, né zona me pronar privat ose
shtet, té cilat jané ndértuar pa njé plan urbanistik t& miratuar mé paré nga pushteti gendror apo
vendore dhe ku jané zaptuar toka bujgésore, zona historike, muzeale dhe arkeologjike, rrugé,

oborre shkollash, kanale vaditése dhe kullues, troje publik, zona bregdetare, etj. (Metko, 2016)
Sipas gazetés zyrtare t& Republikés sé Magedonisé®: I. DISPOZITAT E PERGJITHSHME
Subjekti i Ligjit, neni 1:

Me kété ligj rregullohen kushtet, ményra dhe procedura pér evidentim, pércaktim té statusit
juridik dhe sanksionim té objekteve té ndértuara pa leje.

Neni 2

Si objekte té ndértuara pa leje sipas kétij ligji nénkuptohen objekte me réndési pér Republikén né
pajtim me Ligjin pér ndértim dhe ligj tjetér, objekte me réndési lokale né pajtim me Ligjin pér

ndértim dhe objekte té institucioneve shéndetésore pér mbrojtje shéndetésore primare, sekondare

! (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte té ndertuara pa leje, 2011)



dhe terciare gé jané ndértuar pa leje pér ndértim ose né kundérshtim me lejen pér ndértim, si dhe
pjesé té objekteve me réndési pér Republikén dhe me réndési lokale (ndértime shtesé dhe
mbindértime) té objekteve me réndési pér Republikén dhe me réndési lokale dhe objekteve té
institucioneve shéndetésore pér mbrojtje shéndetésore primare, sekondare dhe terciare gé jané
ndértuar pa leje pér ndértim ose né kundérshtim me lejen pér ndértim, né perfshirjen e planit dhe

jashté pérfshirjes sé planit.

Objektet e ndértuara né ményré té paligjshme do té thoté objekte gé jané ndértuar pa leje

ndértimi ose né kundérshtim me lejen e ndértimit brenda dhe jashté fushés sé planifikimit.

Ndértimi i paligjshém ka njé ndikim t& madh né mjedis, aspektet sociale dhe ekonomike té njé
shoqérie pér shkak té sistemeve té papérshtatshme té infrastrukturés, menaxhimit té dobét té
mbetjeve té ngurta, mirémbajtjes sé dobét té infrastrukturés themelore, ndérhyrjeve informale né
ndértesat ekzistuese qé mund té ndikojné né stabilitetin e veté ndértesés, kapitali éshté bllokuar
né ndértesa té ndértuara né ményré té paligjshme, pronarét / pérdoruesit e ndértesave té ndértuara

pa leje nuk kané gasje né kredi ose hipoteka etj.

Pércaktimi i statusit juridik té njé objekti té paligjshém nénkupton regjistrimin e objekteve té
paligjshme né librin publik pér regjistrimin e té drejtave té pasurive té paluajtshme dhe

pérfshirjen e tyre né dokumentacionin e planifikimit urban, né njé ményré té pércaktuar me ligj.

Procesi i trajtimit té objekteve té ndértuara ilegalisht né Republikén e Magedonisé filloi né mars
2011 me hyrjen né fugi té Ligjit pér Trajtimin e Objekteve té Ndértuara né Ményré té
Paligjshme, gé nga fillimi i paraqgitjes sé kérkesave pér vértetimin e statusit ligjor té ndértimeve
pa leje.

Procedura pér pércaktimin e statusit ligjor té njé objekti té paligjshém kryhet nga organi i
administratés shtetérore kompetent pér fushén e rregullimit hapésinor - Ministria e Transportit

dhe Lidhjeve dhe njésité e vetégeverisjes lokale - komunat.

Me géllim té njohjes sé situatés me procesin e trajtimit té objekteve té paligjshme té ndértuara né

Republikén e Magedonisé dhe efekteve té arritura, ata kane kryer auditimin e efektivitetit té

?Organi i administratés shtetérore kompetent pér fushén e rregullimit hapésinor



procesit té legalizimit té ndértimeve té paligjshme té ndértuara né Republikén e Magedonisé né
periudhén 2011-2014.

Auditimi zbuloi se para miratimit té Ligjit pér trajtimin e ndértesave té ndértuara pa leje,
institucionet kompetente nuk kané té dhéna pér numrin e sakté té ndértesave té ndértuara pa leje
né territorin e Republikés sé Magedonisé. Né disa komuna, numri i supozuar i ndértesave té
ndértuara né ményré té paligjshme ishte praktikisht shumé mé i ulét, gé buron nga kérkesat e

legalizuara té paragitura, té cilat zakonisht kané té béjné me azhurnime shtépiake dhe ndihmése.

Nga pérgjigjet e pranuara né pyetésorin e dorézuar né komuna, nga 74 komuna kane marré té
dhéna pér: numrin e aplikacioneve té dorézuara deri né afatin e fundit pér paraqgitjen, vendimet e
Iéshuara, kérkesat pér proceduré dhe kérkesat e paplota deri mé 31.12.2014 dhe jané paraqgitur né

grafikun e méposhtém.

307.498

160.273

75312 64.896

Kérkesa té Vendimet e nxjerra Kérkesat né Kérkesa jo té plota
paragitura proceduré

Figura 1 Numri i kérkesave té paraqitura

Pér té pérmirésuar kushtet e identifikuara, ata kané pércaktuar rekomandimet gé jané dhéné pér
té zbatuar masat pér té pérmirésuar efikasitetin e procesit té legalizimit té ndértesave té ndértuara
né ményré té paligjshme, té dhénat e tyre né institucionet kompetente, pérmirésimi i klimés
ekonomike né vend, mbledhja mé e miré e taksave dhe taksave nga komunat dhe Qyteti i Shkupit

dhe efektet e tjera indirekte né lidhje me té drejtat pronésore sic jané:



e Ministria e Transportit dhe Lidhjeve dhe komunat té ndérmarrin veprime té métejshme
pér té informuar aplikantét pér kérkesat pér plotésimin e raportit gjeodezik, titullin e
tokés né té cilén éshté ndértuar ndértesa dhe dokumentet e tjera qé nuk jané bashkangjitur
kérkesés pér statusin juridik té ndértesés pa leje, me géllim té pérshpejtimit té procedurés
dhe zbatimit sa mé efikas té procesit té legalizimit; té ndérmarré aktivitete pér miratimin
né kohé té pélgimit urban dhe njé vendim pér pércaktimin e statusit ligjor té objekteve té

ndértuara ilegalisht;

e Ministria e Transportit dhe Lidhjeve té kryejé mbikéqyrje té rregullt mbi zbatimin e
dispozitave té Ligjit pér trajtimin e ndértimeve pa leje dhe rregulloreve té miratuara né
bazé té kétij ligji;

e Inspektorét e autorizuar té ndértimit né komunat qé kané pércaktuar aktivitetet e ndértimit
té ndértesave gé i nénshtrohen kérkesés sé legalizimit dhe kané pérgatitur njé vendim pér
hegjen e tyre, t'i paragesin ato prané komisionit me géllim t& ndalimit té€ procedurés sé

legalizimit;

e Komunat té dorézojné njé raport vjetor mbi pérdorimin e parashikuar té fondeve té
mbledhura nga tarifa pér pércaktimin e statusit ligjor té njé objekti t€ paligjshém né

Ministrine e Transportit dhe Lidhjeve

Ata e konsiderojné té nevojshme té theksojné veprimin e ndérmarré nga Ministria e Transportit
dhe Lidhjeve gjaté auditimit pér té kapércyer situatén e konstatuar né lidhje me regjistrimin e
objektit té paligjshém né librin e pasurive té paluajtshme publike. Ndryshimi i zgjidhjes ligjore
pércakton detyrimin pér dorézimin zyrtar té vendimeve té vlefshme ligjérisht né Agjenciné e
Kadastrés sé Pasurive té Paluajtshme pér té gjitha objektet e legalizuara. (IP)KABEH 3ABO/]
3A PEBU3UJA, 2015)



Historia e vendit dhe situata me ndértime té paligjshme

Kjo pjesé pérmban informata té shkurtra mbi aspektet ekonomike, sociale dhe kulturore té
lidhura me shtépiné dhe burimin kryesor té té ardhurave té mbajtésve / pérfituesve. Kjo piké jep
informacion té pérgjithshém mbi fenomenin e ndértimit té paligjshém né vend dhe té dhéna
statistikore mbi madhésiné e problemit té ndértimit té paligjshém. Né kété pjesé té studimit u
analizua sistemi aktual i planifikimit hapésinor dhe procedurat pér Iéshimin e lejeve té ndértimit,

si dhe u identifikuan edhe agjencité shtetérore té pérfshira né zhvillimin e tokeés.
Informacione té pérgjithshme

E vendosur né gadishullin e Ballkanit, Republika e Magedonisé kufizohet né veri me Serbiné dhe

Kosovén, né lindje me Bullgaring, né jug me Greqiné dhe né peréndim me Shqipériné
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Figura 2 Harta e Magedonisé Veriore

® Harta éshté marré nga https://ééé.un.org/Depts/Cartographic/map/profile/macedonia.pdf mé: 19. 09. 2019



https://www.un.org/Depts/Cartographic/map/profile/macedonia.pdf

Vendi pérbéhet nga 84 komuna, nga té cilat 43 komuna jané rurale .Ka gjithsej 1795 komuna
kadastrale me densitet t& mesém né popullsia prej 76 banorésh pér kilometér katror. 98.4% té

késaj komunat kadastrale jané rurale.

Ndértimi i paligjshém né mjedisin urban - arsyet

Né té vérteté, ndértimi i paligjshém, kryesisht rreth gytetit t&¢ Shkupit, ka filluar para themelimit
té shtetit té ri, gjaté periudhés socialiste.

Kombinimi i arsyeve té médha, té tilla si varféria, strehimi i papérshtatshém social i ofruar nga
shteti, fatkeqésité natyrore dhe planifikimi gendror (pa pjesémarrjen e publikut) pér shkak té
rindértimit té gytetit, mund té konsiderohen si fillimi ose arsyeja e shfagjes sé ndértimeve ilegale
né kété rajon.Gjaté socializmit té viteve '60 deri né vitet '90, geverité dhe dizajnuesit urbané
ndérkombétaré dhe lokalé kérkuan té futnin njé model modern té qytetit pér Shkupin pas disa
fatkeqésive natyrore. Né vitin 1962, pérmbytja e madhe e lumit Vardar shkatérroi njé pjesé té
madhe té themeleve té ndértesave né Shkup. Pérvec késaj, térmeti me 6.9 gradé né shkallén
Rihter qé ndodhi mé 26 gershor 1963, shkatérroi pothuajse téré qytetin e Shkupit dhe rezultoi né
rreth 80,000 njeréz té pastrehé plus 70,000 njeréz té cilét u plagosén rénde. *

Gjaté periudhés sé rindértimit, geveria miratoi njé plan pér sigurimin e banesave adekuate té reja
pér té gjithé qytetarét gé mbetén pa shtépité e tyre, si dhe pér eliminimin e vendbanimeve té

papérshtatshme né gytetin e Shkupit.

Pér té arritur ekonomité e shkallés brenda kuadrit té kétij plani, shtépité e reja pér té varférit jané
dizajnuar pér té akomoduar "familje té vogla - njé pjesé e familjes"” né njé ndértesé té larté ose té
mesme por me mé pak kapacitet dhe standard hapésinor, krahasuar me ato shtépi tradicionale gé
ekzistonin para térmetit. Térmeti dhe efektet e tij ishin ndryshime té médha, radikale dhe té
papritura né jetén e njerézve. Pér shkak té nevojés pér zhvendosje, njerézit u "trajnuan™ pér té
ndryshuar ményrén e tyre té jetesés tradicionale dhe pér té€ mésuar se si té shfrytézojné sa mé
shumé hapésirén né dispozicion dhe té mésohen té jetojné né apartamente té vogla.Pér

giramarrésit e rreth 13,000 shtépive té njékatéshe gé ishin ndértesa nén standard, u ofruan shtépi

“Dr Chrysi Potsiou - inxhinier gjeodezie, ka shkruar té dhénat e mésipérme



té reja.Megjithaté, kjo shumé pérfagéson njé pérgindje shumé té vogeél té atyre qé kané jetuar né
ndértim jofitimprurése, pér shkak té mungesés sé fondeve geveritare. Popullata rome nuk e
pélgeu idené pér té lévizur né ndértesa mé té médha (por né apartamente té vogla) dhe ata u
vendosén né njé zoné té paplanifikuar né fund té qytetit dhe krijuan njé vendbanim té veté-
krijuar né Shuto Orizari .Disa nga kéto shtépi rome u pérfshiné né plane té detajuara urbane, dhe

té njéjtat legalizohen, ndérsa njé pjesé e caktuar ende konsiderohet si ndértesa té paligjshme.

Gjaté periudhés socialiste, qytetarét nuk kishin pérfshirje né procesin e vendimmarrjes né kété
projekt té rindértimit té madh. Arsyeja pse i gjithé vendi ishte nén kontrollin e shtetit qé synonte
t'i shérbente nevojave té geverisé nuk i mori seriozisht projektuesit seriozisht duke pasur
parasysh mendimet individuale njerézore, té drejtat ekzistuese té pronésisé, vlerén e tregut té
tokés ose nevojat e ardhshme té tregut; shteti ishte mé i fokusuar né rindértimin me Kriterin e
ndértimit té liré me njé numér mé t& madh njésish banimi. Si rezultat i késaj, nj& numér i madh
njerézish nuk duan té Iévizin né apartamente té reja té ndértuara nga shteti dhe té ndahen nga
komunitetet e tyre té vjetra, késhtu gé ata vendosén té rindértojné shtépité e tyre pérséri, dhe me
shpenzimet e veta, joformale, né kundérshtim me géllimet dhe planet e projektoréve té geverisé
dhe qyteteve. Eshté vlerésuar se deri né vitin 1981, rreth 160,000 qytetaré kané jetuar né shtépi té
tilla té veté-ndértuar. Ndérsa geveria kishte mbetur pa burime, plani ambicioz i strehimit u
Iékund dhe opsioni i veté-ndértimit mbeti njé alternativé unike ndaj politikés sociale té
papérshtatshme pér strehimin social. Né disa zona rurale prané Shkupit, njé numér i madh
njerézish ishin vendosur né kasolle té parafabrikuara té ofruara nga shteti pér ndodhjen e
fatkeqésive natyrore. Megjithaté, rindértimi i shpejté i shtépive né gytet u zhvillua né pjesén mé
té madhe joformale, dhe njé pjesé e madhe e tyre dhe sot mbeti si ndértim jozyrtar. Pér shkak té
késaj rinovimi té madh, njé pjesé e madhe e fugisé punétore u shpérngul né Shkup né kérkim té
punésimit; Gjithashtu, punétorét gé u shpérngulén né Shkup ndértuan shtépité e tyre té ndértuara

ilegalisht né zonén urbane té gytetit.

Rindértimi i Shkupit u pérfundua né vitin 1980. Plani i pérgjithshém urbanistik ambicioz pér
gytetin e Shkupit, zyrtarisht i miratuar né vitin 1965, pércaktoi njé numér té zonave urbane gé do
t'i plotésonin nevojat e qytetit prej 4 milion banoréve deri né vitin 2000. Sipas planit, ajo duhet té
jeté njé kombinim i vendbanimeve shumé té urbanizuara me standarde té pérmirésuara

hapésinore.



Sipas planit té pérgjithshém urban té Shkupit, toka gé éshté rezervuar pér sipérfaget e ndértimit,

reduktohet sipérfagja e tokés bujgésore. (Potsiou, 2009)

Ligji i legalizimit na déshmon se nuk ka planifikim, ka vetém vjedhje té
hapésirés

Sipas Bashkésia e njésive té vetéqgeverisjes lokale pér projektligjin e ri té propozuar nga Qeveria
pér trajtimin e ndértesave té ndértuara pa leje deri né vitin 2018 éshté té legalizojé ndértesat pa
leje, por jo pér njé euro pér metér katror. Ata gé ndértuan objekte té paligjshme té paguajne me
¢mime komunale dhe plus gjobitje, sepse nuk ishin né pérputhje me ligjin. Presidenti i >BNJVL-
sé dhe kryetari i Shkupit, Petre Shilegov, né shkurt té vitit 2019 tha pas seancés sé¢ Bordit
Drejtues: "Njé grup i posacém pune prej pesé kryetaréve sé bashku me Ministriné e Transportit
dhe Lidhjeve do té punojné pér té gjetur njé zgjidhje ligjore gé ndértesat e ndértuara né ményré
té paligjshme té pérfshihen né sistemin ligjor. Mendimi yné é&shté qé pérvec shérbimeve gé
qytetarét paguajné me ligj, ata qé ndértojné né ményré té paligjshme paguajné plus dhe gjobitje
té paktén 50 pérgind té kostos sé shérbimeve. Eshté e réndésishme pér ne gé té mos legalizojmé
per njé euro, as té vendosim njé afat kohor deri né cilin vit ndértesat e paligjshme mund té
legalizohen. Késhtu stimulojmé ndértimin e paligjshém né njé faré ményre. "Sipas kryetaréve té
bashkive, drafti i tekstit nuk i plotéson nevojat e komunave, as nuk jané parashikuar té gjitha
situatat, késhtu gé ai do té ndryshohet. Si¢ deklaroi Presidenti i BNJVL-sé, legalizimi do té
sigurohet pér ato ndértesa gé¢ mund té pérfshihen né Planin e Detajuar Urban, d.m.th. ato nuk
jané né zona ndértimi té ndaluara dhe t& mbrojtura. Nése ndértesa nuk hyn né planin e detajuar
urbanistik, ajo do té& shembet. Nuk éshté sekret qé ndértimet e paligjshme po lulézojné me
miratimin e Ligjit pér trajtimin e ndértesave té ndértuara pa leje dhe shtrirjen e tij edhe mé tej.
Nuk éshté gjithashtu sekret gé ligji po abuzohet dhe gé ndértesat e ndértuara pas 30 Mars 2011
po legalizohen masivisht, njé afat qé éshté data e fundit me té cilén duhet té ndértohet ndértesa
pa leje. Eshté mé se e garté se shteti nuk ka pasqyré né hapésirén e ndértuar né ményré té
paligjshme, té cilén me doré né zemér e ka ndértuar me dekada si rezultat i planifikimit té dobét

ose mos planifikimit dhe mosrespektimit té ligjit, i cili me vetédije u binte né sy njé sy, dhe mé

> BNJVL-Bashkésia e njésive té vetéqeverisjes lokale té Republikés sé Magedonisé

10



shpesh né té dy. Objektet e paligjshme nuk kané aftési té kryejné transaksione ligjore né pasuri té
paluajtshme - nuk éshté e mundur té shitet ose té trashégohet proné, d.m.th pronari i ri (blerési
ose trashégimtari) nuk mund ta deklarojé pronén e tyre si proné. Legalizimi duket se &shté shumé
I nevojshém edhe nga bankat. Né objektet e paligjshme banka nuk mund té shkruajé njé hipoteké
né pasurité e paluajtshme. Pra, ka interesa dhe motivime té ndryshme, té ndjekura nga populizmi.
Dhe ndérkohé shteti fatkegésisht humbet hapésirén e vjedhur pér té gjitha kohérat dhe humbet
mundésiné pér planifikimin e tij objektiv dhe zhvillimor. Dhe nuk béhet fjalé nése dikush do té
legalizojé njé skuadrathesh pér njé euro, pér njégind e pesédhjeté apo njé mijé. Eshté céshtje e
paligjshmérisé dhe se né njé vend gé deklaron se respekton ligjin, vepra penale éshté e
dénueshme. Legalizimi i ndértesave té ndértuara né ményré té paligjshme nénkupton dhénien e
vlerés, legalizimin e vjedhurit, gjé gé éshté e palejueshme. Béhet fjalé pér zbatimin e ligjit, jo pér
paraté. Pérkundér gjithé absurditetit té kétij ligji, &shté e papranueshme dhe e pasigurt, as pér
gytetarét dhe as pér hajdutét, té& legalizohen objektet vetém me njé raport gjeodezik pér
pércaktimin e gjendjes aktuale té objektit té paligjshém, pa dokumentacion teknik, regjistrim
arkitektonik té gjendjes sé kryer nga personi i autorizuar, arkitekt dhe analiza mekanike e
rezistencés dhe stabiliteti sizmik i krijuar nga njé inxhinier civil i certifikuar. Ndértimi i
paligjshém nuk nénkupton vetém periferité e ndértuara né ményré té paligjshme, por éshté
pérreth nesh. Ligji pér trajtimin e ndértesave té ndértuara né ményré té paligjshme do té thoté
ndértesa me réndési pér Republikén, ndértesa me réndési lokale, lehtésira shéndetésore, i kushtoj
vémendje tani dhe shtesave dhe azhurnimeve té tyre. Ai gjithashtu pérfshin ndértesa ndihmése
(garazh, gjethe) té cilat jané né funksion té njé ndértese banimi ose njé lloj ndértese tjetér,
pishina né nivelin e tokés pér pérdorim individual, si dhe ndértesa, d.m.th. pjesé té ndara té
ndértesave té ripérdorura pa miratim. E théné thjesht, gjithcka qé béri si té donte, tarraca me
kuzhina ose dhoma, catité e ndértesave té futura si pjesé té apartamenteve (fémijéve u lejohej té
flinin), papafingo té rikonfirmuara (si¢ jané catité). , né fakt, do té legalizonte té gjithé hapésirén
qé ishte vjedhur gé njé fshat té lindte mbi qytet. Si¢ deklaroi Presidenti i BNJVL-s&, legalizimi
do té keté ato ndértesa gé mund té pérfshihen né Planin e Detajuar Urban, d.m.th. ato nuk jané né
zonat e ndaluara dhe té mbrojtura t€ ndértimit. Nése ndértesa nuk hyn né DUP, ajo do té

shembet.

Ligji pér ndértesat e ndértuara né ményré té paligjshme né nenin 12 pércakton: Ndértesa pa leje

mund té pérfshihet né dokumentacionin e planifikimit urban né pérputhje me standardet e
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pérmendura né nenin 19 té Kkétij ligji. Né nenin 19 thuhet: Ministri gé administron organin
pérgjegjés pér punét e zonés pércakton standardet pér pérfshirjen e sendeve té paligjshme né

dokumentacionin e planifikimit urban.

Kjo do té thoté gé Ministri gjithashtu do té pércaktojé standarde pér tarracat e shndérruara né
kuzhina dhe papafingo té mbéshtjellura pér t'u pérfshiré mé pas me modifikime dhe shtesa né
Planin e Detajuar Urban. Dhe si béhen planet me sy té liré, ne shohim dhe ndiejmé pasojat. Ky

ligj déshmon vetém se nuk ka planifikim, ka vetém uzurpim té hapésirés. (Josanosuk, 2019)

Si realizohet procedura e legalizmit

Ndryshimet ligjore, ja mundésité pér legalizim té objekteve té ndértuara pa leje

Me ndryshimet e Ligjit pér veprim me objektet e ndértuara pa leje, pronarét e objekteve té cilat
kané mbaruar sé ndértuari pérfundimisht mé 3 mars té vitit 2011 dhe qé paragesin térési
ndértimore dhe funksionale, kané té drejté té parashtrojné kérkesé pér pércaktimin e statusit
juridik té objektit t& ndértuar pa leje nga data 01.01.2018 deri mé daté 30.06.2018

“Kérkuesit t€ ciléve deri né ditén e fillimit t&€ zbatimit t& kétij ligji, u éshté refuzuar kérkesa pér
shkak té dokumentacionit té pakompletuar té pércaktuar me nenin 6, 7 dhe 8 té Ligjit pér veprim
te objekteve té ndértuara pa leje (Gaz.Zyrtare nr.23/11, 54/11, 155/12, 53/11, 72/13, 44/14,
115/14, 199/14, 124/15, 129/15,217/15 dhe 31/16) mund té dorézojné kérkesé té re né afat prej
gjashté muajsh nga dita e fillimit té zbatimit t& ndryshimit té kétij ligji, konkretisht deri mé daté

30.06.2018”, njoftuan nga Komuna e Gostivarit.

Kérkuesit té cilét nuk kané dorézuar elaborat gjeodezik pér pércaktimin e gjendjes faktike té
objektit t& ndértuar pa leje né afatet nga neni 15 paragrafi (2) dhe neni 17 té Ligjit pér ndryshim
dhe plotésim té Ligjit pér veprim me objektet e ndértuara pa leje (Gaz. Zyrtare nr.217/15),
konkretisht kérkuesit té cilét kané béré kérkesa pér legalizim té objekteve té ndértuara pa leje né
vitet 2015/2016, mund té dorézojné elaborat gjeodezik pér pércaktim té gjendjes faktike té
objektit pa leje, mé sé voni deri mé 30.06.2018. (Flaka, 2018)
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Fillon legalizimi i ndértimeve pa leje né Maqedoni

Ligji pér veprim me objektet e ndértuara pa leje éshté votuar né Kuvend né shkurt té vitit 2011
dhe do té hyjé né fuqi ditén e teté pas shpalljes né Gazetén zyrtare, ndérsa do té vlejé gjaté

gjashté muajve té ardhshém.

Qytetarét do té kené mundési gé t'i legalizojné shtépité pér njé euro pér njé metér katror, ndérkag
do t'u nevojiten vetém tre dokumente: vértetimi pér shtetési apo kopje e letérnjoftimit, déshmi
pér kycje né infrastrukturén komunale apo fleté-pagesé pér shérbimet publike dhe elaborati i

gjeodezisé pér pércaktimin e gjendjes faktike té objektit me fleté-pronési.

Cmimorja pér elaboratin e gjeodezisé éshté sjellur né mbledhjen e ardhshme geveritare gé e
kishin, ndérkaq si¢ ka theksuar né njé konferencé pér shtyp ministri i Transportit dhe Lidhjeve,

Mile Janakieski, cmimet pér objektet individuale nuk do té jené mé shumé se njé euro.

Pérfundimisht me 22 shkurt né Agjenciné pér kadastér té patundshmérive ishin evidentuar 310

mijé ndértime pa leje né téré territorin e shtetit.

Ndryshim né ligj éshté ajo gqé krahas objekteve fillimisht té parapara té cilat ishin pérfshirg,
atehere ishin paraparé té trajtohen edhe ndértimet e réndésisé lokale, pérkatésisht té gjitha llojet e
ndértimeve (ndértime pa leje dhe mbindértime) té parapara me Ligjin pér ndértim, ndérsa do té
mund té legalizohen edhe entet publike shéndetésore. Kéto objekte do té legalizohen né pajtim

me kompensimin pér rregullimin e tokés ndértimore apo té ashtuquajturat komunale.

Pérmes debatit té amandamenteve né Kuvend, éshté béré edhe ndryshim né afatin brenda té cilit
komunat duhet ta japin pélgyeshmériné urbanistike. Ashtu, né vend gé fillimisht tre muajt e
paraparé, tani komunat né afat prej gjashté muajve do té duhet té japin pélqyeshméri rreth
pranimit té kérkesés, ndérsa né periudhé prej pesé viteve, objektin e legalizuar ta instalojné né

planet e ardhshme urbanistike.

Eshté paraparé edhe ndérprerja e procedurés nése me kérkesén nuk parashtrohen dokumentet e

nevojshme, gjithnjé derisa ato nuk sigurohen.

"Qytetarét aspak nuk duhet té frikésohen nése nuk sigurojné ndonjé prej kétyre dokumenteve.

Ajo mund té jeté rast me elaboratin e gjeodezisé. Komuna sipas detyrés zyrtare do té béjé
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ndérprerjen e procedurés me ¢ka, deria zgjat ky ligj, do té kené mundési té parashtrojné

dokumente™, potencoi ministri.

Sipas tij, sjellja e Ligjit pér veprim ndaj objekteve té ndértuara pa leje paraget zgjidhje
pérfundimtare té njé problemi me kaosin urban me té cilin Magedonia po pérballet me vite té
téra.

Gjaté periudhés sé ardhshme é&shté paraparé organizimi i tribunave publike, né té cilat qytetarét
do té njihen mé hollésisht me afatet pér parashtrim té kérkesés pér legalizim, ndérsa gjaté
fundjavés do té mbahet edhe stérvitje pér té punésuarit né njésité pér vetégeverisje lokale, té cilét

né pjesén mé té madhe duhet ta implementojné ligjin.

Té gjitha mjetet nga legalizimi i objekteve individuale do té derdhen né komuna, ndérsa objektet
té cilat nuk do té legalizohen do té trajtohen né pajtim me dispozitat e Ligjit pér ndértim dhe do
té ménjanohen nga ana e shérbimeve kompetente inspektuese. (Fillon legalizimi i ndértimeve pa
leje né Magedoni, 2011)

Ndértimi dhe regjimi ligjor i objekteve té paligjshme deri né miratimin e
Ligjit pér trajtimin e objekteve té ndértuara pa leje

Né sistemin ligjor t&¢ Magedonisé, ndértimi ishte njé ményré pér té fituar njé té drejté pronésore
né bazé té njé ligji. Né periudhén 1991-2001, rregullat ligjore gé rregullojné fitimin e té drejtave
pronésore nga ndértimi ishin Ligji pér Marrédhéniet Pronésore-Juridike si njé ligj i pérgjithshém

dhe Ligji mbi Ndértimin e Objekteve té Investimeve si njé ligj i vecanté.

Ligji mbi Marrédhéniet Juridike té Pronésisé Themelore rregullonte marrjen e sé drejtés sé
pronésisé né rastet kur u ndértua né toké té huaj pa pélgimin e pronarit té tokés dhe Ligji pér
Ndértimin e Objekteve té Investimeve rregullonte ndértimin e té ashtuquajturés " objekte
investimi”. Me rregulloret e komunave, t€ miratuara né pajtim me Ligjin pér Ndértimin e

Investimeve,
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u rregullua ndértimi i objekteve pér nevojat e qytetaréve. Sipas ligjit té posacém pér objektet e
investimeve, ndértimi i njé objekti mund té fillonte pas lejes sé ndértimit té Iéshuar. Objektet pér
té cilat gjaté mbikéqyrjes inspektuese té kryer do té pércaktohet se ato jané ndértuar pa miratimin
ose né kundérshtim me lejen e ndértimit, Ligji pércakton gé ato duhet té higen ose té

shkatérrohen.

Ligji pér marrédhéniet juridike pronésore themelore dhe Ligji pér ndértimin e objekteve té
investimeve u zbatuan deri né miratimin e rregulloreve té reja pozitive né sistemin ligjor té
Republikés s& Magedonisé. Magedonia gé rregullon pérvetésimin e sé drejtés pér proné né bazé
té ndértimit éshté Ligji pér Pronésiné dhe Té Drejtat e tjera té sé Drejtés. Né "Blerja, mbrojtjen
dhe ndérprerjen e pronésisé”, konkretisht né nenin 113, ligji pérfshinte ndértesén si njé ményreé e
marrjes sé vet né bazé té ligjit. Gjithashtu, Ligji pérmban disa dispozita té pérgjithshme qé
rregullojné: ndértimin e tokés sé vet, ndértimin e njé toke té huaj, duke ndértuar mbi bazén e té
drejtés sé palés sé treté pér té ndértuar, ndértim pa leje ndértimi, zgjerime, pérmirésime dhe

kalimin e kufirit midis ndértesés.

Ndryshe nga rregulloret e méparshme, Ligji mbi Pronén dhe té Drejtat e Tjera té Drejtés
pérmban dispozita pér té ashtuquajturat legalizimi i objekteve té ndértuara pa leje ndértimi.
Ndértimi i objektit gé éshté ndértuar pa leje ndértimi, né pérputhje me Ligjin pér pronési dhe té
drejta té tjera reale mund té fitonte titullin né ndértesé gé ishte ndértuar mé vete ose né njé palé té
treté, nése objekti i pérshtatet planit urban dhe ndértimit t¢ métejshém konfirmohet me njé leje
ndértimi té léshuar nga autoriteti kompetent. Leja e ndértimit do té jeté gjithashtu njé bazé ligjore
pér regjistrimin e té drejtés sé pronésisé né kadastrén e patundshmérive. Nése pér tokén né té
cilén éshté ndértuar ndértesa nuk éshté miratuar ndonjé plan urbanistik, kushti pér legalizim,
sipas dispozitave ligjore, éshté se dhjeté vjet kané kaluar gé& nga ndértimi dhe autoriteti
kompetent ka Iéshuar njé leje ndértimi. Dhe né kété rast objekti duhet té regjistrohet né kadastrén
e patundshmérive. Pér ndértuesit e ndértesave té ndértuara pa aprovim pér ndértim, Ligji pér
Pronén dhe té Drejtat e Tjera té Vjetra ofron mbrojtje ligjore "si pronar” deri né legalizimin e
ndértesés ose prishjen e saj. Pérveg késaj, dispozita ligjore pércakton se ndértuesi i njé objekti té

tillé nuk fiton té drejtén e pronésisé sé ndértesés.

Praktika gjygésore me té drejté mbizotéron mendimin se mbrojtja e ndértuesit té ndértesés pa leje

ndértimi duhet té jeté mbrojtje si sundues, e jo mbrojtje si pronare. Dispozitat e Ligjit mbi

15



Pronésiné dhe té Drejtat e tjera té Vérteta pér legalizimin e ndértesave té ndértuara pa miratimin
pér ndértim né jetén ligjore Kishin zbatim té kufizuar. Né té vérteté, autoritetet pérgjegjése pér
Iéshimin e lejés sé ndértimit nuk legalizuan objektet e ndértuara pa leje ndértimi duke konfirmuar
ndértimin me leje ndértimi. Arsyeja ishte mungesa e dispozitave té sakta né lidhje me ményrén,
kushtet dhe procedurén né té ashtuquajturat legalizim. Né praktikén gjyqgésore éshté zbatuar
dispozita e Ligjit mbi Pronén dhe té Drejtat e Tjera té Vérteta gjaté miratimit té aktgjykimeve
deklaruese duke pércaktuar se kush éshté konstruktori i objektit, por me ato dispozita, gjykata
nuk kishte pércaktuar té drejtén e pronésisé. Kéto gjykime té ndértuesit padités mund té
shérbejné vetém si déshmi pér faktin se ai, dhe jo ndonjé person tjetér, nuk e kishte ndértuar

objektin.

Legalizimin e objekteve té ndértuara pa leje ndértimi pércaktuar me Ligjin pér pronési dhe té
drejtat e tjera reale kishte pér géllim te ofroje njé zgjidhje pér njé "gjendje té pérhershme™ né
Magedoni.

Né té njéjtén kohé ligjvénési né ményré gé té parandalojé ndértimin pa miratimin pér ndértimin e
gasjeve pér miratimin e rregulloreve gé jané rreptésisht té ndaluara dhe ndéshkimin e ndértesés
pa lejen e ndértimit, Ligji i Ndértimit i vitit 2005 13 pérmbante njé dispozité pér dekretin gé
ndalonte ndértimin pa leje ndértimi dhe parashihte hegjen e tyre me vendim té njé inspektori
ndértimi. Né Ligjin pér Ndértimin e vitit 2005, ndértimi i paligjshém ishte gjithashtu i kualifikuar
si vepér penale e dénueshme me gjobé prej 600,000 deri né 30 milioné denaré. Ndértimi i
paligjshém ishte paraparé si vepér penale dhe me ndryshimet dhe plotésimet né Kodin Penal té
Republikés sé Magedonisé gé nga viti 2008. Ligjvénési pér krimin e ndértimit té paligjshém

parashikon burgim prej sé paku 4 vjetésh.

Né vitin 2009, ishte miratuar Ligji i ri pér ndértim, i cili éshté ende né pérdorim né sistemin
ligjor té Republikés sé Magedonisé. Ligji i ri pér ndértesat e ndértuara pa leje ndértimi i quan ato
ndértime pa leje. Ndértimi i pjeséve té objekteve né kundérshtim me lejen e ndértimit éshté
arsyeja pér anulimin e lejés sé ndértimit. Ndértesa e ndértuar pa leje ndértimi, Ligji pér Ndértim
parashikon gé ajo duhet té higet né bazé té vendimit té inspektorit t& ndértimit. (Rodna &
Pr-eska).
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KAPITULLI II - LIGJI PER TRAJTIMIN E
OBJEKTEVE TE NDERTUARA PA LEJE

Si pércaktohet statusi ligjor i njé objekti té paligjshém?

Pércaktimi i statusit ligjor té njé objekti té paligjshém

Sipas Ministrisé sé transportit dhe lidhjeve (Ministria, LIGJ PER VEPRIM ME OBJEKTE TE
NDERTUARA PA LEJE, 2011) Neni 3:

Me pércaktim té statusit juridik té objektit pa leje, nénkuptohet regjistrimi i objektit pa leje né
librin publik pér regjistrimin e té drejtave té patundshmerive dhe inkorporimin e té njejtit né
dokumentacionin e planit urbanistik, né ményré dhe proceduré té pércaktuara me kété ligj.

Cilat jané autoritetet kompetente pér realizimin e procedurés?

Sipas Ministrisé sé transportit dhe lidhjeve Neni 4:

(1) Procedurén pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje e zbatojné organi i
administratés shtetérore kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit
hapésinor dhe njésité e vetadministrimit lokal.

(2) Organi i administratés shtetérore kompetent pér punét nga sfera e rregullimit hapésinor, e
zbaton procedurén pér pércaktimin e statusit juridik té objekteve me réndési pér Republikén
né pajtim me Ligjin pér ndértim dhe ligj tjetér, objektéve té institucioneve shéndetesore pér
mbrojtje shéndetésore terciare dhe pér mjete dhe rrjete té komunikimit, ndérsa dhe pér mjetet
dhe rrjetet pér komunikime elektronike, ndérsa njésité e vet administrimit lokal pér objekte
me réndési lokale né pajtim me Ligjin pér ndértim dhe pér objekte té institucioneve

shéndetésore pér mbrojtje shéndetésore primare dhe sekondare.
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Si realizohet kérkesa pér pércaktimin e statusit juridik?

Sipas (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte té ndertuara pa leje,
2011) Neni 5:

(1) Me géllim té pércaktimit té statusit ligjor té njé objekti té paligjshém parashtrohet kérkesé
pér pércaktimin e statusit ligjor t€ njé objekti té paligjshém nga ana e pronarit té objektit té
paligjshém deri te njésia e vetégeverisjes lokale, né territorin e sé cilés éshté i ndértuar objekti i
paligjshém, pérkatésisht deri tek organi i administratés shtetérore pérgjegjés pér kryerjen e e

punimeve né sferén e rregullimit hapesinor.

(2) Afati i fundit pér paragitjen e kérkesés pér pércaktimin e statusit ligjor éshté gjashté muaj nga

dita e hyrjes né fuqi té kétij ligji.

(3) Forma dhe pérmbajtja e kérkesés pér pércaktimin e statusit ligjor té njé objekti té paligjshém
nga paragrafi (1) i kétij neni, pércaktohet nga Ministri i cili udhéheq me organin e administratés

shtetérore pérgjegjése pér kryerjen e punéve né fushén e planifikimit hapésinor.

Pérmbajtja e kérkesés pér pércaktimin e statusit ligjor té objekteve té
paligjshme

®Neni 6

(1) Parashtruesi i kérkesés pér pércaktimin e statusit juridik mund té jeté personi fizik - shtetas i
Republikés sé Magedonisé, person juridik i regjistruar né Regjistrin Qendror té Republikés sé
Magedonisé dhe institucionet gé mbajné sende té paligjshme. Personat e huaj juridiké dhe fiziké
mund té jené aplikues nése plotésojné kushtet pér fitimin e té drejtés sé pronés, té pércaktuara me
Ligjin mbi Pronén dhe té Drejtat e tjera reale.

®Té dhénat jané marré nga (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte té ndertuara pa leje,
2011)
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(2) Parashtruesi i kérkesés éshté i detyruar me kérkesén pér pércaktimin e statusit ligjor té
objekteve ilegale me réndési pér Republikén, objektet e institucioneve shéndetésore pér
mbrojtjen shéndetésore primare, sekondare dhe terciare dhe objektet me réndési lokale, me
pérjashtim té rrjeteve dhe pajisjeve té komunikimit elektronik dhe objekteve té infrastrukturés sé

linjés, té dorézoj:

- njé certifikaté shtetésie ose njé kopje té letérnjoftimit pér njé person fizik vendas, pérkatésisht
njé leje géndrimi té pérhershme pér njé person fizik té huaj dhe pér njé person juridik vendas dhe
té huaj, njé pjesé nga Regjistri Qendror i Republikés sé Magedonisé ose nga institucioni pérkatés

né vendin né té cilin personi ka seling,

- déshmi pér lidhje me infrastrukturén e shérbimeve dhe / ose faturat e shérbimit publik (energjia
elektrike, uji etj.) dhe nése objekti i jashtéligjshém nuk ka lidhje infrastrukturore, njé deklaraté e
vértetuar nga noteri publik nén pérgjegjésiné kriminale dhe materiale me té cilén aplikanti do té

konfirmojé se ndértesa e paligjshme éshté ndértuar para hyrjes né fuqi té kétij ligji dhe

- raportin gjeodetik pér pércaktimin e gjendjes aktuale té njé objekti té paligjshém me njé listé té

pronés pér tokén né té cilén éshté ndértuar objekti ilegal.

(3) Nése objekti i paligjshém éshté ndértuar né toké qé nuk éshté né pronési té aplikuesit ose
Republikés sé Magedonisé, ose toka éshté né pronési té njé personi tjetér fizik ose juridik,
aplikanti duhet té paragesé, pérvec provave nga paragrafi (2) i kétij neni, njé kontraté pér gira

afatgjate e tokés e lidhur me pronarin e tokés.

(4) Nése objekti i paligjshém éshté ndértuar né tokén e transferuar nga njé ish-pronar mbi bazén
e njé marréveshjeje te shitblerjes, né té cilén pronari i méparshém ishte regjistruar si
pérdorues,dhe aplikanti e shfrytézon tokén pér mé shumé se 20 vjet nga data e lidhjes sé
kontratés, kérkuesi éshté i detyruar, pérvec provave nga paragrafi (2) i kétij neni, té dorézojé njé
kontraté pér blerjen dhe shitjen e tokés dhe deklaratén e vértetuar té noterit, dhéné me pérgjegjési
penale dhe materiale té cilén aplikanti do té konfirmojé se kérkuesi ose personi pasardhési i té

cilit &shté kérkuesi ka bleré tokén nga ish-pronari.

(5) Nése objekti i paligjshém éshté ndértuar né tok& me té drejta té paregjistruara, autoriteti
kompetent, sipas detyrés zyrtare, i paraget kérkesé Agjencisé pér Kadastér té Patundshmérive pér
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zbatimin e njé procedure té pérshtatshme pér regjistrimin e té drejtave mbi tokén né fjalé, né
pérputhje me Ligjin pér Kadastrin e Patundshmérive, Agjencia pér kadastér té patundshmérive

do té ekzekutojé sipas detyrés zyrtare.

(6) Nése éshté paraqitur kérkesa pér pércaktimin e statusit ligjor té njé sendi té paligjshém té
ndértuar né toké me marrédhénie té patundshme, pér shkak se procedura ligjore nuk éshté kryer,
kérkuesi éshté i detyruar, pérve¢ déshmive nga paragrafi (2) i kétij neni duhet té dorézojé
gjithashtu njoftimin nga kujdestari publik i noterisé sé gjykatés sé trashégimisé se po zhvillohet

padi pér tokén né fjalé.

(7) Nése paragitet kérkesa pér vendosjen e statusit ligjor pér ndértesat banesore pér banim
kolektiv, éshté e nevojshme qé kérkesa té dorézohet nga bashkésia e giramarrésit ose té
nénshkruhet nga mé shumé se gjysma e mbajtésve té njé apartamenti né ndértesé, pérvec
déshmive té referuara né paragrafin (2) ) té kétij neni do té dorézohet njé listé e giramarrésve,
kontratat pér shitjen e apartamenteve né ndértesé, si dhe njé vértetim té shtetésisé ose njé kopje

té njé letérnjoftimi nga té gjithé pronarét e njé apartamenti né ndérteseé.

Pérmbajtja e kérkesés pér pércaktimin e statusit ligjor té objekteve té
paligjshme qé jané objekte té infrastrukturés sé linjés

"Neni 7

Pér té pércaktuar statusin ligjor té objekteve té paligjshme gé jané objekte té infrastrukturés sé
linjés, aplikanti éshté i detyruar té paragesé kérkesén pér vértetimin e statusit ligjor:

- njé ekstrakt nga Regjistri Qendror i Republikés sé Magedonisé,

- déshmi pér kryerjen e punimeve té ndértimit ose vértetim nga aplikuesi se objekti i paligjshém
éshté ndértuar para hyrjes né fuqi té kétij ligji,

- raportin gjeodetik pér pércaktimin e gjendjes aktuale té objektit té paligjshém dhe

’ Sipas gazetés zyrtare né Republikés sé Magedonisé sé Veriut 24 shkurt 2011
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- certifikatén e pronésisé ose certifikatén pér pronén e zgjidhur dhe marrédhéniet juridike pér
tokén né té cilén éshté ndértuar objekti ilegal, léshuar nga organi i administratés shtetérore

pérgjegjés pér céshtjet pronésore dhe juridike.

Procedura e inspektimit né ngjarje

8Neni 9

(1) Pas marrjes sé kérkesés pér pércaktimin e statusit ligjor té njé objekti té paligjshém,
komisioni i caktuar nga ministri gé udhéheq trupin kompetent pér ekzekutimin e punimeve né
marréveshjen hapésinore ose kryetari i njésisé sé vetégeverisjes lokale pércakton situatén faktike
né vend dhe pérpilon njé raport mbi inspektimin e kryer né terren me té dhéna teknike mbi

objektin e paligjshém dhe fotografité nga i njejti.

(2) Komisioni nga paragrafi (1) i kétij neni pérbéhet nga persona té punésuar né administratén
komunale ose shtetérore dhe pérbéhet nga tre anétaré, nga té cilét té paktén njé me diplomé

universiteti, respektivisht inxhinier i ndértimtarisé.

(3) Forma dhe pérmbajtja e procesverbalit pér kryerjen e inspektimit né vend nga paragrafi (1) i
kétij neni e pércakton ministri i cili udhéheq me organin e administratés shtetérore pérgjegjése

pér Kryerjen e punéve né fushén e rregullimit hapésinor.

Si arrihet deri te ndérprerja e procedurés?

Neni 10

(1) Nése kérkesa pér vértetimin e statusit juridik té njé objekti té paligjshém nuk ka ofruar ndonjé
déshmi té deklaruar ose tokén né té cilén éshté ndértuar objekti i jashtéligjshém ka té drejta té

paregjistruara, autoriteti kompetent, brenda dhjeté ditéve té punés nga dita e marrjes sé kérkesés,

® Nenet jané marré nga gazeta zyrtare né Republikés sé Magedonisé sé Veriut 24 shkurt 2011
? Sipas gazetés zyrtare né Republikés sé Magedonisé sé Veriut 24 shkurt 2011
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do té léshojé njé pérfundim pér ndérprerjen e procedurés dhe do té paragesé njé njoftim pér
aplikuesin pér plotésimin e kérkesés, dmth. té paraqesé njé kérkesé né Agjenciné pér kadastér té
patundshmérisé pér zbatimin e njé proceduré té pérshtatshme pér regjistrimin e té drejtave mbi
tokén né pajtim me Ligjin pér Kadastér té Patundshmérive,procedura e cila kryhet nga Agjencia

pér Kadastér té Patundshmérive sipas detyrés zyrtare.

(2) Nése me kérkesén pér pércaktimin e statusit juridik gjithashtu dorezohet edhe lajmérimi nga
noteri i mandatuar publik i gjykatés sé trashégimisé gé po zhvillohet proceduré trashégimore pér
tokén né té cilén éshté ndértuar objekti ilegal, organi kompetent duhet té 18shojé njé konkluzion
pér ndérprerjen e procedurés brenda dhjeté ditéve pune nga pranimi i kérkesés.

(3) Né rast té paragitjes sé kérkesave té shumta kontradiktore pér pércaktimin e statusit ligjor té
njé objekti té paligjshém nga disa kérkues, autoriteti kompetent, brenda dhjeté ditéve pune nga
marrja e kérkesés, nxjerr konkluzionin pér ndérprerjen e procedurés dhe i dérgon kérkuesit

procedurén kontestimore para njé gjykaté kompetente.

(4) Né rastet kur éshté paraqitur kérkesa pér vértetimin e statusit ligjor té rrjeteve té
komunikimeve elektronike dhe fondeve gé jané vendosur né ményré té kundérligjshme né njé
objekt gé nuk ka akt té pérdorimit dhe nuk éshté i regjistruar né listén e pronave dhe pér té cilin
éshté paraqitur kérkesa pér pércaktimin e statusit ligjor, autoriteti kompetent do té nxjerré njé

pérfundim pér ndérprerjen e procedurés brenda dhjeté ditéve pune nga marrja e kérkesés.

(5) Kérkesa mund té plotésohet pas skadimit té afatit t&¢ pérmendur né nenin 5 paragrafi (2) té

Kétij ligji.

(6) Né rastin nga paragrafi (1) i kétij neni, procedura pér pércaktimin e statusit ligjor té njé sendi
té paligjshém vazhdon pas shtimit té kérkesés ose pas zbatimit té procedurés pér regjistrimin e té
drejtave mbi tokén né fjalé,né rastin nga paragrafi (2) i kétij neni, pas paragitjes sé vendimit
pérfundimtar t& mbetur, né rastin nga paragrafi (3) i kétij neni pas parashtrimit té aktgjykimit té
formés sé preré,dne né rastin nga paragrafi (4) i kétij neni, pas miratimit té njé vendimi té
vlefshém ligjor né procedurén pér pércaktimin e statusit ligjor té objektit né té cilin vendosén
rrjetet dhe fondet e komunikimeve elektronike.
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Pércaktimi i pélqimit urban

ONeni 11

(1) Njésia e vetégeverisjes lokale ose organi i administratés shtetérore pérgjegjés pér
ekzekutimin e punimeve né fushén e rregullimit hapésinor brenda gjashté muajve nga marrja e
kérkesés pér pércaktimin e statusit ligjor té objektit té paligjshém dmth. nga dita e zgjatjes sé
procedurés nése e njéjta u ndérpre,pércakton nése jané plotésuar kushtet pér pérshtatjen e objektit
té paligjshém né dokumentacionin e planifikimit urban dhe nxjerr miratim urban ose merr
vendim duke refuzuar kérkesén pér pércaktimin e statusit ligjor té objektit té paligjshém.Organi i
administratés shtetérore pérgjegjés pér ekzekutimin e punimeve né marréveshjen hapésinore
Iéshon miratimin urban me mendimin paraprak té njésisé sé vetéqeverisjes lokale né territorin e

sé cilés éshté ndértuar ndértesa pa leje.

(2) Forma dhe pérmbajtja e pélgimit urban dhe vendimi pér refuzimin e kérkesés pér pércaktimin
e statusit ligjor nga paragrafi (1) i kétij neni, pércaktohet nga ministri i cili udhéheq me organin e

administratés shtetérore pérgjegjése pér kryerjen e punéve né fushén e planifikimit hapésinor.

10 Sipas gazetés zyrtare né Republikés sé Magedonisé sé Veriut 24 shkurt 2011
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Kostoja e léshimit té lejés sé ndértimit

Sipas gendrés pér léshimin e lejeve té ndértimit (C10) Né procedurat pér léshimin e lejeve té
ndértimit, shpenzimet mund té ndahen né disa grupe:

1) KOSTOT ADMINISTRATIV*

2) KOSTOT JO-ADMINISTRATIVE (TE TJERA)

3) Shpenzimet administrative lidhur me léshimin e DOKUMENTEVE TE DUHURA NGA
KASTRA, dhe

4) Shpenzimet lidhur me pérgatiten e DOKUMENTACIONIT PROJEKT (TEKNIK) dhe
rishikimin e tij.
KOSTOT ADMINISTRATIVE

Taksat administrative pér Iéshimin e ¢ertifikatave nga plani:

50 denaré pér paragitjen e kérkesés dhe njé nga shumat e méposhtme pér pérgatitjen e

dokumentit:

1) 500 denaré - pér ndértesa deri né 500 m2.

2) 750 denaré - pér ndértesa mbi 500 m2.

3) 1200 denaré - pér hidrocentralet deri né 2 ME.

4) 2200 denaré - pér stacionet e benzinés me objektet shogéruese.

" E marré nga: https://ééé.pravdiko.mk/odobrenie-za-gradba/
"2 E cila vlen pér procedurén e zhvilluar né vetégeverisjen lokale (komung);

B E cila éshté né lidhje me procedurén e kryer né vetégeverisjen lokale;
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Taksat administrative pér 1éshimin e lejés sé vendit

50 denaré pér paragitjen e kérkesés dhe njé nga shumat e méposhtme pér pérgatitjen e vendimit:
1) 500 denaré - pér ndértimin, pérmirésimin dhe rindértimin e ndértesave.

2) 800 denaré - pér ndértesa té pérbashkéta banimi deri né 15 metra té larté.

3) 1200 denaré - pér hotelet me deri né 2 yje, objektet e kujdesit primar shéndetésor, arsimin
fillor dhe objektet afariste dhe administrative té biznesit me lartési deri né 10 metra dhe sipérfage
bruto deri né 500 m2.

4) 1.500 denaré - pér ndértesa té pérbashkéta banimi mbi 15 metra.

5) 1700 denaré - pér palestra me kapacitet deri né 1000 vizitoré, nénstacionet deri né 10K,
sistemet e furnizimit me ujé dhe kanalizimet pér qytetet deri né 100,000 banorgé, varrezat pér

qytetet deri né 100,000 banoré dhe rrugét lokale me objekte té tyre.

6) 2200 denaré - pér hotelet mbi 2 yje, objekte pér kujdesin shéndetésor dytésor, objektet

kulturore dhe palestra me kapacitet prej mbi 1000 vizitoré.

7) 2500 denaré - pér objekte industriale dhe prodhuese me sipérfage totale bruto prej mbi 1000
m2, sistemet e furnizimit me ujé dhe kanalizimeve pér gytetet mbi 100,000 banoré dhe varrezat
pér gytetet mbi 100,000 banoré.

8) 3000 denaré - pér pompat e benzinés dhe gazit, stabilimentet e magazinimit pér 1éndé djegése
té Iéngéta dhe té gazta, objekte pér industriné e pérpunimit dhe té pérpunimit té kimikateve,
metalurgjiné e zezé dhe jo me ngjyra pér pérpunimin e lékurés, leshit, gurit, cimentos, gelqit,
geramikeés, celulozés, letra, tekstile, minerale jo metalike dhe ndértesa té tjera industriale me njé
sipérfage totale bruto prej mbi 1000 m2 dhe objekte pér prodhimin dhe pérpunimin e naftés dhe

derivateve té naftés.
Taksat administrative pér 1éshimin e lejeve té ndértimit

50 denaré pér paragitjen e kérkesés dhe njé nga shumat vijuese pér pérgatitjen e autorizimit:
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1) 800 denaré - pér rindértimin, zgjerimin dhe pérmirésimin e njé objekti.
2) 1200 denaré - pér ndértesa té pérbashkéta banimi deri né 15 metra lartési.
3) 1500 denaré - pér hotelet me 2 yje, objekte primare

kujdesin shéndetésor, arsimin fillor dhe objektet afariste dhe administrative té biznesit me lartési

deri né 10 m dhe sipérfage bruto deri né 500 m2.
4) 1700 denaré - pér ndértesa té pérbashkéta banimi mbi 15 metra.

5) 2000 denaré - pér palestra me kapacitet deri né 1000 vizitoré, nénstacione deri né 10K,
sistemet e furnizimit me ujé dhe kanalizimet pér qytetet deri né 100,000 banoré, varrezat pér

qytetet deri né 100,000 banoré dhe rrugét lokale me objekte té tyre.

6) 2500 denaré - pér hotelet mbi 2 yje, lehtésirat pér kujdesin shéndetésor sekondar, objektet

kulturore dhe palestra me kapacitet prej mbi 1000 vizitorésh.

7) 2700 denaré - pér objekte industriale dhe prodhuese me njé sipérfage totale bruto prej mbi
1000m2, sistemet e furnizimit me ujé dhe kanalizimeve pér qytetet mbi 100,000 banoré dhe

varrezat pér qytetet mbi 100,000 banoré.

8) 3500 denaré - pér pompat e benzinés dhe gazit, stabilimentet e magazinimit pér 1éndé djegése
té 1éngéta dhe té gazta, objekte pér industriné bazé dhe pérpunuese té kimikateve, metalurgjiné e
zezé dhe jo me ngjyra pér pérpunimin e lékurés, leshit, gomés, cimentos, gelqgit, qeramikés,
celulozés, letra, tekstile, minerale jo metalike dhe ndértesa té tjera industriale me njé sipérfage
totale bruto prej mbi 1000 m2 dhe objekte pér prodhimin dhe pérpunimin e naftés dhe derivateve

té naftés.

e Tarifat administrative pér Iéshimin e njé dekret pér ndryshimin e ndertuesit
50 denaré pér paragitjen e kérkesés dhe 250 denaré pér pérgatitjen e vendimit.

e Taksat administrative pér certifikimin e projektit themelor

50 denaré pér paraqitjen e kérkesés dhe 50 denaré nga fleta e verifikimit té projektit.
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e Tarifat administrative pér té plotésuar njé pjesé té projektit bazé me ANEKSIN E
PROJEKTIT THEMELOR

50 denaré pér paragitjen e kérkesés dhe 50 denaré nga fleta e verifikimit té projektit
e Tarifat administrative pér I&shimin e njé kérkese pér pérdorim
50 denaré pér paragitjen e kérkesés dhe njé nga shumat vijuese pér pérgatitjen e autorizimit:
e Tarifat administrative pér 1éshimin e njé kérkese pér pérdorim
50 denaré pér paragitjen e kérkesés dhe njé nga shumat vijuese pér pérgatitjen e autorizimit:

1) 1700 denaré - pér hotelet me 2 yje, objektet e kujdesit primar shéndetésor, arsimin fillor
dhe objektet afariste dhe administrative-biznesi me lartési deri né 10 metra dhe sipérfage
bruto deri né 500 m2.

2) 2000 denaré - pér ndértesa té pérbashkéta rezidenciale deri né 15 metra lartési.

3) 2000 denaré - pér salla sportive me kapacitet deri né 1000 vizitoré, nénstacione deri né
10K, sistemet e furnizimit me ujé dhe kanalizime pér qytetet deri né 100,000 banoré, varrezat

pér gytetet deri né 100,000 banoré dhe rrugét lokale me objekte té tyre.
4) 2500 denaré - pér ndértesa té pérbashkéta banimi mbi 15 metra.
5) 2700 denaré - pér objektet e arsimit té mesém.

6) 3500 denaré - pér impiantet industriale dhe prodhuese me sipérfage totale bruto prej mbi
1000m2, sistemet e furnizimit me ujé dhe kanalizimet pér gytetet mbi 100,000 banoré dhe

varrezat pér qytetet mbi 100,000 banoré.

7) 4500 denaré - pér pompat e gazit dhe gazit, stabilimentet e magazinimit pér 1éndé djegése
té 1éngéta dhe té gazta, lehtésirat pér industriné kimike bazé dhe té pérpunimit, metalurgjiné e
zezé dhe jo me ngjyra pér pérpunimin e lékurés, leshit, gomés, ¢imentos, gelqit, geramikés,
celulozés, letra, tekstile, minerale jo metalike dhe ndértesa té tjera industriale me njé
sipérfage totale bruto prej mbi 1000 m2 dhe lehtésira pér prodhimin dhe pérpunimin e naftés
dhe derivateve té naftés.
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Tarifat administrative pér I&shimin e miratimit té restrukturimit
50 denaré pér paragitjen e kérkesés dhe 250 denaré pér pérgatitjen e autorizimit.
Tarifat administrative pér paragitjen e ankesés pas vendimit té shkallés sé paré té léshuar

50 denaré pér parashtrimin e ankesés dhe 200 denaré pér pullé.

KOSTOT JO-ADMINISTRATIVE (TJERA)
Kompensimi pér rregullimin e tokés ndértimore (KOMUNALE)

Taksa pér rregullimin e tokés ndértimore ose shérbimeve popullore éshté njé taksé qé
llogaritet né komuné. Tarifa éshté drejtpérdrejt e varur nga:

- zona né té cilén gjendet parcela e ndértimit,

- lloji i objektit (banimi, zyra, etj.),

- sipérfagen e ndértesés gé do té ndértohet dhe

- raporti i lokaleve né ndértesé (sipérfagja e lokaleve).

Numri i zonave, si dhe ¢mimi i njésisé pér metér katror pér njé lloj té caktuar objekti (banimi,

biznesi, prodhimi, etj.)Pércaktohet nga komuna.

Ky ¢mim i vetém shumézohet me kuadratin (hapésirén) e njé dhome té caktuar dhe
koeficientin pérkatés pér até premisé.

Koeficientét pér lokalet jané si mé poshté:

Pér ndértesat e banimit

Sipérfagja e jetesés (dhomat e gjumit, dhomen e ndjenjes, etj.) - 1.0
Ballkone - 0.2

Papafingo - 0.1
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Bodrumet dhe dhomat e shérbimeve - 0.3
Garazh - 0.1

Pér biznesin, objektet publike dhe té prodhimit
Punétorité - 1.0

Depot - 0.4

Garazhe - 0.1

Pér objekte té tjera

Garazh vaské - 0.2

Sport objektet e mbuluara - 0.5

Tregjet e Hapura - 0.2

Tarifa paguhet né bazé té njé marréveshjeje té nénshkruar ndérmjet komunés dhe aplikuesit

pér leje ndértimi. Pagesa e pagesés béhet pérmes kartave té pagesave né posté ose né banke.

(Pravdiko, 2013)

29



KAPITULLI III - KUSHTET PER LESHIMIN
E MIRATIMIT URBAN PER OBJEKTE TE
PALIGJSHME

% procedura pér marrje té lejés pér ndértim fillon me marrjen e ekstraktit nga plani
urbanistik.Secili person juridik dhe fizik mund té marré ekstrakt nga plani urbanistik i
komunés.Pér dallim nga ekstrakti nga plani i pérgjithshém urbanistik, i cili shfrytézohet pér
hartimin e planit té detajuar urbanistik, ekstrakti nga plani i detajuar, pérkatésisht plani urbanistik
pér fshat dhe plani urbanistik jashté vendit té banuar, éshté bazé pér hartimin e projektit ideor pér

ndértim, gé éshté i nevojshém né procedurén pér marrje té vendimit pér kushtet e lokacionit.

EKSTRAKTI NGA PLANI URBANISTIK

Akfisillet me | Akt sillet me | Neése akti sillet me kérkesé t2 paleve Afati pér sjellien | Per cilat nevoja | Koment
detyre ryrtare | kerkese te e aktit léshohet / sillet
paléve akti
Cka duhet té Kush e leshon
bashkengjitet ndaj dokumentacionin e
kérkesés nevajshém
Kryetarii Pa Kopja nga plani ESHPG 5 dité nga ditae | Pér hartimin e
komunés kadastror pér parcelén parashtrimit projektit ideor
kadastrore pér ndértim

Figura 3 EKSTRAKTI NGA PLANI URBANISTIK

Pasqgyra tabelare ka pér géllim ta pérshkruajé procedurén pér léshim té ekstraktit nga plani.Nga
tabela shihet garté qé procedura pér léshim té ekstraktit nga plani ngritet me kérkesé me shkrim
té palés (person juridik ose fizik).Gjithashtu, nga tabela shihet qé organi kompetent pér l1éshim té
ekstraktit nga plani éshté kryetari i komunés, i cili duhet ta 1éshojé ekstraktin né afat prej 5 ditéve

nga dita e pranimit.Si¢ theksuam, pér marrjen e ekstraktit nga plani éshté e nevojshme gé pala té

"“E marré nga: UDHEZUES pér procedurat né planifikimin urbanistik pér njésité e vetéqeverisjes lokale
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parashtrojé kérkesé me shkrim.Pérmbajtja e formularit t€ kérkesés gé ofrohet ka mé shumé
pérdorime dhe mund té pérdoret pér marrje edhe té akteve tjera nga fusha e planifikimit

urbanistik dhe ndértimit.
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KUSHTET PER PLANIFIKIM TE HAPESIRES
farsyelems pér deddarnin, shioga grafike)

2, EKSTRAKT MGA PLANI URBANISTIK

apja nga plani kadastrar, werlelirmi péir pagmn ¢ Lak sis admnisratee)

VENDIMI PER KUSHTET E LOKACIONIT

ideshrmia pér pron ési ose 18 drejie # realizuar 18 nderimil elaborat me 18 dhéna numeribe, projekoll idear ase
urbanistil, w8 retirmi pé e pagimin e laksis adminestrative)

LEJA PER NDERTIM

fwendimi pr kushiet e lokacioni: projekti themelor me revizion né 4 ekpemplard: studimi | aprovuar pée viers sim 18
rdilarme ve mibi mpedisin jelésar; studimi | aorovuar pir dlésing @ mbrajijes seamike, nastrfkimi nése projekli @shlé
puruar jashié vendd, vEretem pér pagenin & taksbs sdrmnsinaive)

LEJA PER ADAPTIM - RIDEDIKIM

{deshmia pér proniss: piElqirmi nga pronanit: prajekli thermelar me revizion né 4 ekaemplang: déshmia pér pagimm e
lakads adminsiratve]

LEJA PER PERDORIM

jprajeili pir gendjn ¢ realiuar; déshmia pé pagimin @ punive 18 realiuara ¥ pjesémamesve né ndedim:
raparli e shiknm nga realzuess dhe raporth parfund ierar § wochn e Fribik sgye s, weriebmi pér pagemin e 18k e
adminstrativel

LEJA PER MDERRIMIN E NDERTUESIT

ideshmia pér 18 dreflén & fluar 1§ ndertmil pilgimi nga ndéruesid ferd, wErlelimi pér pagmin @ laksés
admineiratvel

LEJA PER PUNE PERGATITORE

Harkesa: projekiet pelgemet: mendimet dhe déshmine pér mamadhéniet e megulluara pranis ane-undike pér 1aken)

%, LEJA PER MEMJANIM

ieshrmia pér pronésl, projelkd pér ménjanim me revison né 3 ekzemplard: wirlelams pér pagimn e fakses
admmesiralree)

10. PLOTESIMI | PROJEKTIT THEMELOR ME AMEKS TE PROJEKTIT THEMELOR

{wendimipér bushiel e kokacsori. leja pérnder im, aneksii projek it themelor né 4 ek @ mplané, pelgimi ngaprojekduesi,
wiErlelimi pér pagimin e laksés admnisirative)

11, VERTETIMI | PROJEKTIT THEMELOR PER MDERTIME PER TE CILAT MUK ESHTE E NEVOJSHME LEJA PER

MOERTIM
ideshmia pir 18 drejlén e filuar pér ndértim, projekt femelor né 4 ekremplang, wrietimi pir pagimn e lakses
adrminstratvel

12, VERTETIMI | PROJEKTIT URBANISTIK

fekstrakiinga plani, prajekti urbanestik né 4 ekeemplanrg v le Smipér pagimn ¢ taksé s adminestrative)

Figura 4 Kérkesa pér planin urbanistik

Kérkesa dorézohet deri te zyra e pérparme, ku nga ana e népunésit shtetéror kontrollohet a éshté

ajo komplete, pérkatésisht a éshté plotésuar térésisht dhe né ményré té rregullt, a éshté komplete,

pérkatésisht a éshté bashkéngjitur ndaj kérkesés kopja nga plani kadastror pér parcelén
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kadastrore dhe a éshté paguar pér té taksa administrative, né pajtim me Ligjin pér taksa
administrative. Kérkesa e plotésuar né ményré té rregullt, me déshmi pér pagimin e taksés
administrative, dorézohet deri te arkivi me géllim té regjistrimit dhe evidentimit té saj né
protokoll. Pas marrjes sé numrit arkivor, kérkesa kthehet né zyrén e pérparme, prej ku dérgohet
deri te udhéhegeési i seksionit pér urbanizém dhe ndértimtari. Pasi gé té konstatojé qé kérkesa
éshté komplete, udhéhegési e dorézon até deri te népunési kompetent shtetéror i ngarkuar me
Iéshimin e ekstraktit nga plani urbanistik. Pas pranimit té kérkesés, népunési shtetéror e
kontrollon gartésiné dhe plotésiné e saj. Nése konstaton gé kérkesa nuk éshté e kompletuar, do té
kérkojé gé parashtruesi ta kompletojé até né njé afat té caktuar, me géllim gé t€ mund té veprohet
né lidhje me kérkesén. Mé tutje kontrollon se a éshté parcela kadastrore né planin e detajuar,
pérkatésisht planin urbanistik pér fshat, pérkatésisht planin urbanistik jashté vendit té& banuar.
Népunési shtetéror ka né dispozicion dy variante. Pérkatésisht, nése parcela kadastrore éshté né
planin e detajuar urbanistik, planin urbanistik pér fshat, pérkatésisht planin urbanistik jashté
vendit té banuar, do té hartojé ekstrakt nga plani urbanistik, kurse nése parcela kadastrore éshté
jashté planit urbanistik (planit té detajuar, planit urbanistik pér fshat, pérkatésisht planit
urbanistik jashté vendit té banuar), kurse ekstrakti kérkohet pér hartim té projektit ideor, do té
propozojé, pérkatésisht do té hartojé vendim me té cilin do té refuzohet kérkesa. Nése parcela
kadastrore pér té cilén kérkohet ekstrakt nga plani éshté e pérfshiré né planin e pérgjithshém
urbanistik, do ta informojé kérkuesin gé éshté e nevojshme paraprakisht té hartohet plan i
detajuar urbanistik gé té mund té realizohet kérkesa e tij. Por, nése béhet fjalé pér hartim té
projektit ideor pér ndértim té objektit qé éshté né territor pér veprimtari prodhuese, do ta
informojé parashtruesin e kérkesés gé éshté e nevojshme té hartohet dhe té aprovohet projekt
urbanistik. (Kitevski, 2008)
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KUSHTET PER LESHIMIN E MIRATIMIT URBAN PER OBJEKTE TE

PALIGJSHME
Neni 12%°

Pélgim urbanistik pér objekte pa leje me réndési pér Republikén, objekteve té institucioneve
shéndetésore pér mbrojtje shendetésore primare, sekondare dhe terciare dhe objekteve me
réndési lokale pérvec rrjeteve dhe mjeteve té komunikimeve elektronike dhe objekteve té linjave

infrastrukturore, Iéshohet nése jané plotésuar kushtet si vijojné:

- kérkesa pér pércaktimin e statusit juridik éshté parashtruar né afatin nga neni 5 paragrafi (2) i

kétij ligji, - éshté pérpiluar procesverbal pér kontroll té kryer né vendngjarje sipas nenit 9 té kétij
ligji,
- objekti pa leje éshté ndértuar para hyrjes né fuqgi té kétij ligji dhe i njejti paraget térési

ndértimore dhe funksionale,

- objekti pa leje éshté ndértuar né truall né té cilin kérkuesi ka té drejté pronésie ose té drejté
pérdorimi ose né truall pronési e Republikés sé Magedonisé ose truall pér té cilin kérkuesi ka
lidhur marréveshje pér gira afatgjate me pronarin e truallit ose truall té bartur nga pronari i
méparshém né bazé té marréveshjes pér shitblerje, né té cilén si shfrytézues evidentohet

shfrytézuesi i méparshém,

- objekti pa leje i plotéson standardet e gjeomekanikes, nése i njejti gjendet né zoné potenciale
jostabile, pér té cilén éshté miratuar vendim sipas nenit 25 té kétij ligji,

- ka pajtim nga organi kompetent, nése objekti pa leje gjendet né zonat dhe rajonet e pérmendura
né nenin 18 té kétij ligji dhe - objekti pa leje mund té pérfshihet né dokumentacionin e planit

urbanistik né pajtim me standardet nga neni 19 i kétij ligji.

9. Kushte pér I&shimin e pelgimit urbanistik pér objekte pa leje qé jané objekte infrastrukturore té
linjave Neni 13 Pélgim urbanistik pér objekte pa leje me réndési pér Republikén qé jané objekte

infrastrukturore té linjave, Iéshohet nése jané plotésuar kushtet né vijim:

Prs dhénat jané marré nga gazeta zyrtare e Republikés sé Magedonisé Veriore
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- kérkesa pér percaktimin e statusit juridik éshté parashtruar né afatin nga neni 5 paragrafi (2) i
kétij ligji,
- éshté pérpiluar procesverbal pér kontroll té kryer né vendngjarje sipas nenit 9 té kétij ligji, -

objekti pa leje &shté ndértuar para hyrjes né fuqi té kétij ligji,

- objekti pa leje éshté ndértuar né truall pronési e Republikés sé Magedonisé ose truall pér té
cilin éshté léshuar vértetim pér marrédhenie té zgjidhura pronésore juridike nga organi i

administratés shtetérore kompetent pér punét pronésore juridike

- objekti pa leje mund té pérfshihet né dokumentacionin e planit urbanistik né pajtim me

standardet nga neni 19 i kétij ligji.

Kushte pér léshimin e pélqimit urbanistik pér objekte pa leje qé jané
objekte infrastrukturore té linjave

®Neni 13

Pélgim urbanistik pér objekte pa leje me réndési pér Républiken gé jané objekte infrastrukturore
té linjave, léshohet nése jané plotésuar kushtet né vijim:

- kérkesa pér pércaktimin e statusit juridik éshté parashtruar né afatin nga neni 5 paragrafi (2) i
kétij ligji,
- éshté pérpiluar procesverbal pér kontroll té kryer né vendngjarje sipas nenit 9 té kétij ligji, -

objekti pa leje &shté ndértuar para hyrjes né fuqi té kétij ligji,

- objekti pa leje éshté ndértuar né truall pronési té Republikés s& Magedonisé ose truall pér té
cilin éshté léshuar vértetim pér marrédhénie té zgjidhura pronésore juridike nga organi i

administratés shtetérore kompetent pér punét pronésore juridike dhe

- objekti pa leje mund té pérfshihet né dokumentacionin e planit urbanistik né pajtim me

standardet nga neni 19 i kétij ligji

16 Sipas gazetés zyrtare né Republikés sé Magedonisé sé Veriut 24 shkurt 2011
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Kushte pér léshimin e pélqimit urbanistik pér mjete dhe rrjete pér
komunikime elektronike té ndértuara/vendosura pa leje

YNeni 14

(1) Pélgim urbanistik pér mjete dhe rrjete pér komunikime elektronike té cilat pa leje jané

ndértuar né truall, 1éshohen nése jané plotésuar kushtet né vijim:

- kérkesa pér pércaktimin e statusit juridik éshté parashtruar né afatin nga neni 5 paragrafi (2) i
kétij ligji,

- shté pérpiluar procesverbal pér kontroll té kryer né vendngjarje né pérputhshmeri me nenin 9
té kétij ligji,

- mjetet dhe rrjetet e komunikimeve elektronike jané ndértuar para hyrjes né fuqi té kétij ligji

dhe paragesin térési ndértuese dhe funksionale,

- mjetet dhe rrjetet e komunikimeve elektronike jané ndértuar né truall né té cilin kérkuesi ka té
drejté pronésie ose té drejté pérdorimi ose truall pronési e Republikés sé Magedonisé ose truall

pér té cilin kérkuesi ka lidhur marréveshje pér gira afatgjate me pronarin e truallit,

- mjetet dhe rrjetet e komunikimeve elektronike i plotésojné standardet e statikés, e nése gjenden
né zoné potenciale jostabile pér té cilén éshté miratuar Vendim sipas nenit 25 té kétij ligji edhe
standardet e gjeomekanikés, - ka mendim pozitiv nga Agjencia e Komunikimeve Elektronike,

- ka pélgim nga organi kompetent, nésé mjetet dhe rrjetet e komunikimeve elektronike gjenden

né zonat dhe rajonet e pérmendura né nenin 18 té kétij ligji dhe

- mjetet dhe rrjetet e komunikimeve elektronike mund té pérfshihen né dokumentacionin e planit
urbanistik né pajtim me standardet nga neni 19 i kétij ligji. (2) Pélgimi urbanistik pér rrjete dhe
mjete elektronike té komunikimit gé jané vendosur pa leje né objekte, léshohet nésé jané
plotésuar kushtet si vijojné: - kérkesa pér pércaktimin e statusit juridik éshté parashtruar né afatin
nga neni 5 paragrafi (2) i kétij ligji,

v Sipas gazetés zyrtare né Republikés sé Magedonisé sé Veriut 24 shkurt 2011
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- 8shté pérpiluar procesverbal pér kontroll té kryer aty pér aty né pajtim me nenin 9 té kétij ligji,

- rrjetet dhe mjetet elektronike té komunikimit jané vendosur para hyrjes né fuqi té kétij ligji dhe

té njejtat paragesin térési funksionale ndértimore,

- ka pélgim nga 51% té banuesve ose bashkésise sé pronaréve té banesave nése rrjetet dhe mjetet
elektronike t& komunikimit jané vendosur né objekt kolektiv, respektivisht nga pronari nése jané
vendosur si objekt individual,

- objekti né té cilin jané vendosur rrjetet dhe mjetet komunikuese elektronike kané akt pér
pérdorimin ose éshté regjistruar aktzoterim ose éshté miratuar aktvendim i plotfugishem pér

pércaktimin e statusit juridik té objektiti ku jané vendosur,

- rrjetet dhe mjetet elektoronike té& komunikimit i plotésojné standardet e statikés, e nése gjenden
né zoné potenciale jostabile pér té cilén éshté miratuar vendim sipas nenit 25 té kétij ligji edhe

standardet e gjeomekaniés,
- ka mendim pozitiv nga Agjencia e Komunikimve Elektronike,

- ka pélgim nga organi kompetent, nese rrjetet dhe mjetet elektronike t& komunikimit gjenden né

rajonin dhe zonat e theksuara né nenin 18 té kétij ligji dhe

- rrjetet dhe mjetet elektronike té komunikimit mund té pérfshihen né dokumentacionin e planit
urbanistik né pajtim me standardet nga neni 19 i kétij ligji.
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Pérmbushja e standardeve Kryesore

®Neni 17
(1) Rrjetet dhe mjetet elektoronike té komunikimit duhet t'i plotésojné standardet e statikés.

(2) Té gjitha llojet e objekteve pa leje qé gjenden né zoné potenciale jostabile pér té cilen nga
njésia e Késhillit t¢ Vetadmnistrimit Lokal éshté miratuar Vendim sipas nenit 25 té kétij ligji

duhet t'i plotesojné standardet e gjeomekanikeés.

(3) Pér plotésimin e kushteve nga paragrafet (1) dhe (2) té kétij neni, kérkuesi duhet té dorézojé

projekt themelor faza e statikés.

Pélqimi pér pércaktimin e statusit ligjor

¥Neni 18

(1) Nése objekti pa leje éshté ndértuar né rajonin e pakut nacional, park pyjor, park natyror,
monument natyror né hapésira té mbrojtura ose té evidentuara né rezervate rigoroze ose speciale
dhe rajone té mbrojtura (pejsazhe), né zona té mbrojtura né brigjet e ligeneve natyrore dhe
artificiale dhe shtratet e lumenjve, si dhe né zoné té paré dhe dyté té burimeve t& mbrojtura
sanitare té ujit pér pije, organi kompetent nga neni 4 i kétij ligji, me detyré zyrtare merr pélgim

nga Ministria e Ambientit Jetésor dhe Planifikimit Hapésinor.

(2) Nése objekti pa leje éshté ndértuar né rajon té lokaliteteve arkeologjike t& mbrojtura me ligj si dhe
né rajone té shpallura si térési monumentale, organi kompetent nga neni 4 i kétij ligji, me detyré zyrtare

merr pélgim nga Drejtoria pér Mbrojtjen e Trashégimisé Kulturore.

(3) Nése objekti pa leje éshté ndértuar né rajonin né té cilin béhet ose éshté planifikuar eksploatim i
|Iéndéve té para, organi kompetent nga neni 4 i kétij ligji me detyré zyrtare merr pélgim nga Ministria e

Ekonomisé.

18 Sipas gazetés zyrtare né Republikés sé Magedonisé sé Veriut 24 shkurt 2011
9 Sipas gazetés zyrtare né Republikés sé Magedonisé sé Veriut 24 shkurt 2011
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(4) Nése objekti pa leje éshté ndértuar né zona té mbrojtura té aeroporteve, organi kompetent nga neni

4 i kétij ligji, me detyré zyrtare merr pélgim nga Agjencia pér Aviacion Civil.

(5) Nése objekti pa leje éshté ndértuar né zona té vendkalimeve kufitare né rreze prej 100 metrash nga
vija kufitare, organi kompetent nga nenin 4 i kétij ligji, me detyré zyrtare merr pélgim nga Ministria e

Punéve té Brendshme dhe Ministria e Mbrojtjes.

(6) Nése objekti pa leje éshté ndértuar né rajon ku me plane urbanistike éshté paraparé ndértimi i
objekteve té infrastrukturés dhe pércuesve si dhe objekteve tjera me interes publik té pércaktuara me
ligj, organi kompetent nga neni 4 i kétij ligji, me detyré zyrtare merr pélgim nga organi né kompetencé

té té cilit éshté ndértimi i objekteve dhe vijave té infrastrukturés.

Kompensimi pér pércaktimin e statusit ligjor

2ONeni 20

(1) Pas dhénies sé pélgimit urbanistik, njésia e vetadministrimit lokal né afat prej pesé ditésh
pune, pérgatit llogari pér pagesén e kompensimit pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa
leje dhe té njejtén ia dorézon kérkuesit. Pér objekte pér té cilat éshté dhéné pélgim urbanistik nga
organi kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor, llogaritja pérgatitet né

afat prej pesé ditésh nga dita e pranimit té pélgimit urbanistik né njésiné e vetadministrimit lokal.

(2) Shuma e kompensimit pér pércaktimin e statusit juridik pér objekte me dedikim banimi né
shtépi banimi sipas rregullores pér standarde dhe normative pér planifikim urbanistik dhe pér
rrjete dhe mjete té komunikimeve elektronike éshté 61,00 denaré pér m2 té sipérfaqges sé ndértuar
té objektit pa leje, qé éshté pércaktuar me elaborat gjeodezik pér pércaktimin e gjendjes faktike

té objektit pa leje.

(3) Lartésia e kompensimit pér pércaktimin e statusit juridik pér objekte pa leje me réndési lokale
pérvec pér objektet nga paragrafi (2) i kétij neni dhe lartésia e kompensimit pér pércaktimin e
statusit juridik pér objekte pa leje té institucioneve shéndetésore private dhe té pérziera pér
mbrojtje shéndetésore primare, sekondare dhe terciare, é&shté e barabarté me lartésiné e

20 Sipas gazetés zyrtare né Republikés sé Magedonisé sé Veriut 24 shkurt 2011
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kompensimit pér rregullimin e tokés pér ndértim, qé pércaktohet né proceduré pér marrjen e lejés
pér ndértim pér kété lloj objektesh, gé éshté pércaktuar nga njésité e vetadministrimit lokal deri
né diten e hyrjes né fuqi té kétij ligji, me ¢'rast merret parasysh sipérfagja e ndértuar e objektit pa
leje, e pércaktuar me elaboratin gjeodezik pé pércaktimin e gjendjes faktike té objektit pa leje.

(4) Kompensimin pér pércaktimin e statusit juridik t& ndértesave banesore pér banim kolektiv, e

paguajné poseduesit e banesave né ndértesé banesore.

(5) Pér objekte me réndesi pér Republikén sipas Ligjit pér ndértim dhe ligj tjetér, pér objekte té
institucioneve shéndetésore pér mbrojtje shéndetésore primare, sekondare dhe terciare si dhe pér
objektet e linjave infrastrukturore sipas Ligjit pér ndértim, nuk llogaritet dhe nuk paguhet
kompensim pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje.

(6) Kompensimin pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje, kérkuesi mund ta paguajé
né afat prej dhjeté ditésh pune nga dita e pranimit té llogarisé ose té prolonguar né dymbédhjeteé
késte mujore. Nése kompensimi paguhet né ményré té prolonguar, kérkuesi detyrohet qé me
njésiné e vetadministrimit lokal té lidhé marréveshje pér pagesé té prolonguar té kompensinit pér

pércaktimin e statusit juridik.

(7) Njésité e vetadministrimit lokal detyrohen gé mjetet e mbledhura nga kompensimi pér
pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje, t'i pérdorin me dedikim edhe até pér nxjerrjen e
dokumentacionit té planit urbanistik me té cilin kryhet pérfshirja e objekteve pa leje né
dokumentacionin e planit urbanistik dhe pér rregullimin infrastrukturor té€ hapésirés né té cilen
gjenden té njejtat dhe detyrohen qé té dorézojné raport vjetor pér pérdorimin e kétyre mjeteve né
organin e administrates shtetérore, kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit

hapésinor.

(8) Kérkuesit nga neni 6 i kétij ligji, té cilét jané shfrytézues té ndihmes sociale nuk paguajné

kompensim pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje.

(9) Nése njésia e vetadministrimit lokal né afatin e pércaktuar nga paragrafi (1) i kétij neni nuk
pérgatit llogari pér pagesén e kompensimit pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje,
kérkuesi ka té drejté gé té parashtrojé ankesé né organin e administratés, kompetent pér kryerjen

e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor.
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(10) Duke vendosur pér ankesén nga paragrafi (9) i kétij neni, organi i administratés shtetérore
kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor, njésisé sé vetadministrimit
lokal do t'i pércaktojé afat jo mé té gjaté se dhjeté dité pér pérgatitjen e llogarisé pér pagesén e
kompensimit pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje.

(11) Nése njésia e vetadministrimit lokal nuk pérgatit llogari pér pagesén e kompensimit pér
pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje né afatin nga paragrafi (9) té kétij neni, organi i
administratés shtetérore kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor, do ta

pérgatité llogariné.

Vendimi pér verifikimin e statusit ligjor

Neni 21 %

(1) Me aktvendim pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje, pércaktohet se objekti pa
leje i plotéson kushtet pér pérfshirje né dokumentacionin e planit urbanistik dhe pér regjistrim né
regjistrin publik pér regjistrimin e té drejtave té patundshmérive.

(2) Pér objektet me réndési pér Republikén né pajtim me Ligjin pér ndértim dhe ligj tjetér, pér
objekte té institucioneve shendetésore pér mbrojtje shendetésore terciare dhe pér rrjetet dhe
mjetet elektronike t& komunikimit, aktvendimin e miraton ministri qé udhéheq me organin
kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor, ndérsa pér objekte me réndési
lokale sipas Ligjit pér ndértim dhe pér objekte té institucioneve shéndetésore pér mbrojtje

shéndetésore primare dhe sekondare, kryetari i njésisé sé vetadministrimit lokal.

(3) Pér objekte me me réndési lokale sipas Ligjit pér ndértim, pér objekte té institucioneve
shéndetésore private dhe té perziera pér mbrojtje shéndetésore primare, sekondare dhe terciare
dhe pér rrjete dhe mjete elektronike t& komunikimit, organi kompetent nga paragrafi (2) i kétij
neni, detyrohet gé té miratojé aktvendim pér pércaktimin e statusit juridik né afat prej pesé ditésh
pune nga dita e dorézimit té déshmisé pér kompensim té paguar pér pércaktimin e statusit juridik

*! Sipas (Ministria e Transportit dne Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte té ndertuara pa leje, 2011)
sgaron nenin pér vendimin pér verifikimin e statusit ligjoré
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té objektit pa leje, ose marréveshje pér pagesé té prolonguar té kétij kompensimi ose vértetim se
kérkuesi éshté shfrytézues i ndihmés sociale, ndérsa pér objekte té rendésishme pér Republikén
né pajtim me Ligjin pér ndértim dhe ligjin tjetér dhe pér objekte té institucioneve shéndetésore
pér mbrojtje shendetésore primare, sekondare dhe terciare, né afat prej prej pesé ditésh pune nga

dita e Iéshimit té pélgimit urbanistik.

(4) Nése njésia e vetadministrimit lokal né afatin e pércaktuar né paragrafin (3) té kétij neni nuk
miraton aktvendim pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje, kérkuesi ka té drejté gé té
parashtrojé ankesé té organi i administratés shtetérore, kompetent pér kryerjen e punéve nga

sfera e rregullimit hapésinor.

(5) Duke vendosur pér ankesén nga paragrafi (4) i kétij neni organi i administratés shtetérore
kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor, njésisé sé vet administrimit
lokal dhe do t'i percaktojé afat jo mé té gjaté se dhjeté dité pér miratimin e aktvendimit pér

pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje.

(6) Nése njésia e vetadministrimit lokal nuk miraton aktvendim pér pércaktimin e statusit té
objektit pa leje né afatin nga paragrafi (5) i kétij neni, organi i administrates shtetérore kompetent
pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor, do t'i kérkojé shkresat e 1éndés dhe do té

miratojé aktvendim.
(7) Kundér aktvendimit nga paragrafi (6) i kétij neni, mund té ngritet kontest administrativ.

(8) Aktvendimi pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje kundér té cilit nuk éshté
parashtruar ankesé ose ankesa éshté shfrytézuar, paraget bazé juridike pér regjistrimin e té drejtés

Sé pronésisé sé objektit né regjistrin publik pér regjistrimin e té drejtes sé patundshmérive.

(9) Gjaté regjistrimit té sé drejtés sé pronésisé té objektit né regjistrin publik pér regjistrimin e té
drejtés sé patundshmérive, shénohet se objekti ka marré status juridik né pajtim me Ligjin pér
veprim me objekte té ndértuara pa leje.

(10) Formén dhe pérmbajtjen e aktvendimit pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje
nga paragrafi (1) i kétij neni, i pércakton ministri gé udhéheq me organin e administratés

shtetérore, kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor.
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Procedura e ankimit

Neni 22?2

(1) Kundér aktvendimit té kryetarit té njésisé sé vet administrimit lokal pér pércaktimin e
statusit juridik té objektit pa leje dhe pér refuzimin e kérkesés pér pércaktimin e statusit juridik té
objektit pa leje, mund té parashtrohet ankesé né afat prej 15 ditésh nga dita e pranimit té
aktvendimit, né organin e administratés shtetérore kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e

rregullimit hapésinor.

(2) Kundér aktvendimit té ministrit qé udhéheq me organin e administratés shtetérore kompetent
pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor, pér pércaktimin e statusit juridik té
objektit pa leje dhe pér refuzimin e kérkesés pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje,
mund té parashtrohet ankesé né afat prej 15 ditésh nga dita e pranimit té aktvendimit, né
Komisionin pér Vendimmarrje né procedurén administrative né shkallé té dyté nga sfera e
transportit, lidhjeve dhe mjedisit jetésor né Qeveriné e Republikés sé Magedonisé.

Blerja e tokés né pronési té Republikés sé Magedonisé né té cilén éshté
ndértuar objekti ilegalisht

23Neni 23

(1) Pronarét e objekteve pa leje gé jané ndértuar né truall proné e Republikés sé Magedonisé, si
dhe truall né té cilen kérkuesi ka té drejté shfrytézimi, pér té cilat &shté Iéshuar aktvendim pér
pércaktimin e statusit juridik, né bazé té cilit objekti pa leje éshté regjistruar né librin publik pér
regjistrimin e té drejtave té patundshmérive, detyrohen gé né afat prej gjashté muajsh nga dita e

miratimit t&¢ dokumentacionit té planit urbanistik me té cilin éshté pérfshirer objekti pa leje, té

2 (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte té ndertuara pa leje, 2011) sgaron
nenin pér procedurat e ankimit

% T& dhénat jané marré nga: (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte t& ndertuara pa
leje, 2011)
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paragesin kérkesé pér blerjen e tokés pér ndértim proné e Republikés sé Magedonisé, né organin

e administratés shtetérore kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor.

(2) Nése poseduesit nuk veprojné né pajtim me paragrafin (1) té kétij neni, pércaktohet gira
afatgjate e tokés pér ndértim né té cilén éshté ndértuar objekti, me detyré zyrtare né ményré dhe
né kushte té pércaktuara me Ligjin pér privatizim dhe giramarrje té tokés pér ndértim né pronési

shtetérore.
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KAPITULLI IV - PROCEDURA
PERFUNDIMTARE E NJE OBJEKTI TE
PALIGJSHEM

Hegja e objekteve pa leje ndértimi

Me 08/08/2019 Késhilli i Komunés sé Ohrit votoi moratorium té pérkohshém pér ndértimin e
objekteve té reja si dhe pér miratimin dhe zbatimin e planeve dhe procedurave urbane pér
pércaktimin e statusit juridik té objekteve té ndértuara pa leje, si pjesé e rekomandimeve té
UNESCO-s, gé rajoni rreth Ligenit té Ohrit ta ruajé statusin botéror, qé e ka nga viti 1980. Plani i
veprimit parashikon gjithashtu hegjen e objekteve té ndértuara pa leje né zonén e mbrojtur deri
né mesin e vitit 2021. Shumé nga objektet hotelierike pérgjaté gjithé bregut té ligenit té Ohrit
kané marré tashmé vendime nga komuna deri né€ shtator t€ kétij viti, por t’i largojné vetém

platformat e ndértuara né ligen. (Ohér, plan aksional pér ndértimet pa leje, 2019)

Sipas (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte té ndertuara pa leje,
2011), nenit 24:

(1) Objektet pa leje g€ nuk do t’i pérmbushin kushtet pér léshimin e pélgimit urbanistik
pérkatesisht pér té cilat do té miratohet aktvendim pér refuzim té kérkeses pér pércaktimin e

statusit juridik, do t& menjanohen né pajtim me dispozitat e Ligjit pér ndértim.

(2) Nése konstatohet se pas parashtrimit té kérkesés pér pércaktimin e statusit juridik jané kryer
ndértime plotésuese dhe mbindértime té objektit pa leje pér té cilin éshté paraqitur kérkesé, do té
miratohet aktvendim pér refuzimin e kérkesés pér pércaktimin e statusit juridik pa marré
parasysh nése objekti pa leje i pérmbush kushtet pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa

leje.
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Vendimi kryesor mbi zonat potencialisht té pagendrueshme

Sipas (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte t& ndertuara pa leje,
2011) , ligji pér veprim me objekte té ndértuara pa leje, neni 25:
Nése né rajonin e njésisé sé vetadministrimit lokal ekzistojné zona potenciale jostabile, Késhilli i

Komunés detyrohet gé té marré vendim me té cilin do t’i pércaktojé kufijté e kétyre zonave.

Regjistri i kérkesave té parashtruara pér pércaktimin e statusit ligjor té
objekteve té paligjshme

24 Ligji pér veprim me objekte t& ndértuara pa leje, neni 26:

(1) Njésité e vetadministrimit lokal dhe organi i administratés shtetérore kompetent pér kryerjen
e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor, mbajné Regjistér pér kérkesat e parashtruara pér
pércaktimin e statusit juridik té objekteve pa leje.

(2) Njésité e vetadministrimit lokal njé ekzemplar té regjistrit nga paragrafi (1) i kétij neni, e
dorezojné né organin e administratés shtetérore kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e
rregullimit hapésinor, né afat prej 15 ditésh nga dita e kalimit té afatit pér parashtrimin e

kérkesave pér pércaktimin e statusit juridik té pércaktuar né nenin 5 paragrafi (2) té kétij ligji.

(3) Formén dhe pérmbajtjen e regjistrit nga paragrafi (1) i kétij neni, i pércakton ministri i cili
udhéheq me administratén shtetérore kompetente pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit

hapésinor.

?* (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte té ndertuara pa leje, 2011) sgaron nenin 26 |
cili ka té béjé me Regjistrimin e kérkesave té parashtruara pér pércaktimin e statusit ligjor té objektéve té paligjshme
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Realizimi i mbikéqyrjes

Sipas (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte té ndertuara pa leje,

2011) , ligji pér veprim me objekte té ndértuara pa leje, neni 27

Mbikéqyrjen mbi zbatimin e dispozitave té kétij ligji dhe rregullave té miratuara né bazé té kétij
ligji, i kryen organi i administratés shtetérore kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e

rregullimit hapésinor.

Dispozitat kryesore kundérvajtése

Sipas (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte t€ ndertuara pa leje,

2011), ligji pér veprim me objekte té ndértuara pa leje, neni 28

(1) Gjobé né shumé prej 1 000 deri né 2 000 euro né kundérvlere me denarg, do t'i shqiptohet pér

kundérvajtje personit pérgjegjés dhe personit zyrtar né njésiné e vetadministrimit lokal, nése:

- nuk léshon pélgim urbanistik pérkatésisht nuk miraton aktvendim pér refuzimin e kérkesés pér
pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje, né afat té pércaktuar né nenin 11 paragrafi (1) i
kétij ligji,

- nuk pérpilon llogari pér pagimin e kompensimit pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa

leje, né afat nga neni 20 paragrafi (1) dhe

- nuk miraton aktvendim pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje, né afat té pércaktuar

né nenin 21 paragrafi (3) i kétij ligji.

(2) Gjobé né shumé prej 1 000 deri né 2 000 euro né kundérvleré me denaré do t'i shgiptohet pér
kundérvajtje personit pérgjegjés dhe personit zyrtar né organin kompetent, pér kryerjen e punéve

nga sfera e rregullimit hapésinor, nése:
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- nuk léshon pélgim urbanistik pérkatésisht nuk miraton aktvendim pér refuzimin e kérkesés pér
pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje, né afatin e pércaktuar né nenin 11 paragrafi (1) i

kétij ligji dhe

- nuk miraton aktvendim pér pércaktimin e statusit juridik té objektit pa leje, né afat té pércaktuar
né nenin 21 paragrafi (3) 1 kétij ligji.

(3) Gjobé né shumé prej 2 000 deri né 3 000 euro né kundérvleré me denaré do t'i shqiptohet pér
kundérvajtje personit pérgjegjés né njésiné e vetadministrimit lokal, nése njésia e
vetadministrimit lokal nuk dérgon raport vjetor pér shfrytézimin e mjeteve nga kompensimi pér
pércaktimin e statusit juridik té objekteve pa leje, né organin e administrates shtetérore gé éshté
kompetent pér kryerjen e punéve nga sfera e rregullimit hapésinor dhe/ose vértetohet se kéto

mjete i shfrytézon né kundérshtim me nenin 20 paragrafi (6) i kétij ligji.
Neni 29

Organ kompetent pér shgiptimin e sanksioneve kundérvajtese nga neni 28 i kétij ligji éshté

gjykata kompetente.

Dispozitat kalimtare dhe pérfundimtare

2Neni 30

Njésité e vetadministrimit lokal detyrohen gqé dokumentacionin e planit urbanistik me té cilén
kryhet pérfshirja e objekteve pa leje, ta miratojné né afat jo mé té gjaté se pesé vjet nga dita kur

akvendimi pér pércaktimin e statusit juridik béhet pérfundimtar.

Neni 31 Procedurat pér menjanimin e objekteve me réndési pér Republikén né pajtim me Ligjin
pér ndértim dhe ligj tjetér dhe té objekteve me réndési lokale sipas Ligjit pér ndértim, si dhe
procedurat administrative dhe gjyqgésore (penale) lidhur me ndértimin e objekteve pa leje me

*sipas (Ministria e Transportit dhe Lidhjeve, Ligji pér veprim me objekte té ndertuara pa leje,
2011) sqgaron nenin 30 pér dispozitat kalimtare dhe pérfundimtare

48



dedikimin e pérmendur, té filluara para hyrjes né fuqi té kétij ligji, do té& ndérpriten me ditén e

hyrjes né fuqi té kétij ligji.

Neni 32 (1) Rregullat e pércaktuara me kété ligj do té miratohen né afat prej 30 ditésh nga dita e
hyrjes né fuqgi té kétij ligji. (2) Vendimin nga neni 25 i kétij ligji, njésité e vetadministrimit lokal
detyrohen gé ta miratojné né afat prej 15 ditésh nga dita e hyrjes né fuqi té kétij ligji. Neni 33 Ky
ligj hyn né fugi né ditén e teté nga dita e botimit né "Gazetén Zyrtare té Republikés sé

Magedonisé" ndérsa do té vlejé gjashté vjet nga dita e hyrjes né fuqi.
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Kapitulli V: Studim rasti Komuna e
Kumanoves

Né kuadér té késaj teme éshté béré njé hulumtim pérmes disa metodave mé té cilat éshté
realizuar géllimet e pérmendura né kété punim. Si metoda té réndésishme jané pérdorur: metoda
teorike dhe empirike, pérmes kétyre metodave jané analizuar procedura e legalizimit té objekteve
né komunén e Kumanovés, dhe jané nxjerré ngjashmérité dhe dallimet mes objekteve pa leje

ndértimi dhe me leje ndértimi né vend.

Rezultatet e fituara pérmes metodés empirike

Né kété hulumtim kané marré pjesé gjithésej 19 persona.

Edhe pse tashmé veq se e dimé se legalizimi i objekteve éshté i nevojshém, gjaté pyetjes se sa éshté i
réndésishém legalizimi i objekteve, 79% menduan se legalizimi ishte shumé i réndésishém, 11%
mesatarisht dhe 10% pak.

= Shume = Mesatarisht = Pak

Figura 5 Sa éshté i réndésishém legalizimi pér objektet?
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Ashtu sic éshté pérmendur edhe mé lart, legalizimi i objekteve né vendin toné ka filluar dhe sipas
pyetésorit fatmirésisht té gjithé qytetarét ishin té informuar né lidhje me kété.

Jo
0%

Figura 6 A ka filluar procedura e legalizimit té objekteve né vendin tuaj?

Pavarésisht asaj qé té gjithé e diné se ka fillur procedura e legalizmit té objekteve né vend 48% ishin pak
té vetédijshém pér legalizmin e objekteve,47 % mesatarisht dhe 5% shumé.

B Pak M Mesatarisht = Shume

Q

Figura 7 A jané té vetédishem njerézit pér procedurén e legalizmit?
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Sa i pérket pyetjes nése ishin objektet té legalizuara né bazé té ligjit pér legalizmi 100% u pérgjigjén se
po dhe vetém 0 % u pérgjigjén jo.

HmPo mJo

0%

Figura 8 A jané té legalizuar objektet né bazé té ligjit pér legalizim?

Sipas pyetésorit 84% e té anketuarve u shprehén se pala pér ngecjen e procedurés sé legalizimit
ishin té informuar dhe 16% e shprehén té kundértén.

EPo HJo

Figura 9 A éshté i informuar pala pér ngecjen e procedurés té legalizimit?
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Dokumentacioni éshté i nevojshém gjaté kryerjes sé legalizimit té objekteve, mirépo ndodhé qé
ndonjéher ka edhe munges té dokumentacioneve. Nése ka mungesé atéher éshté e nevojshme gé palét
té jené té informuar né kohé mirépo 74% deklaruan se jané té informuar dhe 26% thané jo.

mPo mJo

Figura 10 A jané té informuar palét né kohé pér mungesé té dokumentacionit qé duhet té dorézohet gjaté procedurés sé
legalizimit?

Legalizimi i objekteve nuk ka ndonjé afat té caktuar andaj edhe né bazé té pyetésorit vijné né pérfundim
se legalizimi i objekteve nuk ka ndonjé afat té caktuar.

m1lvit m3vite m5vite M10vite M Pa afatte caktuar

0%

Figura 11 Sa éshté afati i caktuar pér legalizimin e objekteve?
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Gjaté legalizimit té objekteve ndodhé gé pala nuk e dorézon dokumentacionin e kérkuar né kohé, andaj
sipas 89% e té anketuarve refuzohet kérkesa pér legalizim dhe 11 % nuk duhet té refuzohet kérkesa.

mPo mJo

Figura 12 Nése pala nuk e dorézon dokumentacionin e kérkuar né kohé, a refuzohet kérkesa pér legalizim?

Poashtu, gjaté legalizimit té objekteve ndodhé qé pala nuk dorézon Ellaborat né kohé té caktuar, andaj
sipas té anketuarve 100% u shprehén se refuzohet kérkesa pér legalizimin e objektit.

EPo HmJo

0%

Figura 13 Nése pala nuk dorézon Ellaborat né kohé té caktuar, a i refuzohet kérkesa pér legalizim palés?
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Pasi gé té mirret vendimi pér legalizimin e objektit pala duhet té informohet né lidhje me kété, andaj
68% deklaruan se pala duhet té informohet brenda 15 dité, 21% brenda 7 dité dhe 11% brenda 21 dité.
Andaj, vijmé né pérfundim se pala duhet té informohet brenda 15 dité.

m 7 dite m 15 dite 21 dite

Figura 14 Brenda sa ditéve duhet té informohet pala pér marrjen e vendimit qé éshté legalizuar objekti?

Intervistat e realizuara

Né kuadér té késaj teme éshté realizuar njé intervist ku jané té pérfshiré 4 persona anonim.

Sipas personit té paré me termin legalizim nénkuptojmé kur ndonjé objekt éshté béré né ményré

té paligjshme dhe me legalizimin e tij objekti béhet i ligjshém.

Sipas personit té dyté me termin legalizim té objekteve nénkuptojmé objekt gé éshté joligjore

dhe gé duhet té rregullohet statusi té béhet né ményré ligjore.

Rregullimi juridik — ligjoré i statusit té objektit té ndértuar né ményré jo té rregullt ishte mendimi

i té intervistuarit sa i pérket termit té legalizimit.

Sipas personit té katért, né termin legalizim nénkuptojmé pérfundimin e problemit té shtépisé gé

deri tani ishte pa dokumentacion.
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Sipas tyre objektet té cilét duhet té legalizohen jané té gjithé objektet qé jané té ndértuara pa leje
ndértimi dhe duhet té legalizohen né bazé té ligjit pér legalizim, tjetri u shpreh té gjitha objektet

gé jané ndértuar para 2011 pa leje ndértimi duhet té legalizohen.
Procedurén e legalizimit e sgarojné né disa procedura:

Para duhet té béhet kérkesé pér marrjen e numrit pér legalizim
Duhet té dorézoj Ellaborat

Pélgimin e paléve né pronési

Plani urbanistik

Marréveshja e komunés dhe paléve

Vendimi.

N o gk~ w D oE

Vendimi i plotéfugishém
Dokumentet té cilét nevojiten pér legalizimin e objektit sipas tyre jané:

e Marrja e numrit pér legalizimin e objekteve pa leje ndértimi
e Dorézimi i Ellaboratit i gjendjes faktike té objektit

e Certifikata e lindjes ose letérnjoftimi

e Faktura e rrymés elektrike ose ujésjellsi

e Fletépronésia

Sipas tij pala duhet té informohet nése ka mungesé té dokumentacionit pér legalizim nga ana e

referentit gé udhéheq me léndén.

Personat té cilét vendosin té béjné legalizimin e objekteve hasin né disa véshtirési, njé ndér to
sipas tyre éshté kur objekti &shté né pronési té pérbashkét, kur éshté ndértuar pas vitit 2011,

véshtirésité me lokacionin, etj dhe procedura e legalizimit duhet té kalojé né disa faza.

Sipas tyre legalizimi i objekteve éshté shumé i réndésishém pér shkak se zgjidhet njé status i njé
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Pérfundimi

Ndértim pa leje” éshté objekti, pér té cilin éshté pérfunduar pérfundimisht, i destinuar pérbanim,
veprimtari ekonomike dhe/ose funksione té tjera, (si, pér shembull, social-kulturor, arsim,
shéndetési e té tjera té kétij lloji), pér té cilin nuk jané respektuar procedurat e pércaktuara né
kuadrin ligjor né fugi pér planifikimin e territorit. Né ndértimet pa leje béjné pjesé edhe
tejkalimet dhe shtesat informale té objekteve té ndértuara me leje brenda vendbanimeve formale
nga subjekte, persona fiziké dhe juridiké, privaté, pér géllime shitblerjeje dhe/ose giradhénieje
(banesa, zyra, dygane, punishte, parkim etj.) ose pér vete. (PERMLEDHESEPER
LEGALIZIMET , 2015)

Ndértimet pa leje né rajon kané gené fenomen i vazhdueshém, ndérsa gati té€ gjitha vendet e
rajonit kané pasur mé shumé ndértime pa leje. Problemi i legalizimit t& patundshmérive té
ndértuara pa dokumentacionin e pronésisé mundon téré Ballkanin. Deri né muajin shkurt té vitit
2015, llogariteshin né mbi 1 milion ndértime pa leje né té katér shtetet e Ballkanit; Shqipéri,
Kosové, Magedoni dhe Mal i Zi. Shifra éshté béré publike né Tirané né konferencén pérmbyllése
rajonale “Informaliteti, zgjidhje dhe sfida”, ku pérfagésues nga t€ katér vendet kané diskutuar
dhe ndaré mes tyre pérvojat dhe eksperiencat mé té mira né menaxhimin e procesit té
legalizimeve. Problemi mé i madh dhe i pérbashkét i kétyre vendeve, mbetet shifra e larté e

ndértimeve pa leje, por edhe pronésia e kétyre objekteve. (PASHOLLI, 2019)

Ashtu si¢ éshté pérmendur edhe mé herét, pronarét e ndértimeve pa leje morén edhe njé, mundési
té treté nga shteti pér fitimin e statusit juridik. Pas fillimit té kétij procesi disavjecar, né mars té
vitit 2011, pothuajse shtaté vite mé voné jané legalizuar dhe éshté dhéné listé pronésore pér
195.092 objekte, péraférsisht 50 pér gind nga gjithsej 440.000 ndértime pa leje pér té cilat éshté
parashtruar kérkesé té statusit juridik.

Né fillim té procesit té legalizimit té objekteve té ndértuara né ményré joligjore nga marsi deri né
shtator té vitit 2011 jané parashtruar mbi 360.000 kérkesa. Né afatin shtesé, megjithaté, qé u

mundésua né fillim té vitit 2016 jané parashtruar edhe 80.000 kérkesa.
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Me ndryshimet e fundit té ligjit pér trajtim té objekteve té ndértuara né ményré joligjore nga
dhjetori i vitit 2017, u mundésua afat shtesé pér parashtrimin e kérkesave pér legalizim, nga
janari deri né dhjetor té 2018, ndérsa deri nga fundi i gershorit té kétij viti pér ata té cilét
paraprakisht kané kérkuar legalizim, por nuk e kané kompletuar dokumentacionin me elaborat,

llogari ose deklaraté nga noteri.

Njé muaj jo té ploté pas zbatimit té afateve té reja, Ministria dikasteriale dhe komunat dérguan
apel deri te qytetarét qé t’i respektojné afatet, me kohé t& parashtrojné dokumentacion dhe t€ mos
presin deri né ditén e fundit. Premtuan edhe angazhim pér shmangien e pengesave né kuadér té
kompetencave té veta pér pérshpejtimin e procesit dhe paralajméruan riekipim té kuadrove

komunale gé té pérmbushin té gjitha kérkesat.

Né elaborimin e vendimit té Qeverisé sé re pér afatet shtesé, Ministria e Transportit njoftoi se
analiza dhe kontaktet e drejtpérdrejta né terren treguan se né Maqgedoni deri me 2018 jané
legalizuar 50 pér gind nga ndértimet pa leje. Né shumicén e rasteve pér shkak té procedurés sé
madhe dhe té komplikuar administrative, gqytetarét nuk kané arritur né afatin e parashikuar ta

realizojné té drejtén pér legalizim.

Afatet shtesé me ligjin e ri jané vlerésuar si posacérisht té réndésishme pér ata gé gjaté periudhés
sé kaluar pér shkage té ndryshme nuk e kané kompletuar dokumentacionin. Pér té gjitha l1éndét e
tilla, komunat kané marré obligim gé né afatin sa mé t& shkurté t&€ mundur t’i njoftojé palét e
involvuara se kérkesat e tyre paraprake jané jovalide, gé t¢ mund ta shfrytézojné afatin e ri prej
gjashté muajve té parashtrojné té reja me dokumentacion té ploté.

Té dhénat nga komunat tregojné se jané té shpeshta rastet kur, edhe pse éshté parashtruar kérkesé
pér legalizim, nuk &shté dorézuar elaborat gjeodezik, respektivisht as qé &shté kérkuar t’u
pérgatitet ose megjithaté ai té porositet, por t€ mos éshté ngritur nga ndérmarrjet gjeodezike qé e
pérpunojné. Pérvojat e administratés komunale tregojné se procesin e legalizimit jo rrallé e
frenojné edhe e pengojné edhe punét e pazgjidhura pronésore-juridike, procedurat pronésore,

mungesat e pélgimit nga fginjét, gjé gé nxit konteste gjyqgésore dhe zvarritjen e téré procedurés.

Né sektorin pér kadastér né Shkup deri me 2018 jané evidentuar 63.366 objekte té legalizuara.
Né komunat e Shkupit rekorder sipas numrit té kérkesave té parashtruara nga fillimi i procesit

éshté Komuna e Gazi Babés, ku éshté kérkuar status juridik pér 18.800 ndértime pa leje. Pér
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shkak té elaboratit jo té dorézuar gjeodezik, administrata né até komuné ka refuzuar 4.284 1éndé
ose 23 pér qgind nga numri i pérgjithshém. Pozitivisht jané zgjidhur rreth 40 pér qind,
respektivisht 7.650 1éndé. Pér 3.146 Iéndé, megjithaté ende nuk éshté béré mbikéqyrje pér

konfirmimin e situatés faktike né vendin e ngjarjes.

Né Strumicé, megjithaté deri 2018 gjithsej 12.500 kérkesa té parashtruara pér legalizim té
objekteve té ndértuara né ményré joligjore deri né vitin 2011, jané zgjidhur pothuaj 4.500. Nga
sektori pér urbanizém prané Komunés sé Strumicés njoftojné se ky intensitet i ngadalésuar i
zgjidhjes sé lIéndéve ka té béjé edhe me fuginé né rénie pagesore té qytetaréve. Si¢ thoné, kané
dhéné pajtueshméri urbanistike dhe llogari, por me muaj dhe vite qytetarét nuk viné t’i paguajné

dhe t’1i marrin.

Krahas Gazi Babés né Shkup mé sé shumti kérkesa pér legalizim jané parashtruar né Kisella
Vodé, Gjorce Petrov, Aerodrom dhe Cair. Ndérsa nga gytetet tjera né Kumanové, Prilep dhe
Shtip.

Né drejtim té pérmirésimit té kushteve pér legalizim pér kategorité e rrezikuara sociale té
qytetaréve, shteti i liroi nga harxhimet pér elaborate gjeodezike shfrytézuesit e ndihmés sociale
dhe financiare. Deri me 2018 jané parashtruar 8.282 kérkesa pér pérpunim falas té elaboratit

gjeodezik pér legalizim, prej té cilave 1.896 jané pér Shkupin.

Sic parashikoi edhe me zgjidhjen e paré ligjore pér kété dedikim, kusht pér legalizim té objektit
éshté gé ai té ndértohet pérfundimisht mé 3 mars té vitit 2011. Kérkesat parashtrohen deri te
komunat, ku dorézohet kopje e letérnjoftimit, faturé e rrymés dhe ujit ose deklaraté e noterit se
objekti éshté ndértuar para miratimit té ligjit, pas cka procedura parashikon edhe dorézimin e
elaboratit gjeodezik. Téré procesi rrumbullaksohet me marrjen e listés pronésore, me té cilin

mund té tregtojé ose ta vendoseé si garanci né banké pér marrjen e kredisé.

Derisa shteti tri heré deri tani jep mundési pér legalizim, né terren ende evidentohen ndértime pa
leje. Te objektet pér banim individual dhe familjar, sipas institucioneve kompetente, ende nuk ka

zbatim té térésishém té Ligjit pér ndértim.

Té dhénat e fundit nga Enti shtetéror pér statistiké tregojné se né vitin 2016 né territorin e
Magedonisé jané regjistruar 1.037 objekte t& ndértuara né ményré joligjore. N& ményré joligjore
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jané ndértuar 203 objekte pér banim, si dhe 174 rindértime, mbindértime dhe adaptime, 168
rrethoja, 111 objekte afariste, 107 garazhe, 107 objekte ndihmése, 10 terasa verore... Pjesa mé e
madhe e ndértimeve pa leje jané né Shkup, 40, pas ¢ka vijojné Kumanova me 20, Likova dhe

Tetova me nga 15, Strumica 14, Struga teté, Shtipi katér...

Tjetér éshté situata te objektet e kategorisé sé paré, té cilat jané me réndési pér shtetin. Né
periudhén pér vitin vijues dhe vitin e kaluar né regjistrin pér udhéhegjen e procedurave
inspektuese prané Inspektoratit kompetent shtetéror pér ndértimtari dhe urbanizém nuk jané
evidentuar ndértime joligjore. Kontrollet e rregulla inspektuese gé i kryen inspektorati shtetéror
pér ndértimtari dhe urbanizém tregojné se té gjithé pjesémarrésit né ndértimin e ndértimeve té

kategorisé sé paré i kané respektuar obligimet ligjore.

Procesi i legalizimit né shtet, sipas parashikimeve me Ligjin, duhet té pérfundojé deri né vitin
2021. (E.Z., 2018)

Né bazé té hulumtimit gé e kemi béré vijmé né pérfundim se legalizimi i objekteve éshté e
domosdoshme sepse me legalizim té objekteve nénkuptojmé objekte gé jané té ndértuara né

ményré joligjore dhe qé duhet té rregullohet statusi té béhet né ményré ligjore.
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