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HYRIJE

(Cdo shtet mbron territorin e vet shtetéror, pér t€ vetmen arsye se toka si pasuri e
paluajtshme paraget burim t€ shumllojshém pérfitimi ekonomik, pra ajo na paraqitet si kushti
themelor pér krijimin e pasuris€. Kjo €éshté njé arsye e fort€ q€ shteti t&€ mbajé pérgjegjési qé
t& ofroj administrim t€ tokés dhe t& ofroj sigurin€ e saj. Pronésia &shté kategori e cila me
sistemin kadastral fitohet, mbrohet si dhe administrohet. Andaj t€ dhénat mbi paluajtshmérité
duhet t€ administrohen, t€ mirémbahen, pé€rpunohen dhe té pérdit€sohen me té vetmin géllim
qé kéto té ndikojné né rritjen ekonomike t€ vendit. Regullimi normativ i regjistrimit té
paluajtshmérive €éshté pérmbajtur né Ligjin pér Kadastér té paluajtshmérive. Regjistrimi si

kategori e detyrueshme &shté e pozicionuar né€ Ligjin pér pronési dhe t€ drejta tjera sendore.

Né kété punim do té elaborohen dispozitat themelore t€ legjislacionit me té cilat
rregullohet procedura e regjistrimit t€ paluajtshmérive, duke pérfshiré parimet bazé pér
regjistrim, sistemin aktual té regjistrimit t€ paluajtshmérive, procesin e regjistrimit, kadastrén
e paluajtshmérive, gjithashtu edhe kéndvéshtrimin historik me ¢’rast do t€ paraqges
ndryshimet e sistemit aktual nga sistemet e méparshme. Ligji pér kadastér té€ paluajtshmérive
i Republikés s€¢ Maqgedonisé, rregullon procedurén e regjistrimit t& paluajtshmérive, dhe
garanton mbrojtje juridike t€ pérmbajtjes s€ caktuar né rast t€ cénimit ose shkeljes eventuale
té t€ drejtave sendore. N€ kété ligj mbéshteten té gjitha proceset q€ nga formimi i kadastrés sé€
paluajtshmérive e deri tek servisimi i shérbimeve tek subjektet nga kadastra e
paluajtshmérive. Népérmjet regjistrimit t€ s€ drejtave mbi paluajtshmérité né€ Regjistrat
publik, jo vetém qé fitohet e drejta e pronésisé por realizohet edhe mbrojtja e tyre. Regjistrimi
i t& drejtave té paluajtshérive si dhe mbrojtja juridike e tyre, jané ndér pércaktimet themelore

té kadastr€s sé paluajtshmérive.

Q¢ t€ kemi mé t€ gart€ ményrat e regjistrimit t& paluajtshmérive sipas legjislacionit
pozitiv t&¢ Republikés s¢ Maqedonisé — Ligjit pér kadastér t€ paluajtshmérive, uné do té
mundohem t€ jap disa njohuri themelore ndihmése duke filluar nga nocioni pér sendet,
ndarjen e tyre, aspektin historik, parimet, njohuri pér institucionin e regjistrimit t&
paluajtshmérive, e deri tek véshtrimi krahasues me shtetet fqinje. Regjistrimi i pasurive té
paluajtshme béhet né kadastrén pér paluajtshmérité. Me regjistrimin e tyre fitohet e drejta e
pronésisé dhe e té drejtave tjera sendore. Té dhénat e shénuara né kadastér t€ paluajtshmérive
jané publike dhe mund t’i shfrytézojné t&€ gjithé personat, nén kushte t€ parapara me ligj.

Kadastra e paluajtshmérive paraqet libér publik n€ t€ cilin kryhet regjistrimi i t€ drejtés sé&



pronésisé dhe e t€ drejtave tjera sendore t€ paluajtshmérive, e t&€ dhénave pér paluajtshmérité,

si dhe t& drejtave dhe fakteve té tjera, regjistrimi i té cilave &shté paraparé me ligj.

Me interes do té ishte pér lexuesit e kétij punimi, paraqitja e formés origjinale té
dokumentacionit pérkatés q€ nevojitet pér regjistrimin e paluajtshmérive, qé t€ mund té
njihen me rregullat dhe procedurat e regjistrimit, duke filluar nga Fletépronésia, fletparaqitjet

pér regjistrim, e deri tek lista e treguesve pér parcelat kadastrale.

Mg konkretisht do t&€ shqyrtoj institucionin pér regjistrimin e paluajtshmérive, me t&
cilin organ administrativ béhet regjistrimi, administrimi, pérpunimi i t€ dhénave t&
paluajtshmérive. Gjithashtu mé konkretisht do t€ trajtoj llojet, ményrat dhe format e
regjistrimit, duke analizuar mé detajisht llojet e regjistrimit: regjistrimin, shénimin,

parashénimin, efektet juridike té tyre, kushtet si dhe dokumentet pér regjistrim.

Qé¢llimi 1 kétij punimi &€shté shqyrtimi i procesit t€ regjistrimit, duke pérfshiré t&
gjitha veprimet juridike qé nga ato me té cilat béhet bartja e pronésis€, e deri tek procesi
formal i regjistrimit né Kadastrén e paluajtshmérive.

Arsyet se pérse vendosa t€ punoj pér kété temé sa e ndérlikuar pér mua aq edhe
interesante, jané t€¢ shumta, por ndér mé t€ réndésishmet éshté se desha té zgjeroj njohurité e
mia pér két€ institut, gjithashtu dua q€ ky punim té€ ju vijé né ndihmé studentéve-juristéve t&
tjeré€ dhe t€ jet€ njé motivim pér t€ ploté€suar dhe pér ta pasuruar bibliografing juridike me
punime t& tjera pér fushén e regjistrimit t€ paluajtshmérive né Republikén e Magedonisé, qé
té vazhdojné punén q€ kemi nisur pér ta plotésuar boshllékun e botimeve né gjuhén shqipe t&
cilin uné personalisht ¢ ndjeva shumé dhe ishte njé pengesé ¢ madhe té cilén me puné u

mundova ta kaloj dhe t€ sjell tek ju két€ punim modest timin.

Fjalét celés: Pronésia, Kadastra e paluajtshmérive, Regjistrat publik, Ligji
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Kapitulli I

1.Nocioni i sendeve

Pér sendet jané dhéné definicione nga legjislacione t€ ndryshme té cilat jané
péraférsisht t€ ngjajshme me njéra tjetrén. Sipas nenit 12 t€ Ligjit pér pronési dhe té drejta
tjera sendore t€ Republikés s€ Magedonis€, nocioni send pérkufizohet né két€ ményré: “ Send
Eshté pjesé materiale e natyrés q€¢ mund té jeté nén pushtetin e njeriut dhe q€ mund té
individualizohet”. N& nenin 14 t€ Kodit Civil t€ Republikés s€ Shqipéris€, parashihet se :
“Send &shté cdo gjé qé mund t& pérbéjé objekt pronésie ose i té drejtés tjetér sendore”.! N&
nenin 8 t€ Ligjit pér Pronési dhe té Drejta tjera Sendore té€ Republikés s¢ Kosovés, jepet
pérkufizimi jo pér sendin por pér llojet e tyre ku thuhet: “Sende konsiderohen: sendet e

29

luajtshme, paluajtshmérité dhe t€ drejtat jotrupore ( t€ paprekshme)” .~ Kodi juridiko-sendor i

Sllovenis€ bén pérkufizimin duke théné : “Sendi &shté€ objekt trupor i pavarur, t€ cilin njeriu
lehté e ven nén pushtet”.’ Kodi civil i Pérgjithshém Austriak thoté: “Cdo gjé qé nuk &shté
njeri, ndérsa shérben pér nevojat e njerézve quhet send né kuptimin juridik”.* Ndérsa Kodi
Civil i Mbretérisé Serbe, parasheh: “ Me emrin send né kuptimin e ligjit kuptohet krejt ajo

cka nuk &shté njeri, ose nuk &shté person dhe shérben pér nevojat e njeriut”.”

Sendet ngaqé€ jané pjesé materiale e natyrés duhet t€ plot€sojné kushtin fizik dhe até
shogéror, ata duhet sépari t€ ju nénshtrohen pushtetit t€ njerézve, dhe qé t€ mund t€ dalin né
qarkullimin ekonomik ato duhet t€ jené mall. Send né€ kuptimin juridik &shté ¢do e miré
materiale g€ mund té vihet nén pushtetin e njeriut dhe e cila mund t€ plotésojé ndonjé nevojé
t& tij.® Gjithashtu si sende né kuptimin juridik mund t& jené jo vetém trupat e ngurté, por edhe
l1éngjet dhe gazrat me kusht qé€ ato t€ vihen nén sundimin e njeriut dhe t€ pérdoren prej tij pér
dobi ekonomike. Nocioni mbi sendin &shté njé ¢éshtje qé né t&€ shumtén e rasteve caktohet me

ligj, respektivisht me kod civil, me rastin e rregullimit t& sé drejtés sé pronésisé.’

! Ligji Nr.7850, daté: 29.07.1994 pér Kodin Civil té Republikés sé Shqipérisé

2 Ligji Nr.03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore, Gazeta Zyrtare Nr.57, daté 04.08.2009
* Neni 15, alinea 1

*https://www.jusline.at/gesetz/abgb/paragraf/285 , 15.06.2019

® Neni 182

® Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés Fakulteti Juridik, Prishtiné, 2006, fq.32

’ A.Shehu, Pronésia,Tirané, 2000, fq.5




Né literaturén juridike, sendi pérkufizohet edhe né kété ményré: “NE kuptimin civilo-
juridik send (res) &shté pjesa materiale e natyrés, qé gjendet nén pushtetin e njeriut dhe mbi t&

cilin ekziston e drejta e pronésisé, osé ndonjé e drejté tjetér sendore.®
1.1 Ndarja e sendeve né té luajtshme dhe té paluajtshme

Ndarja e sendeve €éshté me réndési t€ vecanté pér té drejtén sendore dhe b&het né té
gjitha sistemet juridike, ndarje e cila nuk ka vetém qéllim praktik, por ka ndikim edhe né veté
legjislacionin dhe né sitemin juridik né pérgjithési.” Sa i pérket ndarjes sé sendeve né sisteme
té ndryshme juridike merren kritere t€ ndryshme, andaj edhe ekzistojné dallime né lidhje me
ndarjen e sendeve né legjislacionet e tyre. Ndarja e sendeve ka réndési t€ madhe pér té drejtén
sendore, ¢ cila &hté degé pozitive e s€ drejtés qé rregullon marrédhéniet e subjekteve lidhur
me sendet, ngase varésisht nga lloji i sendeve pércaktohet edhe pérmbajtja e t& drejtave
sendore, kompetenca e gjykatave, ményra e fitimit t¢ t€ drejtave sendore, mbrojtja e t&

drejtave sendore dhe shuarja e té drejtave sendore. '

2.Nocioni i sendeve té paluajtshme

Numri i sendeve t€ paluajtshme €shté i kufizuar, secili prej tyre gjendet n€ hapésiré,

nuk mund t& ngatérrohen (pérzihen) me té tjerat, dhe lehté mund té individualizohen.''

Ligji pér pronési dhe t€ drejta tjera sendore i Republikés s¢ Maqgedonis€, ndarjen e
sendeve né t€ luajtshme dhe t€ paluajtshme e rregullon me nenin 13, ku edhe jepet definicioni
pér sendet e paluajtshme né k&ét€ ményré: “Sende té paluajtshme jané ato sende té cilat nuk
mund t€ barten prej njé vendi né vendin tjetér pa e ndryshuar esencén”. Sende t€ paluajtshme
sipas kétij ligji jané: toka (toké bujqesore, toké ndertimore, pyjet dhe kullota - drurét ) dhe
ndértesat (banesat), instalimet t€ ngritura mbi to dhe nén to, t€ lidhura né ményré té
pérhershme me to, nése me ligj nuk &shté paraparé ndryshe. N& rast kontesti se njé send a do
té konsiderohet send i luajtshém apo i paluajtshém, do t€ konsiderohet se &shté send i

luajtshém.'?

® O6pen Crankosuh, Muozpar Opsmh, Creapro Ipaso, Beorpan, 1981, fq.7

° Abdulla Aliu, E Drejta Civile, Universiteti i Prishtines “Hasan Prishtina”, Prishting, 2013, fq.267
¥pg aty, fq.232

"Rodna Zhivkovska , CmeapHo npaso, Espona 92, Ckonje, 2005,fq.153

12 Neni 13, Ligji pér pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore , Gazeta Zyrtare e Republikés sé Magedonisé, nr.18/01 ( né vazhdim LPDTS)



Né sende t€ paluajtshme béjné pjesé: toka dhe t€ gjitha sendet e ngulitura, gjegjésisht
té lidhura pér toke, si pér shembull: ndértesat dhe sendet e instaluara né ndértesé ( gypat e
ujit, péreuesit e rrymés,etj), pastaj jané sendet e lidhura organikisht me tokén (drurét, pemét),
gjithashtu edhe sendet t€ cilat konsiderohen t€ paluajtshme edhe pse né fakt jané té luajtshme,
e kéto ndryshe quhen paluajtshméria sipas destinimit, kur plot€sohen dy kushte t€ caktuara:
pronari ti keté futur né paluajtshméri dhe lidhja t€ jet€ e pérhershme (mjetet e punés pér

punimin e tokés) ."?

Sendet e paluajtshme sipas rregullés jan€ t€ lidhura me tokén, tokat si sende paraqgesin
pjesé t€ natyrés fizike sepse toka €shté njé térési fizike.14 Sipas g€llimit tokat kategorizohen
né toké bujqésore, pyjore, kullosa, toké ndértimore, vende pér gjueti, dhe vende pér varreza.
Ndértesat (pér banim, pér biznes dhe té tjera) konsiderohen sende té paluajtshme, gjithashtu
sende té paluajtshme jan€ edhe té gjitha sendet qé€ jané té instaluara né€ banesé apo né toké
(muret, instalimet, gypat e ujit, pércuesit e rrymés, drurét, pemét, etj).1s Deti, ligenet dhe
lumenjté sipas t€ drejtés, doktrin€s dhe praktikés gjyqésore, konsiderohen si sende té

paluajtshme, ndérsa kafshét konsiderohen si sende té luajtshme. '

Pér shkak t€ vlerésimit té tokés dhe udh€heqjes sé€ politikés tatimore, foka bujgésore
paraqgesin arrat, kopshtet, pemishtet, vrreshtat gjegjésisht t&¢ mbjellurat, livadhet, kullosat,
mogalet, si dhe toka tjetér e cila shfrytézohet ose jo (toké e papérpunuar) kurse me
pérdorimin e masave agroteknike dhe agromeliorative, hidromeliorative dhe kundérerozive
mund t& shéndrohet né toké qé& shérben pér prodhime bujqésore.'” Toka pyjore paraget toké &
mbjellur me lloje drunjésh pyjor dhe kacube, si dhe pyje té zhveshura dhe livadhe, rrugé
pyjore, fidanishte pyjore dhe sipérfage té tjera té cilat jané ngusht t& lidhura me pyjet.'®
Kullosa €shté toké e mbjellur me baré€,shfrytézimi i s€ cilés béhet né ményrén mé racionale
duke kullotur gjedhét dhe kositje.19 Toké ndértimi éshté toka e ndértuar dhe e pandértuar e
planifikuar pér ndértim me plan urbanistik hapé&sinor,dhe aktet t€ cilat i zévend€sojné ato
plane.” Toké me objekt ndértimor &shté toka ndértimore né té cilén &shté ndértuar objekti me

karakter t€ pérhershém né p&rputhshméri me ligjin si dhe toka e cila shérben pér pérdorim t&

3 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006,fq.34
4 Zhivkovska Rodna , CmeapHo npaso, EBpona 92, Ckonje, 2005, st.154

B po aty, fq.154
po aty, fq.155

v un.4,cT.1, 3aKOH 3a 3emjofenIcKoTo 3emjuwTe, CryskbeH BecHuk Ha PM., 6p.25/98
1 4.3, 3aKoH 3a wymute,Cny6eH BecHnk Ha PM,6p.47/97

o 4.3, 3aKoH 3a nacuwTa,Cayx6eH BecHuk Ha PM,.6p3/98

0 4.3, 3aKOH 3a rpafekHo 3emjuLuTe

1
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rregullt té objektit.21 Hapésirat tokésore dhe ujore pér gjueti jané sipérfaqe t€ caktuara té
toké&s dhe té ujrave qé paraqesin térési natyrore dhe né té cilat egzistojné kushte pér mbijetesé
t& pérhershme, pérkujdesje, shumim, gjuajtie dhe shfrytézim t& kafshéve t& egra.”* Toka pér
varreza jan€ tokat t€ cilat shérbejné pér varrimin e t€ vdekurve, si dhe tokat né t€ cilat

egzistojné shenja t& dukshme pér varrosjen e t& vdekurve.”

Si sende té paluajtshme sipas ligjit pér banim konsiderohen ndértesat banesore,
banesat, hapésirat ndihmése banesore, hapésirat e pérbashkéta né ndértesé banesore si dhe
pjesét e pérbashkéta, pajisjet banesore.* Ndértesa banesore éshté ndértesé e cila ka njé ose
mé tepér banesa dhe numér t€ pérbashkét shtépiak. Ndértesé banesore éshté edhe ndértesa né
té cilén ka edhe hapésira afariste dhe hapésira t€ tjera t€ pabanuara (jorezidente), ndérsa
banesat pérfshijné sipérfage mé t&€ madhe t€ ndértesés. Banesa pérfshin t€ gjitha hapésirat qé
shérbejné pér banim, t€ cilat pérb&né hapésiré ndértimore funksionale dhe kané hyrje té
ndar€ (t€ vecant€). Hapésirat ndihmése banesore jané hapésirat t€ cilat 1 pérkasin banes€s
(bodrumi, garazha) dhe hapésira t€ tjera ndihmése, t€ cilat ndodhen jasht€ ose brenda
ndértesé€s banesore né€ té€ cilén ndodhet banesa. Hapésirat e pérbashkéta né ndértesén
banesore jané shkallét, korridoret, vendi pér larje- tharje t€ rrobave, podrumet e pérbashkéta,
strehimoret, hapésira pér shérbime banimi, hapésira pér késhillin shtépiak, hapésira pér
mbeturina, si dhe hapésira t€ tjera t€ cilat i shérbejné ndértesés si térési. Ndértesé afariste
sipas ligjit pér banim, llogaritet ndértesa qé shérben pér kryerjen e veprimtarive afariste nése
kryesisht shfrytézohet pér kété qéllim.”> Hapésiré afariste pa maré parasysh se ndodhet né
ndértes¢ afariste ose ndértesé banesore, llogariten njé apo mé shumé hapésira me qgéllim
kryerje t&€ veprimtaris€ afariste t€ njé shfrytézuesi t€ cilat sipas rregullave e pérbé&jné térésiné

ndértimore dhe kané hyrje kryesore té ndaré. *°

Pjesé té pérbashkéta dhe pajisje té ndértesés banesore jané themelet, muret mbajtése,
kulmet, strehat, fasadat, oxhaqet, ndrigueset, ashensoret, pajisjet elektrike, rufepritési,
kanalizimi, ujésjellési, lidhjet telefonike, gazi dhe instalimi i ujit t€ ngrohté, antenat televizive
dhe antenat tjera, dhe t€ ngjajshme. Pjes¢ t€ pérbashkéta t€ ndértes€s banesore jané edhe
hapésirat tjera, pjesé€, objekte ose pajisje t€ cilat nuk i pérkasin ndértesés, si¢ jané: ngrohtoret

e pérbashkéta, hidroforet, dhe té ngjajshme, t&€ cilat i shérbejné vetém njérés apo mé tepér

2 po aty,un.3

z 4n.5,c1.1, 3aKoH 3a noBcTBOTO,CNyX6eH BecHuk Ha PM,6p.20/96

z un.1, 3aKkoH 3a rpobuwTa ,Cayx6eH BecHuk Ha PM,6p.18/73,

2 4n2, 3aKOHOT 3a AomyBatbe,Cnyx6eH BecHunk Ha PM,6p.21/98,

» 4n.2,cT.1, 3aKOH 3a AeNOBHUTE 3rpagy v AenosHuUTe npoctopun,CayskbeH BecHuk Ha PM,6p.36/75,

% un.3,34
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ndértesave banesore, toka e vértetuar me plan urbanistik pér ndértim dhe shfrytézim té
pérbashkét té ndértesés si¢ €shté qasje rruge, parking, hapésiré pér mbeturina, hapésiré pér

lojra, pér pushim, dhe t& ngjajshme.?’

E drejta pozitive e Maqgedonis€, kafshét pér shkak se mund t€ jené né€ sundim té
njeriut 1 trajton si sende, edhe até kafshét jané sende t€ luajtshme pér shkak se ato mund t&

ndérrojn€ vend né hapésiré.

Sendet té cilat sipas natyrés sé€ tyre jané t€ luajtshme, mund té konsiderohen si sende
té paluajtshme né qoftése jané pjesé e nj€ sendi t€ paluajtshém, me kusht qé ligji ti barazojé

me sendet e paluajtshme. **

Ligji pér pronési, sipas shembullit t¢ legjislacionit evropian parasheh edhe sende té
caktuara t€ cilat sipas origjinés jané t&€ luajtshme por llogariten si t€ paluajtshme, b&het fjalé
pér dy situata: 1. Kur sendet e luajtshme jané pjesé e njé sendi t€ caktuar t€ paluajtshém, do t&
thoté se ato jané n€ funksion t€ ndonjé sendi t& paluajtshém dhe 2. Ligji disa sende t&€
luajtshme i barazon me sendet e paluajtshme. Shembull pér situatén e paré jané maqinat
bujgésore, inventari hotelierik, t€ cilat jan€ né funksion t€ sendit t€ paluajtshém. Shembull pér
situatén e dyt€ jané anijet dhe aeroplanét, t€ cilét edhe pse jané sende t€ luajtshme, pér arsye
se shérbejné pér nevojat shoqérore ligji i trajton gjegjésisht i emérton si sende t€ paluajtshme.
NEé rast kontesti se njé send a €shté€ i luajtshém apo i paluajtshém do t€ konsiderohet se €shté

send i luajtshém.”

Disa legjislacione, si pér shembull ai i Republikés sé Shqipérisé i numéron
taksativisht sendet e paluajtshme: “toka, burimet dhe rrjedhjet e ujrave, drurét, ndértesat,
ndértimet tjera notuese té lidhura me tokén dhe ¢do gj€ qé éshté e trupézuar né ményré t&
qéndrueshme e t& vazhdueshme me tokén ose ndértesén”.>® Ndérsa né ligjin pér pronésiné
dhe té drejtat e tjera sendore t€ Republikés s€ Kroacis€, pér sendet e paluajtshme thuhet:
“Paluajtshmérité jan€ ngastra t€ sipérfages tokésore sé bashku me té€ gjitha ato q€ jané t&
lidhura me tokén pérgjithmoné, mbi dhe nén sipérfage, né€se me ligj nuk &shté pércaktuar
ndryshe”.31 Disa sende pér nga natyra e tyre jané sende t€ luajtshme, dhe ekonomikisht nuk

jané t€ lidhura me ndonjé paluajtshméri, por pér shkak t€ réndésisé qé kané duhet t&

¥ Zhivkovska Rodna , CmeapHo npaso, Espona 92, Ckonje, 2005, st.155

%% Neni 13, paragrafi 5, LPDTS, G.Z. e R.M-s&, nr.18/01

*? Neni 13, LPDTS

* Neni 142, al.1, Kodi Civil | Republikes se Shqiperise i vitit 1994,

* Neni 2, Propisi Republike Hrvatske — Zakon o vlasnistvu | drugim stvarnim pravima, Zagreb,1997.
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regjistrohen né regjistra t€ vegant€, andaj edhe konsiderohen si sende t€ paluajtshme, e kétu

bé&jné pjesé anijet dhe aeroplanét.*?

Ndarja e sendeve né t€ luajtshme dhe t€ paluajtshme éshté e réndésisé s€ vecanté kur
&shté né€ pyetje ményra e fitimit t& tyre, ngase fitimi i t& drejtés mbi sendet e paluajtshme
béhet vetém pasi t&€ shénohen né libra publik (t€ tokave), ndérsa bartja e tyre béhet vetém me
regjistrim né librat publik, e jo me dorézim.”> Neni 144 i Kodit civil t& Republikés sé
Shqipérisé, parasheh: ‘Sendet e paluajtshme dhe té drejtat sendore mbi to regjistrohen né

regjistrat e pasurive té paluajtshme’.**

Kur &shté né pyetje fitimi 1 s€ drejt€s s€ pronésis€ n€ sendet e paluajtshme me
kontraté, at€her€ kontrata duhet té jeté gjithmoné e formés sé shkruar dhe e vértetuar prané
organit kompetent, ¢ né rast kontesti, vendi i sendit t€ paluajtshém e pércakton edhe
kompetencén e gjykatés, ndérsa kur béhet trashégimia e sendeve t& paluajtshme, duhet

patjetér t& béhet seancé gjyqésore.>
2.1.Ndarja e sendeve té paluajtshme sipas doktrinés juridike

Né doktrinén juridike sendet e paluajtshme kategorizohen né sende té paluajtshme nga
natyra, nga destinacioni si dhe sende té paluajtshme pér shkak té ligjit ose objektit t&€ cilit i

referohen.
2.1.1 Sende té paluajtshme pér shkak té natyrés sé tyre

Do t€ konsiderohen sende té paluajtshme pér nga natyra e tyre t€ gjitha llojet e
kategorité e tokés bujqésore ose jobujgésore, ndértesat, t€ cilat jané t€ ndértuara mbi themele
apo shtylla t& futura né toké né¢ ményré t€ qéndrueshme dhe té€ pandashme, po ashtu, do t&
konsiderohen t€ tilla edhe ndértimet notuese, né¢ formén e mullinjve t& véné né 1€vizje nga
fugia mekanike e ujit, platformat lundruese qé lidhin dy brigjet e njé lumi, vaskat pér rritjen e
mbaréshtimin e peshkut, apo prodhimeve té tjera t& detit, banjat, pishinat, e t& tjera t&
ngjashme me to, kur kéto jané t€ lidhura n€ ményré t€ forté, t€ géndrueshme dhe t&
pazgjidhshme me bregun me litar€, zinxhiré, lidhje betoni, e té tjera, si dhe, kur né€ ané t&
bregut me té cilin ato jané lidhur, éshté vendosur njé ndértes€ e destinuar pér té ushtruar

shérbim pér shfrytézimin apo pérdorimin e tyre.*® Sende té paluajtshme pér shkak t& natyrés

32 Aliu Abdulla, E drejta sendore, Prishtine, 2006, fq.36
3 po aty, fq.35
** Neni 144, Kodi Civil | Republikes se Shqiperise | vitit 1994

35
Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine, 2006, fq 35
* Mariana Tutulani Semini, Korniza ligjore e regjistrimit té pasurive té paluajtshme né Shqipéri dhe e drejta e pronésisé “, fq.24
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sé€ tyre do té quhen edhe drurét pér sa kohé nuk shképuten nga toka duke u rrézuar né€ ményré
t&€ natyrshme apo duke u preré, edhe frutat e tokés apo té druréve derisa nuk jané¢ shképutur
apo vjelur prej tyre konsiderohen si pjesé pérbérése e njé sendi t& paluajtshém.’’ Burimet,
depozitat e ujit, kanalet ujore jané sende t€ paluajtshme, gjithashtu sende t€ paluajtshme do t&
konsiderohen edhe kanalet q€ furnizojné me uj€ t€ pijshém njé ndértesé apo largojné prej saj

ujrat e papérdorshme.™®

2.1.2. Sende té paluajtshme pér shkak té destinimit té tyre

Kéto jané t€ gjitha ato sende t€ cilat pronari i ka véné n€ shérbim t& pronés apo pér
kultivimin e saj, pra, ¢do gjé qé pronari e lidh pér shkak t€ destinacionit t€ saj me tokén,
kultivimin, pérdorimin e saj apo me ndértesén, shérbimin e gézimin e saj do t€ konsiderohet
send i paluajtshém né formén e njé aksesori.*” Kétu mund t& pérmendim, kafshét e destinuara
pér t&€ punuar tokén, vaglat bujqésore, bari dhe farat qé€ i dorézohen giramarrésve bashké me
tokén dhe qé do té pérdoren pér tu mbjellur né t&, kashta, plehrat organik, presat e vajit,
rrushit, ndérsa kafshét e punés q€ pronari nuk i lidh me tokén dhe nuk ia destinon kultivimit
t& saj konsiderohen sende t& luajtshme.*’

Aksesori paraqget send t€ destinuar pér t’i shérbyer n€ ményré té€ vazhdueshme pronés
kryesore, dhe destinimi i tij b&het nga pronari i sendit me qéllim qé sendi aksesor té jeté€ né
shérbim t€ njé€ sendi t€ paluajtshém.

Sende té paluajtshme pér shkak té destinimit t€ tyre do t€ konsiderohen edhe
zbukurimet, statujat, mozaikét, pasqyrat, tavanét ose faqet e murit prej druri, parketet, e t&
tjera q€ jané ngjitur me ndértesén me ngjités, gélgere, gips apo materiale t€ tjera né ményre t&
tillé g8 nuk mund t& shképuten prej saj pa u thyer, prishur ose shkatérruar.*'

Pjesa pérbérése e njé sendi t€ paluajtshém ndryshon nga njé aksesor i tij, sepse pjesa
pérbérése po u nda nga prona kryesore nuk géndron dot mé si send i luajtshém mé vete, sepse
prishet, pér shembull mozaikét, afresket, pasqyrat, ndérsa, aksesori mund t& qéndrojé pas
shképutjes si send i luajtshém mé vete, pér shembull, njé statujé e hequr me kujdes nga

piedestali i saj.42

¥ Po aty, fq.24

% Mariana Tutulani Semini, Korniza ligjore e regjistrimit té pasurive té paluajtshme né Shqipéri dhe e drejta e pronésisé“,fq.25
* po aty, fq.25

“po aty

“ po aty

“2po aty, fq.26
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2.1.3. Sende té paluajtshme pér shkak té ligjit ose objektit té cilit i referohen

Do t€ konsiderohen t& gjitha t& drejtat sendore dhe enfiteotike qé lidhen me njé send

té paluajtshém: e drejta e uzufruktit, servitutet prediale, té drejtat qé burojné nga enfiteoza, si
dhe padité g€ kané pér g€llim marrjen n€ posedim t€ sendit t& paluajtshém ose t€ drejtave

sendore qé lidhen me t&.*

3. Fitimi origjiner dhe derivativ i posedimit té paluajtshmérive

Posedimi si institut juridik paraqget njé gjendje faktike t&€ mbrojtur nga e drejta pozitive,
kjo gjendje nuk konsiderohet e drejté¢ sendore por vetém pushtet faktik (ekonomik) mbi
sendin.** Mbajtési i sendit t& gjetur, t& vjedhur, apo t& bleré nga jopronari edhe pse sillet si
pronar i sendit ai €shté vetém njé posedues i thjeshté, pra ai ka vetém pushtet faktik mbi
sendin e jo pushtet juridik mbi t€, ngase pushteti juridik mbi sendin i takon vetém pronarit té
vértetd.*> Posedimi &shté pushtet faktik mbi sendin pa marré parasysh se ky pushtet ushtrohet
né bazé t€ s¢ drejtés subjektive, apo ushtrohet pa bazé juridike, pavarésisht nga ajo se

poseduesi beson se &shté i autorizuar g€ ta ushtrojé até pushtet faktik.*°

Sipas LPDTS i Republikés s€ Magedonisé, objekt i posedimit mund té jené sendet, pjesét
e sendeve dhe té drejtat. Kur objekt i posedimit paragiten sendet, ato duhet t& jené
individualisht té p&rcaktuara, sende q€ mund té dalin né qarkullimin juridik, me ané t€ punéve
juridike. Gjithashtu, objekt posedimi mund t€ jené edhe pjes€t e sendit kryesor, si¢ jané
sendet akcesore, ndajshtesat (akcesor né kuptimin e ngushté, bashkimi) si dhe pertinencat.
Personi qé ka né€ posedim sendin kryesor mund t€ keté n€ posedim edhe ndajshtesat-

pérkatésité me kusht g€ ai té keté pushtet faktik edhe mbi to.

Sendet g€ jan€ né€ pérdorim té pérgjithshém nuk mund t€ jené objekt i posedimit psh:
rrugét, parqet publike, pér arsye se pasurité publike pér nga natyra e tyre jané t€ pérjashtuara
nga qarkullimi civilo-juridik, megjithaté ndaj atyre pasurive qé€ pér nga natyra e tyre mund té
jené né qarkullimin civil-juridik dhe gjenden nén regjim t€ veganté administrativ-juridik éshté

i mundshém posedimi psh, librat né bibliotekén publike, sendet né muzeume, etj.*’

43
Po aty

44
Zhivkovska Rodna, CmeapHo npaso, EBpona 92, Ckonje, 2005, st.224

4 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine, 2006, fq.51
“po aty, fq.51
47

Po aty, fq.57
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Me nenin 70 t&¢ LPDTS i Republikés sé¢ Magedonis€, pérve¢ posedimit t&€ sendeve ,
parashihet edhe posedimi i té drejtave, me ¢ka parashihet se posedimin e sé drejtés e ka
personi i cili faktikisht e ushtron pérmbajtjen e t&€ drejtés sé servitutit sendor né ndonjé
paluajtshméri, e kjo nénkupton faktin se ai nuk ka pushtetin e ploté faktik ndaj sendit, por
vetém pushtet t€ atillé g€ Eshté pé€rmbajtje e ndonjé t€ drejte sendore tjetér. Tek ky lloj
posedimi objekt &shté e drejta, q€ do t€ thoté se objekt mund t€ jeté edhe nj€ e drejté servituti,
e drejta né barrén sendore, e drejta e obligacionit qé jané rezultat i ndonjé pune juridike.** Q&
té keté posedim té s€ drejtave duhet t& pérmban dy elemente: corpusin dhe animusin, me ¢rast
korpusi tek posedimi i t€ drejtave, do t€ thoté kryerja faktike e pérmbajtjes esenciale t&
ndonjé té drejte, ndérsa animusi do t&€ thot€ vullneti qé t&€ ushtrohet pérmbajtja ¢ ndonjé t&

drejte si e drejté e tij.*’

Sipas nenit 173 t€ LPDTS t€ Republikés s¢ Maqedonisé€, posedimi mund té fitohet né dy
ményra edhe até, n€ ményrén origjinere dhe at€ derivative. Posedimi fitohet n€ rast kur
poseduesi ka arritur pushtet faktik mbi sendin, ose me veprim té njéanshém (ményra
origjinere e fitimit t& posedimit), ose kur pushtetin faktik mbi sendin e fiton né bazé t€ njé
pune juridike (ményra derivative).

Fitimi origjiner i posedimit do t& thoté, fitimi i posedimit pa vullnetin apo kundér vullnetit
té poseduesit t€ deritanishém, né€ két€ rast fitimi béhet pa marré parasysh paraardhésin.50

Posedimi né€ sendet e paluajtshme béhet me fillimin e shfrytézimit té tyre, si¢ bie fjala me

1évrimin e tokés bujqésore dhe ngjajshém.’’

Fitimi derivativ &sht€ ményré tjetér e fitimit t€ posedimit dhe do t€ thoté se fitimi i
posedimit béhet me vullnetin e poseduesit paraardhés, e kjo nénkupton kalimin e posedimit
nga njé posedues né poseduesin tjetér, pra béhet me dorézimin e sendit dhe dorézimi i sendit
nénkupton konstituimin e posedimit.52 Dorézimi i sendit nga njé posedues né tjetrin mund té
jeté 1 thjeshté, kur kemi kalimin e thjeshté té sendit n€ posedim prej dore né doré, por ky
dorézim i sendit mund t&€ jeté edhe i karakterit simbolik, q€¢ do t€ thoté respektim i disa
shenjave-veprimeve me rastin e dorézimit t€ sendit, dorézimi simbolik egziston pér shembull

kur jepen celésat e veturés, etj.”

*8 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.57.
49 Zhivkovska Rodna, CmeapHo npaso, EBpona 92, Ckonje, 2005, st.227
%% Vedris Martin dhe Klaric Petar, Gradansko pravo, Zagreb, 1998, fq.202
* Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.59
52

Po aty, fq.58
*po aty, fq.59
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Né té drejtén sendore, ekziston institucioni i bashképronésisé, prandaj edhe gjendja
faktike mund t& paragqitet si bashképosedim, posedimi i kétillé €shté i mundshém tek t&€ gjitha
té drejtat g€ mund t€ kené mé shumé titullar, psh, edhe tek e drejta e pronésisé, servituti,
bashképosedimi, pushtetin faktit t€ poseduesit e ushtrojné sipas pjeséve alikuote, etj.54 Pérvec
bashképosedimit, egziston edhe posedimi i pérbashkét, kur dy e mé shumé persona e
ushtrojné pushtetin faktik mbi sendin dhe nuk dihet véllimi i ushtrimit t€ pushtetit faktik deri
sa t€ ndahet sendi i pérbashkét né posedim.55 Né nenin 172 t& Ligjit pér pronésiné dhe té
drejtat e tjera sendore t€ Repubikés s¢ Maqgedonisé, éshté paraparé shprehimisht posedimi i
pérbashkét, ku thuhet se: “Mé shumé persona mund té kené posedimin e sendit,0ose né pjesén
¢ senditose né t& drejtén”.’® Bashképronarét munden njékohésisht ose me ndérrime té
ushtrojné pushtetin faktik ose lidhur me sendin ose me t€ drejtén. Mé shumé posedues té cilét
pushtetin faktik mbi sendin nuk mund ta ushtrojné€ individualisht, kané posedimin e
pérbashkét.”” Bashképosedimi, ekziston nése sendin e caktuar t& cilin bashképoseduesit e
pérdorin sipas pjes€s alikuote, ai q€ kal/3 e pushtetit faktik e pérdor sendin 1 heré né
krahasim me até qé ka pushtetin faktik t&€ v€llimit 2/3 i cili e pérdor sendin 2 heré mé shumé

se i pari.”®

4. Fitimi origjiner dhe derivativ i sé drejtés sé pronésisé té paluajtshmérive

Pronésia €shté pushtet faktik dhe juridik mbi sendin, t€ fitosh pronésin€ do té thoté té
kesh faktet juridike té cilat i njeh e drejta objektive si bazé e kétij pushteti juridik t&
pronésisé.>® Ligji pér pronési dhe & drejtat tjera sendore i Maqedonisé pér pronésiné shprehet
se: “Pronari ka té drejt€ q€ sendin e vet ta mbajé (posedon), térésisht ta shfrytézojé dhe té
disponojé me até sipas déshirés s¢ tij, né qofté se kjo nuk €shté né kundérshtim me ligjin ose

me ndonjé t& drejté t& personit tjetér.*’

E drejta e pronésis€ ésht€ e drejté sendore e cila titullarit t€ vet (pronarit) i jep
autorizimin mé t€ ploté pér ¢do pushtet juridik privat, q€ rendi juridik e lejon dhe g€ shteti e

garanton, pra bartésit t&€ saj i mundéson posedimin, pérdorimin, shfrytézimin dhe disponimin

**Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.60
% Neni 172, LPDTS

56 Po aty, neni 172

57 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.61
% po aty, fq.61

¥ po aty, fq.101

*°LPDTS, nr. 18/2001
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e sendit t€ caktuar brenda kufijve t€ paraparé me 1ig]'.61 Titullarit t€ pronésisé i takon e drejta
e pronésisé edhe mbi pjesét pérbérése té sendit, si dhe frytet natyrore qé i prodhon sendi

pérveg kur kjo u éshté kaluar t& tjeréve.*

E drejta e pronésisé éshté e pakufizuar, pérve¢ nése me ligj €shté kufizuar, si dhe pér
t€ miré t€ interesit publik, kur kété e parasheh shprehimisht ligji, pra ky kufizim e ka bazén
né aktin mé t& larté t& njé vendi.® N& kushtetutén e Republikés sé Magedonisé, parashihet si
pérjashtim mundésia e marrjes apo kufizimit t€ proné€sisé né interes t€ shtetit (interes té

pérgjithshém) me kompensim sipas ¢gmimit né treg.**

Sipas LPDTS té Republikés s€ Magedonisé, e drejta e pronésisé fitohet né bazé té
ligjit, né bazé€ t€ punés juridike, me trashégim, si dhe né bazé t€ vendimit t€ organit

kompetent shtetéror.®

Pronésia mund t€ fitohet né¢ dy ményra, origjinere dhe derivative, fitimi derivativ
ekziston atéheré kur personi t€ drejtén e vet t€ pronésisé e nxjerr nga e drejta e paraardhésit
té tij, kurse fitim origjiner kemi at€heré kur pronari t€ drejtén e vet pronésore nuk e nxjerr nga
e drejta e paraardhésit, por nga faktet e tjera juridike.66 Pra, e drejta e pronésisé mund té
fitohet né sendet né t& cilat ekziston njé titullar paraprak i pronésisé€, dhe e drejta kalon nga
nj€ subjekt né tjetrin, dhe rasti i dyté, &sht€ kur pronésia fitohet né€ sendin né té cilin askush
nuk e ka pasur t€ drejtén e pronésisé. Pra, sendi €shté pa pronar (i askujt), p.sh, sendi i ri, dhe

mbi t& njé person béhet pronar fillestar. *’
4.1. Fitimi derivativ i sé drejtés sé pronésisé

Tek ményra derivative e fitimit t& s€ drejté€s s€ pronésis€ e cila éshté ményré e fitimit t&
pronésisé nga titullari i vjetér né titullarin e ri, pra né€ pronarin e ri, bartja e pronésisé,
zakonisht béhet pérmes qarkullimit juridik té t€ drejtave sendore, t€ cilén e mundésojné punét
e vlefshme juridike p.sh. kontrata e shitblerjes, dhuratés, kémbimit dhe huave. Bartja e té

drejtés sé pronésisé nga njé titullar né tjetrin, béhet edhe pérmes trashégimisé. **

Me nenet 144-153 t€ LPDTS té Republikés s¢ Maqgedonis€ rregullohen titujt juridik pér

fitimin derivativ t€ pronésisé:

61 Gavella, Nikolla, Josipovic, Tatjana, Gliha, Igor, Stvarno pravo, Zagreb, 1998, fq.280

2 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.78

 Ppo aty, fq.78

 Neni 30, al.3, Kushtetuta e Republikés sé Magedonisg, Gazeta Zyrtare e RM-sé, nr.52/91,
% Neni 12, LPDTS

% A. Gams, Bazat e s& drejtés reale, Prishting, 1972 (Rilindja), fq.219

” Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.101

% po aty, fq.104
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Fitimi i pronésisé né bazé té punés juridike (Modus aquirendi pér fitimin e pronésis€ mbi
paluajtshméring€): “NE bazé t€ punés juridike té lejueshme qé ka pér g€llim fitimin e
pronésisé, pronésia kalon nga pronari i deritashém tek fituesi. Puna juridike né bazé t& sé
cilés fitohet pronésia mbi njé paluajtshméri, pérve¢ kushteve themelore té€ cilat duhet ti
plotésoj, duhet t€ jeté e lidhur n€ formé t€ shkruar, nése me ligj nuk éshté paraparé ndryshe”.
Fitimi i té drejtés sé pronésisé né bazé té punés juridike nuk ndikon né té drejtat e paléve t&

treta né at€ send, pérvec nése me ligj nuk &shté pércaktuar ndryshe.

Fitimi i pronésisé né sendin e luajtshém: “E drejta e pronésis€ n€ sendin ¢ luajtshém
kalon mbi fituesin me dorézimin e sendit n€ posedim té tij”. Bartja e sendit t€ luajtshém do t€
konsiderohet se &shté kryer duke dorézuar edhe dokumentin né bazé t€ t€ cilit blerési mund t&
disponojé até send, si dhe duke dorézuar njé pjesé té€ sendit, me ndarje, ose ndryshe duke
shénuar artikullin q€ nénkupton dorézimin e sendit. Kur njé send i luajtshém &shté né
posedim t& fituesit i cili e fiton pronésin€ t€ atij sendi sipas ndonjé¢ bazé ligjore, ai fiton t&
drejtén pér ta zotéruar at€ n€ njé bazg tjetér ligjore né momentin e lidhjes sé punés juridike
me pronarin e sendit. Nése fituesi i s€ drejtés s€ pronésis€ sé njé€ sendi t€ luajtshém e ka 1&€né
sendin dhe vazhdon ta zot€rojé transferuesi-paraardhési sipas ndonjé baze tjetér, ai fiton té
drejtén pér ta zotéruar at€ né momentin e lidhjes sé punés juridike me pronarin e sendit, né
bazé t€ t& cilit ai fiton t€ drejtén pronésis€. Akti i dorézimit t&€ sendit t&€ luajtshém do t&
konsiderohet si i kryer atéheré kur nga rrethanat konkrete shihet se éshté kryer dorézimi i

sendit.

Themeli mé i forté me rastin e bartjes s¢ shuméfishté té pronésisé: “Kur mé shumé
persona kané lidhur puné juridike t&€ vecanté pér fitimin e t€ drejt€s s€ pronésisé né€ sendin e
njé&jte t€ luajtshém i cili éshté individualisht 1 pércaktuar, até t€ drejté e fiton personi t€ cilit t&
parit i1 éshté dorézuar sendi né posedim dhe nése jané plotésuar t&€ gjithé kushtet e tjera pér

fitimin e pronésisé”.
4.2. Fitimi origjiner i té drejtés sé pronésisé

Meényra origjinere e fitimit t€ s€ drejt€s s€ pronésisé€, do t€ thoté se egziston ndérprerje e

kontinuitetit juridik né mes t& drejtés sé paraardhésit dhe pronarit t& ri.® E drejta e pronésisé

89 A. Gams, Bazat e sé drejtés reale, Prishtiné, 1972 (Rilindja), fq.218
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e fituar n€ ményré€ origjinere nuk varet nga v€llimi i pronésisé sé€ ish-pronarit, sepse ky e fiton

pronésiné pa kurréfar ngarkesash, t& cilat mund ti keté pasur pronari i méparshém.

Né nenin 113 LPDTS té Republikés s¢ Maqedonisé numérohen titujt pér fitimin né
ményré origjinere t& pronésis€, né kéto raste e drejta e pronésis€¢ nuk fitohet nga paraardhési
por né bazé t& ligjit.”' Kjo nuk duhet t& kuptohet se vetém fitimi origjiner i pronésisé &shté
fitim i ligjshém, ndérsa rastet e tjera nuk jané t€ ligjshme, p.sh.kur fitohet pronésia me
kontraté ose puné tjetér juridike, do t€ thoté q€ nuk mund t€ fitohet ndonjé e drejté sendore né
kundérshtim me ligjin.” Sipas nenit 113 t& LPDTS, fitimi i pronésisé né bazé té ligjit béhet
me krijimin e sendit t€ ri, me pérzierje dhe bashkim (ngjitje), me ndértim né tokén e huaj, me
parashkrim fitues, me ndarjen e fryteve, me fitimin e pronésis€ nga jopronari, me okupim, me
bashkim, dhe me ndérrimin e shtratit t€ lumit dhe krijimin e rrjedhés, dhe né raste tjéra té

parapara me ligj.”
4.2.1. Titujt juridik pér fitimin e té drejtés sé pronésisé né ményré origjinere

Okupimi (Occupation): Okupim do t€ thoté marrja e sendeve t€ askujt né posedim me
dashje qé mbi to t€ themelohet pronésia. Braktisja e sendit t€ paluajtshém mund t€ béhet
vetém pasiq€ pronari t€ jap deklaraté me shkrim pér heqje doré nga sendi i paluajtshém, dhe
kjo deklaraté t&€ regjistrohet né librin publik, ku béhet regjistrimi i t€ drejtave sendore né
sendet e paluajtshme.74 Sendi i paluajtshém mund t€ konsiderohet i braktisur nése pronari bén
deklaraté me shkrim se heq doré€ nga pronésia né sendin e paluajtshém dhe t€ mjaftueshém

pér regjistrim, atéheré kjo deklaraté shérben edhe pér shuarjen nga regjistri i késaj & drejte.”

Me nenin 133 t&€ LPDTS, okupimi si titull juridik pér fitimin e pronésisé né ményré
origjinere paraqget rastin kur : “N¢& sendin e luajtshém t€ cilin pronari i tij e ka braktisur, t&
drejtén e pronésis€ e fiton personi i cili e ka marré até send né posedim me géllim gé ta
pérvetésoj, né€se me ligj nuk Eshté paraparé ndryshe”. Me okupim nuk mund té€ fitohet
pronésia né sende g€ mund t€ jené vet€ém né€ pronési shtetérore pérveg kur kjo lejohet me ligj,

nga kjo del se, edhe sendet e paluajtshme né t€¢ ardhmen do t€ jené objekt i pushtimit, nga

" Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine, 2006, fq.111
n Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.111
72 Po aty, fq.111

7 Neni 113, LPDTS

" Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.112
8 Po aty, fq.113
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momenti kur konsiderohen té braktisura, ndérsa, shteti e rezervon t€ drejtén e pronésisé pér

sendet e braktisura, t& cilat mund t& jené objekt vetém i pronésisé shtetérore.”

Gjetja e sendit té humbur: Sipas nenit 136 te LPDTS i Republikés s€¢ Magedonisé,
nuk shuhet e drejta e pronésisé né€ sendin e humbur ose t&€ vjedhur, sepse ai duhet t’i kthehet
atij qé e ka humbur ose ta dorézojé prané organit kompetent.”” Nése pronari t& cilit i ka
humbur sendi nuk lajmérohet brenda njé viti nga dita e gjetjes s€ sendit, sendi ose paraté pér
sendin e shitur i dorézohen né posedim gjetésit t€ sendit. Sendi jepet né posedim sepse
pronari i sendit t€ humbur mund ta kthejé sendin né€ pronési, duke e kérkuar nga gjetési por
me kalimin e afatit pér parashkrim fitues, gjetési e fiton té drejtén e pronésisé nése posedimi i
gjetésit ésht€ me mirébesim. I humbur, éshté ai send i luajtshém qé€ nga pushteti i pronarit ose
poseduesit ka dalé rastésisht, késhtu g€ ai nuk e din se ku ndodhet sendi i tij. Sendi i humbur
nuk mund t€ konsiderohet i braktisur andaj si rregull né€ qoftése nuk gjendet pronari i sendit t&
humbur, ai kalon né pronési shtetérore, ndérsa gjetésit 1 jepet njé pérqindje (15% ) e vlerés s&
sendit t&€ humbur, né emér t€ shpérblimit. Mirépo tani me ligje t€ reja sendi i gjetur i jepet né
posedim gjetésit pas afatit prej njé viti dhe me ané té parashkrimit fitues ai béhet edhe pronar.

Pra, jané zgjidhje qé e barazojné pronésiné shtetérore me até private (individuale). ’®

Gjetja e thesarit té fshehur: Thesar, né kuptimin e ligjit konsiderohen paraté, ari,
argjendi, guri i gmueshém dhe sendet e krijuara nga metalet e gmueshme, qé€ jan€ fshehur dhe
kané géndruar aq kohé té gjaté saqé pronari nuk mund té dihet.”” Thesar jané edhe sendet e
gjetura té€ cilat paragesin vleré kulturore, dhe si t€ tilla i nénshtrohen regjimit t€ posacém

juridik, p.sh. sendet pér museum, arkiva, etj.80

Kur nuk paraqitet pronari, pér sendet e fshehura qé kané vleré kulturore, pronar béhet
shteti. Kur kemi gjetjen e thesarit parimisht ai ndahet n€ proporcion té caktuar, dhe até midis
gjetésit, pronarit t€ tokés dhe shtetit. Personi i cili e gjen thesarin ai duhet qé até ta lajmérojé
para organeve kompetente dhe ta dorézojé né posedim.® Sipas LPDTS-sé, gjetésit dhe

pronarit t& tokés u takon shpérblim.*?

Uzurpimi (Uzurpatio): Uzurpimi ka ekzistuar né€ t€ kaluarén dhe nénkupton rastet kur

dikush n€ ményré arbitrare e uzurponte pronésing shtetérore, me qéllim qé ta shndérrojé né té

78 po aty, fq.112-113

" Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.113
8 Po aty, fq.114

®Neni142, al.2, LPDTS

& Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtinw ,2006, fq.114
& po aty, fq.114

% Neni 142, LPDTS
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drejté té pronésisé. Uzurpimet sot nuk lejohen, dhe me uzurpime nuk mund té fitohet e drejta
e pronésis€. Fitimi i pron€sisé me ané t€ uzurpimit &shté legalizuar deri mé 28 gusht 1954.

Fituesit e pronésis€ me ané t€ uzurpimit, kané fituar t&€ drejtén né€ ményré origjinere.

Sipas nenit 147 t& LPDTS- sé ( fitimi i profitimin e pronésisé nga jopronari) personi
me mirbesim fiton t€ drejtén e pronésisé mbi sendin e luajtshém t€ marré me shpérblim nga
jopronari, i cili, n€ kuadér t€ veprimtarisé sé vet, ven né qarkullim sende t€ tilla, nga jopronari
té cilit pronari ia ka dorézuar sendin né posedim né baz€ t€ punés juridike i cili nuk paraqet
bazé pér fitimin e pronésisé, si dhe né€ shitjen publike. Fituesi €shté i ndérgjegjshém, nése né
kohén e pérfundimit t€ punés juridike ose né kohén e pranimit né€ posedim, nuk e ka ditur,
dhe duke pasur parasysh rrethanat, ai kishte arsye t&€ mjaftueshme pér té dyshuar se sendi nuk
i pérket atij- tjeté€rsuesit. Pronari i méparshém mund t'i kérkojé blerésit t€ ndérgjegjshém
kthimin e sendit, duke gen€ i detyruar t€ paguajé kompensim me ¢mimin e tregtuar, nése ky

send ka nj€ kuptim t€ vecanté pér té.

Sipas nenit 148 t¢ LPDTS- sé (Regjistrimi i pronésisé né librin publik) e drejta ¢
pronésisé s€ paluajtshméris€ né bazé t€ punés juridike, fitohet me regjistrim né librat publik
pér regjistrimin e t& drejtave t€ paluajtshmérive ose né ndonjé ményré tjetér pérkatése t&
paraparé me ligj. Libér publik pér regjistrimin e t&€ drejtave t€ paluajtshmérive konsiderohet

kadastri i paluajtshmérive.

Neni 149 i LPDTS-sé (Fitimi i pronésisé me parashénim dhe shénim) rregullon rastin
kur nuk jané plotésuar t&€ gjitha kushtet t&€ cilat kérkohen pér regjistrimin e t€ drejtave t&
paluajtshmérive né librin publik, ndérsa kérkohet regjistrimi i t& drejtés s€ pronésis€, at€heré
fitimi 1 asaj t€ drejte do t€ parashénohet. Me parashénim do t€ fitohet e drejta e pronésisé me
kusht qé né vazhdim pérfundimisht t€ plotésohen kushtet q¢ jan€ dhéné pér até parashénim.
Né qoftése parashénimi ploté€sohet i téri, e drejta e pronésisé éshté fituar n€ momentin kur

&shté dorézuar kérkesa pér regjistrimin e t€ drejtés né librin publik.

Sipas nenit 152, paragrafil i LPDTS-sé, (Themeli mé i forté me rastin e bartjes sé
shuméfishté té pronésisé- Marréveshja e shuméfisht€ pér tjetérsimin e t€ nj&jtes
paluajtshméri) kur mé tepér persona kané lidhur puné juridike me shit€sin me géllim fitimin
e pronésis€ mbi t€ nj&jtin send té paluajtshém, pronésiné do ta fitoj personi i cili me
mirébesim 1 pari ka kérkuar tek organi kompetent regjistrimin né librin publik t€

paluajtshmérive, pérderisa jané plotésuara edhe té gjitha supozimet pér fitimin e pronésisé.

& Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.115

21



Fshirjen e pronésisé sé fituar nga paragrafi 1 dhe regjistrim né emrin e tij, mund t& kérkoj
personi té cilit shitési i’a ka shitur paluajtshméring si dhe i’a ka dhéné né€ posedim, néqoftése
vérteton se personi q€ e ka fituar pronésiné nuk ka gené me mirbesim, ngase né momentin
kur e ka lidhur punén juridike me shitésin, e ka ditur se sendi €shté shitur si dhe gjendet né
posedim tek personi tjetér. Kérkesé pér fshirje mund t€ paraqitet n€ afat prej 3 viteve nga dita

e pérfundimit t& regjistrimit .

Neni 153 i LPDTS-sé rregullon rastin e fitimit té pronésisé me trashégim, edhe até e
drejta e pronésisé s€¢ sendit fitohet me trashégimi né momentin e hapjes sé trashégimisé s¢
pasurisé€ sé€ t€ ndjerit, pérve¢ n€se me ligj nuk &sht€ pércaktuar ndryshe. Pas plotfuqishmérisé
s€ vendimit mbi trashégiming, trashégimtari ka t€ drejté t€ kérkojé regjistrimin e t€ drejtés sé
pronésisé s€ pasurisé sé paluajtshme né njé libér publik. Me fitimin e s€ drejtés s€ pronésisé
me trashégimi, t€ drejtat sendore qé i pérkasin personave t€ tjeré t&€ lidhur me sendin nuk
pushojné, pérvec atyre pér t& cilat &hté pércaktuar me ligj ose g€ sipas natyrés s€ sendit nuk
mund té ekzistojn€ mé.

Sipas nenit 154 i LPDTS-s€ (Fitimi i té drejtés sé pronésisé me vendim té organit
shtetéror) e drejta e pronésisé fitohet n€é momentin e plotfugishmérisé s€ vendimit gjyqésor,
apo me sakt€simim (qart€simin) e vendimit t€ organit tjetér kompetent, né€se me ligj nuk Eshté
paraparé ndryshe, dhe nése nuk del nga qéllimi pér t€ cilén éshté sjellé (marré) vendimi. Me
fitimin e t& drejtés s€ pronésis€ me ané t&€ vendimit gjyqésor apo vendimit t&€ ndonjé organi
tjetér kompetent, nuk humbasin t€ drejtat sendore qé u kan takuar personave té tjeré mbi até
send, pérvec atyre pér t& cilat &shté sjell vendimi, apo jané€ paraparé me ndonjé ligj tjetér, si
dhe sipas natyrés sé sendit nuk mund mé tutje t€ ekzistojné. T¢€ drejté té kérkojé regjistrimin e
té drejtés s€ pronésisé né librin publik, ka ¢do person fizik apo juridik, i cili me vendim t&
gjykat€s apo ndonjé organi tjetér kompetent e ka fituar t€ drejt€n e pronésis€ mbi
paluajtshmérin€. Pronésia e paluajtshmérisé s€ fituar me vendim t€ gjykatés ose autoritetit
tjetér nuk mund t€ kund€rshtohet me té drejtén e atij q€, duke u mbéshtetur né shénimet e
shkruara né librin publik, e ka regjistruar t€ drejtén e tij n€ pasuri t€ paluajtshme me

mirébesim derisa t€ regjistrohet e drejta e fituar me vendim nga gjykata ose autoriteti tjetér.
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5. Fitimi i bashképronésisé sé paluajtshmérive

Bashképronésia €shté institut juridik i njohur qé nga e drejta romake, me emrin

Condominium.®*

Me ligjin pér pronési dhe t&€ drejtat tjera sendore t€ Republikés sé
Magedonisé, parashihet se : “Kur njé send i thjeshté apo i pérbéré éshté objekt i t& drejtés sé&
pronésisé i mé shumé personave, kjo e drejté paragqitet si bashképronési, pronési e pérbashkét
ose si pronési etazhe”. Ndé€rsa me nenin 31 jepet definicioni pér bashképronésiné:
“Bashképronésia €shté pronési e mé shumé personave né t€ njéjtin send fizikisht t&€ pandaré
sipas pjeséve té cilat jané t& caktuara né ményré alikuote (ideale)”.** Bashképronarét kané &
drejtén e posedimit mbi té€ré sendin dhe kané té drejtén qé t€ disponojné me pjesén e vet
alikuote, pa pélqimin e bashképronaréve té tjeré.*® LPDTS pércakton se pronari ka t& drejté

qé sendin ta mbrojé dhe ta shfryt€zojé bashké me bashképronarét tjeré pérpjestimisht me

pjesén e vet, duke mos i cenuar té drejtat e bashképronaréve té tjerd."’

Fitimi i1 bashképronésis€é mund t€ b&het né ményré t€ njéjté sikurse edhe fitimi i
pronésisé individuale (njé subjekti), pra né bazé t&€ punés juridike (kontratés dhe testamentit),
vendimit t& organit kompetent dhe né bazé t& ligjit.*® Bashképronésia mund t& krijohet né
bazé t€ kontratés s¢ shitblerjes, ndérrimit, dhurimit, edhe kétu vlejné rregullat si tek fitimi i
pronésisé né€ bazé t€ kontrat€s. Fitimi n€ bazé t€ vendimit mbi ndarjen e pasurisé sé
pérbashkét (p.sh. gjykata vendos se t€ dy bashkéshortéve ju takon nga 1/2 e pasuris€), fitimi
né bazé té parashkrimit fitues (p.sh. njé person e blen pjesén alikuote duke mos e ditur se
personi nga i cili e blen até pjesé nuk ka gené€ bashképronaré dhe nése kalon koha e
nevojshme). Kemi edhe rastet e krijimit t& bashképronésisé pa pélqimin e bashképronaréve
(communion incident), p.sh. me specificatio (pérpunimi) ose pérzierja e sendeve té pronaréve

t& ndryshém. ¥

Né t€ drejtén toné pérveg bashképronésisé, egziston edhe pronésia e pérbashkét, si
formé e re e cila ka depértuar né t€ drejt€n toné nga e drejta gjermane.90 Pronésia e
pérbashkét éshté e drejté pronésore e mé shumé personave né té€ njéjtin send sipas pjeséve qé

nuk jané t& caktuara, as realisht e as idealisht, por jané t& caktueshme.”!

8 Ivo, Puhan, E drejta romake, Prishtiné 1971, fq.228
% Neni 30, LPDTS

& Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.90
¥ Neni 32, al.1, LPDTS

& Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.90
¥ po aty, fq.91

) aty, fq.93

'M.Vedri dhe P. Klari¢, vepra e cituar,fq.248
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Sipas LPDTS i Republikés s¢ Maqedonis€, pronésia e pérbashkét €shté pronési e mé
shumé personave né sendin e papjestuar kur pjesét e tyre jané t&€ caktueshme, por nuk jané té
caktuara mé paré. Ligji shprehimisht e njeh pronésin€ e pérbashkét t€ bashkéshortéve
martesor dhe jashté martesor, dhe shprehet se pasuria té cilén bashkéshortét do ta fitojné gjaté
martesés paraqet pronési té pérbashkét té tyre’”, dhe se pasuria e bashkéshortéve mund té jeté
e pérbashkét dhe e vecanté, pra béhet dallim midis bashkéshortéve martesoré dhe atyre
jashtémartesor dhe kur &shté fjala pér pasurin€ e bashkéshortéve ligji e barazon bashkésiné
jashtémartesore me até martesore. LPDTS shprehimisht njeh edhe rastin e pasurisé
trashégimore, dhe shprehet se trashégimtarét q€ nuk kané hequr doré nga trashégimia, deri né

plotfugishméring e aktvendimit pér trashégimi, jané pronaré té pérbashkét.”
6. Fitimi i té drejtés sé servituteve té paluajtshmérive

Sipas nenit 192 t€ LPDTS i Republikés s¢ Maqgedonisé servituti €shté e drejté sendore
mbi sendin e huaj e cila ka t€ b&j€ me autorizimin e bartésit t€ saj, qé n€ véllim t&€ caktuar dhe
né ményré té caktuar ta shfrytézojé até send, nd€rsa pronari i sendit €shté i detyruar qé kété
ta durojé ose mos t& béjé dicka.”® Servituti &shté e drejté sendore e cila titullarit t& vet i jep
autorizime g€ né njé ményré dhe véllim t€ caktuar sendin e huaj ta shfrytézojé, ta pérdoré apo
t& mbledhé frutet, ose né njé kuptim, pronarit tia ndalojé shfrytézimin e sendit.”’ Servituti
edhe pse €shté njé institut juridik unik, brenda tij egzistojné lloje t€ servituteve, poashtu edhe
brenda llojeve té servituteve egzistojné€ nénlloje té servituteve, ku si 1 kriter pér ndarjen e tyre
merret fakti se, servituti a éshté krijuar n€ dobi t€ pronarit t€ pérhershém t€ njé paluajtshmérie
(servitut sendor) apo né dobi t& njé personi t& caktuar (servitut personal).”® Tek servitutet
sendore egziston ndarja tradicionale né€ servitute fushore dhe urbane, ndérsa tek servitutet
personale egziston parimi i numrimit taksativ dhe jané tri lloje : Uzufructus, usus dhe

habitation.”’
6.1. Servitutet sendore

Servitutet sendore konsiderohen ato servitute né bazé té té cilave pronari i njé sendi t&
paluajtshém duhet t€ durojé qé pronari i njé sendi tjetér t& paluajtshém té shfrytézojé sendin e

tij t€ paluajtshém pér nevojat e sendit t€ vet ose pronari t€ mos shérbehet né interesin e kétij

%2 Neni 67, LPDTS

* Neni 82, LPDTS

% po aty, nenil92, al.1

% A.Gams, Bazat e sé drejtés reale, Prishting, 1972 (Rilindja), fq.143
% Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.153

7 po aty, fq.153
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pronari t& dyté me sendin e vet t€ paluajtshém , pér shkak se ekziston servituti sendor.”® Sipas
nenit 192.alinea 2 i LPDTS-s€ i Republikés sé Magedonis€ servituti sendor &shté e drejté e
pronarit t€ njé paluajtshmérie (send i privilegjuar) pér nevojat e asaj paluajtshmérie té kryej
veprime t€ caktuara né paluajtshmériné e pronarit tjetér (sendi shérbyes) ose té kérkojé nga
pronari i sendit shérbyes té pérmbahet nga kryerja e veprimeve t€ caktuara, t€ cilat

pérndryshe do t& kishte t& drejté ti kryejé né sendin e vet t& paluajtshém.””

Servituti sendor ka pér objekt gjithmon sendet e paluajtshme dhe né két€ ményré,
parimisht, krijon lidhje t¢ pérhershme midis dy sendeve té paluajtshme, ku paluajtshméria
shérbyese me até dominuese nuk &shté e théné té jené né fqinjési.'”® Tradicionalisht servitutet

U Servitutet

sendore ndahen né : servitute tokésore apo fushore dhe servitute shtépiake.'
tokésore jané e drejté sendore né sendin e huaj e cila krijohet n€ dobi t€ pronarit aktual t&
tokés dominante duke e ngarkuar pronarin aktual t€ tokés shérbyese, me q€llim té
shfrytézimit sa mé t& miré ekonomik, si dhe t& shtimit t& vlerés sé tokés dominante.'®
Servitutet tokésore shfagen (ekzistojn€) midis pasurive tokésore, kurse ato shtépiake midis
ndértesave banuese.'” Si servitute mé t& shpeshta tokésore numérohen: servituti i rrugés,

servituti i nxjerrjes s€ ujit, servituti i kullotjes sé kafshéve né tokén e huaj, servituti i nxjerrjes

v e e . » . . 104
sé rérés, prerjes s¢ druréve, etj.

Servituti i rrugés né vete mund t€ jeté disa llojesh, dhe nése kemi parasysh zhvillimin
historik t& kétij servituti fushor, atéher€ edhe sot ekziston servituti i s€ drejtés sé kalimit, i cili
mund t& jeté né kémbé, me qerre ose pér kalimin e kafshéve.'” Kur ekziston e drejta e
kalimit, titullari 1 kétij lloji servituti, tokén e huaj mund ta shfrytézojé vetém pér kalim né
kémbé, ai né kété rast nuk mund t& kalojé me ndonjé mjet tjetér t& mundshém.'®® Kur
ekziston e drejta e ndjekjes sé kafshéve, natyrisht se ky 1loj 1 servitutit Esht€ mé i gjeré se lloji
i servitutit t€ kalimit n€ kémbé, por edhe né kété rast ai mund t€ pércjellé kafshét, por jo edhe
t& barté mallra.'”” Servituti i marrjes sé wjit nénkupton rastin e marrjes sé ujit nga njé

paluajtshméri pér nevojat ¢ palujtshmérisé tjetér.'”® N& rastet kur ekziston nevoja pér kalim

%A, Gams, fq.145
*°LPDTS

100 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.156
101 Po aty, fq.157
102 E.Statovci,vepra e cituar, fq.102
103

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.157
104

Po aty, fq.157
105

Po aty
106

Po aty
107

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.158
108

Po aty, fq.158
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ndérsa mungon servituti i kalimit, at€heré két€ e bén gjykata dhe né kéto raste ky institucion
quhet kalim i domosdoshém. Kalimi 1 domosdoshém krijohet né dobi t€ njé pronari ose
poseduesi aktual t€ njé sendi dominant népér sendin shérbyes t€ njé pronari ose poseduesi
tjétér aktual dhe me kérkesén e t€ parit, kur nuk ka dalje né rrugén publike, ose kur kjo dalje
éshté e véshtirésuar.'” N& kéto raste duhet t& plotésohen tre kushte : 1.Té mos keté dalje né
rrugén publike, 2.Fitimi té jet€ mé i madh sesa démi g€ do ti shkaktohet pasuris€ shérbyese

dhe 3.Gjithmoné duhet t& paguhet kompensimi pér démin e shkaktuar.''?

Servituti shtépiak (urbane) €shté njé e drejté sendore n€ sendin e huaj, i cili krijohet né
dobi t€ pronarit ose poseduesit aktual t€ sendit dominant dhe n€ ngarkim t€ pronarit ose
poseduesit aktual t€ sendit shérbyes, me qéllim té pérdorimit t& shtépisé (ndértesés dhe tokés
ndértimore).''! Servitute shtépiake ose t& qytetit jané ato tek t& cilat paluajtshméri sunduese
jané€ ndértesat ose toka rreth ndértesave, ndérsa autorizojné n€ ndérmarrjen e veprimeve té
caktuara né paluajtshmériné e fqinjit si pasuri shérbyese, ¢ka ai &shté i detyruar t& durojé.''
Si servitute shtépiake mé t€ shpeshta konsiderohen: 1. Servituti i mbé&shtetjes sé shtépis€ sé
vet n€ t€ huajén, 2.E drejta qé trarin e vet ta pérforcojé n€ murin e huaj, 3.Dritaren e vet ta
hapé né murin e huaj, qoft€¢ pér shkak t€ drit€s apo pér shkak té€ shikimit, 4. E drejta e kalimit
té tymit apo gaz€rave népér oxhakun e huaj, 5. E drejta e kalimit t€ ujrave t€ ndryshme népér

tokén e huaj, 6. Detyrimi qé shtépiné e vet mos ta ndértojé mé tepér né lartési, etj.'"

Servitutet sendore, sipas pérmbajtjes, ndahen né servitute pozitive dhe negative :
servitutet pozitive jané t€ gjitha ato servitute q€ konsistojné né t€ drejtén e pronarit t€ sendit
dominues, qé n€ ményré té drejtpérdrejté t€ pérdor sendin shérbyes, duke e detyruar pronarin
e sendit shérbyes qé kété gj€ ta duroj€, ndérsa servitutet negative jané ato servitute tek t& cilat
pronarit shérbyes i ndalohet t€ b&jé€ ndonjé veprim né sendin e vet, veprime t€ cilat ai do té

mund t’i ndérmirte po t€ mos ekzistonte servituti. Hd

Ndarje tjetér e servituteve &sht€ né t€ dukshme dhe t€ padukshme: servitute té
dukshme konsiderohen ato té€ cilét paragiten me veprime t&é jashtme (t€ dukshme), si
pérshembull, hapja e derés, dritares, shtylla pérforcuese, ndérsa servitute t€ padukshme jané

ato t€ cilat nuk shihen nga jashté, por ekzistojn€ n€ vetvete, psh.ndalimi i ndértimit mbi njé

109 E.Statovci, vepra e cituar, fq.109

110 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine, 2006, fq.158
m E.Statovci, vepra e cituar, fq.127

12 M.Vedri$ dhe P.Klari¢, vepra e cituar, fq.312

13 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine, 2006, fq.159
14 Po aty, fq.160
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toké t& caktuar.'" Gjithashtu ekziston ndarja edhe né servitute kontinuele (vijuese) — te té
cilat ushtrimi i servitutit béhet né bazé té njé veprimi qé €shté ose mund t€ jeté vijues, pa
pasur nevojé t€ ndérmer ndonjé veprim t€ ri, psh, rrjedhja e ujit, olluget e strehéve, et;.
Ndérsa servitute jovijuese jan€ ato te t€ cilat ushtrimi i késaj t€ drejte kérkohet té béhet vetém

né bazé t& ndérmarjes sé ndonjé veprimi konkret, p.sh.shkuarja pér marrjen e ujit. ''®

Servitutet sendore vendosen (fitohen) né€ bazé t& punés juridike, vendimit t€ organit
kompetent shtetéror dhe né bazé t€ parashkrimit fitues. Né bazé t&€ punés juridike servitutet
sendore fitohen me lidhjen e njé marréveshje-kontrate t& vértetuar né gjykaté, ose né€ noter,
dhe me regjistrim né librin publik, si dhe né ményra t€ tjera t€ parapara me ligj. Me vendim té
gjykatés apo ndonjé organi tjetér kompetent servituti sendoré fitohet né rastet kur pronari i
sendit dominues, né térési apo pjesérisht, nuk mund ta pérdor até send pa mos e pérdor edhe
sendin shérbyes, si dhe né rastet e tjera t& parapara me ligj. Servituti sendor fitohet me
parashkrim fitues né€ rastet kur pronari i sendit dominues ka realizuar faktikisht servitutin pér
periudhé prej 20 vjeté€sh, ndérsa pronari i sendit shérbyes kété gjé nuk e ka kundérshtuar.
Humbja e servituteve sendore ekziston né€ rastet kur: 1. Nuk €shté shfrytézuar servituti sendor
brenda periudhés s€ caktuar pér fitimin e saj me ané t€ parashkrimit fitues- 20 vite, 2. Kur i
njéjti person b&het pronar edhe i sendit dominues edhe i sendit shérbyes, si dhe 3. Kur shuhet

apo humbet sendi dominues apo sendi shérbyes.
6.2. Servitutet personale

Servitutet personale jané t€ drejta sendore né sendin e huaj q€ e autorizojné né ményré

individuale personin e caktuar qé né ményré té caktuar té shérbehet me até send. '’

Servitutet personale jané¢ e drejté sendore e cila titullarit t&€ vet i mundéson t&
shérbehet me sendin e huaj duke e kufizuar pronésiné e tij, q¢ do té thoté se servituti personal
€shté i lidhur pér njé person té€ caktuar titullar — q€ mund t€ jet€ person fizik apo person
juridik.""® Servituti personal dallon nga ai sendor, sepse servituti sendor ekziston derisa t&
ekzistojé nevoja e sendit( pasuris€) dominues pér shfryt€zimin e sendit shérbyes, ndérsa
sevituti personal €shté i kufizuar né kohézgjatje aq sa zgjat edhe jeta e titullarit t& servituti

personal, gjithashtu servitutet personale jané t& karakterit mé fleksibél pér shkak se ato mund

1ns Po aty, fq.160

116 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.160
7 M.Vedri dhe P.Klari¢, vepra e cituar, fq.314
8 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.167
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té konstituohen edhe né pjesén alikuote té titullarit t€ t€ drejté€s s€ pronésis€, ¢ka nuk &shté

rasti me servitutet sendore.'

Servitutet personale jané t€ numéruara né ményré taksative dhe sot ata jané vetém tri:

uzufrukti (usufructus), pérdorja (usus) dhe servituti i banimit (habitatio).'*’

Uzufrukti-frutgé€zimi &shté njé e drejt€ sendore né€ sendin e huaj né€ bazé t& s¢ cilés
titullari ka té drejté personale t€ pérdoré sendin e tjetrit dhe t& gézojé frytet e tij me s€ shumti

pér té gjallé té€ vet, duke mos e cenuar substancén dhe destinimin ekonomik té tij.

Sipas LPDTS i Republikés s€ Maqedonisé e drejta e uzufruktit krijohet me puné
juridike (kontraté, testament), si dhe me ané té parashkrimit fitues. Servituti personal né
sendin e paluajtshém krijohet me puné juridike kur lidhet kontraté e cila vértetohet nga
gjykata apo noteri, si dhe me regjistrim né librat publik. Uzufrukti mund t€ krijohet edhe me
parashkrim fitues- kushtet jané t€ njejta si né ato me fitimin e pronésis€é mbi sendet e

luajtshme.'!

Me rastin e krijimit t€ servitutit personal-uzufruktit, si dhe te t€ gjitha t€ drejtat e tjera
sendore pér fitimin e késaj t€ drejte kérkohet ekzistimi i titullit juridik dhe modus aquirendi ,
ku titull juridik &shté kontrata ose testamenti (titulli juridik respektivisht kontrata duhet té jeté
me shkrim dhe t€ vértetohet te organi kompetent), ndérsa modus aquirendi €shté regjistrimi i
késaj t& drejte né libra publik.'** Uzufrukti mbi njé send t& paluajtshém duhet t& regjistrohet

né regjistrat ¢ pasurive té paluajtshme.'

E drejta e pérdorimit éshté e drejté sendore e njé personi, respektivisht servitut
personal, ku personi ka t€ drejt€ q€ sendin e huaj ta pérdoré pér plotésimin e nevojave té veta
dhe pér nevojat e pjesétaréve t€ familjes s€ tij, n€ njé véllim té caktuar duke e ruajtur
substancén e sendit.'”* E drejta e pérdorimit &shté servitut personal me autorizimin e
pérdoruesit, q€ pér nevojat e veta t€ shérbehet me sendin e dikujt sipas destinimit t€ tij duke e
ruajtur substancén e tij.'* E drejta e pérdorimit &shté e véllimit mé t& ngushté se e drejta e
uzufruktit, dhe kérkohet ti pérshtatet nevojave té titullarit n€ momentin e themelimit té saj,
prandaj themi se dallimi n€ mes t€ uzufruktit dhe t€ drejtés s¢ pérdorimit ka t&€ b&jé vetém nga

piképamja kuantitative, qé do t€ thoté se titullari i t& drejtés s€ pérdorimit sendin e pérdor

po aty, fq.167

Neni 208, LPDTS

12! Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.171
12 po aty, fq.170

123 Neni 235, alinea 1 dhe 2, LPDTS

124 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.172
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vetém pér nevojat e veta dhe t€ anétar€ve t€ familjes sé€ tij dhe nuk mund t€ sillet me sendin
si¢ kishte t€ drejté uzufruktari i cili sendin mund ta jepte edhe me qira, respektivisht ta
kalonte te t& tjerét ushtrimin e pérmbajtjes sé t& drejtés sé uzufruktit.'*® Pér fitimin e kétij

servituti personal vlejné rregullat e njéjta sikurse te fitimi i uzufruktit.

E drejta e banimit &shté nj€ e drejté sendore né njé send t€ huaj, né bazé t& sé cilés
titullari 1 saj ka t€ drejté€ qé pér géllime banimi t€ pérdoré njé shtépi (ndértes€) banimi té njé
tjetri ose njé banesé si pjesé e vegant€ e saj, né masén e nevojshme pér t&, dhe pér nevojat e

familjaréve & tij, duke e ruajtur substancén e sendit.'?’

Ky lloj servituti ka pér objekt vetém
ndértesén e banimit, apo pjesén e saj dhe kjo e bén té dallohet nga servitutet e tjera

personale.'?®

7. Fitimi i té drejtés sé pengut té paluajtshmérive

E drejta e pengut éshté e drejté sendore mbi sendin e huaj né bazgé t€ sé cilés kreditori
mundet té realizojé (paguaj) kérkesat e veta nga vlera e sendit t€ 1€né€ peng (nése debitori nuk
e ploté€son detyrimin e aritur) para debitoréve t€ tjeré, pa marré parasysh se né duart e kujt
ndodhet sendi i 1éné peng.'” E drejta e pengut &shté e drejté sendore né bazé t& sé cilit
titullari i tij -pengmarrési apo kreditori i pengut mund té kérkojé pagesén e kérkesave té€ tija

nga sendet nése ata nuk paguhen né afatin e caktuar.'

Ndarja tradicionale e pengut si kriter ka llojin e sendit, gjegjésisht objektin i cili lihet
peng, prandaj nése objekti i pengut éshté send i luajtshém gjithmoné béhet fjalé pér pengun e
dorés, ndérsa kur objekti i pengut Eshté send i paluajtshém kemi t€ b&jméE me hipotekén si e
drejté e pengut. Né t€ drejtén bashkékohore kjo ndarje ka pésuar ndryshime, andaj edhe jané
paraqitur lloje tjera t&€ t€ drejt€s sé€ pengut si¢ kemi rastin me hipotekén mobiliare e cila
paraget t€ drejtén e pengut g€ ka pér objekt sendin e luajtshém, por e drejta e pengmarrésit
mbi sendin e luajtshém regjistrohet né librat publik njéjté€ sikur pér sendet e paluajtshme.
Gjithashtu paraqiten edhe raste t€ tjera t€ reja t€ pengut, p.sh, lénia peng e makinave apo
mjeteve té punés, mallit né depo, prodhimit bujqgésor, kafshéve, t€ cilét edhe pse jané sende te

luajtshme ato nuk dorézohen te pengmarrési, por vetém regjistrohet e drejta mbi to (pengu pa

126 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.172

2" E Statovci, Marrédhéniet pronésore juridike né sendet e paluajtshme, Prishtiné, 1972, fq.298
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posedim).131 Ndarja tjetér q€ béjné autor t€ ndryshém ka pér kriter dorézimin e sendit, ku me
réndési paraqitet fakti se sendi i 1€n€ peng a i dorézohet pengmarrésit apo ai mbetet tek
debitori. Né rastet kur sendi i 1€né peng mbetet né posedim t€ debitorit apo pengdhénésit,
ndérsa kreditori sigurohet me regjistrimin e t€ drejtés s€ pengut né librat publik, kemi t€
b&mé me hipotekén, ndérsa né rastet kur sendi i 1€n€ peng dorézohet n€ posedim te

pengmarrési, kemi t€ b&imé me pengun e dorés si lloj 1 té drejtés s€ pengut.

Ekziston edhe ndarje tjetér sa i pérket té€ drejt€s s€ pengut e cila pér kriter ka ményrén e

themelimit pérkatésisht té krijimit t€ sé drejtés sé pengut :

E drejta e pengut té kontraktuar: ky lloj i t€ drejtés s€ pengut krijohet me veprim juridik-
kontraté (titull juridik), ku modus aquirendi apo ményra e fitimit té t€ drejt€s s€ pengut &shté
dorézimi i sendit, nd€rsa tek hipoteka, sendi nuk dorézohet por béhet regjistrimi i té drejtés né
librat publik (modus aquirendi). Me kontratén mbi pengun obligohet debitori ose ndonjé
person 1 treté ndaj kreditorit g€ t€ dorézojé ndonj€ send té€ luajtshém mbi t€ cilin ekziston e
drejta e pronésisé qé para kreditoréve tjeré t€ mundet té realizoj nga vlera e saj nése kérkesa
nuk i1 paguhet né kohén e arritjes, ndérsa kreditori obligohet qé sendin e marré€ ta ruajé edhe

pas ndérprerjes sé kérkesés ta kthejé sendin pa e démtuar tek pengdhénési.'*>

Karakteristikat e kontratés pér pengun: 1.Eshté kontraté konsensuale qé do té thoté se
lidhet me pajtimin e vullneteve t€ paléve kontraktuese pér elementet esenciale té kontratés,
2.FEshté kontraté kauzale -shihet géllimi i lidhjes sé kontratés, éshté i obligueshém ku
obligimi ekziston vetém pér njérén palé (pengdhénésin), 3.Ka karakter detyrimor, ndérsa e
drejta qé krijohet né bazé t€ késaj kontrate €shté e karakterit sendor dhe si e tillé vepron ndaj
té gjithéve.

E drejta e pengut ligjor themelohet ex lege, n€ bazé t& vet ligjit ose mé sakt ajo lind
né€ momentin kur pérmbushen (plot€sohen) faktet e parashikuara me veté dispozitat, kjo do t&
thoté se e drejta e pengut ligjor varet nga pérmbushja e fakteve t&€ parashikuara me ligje, pra
pér krijimin e kétij pengu nuk €sht€ i nevojshém pélqimi i debitorit, két€ e dikton lindja e

atyre fakteve pér té cilat dispozitat lidhin lindjen e marrédhenieve pengore 133

Tek e drejta e pengut ligjor nuk &éshté i nevojshém deklarimi i vullnetit t€ paléve

kontraktuese, njé€ lloj té pengut ligjor e kemi me rastin e vendosjes né hotel ku t&€ gjitha sendet

51 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.181

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2006, fq.182
E. Statovci, E drejta e pengut, Prishting, 1988, fq.282
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e luajtshme té cilat i ka personi i vendosur deri n€ pérmbushjen e detyrimit ndaj hotelit,

konsiderohen ne bazé té ligjit, peng.'**

Pengu ligjor ekziston edhe né rastin kur ndahet bashképronésia, dhe njérit i jepen né emér
té pjesés s€ bashképronésisé sende t€ cilat e kalojné vlerén e pjesés s€ bashk&pronésisé sé tij,
e i cili duhet t€ paguaj ndryshimin e vlerés, dhe derisa t€ béjé pagimin e ndryshimit té vlerés,

sendet jané objekt i pengut pér bashképronarét tjers.'*

Pengu gjygésor: E drejta e pengut mund t€ themelohet edhe me vendimin e organit
shtetéror (gjyqésor), konstituimi i t&€ cilés béhet né kundérshtim me vullnetin e debitorit
ndryshe quhet edhe si peng i dhunshém."*® Titull juridik pér fitimin e t& drejtés sé pengut
gjyqésor éshté vendimi gjyqésor, ndérsa objekt mund t€ jen€ vetém sendet t€ cilat mund t€
jené edhe objekt i procedurés pérmbarimore ngase themelimi i pengut me vendim gjyqésor
vjen ne shprehje vetém né rastet kur ekziston procedura pérmbaruese, do t& thoté kur

zhvillohet proceduré pér pérmbushjen e detyrimit nga mjetet e debitorit."*’

Pengu gjyqésor dallohet nga pengu kontraktues pér shkak se ky lloj pengu themelohet
né€ procedurén pé€rmbaruese, e fitohet me regjistrim dorédhénés t€ sendeve me kérkesén e
kreditorit, sepse mund té fitohet vetém né sendet n€ pronési té debitorit, se bartja e kétij sendi
mund té b&het vetém me nj€ shkres€ publike dhe se ai né kohé &shté i kufizuar dhe shuhet me

v qe - 138
forcé ligjore.

Pengu gjyqgésor né sendet e luajtshme fitohet me regjistrimin e sendeve né procedurén
gjyqésore pérmbaruese qé nénkupton grupin e sendeve té cilat debitori nuk mund t’i vejé né
qarkullim sepse ato tani trajtohen si objekt pengu,'” ku ¢do send individualizohet pérmes
regjistrimit né procesverbal me njé shenjé t€ vecanté qé ju caktohet pér tu dalluar nga sendet
e tjera, dhe si t€ tilla ato ruhen nga personi q€ e cakton gjykata, por nuk pérjashtohet

mundésia g€ t€ mbesin tek debitori.

LPDTS i Republikés s€ Magedonisé parasheh se e drejta e pengut mund t€ ekzistoje
né sende t& luajtshme, t& paluajtshme dhe né t& drejta.'*® Ekzistojné dy lloje t& t& drejtés sé

pengut n€ bazé t€ objektit t& saj, kur pér objekt éshté send i luajtshém kemi t€ b&jme me t&

3% Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2006, fq.183

Neni 52, al.3, Zakon o vlastnistvu i drugim stvarnim pravima, “Narodne novine RH”, nr.91/96, nr.68/98 dhe 137/99 (né vazhdim Ligji pér
pronési i Kroacisé)

% Baruo I'oprues, Cospemen karacrap, Cxorje, 2006, st3-29

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.184

E. Statovci, Marrédhéniet pronésore juridike né sendet e paluajtshme, Prishting, 1972, fq.282

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.184

Neni228, LPDTS
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drejtén e pengut t€ dorés, ndérsa kur objekt éshté send i paluajtshmém kemi t€ b&jmé me té
drejtén e pengut t€ hipotekés. Si objekt i t€ drejtés s€ pengut paraqiten edhe térésia e sendeve
té luajtshme, té cilat nuk dorézohen te pengmarrési por vet€ém béhet regjistrimi i tyre, qé

ndryshe quhet edhe pengu i regjistruar.141

Hipoteka mobiliare éshté e drejté pengu né sendet ¢ luajtshme e cila themelohet pa
dorézimin e pengut né€ posedim t& kreditorit pengmarrés dhe te e cila kreditorit pengmarrés

nuk i takon e drejta t€ posedojé pengun (sendin).'*?

E drejta e pengut né té drejta, lind né bazé t€ veprimit juridik, vendimit gjyqésor dhe
ligjit gjithashtu edhe pengu i dorés fitohet né€ bazé t€ punés juridike, vendimit gjyqésor dhe
ligjit.'"*

Hipoteka éshté e drejté pengu né sendet e paluajtshme, tek té cilat 1€nia peng béhet me
regjistrimin e t& drejtés s¢€ kreditorit né librat publik (librat e tokave apo intabulacionit-librat
té cilat i mban gjykata pér kété q€llim), ndérsa paluajtshméria e ngarkuar me hipoteké edhe

pas lénies sé paluajtshmérisé peng, mbetet né posedimin e debitorit.'**

Kreditori hipotekues si
titullar 1 té drejtés ka dy t€ drejta : t&€ drejtén e kérkes€s ndaj debitorit, q¢€ éshté e karakterit
detyrimor dhe té drejtén e pengut (hipotekén) t€ krijuar mbi sendin e caktuar qé €shté e drejté

sendore.'*

Sipas nenit 560, t¢ Kodit Civil t&¢ Shqipérisé, i vitit 1994, hipoteka &shté njé e drejté
sendore g€ vihet mbi pasuriné e debitorit ose t€ njé t€ treti, n€ dobi t€ kreditorit, pér t&
siguruar pérmbushjen e njé détyrimi”.'*® Kanuni i Leké Dukagjinit parasheh: “Pér me
shéndoshé punén e huasé e pér me largue ¢do dyshim pabesie pér hua t€ dhanun mund té

mirret pengu”. "%’

Hipoteka &shté e drejté sendore né sendin e huaj t€ paluajtshém (toké apo ndértesé)- e
drejté e kreditorit i cili €shté i autorizuar q€ né ményrén e paraparé me ligj té kérkojé

p€rmbushjen e kérkesés s€ vet nga vlera e paluajtshmérisé s€ 1€n€ peng para kreditoréve tjeré

! Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.193

Neni 304, alinea 1, neni321, al.4, Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat tjera sendore té Kroacisg,
143 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.198 ,215

" po aty, fq.219

Po aty, fq.222

Kodi Civil i Shqipérisé, 1994, neni 560

Kanuni i Leké Dukagjinit, At Shtjefen Gjecovi, 1910-1925, Shkodér, paragrafi 501
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té cilét hipotekén mbi sendin e njéjté t& paluajtshém e kané fituar pas tij pa marré parasysh

ndryshimin eventual té pronarit t& paluajtshmérisé t& ngarkuar me hipoteké.'*®

Objekt i hipotekés €shté sendi i paluajtshém (i cili duhet t€ jet€ né€ qarkullim juridik
dhe t€ jeté i individualizuar), frytet derisa t€¢ mos ndahen nga paluajtshméria, sendet e tjera t&
lidhura me paluajtshmérin€, mund t€ jeté edhe pjesa ideale mbi sendin e paluajtshém, si dhe

sendet pérbérése apo pertinencat pérderisa qéndrojné té lidhura me sendin e paluajtshém.'*

E drejta e hipotekés si e drejté sendore mbi sendin e huaj t€ paluajtshém fitohet né
ményrén e njéjté si edhe t€ drejtat e tjera sendore né sendet e paluajtshme, pra kérkohet titulli
juridik apo veprimi juridik tjetér i vlefshém pér t€ gené titull juridik-kontrata, dhe ményra e
fitimit apo modus aquirendi (tek pronésia, tek servituti kérkohet regjistrimi i tyre né librat
publik)."° Hipoteka fitohet me regjistrim né librin publik né bazé t& kontratés qé lidhet nga

kreditori hipotekues dhe debitori (ose personit & treté qé 16 sendin peng pér debitorin). '*!

Pérvec¢ kontratés, titull juridik pér fitimin e hipotekés né ményré vullnetare mund té
jeté edhe dispozita e legut, do t& thoté ¢do puné tjetér juridike e drejtuar kah géllimi i njéjté,
p-sh.dispozita mbi legun - e drejta e pengut mbi paluajtshmériné qé€ do té ishte themeluar né

kété bazé juridike do t& ishte hipoteké vullnetare, por jo kontraktuese.'*>

Titujt juridik pér fitimin e t€ drejtés s€ hipotekés jané: veprimi juridik, vendimi
gjyqésor dhe ligji, n€ rastet kur e drejta e hipotekés pér titull juridik e ka njé veprim juridik
apo njé vendim gjyé€sor at€heré fitimi i saj bé€het me regjistrimin né librat publik, ndérsa kur
titull 1 t& drejtés €shté ligji até€heré fitimi i hipotekés béhet né momentin kur jané plotésuar

kushtet e caktuara me ligj.153

Né disa raste mund t€ ndodhé g€ njé hipoteké ka t€ béjé edhe me mé shumé
paluajtshméri e cila quhet hipoteké e pérbashkét, te e cila e drejta e hipotekés &shté e
regjistruar mbi t€ gjitha paluajtshmérité ve¢ e veg, por duke i prezantuar si njé send i
pérbashkét dhe kur regjistrohet e drejta evidentohet se &shté hipoteké e pérbashkét.'>* Sendet
gé lihen né hipoteké nuk kérkohet t€ jené né fqinj€si, bile thuhet se, mund t€ jené népér
komuna t&€ ndryshme kadastrale, si dhe kérkesa pérmbushet né ményré té€ pérpjestueshme nga

vlera e t€ gjitha paluajtshmérive- nénkupton se kérkesa e kreditorit hipotekues pérmbushet

8 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine, 2006, fq.222

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine, 2006, fq.225,226
Po aty, fq.243

Po aty, fq.243

N. Gavella, dhe té tjeré, vepra e cituar, fq.812

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.244

Po aty, fq.226

149
150
151
152
153
154

33



duke i shitur t€ gjitha sendet e paluajtshme qé jané objekt i hipotekés dhe nga vlera e tyre

pérmbushet kérkesa e debitorit hipotekues t&é radhés sé parg.'”

Kreditori hipotekues né raste
kur ekziston hipoteka e pérbashkét ka té€ drejté t€ zgjedh se a do ta pérmbush kérkesén nga té
gjitha sendet e 1€na peng apo nga njéri prej sendeve té€ paluajtshme té léna hipoteké, si dhe ka
té drejtén e kérkes€s ndaj debitorit dhe t€ drejt€n e pengut né€ sendin e ngarkuar me
hipoteké.'*® Legjislacionit Kroat pér hipotekén e pérbashkét shprehet se njéjté sikurse sendi,
me t€ drejt€¢ pengu mund t€ ngarkohen edhe disa paluajtshméri sikur me gené t€ gjitha s&

bashku njé send (hipoteka e pérbashkét, simultane)."”’

Kur objekt i hipotekés jané térési sendesh, q€ paraqiten si njé send, pér fitimin e t&
drejtés kérkohet gé t& regjistrohet e drejta e hipotekés pér secilin send duke e regjistruar edhe

faktin, se paluajtshméria &shté objekt i hipotekés sé pérbashkét.'>®

8.Fitimi i té drejtés s¢ mbajtjes (IUS RETENTIONIS) té paluajtshmérive

E drejta e retencionit &shté e drejté e kreditorit qé pér kérkesén e vet té arritur, ta
mbajé sendin e debitorit qé€ 1 €shté gjendur né duar dhe pasi me kohé ta keté njoftuar debitorin

mbi géllimin e vet, t€ arkétojé nga vlera e sendit qé mban."”’

Dallimi midis pengut dhe retencionit géndron né até se tek pengu, sendi béhet peng
me qéllim dhe déshirén e debitorit, q¢é t€ pérmbushet kérkesa, ndérsa tek retencioni nuk
egziston pélgimi pér mbajtjen e sendit dhe vullneti qé nga ky send té realizohet kérkesa, pra
retencioni krijohet pasi t€ keté arritur kérkesa, ndérsa pengu krijohet njékohé&sisht me
kérkesén. Nuk ekziston e drejta e mbajtjes n€ rastet kur posedimi mbi sendin krijohet né
ményré té palejueshme, pra kur posedimi &shté béré pa vullnetin e tij dhe kur sendi kreditorit

i 8shté dorézuar pér ruajtje ose huapérdorje.'®

Titull juridik pér fitimin e retencionit apo t€ drejtés s€ mbajtjes Eshté ligji.

%5 po aty, fq.245

N. Gavella, dhe té tjeré, vepra e cituar, fq.842

7 Ligji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore té Kroacisé, neni 298, alinea 3
58 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.245

Po aty, fq.257

Po aty, fq.257
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9. Fitimi i té drejtés sé parablerjes té paluajtshmérive

Neni 32, al.2 i LPDTS i Republikés s€ Maqgedonis€ parasheh se né rast t€ shitjes sé€
pjesés sé bashképronésisé, bashképronarét tjeré kané té drejtén e parablerjes.'®’ E drejta e
parablerjes autorizon njé person (personin qé e ka té drejtén e parablerjes) qé t&€ kérkojé nga
pronari, kur ai t€ vendos€ qé€ ta shes€ sendin e vet, qé t’ia afrojé até para t€ gjithé blerésve té
tjeré, pra e drejta e parablerjes e autorizon parablerésin té kérkojé qé sendi t’i dorézohet atij
me ¢cmim dhe né kushtet sipas t€ cilave €shté lidhur kontratat e shitblerjes, dhe kjo e drejté (e

drejta e parablerjes)'® shénohet né listén ngarkuese té librave publiké.

E drejta e parablerjes mund t€ jeté ligjore-ekziston né rastet kur kété ligji e parasheh
shprehimish (p.sh e drejta e parablerjes sé pjeséve t€ bashképronésis€, e drejta e blerjes sé
pjesés bashkétrashéguese, pasuris€é sé pérbashkét t€ bashkéshortéve), mund t& jeté e

kontrakuar, dhe ajo mund té themelohet edhe me testament. 163

E drejta e parablerjes ligjore vepron ndaj t& gjithéve — si ndaj blerésit me keqbesim ashtu
edhe ndaj atij me mirébesim, &shté ajo t€ cilén e njeh ligji, kur t€ plotésohen disa kushte, ajo

nuk mund té bartet as me veprime juridike, si dhe zgjatja e saj Eshté e pacaktuar. 164

10.Fitimi i barrés sendore té paluajtshmérive

LPDTS i Republikés s¢ Maqgedonisé parasheh se barra sendore paraqet dhénie dhe
bérje t€ caktuara té cilat n€ favor t€ paluajtshméris€ konkrete ose personit duhet né ményré
sukcesive t’i kryejé pronari aktual i1 paluajtshméris€ s€¢ ngarkuar me barré né até

paluajtshméri. 163

Barrét sendore shénohen né librat publik pér regjistrimin e té drejtave té
paluajtshmérive. Barra sendore €shté e drejté sendore né sendin e huaj, e cila i mundéson
titullarit t€ vet q€ nga pronari i paluajtshmérisé€ t€ realizojé bérje ose dhénie, né ményré
periodike, si e drejté kjo regjistrohet né librat publik dhe mund t€ krijohet edhe né pjesén
alikuote .'°® Barra sendore mund t’i vehet barré paluajtshmérisé né favor t& personit (dhe kjo
nuk trashégohet) ose né favor té paluajtshmérisé dhe kjo bartet me bartjen e tokés né favor t€

secilés vepron autorizimi i barr€s sendore, por kérkesat e arritura parashkruhen brenda 3

vietésh.'"’

! Neni 32, al.2, LPDTS

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.259
Po aty, fq.259

Po aty, fq.260

Neni 236, LPDTS

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine, 2006, fq.261
M.Vedri$ dhe P. Klari¢, vepra e cituar, fq.351
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Titujt pér fitimin e barrés sendore jané punét juridike, vendimi gjyqésor dhe ligji,
ndérsa pérmbajtja e saj jané prestimet gjegjésisht dhéniet e caktuara (dare)- q€ mund t€ jeté
né para (renta jet€sore) ose né natyré ( njé sasi e fryteve q€ i jep sendi i ngarkuar me barr€) -
ose bérjet e caktuara (facere) q€ mund té jeté kur titullari i pronésis€ s€ ngarkuar t€ b&jé€ digka
pér bartésin e t& drejtés sé barrés sendore .'® Sa i pérket mbrojtjes dhe humbjes sé barrés
sendore, n€é ményré analoge zbatohen dispozitat pér mbrotjen dhe humbjen e t€ drejtave

sendore, sipas Ligjit pér pronési dhe t& drejta t& tjera sendore i Republikés s€ Magedonisé.

Barra sendore edhe pse duket se €shté e njéjté me servitutin, ajo dallon ngase kétu
kemi veprim pozitiv t€ titullarit t& paluajtshméris€, dhe si e drejté sendore barra sendore e

ndjek fatin e paluajtshmérisé sé ngarkuar dhe vepron ndaj té gjithéve.'®’

11. Fitimi i té drejtés sé ndértimit té paluajtshmérive (Superficies)

E drejta e ndértimit &shté e drejté sendore né€ sendin e huaj, por mundet edhe né
sendin e vet (pérjashtimisht), pérmbajtja e késaj té drejte éshté autorizim g€ t€ ndértojé dhe t&

- o e a1 . 170
ket€ né€ pronési ndértesén né tokén e huaj.

Ligji pér pronésiné i Kroacis€ e parasheh se e drejta e ndértimit Eshté e drejté sendore
e kufizuar né tokén e tjetérkujt e cila e autorizon bartésin e tij q€ né sipérfagen e asaj toke ose

nén t€, t€ keté ndértesén e vet, ndérsa pronari aktual i tokés éshté i obliguar ta durojé kété. 1

Sipas ligjit pér toké ndértimore, ndértimi i objektit né toké té huaj ésht€ i mundur
vetém me shfrytézimin e qiras€¢ afatgjate dhe koncesionit. Pronésia mbi objekt né té dyja
rastet éshté i kufizuar pér kohé t€ caktuar. Sipas dispozitave té caktuara, n€ vendin toné qiraja

afatgjate dhe koncesioni mund t€ zgjasin mé s€ shumti 99 vjet.

E drejta e ndértimit, jo vetém qé trashégohet por ajo mund edhe t&€ jeté objekt i

hipotekés, nése nuk parashihet ndryshe me marréveshj e.!”?

%8 Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.262

Abdulla Aliu, E drejta sendore, Prishtine ,2006, fq.261
M.Vedri$ dhe P. Klari¢, vepra e cituar, fq.263

Ligji pér pronési i Kroacisé, neni 280, al.1

M.Vedri$ dhe P. Klari¢, vepra e cituar, fq.359
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KAPITULLI II

1. Zhvillimi historik i regjistrimit té paluajtshmérive

Teksti 1 Ligjit pér Kadastér t€ Paluajtshmérive, si dhe shumé akte té tjera juridike té
lidhura me té, n€ hapésirat tona datojn€ nga viti 1918 kur &shté krijuar Projekti i paré pér
Kadastér.'> Mé voné né vitin 1929 &shté miratuar Ligji pér kadastrén e Tokés me t& cilin
jané€ vendosur principet bazé gjeodezike me qéllim qé t€ sigurohet puné e pandérpreré né
pérpunimin dhe integrimin e t& dhénave né nivel shtetéror. Sipas kétij ligji, t€ gjitha punét né
lidhje me formimin e Kadastrés sé tokés, mirémbajtjen e saj, u vendosén né¢ kompetence té

Drejtorisé€ s¢ Pérgjithshme pér Kadastér dhe t&€ mira publike.

Kadastra ekzituese e Tokés, né vendin toné, &shté krijuar sipas kritereve t€ ndryshme
dhe né periudha t€ ndryshme kohore, mirépo gjithmoné pérmbante ato pjesé pérmes té cilave
u realizuan motivet bazé dhe géllimet bazé, né pérputhje me rregulloret ekzistuese ligjore si

dhe né pérputhje me parimet pér themelimin e saj.

Né vitin 1953, €éshté miratuar Dekret pér kadastrén e tokés, e cila mé voné né vitin
1956 éshté ndryshuar dhe &shté ploté€suar, me té cilén dekret &shté mund€suar ndryshimi i
kadastrés regjistruese pér segmentet né té cilat kadastari teknik nuk ka gené i themeluar-i

vendosur.'”*

Ligji themelor pér matje dhe kadastér té tokés u miratuar né vitin 1965, me t€ cilin ligj
punét né lidhje me matjen dhe kadastrén e tokés si dhe punét né€ lidhje me mirémbajtjen e
tyre, jané€ deklaruar si puné me interes t€ pérgjithshém pér t€ gjithé shtetin. Me kalimin e
kohés ky ligj €shté ndryshuar si pasojé€ e paraqitjes s€ mangesive t€ identifikuara si dhe me
paragqitjen e ndryshimeve né sistemin social-politik. Si rezultat i ndryshimeve t€ béra, né vitin
1976 miratohet Ligji pér matje dhe kadastér t& tokés, me té€ cilin arrihet pérparim né krijimin
dhe organizimin e t€ dhénave pér tokén, me ¢’rast béhet realizimi praktik pér organizimin e té
dhénave né formé t€ njé baze t& dhénash e cila ka ményré automatike t€ menaxhimit té té

dhénave.

173 fopmes BaHuyo, CoBpemeH KaTtactap, Ckonje, 2006, cT.5-8

174 fopmes BaHuyo, CoBpemeH KaTtactap, Ckonje, 2006, cT.5-8
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Né vitin 1986 €shté miratuar Ligji pér kadastér t€ paluajtshmérive, me t€ cilin pér heré
t& paré jané pércaktuar t€ drejtat e paluajtshmérive si kategori bartése e kryer né sistemin
kadastral. Ky ligj edhe sot e késaj dite pé€son ndryshime dhe ploté€sime, me t€ vetmin géllim
qé t€ pérmirésohet procedura pér realizimin e géllimeve themelore kryesore pér sistemin e

regjistrimit t& paluajtshmérive.

Me Ligjin pér kadastér t€ paluajtshmérive qé€ €shté né fuqi, n€ nenin 1 sqarohet se ¢cka
rregullohet me két€ ligj edhe até si¢ vijon: “Me kété ligj rregullohen menaxhimi me Sistemin
informatik kadastral gjeodezik, mirémbajtja e kadastrés s¢ paluajtshmérive, themelimi dhe
mirémbajtja e kadastrés s€ objekteve infrastrukturore si pjesé e kadastrés s€ paluajtshmérive,
punét themelore gjeodezike, punét gjeodezike pér dedikime t&€ vecanta, matja e
paluajtshmérive né€ funksion té€ kadastrés s€ paluajtshmérive, matja dhe mbajtja e kufirit
shtetéror t€ Republikés s€ Maqedonis€, hartat topografike, vlerésimi masiv i paluajtshmérive,
vendosja dhe udhéheqja e Regjistrit grafik t€ tokés ndértimore, mbajtja e regjistrit t&€ njésive
hapésinore, mbajtja e Regjistrit grafik t€ rrugéve dhe numrave té€ sht€pive, mbikéqyrja e
punés sé tregtaréve individ€ gjeodezist€é té autorizuar dhe shoqgérive tregtare pér puné
gjeodezike, si dhe statusi, organizimi, puna dhe kompetencat e Agjencisé¢ pér Kadastér t&

. v 175
Paluajtshmérive”.

"7 Ligji pér Kadastér t& paluajtshmérive, Gazeta Zyrtare ¢ Republikés sé Maqedonisé, 6p.40/08 (né vazhdim LKP)
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2. Zhvillimi historik i Agjencionit pér Kadastér té paluajtshmérive

Me vendim té Qeverisé t€ Republikés Popullore t&€ Magedonisé shpallur né Fletén
Zyrtare t& RPM numér 25/1947, mé€ 14 korrik 1947 &shté formuar Drejtoria gjeodezike e
Republikés Popullore t& Magedonisé.'’®

Mg 1967 me vendim t&€ Qeverisé t& Republikés Popullore t&¢ Maqgedonisé, Drejtoria
gjeodezike ka ndryshuar emértimin né€ Drejtori republikane gjeodezike, si organ i pavarur i

drejtoris€ né€ kuadér té€ drejtoris€ shtetérore. 177

Mé 1977 me qéllim t€ rritjes s€ produktivitetit dhe té efikasitetit t€ kryerjes s€ punéve
drejtuese dhe operative, me vendim t&€ Késhillit t&€ at€éhershém ekzekutiv, &shté béré
riorganizimi i Drejtoris€é Republikane Gjeodezike, né€ pajtim me pjesén mé t&€ madhe té t&
punésuarve q€ t€ rivendosen né Entin e posaformuar pér ¢éshtje gjeodezike e

fotogrametrike.'”™

Me formimin e Entit pér ¢éshtje gjeodezike e fotogrametike, Drejtoria
republikane gjeodezike vazhdon t’i kryejé c¢éshtjet drejtuese nga lémi ligjdhénés pérmes
bashképunimit republikan mes republikave né€ Jugosllavingé e at€hershme, bashk&punimi
ndérkombétar, sjellja e planeve njévjecare e pes€vjecare t€ matjes, financim té punéve
themelore gjeodezike, mbikéqyrje dhe kontroll t€ punéve operative gjeodezike té kryera,

arkivim dhe distribuim té& planeve gjeodezike dhe hartave dhe puné tjera rrjedhése.'””

Mé 1989 me vendim t€ K&shillit ekzekutiv t& Republikés Socialiste t€ Maqedonisé,
Enti pér c¢éshtje gjeodezike dhe fotogrametrike pérséri &Esht€ integruar né€ Drejtoriné
republikane gjeodezike, e cila krahas punéve drejtuese me ndryshimet i kryen edhe ¢éshtjet
operative gjeodezike.'™ Njékohésisht me kété vendim 30 zyra kadastrale t& nivelit komunal-
lokal kalojné n€ kompetenca té Drejtoris€ republikane gjeodezike, gjegjésisht né nivel

republikan.'®!

ME vitin 2002, me Ligjin e organizimit dhe punés s€ organeve t€ drejtorisé shtetérore,
Drejtoria republikane &shté riemértuar n€ - Enti shtetéror pér c¢éshtje gjeodezike- i cili

vazhdon si rrjedhojé e tij juridike.'™

176ﬂ,p)«aBeH 3aBop, 3a leopeTckun Pabotu, Npernesn, Ckonje 2005,cT.7

Po aty
http://www.katastar.gov.mk/sa/per-ne/zhvillimi-historik-i-agjencise-se-kadastres-se-pasurise-se-patundshme/
po aty

po aty

po aty

[p»kaBeH 3aBog, 3a l'eogetcku Pabotw, Mpernea,Ckonje 2005,cT.7
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ME vitin 2005 me ndyshimet dhe plotésimet e Ligjit pér matje, kadastér dhe regjistrim
té té drejtave t€ paluajtshmérive ka filluar edhe praktika private gjeodezike pér kryerje té

punéve gjeodezike operative (t& terrenit) t& matjes, né formé té autorizimit publik.'™

Mg vitin 2008 me Ligjin pér kadastér t€ paluajtshmérive, gjegjésisht me sjellje té
vendimit t&¢ Qeverisé s¢ Republikés s¢ Maqgedonis€ pér emértimin e anétaréve t&¢ Késhillit
drejtues t& Agjencisé s¢ kadastrés s€ pasurisé s€ paluajtshme nr. 33-2022/6 t€ 06 majit t& vitit
2008, Enti shtetéror pér céshtje gjeodezike vazhdon t€ punojé si Agjenci t€ pasuris€é sé€

paluajtshme, si rrjedhojé e tij juridike.'®*

3. Sistemet e regjistrimit té pasurive, né kuadrin e sistemeve ligjore né Evropé

Ndryshimet ekonomike dhe rritja e transaksioneve mbi pasurité e paluajtshme, jané
shkaktarét kryesor t& krijimit t€ sistemit t€ ri, ku me ané t€ pérshtatjes, pérdité€simit, dhe
administrimit t€ t€ dhénave mbi paluajtshmérité, gradualisht kalohet nga sistemi i vjetér tek
teknologjia e re e regjistrimit t& paluajtshmérive.

Duke e zgjedhur llojin e sistemit t&€ regjistrimit t€ paluajtshmérive, dhe duke
ndérvepruar ky sistem me kadastrén e paluajtshmérive si institucion administrativ pér
regjistrimin e paluajtshmérive, mund€sohet lehtésim né menaxhimin, administrimin,
saktésiné, si dhe uniformitetin e t€¢ dhénave t€ paluajtshmérive.

Kalimi nga njé€ sistem 1 vjetér pér regjistrim, tek sistemi i ri, nuk mjaftohet vetém me
modifikim té termit t€ institucionit pér regjistrim, por kérkohet q& t&€ b&het pérshtatje ,
ndryshime, plotésime si dhe pérpunime né ményrén e administrimit me t€ dhénat e
paluajtshmérive.

Q¢ té mund té b&jmé njé analiz€ krahasuese té sistemeve té regjistrimit t€ paluajtshmérive
né Evropé, paraqitet si e nevojshme t€ béhet dallimi midis familjeve t€ ndryshme ligjore né
Evropé me ¢’rast do té sqarohen konceptet themelore mbi sistemet e regjistrimit .

Kéto familje ligjore jané:

e familja ligjore common law,

e familja ligjore civil law n€ vendet ku ka vepruar kodi i Napoleonit,

18 http://www.katastar.gov.mk/sq/per-ne/zhvillimi-histori k-i-agjencise-se-kadastres-se-pasurise-se-patundshme/

184
po aty
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e familja ligjore civil law né€ vendet e Evropés Qendrore/Gjermani, familja ligjore civil

law né vendet ku ka vepruar regjimi komunist (vendet ¢ Evropés Juglindore).'®®

Mbi bazén e kétyre familjeve ligjore, ekzistojné 5 lloje themelore té sistemeve té regjistrave

té tokés né Evropé, qé jané :

I.  Sistemi i Kodit t€ Napolonit (Francé, Belgjiké, Itali, Luksenburg, Portugali,
Spanjé)
II.  Vendet g€ i pérkasin sistemit common law (Angli dhe Uells, Irland€, Skoci)
II.  Vendet Nordike (Danimarké, Finlandé dhe Suedi)
IV.  Vendet e Evropés Lindore (Hungari, Poloni, Slloveni, Shqipéri)

V.  Sistemet Gjermane (Austri, Gjermani dhe Zvicér).'*®

Krijimi i nj€ sistemi t€ ri t€ regjistrimit, dhe pérshtatja me sistemin e vjetér , Eshté
detyrim ligjor t€ cilén duhet ta pérmbushin vendet Evropiane, me g€llim gé té pérfitohet si né
aspekt juridik, administrativ, praktik, duke i aplikuar metodat mé t&€ pérparuara t&€ kohé&s pér
regjistrimin e pasurive t€ paluajtshme. Megjithése secili sistem ka specifikat e tij, n€ pjesén
mé t&€ madhe t€ tyre, administrimi i t€ dhénave t€ pasurive bazohet mbi njé strukturé t&
ngjajshme, ku pasqyrohet informacion mbi tre ose katér segmente kryesore q€ pasqyrojné té
dhénat juridike té paluajtshmérive: pérshkrimi i pasurisé, pérshkrimi i titullarit t€ pronésisg, e

drejta e pérdorimit dhe kufizimet mbi pasuring. '*’

3.1. Llojet e sistemeve té regjistrimit té paluajtshmérive né Evropé

Né kontekstin e tregut t€ liré privat, ekzistojné katér sisteme pér regjistrimin e t&
drejtave té pronésis€ mbi pasurité e paluajtshme:

1.Sistemi privat, 1 cili kérkon marréveshje verbale pér tu transferuar pasuria: Ky
sistem bazohet n€ prova qé lidhen me pronésiné e vértetuar nga déshmitarét, i pérdorur mé sé
shumti né shoqérité tradicionale, t& cilat nuk jané & lidhura shumé me tregjet e kapitalit.'®®

2.Sistemi privat ku marréveshja duhet té jeté né formé té shkruar: Ky sistem bazohet

né prova q€ lidhen me pronésiné e vértetuar nga aktet shkresore dhe déshmitarét, q¢ haset

185 European University Institute, Florence/European Private Laé Forum Deutsches Notarinstitut Eiirzburg,

“Real Property Laé and Procedure in the European Union General Report, Final Version”, 2005, fq. 27; ( né vazhdim E.U.| ,vepra e
cituar,2005)

% po aty, fq.8

Elona Saliaj, Institucioni i regjistrimit té pasurive té paluajtshme né véshtrim krahasues, Tirané, tetor 2016, Kreu 1,fq.2( né vazhdim
Elona Saliaj, vepra e cituar)

138 David Stanfield, Eric Gilbert, “Immovable Property Registration A discussion of systems of immovable

property registration and their application”, IPRS, Land Tenure, Albania, University of Eisconsin-Madison

1995 (né vazhdim D.Stanfield,E.Gilbert, vepra e cituar)
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vecanérisht n€ vende g€ njohin funksionin publik noterial pér t&€ hartuar marréveshje, t€ cilét i
dokumentojné né arkivat e tyre private, si né Ekuador dhe vendet e tjera t€ Amerikés sé
Jugut.189

3.Sistemi i akcesimit publik té arkivave té regjistrave: Ato pérmbajné déshminé e
pronésisé t€ bazuara né dokumentacionet e shkruara té transakcioneve (akte shkresore), té
organizuara né€ rend kohor dhe indekse sipas emrit t€ pjesmarrésve, zakonisht regjistrohen
dhe kufizohen pér reference té¢ mévonshme pér publikun, e hasim né€ Shtetet e Bashkuara t&
Amerikés, Spanjé, etj.'”

4.Sistemi publik i regjistrimit : Ky sistem bazohet né& njé regjistér q¢ pérmban t&
gjitha regjistrimet e t€ drejtave t&€ secilés parcelé pronsie dhe ajo pérshkruhet né njé harté
gjithpérfshirése, ndérsa funksioni i regjistrimit t€ t€ drejtave kryhet zakonisht nga gjykata,
dhe funksioni i identifikimit t& parcel€s kryhet nga agjencité kadastrale, e hasim né : Austri,

Holandé, vendet Nordike, etj.191

3.2. Modelet e sistemit té regjistrimit

Nisur nga sistemet e cituara mé sipér, né Evropé, tashmé ekzistojné dy modele
kryesore regjistrimi, t€ cilat pérfshihen né sistemet e ndryshme t€ regjistrimit t&
paluajtshmérive , pérkatésisht: regjistrimi i t€ drejtave t€ pronésis€ dhe regjistrimi i titujve té
pronésisé.’*

Regjistrimi i té drejtave té pronésisé ésht€ modeli qé pérdoret né€ sistemin klasik té
regjistrimit t€ paluajtshmérive, i cili gjen aplikim mé s€ shumti né€ Evropén Qendrore. N&
terminologjiné Austriake, Gjermane dhe Zvicerane njihet me termin ‘Grundbuch’, i cili
nénkupton ‘Libri i Tokés”.'”

Ky model regjistrimi pérdoret né pjesén mé t€ madhe t& sistemeve té regjistrimit né
Evropé, t€ tilla si: n€ Ishujt e rinj Britaniké, ku regjistrimi i t€ drejtave té pronésisé,
pasqyrohet né ‘Regjistrin e Toké&s’, gjithashtu njé model i till€é pérdoret né ‘Regjistrin
Nordik’, i cili éshté njé sistem hibrid, ndérthurje ndérmjet ‘librit t€ tokés’ ekzistues né
Evropén Qendrore dhe ‘Regjistrit t&€ Hipotekés’ Franceze, dhe aplikohet né vende té tilla, si

p.sh. né Austri, Danimarké, Angli, Finlandé, Gjermani, Holand€, Poloni, Portugali, Skoci,

¥ Elona Saliaj, vepra e cituar, Tirané, tetor 2016, Kreu 1, fq.4

Po aty, kreu 1, fq.4
Po aty, kreu 1, fq.4
Po aty,Kreu 1, fq.5
E.U.l, vepra e cituar, 2005, fq. 39
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Spanj€, Suedi dhe Zvicér.'* Ky model pérdoret edhe né sistemin e ‘Librit t& tokés’, qé
administrohet nga kadastra, i aplikuar n€ vende té tilla, si n&: Republikén Ceke, Hungari, por,
njé regjistrim 1 till€ pérdoret edhe né sistemet e regjistrit t&€ Hipotekés né€ Portugali, Span;jé .
193 Regjistrimi népérmjet kétij modeli Eshté me efekt deklarativ, por mirébesimi né regjistrim
éshté i garantuar.'”

Regjistrimi i pronésisé népérmjet titullit juridik: Ky lloj regjistrimi, pérdoret né
sistemet ligjore t€ cilat njohin ‘Regjistrin e Hipotekave’, i cili fillimisht ka lindur si koncept
né sistemin ligjor Francez dhe éshté huazuar edhe nga vende té tjera q€ kan€ adaptuar kété
sistem.'”’

Ky sistem regjistrimi né formén e tij klasike, pérfagéson njé regjistér q¢ administron
dokumentet e kérkuara vetém pér efekt publikimi pér njohjen nga pala e treté¢ (n€ rast
kundérshtimi prej tyre), pa té drejtén e mbrojtjes me mirébesim.'*® Pér regjistrimin e pasurisé
né kété sistem kérkohej harta treguese e pasurisé, q¢ pércaktonte sakté vendndodhjen dhe
kufijté e saj, népérmjet kétij sistemi, ofrohej garanci pér titujt e regjistruar .'*’ Kété model e
hasim né Belgjiké, né Luksemburg, et;.

Regjistrimi népérmjet dokumenteve apo titujve t€ pronésisé, Eshté regjistrim q& béhet
né formén e fletéve personale, d.m.th me kérkesé t€ personit pérfitues, pra nga veté pronari i
pasuris€ apo personi i interesuar 200 Ky model regjistrimi, ndjek njé radhé kronologjike né
regjistrim, mbi bazén e transferimit t€ t€ drejt€s s€ pronésisé, ku verifikon dhe bazohet mbi
regjistrimet e méparshme t€ pronésisé, pérpara se t€ regjistrojé aktin e fundit, pra népérmjet

kétij regjistrimi nuk garantohet mirébesimi né fitimin e pronésisé.>'

3.2.1. Karakteristikat e sistemit hibrid té regjistrimit té paluajtshmérive
Né disa shtete, brenda té njéjtit sistem ligjor, ekzistojné lloje t& ndryshme té sistemeve
té regjistrimit t&€ paluajtshmérive, si dhe brenda t€ njéjtit shtet, qytete t€ ndryshme aplikojné
secili sistemin e pérzgjedhur té regjistrimit t& paluajtshmérive .*°* Raste t& tilla hasim né

Francé, né Itali, né Skoci, etj.

194 E.U.l, vepra e cituar, 2005, fq. 39

Po aty, fq. 38,

Po aty, fg. 39,

Elona Saliaj, vepra e cituar,Tirané, tetor 2016, Kreu 1,fq.6

E.U.l, vepra e cituar, 2005, fqg. 39,

John Manthorpe, “Comparative Analysis on the Cadastral Systems in the European Union” (United
Kingdom), Dhjetor, 2004, fqg. 12,

200 E.U.l, vepra e cituar, 2005, fq. 32,

Elona Saliaj, vepra e cituar, Tirang, tetor 2016, Kreu 1, fq.7

Po aty, Kreu 1, fq.8
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Né Greqi, né€ disa ishuj q€ kan€ gené nén sundimin Italian, ekziston sistemi i ‘Librit t&
Tokés’ i stilit Gjerman/Austriak, ndérsa né¢ Irlandé dhe Skoci ekziston njé sistem i vjetér i
regjistrimit t€ akteve (‘Regjistri i Akteve’ né Irlandé, ‘Regjistri i Sasinés’ né Skoci), i cili
bashkéjeton me njé sistem té ri té regjistrimit t€ titujve (‘Regjistrin e Tokés’ né Irlandé, me
‘Regjistrin e Hipotekés’ né Skoci).”"?

Né Angli, né njé sistem regjistrimi ekzistojné dy modele t€ ndryshme té regjistrimit:
regjistrimi i vjetér i akteve dhe regjistrimi i ri i titujve.*

Italia po ashtu nuk €shté njé model i pastér i ‘Sistemit Hipotekor’ Francez, por ndan
efektin pérbérés t€ regjistrimit t&€ Hipotekave dhe garancité e tjera kontraktuale me modelin e
Evropés Qendrore dhe me Poloning. 2%

Portugalia dhe Spanja, me llojin e regjistrit t€ Hipotekés Franceze, kané té njéjtin
efekt t& regjistrimit t& thjeshté, edhe pér Hipotekat, me regjistrin e tokés, ata kané té njé&jtin
institucion mbikéqyrés, gjykatén dhe t€ nj&jtén formé regjistrimi q€ Eshté sistemi i regjistrimit
t& t& drejtave t& pasurisé, si dhe mbrojtjen e mirébesimit né regjistrim.**®
Sistemet e dyzuara (t€ ndara) t€ regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme g€ ekzistojné

aktualisht né Franc€, Greqi dhe Itali pérbén interes t€ vecanté, sepse tregon se cili &shté

dallimi i sistemit t& regjistrimit, nése t& gjithé faktorét e tjeré ligjoré jané t& njéjta.>"’

4.Llojet e regjistrave té administrimit té pronésisé né Evropé

TE gjitha shtetet Evropiane kané autorite kompetente kombétare, institucione publike
pér regjistrimin dhe administrimin e pasurive t&€ paluajtshme, si dhe t€ drejtave sendore mbi
t0.2%® Shpesh atyre iu referohen me terma t& tillg, si: regjistri i tokés, kadastra, Hipoteka, por
né shumicén e rasteve éshté pérdorur edhe termi ‘Regjistri Publik’, né ményré gé té tregoj€ se
ky institucion &shté njé autoritet publik.>*

Administrimi i regjistrave n€ vendet Evropiane éshté ose né kompetencé t€ Gjykatés
ose né kompetencé té njé autoriteti/institucioni administrativ publik qé menaxhon, pérpunon

dhe administron pasurité e paluajtshme, pér kété arsye, vendet Evropiane ndahen né tre grupe

sa i pérket administrimit t& pasurive:*'°

3 Elona Saliaj, vepra e cituar, Tirané, tetor 2016, Kreu 1, fq.9

E.U.l, vepra e cituar, 2005, fqg. 30,

Po aty, fg. 40,

Po aty, fg. 40,

Po aty

Elona Saliaj, vepra e cituar, Tirang, tetor 2016, Kreu 1, fq.17
E.U.l, vepra e cituar, 2005, fq. 27

Elona Saliaj ,vepra e cituar, Kreu 1,fq.17
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a) N& grupin e paré, regjistri i tokés €shté pjes€ e sistemit gjyqésor, karakteristikat:
Sistemi i regjistrimit t€ ‘Librit t&€ Tokés’ €shté nén pérgjegjésin€ administrative t€ gjyqtarit té
rrethit (gjykatés vendore), vendimi i t€ cilit zbatohet dhe béhet i ekzekutueshém nga njé
regjistrues profesional, €éshté njé sistem ‘konstituiv’ me regjistrimin e t€ drejtave dhe
mbrojtjen ¢ parimit bona fides.”!' Ky system ka qené bazé historike e sistemit t& Torrensit,
vetém se Torrens hoqi kérkesat e transferimit t€ pronésisé dhe vendosi regjistrimin absolut t&
pronésisé.

Cdo fletushké e librit té€ tokés, pérbéhet kryesisht nga katér pjesé pérbérése, té cilat
pérshkruajné t€ dhénat e pasurisé€, respektivisht: pérshkrimi pasuris€, emri i pronarit, ményra
se si &shté pérfituar parcela, detajet e ¢do servituti dhe, s€ fundi, detajet e kufizimeve

pérkatése, té tillé si: hipotekat apo t& drejta té tjera sendore, etj.*"?

Vendet q€ pérfshihen né
kété grup, jan€: Austri, Kroaci, Gjermani, Greqi, Slloveni, Zvicér, por edhe vendet qé i
pérkasin sistemit Nordik, té tilla si: Danimarké, Finlandé, Suedi dhe pér disa nga vendet g€ 1
jané referuar Kodit t&€ Napolonit, si: Polonia, Portugalia, Spanj a2

b) Né grupin e dyt€ (dhe t€ ndé€rmjetém), regjistri i tokEs &shté njé organ i pavarur
administrativ, q¢ menaxhohet nga shoqata t€ pavarura, t€ cilat merren me regjistrimin dhe
administrimin e sistemit t€ regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme, si p.sh. né Irlandé, Angli,
Holandé dhe Skoci.?"

Sistemi origjinal common lawishte nj€ regjistrim i thjeshté i akteve. Kjo tashmé &shté
zé€vendésuar (né Irlandé é€shté shtuar) me njé sistem t€ ri, i cili i ngjan shumé sistemit
Torrens.*'®

c) NE grupin e treté: Regjistri i tokés &shté né varési t€ njé autoriteti administrativ
publik, kjo vlen pér vendet qé kané aplikuar Kodin e Napolonit dhe kané njohur "Regjistrat e
Hipotekes”, té tilla si: Belgjika, Franca, Italia, ku sistemi i regjistrimit &shté n€ varési t&
Ministrisé s€ Financave, si dhe n€ ato shtete t&¢ Evropés Lindore qé kan€ p&suar reforma, ku
Kadastra kryen funksionet e regjistrit té tokés, n¢ vende t€ tilla si: Republika Ceke, Hungaria,
Sllovakia, Shqipéria, etj.217

4.1.Sistemet shkakésore e abstrakte dhe sistemet konstitutive e deklarative

Lidhur me procedurat e regjistrimit t€ pasurive dhe t€ transferimit t€ proné€sis€ né

vendet Evropiane, sistemet e regjistrimit i kombinojné kérkesat e transferimit t€ pronésisé né

1 Elona Saliaj,vepra e cituar, Kreu 1, fq.17

E.U.l, vepra e cituar, 2005, fqg. 39,
Elona Saliaj, vepra e cituar, Kreu 1, fq.17
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216 E.U.l, vepra e cituar, 2005, fq. 41,

27 E.U.l, vepra e cituar, 2005, fg. 30,
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ményra t€ ndryshme, por pérgjith€sisht ndahen né dy grupe: sistemet shkakésore e abstrakte
dhe sistemet konstitutive ¢ deklarative.”'® Sistemet shkakésor dhe abstrakte - Shumica e
sistemeve Evropiane té regjistrimit t€ pronésis€ jané€ ‘Shkakésor’, pra qé kérkojné njé shkak
té vlefshém pér transferimin e pronésis€ (Holanda, Austria, Franca, Belgjika, Suedia, Spanja),
vetém né Ishujt Britaniké (sistemi i ri) dhe né Gjermani, ekziston nj€ sistem ‘Abstrakt’, ku
transferimi i pronésisé &shté i vlefshém, pavarésisht vlefshmérisé sé kontratés sé shitjes.”"”
Sistemet ‘Shkakésore’ jané ato qé kérkojné njé shkak té€ vlefshém pér transferimin e
pronésisé, ndérsa tek sistemet ‘Abstrakte’ nuk e kané kété specifike, transferimi i pronésisé
mund t& jeté i vlefshém, edhe nése kontrata e shitjes konsiderohet e pavlefshme.?*

Sistemet konstituive dhe deklarative- Sistemi 1 regjistrimit konstituiv, nénkupton se
transferimi i pronésisé, kérkon qé€ pérvec nénshkrimit té kontratés, t€ béhet edhe regjistrimi i
saj né regjistrin publik, né ményré qé t&€ béhet kalimi i pronésis€¢ mbi paluajtshmérin€, ndérsa
né sistemin deklarativ, mjafton nénshkrimi i kontratés s€ shitjes pér kalimin pronésisg,
ndérkohé regjistrimi i kontrat€s éshté pér efekt publiciteti, me g€llim njohjen nga té treté,
gjithashtu né sistemin deklarativ, kalimi i pronésis€ népérmjet kontratés €shté prové e
mjaftueshme pér t€ kundérshtuar regjistrimin e béré nga njé akt noterial i mévonshém né
kohg.?!

Njé efekt tjetér qé€ sjell regjistrimi i pronésis€ mund té jeté supozimi se t&€ drejtat e
regjistruara ekzistojné vértet dhe jané t€ pakontestueshme, ndérsa ato t€ paregjistruarat nuk
ekzistojn€, pér mé tepér qé regjistrimi né€ regjistra publik, pérveg t€ tjerave, siguron edhe
mbrojtjen e ‘bona fides’, t& mirébesimit né regjistrim.*** Pra, regjistrimi i pronésisé, pérvegse
ka efekt provueshmérie dhe publiciteti, né vetvete krijon mé tepér siguri pér blerésin, i cili
€shté i garantuar € té drejtat e tij nuk mund t€ cenohen né asnjé ményré dhe se ato té drejta
qé jané tashmé t& regjistruara, jané mé t& mbrojtura se sa té drejtat e paregjistruara.”>

Né sistemet deklarative, blerésit i kalon pronésia mbi pasuriné me nénshkrimin e aktit
noterial apo marréveshjes pérkatése pér kalimin e pronésisé, mirépo deri n€ momentin q&
kontrata nuk €&shté regjistruar ende né€ regjistrin publik, ai nuk mund té€ kundé&rshtojé
ekzekutimin e tij, dhe né két€ rast, bleré€si mbetet né€ pritje deri sa t& béhet kérkesa pér

regjistrim né€ regjistrin publik dhe vlera monetare e paguar mbetet né llogari t€ noterit, deri sa

8 Elona Saliaj, vepra e cituar, Kreu 1, fq.12

Po aty

E.U.l, vepra e cituar, 2005, fg. 53,

Elona Saliaj, vepra e cituar, Kreu 1, fq.13
E.U.l, vepra e cituar, 2005, fq. 33,

Elona Saliaj, vepra e cituar, Kreu 1, fq.13
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té konfirmohet kalimi i pronésisé.224 Regjistrimi &shté i1 detyrueshém né shumicén e
sistemeve deklarative, dhe njé gj€ e tillé &shté e nevojshme pér provueshméri dhe pér efekt
transkriptimi.”*’

5.Regjistrat tokésor

Evidentimi i paluajtshmérive dhe té drejtave mbi to €shté e kushtézuar me nivelin e
zhvillimit ekonomik dhe civilizues t€ njé shoqérie té organizuar, mbajtja e regjistrave
tok&soré &shté rezultat i njé pérpjekjeje shumévjecare dhe kalimit népér faza t€ ndryshme té
zhvillimit civilizues.*® Regjistrat tokésoré jané libra publik, né té cilat regjistrohen sendet e
paluajtshme dhe t€ drejtat q€ kané t€ b&jné me ato paluajtshméri, kjo evidencé e t& drejtave

mbi paluajtshmérité ka rénd€si t€ vecanté pér shtetin, por edhe pér veté qytetarét.227

Mbajtja e shénimeve mbi paluajtshmérité né c¢do rend juridik ka pér géllim qé
personave té cilét interesohen pér to, t€ ju ofrohet dijeni e sakt€ mbi pozitén, shtrirjen e
paluajtshmérisé, llojin dhe kualitetin e tokés, ndértesés e cila gjindet mbi até toké, si dhe mbi

t& drejtat qé ekzistojné mbi até paluajtshméri.”*®
Si pjesé e modeleve bazike pér regjistrim mund t€ pérmendim :
-Sistemi australian (Torensit),
-Sistemi francez, dhe
-Sistemi austriako-gjerman i librave té tokave.
5.1. Sistemi Australian i Torensit

Sistemi i Torensit — pér heré t€ par€ €shté paraqgitur n€ Australi né janar té vitit 1858 nga
Sir Robert Torens, ku né bazg t€ géllimeve dhe parimeve jané krijuar normat juridiko-teknike
pé€rmes sjelljes s€ njé€ Ligji t€ vet€ém mbi pronésiné e paluajtshmérive. Karakteristiké e kétij
sistemi €shté se iniciativén pér regjistrim e bén pronari apo personi i cili beson dhe €shté
plotésisht i sigurt qé éshté pronar. 229 Personi i interesuar i siguron t€ gjitha provat né bazg t€
cilave pastaj i lejohet regjistrimi nga organi kompetent. Lidhur me kundérshtimet eventuale

vendos gjykata, nése nuk ka kundérshtime enti pér regjistrimin e paluajtshmérive l&shon

% Elona Saliaj, vepra e cituar, Kreu 1, fq.13

E.U.l, vepra e cituar, 2005, fq. 53
Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés Fakulteti Juridik, Prishting, 2006, fq.267
CraHkosuh O6peH, Opanh Muogapar, CtsapHo lNpaso, beorpag, 1999, fq.316
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2 pg aty, fq.316

% Banyo 'opfues, CopemeH KatacTap, MpagexeH ®akyntet, Ckonje 2006, cT.4-24
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dokumentin i cili p€rmban bazén (themelin) e té drejtés s€ pronésisé, si dhe t€ gjitha t&€ dhénat
q€ mund t€ jené me réndési (bazat dhe t€ drejtat e tjera té cilat rast€sisht ekzistojné mbi até

paluajtshméri).”*°

Zyra pér gjendjen civile- Enti pér regjistrim e pérgatit dokumentin pér regjistrimin e té

drejtave, né dy kopje:

e Né njérén kopje e cila mbetet tek zyra pér regjistrim, shénohen numri i fageve dhe
numri i librave e cila vendoset si fleté, dhe bashké me fletét tjera e pérb&né té
ashtuquajturén regjistér, pra 250 fleté e perb&jné njé libér, ndérsa t& gjithé librat e
perbéjné regjistrin pér paluajtshmérite,

e N¢é kopjen e dyté e cila i jepet personit q€ ka paraqitur kérkesén pér regjistrim,
shénohen numri me t€ cilin fleta &shté regjistruar né€ regjistér, t€ dhénat pér
paluajtshmériné dhe t€ gjitha t&€ dhénat e tjera q€ jan€ me interes pér paluajtshméring.

e Dokumenti pérmban prezumimin e parrézueshém, se personi i shénuar né t&é &shté
pronar i asaj paluajtshmérie dhe se mbi at€ paluajtshméri nuk ekziston ndonjé bazé
tjetér, pos atyre t& shénuara (regjistruara).”’

e NE¢ rast kontesti, personi i cili nuk i ka t€ regjistruar t& drejtén e vet nuk mundet té

provojé se ka té drejté ndaj atij qé e ka té regjistruar.”

5.2.Sistemi Francez

Sistemi Francez — Sistemi francez i librave t€ tokave €shté zhvilluar gradualisht né
faza t& caktuara kohore : 1804-1955.2% Regjistrat ¢ paluajtshmérive jané té rregulluara sipas
sistemit t€ fletéve personale, q¢ do té thoté se lista bazohet né pronarin, e jo né
paluajtshméring -sistemi sendor(parcelave).”* E meta &shté se né bazé t& kétij sistemi listat
poseduese mbahen sipas emrit t€ pronarit, € jo sipas paluajtshmérive, dhe gabimet jané té

235

mundshme né njé masé t€¢ madhe. > N& kété sistem regjistrin ¢ mbajné punétorét e organeve

administrative, t& cilét edhe garantojné saktésiné e provave té cilat publikohen.?*

% Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés Fakulteti Juridik, Prishting, 2006, fq.268

Po aty, fq.268

BaHuo ['opfues, CospemeH KatacTap, Fpaaexen ®akyntet, Ckonje 2006, cT.4-25

CraHkosuh O6peH, Opanh Muogapar, CtsapHo lNpaso, beorpag, 1999, fq.317

54 Banuo l'opfues, CospemeH KaTacTap, Mpagexer ®akyntet, Ckonje 2006, cT.4-26

25 Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés Fakulteti Juridik, Prishtiné, 2006, fq.268
CraHkoBuh O6peH, Opanh Muogpar, CtBapHo lMpaso, beorpaa, 1999, fq.318
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Si njé ndér karakteristikat kryesore té kétij sistemi pérmendet ményra e fitimit té
pronésisé: E drejta e pronésis€ bartet me kontraté, dhe bartja e eckzekutuar vetém

publikohet.”’

Duke u bazuar te kjo, regjistrat publik tek ky sistem kané pér géllim qé vetém
té laymérojné personat e tret€ pér bartjen e béré, e jo q¢€ me regjistrim né to t€ béhet bartja e
t& drejtés, si¢ &shté rasti me sistemin Austriako-gjerman.”*® Sistemi francez, ndryshe quhet
edhe sistem transkripcionesh e inskripcionesh. (Pérmbledhje kontratash dhe dokumentesh té

vértetuara mbi bartjen e paluajtshmérive).”

5.3.Sistemi austriako-gjerman

Sistemi austriako-gjerman: Ky sistem €shté pranuar né t€ drejtén toné, dhe ka pér bazé

matjen e pérgjithshme- matjen kadastrale, e para sé gjithash matjen gjeografike té tokés.*"

6.Kadastri i Tokave

241
. Kadastra e

Librat e rregullimit modern té tokave kané pér baz€ kadastrén e tokave
tokave paraget libér publik né€ t€ cilén evidentohen t€ dhéna mbi pozitén, formén dhe
sipérfagen e parcelave tokésore, mbi ményrén e shfryt€zimit (kulturén), prodhimin, dhe pér
shfrytézuesit e tokave. Té dhénat pér kéto elemente né kété sistem jané fituar me matje dhe
jané organizuar né njé bazé t& dhénash, qé sipas aktit ligjor quhet operati kadastral.*** T&
dhénat g€ shénohen né librat e tokave mbéshteten né shénimet kadastrale, matjet kadastrale

dhe béhen sipas detyrés zyrtare.”*

Evidentimi i paluajtshmérive dhe t& drejtave sendore mbi to, &€shté nevojé e
qytetaréve, t€ cilét kérkojné mbrojtje juridike pér té€ drejtat e veta sendore, ndérsa shteti né
két€ ményré, e ndérton sistemin e vet juridik dhe mé lehté e kryen funksionin kushtetues t€
mbrojtjes s€ pronésisé si e drejté absolute e personave fizik, personave juridik dhe veté

shtetit.?**

Njésia themelore né sistemin kadastral €shté parcela kadastrale (pjes€ e tokés qé
shfrytézohet né ményré t& njéjté dhe ka numrin e vet rendor).”* Disa parcela tokésore

pérbéjné komunén kadastrale. Sipérfaqja e tyre nuk pérputhet me sipérfagen e komunés si

%7 Banuo l'opfues, CospemeH KaTacTap, Mpagexer ®akyntet, Ckonje 2006, cT.4-27

BaHuo ['opfues, CospemeH KatacTap, [paaexeH ®akyntet, Ckonje 2006, ct.4-27

Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés Fakulteti Juridik, Prishtiné, 2006, fq.269
Po aty, fq.269

CraHkosuh O6peH, Opanh Muogapar, CtsapHo lNpaso, beorpag, 1999, fq.320

BaHuo 'opfues, CospemeH KatacTap, FpaaesxeH ®akyntet, Ckonje 2006, cT.5-7

*3 Crankosuh 0O6peH, Opavh Muogpar, CteapHo MNpaso, beorpag, 1999, fq.320

2% Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés Fakulteti Juridik, Prishting, 2006, fq.269
CraHkoBuh O6peH, Opanh Muogpar, CtBapHo lMpaso, beorpaa, 1999, fq.320
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njési lokale pasiqé komuna kadastrale pérfshiné hapésirén e njé vendi t€ banuar. Ndérkaq dy

e mé tepér komuna kadastrale pérbé&jné rrethin kadastral **®

7.Sistemi i tapive

Pérveg sistemeve té librave té tokave, pé€r evidentimin e paluajtshmérive dhe té
drejtave té cilat i gé€zojné titullarét, ekziston edhe sistemi i tapive. Sistemi i tapive éshté
ményré e veganté e regjistrimit t& paluajtshmérive dhe té drejtave mbi kéto paluajtshméri.>*’
Sistemi i tapive pér evidentimin e t€ drejtave t€ paluajtshmérive éshté trashégimi e sistemit
otoman.”*® N& shekullin XIX, Turgia u detyrua t& b&jé reforma né legjislacion, ashtu qé béri
revidimin e defteréve dhe nxori ligjet: Ligji i Ramazanit (Ligji i Tokave) né€ vitin 1858, Ligji
mbi dokumentet e tapisé(1860), Ligji pér tapité e tokave vakéfe, etj. Né kohén e Turqisé€
béhej regjistrimi i tokave me emrin defteriatik, regjistrimi €shté reviduar dhe plotésuar ¢do tri

vite dhe kjo ka ndodhur rregullisht.**’

Sistemi i Tapive ishte i mangét, sepse kétu regjistrohet vet€ém e drejta e pronésisé,
gjegjésisht e drejta e shfrytézimit t€ paluajtshmérisé né pronési shoqgérore, ndérsa té drejtat e

tjera sendore, p.sh. Hipoteka nuk regjistrohej né tapi, por né librat e intabulacionit.”*
7.1.Tapia

Tapia €shté njé dokument publik i cili krijon supozimin e rrézueshém se personi i
shénuar éshté pronar i pronés s€ paluajtshme, pra ajo paraget zévendésim pér regjistrimin e t&

drejtave pronésore né regjistrat e tokés né njé zoné ku ato nuk ekzistojné.

NEé sistemin e
tapive, regjistrimi i t€ drejtés sé pronésisé s€ paluajtshmérisé, éshté béré duke i l€shuar
individit (subjekteve) dokumentin me emrin tapia.”* Grupge pér kété shkruan se tapia &shté
dokument publik pér t€ drejtén e pronésisé mbi njé paluajtshméri t€ cilén e léshon organi
kompetent komunal, ndérsa e vérteton Gjykata Komunale e vendit ku ndodhet
paluajtshméria.253

Né kohén e Perandorisé Osmane, tapité jané 1€shuar né Stamboll, dhe procedura jo
vetém qé ka gené e véshtiré, por ajo ka qené edhe e shtrenjté, me crast Ligji mbi dhénien e

tapive i vitit 1931(i Mbretérisé s€ SKS), ka paraparé kushte t€ veganta pér 1€shimin e tapisé,

8 po aty, fq.321

Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés Fakulteti Juridik, Prishtiné, 2006, fq.270
E. Statovci, Marrédhéniet pronésore juridike né sendet e paluajtshme, Prishtiné, 1972, fq.272
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ku ka kérkuar qé shénimet mbi paluajtshmérit€ t€ béhen né bazé t€ matjes kadastrale,
respektivisht duke dale né vendin e ngjarjes dhe kjo ka kushtuar.* N& léshimin e tapisé, njé
rol t€ réndésishém kané edhe fqinjét, t€ cilét duhet t€ pajtohen, respektivisht mos té
kundérshtojné, té€ cilén e b&né me nénshkrimet e tyre, ndérsa né rast dyshimi, kérkuesi i
tapisé &shté udhézuar qé t& drejtén e vet ta vértetojé né proceduré gjyqésore.”>> Sistemi i
tapisé e ka respektuar parimin e publicitetit cka do t€ thot€ se regjistri i tapive &shté publik

dhe ato mund t’i shoh ¢dokush qé déshiron dhe ka interes juridik.**®

Tapia ka karakter relativ, d.m.th. p€rmban supozimin e rrézueshém se e drejta e
pronésisé i takon personit t€ shénuar né tapi, né€se nuk vértetohet ndryshe. Me kalimin e
kohés mer forcé apsolute dhe pas késaj kohe nuk lejohet vértetimi i saktésis€ sé€ tapis€, e ky
afat &shté 10 vite, q€ do té thoté se poseduesit t€ tapis€ me kalimin e afatit 10 vjecar nuk

mund t& i kontestohet e drejta.”>’

Tapia e nxjerur njé heré ka veprim konstitutiv, pa marré parasysh se nxjerrja e saj ka
qené e obliguar ose jo.”°* Me t& drejté thuhet se dhénia e tapisé &shté ményra ligjore e bartjes

sé t& drejtés sé paluajtshmérisé dhe e drejta kalon né momentin e dhénies sé saj.>
8.Librat e intabulacionit

Librat e intabulacionit jané libra publik né t€ cilat né sistemin e tapive shénohen
hipoteka dhe t& drejtat e tjera té paluajtshmérisé.”*® Librat e intabulacionit jané t& themeluara
pér territoret ku nuk ka patur libra t€ tokés, ato jané themeluar me dekretligjin e 10-té,
néntorit t€ vitit 1854 dhe praktikohen edhe sot, deri sa t& fillojé funksionimi i ploté i Regjistrit

t& Ri Publik, pér regjistrimin e t& drejtave t& paluajtshmérive.”'

Intabulacioni &shté regjistrim definitiv, i cili ka po até veprim si edhe regjistrimi né

librin e tokés.?** Librat e intabulacionit i administrojné gjykatat e rregullta (komunale).**®

%% Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés Fakulteti Juridik, Prishtiné, 2006, fq.271

Po aty, fq.271

A. Gams, vepra e cituar, fq.201

Abdulla Aliu, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés Fakulteti Juridik, Prishtiné, 2006, fq272
A. Grupce, po aty, fq.273

»%po aty, fq.273

%% Crankosuh 06peH, Opanh Muogpar, CteapHo Mpaso, beorpaa, 1999, fq.361

Andrija Gams, Bazat e sé Drejtés Reale, Prishting, 1978, fq202

Po aty, fq.202

CraHkoBuh O6peH, Opanh Muogpar, CtsapHo lMpaso, beorpaa, 1999, fq.361
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Kapitulli I1I

1. Parimet pér regjistrimin e paluajtshmérive

Bazén dhe strukturén kryesore té regjistrimit dhe t€ administrimit t& paluajtshmérive e
pérbéné parimet dhe karakteristikat kryesore te té€ cilat mbéshtetet regjistrimi i
paluajtshmérive. Ndér parimet bazé t&€ funksionimit t€ regjistrit publik t€ paluajtshmérive né

vendin toné sipas Ligjit pér kadastér t€ paluajtshmérive, jané:

» Parimi pér detyrueshméri t€ regjistrimit

* Parimi i konstituimit t€ regjistrimit

» Parimi i publicitetit t€ s€ regjistruarés

» Parimi i saktésis€ dhe besueshmérisé né t€ regjistruarén
= Parimi i ligjshmérisé gjaté regjistrimit

* Parimi i prioritetit

= Parimi i pércaktimit

Ce . v t e ee .. ... 264
= Parimi i mévetésisé s€ regjistrimit

1.1.Parimi pér detyrueshméri té regjistrimit

Sipas nenit 142 t€ Ligjit pér kadastér té paluajtshmérive regjistrimi i t€ drejtés sé
pronésisé dhe té drejtave tjera sendore t&€ paluajtshmérive né kadastrén e paluajtshmérive
€shté 1 detyrueshém, ndérsa regjistrimi i té drejtave tjera té paluajtshmérive, parashénimi si
dhe shénimi i fakteve me ndikim pér paluajtshmérité, né rastet kur ky €shté i parashikuar me
két€ ose me ligj t€ vecanté. Organet shtetérore dhe organet e njésive t€ vetadministrimit lokal,
noterét, avokatét, pérmbaruesit dhe shérbimet tjera publike jané t& detyruar qé gjat€ miratimit
té vendimeve, pérkatésisht pérpilimit dhe vértetimit t€ dokumenteve t’i shfrytézojné t&€ dhénat

nga kadastra e paluajtshmérive.*®

Kéto dispozita obligojné q€ regjistrimi i té drejtave t€ paluajtshmérive té jeté i
detyrueshém dhe t€ béhet né kadastrén e paluajtshmérive, gjithashtu obligojné detyrueshméri
pér pérdorimin e té dhénave nga kadastra e paluajtshmérive né rastet e miratimit, konfirmimit

dhe pérpilimit t€ dokumenteve nga ana e organeve shtet€rore dhe ato té njésive t&

*** Neni 142-149, LKP

*%> Neni 142, LKP

53



vetadministrimit lokal. Nga kéto dispozita nénkuptohet se njé ndér kushtet pér fitimin e sé€
drejtés s€ pronésis€ dhe t€ drejtave tjera sendore Eshté detyrueshméria e regjistrimit t€ tyre né

kadastér t€ paluajtshmérive.

Detyrueshméria pér regjistrim del nga fakti se t€ drejtat sendore g€ t€ mund té
veprojné ndaj t€ gjithéve — erga omnes, ato duhet patjetér t€ regjistrohen né kadastrén e

paluajtshmérive si libér publik.
1.2.Parimi i konstituimit té regjistrimit

E drejta e pronésisé dhe t& drejtat tjera sendore t&€ paluajtshmérive fitohen me
regjistrimin n€ kadastrén e paluajtshmérive, ndérsa nd€rpriten me shlyerjen e regj istrimit.*%
Konstituimi i regjistrimit i referohet jo vetém regjistrimit t€ t&€ drejtave sendore, ku pérveg
bazés juridike duhet t€ ekzistoj edhe ményra juridike e fitimit t& t&€ drejtave civile, dhe pérveg
dorézimit t€ sendit t€ paluajtshém, pérfshin edhe regjistrimin e tyre né librin publik,
konstituimi gjithashtu pérfshin edhe ményrén e humbjes s€ tyre, mé sakt ndérprerjen e t&

drejtave subjektive sendore té regjistruara né kadastrén e paluajtshmérive, e cila béhet me

fshirjen e tyre né bazé t&¢ dokumentit pér bazén ligjore.
1.3.Parimi i publicitetit té sé regjistruarés

Sipas nenit 144 t€ LKP-s¢ t€ dhénat nga kadastra e paluajtshmérive jané publike,
pérvec nése me ligj tjeté€r nuk éshté paraparé ndryshe”.267 Publiciteti i sé regjistruarés del nga
fakti se t€ dhénat e regjistruara né kadastrén e paluajtshmérive jan€ publike, gjé e cila

mundéson g€ secili subjekt g€ €shté i interesuar té€ mund té keté qasje tek t&€ dhénat.
1.4.Parimi i korektésisé dhe besueshmérisé né até qé éshté regjistruar

T€ dhénat né€ kadastrén e paluajtshmérive konsiderohen si té sakta, dhe personi i
vetédijshém i cili 1 ka besuar t€ regjistruarés né kadastrén e paluajtshmérive, duke mos ditur
se ajo qé &shté e regjistruar éshté e pasakté ose e paploté nuk do t& pésojé pasoja t& démit.*®®
Nga kjo dispozité nénkuptohet fakti q€ ¢do subjekt i interesuar pér t€ dhénat e regjistruara né
kadastér t& paluajtshmérive t€ cilat jané publike dhe ai mund t€ keté qasje né to, kéto t€ dhéna

ai ti konsideroj si té sakta.

6 pg aty, neni 143

Nenil44, LKP
Po aty, nenil45
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1.5.Parimi i ligjshmérisé gjaté regjistrimit

Sipas nenit 146 té LKP-sé personi zyrtar gjaté regjistrimit né kadastrén e
paluajtshmérive, sipas detyrés zyrtare kujdeset nése jané pérmbushur kushtet pér regjistrim té
parapara me kété ligj, pa kontrolluar nése dokumentet pér bazén juridike jané pérpiluar,
pérkatésisht miratuar né pajtim me ligjin.*®* Me ligjshmériné né kété rast nénkuptojm punén e
Agjencionit gjaté regjistrimit t& t€ drejtave né€ kadastér t€ paluajtshmérive, e cila
manifestohet me kontrollin e kushteve pér regjistrim, se a jané plotsuar ato né pérputhshméri
me dispozitat e ligjit. Si shembull mund té pérmendim rastin kur personi zyrtar do t& vé re se
tek vendimi gjyqésor, gabimisht &shté aplikuar e drejta materiale nga ndonjé ligj tjetér, nuk
guxon t&€ refuzoj regjistrimin me vértetim, ngase nuk ka t& drejté t€ vlerésoj ligjshmériné e

vendimeve gjyqésore.””
1.6. Parimi i prioritetit

Regjistrimi né kadastrén e paluajtshmérive béhet sipas kohés s€ pranimit t&
fletéparaqitjes pér regjistrim.””' N& kété rast nénkuptohet puna e personit zyrtar gjaté
regjistrimit t&€ paluajtshmérive, se duhet t€ mbaj shénim pér datén, orén, minutén e pranimit t&
fletparaqitjeve pér regjistrim nga ana e Agjencionit, dhe duhet ta punojé né fletparaqitjen e
paré t€ pranuar dhe pasi t€ mbarojé me kété, t€ vazhdoj punén me fletparaqitjen e dyt€ me
rradhé. Kjo dispozité pér prioritet vlen tek fletparaqitjet me té cilat kérkohet regjistrimi dhe

tek ato me té cilat kérkohet ndryshimi i regjistrimit té t€ njéjtés paluajtshméri.

1.7. Parimi i pércaktimit

Sipas nenit148 t&€ LKP-sé€ ajo q¢ éshté regjistruar né kadastrén e paluajtshmérisé duhet
doemos té jet€ plotésisht e caktuar né€ aspekt t€ paluajtshmérisé me té cilén ka t& béjé
regjistrimi, bartésit t€ s€ drejt€s s€ paluajtshmérisé, si dhe né€ aspekt t€ t& drejtave,
pérkatésisht fakteve tjera qé regjistrohen.”’* Nga kjo dispozité nénkuptojm faktin se t& dhénat
pér paluajtshmérité, pér bartésit e té drejtave mbi paluajtshmérité dhe pér t&€ drejtat mbi
paluajtshmérité, t& pérfshira né dokumentin pér bazén juridike, duhet té jené saktésisht t&
pércaktuara, q€ t€ mund t€ kryhet regjistrimi. Si shembull mund t€ pérmendim t€ dhénat pér

paluajtshmériné- parcela kadastrale jané t€ pércaktuara me : numri i flet€pronésis€, emrin e

9 pg aty, nenil46

Zhivkovska Rodna, Mpxecka TuHa, Aumosa Cotba, MeTpylescka Hewa, KomeHTap Ha 3aKOHOT 3a KaTacTap Ha HeaBuKHoOCTH, EBpona
92,Ckonje, 2013, cT.246

"I Neni147, LKP

Nenil48, LKP
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komunés kadastrale né€ t€ cilén gjendet, numrin e parcelés kadastrale, kulturés kadastrale,

klasés kadastrale dhe sipérfages.”””
1.8. Parimi i mévetésisé sé regjistrimit

Neni 149 i LKP-s¢ parasheh se personi zyrtar i cili vepron pér fletéparaqitjet pér
regjistrim /realizim t€ ndryshimeve né kadastrén e paluajtshmérive né ményré t&
mévetésishme sjell vendim né kuadér t€ autorizimeve t& dhéna.”™ Nga kjo dispozité
nénkuptojmé faktin se personi zyrtar ka autonomi gjaté zbatimit t€ procedurés pér regjistrim
dhe gjaté zbatimit t€ procedurés pér ndryshim né kadastrén e paluajtshmérive, qé né bazé t&
fletparaqitjeve do té sjell vendim, por gjithmon brenda kuadrit té autorizimeve t& dhéna nga

drejtori i Agjencionit.

23 Zhivkovska Rodna,N.T., 4. C., N. H., KomeHTap Ha 3aKOHOT 3a KaTacTap Ha HeaBWXHOCTK, EBpona 92, Ckonje, 2013, cT.247

% Neni149, LKP
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KAPITULLI I1I

1.Kadastra e Paluajtshmérive

Kadastra e paluajtshmérive paraqget njé libér publik, né t€ cilén evidentohen apo
regjistrohen paluajtshmérité, duke pérfshiré t€ gjitha t&€ drejtat q€ ekzistojné mbi ato
paluajtshméri si¢ éshté e drejta e pronésisé dhe té drejta tjera sendore t€ paluajtshmérive
(servitutet, barra sendore, hipoteka, e drejta e ndértimit), t€ drejta dhe faktet t& tjera t&
parapara me ligj. Kéto t€ dhéna qé regjistrohen né kadastér t€ paluajtshmérive jané publike
dhe sipas kushteve té parapara me ligj, ato mund t’i shfrytézojné t€ gjithé personat. Kadastra
e paluajtshmérive €shté pjesé e Sistemit Informativ Gjeodezik Kadastral- SIGJK né té cilén
jané pérmbajtur t€ dhénat pér t€ drejtat e paluajtshmérive, bartésit e t& drejtave té

paluajtshmérive dhe té dhénat hapésinore dhe pérshkruese pér paluajtshmérité 27

Kadastra e paluajtshmérive si regjister publik &shté e njé réndésie t€ veganté si pér
shtetin ashtu edhe pér vet qytetarét (t€ cilét paraqiten si pronar t€ paluajtshmérive ), pér arsye
se qéllimi kryesor i saj &shté mbrojtja e pronésis€ dhe e t&€ drejtave t€ tjera sendore mbi
paluajtshmérité. Pér ¢do regjistrim qé kryhet né€ kadastér ekziston proceduré e vecanté, e
pércaktuar me ligjin pér kadastér t€ paluajtshmérive ku jané€ paraparé kushtet, ményrat, llojet,
format e dokumentacionit tekniko-juridik t€ nevojshém pér kryerjen e regjistrimit apo ndonjé
ndryshimi t€ nevojshém mbi paluajtshmérité, né kadastrén e paluajtshmérive. Kadastra e
paluajtshmérive i pérmban t€ dhénat hapésinore dhe pérshkruese pér paluajtshmérité dhe

pérmbledhjet e dokumenteve.*’®

Né kadastrén e paluajtshmérive si libér publik béhet regjistrimi i paluajtshmérive né njé
bazé t& vetme t€ t€ dhénave, me ¢ka mundésohet njohuri mé€ e sakté pér llojin, pozitén,
kualitetin, shtrirjen e tokés apo ndértesés, gjithashtu té dhéna pér té€ drejtat &€ ekzistojn€ mbi
ato paluajtshméri, dhe n€ két€ ményré ofrohet siguri juridike pér ¢do subjekt té interesuar pér
kéto té¢ dhéna mbi paluajtshmérité. Kadastra e paluajtshmérive themelohet dhe mbahet pér
gjithé territorin e Republikés s€ Maqgedonisé si pjesé t€ baz€s sé centralizuar t€ t€ dhénave té

SIGJK-s&.2"

7> Neni 138, LKP

Po aty, neni 139
Po aty, neni 138
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Si njé ndér arsyet e krijimit té€ kadastrés s€ paluajtshmérive mund té pérmendim interesin
e shtetit pér t&€ krijuar pronési mbi sendet e saja t& paluajtshme dhe pér té realizuar politikén
fiskale, t€ cilén do ta arijé duke vendosur standarde té pércaktuara qarté q€ t€ mund té
funksionojé sistemi i cili n€ ményré unike do t€ administronte me kérkesat dhe do té ruante
detyrimet e qytetar€ve t€ cilét administrojné me pasurit€ e paluajtshme. Ky sistem mbi t&

gjitha do té ishte efikas, i sigurté dhe me kosto t€ ulet-i liré.

Ndér karakteristikat kryesore té€ kadastrés sé paluajtshmérive mund t€ pérmendim kéto:

parimet organizativo-ekzekutive jané€ t€ bazuara né€ sistemin austriako-gjerman;

- né€ kadastrén e paluajtshmérive béhet regjistrimi i t€ dhénave pér paluajtshmérité si
dhe t€ t& drejtave mbi ato paluajtshméri, té cilat fitohen, barten, kufizohen dhe fshihen

me c¢ka ju pérfundon regjistrimi n€ kadastrén e paluajtshmérive;

- t& dhénat jané t€ organizuara né€ bazén e t€ dhénave né dy njési t€ ndara, te njéra njési
jané t& organizuara né€ ményré konvencionale t& dhénat gjeometrike pér
paluajtshmérité, ndérsa struktura atributive e t€ dhénave €shté e organizuar né€ nivel t&

formave pérfagésuese;

- sipas llojit dhe dimenzionit, t&¢ dhénat n€ kadastrén e paluajtshmérive jané t€ grupuara

né gjeometrike dhe atributive ose pérshkruese ;

- me t€ dhénat gjeometrike kryhet dimensionimi klasifikimi hapésinor i formave

pérfagésuese, t€ definuara n€ njé sistem t€ vetém referent shtetéror;
- Gaus-Kriger éshté pranuar si sistem referent;

- Me t€ dhénat atributive kryhet pérshkrim i gjendjes s€ formave pérfagésuese, té

pronaréve dhe té t€ drejtave t€ paluajtshmérive ;

- T& dhénat e lartpérmendura sigurohen népérmjet procedurave t€ afirmuara pér matje,
mirémbajtjen e matjes, dhe procedurave t€ tjera t&€ parapara me rregullore té tjera, t&

cilat mbrohen si t€ dhéna té€ cilat jan€ me interes pér shtetin ;

- Kadastra e paluajtshmérive shérben pér regjistrimin dhe mbrojtjen e té drejtés sé

paluajtshmérisé;

58



- (Cé&shtjet administrative q€ 1 referohen vézhgimit dhe zhvillimit t€ kadastrés sé

paluajtshmérive, servisimit dhe regjistrimit t€ t& drejtave t&€ paluajtshmérive jané nén

kompetencé té Drejtorisé shtet€rore pér puné gjeodezike,

- T& gjitha proceset nga formimi e deri tek servisimi i shérbimeve tek subjektet e

kadastrit, mbéshteten né Ligjin pér matje, kadastér dhe regjistrimin e t&€ drejtave t&

paluajtshmérive dhe Ligjin pér matje dhe kadastrén e tokés;

- Pabarazia sektoriale e bazés sé t&€ dhénave sipas normave ligjore dhe teknike.

278

2. Baza juridike pér regjistrim né kadastrén e paluajtshmérive

Regjistrimi né kadastrén e paluajtshmérive béhet n€ bazé té :

ligjit

vendimeve t€ plotfugishme gjyqésore, vendime pér masé té pérkohshme, masé
paraprake dhe akte t€ tjera pér sigurimin e kérkesave né pajtim me ligjin
vendim i Qeverisé s¢ Republikés s€ Magedonisé

akte pérfundimtare, respektivisht té plotfugishme t€ organeve té pushtetit
shtetérore, t€ organeve t€ njésive vetéqeverisése lokale dhe Qytetit t€ Shkupit,
personave tjeré juridik dhe personave té tjeré t€ ciléve me ligj u €shté besuar
té kryejné autorizime publike,

puné juridike, dhe

deklarata té verifikuara te noteri n€ bazé t€ t€ cilave mund té kryhet regjistrimi
i t€ drejtave t€ paluajtshmérive, parashénimi i t€ cilave €shté pércaktuar

detyrimisht me kété ose me ligj tjetér. *”

Né procedurén e regjistrimit t&€ paluajtshmérive t& cilat kané ngelur me t€ drejta t&é

pashénuara, né€ qoft€ se nuk ekziston baza juridike e paraparé sipas LKP-s€, e drejta e

pronésisé mbi tokén dhe e drejta e pronésisé s€¢ objekteve duke u llogaritur deri n€ katin

pérdhes, t€ cilat kan€ gené t€ evidentuara né kadastrén e tokés, do té regjistrohen né bazé té

t& dhénave nga kadastra e tokés.”™

278
279

Nenil74, LKP
280

BaHuyo ['opfues, CoBpemeH KatacTap, pagexer ®akyntet, Ckonje 2006, cT.4-11

Po aty, neni 174, paragr.2
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3. Dokumentet pér regjistrim

Gjaté themelimit dhe mirémbajtjes sé kadastrés s€ paluajtshmérive shfrytézohen
dokumente né té cilat pérmbahet baza juridike pér regjistrim né kadastrén e

281

paluajtshmérive.” Kéto dokumente né t€ cilat gjendet baza juridike pér regjistrim mund té

jené vendime gjyqésore, ligj, puné juridike, dhe vendime t€ organeve kompetente shtetérore.

Pér regjistrim t€ paluajtshmérive q€ kan€ mbetur me té drejta t€ pashénuara, e pér t&
cilat nuk ekzistojné t€ dhéna né kadastér té tokés, dokumentet pér regjistrim, duhet t&
pérmbajné t&€ dhéna t€ mjaftueshme pér paluajtshmériné dhe pér bartésit e t& drejtave t&
paluajtshmérive (adresa, numri, hyrja, banesa e ngjajshém) qé né krahasim me t€ dhénat e
pérfshira nga matja, mundésojné identifikim t& paluajtshmérisé.”®* Kjo nénkupton faktin se
dokumentet pér regjistrim duhet t€ pérmbajné té€ dhéna pér bartsit e t&€ drejtave té
paluajtshmérive si¢ jané adresa, numri, hyrja, si dhe t€ dhéna t€ mjaftueshme pér
paluajtshmériné si¢ jané adresa, numri, hyrja, me ¢rast duhet t&€ keté pérputhje t& kétyre té

dhénave me t€ dhénat e fituara nga matja (pérputhje e t& dhénave).

Pér regjistrim t€ objekteve infrastrukturore né kadastrén e objekteve t€ infrastrukturés,
si pjesé e kadastrés s€ paluajtshmérive, dokumentet pér regjistrim, duhet t€ pérmbajné té
dhéna t€ mjaftueshme pér paluajtshmérin€ dhe pér bartésit e té drejtave t€ paluajtshmérisé
(identifikator i objektit infrastrukturor, tip i objektit infrastrukturor né klasifikimin bazg, tip i
nénklasifikimit né kuadér té klasifikimit bazg, gjatési/lartési/sipérfaqe, t&€ dhéna personale dhe
té adresés t€ subjekteve bartés t& t&€ drejtave t€ objekteve infrastrukturore -NUAS- Numri
unik amzg i subjektit/NUAQ- Numri unik amzé€ i qytetarit, titulli/emri-mbiemri, selia/adresa)
dhe té dhéna tjera specifike pér objektin infrastrukturor) qé né krahasim me t€ dhénat e marra

nga matja, mundésojné identifikim t& paluajtshmérisé (pérputhje e t& dhénave).**?

Né procedurén e mirémbjatjes s€ kadastrés sé paluajtshmérive, llogaritet se ekziston
pérputhje e té¢ dhénave lidhur me bartésin e t€ drejtés s€ paluajtshmérisé dhe paluajtshmérisé,
nése t€ dhénat pér paraardhésin juridik dhe t€ dhénat pér paluajtshmériné t&€ theksuar né
dokumentin pér bazén juridike jané identike me t€ dhénat pér bartésin e té€ drejtés sé

paluajtshmérisé dhe pér paluajtshmériné t€ regjistruara né kadastrén e paluajtshmérive para

21 Neni 175, paragr.1, LKP

Po aty, neni 175, paragr.2
Po aty, neni 175, paragr.3
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parashtrimit t& ﬂetéparaqitjes.284 Né rasté se nuk ekziston pérputhje e té€ dhénave té
pérmbajtura né¢ dokumentin pér bazén juridike, nuk do t€ kryhet regjistrimi t& drejtave t&

paluajtshmérive né procedurén e mirémbajtjes sé kadastrés sé paluajtshmérive.”*
4. Kushtet pér regjistrim

Kusht pér regjistrim né kadastrén e paluajtshmérive éshté ekzistimi i bazés juridike té

vlefshme pér regjistrim.”*® Konsiderohet se baza juridike &shté e vlefshme pér regjistrim kur:

-dokumentet pér bazén juridike jané t€ lidhura né formé me shkrim/elektronike dhe t&
verifikuara nga organ kompetent né pajtim me ligjin;

-aktet e organeve kompetente jané pérfundimtare, pérkatésisht t€ plotfugishme dhe

-ekziston pérputhje e té€ dhénave 28

5.Léshimi i té dhénave nga Kadastra e paluajtshmérive

Sipas nenit 155 t€ LKP-s¢ t€ dhénat nga kadastra e paluajtshmérive Agjencia i 1€shon

si:

1.Fletépronési

2.Fletépronési pér objekte infrastrukturore,

3.Fleté pér parashénimin e ndértimit,

4.Fleté pér parashénim t&€ objekteve té infrastrukturés,

5.Fleté evidentuese,

6.Fleté evidentuese pér objekte infrastrukturore ,

7.Vértetim pér pasqyré historike t€ regjistrimeve té kryera,

8.Vértetim pér pasqyré historike té regjistrimeve té kryera té vlerés sé paluajtshmérive,
9.Vértetim se personi nuk €shté i regjistruar né€ kadastrén e paluajtshmérive,
10.Listé t& treguesve pér parcela kadastrale,

11.Kopje nga pérmbledhja e dokumenteve,

" Neni 175, paragr.4, LKP

Po aty, neni 175, paragr.5
Po aty, neni 176, paragr.1
Po aty, neni 175, paragr.2
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12.Ekstrakt nga plani kadastral,
13.Ekstrakt nga plani i objekteve infrastrukturore,

14.T¢ dhéna pér vlerén e paluajtshmérive dhe

15.T€ dhéna tjera qé dalin nga kadastra e paluajtshmérive 288

Té dhénat nga paragrafi (1) alineté 1,2,3,4,5,6,11,12 dhe 13 t& nenit 155 t¢ LKP-s¢ Agjencia
i léshon menjéheré, pérkatésisht jo mé voné se njé dité pune nga dita e miratimit té kérkesés,
ndérsa té dhénat nga paragrafi(1) alineté 7,8,9,10,14 dhe 15 t€ po t€ njéjtit nen Agjencia i

1éshon né afat jo mé té gjaté se tri dité pune nga dita e dorézimit t& kérkesés.”

1.Fletépronésia &shté dokument publik me t€ cilin déshmohet e drejta e regjistruar e
pronésisé dhe t€ drejtat tjera sendore t€ paluajtshmérive né pajtim me ligjin. Fletépronésia

pérmban t€ dhéna pér :

-parcela kadastrale,

-ndértesa,pjesé t€ vecanta dhe t€ pérbashkéta t€ ndértesave dhe objekteve tjera,
-bartésit e t€ drejtave t& paluajtshmérive, me t€ dhénat e tyre t€ adresés si dhe t&
dhénat pér Numrin Unik Amzg€ t€ Qytetarit- NUAQ pérkatésisht Numrit Unik Amzé
té€ Subjektit- NUAS,

-t€ drejtén e pronésisé dhe té drejtat tjera sendore t€ paluajtshmérive, si dhe t€ drejtat
tjera regjistrimi i t€ cilave &shté pércaktuar me ligj,

-bazén juridike t€ regjistrimit,

-datén, orén e regjistrimit, dhe numrin e 1€nd€s sipas té cilit éshté bére regjistrimi,
-lartésing e kérkesés g€ sigurohet me t€ drejtén e pengut,

s 290
-shénimet.

28 Neni 155, paragr.1, LKP

Neni 155, paragr.2, po aty
Po aty, nenil56
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2.Fletépronésia pér objekte infrastrukturore- Sipas nenit 157 t& LKP fletépronésia pér

objekte infrastrukturore ésht€é dokument publik mé t€ cilin déshmohet e drejta e regjistruar e

pronésisé dhe t& drejtat tjera sendore t& paluajtshmérive né pajtim me ligjin.*** Fletépronésia

pérmban t€ dhéna pér :

objektet infrastrukturore,

fillimin dhe fundin e objektit infrastrukturor t& shprehur né ményré pérshkruese dhe
me koordinata,

bartésit e t€ drejtave t€ paluajtshmérive, me té dhénat e tyre té adresés si dhe t&€ dhénat
pér Numrin unik amzé t€ qytetarit-NUAQ pérkatésisht Numrin unik amzé t€ subjektit-
NUAS,

té drejtén e pronésisé dhe té drejtat tjera sendore t€ paluajtshmérive, si dhe t€ drejtat
tjera regjistrimi i t€ cilave €shté pércaktuar me ligj,

bazén juridike t€ regjistrimit,

datén dhe orén e regjistrimit dhe numrin e 1€ndés sipas té€ cilit €shté béré regjistrimi,
larté€sin€ e kérkes€s qé sigurohet me té drejtén e pengut, parashénimet dhe

e 293
shénimet.

292
293

Neni 157. al1, Ligji pér Kadastér té Paluajtshmérive
Neni 157. al.2, po aty
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3.Fleté pér parashénimin e ndértimit - Sipas nenit 158 t€ LKP- Ligjit pér Kadastér té
Paluajtshmérive, fleta pér parashénimin e ndértimit 1éshohet pér t€ drejtén e parashénuar t€
pronésisé s¢ ndértesés, pjesés s€ vecanté dhe t& pérbashkét té ndértesés ose objektit tjetér kur

&shté né fazé t& ndértimit.”* Fleta per parashénimin e ndértimit pérmban:

- t€ dhéna pér personat q€ kané t€ drejt€ ndértimi n€ pajtim me lejen pér ndértim, me t&

dhénat e tyre t€ adresés, si dhe t€ dhénat pér NUAQ pérkatésisht NUAS,
- t€ dhéna pér parcelén kadastrale né té cilén realizohet ndértimi,

- t&€ dhéna pér ndértesa, pjesé t&€ veganta dhe t&€ pérbashkéta t€ ndértesave dhe objekte tjera t&

marra nga projekti kryesor i vértetuar nga organi kompetent, dhe

-t€ dhéna pér t€ drejtén e pengut (hipoteké) t€ ndértimit dhe pjeséve tjera juridike né lidhje

e . .. 295
me parashénimin e regjistruar.

*** Neni 158, LKP

% Neni 158, paragr.2, po aty
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TTpumner 6p. 13

Henrap/Oniencuns)

PEITYBJINKA MAKETOHHWJA
ATEHUHJA 3A KATACTAP HA HEABHOKHOCTH

ERPTNRRRRN, S

Bpoj na RaTacTapcka napnea (6CHoBeH/1e.)
TloxaTony 3a THNIATA KOW AMAAT APaRo HA FPAJicHhe, COMTTAcHD co 0]0bpene 3a rpa/iche
Ume n upesnve/ Hazug EMBI/EMBC Aupeca/Ceanture Jei1 Ha upaso Ha Ipajietbe
Pea. 6p. Baes/Kan/Bpoj na noceben/ : Huamena na Hospmuna T pubGesncarysiatse 104 UPABOTUO 1A
TCAMMMKE 1CH O 3P W APY ¢ uocefun/ TI0r (XHNOTERA) 1 A APy
uﬁjem i SCNHHYKH BIHI_VMEH NPABHE e 34 HPOMET Ha
Bues Kat Bpoj  : nesoq Brarpemna Orsopena u3 NPEATLILHKANGTO HPABO Ha
L 3pana n M2 m2 CONCTECHOCT
: apyr ofjrer (Gpoj M JATYM HA HCOPIBATA, HME
; H2 HOTAPOT H JOrOBOPHH CTPANE)

OB.1aCcTeHO ;10U

{ HMMC. MPCSEMS B TIOTIIHG )
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4.Fleta pér parashénimin e objektit infrastrukturor - Sipas nenit 158 fleta pér
parashénimin e objektit infrastrukturor 1€shohet pér té drejtén e parashénuar té pronésisé sé&
objektit infrastrukturor kur &shté né fazén e ndértimit.”*® Fleta pér parashénimin e objektit

infrastrukturor pérmban:

- t&€ dhéna pér personat q€ kané té drejté t€ ndértimit sipas lejes pér ndértim, me t€ dhénat e
tyre t& adresés, si dhe t€ dhénat pér NUAQ pérkatésisht NUAS,

- t€ dhénat pér numrin e objektit infrastrukturor t€ marra nga projekti themelor i verifikuar

nga organi kompetent,

- identifikatorin unik,

- emrin e objektit infrastrukturor,

- t& dhénat pérshkruese dhe hapésinore t& objektit infrastrukturor dhe

- t€ dhéna pér t€ drejtén e pengut (hipoteké) té€ objektit infrastrukturor dhe té veprave tjera

juridike né lidhje me parashénimin (parashkrimin) e regjistruar .**’

% Neni 158, LKP

297Neni158, parg.2, po aty
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5.Fleta evidentuese — Sipas nenit 159 t€ LKP fleta evidentuese pérmban t€ dhéna pér:
- parcelén kadastrale né€ té cilén gjenden objeket e ndértuara pa leje,
- objektet ¢ ndértuara pa leje dhe,

- poseduesit e objekteve t€ ndértuara pa leje, me té dhénat e tyre t€ adresés, si dhe t€ dhénat
pér NUAQ pérkatésisht NUAS.?® Fleta evidentuese nuk paraget dokument publik dhe né t&

nuk béhen ndryshime té kétyre t& dhénave.””

28 Nenil59, parg.1, LKP

299 Nenil58, prg.2, po aty
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6.Fleta evidentuese pér objekte infrastrukturore — Sipas nenit 160 t&¢ LKP fleta

evidentuese pér objekte infrastrukturore pérmban té dhéna pér :

- fillimin dhe fundin e objekteve infrastrukturor té shprehur né ményré pérshkruese dhe me

koordinata,
- objektet infrastrukturore dhe

- poseduesit e objekteve infrastrukturore, me té dhénat e tyre t€ adresés, si dhe t€ dhénat pér
NUAQ pérkatésisht NUAS.*® Fleta evidentuese pér objekte infrastrukturore nuk paraget
dokument publik dhe né t& nuk béhen ndryshime t& kétyre t& dhénave .*"!

7.Veértetim pér pasqyré historike té regjistrimeve té kryera- Sipas nenit 161 t€ LKP
vértetimi pér pasqyré historike t€ regjistrimeve t&€ kryera paraget dokument publik i cili
pérmban faktet dhe t&€ dhénat pér paluajtshmérité, bartésit e t€ drejtave t€ paluajtshmérive,
bazat juridike me t€ cilat jané béré regjistrimet/ndryshimet dhe kohén kur jané béré

regjistrimet/ndryshimet né kadastrén e paluajtshmérive.*

8.Vértetim pér pasqyré historike té regjistrimeve t€ béra té vierés sé paluajtshmérive-
Sipas nenit 162 t¢ LKP paraget dokument publik i cili pérmban faktet dhe té dhénat pér
paluajtshmérité, vlerén e paluajtshmérive, bartésit e t€ drejtave t€ paluajtshmérive, bazat
juridike me t& cilat jané béré regjistrimet/ndryshimet dhe kohén kur jan€ béré

regjistrimet/ndryshimet né kadastrén e paluajtshmérive 03

9.Vértetim se personi nuk éshté i regjistruar né kadastrén e paluajtshmérive paraget
dokument publik me t€ cilin n€ bazé t€ fakteve dhe t€ dhénave t€ pérmbajtur né kadastrén e
paluajtshmérive déshmohet se personi me t€ dhénén e shénuar pér NUAQ, pérkatésisht

NUAS nuk &shté i regjistruar si bartés i t& drejtés né kadastrén e paluajtshmérive.***

% Neni 160, LKP

Po aty, neni 160 paragr.2
Po aty, neni 161
Po aty, neni 162
Po aty, neni 163

301
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IMpunor op. 18

(llenmap Omaencnne)

Bap-rwoa
PENYBIHKA MAKETOHHJA
ATEHIHJA 3A EA'['?CTAP HA J;!,_E,[LBHH{'HOCTH
A 4

——— RS

Bpz ocuoBa na unen 163 on  3akoHOT 338 K4aTACTAPp HA  HEOBHIKHOCTH
(,.Cayaxben Becunk ©a Penybnuka Makenonmja™ ©Op.  55/2013), Arenumjata 3a
KaTacrap Ha HENBHKHOCTH, . mno Oapamero Ha
3aseneHo mnox  Op. on ., on
NMOJATOINTE BO KATACTAPOT HA HEABHMKHOCTH N0 H3OaBa CIeTHOTO

YBEPEHHE
JEKA THUETO HE E JAINHINAHO KAKQO HOCHTE HA IPABO BO KATACTAPOT HA
HEJABHAKHOCTHTE

Ce MOTBPAYBA  A€KA  JHUETO co
EMBI/EMBC H €O agpeca Ha KHMBeCH@/ceaMiiTe Ha
ya. BO , HE € 3anHIaHO KAKO HOCHTEn
Ha MNpPaed Ha HEABHMHOCTHTE, BO  KaTacTapoT HAa HEABHKHOCTHTE BOCTAHOBEH  3a
KATACTAPCKHUTE OMIUITHHH e 0PIy Balbe e BO HALTEHHOCT Hé

Onacreno e
M.TI

{ MM, IpetHMe W DTIHS )
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10. Listé e indikacioneve pér parcela kadastrale- Sipas nenit 164 t€ LKP lista e
indikacioneve pér parcela kadastrale pérmban t€ dhénat personale dhe té€ adresés pér bartésin
e t& drejtés s€ pronésisé s€ parcelés kadastrale, numrin e fletépronésisé, numrin e parcelés
kadastrale me vend t€ thirrur, kulturé kadastrale, klasé kadastrale, sipérfaqe dhe pjesé t& s€

drejtés sé regjistruar né kadastrén e paluajtshmérive.’®

3% Neni 164, LKP
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Mpunor 6p. 25

{LlenmapiOniencing)

Bap-ron

PENYBJIHKA MAKETOHHJA
ATEHIHJA 3A KATACTAP HA HE/IBHKHOCTH

| v
J'\""? 1. o

PR

H3BOJI O KATACTAPCKH ILIAH CO KOOPIMHATH 3A JIETAJIHN
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11. Kopje nga pérmbledhja e dokumenteve — Sipas nenit 165 t&¢ LKP nga pérmbledhja
¢ dokumenteve 1€shohen kopje té elaborateve gjeodezike, bazat juridike té regjistrimeve t&
caktuara, vértetimet e Agjencis€ me t€ cilat Eshté béré regjistrimi, pérkatésisht me t€ cilat jané
refuzuar fletéparaqitjet pér regjistrim, t€ dhénat nga librat e intabulacionit dhe dokumente

tjera lidhur me regjistrimin.**®

12. Ekstrakt nga plani kadastral — Sipas nenit 166 t€ LKP ekstrakti nga plani
kadastral paraqet ekstrakt nga baza e centralizuar e t€ dhénave né formé t€ pasqyrés grafike

vizuale t& paragitjes horizontale t& paluajtshmérive.>”’

13. Ekstrakt nga plani i objekteve infrastrukturore- Sipas nenit 167 t& LKP ekstrakti
nga plani i objekteve infrastrukturore paraqget ekstrakt nga baza e centralizuar e t€ dhénave né
formé t€ pasqyrés grafike vizuale t€ paraqitjes horizontale dhe vertikale t€ objekteve

infrastrukturore.>®®

Sipas nenit 140 t€¢ LKP né pérmbledhjen e dokumenteve jané pérfshiré elaborate
gjeodezike t€ matjes, bazat juridike t€ regjistrimeve t€ caktuara /ndryshimet, vértetimet e
Agjencisé pér regjistrimin e kryer/refuzimi i regjistrimit, t€ dhénat nga librat e intabulacionit
dhe dokumente tjera lidhur me regjistrimin.’” Pérmbledhja e dokumenteve ruhet né formé
elektronike ose me shkrim si material arkivor me vler€ t€ pérhershme, né pajtim me rregullat

N .1 310
pér puné arkivore.

Sipas nenit 141 t€ LKP baz¢ juridike pér regjistrim né kadastrén e paluajtshmérive jané
dokumentet pér bazé juridike, n€ bazé té té cilave b&het regjistrimi/realizimi i ndryshimeve né

kadastrén e paluajtshmérive.”"

Dokumentet pér bazé juridike duhet t€ propozohen né
origjinal ose né kopje t€ verifikuar nga subjekt i autorizuar pér kryerjen e llojit t& till¢ t&

autorizimit publik.*'?

3% Neni 165, LKP

Neni 166, po aty
Neni 167, po aty
Neni 140, po aty
Neni 140, paragr.2, po aty
Neni 141, po aty
Neni 141, paragr.2, po aty
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6.Llojet e sistemeve té regjistrimit té paluajtshmérive né kadastrén e paluajtshmérive né

Republikén e Maqedonisé

Neni 169 i Ligjit pér pronési dhe té drejta tjera sendore i Republikés s¢ Magedonisé
parasheh tre lloje t& regjistrimit t€ paluajtshmérive né kadastér :1.Regjistrimi, 2.Parashénimi

dhe 3.Shénimi .

E Drejta e Librave té Tokés bén dallimin e llojeve t€ regjistrimit, ‘regjistrimit’,
‘parashénimit’ dhe ‘shénimit’, edhe até varésisht nga efekti juridik i tyre. Efekti juridik i
‘regjistrimit’ bazohet né fitimin dhe humbjen (ndérprerjen) e s€ drejtés s€ pronésisé dhe té
drejtave tjera sendore, pa nevojén qé t€ plot€sohen kushte plotésuese pér fitimin e t€ drejtés,

respektivisht, humbjen e tyre.

N¢ goftése nuk pérmbushen té gjitha kushtet pér regjistrimin e s€ drejtés sé pronésisé ,
at€heré regjistrimi nuk ésht€ i plot€, nuk &shté né térési, as definitiv, dhe béhet fjalé pér
parashénimin né kadastrén e paluajtshmérive, si lloj i regjistrimit. Duhet t€ kemi parasysh se
mund té parashénohet vetém fitimi dhe humbja e t& drejtés s€ pronésis€, kurse nuk mund té
parashénohen té drejtat tjera sendore. Pérderisa né t€ drejtén e cila vegse €shté e parashénuar
ndikojné disa fakte ose t€ drejta t€ cilat jané t€ réndésishme pér paluajtshmériné ose t&€ drejtén
e regjistruar, regjistrimi 1 s€ cilés éshté i parashikuar sipas LPDTS ose ndonjé ligji tjetér,

béhet fjal€ pér shénimin né kadastrén e paluajtshmérive, si lloj 1 regjistrimit .

6.1.Sistemi i regjistrimit
Regjistrimi €shté regjistrim i plot€ dhe definitiv, 1 pakushtézuar i krijimit ose ndérpretjes sé :

- Té drejtés sé pronésisé dhe nénformave t& sé drejtés sé pronésisé ( bashképronési dhe
pronésia e pérbashkét) dhe

- Té drejtave té tjera sendore (¢ drejta e servitutit, e drejta e pengut né€ sendet e
paluajtshme — hipoteka, barra sendore (e drejta e ngarkimit real), e drejta e qirasé
afatgjate t€ tokés ndértimore né pérputhshméri me Ligjin pér toké ndértimore), né

kushte dhe né ményré té pércaktuar me ligj.*"

35 Neni170, LKP
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Si karakteristika t€ regjistrimit , si lloji mé i1 réndé€sishém i regjistrimit t&€ paluajtshmérive
n¢ kadastér t& paluajtshmérive, me ¢rast fitohen t€ drejtat pronésore si dhe té€ drejtat tjera

sendore, mund t€ pérmendim kéto:

e Regjistrimi mbi t€ gjitha bazohet n€ parimin e konstituimit t& regjistrimit e pérshkruar
me nenin 143 t&€ LKP-s¢ : “E drejta e pronésisé dhe t€ drejtat tjera sendore fitohen me
regjistrimin e tyre né kadastér t€ paluajtshmérive, kurse ndérpriten me fshirjen e
regjistrimit”.

e Regjistrimi konsiderohet si i ploté ngaqé jané€ plotésuar t€ gjitha supozimet ligjore pér
fitimin e asaj t€ drejte me regjistrimin e saj né kadastrén e paluajtshmérive.

e Regjistrimi éshté definitiv pér shkak se e drejta pasi t€ jeté regjistruar llogaritet si e
fituar.

e Regjistrimi &shté i pakusht, pasiqé nuk jan€ paraparé kushte plotésuese q€ regjistrimi

t&€ béhet i1 plotfuqishém (pas kalimit t& afatit kohor dhe t€ ngjajshme) .

Rolin kryesor pér regjistrimin e paluajtshmérive né kadastér t€ paluajtshmérive e ka
Regjistrimi (si lloj i regjistrimit t& paluajtshmérive) pasigé me t€ fillon (pér fituesin)
respektivisht ndérpritet (pér paraardhésin) e drejta e pronésisé (llojet themelore dhe nénllojet
e té drejtés s€ pronésisé -bashképronésisé dhe pronésis¢ s€ pérbashkét) si dhe t€ drejtat tjera
sendore (edhe até servitutet, e drejta e pengut né sendet e paluajtshme — hipoteka, barra
sendore, e drejta e parablerjes afatgjate t€ tokEs ndértimore né€ pérputhshméri me ligjin pér

toké ndértimore).>'*

Pér arsye se me ‘regjistrimin’ arrihet fitimi i t€ drejtés s€ pronésisé dhe t&€ drejtave tjera
sendore, parapélgehet qé t€ spjegohet regjistrimi i t€ gjitha llojeve né kadastrén e

paluajtshmérive.

E drejta e pronésisé : Si e drejté sendore nénkupton egzistimin e tri formave themelore t&
s€ drejtés s€ pronésis€: pronési t& personave fizik dhe juridik- pronési private, pronési e
shtetit — pronési shtetérore, dhe pronésia e njésive té vetqgeverisjes lokale -pronési komunale.
Baza juridike pér fitimin e s€ drejtés s€ pronésisé mund té jet€ : ligji, puna juridike,

trashégimia, ose vendimi i organit kompetent shtetéror."

1% Zhivkovska Rodna, KomeHTap Ha 3aKOHOT 3a KaTacTap Ha HeaBW»KHoCTH, EBpona92, Ckonje, 2013, ct.280

> Neni112, LKP
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Sa 1 pérket ményrés sé€ regjistrimit t€ tyre né€ kadastrén e paluajtshmérive né
flet€pronési né ‘listén A’ shénohen t€ dhéna pér bartésin e té drejté€s sé pronésis€, nése nga
dokumentet pér baz¢ ligjore del se né paluajtshméri ka té drejtén e pronésis€ njé person — si
pronar na paraqitet vet€ém njé€ person, at€heré né€ “list€n A”- t€ dhéna pér pronarin e s¢€ drejtés
s€ pronésisé, né grafén “pjes€ e paluajtshméris€” do t€ shénohet “1/1”. N& “listén B”- t&
dhénat pér tokén dhe pér té drejt€n e pronésis€, né grafén “pronési/pronési e
pérbashkét/bashképronési” do té shénohet “pronési”. N& qofté se pronésia &shté pér objekt,
atéheré né “listén V” t€ dhéna pér ndértesa, pjes€ té ndértesés dhe objekte té tjera dhe pér t&
drejtén e pronésisé, né grafén “pronési, pronési e pérbashkét/bashképronési” do t& shénohet

“pronési”.

Regjistrimi 1 nénllojeve t€ s€ drejtés s€ pronésisé né kadastrén e paluajtshmérive béhet né

két€ menyré :

e Bashképronésia : N&é “listén A” t& dhéna pér bartésin e t& drejtés s€ pronésisé, do té
shénohen bartésit e t& drejtés s€ bashképronésisé, né grafén “pjesa e paluajtshméris€”,
varésisht nga pjesét e bashképronésisé qé jané pércaktuar né dokument sipas bazés
juridike, do té regjistrohet pjesa e bashképronésisé sé tyre e shprehur me thyes-
fraksione “/”. NE rastet kur pjesét e bashképronaréve nuk jané caktuar saktésisht,
atéheré do t€ konsiderohet se pjesét e tyre jané t& barabarta, dhe né bazg té numrit t&
tyre do té shénohen me thyes-fraksione /, psh.nése jan€ 4 bashképronar, pjesa ideale e
tyre do t& shénohet Y4. N¢é “listén B” -t€ dhéna pér tokén dhe pér té drejtén e pronésisé,

né grafén “pronési/bashképronési/pronési e pérbashkét” do t€ shénohet
“bashképronési”. N& qofté se pronésia i referohet edhe ndonjé objekti, atéheré né
“listén V” t& dhéna pér ndértesa, pjesé t€ ndértes€s dhe objekte té tjera dhe pér té
drejtén e pronésis€, né grafén “pronési, pronési e pérbashkét/bashképronési” do té
shénohet “bashképronési”.

o Pronésia e pérbashkét: Né “listén A” t&€ dhéna pér bartésin e t€ drejtés s€ pronésisé,
do t€ shénohen bartésit e t€ drejtés s€ pronésisé s€ pérbashkét, né grafén “pjesa e
paluajtshméris€”, nuk shénohet asgjé-nuk plotésohet. Né “listén B” -t€ dhéna pér
tokén dhe pér t€ drejt€n e pronésisé, né grafén “pronési/bashképronési/pronési e
pérbashkét” do t& shénohet “pronési e pérbashkét”. Né qofté se pronésia e pérbashkét
i referohet edhe ndonjé objekti, at€heré né “listén V> t&€ dhéna pér ndértesa, pjesé t&
ndértesés dhe objekte t& tjera dhe pér té drejté€n e pronésisé, n€ grafén “pronési,

pronési e pérbashkét/bashképronési” do t€ shénohet “pronési e pérbashkét”.
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o FE drejta e servituteve: N¢é “listén G” t€ fletépronésis€é né bazé t€ dokumenteve pér
bazén juridike, do té regjistrohet e drejta e servitutit. Sipas nenit 199 té Ligjit pér
pronési dhe t€ drejta t&€ tjera sendore i Republikés s€¢ Maqgedonisé, servituti sendor
fitohet n€ baz¢ t€ punés juridike (kontrata,testament), me vendim t€ organit shtetéror-
gjykatés dhe né bazé t& parashkrimit fitues-mirémbajtje.’'® E njejta vlen edhe pér
fitimin e servituteve personale.

o FE drejta e pengut né sendet e paluajtshme-Hipoteka : Né “listén G” t€ fletépronésisé
né bazg t€ dokumenteve pér bazén juridike, do t€ regjistrohet hipoteka. Sipas ligjit per
pronési dhe t€ drejta t€ tjera sendore i Republikés s€ Maqgedonisé, e drejta e pengut

fitohet né bazé t& kontratés-punés juridike,vendimit & gjykatés dhe sipas ligjit.*"’

® Barra sendore: Né “listén G” t€ flet€pronésis€ né bazé t€ dokumenteve pér bazén
juridike, do t€ regjistrohet barra sendore.

o FE drejta e qirasé afatgjate té tokés ndértimore: N€ bazé t€ dokumenteve pér bazén
juridike me té cilat fitohet e drejta pér qirané afatgjate, n€ kadastrén e

paluajtshmérive, kjo e drejté regjistrohet né€ “listén G” t€ fletépronésisé.

6.2.Sistemi i parashénimit

Parashénimi &shté regjistrim i1 kushtézuar i fitimit apo humbjes (ndérprerjes) s€ té
drejtés s€ pronésis€ dhe t€ nénformave té s€ drejtés s€ pronésisé s€ paluajtshmérive, né rastet
kur éshté parashtruar fletéparaqitje pér regjistrim né€ kadastrén e paluajtshmérive, kurse nuk
jané plotésuar supozimet ligjore (parakushtet juridike), respektivisht kushtet pér regjistrim,
dhe né€se baza pér regjistrim pérfundimtar nuk &shté e pérfagésuar né ményré té
mjaftueshme. Me dorézimin e déshmisé se jané€ té plotsuara t€ gjitha supozimet ligjore
(parakushtet juridike), respektivisht kushtet pér regjistrim nga neni 176 i LKP, shlyhet

parashénimi dhe njékohésisht regjistrohet e drejta e pronésisé.*'®

Pas kalimit t¢ gjasht¢ muajve nga dita e parashénimit t€ kryer, parashénimi nuk
prodhon efekt juridik dhe mund t€ shlyhet me fletéparaqitje t€ bartésit t€ sé drejtés sé
pronésisé sé paluajtshmérisé né t& cilén &shté kryer parashénimi.’'® Nése shlyerja e

parashénimit nuk béhet pas kalimit t&€ afatit t€ caktuar, Agjencioni pér kadastér t&

318 Neni 199, LPDTS

Neni 226, po aty
Neni 171, al.2, LKP
Neni 171, al.3, po aty
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paluajtshmérive, kété€ do ta b&jé (do ta shlyej parashénimin) sipas detyrés zyrtare. Nga kjo
nénkuptojmé se e drejta e parashénuar duhet t€ regjistrohet né afat prej gjashté muajsh nga
parashénimi i1 kryer. Pérderisa parashénimi nuk kryhet brenda kétij afati, sipas ligjit
konsiderohet se nuk jané t& plotésuara supozimet ligjore pér regjistrim. Kjo do t€ thoté se
personi i cili €shté i regjistruar né kadastrén e paluajtshmérive si bart€s i t€ drejté€s sé
pronésisé pér paluajtshmérin né ‘ Listén A’mund t€ kérkoj fshirjen e parashénimit dhe me
kété nga ai nuk do t& kérkohet qé t€ parages déshmi se nuk jan ploté€suar kushtet pér

parashénim.

Efekti juridik i parashénimit pérbéhet né até se sigurohet pérparési e regjistrimit,
pérderisa vet regjistrimi do t& vértetohet né pérputhje me kushtet pér regjistrim t& t€ drejtave
t& pércaktuara sipas ligjit.**° Efekti juridik i parashénimit bazohet né parimin e prioritetit (i
pari pér nga koha, i pari pér nga e drejta) q€ nénkupton se do t€ keté pérparésiné né
parashénim ai i cili éshté i parashénuar, derisa t€ ploté€sohen kushtet pér parashénim. Efekti
juridik i parashénimit nuk mund t€ jet€ mé i gjaté se gjasht€ muaj, ashtu g€ né rast se pas
kalimit t€ afatit kohor prej gjasht€ muajsh, njé person tjetér dorézon fletéparaqitjen pér
parashénim, edhe pse parashénimi pas dorézimit té fletéparaqitjes nga bartési i t€ drejtés sé
paluajtshérisé nuk €shté fshiré, parashénimi do t€ kryhet, gjé qé ka pér pasojé edhe fshirjen e

parashénimit t&€ méparshém.

Nga dispozitat e nenit 176 t€ Ligjit pér kadastér t&€ paluajtshmérive, rrjedh se baza
ligjore €shté e papérshtatshme pér regjistrim né rastet kur: 1.Dokumentet pér bazén ligjore
nuk jané paraqitur né formé elektronike apo me shkrim, dhe nuk jané t€ vértetuara nga
organet kompetente sipas ligjit, 2.Kur aktet e organeve kompetente nuk jané pérfundimtare,
respektivisht nuk jané té plotfugishme dhe kur 3.Nuk egziston pérputhshméri té té¢ dhénave
nga neni 175 i LKP, pra nga kjo nénkuptohet se parashénimi mund té kryhet kur jané t€

plotésuara sé paku kushtet minimale né aspekt t& pérshtatshmérisé sé bazés juridike.**'

Kur dokumenti pér bazén juridike éshté puné juridike, ajo do t€ jeté e pérshtatshme
pér regjistrim nése puna juridike éshté lidhur n€ formé elektronike apo me shkrim, e vértetuar
nga organi kompetent (noter) pérmban deklaraté pér regjistrim (clausula intabulandi) dhe
nése ka déshmi pér tatim né fitim. Parashénimi mund t€ kryhet edhe né rast kur dokumenti
pér bazén juridike ( punén juridike) €éshté e lidhur ne formé té aktit noterial, kurse nuk ka

déshmi pér tatim né fitim.

0 Neni 171, al.4, LKP

321 .
Zhivkovska Rodna, KomeHTap Ha 3aKOHOT 3a KaTacTap Ha HEJABW)KHOCTH, st.286
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Kur dokumenti pér bazén juridike €shté vendim gjyqésor ose vendim i ndonjé organi
tjetér kompetent shtetéror, ai do t€ jeté i pérshtatshém pér regjistrim nése i njéjti éshté : a) 1
plotfuqishém, respektivisht pérfundimtar dhe b) nése posedon déshmi pér tatim né fitim . Kur
egziston vendim i plotéfuqishém respektivisht pérfundimtar kurse mungon déshmia pér
tatimin né€ fitim, nuk kryhet regjistrimi, por mund té kryhet parashénimi pasi qé egziston
kushti minimal (plotfugishméria, respektivisht vendim pérfundimtar). Papérshtatshméria e t€
dhénave né bazén juridike &shté pengesé absolute si pér regjistrimin ashtu edhe pér

parashénimin.

Sa i pérket personit se kush mund t€ paraqges fletéparaqitje pér parashénim, né ligj nuk
éshté caktuar né ményré decide, andaj konsiderohet se né kété drejtim duhet né ményré
analoge té€ zbatohet dispozita e cila pércakton se kush mund té jeté parashtrues i
flet€paraqitjes pér regjistrim. N& numrin mé t€ madh té rasteve né praktikén gjyqésore, si
parashtrues té fletéparaqitjes pér parashénim paraqitet personi i cili pretendon t€ fitojé t&
drejtén e pronésis€ s€ paluajtshmérisé, dhe ai person si i (interes juridik) interesuar duhet té

trajtohet si parashtrues i fletéparagqitjes s€¢ parashénimit.

Né praktikén gjyqésore té Republikés s€ Maqedonisé pér sa i pérket parashénimit, mund

té arrihet né situatat vijuese :

1.Eshté kryer parashénimi mirépo mungon déshmia pér tatim né fitim: Pasi té jeté kryer
parashénimi mundet t€ dorézohet fleté€paraqitje nga person tjetér i cili do t€ dorézoj déshmi
pér fitimin e t& drejtes s€ pronésis€ né bazé t&€ vendimit gjyqésor e cila si dokument pér bazé
juridike €shté e pérshtatshme pér parashénim (vendim i plotéfuqishém me déshmi pér tatim
né fitim). Fleté€paraqitja pér parashénimin e vendimit gjyqésor do té refuzohet me vértetim
pér shkak se tanimé &sht€ kryer parashénimi né bazé té¢ dokumentit pér baz¢ juridike sé cilés 1
mungon déshmi pér tatim né fitim. Me ané t€ vértetimit pér refuzim, parashtruesi i
fletéparaqitjes pér regjistrimit né baz€ t&€ vendimit gjyqésor do t€ njoftohet se ka t& drejté t&
parashtrojé€ fletéparaqitje pér parashénim, si regjistrim me kusht n€ bazé t&€ vendimit gjyqésor.
Pas parashénimit t€ vendimit gjyqgésor, mund t€ shénohen parashénime t€ reja. Néqofté€se né
afat kohor prej 6 muajsh nuk arsyetohet parashénimi i paré (dmth, nuk paguhet tatimi né
fitim), bart€si i parashénimit t€ dyt€, né€ baz€ t€ vendimit si dokument pér bazé juridike, duhet
té parashtroj fletéparaqitje dhe tani t€ kérkoj regjistrim t€ s€ drejtés s€ pronésisé. Me

regjistrimin e s€ drejt€s s€ pronésis€ né bazé t&€ vendimit gjyqésor, kryhet edhe fshirja e
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parashénimit, si edhe fshirje e t€ gjitha parashénimeve tjera, t€ kryera pas parashénimit té

vendimit gjygésor.’*

2.Né rast se éshté kryer parashénimi i paré, nuk ka pengesa qé té kryhet edhe
parashénimi i dyté, respektivisht parashénimi vijues. Pér ¢do parashénim do t€ vleje rregulla
se ajo do té keté efekt juridik nga momenti i regjistrimit deri n€ kalimin e afatit kohor prej 6
muajsh té caktuar me ligj. N¢ rast t&€ parashénimit t€ shuméfishté, parashénimi i dyté do t&
mund t€ arsyetohet (t€ dorézohet fletéparaqitie me dé€shmi se éshté plotésuar kushti pér
regjistrim t€ personit t& dyté i cili ésht€ i parashénuar) pas kalimit t& afatit kohor prej 6
muajsh t€ parashénimit t€ paré, por n€ suaza t€ afatit pér parashénimin e dyté (6 muaj nga dita

kur &shté kryer parashénimi i dyté).’>

Me paraqitjen e fletéparaqitjes s€¢ dyté, pra me
arsyetimin e saj e cila pérmban dé€shmi se jan€ plotsuar kushtet pér regjistrimin e t€ drejtés sé

pronésisé, do t€ shlyhen té gjitha parashénimet e kryera.

3.Eshté kryer parashénimi pas sé cilés jané dorézuar dokumente pér bazé juridike té
pérshtatshme pér parashénim (urdhér pér kryerje, masa paraprake dhe masa t€ pérkohshme).
Dokumentet pér bazén juridike t€ pérshtatshme pér parashénim, Agjencioni €shté i detyruar
qé ti parashénojé pa marré parasysh ekzistimin e parashénimit. Néqoftése parashénimi
arsyetohet (n€ afat kohor prej 6 muajsh) do t& kryhet regjistrimi i sé drejtés s€ pronésisé dhe
sipas bazés s€ njéjté juridike me t€ cilin €shté kryer regjistrimi do t€ kryhet fshierja e t&€ gjitha
parashénimeve t€ shkruara pas parashénimit t& kryer. Né qoftése parashénimi nuk arsyetohet
né afat kohor prej 6 muajsh, atéheré parashénimet t€ shkruara pas parashénimit kané efekt

juridik sikur t€ mos ket parashénim t€ shkruar edhe pse e njéjta nuk éshté fshirg.***

6.2.1. Parashénimi i ndértimit té ardhshém

Né kadastrén e paluajtshmérive parashénohet edhe e drejta e pronésisé dhe nénllojet e
s€ drejtés sé pronésis€ ( bashképronésia dhe pronésia e pérbashkét ) e ndértes€s dhe pjesés sé
vecanté té ndértesés, si dhe e drejta e pronésisé sé pjes€ve té pérbashkéta t& ndértesave té
cilat jan€ né funksion t€ pjes€s s¢ vecanté t€ ndértesés, t€ objekteve tjera dhe t€ objekteve
infrastrukturore kur jan€ né faz€ t€ ndértimit, me regjistrim t& t€ dhénave pér personat qé
kané té drejt€ pér ndértim, né pajtim me lejen pér ndértim ose n€ pajtim me aktvendimin pér

realizimin e ndértimit, t& marra nga projekti themelor i verifikuar nga organi kompetent.’*

322 7pivkovska Rodna, Komenrap Ha 3aK0OHOT 3a KaTactap Ha HEJBIKHOCTH, st.287
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Parashénimi i ndértimit t€ ardhshém kryhet pas fletéparaqitjes nga organi kompetent pér
1€shimin e lejes sé plotfuqishme pér ndértim, ose aktvendimit t€ plotfuqishém pér realizimin e

ndértimit, t& dorézuar né formé elektronike.>%¢

Ndryshimet g€ ndodhin gjaté procesit t€¢ ndértimit t€ cilat ndérlidhen me lejen pér
ndértim ose aktvendimin pér realizimin e ndértimit, me personat t€ cilét kané t€ drejté pér
ndértim, me pjesét e s€ drejtés pér ndértim, me projektin bazé apo themelor, si dhe
ndryshimet tjera t€ cilat ndérlidhen me ndértimin, regjistrohen né listén e parashénimit t€
ndértimit dhe shénohen né fletépronési sé cil€s i1 jané bashkangjitur dokumentet pér bazé
juridike me t€ cilat jan€ krijuar ndryshimet, si dhe déshmi pér pagesé té kryer té€ kompensimit

pér regjistrim t& ndryshimit.**’

Ky institut pér heré té par€ u rregullua sipas nenit 171 dhe nenit 173 i ligjit pér
kadastér té paluajtshmérive nga viti 2008. T¢ dhénat pér ndértesa, pjes€ té vecanta t&
ndértesave dhe objekte t€ tjera, shénohen né fletén pér parashénim duke u nxjeré nga projekti
bazé i vértetuar nga organi kompetent. T¢ dhénat pér investuesit respektivisht personat té cilét
kané t€ drejté n€ ndértim barten nga leja e plotfugishme pér ndértim. Leja e plotfugishme pér
ndértim dhe projekti themelor i vértetuar nga organi kompetent sipas detyrés zyrtare deri te

agjencioni i dorézon organi kompetent pér dhénien e lejes pér ndértim.***

Ligji pér kadastér t€ paluajtshmérive, parasheh se mund té parashénohen edhe e drejta
e pronésis€ né pjesét e pérbashkéta té ndértesés (hyrja, koridoret, shkallét, ashensorét, vend
pér larje dhe tharje dhe t€ ngjajshme) t&€ cilat jané n€ funksion t€ pjesés s€ vecanté té
ndértesés gjat€ kohés sé faz€s sé ndértimit. Pjesét e p€rbashkéta té ndértesés né pajtim me
ligjin pér pronési dhe t€ drejta tjera sendore jan€ pronési etazhe, jané t€ pandashme dhe t&
gjithé pronarét kané t€ drejt€ qé ti shfryt€zojné pjesét e vecanta t& ndértes€s, me crast ato
shénohen si pronési e té gjithé pronaréve t& s¢ drejt€s sé pronésisé t€ pjeséve t€ veganta t&
ndértesés (banesa, hapésira afriste dhe té ngjajshme). Pér pjesét e pérbashkéta t&€ ndértesés
formohet ‘fleté e veganté pér parashénimin e pjeséve t€ pérbashkéta né ndértesé‘ né t€ cilin
theksohen pjesét e pérbashkéta té ndértesés n€ pajtim me projektin, kurse si bartés i s¢ drejtés
sé pjeséve té pérbashkéta t€ ndertesés regjistrohen personat té cilét jané bartés t& s€ drejtés né
ndértim (investuesit) t€ shénuar né listén pér parashénim, respektivisht personat t€ ciléve u

329

€shté dhéné leja pér ndértim.”” Me dorézimin e fletéparaqitjeve, s€ cilave u bashkangjiten

36 Neni 172, paragr.3, po aty
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dokumentacione pér puné juridike pér qarkullim, t€ s€ drejt€s s€ shénuar t€ pronésisé e
pjeséve t€ vecanta t€ ndértesés té cilat gjenden né fazé ndértimi (kontrata pér shitje t€ pjeséve
té vecanta té ndértesés), me automatizém pérditésohen edhe t€ dhénat né€ ‘fletén pér
parashénim té pjeséve t€ pérbashkéta t€ ndértes€s’, respektivisht né€ kété fleté béhet shénimi i
té dhénave t€ personave me t€ cilét investuesi ka lidhur kontraté pér shitje t€ pjeséve t&

. . . 330
vecanta té ndértesés.

T€ dhénat t€ cilat duhet t€ shénohen né fletén pér parashénim té objektit q¢ do t&
ndértohet jané dy lloje: 1. T€ dhéna pér personat t& cilét kané t€ drejté pér ndértim né pajtim
me lejen pér ndértim dhe 2. T€ dhéna pér ndértesat, pjesét e vecanta dhe t€ pérbashkéta té

ndértesave té huazuara nga projekti themelor i vértetuar nga organi pérkatés. ™"

Sa i pérket efektit juridik t€ parashénimit té t€ dhénave pér personat té cilét kané
lidhur puné juridike pér qarkullim t& t€ drejtave t&€ parashénuara, rrjedh se ky parashénim nuk

paraget regjistrim t€ pérkohshém pér fitimin dhe humbjen e t€ drejtés s€ pronésisé.

Subjekti me kérkesen e t& cilit b&éhet parashénimi né listén pér parashénimin e
ndértesés, &shté organi i cili ka dhéné leje pér ndértim (pér ndértimet nga kategoria e paré
kompetent pér kryerjen e punéve nga fusha e rregullimit t€ hapé&sir€s — ministria e transportit
dhe lidhjes; pér ndértimet nga kategoria e dyté — njésité e vetéqeverisjes lokale; pér ndértimet
né zonat zhvillimore teknologjike industriale — drejtoria pér zonat zhvillimore teknologjike

industriale).

Organi i cili jep lejen pér ndértim , né ményré elektronike deri tek Agjencioni duhet t&
dorrézoj edhe kérkes€ pér parashénimin e té gjitha ndryshimeve q€ jané béré gjaté kohés sé¢
ndértimit dhe t€ cilat jané t€ lidhura me: lejen pér ndértim, personat t€ cilét kané t& drejté né
ndértim, pjesé t€ s¢ drejtés pér ndértim me projektin themelor dhe ndryshime té tjera té cilat
jané té lidhura me ndértimin.**? Bashk me lejen duhet t€ jené edhe dokumentet pér bazén

juridike sipas sé cilés jan€ béré ndryshimet.

Parashénimi do t€ fshihet (lista pér parashénim t&é ndértimit pushon t€ vlej€) dhe do t&
béhet rregjistrimi i s€ drejté€s s¢ pronésisé né fletépronési me kérkesé t& organit q€ &shté i
autorizuar pér 1éshimin e lejes pér ndértim. Kérkesés pér regjistrim i bashkangjiten projekti
themelor ose projekti pér gjendjen aktuale, elaborat gjeodezik nga matja e kryer e objektit

dhe leja pér pérdorim (pé€r objekte ndértimore té kategorisé sé paré) ose deklarat€ pér

330 .
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kontrollim té kryer teknik nga ana e inxhinjerit (pér objekte ndértimore t€ kategoris€ sé dyté)
ose deklaraté t& vértetuar nga noteri t€ dhéné sipas pérgjegjésisé s¢ ploté materiale dhe penale
nga nd€rmarési -realizuesi me t€ cilén &éshté vértetuar se objekti €sht€ i ndértuar né
pérputhshméri me lejen pér ndértim dhe projektit bazé ose projektit t& gjendjes aktuale (pér
objektet ndértimore té dedikuara pér banim individual me sipérfage bruto deri mé 300 m2)

dhe déshmi pér pagesén e kryer t& kompenzimit pér evidentimin e ndryshimit .**?

Né rastet kur organi kompetent kérkon nga AKP regjistrim t€ s€ drejtés s€ pronésisé
né¢ bazg¢ t€ dokumentacionit t¢ dorézuar - fletéparaqitjen pér regjistrim, mirépo ekziston
mospajtim t€ t€ dhénave t€ paluajtshméris€ (sipérfaqe, gjatési, véllim) nga projekti bazé ose
projekti pér gjendjen aktuale, me t&€ dhénat g€ i p€rmban elaborati gjeodezik, parashtrohet
pyetja se a mundet t& kryhet regjistrimi né baz€ t€ t€ dhénave qé pérbén projekti bazé ose
projekti i gjendjes aktuale, apo regjistrimi duhet t€ béhet n€ baz¢ té t&€ dhénave g€ pérmban
elaborati gjeodezik nga matja e kryer e objektit?. Pérgjigjja e késaj pyetje duhet t& kérkohet
né dispozitén nga neni 116, paragrafi 1, i LPDTS-sé,e cila parasheh se: “Pronari i tokés fiton
té drejtén e pronésisé dhe té€ objektit ndértimor té cilin e ka ndértuar né€ toké né pérputhje me
dispozitat pér ndértim dhe me regjistrim t€ s€ drejtés né librat publik pér regjistrim t€ té
drejtave t&€ paluajtshmérive”. Nga kjo rjedh se objekti duhet t€ jeté i ndértuar n€ pajtim me
dispozitat pér ndértim, respektivisht né€ pajtim me ligjin pér ndértim i cili parasheh qé pér
regjistrimin e ndértes€s (nga kategoria e paré dhe e dyt€ ) duhet t€ egzistojé projekt bazé dhe
leje pé€r ndértim, leje pér pérdorim, deklaraté ose raport dhe elaborat gjeodezik nga matja ¢
kryer e objektit me té cilin do té konstatohet gjendja faktike e objektit. Eshté fakt se me lejen
pér pérdorim, me raport konstatohet se objekti ndértimor &shté i ndértuar né pajtim me
projektin bazg ose projektin aktual ndértimor (pérderisa ka pasur ndryshime gjaté procesit t&
ndértimit). Regjistrimi i ndértimit t€ ardhshém né kadastrén e paluajtshmérive kryhet né bazé
té t€ dhénave g€ 1 pérmban projekti baz€ ose projekti pér gjendjen aktuale pasiqé me lejen pér
pérdorim, raportin ose deklaratén, vértetohet se objekti éshté ndértuar né pérputhshméri me

projektin bazé ose projektin e gjendjes aktuale.

6.3. Sistemi i shénimit

Shénimi &shté regjistrim i t€ drejtave detyrimore (lizing t€ paluajtshmérive,

marréveshje pér koncesion t€ lidhura né€ bazé t€ ligjit, qira t€ paluajtshmérive, dhe té drejtés

333 uieH 96, cr.4, 3T
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kontraktuese pér pérparési t€ blerjes s€ paluajtshmérive) t€ masave paraprake dhe t€
pérkohshme ( ndalesa dhe kufizime ) t€ cilat jan€ me ndikim pér t€ drejtat e paluajtshmérive,
té fakteve t€ cilat kan€ ndikim né paluajtshmérité, si dhe té drejtat tjera regjistrimi i t€ cilave

€shté vértetuar sipas ndonjé ligji tj etér.?

Faktet té cilat shénohen né kadastrén e paluajtshmérive sipas ligjit pér kadastér té

paluajtshmérive jané:

1. Gjendja personale e bartésit t& s€ drejt€s (mituria, person i ndjeré, kujdestaria,
marrjes s¢€ aftésis€ pér puné, vazhdim t€ sé drejt€s prind€rore, administrim me pasuriné e

pérbashkét t&€ bashkéshortéve, likuidimi, riorganizimi, procedura e falimentimit dhe té tjera);

2. Fakti se e drejta pér pronési té€ paluajtshmérive €shté arritur né bazé té bartjes

fiducijare té pronésisé;

3. Fakti q€ né parcelé t& caktuar t€ kadastrés punimet e ndértimit té objektit jané né
zhvillim e sipér pér té cilén éshté kryer parashénimi i t€ drejtés s€ pronésisé s€ ndértesés dhe
pjesés sé vecant t€ ndéErtes€s gjaté fazs s€ ndértimit, duke pércaktuar numrin e fletés sé

shénimit t€ objektit ndértimor ;

4. E drejta e hipotekés e sé drejtés s€ parashénuar t€ pronésisé s€ ndértesés, si dhe

pjesés s€ vecanté t€ ndértesés kur €shté n€ fazén ndértimore dhe

5.punét juridike pér shitblerje t&€ s€ drejtés s€ parashénuar n€ pronési té ndértesés dhe

pjesés sé vegant kur &shté né fazé ndértimore.**
Kéto shénime regjistrohen n€ “ Listén G “ t€ fletépronésisé.

- Mituria shénohet sipas bazés ligjore me t€ cilin i shénohet e drejta e pronésisé sé
paluajtshméris€ personit t€ mitur, kurse fshirja béhet né bazé té certifikatés s€ lindjes e cila

béhet me kérkesé t€ bartésit t€ s€ drejtés sé paluajtshmérisé.

- Shénimi i faktit se bartés i té drejtés s€ pronésisé éshté person i ndjeré, shénohet né
bazg t€ certifikatés amé té t€ vdekurit kurse fshihet me dor€zimin e bazg€s juridike né bazé té
s€ cilés pasuria e personit t€ ndjeré kalon né persona tjeré (vendimi pér trashégimi,
testamenti, kontraté¢ pér pérkujdesje té pérjetshme). Ky shénim regjistrohet né kadastrén e

paluajtshmérive gjaté procedurés sé regjistrimit t&€ paluajtshmérive t€ cilat kané ngelur me té

4 Neni 173, LKP

3 Neni 173, paragr.2, LKP

99



drejta t€ pashénuara, si dhe gjaté procedurés s€ azhurimit t€ t€ dhénave né kadastrén e

paluajtshmérive sipas detyrés zyrtare .

- Kujdestaria si fakt ligjor shénohet n€ baz€ t€ vendimit sipas té cilit pércaktohet
tutori, qé€ &shté¢ dhéné nga organi pérkatés kurse fshihet me ané t€ vendimit pér ndérprerje t&
kujdestarisé.**® Kur béhet fjalé pér tutorési ndaj njerézve t& paafté pér puné, fakti se ndérpritet
tutorésia mund té fshihet edhe né bazg t€ vendimit t€ gjykatés sipas sé€ cilés personit i kthehet

aftésia pér puné >’

-Marrja e aftésisé pér puné dhe vazhdimi i sé drejtés prindérore si fakte ligjore,
shénohen dhe fshihen né bazé t€ vendimit gjyqésor t€ arritur né proceduré jokontestimore.
Vendimin e plotfuqishém pér marrjen e aftésis€ pér puné, pér kthimin e aftésisé pér puné si
dhe ndryshimin e vendimit pér marrje t€ aftésisé s€ punés, gjykata e dorézon né agjencionin

pér kadastér t& paluajtshmérive sipas detyres zyrtare.”*®

-Shénimi pér menaxhim me pasuriné e pérbashkét t¢ bashkéshortéve kryhet né€ bazé
té marr€veshjes pér menaxhim me pronén e pérbashkét, kurse fshihet me dorézimin e

. e e . . . . . 339
déshmisé pér ndérprerje t€ marréveshjes.

- Fakti se ndaj personit juridik i cili €shté i regjistruar si bartés i t€ drejtés s€ pronésisé
sé paluajtshme zbatohet procedura pér likuidim, riorganizim ose falimentim, shénohet né
kadastrén e paluajtshmérive né€ bazg t€ aktit sipas t€ cilit shté iniciuar procesi pér likuidim,

riorganizim ose falimentim.**°

- Fakti se e drejta e pronésisé s¢ paluajtshmérive éshté fituar né€ bazé t€ marréveshjes
pér bartjen fiduciare t&€ pronésisé e cila lidhet pran gjykatés shénohet né proces verbal ose
nése lidhet para noterit shénohet né formé té aktit noterial. Kjo éshté bazg ligjore me t€ cilin
shénohet fakti se €shté kryer bartja fiduciare e pronésis€, por njékohésisht éshté edhe bazé
ligjore pér regjistrim t& sé drejtés s€ pronésisé né emér té kreditorit si pronar edhe até né fletat
“A”, “B” dhe “V”. Ligji special i cili rregullon bartjen fiduciare t€ sé drejté€s sé pronésisé¢ —
Ligji pér sigurim t€ kérkesés thoté se: “Né qoft¢ se debitori né afat t€ caktuar ka béré

plotésimin e obligimit t€ tij ndaj kreditorit, kreditori &shté i obliguar pa béré anulimin, t’ia

336 4n.140, 3aKoH 3a cTeva;j,
3¥7pg aty, un.172
38
4n.54, 3aKOH 3a BOHNApHUYHa NOCTanka,
** Neni 71, LPDTS
0 4n.538-552, 3aKOH 3a TProBCKUTe APYLUTBa,
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kthej té drejtén e pronésis€ sé sendeve ose t’ia kthej mbrapsht té drejtén e arritur”.**! Nga kjo
rrjedhé fakti se kreditori €shté€ i obliguar q€ debitorit t’ia kthej t&€ drejtén e pronésis€ e cila
&shté bartur, pér shkaqge sigurie. Por ligji nuk pércakton se né ¢’'ményré (n€ ¢faré baz¢€) do t&
kryhet ai kthim. Pasi qé béhet fjalé pér t€ drejtén e pronésis€ ( t€ bartur pér shkaqe sigurimi)
té shénuar né kadastér t€ paluajtshmérive, konsiderojmé se fshirja e shénimit dhe regjistrimit
té s€ drejtés s€ pronési né emér t€ debitorit duhet té kryhet né€ bazé t€ deklaratés s€ kreditorit
(i shénuar si pronar fiduciar ) e dhéné para noterit me t€ cilén ai deklaron se kérkesa e tij

éshté plotésuar dhe pajtohet qé e drejta né pronési ti shénohet debitorit fiduciar.**

- Fakti q€ n€ parcelé t& caktuar t&€ kadastr€s, punimet e ndértimit t&€ objektit jané né
zhvillim e sipér, pér t€ cilén éshté kryer parashénimi i s€ drejté€s n€ pronési t& ndértesés dhe
pjesés s€ vecanté t€ ndértesés kur éshté né fazé ndértimi, me pércaktimin e numrit t& fletés
pér parashénim t& objektit ndértimor, shénohet né “listén G” té fletépronésisé.* Ky shénim i
pérket parcelés sé kadastrés né t&€ cilén béhet ndértimi. Parashénimi pé€rmban t€ dhéné se
€shté kryer parashénimi i t€ drejt€s s€ pronésis€ s€ ndértes€s, pjesé t€ vecanté dhe t&
pérbashkét té ndértes€s dhe objekte tjera gjaté kohés kur jané né faz€ ndértimore dhe t€ dhéna
pér numrin e flet€s pér parashénimin e objektit ndértimor. Sa i pérket ndértimeve
infrastrukturore, t€ parashénuara né fletén pér parashénim t€ ndértimit infrastrukturor, pér té

njéjtat nuk kryhet shénimi né€ fletépronési.

- E drejta e hipotekés e té drejtés s€ parashénuar né pronési t€ ndértesés dhe pjesés sé
vecanté t€ ndértesés kur ajo €shté né fazé ndértimi, shénohet né flet€n pér parashénim té
objektit ndértimor. Bazé ligjore i1 kétij lloji té shénimit éshté puna juridike né formé t&€ aktit
noterial ose né formé€ t€ dokumentit t&€ vértetuar nga noteri (solemnizim). Kur té plotésohen
kushtet pér regjistrim té s€ drejtés sé pronésisé sé ndértesés, pjesét ¢ vecanta dhe té
pérbashkéta t€ ndértesés dhe objektet tjera t€ parashénuara né flet€n pér parashénim té
objektit ndértimor, kryhet edhe regjistrimi i t€ drejtés né hipoteké e cila paraprakisht éshté

.. v g e .. . .. . .. 344
shénuar né listé€n pér parashénim t€ ndértesés.

- Punét juridike pér fitim té s€ drejtés pronésore t€ parashénuar t€ ndértesés, pjeséve
té vecanta dhe t€ pérbashkéta t& ndértesés dhe objekteve tjera né fazé ndértimore, si fakte

shénohen né listén pér parashénim t&€ objektit ndértimor. Q€ puna juridike t€ jeté e shénuar
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duhet t€ ploté€sohet kushti minimal né aspekt t€ formés, respektivisht t€ jeté e lidhur né formé
dokumenti mbi t€ cilin &shté kryer vértetimi i nénshkrimeve. Kur t€ jené ploté€suar kushtet pér
regjistrim t€ s€ drejtés né pronési té ndértesés, t€ pjeséve té vecanta dhe t€ pérbashkéta té
ndértesés, dhe objekteve tjera punét juridike t€ shénuara né listén pér parashénim t& objektit
ndértimor barten né fletén e pronésisé t€ ndértesés, t& pjeséve té vecanta dhe t€ pérbashkéta t&

ndértesés si dhe objekteve tjera .+

- Né Republikén e Maqgedonisé béhet shénimi edhe i t€ drejtés pér shfrytézim té
pérhershém (pér periudhé mbi 10 vjet) dhe i t€ drejté€s pér shfrytézim t€ pérkohshém (pér
periudhé deri mé 10 vjet) t&€ sendeve té€ paluajtshme né pronési t€ Republikés s¢ Magedonisé
t& cilat i shfrytézojné organet shtetérore.**® Shénimi béhet né bazé t& vendimit t& Qeverisé té
arritur né pajtim me Ligjin pér shfrytézim dhe disponim t& sendeve t& organeve shtetérore.**’
Edhe pse Ligji nuk parasheh qé n€ ményré decide kjo e drejté pér shfrytézim t€ pérkohshém
dhe té pérhershém duhet t€ shénohet, Agjencioni e bén shénimin e paluajtshmérive né
kadastrén e paluajtshmérive né baz€ t€ vendimit t€ arritur nga Qeveria e Republikés s€
Magedonisé, me qéllim g€ t€ dhénat nga libri evidentues t€ jené né€ pérputhje me té dhénat e

shénuara né librin publik (kadastér t& paluajtshmérive ).>**

- Né kadastrén e paluajtshmérive béhet shénimi edhe i fakteve tjera té cilat jané té
rénd€sishme pér fitimin, ndryshimin, humbjen ose bartjen e¢ sé drejt€s s€ pronésisé
parashénimi i sé cilés &shté parashikuar sipas ndonjé ligjii tjetér.** Sipas LKP-sé
parashénohen kéto katér lloje t€ t&€ drejtave detyrimore: lizingu, koncesioni, qira e

paluajtshmérive dhe e drejta kontraktuese e pérparésisé sé blerjes s€ paluajtshmérive.

- E drejta e lizingut té paluajtshmérive €shté e rregulluar sipas Ligjit pér lizing. Raportet
ndérmjet dhénésit té lizingut dhe shfrytézuesit té lizingut rregullohen né bazé té kontratés
pér lizing, sipas kushteve t&é pércaktuara né 6> E drejta e lizingut shénohet né kadastér té
paluajtshmérive, ndérsa €&shté e déshirueshme qé té theksohen edhe palét e marr€veshjes,
paluajtshméria e cila €shté objekti pér lizing, kohézgjatja e marréveshjes si dhe t&€ ngjashme.
Né pajtim me dispozitat e Ligjit pér lizing, kontrata pér lizing lidhet ndérmjet dhénésit dhe

shfrytézuesit edhe até né formé shkrimi ose né formé elektronike.”' Edhe pse Ligji parasheh

> Neni 170-171, LKP
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formé me shkrim ose formé elektronike, ekzistojné raste né Republikén e Maqgedonisé kur
kéto kontrata né Agjension dorézohen né formé t& punés juridike solemne .*** Shkaku pér
két€ ményré me siguri Eshté insistimi i ndonjérés palé kontraktuese g€ kontrata té béhet né
két€ formé, q€ €shté né pajtim me dispozitat ligjore nga Ligji pér marrédhénie detyrimore. N&é
interes t& sigurisé ligjore-juridike parapélqehet qé kéto kontrata t€ lidhen me shkrim me

nénshkrime té vértetuara.

- Kontrata pér koncesion e lidhur né pajtim me ligjin (ligj special) gjithashtu shénohet
né kadastér té paluajtshmérive. Né kété rast duhet t€ shénohen té dhénat pér: koncedentin
(shtetin ose njésiné lokale vetéqeverisése), koncesionuesin (person juridik ose fizik) afatin e
koncesionit, kontratén etj. Pasi q¢ dhénés i koncesionit né Republikén e Magedonis€ &shté
shteti, respektivisht njésit€ e vetéqeverisjes lokale t& cilat jan€ subjekte me autorizime
publike, kontrata pér koncesion shénohet né kadastér pa u kérkuar vértetimi i tij, respektivisht

solemnizimi nga noteri, e as vértetimi i nénshkrimeve.**

- Shénim i qirasé sé paluajtshmérive si e drejt€ detyrimore €shté risi n€ Ligjin pér
kadastér t€ paluajtshmérive. Né kadastér t€ paluajtshmérive shénohet qiraja detyrimore e t€
gjitha paluajtshmérive (toké bujqésore, toké ndértimore, hapésiré banesore dhe afariste etj).
Né bazé té késaj duhet t€ shénohen t€ gjitha llojet e qirasé (si e drejté detyrimore), qiraja
afatshkurtér né pajtim me ligjin pér toké ndértimore>>*, qiraja afatgjate e tokés ndértimore, né
pajtim me ligjin pér privatizim dhe qgirasé sé tokés ndértimore né pronési t& shtetit,*>> qirasé
sé tokés bujgésore, qirasé sé banesés né pajtim me ligjin pér banim,*® ejt. Objekt pér shénim
nuk mund té jeté qiraja afatgjate e tok&s ndértimore, e rregulluar sipas ligjit pér toké
ndértimore, sepse paraqget t€ drejt€ subjektive sendore e cila regjistrohet né kadastér t&

paluajtshmérive né pajtim me nenin 170 t& ligjit pér kadastér t& paluajtshmérive.*’

- Kur béhet fjalé pér dokumentet qé paraqesin bazé juridike pér t€ fituar t€ drejtén e
qgirasé, né t€ shumtén e rasteve ligjet speciale parashohin q¢€ ajo té jeté marréveshje (Ligji pér
marrédhéniet detyrimore, Ligji pér toké ndértimore, Ligji pér banim, Ligji pér toké
bujgésore). Ligji pér privatizim dhe qira té€ tokés ndértimore n€ pronési shtetérore pércakton
se baz€ juridike pér qirané afatshkurtér shté kontrata, kurse bazé juridike pér fitimin e qirasé

afatgjaté (si e drejté detyrimore) mund t€ jeté kontrata ose vendimi nga organi shtetéror

352
YneH 61, 3aKOH 3a 06MraumMoHUTE 04HOCH

Zhivkovska Rodna, KomeHTap Ha 3aKOHOT 3a KaTacTap Ha HeABUXKHOCTK,st.298

Yn.43,3r3,

Yn. 36, 3aKOH 3a NpMBaTU3aLMja M 3aKYN Ha FPASEKHO 3EMjULITE BO AP¥KaBHA COMNCTBEHOCT.
Yn. 66, 34,

Yn.22,3r3

353
354
355
356
357

103



pérkatés.358 Né piképamje té formés sé kontratés shumica e ligjeve speciale parashohin qé ajo
t& jeté né formé & shkruar.’™ Ligji pér banim pér kontratén e girasé pércakton formé
obliguese me shkrim dhe vértetim t& nénshkrimeve nga ana e noterit.”*® Edhe pse né pajtim
me shumicén e ligjeve speciale, kontrata pér girané éshté e vlefshme nése éshté lidhur né
formé té shkruar mendojmé se kur palét kontraktuese jané persona fizik ose juridik, pér shkak
té siguris€ mé t€ madhe ligjore nevojitet q¢€ kontratat pérve¢ formés me shkrim té€ keté edhe
vértetim té nénshkrimeve. Kur njéra palé kontraktuese &sht€ Republika e Magedonisé (e
pérfagésuar nga organi shtetéror) ose njési t€ vetéqeverisjes lokale (pérfagésuar nga prefekti )
, atéher€ mjafton q€ kontrata t& lidhet vetém n€ form& me shkrim sepse béhet fjalé¢ pér

subjekte t€ cilat kané autorizim publik.

- Shénimi i kontratés ligjore né pérparési té blerjes sé paluajtshmérive (si e drejté
detyrimore), sipas sé cilés shitési 1 tanishém (blerési i méparshém ) éshté i detyruar qé né rast
té shitjes t'ia ofrojé paluajtshméring bartésit té sé drejtés s¢ kontraktuar me pérparési n€ blerje
( shitési i méparshém) t& rregulluar sipas LKP-s€, pér shkak se kjo e drejté edhe pse €shté
detyrimore, ka veprim absolut (erga-omnes). N& pajtim me ligjin pér marrédhénie detyrimore
i cili e rregullon t€ drejtén kontraktuese t&€ pérparésisé€ né blerje, kjo e drejté mund t€ zgjaté
mé s€ tepérmi deri né€ 5 vite nga dita e lidhjes s€ kontratés pér blerje (e lidhur mes blerésit

dhe shitésit), derisa né kontraté nuk parashihet afat mé i shkurtér.>®’

Shénimi 1 s& drejtés
kontraktuese né pérparési né blerje kryhet n€ bazg t€ kontratés me t€ cilén regjistrohet e drejta
né pronési. Shénimi kryhet né ményré qé shénohen t&€ dhénat e bartésit t&€ s¢ drejtés né
pérparési té blerjes dhe kohézgjatjes s¢ afatit t€ s€ drejtés t€ cilén e pérmban kontrata. Ky
shénim mund t€ fshihet n€ rast se: bartési i s€ drejté€s né€ pérparési t€ blerjes heqé doré nga e
drejta e tij me deklaraté t€ njéanshme t€ vullnetit té tij t€ vértetuar nga noteri, pas kalimit t&
afatit t€ theksuar n€ kontraté me kérkesé té bartésit t& s€ drejtés né pronési t& paluajtshmérisé
duke béré dorézimin e kontrat€s me qéllim vértetimin e afatit si dhe me shitje publike t&

paluajtshmérisé (kur e drejta né pérparési né blerje nuk &shté realizuar).**

- Shénimi i masave paraprake dhe té pérkohshme ( ndalesat dhe kufizimet) Eshté
rregulluar sipas ligjit pér sigurim té kérkesave. Béhet fjalé pér masé€ paraprake t€ emértuara si

“shénim té s€ drejtés s€ pengut t€ paluajtshmérive ose té€ s€ drejtés s€ paluajtshmérisé”.
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Shénimi béhet né bazé t€ vendimit pér masé paraprake.363 Vendimi i plotfuqishém i gjykatés
pér ndérprerjen e procedurés pér sigurim &€shté bazé ligjore pér fshirjen e masés paraprake t&
shénuar. Masat e pérkohshme t€ paluajtshmérive té cilat shénohen né€ kadastrén pér
paluajtshméri jané: a) ndalesa q€ debitori ti tjetérsojé ose ti ngarkojé paluajtshmérin e tij ose
té drejtén n€ gjésende t€ cilat sa i pérket paluajtshméris€ jané t€ shénuara né interes té€ tij ose
ti jep né gira dhe b) ndalesa né tjetérsim dhe ngarkesé t€ paluajtshmérisé ndaj sé€ cilés éshté
drejtuar kérkesa. Ndalesa g€ debitori ti tjetérsojé ose ti ngarkojé paluajtshmérin e tij ose té
drejtén né sende té€ cilat mbi paluajtshmérité jané t& shénuara né interes t€ tij ose ti jap me
qira €shté masé e pérkohshme pér sigurimin e kérkesés né t€ holla e cila shénohet né t& gjitha
paluajtshmérité e debitorit si dhe té gjitha t€ drejtave né paluajtshméri t€ shénuara né
kadastrén e paluajtshmérive, né emér t€ tij. Regjistrimi dhe fshirja e shénimeve pér masat e

pérkohshme kryhet né bazé t& vendimit t& plotfugishém gjyqésor.>**

7.Regjistrimi né bazé té marréveshjes sé solemnizuar pér shitblerje ose akt té noterit,

me klauzolé pér tatim té paguar akontativ té qarkullimit té paluajtshmérive

Regjistrimi né kadastrén e paluajtshmérive béhet edhe n€ baz€ t€ marréveshjes sé€
solemnizuar pér shitblerje ose akt té noterit, me klauzolén pér tatim akontativ pagesor té
qarkullimit t€ paluajtshmérive, né€ shtojcé t€ t€ ciléve nga ana e noterit né¢ formé elektronike
jan€ dorézuar edhe raporte pér pércaktimin e vlerés sé¢ paluajtshmérive dhe pér llogaritje t&
tatimit akontativ t€ qarkullimit t€ pérpiluara nga ana e vlerésuesit té autorizuar ,si dhe

fletéparaqitja e plotésuar tatimore akontative.’®

%3y4n.24,300N
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Pérfundime dhe rekomandime

Si shqgetésime kryesore né€ Republikén e Magedonisé, si dhe né shumé vende té€ tjera,
na paraqiten administrimi me pasurité e paluajtshme, pérmirésimi i institucionit kadastral,
pérmirésimi i sistemit dixhital t€ pasurive t€ paluajtshme, mundésimi i aksesit online té tyre,
dhe shumé t€ tjera, t€ cilat lidhen me parandalimin dhe me uljen e rrezigeve social-

ekonomike té vendit.

Me procesin e ristrukturimit ekonomik né vend u paraqiten ndryshime té cilat u
shfagén né aspekt demografik, shoqéror dhe né aspekt politik. Si rrjedhojé kemi gjithnjé e mé
tepér financim t€ projekteve me t€ cilat nxitet zhvillimi i tregut t€ pasurive té€ paluajtshme si
dhe pérmirésohet transparenca e vlerés s¢ tokés. Né kéto projekte si element kryesor na
paraqitet informacioni gjeografik, me t€ cilén béhet pérdité€simi i t&€ dhénave kadastrale,
gjithashtu mundésohet menaxhimi me aktivitetet e pronés, si dhe zhvillimi i sistemit t&
informacionit. Mendoj g€ pér t€ arritur t€ arrdhura ekonomike, njé vend duhet patjetér qé té
ket€ mirémbatje t€ t€ dhénave t& sakta mbi pasurité, me ¢rast do t& keté njé€ legjislacion mé t&
pérparuar sa i pérket regjistrimit t€ paluajtshmérive si dhe pérpunimit té t€ dhénave té tyre.
Rolin kryesor né mirémbajtjen e t€¢ dhénave t€ sakta mbi pasurité né vendin ton€ e ka
Agjencioni pér Kadastér t€ paluajtshmérive, i cili si person juridik gézon t€ drejta dhe
detyrime t& pércaktuara me ligj, gézon statut, dhe &shté kompetent pér menaxhimin me
SIGJK- Sistemin Informativ Gjeodezik Kadastral, gjithashtu kryen punét gjeodezike
themelore, kryen matjen e paluajtshmérive, matjen dhe mirémbajtjen e kufirit shtetéror,
themelimin dhe mirémbajtjen e kadastrés s¢ paluajtshmérive, themelimin dhe udh&hegjen me
Regjistrin grafik t€ tokés ndértimore, si dhe njé sér kompetencash té tjera té pércaktuara me
LKP-Ligjin pér Kadastér t€ paluajtshmérive. AKP, garanton siguriné e t€ dhénave né formé
elektronike né€ SIGJK, udhéheq me té dhénat e SIGJK-sé, me ¢rast mundésohet grumbullimi i
té& dhénave, pérpunimi i tyre, mbajtja, mbrojtja si dhe shfrytézimi i tyre. Nga ana tjetér, edhe
roli i SIGJK &shté i réndésishém né zhvillimin e sistemit t€ informacionit, pér arsye se
SIGJK u mundéson subjekteve t€ interesuara qasje, dhénie dhe shfrytézim t€ t€ dhénave té
cilat mund t€ jepen né formé me shkrim ose elektronike, dhe kéto t&€ dhéna subjektet e
interesuara mund ti marin ose n€ formé t€ informatés ose né formé t€ dokumentit publik. T¢
tilla jané t& dhénat hapésinore dhe pérshkruese té kadastrés s¢ paluajtshmérive, t&€ dhénat mbi
matjen e paluajtshmérive, mbi matjen e kufirit shtetéror, t€ dhénat pér punét themelore

gjeodezike, pér vlerén e paluajtshmérive, t€ dhénat nga regjistri i ¢gmimeve dhe girave, nga
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regjistri grafik i rrugéve dhe numrave t€ shtépive, regjistri grafik i tokés ndértimore si dhe t&

dhéna pér hartat topografike.

Si pjesé e baz€s s¢ centralizuar té t€ dhénave t€ SIGJK-s€, na paraqitet Kadastra e
paluajtshmérive, qé &sht€ njé libér publik e cila pérmban t€ dhéna pér t€ drejtat e
paluajtshmérive, bartésit e t€ drejtave t€ paluajtshmérive, t€ dhénat hapésinore dhe
pérshkruese pér paluajtshmérité dhe aty kryhet regjistrimi i t€ drejt€s s€ pronésisé dhe t&
drejtave té tjera sendore t€ paluajtshmérive, regjistrimi i t€ cilave éshté pércaktuar me LKP.
Q¢ t& fitohen t& drejtat e pronésis€é dhe té drejtat e tjera sendore té paluajtshmérive,

medoemos duhet g€ ato té regjistrohen né Kadastrén e paluajtshmérive.

Nevoja pér t€ krijuar njé sistem t€ ri pér regjistrimin e paluajtshmérive ka lindur pér
shkak t€ ndryshimeve ekonomike-politike n€ vend, edhe até q€ kur filloi privatizimi i
pasurive shtetérore, t€ cilat népérmjet transakcionit nga shteti si pal€ shitese kaluan tek
individét privat apo personat juridik privat t& cilét i posedonin ato pasuri, dhe si pasojé u
paraqiten shumé kérkesa pér regjistrimin e pasurive té€ paluajtshme, individet privat si dhe
personat juridik privat, kérkonin identifikimin e pasuris¢ dhe pronésisé€ s€ tyre, mirépo hasén
né€ mungesé t€ eksperiences, n€ mungesé t€ stafit juridik t&€ kualifikuar, si dhe né kushte jo t€

volitshme teknike.

Me sistemet tradicionale kadastrale nuk mund té garantohet siguri e té drejtave té
paluajtshmérive. Sistemet tradicionale kadastrale nuk jan€ mé adekuate q€ t€ ofrojné
informacione t€ plota dhe té sakta pér paluajtshmérité (gjendjen juridike té tyre) ato nuk
mund t€ ofrojn€ shérbim efikas n€ menaxhimin me paluajtshmérité, blerjen, ndértimin e
paluajtshmérive, dhe nuk jané adekuate t€ zgjidhin problemet dhe kérkesat e reja q€ lindén si
pasojé e ndryshimeve permanente dhe té pérshpejtuara t€ gjendjes sé paluajtshmérive. Andaj
uné rekomandoj q€ administrimin me paluajtshmérit€ do ta b&jé mé efikas shfrytézimi dhe
digjitalizimi i plot€ i shérbimeve t€ njésive t&€ vetéqeverisjes lokale, si dhe ploté€simi apo
ndryshimi i ligjeve ekzistuese té cilat e rregullojné institutin e regjistrimit t€ paluajtshmérive,
gjithashtu pérmirésimi i stafit t€ punésuar, t&€ mundésohet qé ata té jené t& gjithé t€ kualifikuar
pér punén g€ e béjné, pérmirésimi i kushteve teknike né€ zyrat ku realizohet ku procedura e
regjistrimit t€ paluajtshmérive si dhe ritja e mbikqyrjes mbi procesin e regjistrimit t&
paluajtshmérive. Nése béhen t€ gjitha kéto ndérhyrje besoj se kjo do té ndikonte né
lehtésimin e kryerjes sé¢ shérbimeve, do t€ ndikonte né zvoglimin e korupsionit n€ procesin ¢

kryerjes sé shérbimeve pér regjistrimin e paluajtshmérive, gjithashtu do t&¢ mundésohej ofrimi
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i shérbimit mé efikas dhe mé t€ lir€ ndaj subjekteve té interesuara pér regjistrim té

paluajtshméris€ n€ kadastér t€ paluajtshmérive.

Iniciativa aktuale pér t&€ pérmirésuar regjistrimin e paluajtshmérive, &shté sistemi i ri i
regjistrimit si¢ njihet si E-registration apo regjistrimi online i tyre, e cila mbi t&€ gjitha ofron
transparencé dhe lehtési né pérdorim t€ tij, gjithashtu me t& Eshté béré mé 1 thjeshté procesi i

sigurimit t€ provave t€ titujve dhe lehtésim né kryerjen e transaksioneve.
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