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Hyrje

Noteria €shté institucion juridiko publik, e cila gézon réndé€si dhe histori té gjaté. Zanafilla e kétij
institucioni daton g€ nga koha e Egjiptit té lashté 2750-2250 para erés tone, ndérsa paaradhésit e
vérteté t€ noteréve, kané lindur né perandoriné Romake, kur numér i vogél 1 popullsisé dinin
shkrim dhe lexim. Noterét, emé&roheshin si zyrtaré publik pér t€ pérpiluar dokumente,
marréveshje apo pér t€ dokumentuar vullnetitn e paléve dhe pér t’i ruajtur ato dokumente.

“Shumé shkrimtaré e konsiderojné€ noterin e paré€ té historis€ té keté gené nj€ skllav romak me
emirn Tiro, 1 cili zhvilloi njé sistem stenografie, t€ cilin ai e quajti “notae” pér shkruarjen e
flalimeve té oratorit t€ famshém Cicero. Stenografé t€ tjeré u njohén si “notari” dhe “skribé”.
Megenése shkrim-leximi nuk ishte i pérhapur, noteri, ose "notarii" si¢ quheshin, shérbyen pér té
pérgatitur kontrata, testamente dhe dokumente té tjeré té réndésishém pér nj€ tarifé shp&rblimi.
Ndérsa Perandoria Romake zhvillohej dhe numri 1 personave qé njihnin shkrim-leximi u rrit,
kérkesa pér noterin gjithashtu &shté rritur.”'

Noterét né até kohé, né€ fund t€ marréveshjeve té shkruara, si nénshkrim kan€ vendosur simbole
té individualizuara ose vula prej dylli. N€ shekujt e mé€vonshém, déshmohet se dokumetet qé
kané pérmbajtur mé shumé fleté, jan€ lidhur me shirita t& endur, ndérsa mbi nyjet éshté vendosur
vulé qé t€ sigurohet g€ n€ dokumentin e pérpiluar, mos t&€ shtohet apo higet ndonje fleté. Praktiké
e ngjajshme, vazhdon té pérdoret akoma nga noterét.

Né té drejtén bashkékohore, ekzistojné tre sisteme kryesore noteriale, me ndyshime t€ dukshme
nga njéra tjetra. Sistemi notarial Civil i Kombeve Latine, Sistemi Noterial i Common Law dhe
sistemi notarial i Shteteve t& Bashkuara t&€ Amerikés, i cili rrjedh nga sistemi noterial i Common
Law, por g¢ dallon shumé nga ai.

Cdo shtet e rregullon noteriné né bazé t€ parimeve themelore t€ sistemeve noteriale té cilés i
pérket. Rregullativa ligjore kontrollon se kush ka t& drejté t&€ verifikojé dokumentet ligjore dhe
siguron uniformitet dhe vlefshméri t€ autorizimeve t€ dhéna.

Republika e Magedonisé té Veriut, vendosi themelet e institucionit t& noterise, duke u bazuar né
sistemin Noterial Civil dhe parimet themelore t€ notariatit t& liré Latin.

Lénda e kétij hulumtimi éshté analiza e veprimtarisé juridike t€ noteréve dhe rezultatet e punés té
notereve gjaté periudhés kohore nga viti 1998 deri né€ vitin 2020 dhe ményrén se si ky institucion
ka ndikuar n€ sigurimin e stabilitetit juridike né Republikén e Magedonis€ t& Veriut. N& kété
studimin do pérpigem té€ spjegoj paraqitjen dhe zhvillimin e noteris€ n€ Republiken e
Magedonisé t€ Veriut si insitucion juridiko-publik, rrethin e veprimtarisé t€ noterisé€, efikasitetin
dhe efektivitetin e procedurés para noteréve, kualitetin e punés noteriale dhe si gjithé kéto kané
ndikuar né sistemin jurdik né RMV.
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Q€ nga hyrja né fuqi e Ligjit pér ushtrimin e detyrave noteriale n€ vitin 1996, deri mé sot, né
Republikén e Magedonisé t€ Veriut noteria funksionon si institucion profesional, i paanshém,
dhe 1 pavarur juridik. Ky shérbim publik, ushtron veprimtari t€ autorizimeve t€ karakterit publik,
né bazé t& ligjit, kérkesave t& qytetaréve, organeve shtetérore, personave juridik dhe
institucioneve té tjera.

Vlerésoj se kjo temé €shté e nevojshme t€ hulumtohet sepse me themelimin e noterisé né
Republiken e Maqgedonisé t€ Veriut, éshté krijuar njé instrument mé efikas pér realizimin dhe
mbrojtjen e t€ drejtave té qytetaréve.

Trajtimi ligjor 1 kétij institucioni, korniza ligjore e kompetencave t€ noteréve zhvillohet
dhe zgjerohet nga njéra ané, ndérsa nga ana tjeter, kérkesat ligjore pér edukimin profesional té
noteréve, deri né emértimin e tyre si noteré, po “ashprésohen”. Dispozitat e reja ligjore, vendosin
theks t€ veganté né€ pérgjegjsiné e noteréve né ushtrimin e veprimtarisé té tyre, ndérsa mbikqyrja
e punés nga ana ¢ Dhomes t€ Noteréve dhe Ministrisé t&€ Drejtesisé dhe kérkesat e tyre pér
respektim té sakte jo vet€ém té dispozitave ligjore por edhe t€ Kodit té€ punés dhe parimeve té
veprimtaris€ mé nxorren né konkluzion se noteria €shté€ institucion mjaft i réndésishém né
Republikén e Maqgedonisé t€ Veriut.

Ndér arsyet kryesore pérse 1 jam pérkushtuar mé shume késaj tematike €shté eksperienca
ime e punés 8 vjegare n€ zyré noterie. Gjaté kétyre viteve, nga afér jam njohtuar me karakterin e
késaj veprimtarie dhe besoj qé pérvec aspektit teorik t& shqyrtimit té dispozitave ligjore, edhe
ana praktike, ajo q¢ kam mésuar né kété periudhé kohore, mund t€ mé ndihmojé shumé pér
elaborimin e késaj teme.

N¢ keté studim, né kapitullin e paré, fillimisht do paraqes rrethanat né té cilat u paraqit
nevoja pér themelimin e noteris€é n€ RMV. Mé pas do spjegoj zhvillimin e noteris€ népérmjet
analizimit té ligjeve té noterisé, Ligjin pér ushtrimin e punéve noteriale t€ vitit 1996, Ligjin pér
noteri t€ vitit 2007 dhe Ligjin pér noteri té vitit 2016. Mendoj se ményra mé e mire pér t’u
njohtuar me két€ temé Eshté nése fillimisht e spjegojmé permbajtjen e ligjeve t& larté
pérmendura. Kjo pjesé e hulumtimit ka karakter informativ qé t€ krijohet njé pasqyre mé e qarté
e 1éndés t€ studimit.

Duke analizuar zmadhimin dhe zvog€limin e kompetencave si dhe ndryshimet né kushtet
dhe direktivat ligjore, n€ ményré mé t€ miré do t€ mund té paraqes rolin dhe réndésin€ e noterisé
né sistemin juridik por edhe vullnetin dhe géndrimin e ligjdhénésit ndaj kétij institucioni.

Vendosja e shérbimit noterial n€ RMV ka ndikuar pozitivisht né funksionimin e sisitemit
juridik. Q€ nga fillimi i1 funksionimit té kétij institucioni, gjykatat jan€ liruar nga njé numér i
madh 1 Iéndeve jo kontestuese, e sidomos nga numri i madh i verifikimeve. Mg tej, realizimi 1
suksesshém 1 veprimtaris€ sé noteréve, ka rezultuar né zmadhimin e autorizimeve t€ veprimtarisé
té tyre, sipas késaj noterét sit & besuarit e gjykatave morrén autorizime té reja si p.sh. autorizimet



pér zhvillimin e procedures trashégimore, ofrimin e disa shérbimeve me karakter jokontestimor
dhe autorizimet ligjore pér dhénien e urdhérpagesave.

Réndésia e notariat né RVM shihet edhe né€ raport me realizimin e té drejtave té
qytetareve né sistemin juridik. Té dhénat mbi rezultatin e punés t€ noteréve déshmojné pér
qasjen mé fleksibile dhe mé t& afért t€ noteréve me klientét. Pércaktimi i vullnetit t€ qarté té
paléve né€ procedurén para noterit, njohtimi i paléve me mundésite dhe zgjidhjet juridike pér
realizimin e géllimeve t€ caktuara, qéndrimi i “mediatorit”, udhézues, por i paanshém ndaj
njohtimit t€ paléve me t€ drejtén, ndihmojné né ofrimin e mbrojtjes jurdike dhe ménjanimin e
paraqitjes eventuale té kontesteve qé¢ n€ ményré té térthorté ndikon né lehtésimin e punés té
gjykatave dhe stabilitetin juridik.

Pér t€ ilustruar mé miré géllimin tim né kété temé, do t& parages edhe t€ dhéna vjetore mbi
rezultatin e punés t&€ noteréve né€ nivel republikan t€ cilat jané t€ regjistruara népérmjet Dhomés
té noteréve né Ministriné e drejtésisé t& RMV. Né kété ményré do t€ déshmoj efikasitetin dhe
efektivitetin e veprimtarisé€ t€ kétij institucioni n€ sistemin juridik.

Krijimi i bazés juridike pér zhvillimin e noterisé¢ né RM

Né Republikén e Magedonis€, nevoja pér themelimin e institucionit t&€ veganté té€ noteritsé né
sistemin juridik, lindi si pasoj€ e kthimit t€ konceptit t€ pronésisé private né€ sistemin juridik dhe
zhvillimit t€ qarkullimit juridik. Me braktisjen e sistemit monist dhe vendosjen e sistemeve
juridike demokratike gjaté fundit t€ shekullit XX dhe fillimit té shekullit XXI, funksioni i noterit
u riaktivizua né€ t€ gjitha republikat e ish shtetit socialist RSFJ-s€, pjesé e t&€ cilit ishte edhe
Republika e Magedonisé.

Réndésia e themelimit t& insititucionit t&€ noteris€ n€ RMV géndon fillimisht né funksionimin t&é
pérgjithshém t& sistemit juridik. Me themelimin e noteris€, gjykatat e shkall€s s€ paré, u liruan
nga njé¢ numér i madh i 1€ndéve. Delegimi i kompetencés té gjykatave te noterét si té€ besuarit e
tyre, e thjeshtésoi procedurén jo kontestimore dhe ndikoi né dinamikén e qarkullimit juridik.

Me krijimin e noteris€, zhvillohet e drejta preventive, e cila né€ ményré indirekte, gjithashtu liron
gjykatat nga 1€ndét kontestuese sepse funksioni i noterit, éshté rregulluar té jet€é me akcesibil
ndaj paléve, noterét joformalisht kan€ rol te paanshém, t€ mediatorit, gjat€ realizimit t& té
drejtave t€ paléve. Kjo ndihmon té€ pércaktohet qarté vullneti i paléve né procedurén para noterit
dhe té evidentohet kontesti juridik. Pra, n€ procedurén noteriale, sigurohet paraprakisht e drejta e
qytetaréve, qé pérndryshe, do té siguroheshte né proceduré kontestimore para gjykatave.

Principet themelore té sistemit té notariatit latin

?> Emine Zendeli and Arta Selmani-Bakiu, Shérbimi noterial né funksion t& dejudicializimit t€ mbrojtjes juridiko-
civile dhe rritjes sé sigurisé€ juridike, fq. 2, Tetové, 2007



Republika e Magedonisé sé Veriut vendosi themelet e noterisé né pajtim me principet themelore
té sistemit t& Notariatit Latin té cilat jané:

Parimi pér kuptimin e nocionit té noteréve dhe funskionimit té tyre qé i pércakton noterét
si:

Profesionisté dhe zyrtaré publik t&€ eméruar nga shteti pér t€ dhéné vértetési né veprimet juridike,
kontratat q€ pérmbahen né dokumentet e harturara prej tyre dhe pér t€ késhilluar personat qé€ u
drejtohen shérbimeve té tyre.

Shérbimet noteriale pérfshijné t€ gjitha aktivitet gjyqésore né ¢éshtjet jo-kontestimore, duke u
dhéné klienté€ve siguri juridike, duke shmnagur késhtu mossmarréveshjet dhe kontestet

gjyqésore.

Parimet pér dokumentet noteriale

Kur hartohen aktet noteriale, Noterét jané t€ detyruar t& kené konsideraté t€¢ vazhdueshme pér
ligjin né interpretimin e vullnetit t€ paléve té interesuara dhe sigurimin gé€ ai t€ jete n€ pérputhje
me ligjin. Ata duhet t& verifikojn€ identitetin e paléve té pérfshira, si dhe statusin dhe autoritetin
e tyre pér t€ ndé€rmarré€ veprimin konkret ose transaksionin né¢ fjalé. Ata monitorojné ligjshmériné
e tij, nd€rsa né t&€ nj&jtén kohé sigurojné g€ géllimet e paléve té deklaruara né praniné e tyre té
shprehen lirisht, pavarésisht nga mediumi i pérdorur pér aktin e noterizuar.

Noterét kané pérgjegjésiné e vetme pér hartimin e tyre. Ata jané té lir€ t€ pranojné ose refuzojné
cdo propozim té paraqitur tek ata dhe t&€ béné ¢do ndryshim q¢€ ata e gjykojné té pérshtatshém
me marréveshje me palét.

Palét né€ njé€ akt t€ noterizuar kané t€ drejté t€ marrin kopje t&€ origjinalit t&€ mbajtur nga noteri.
Kopjet e vértetuara kané t€ njéjtén vleré si dokumenti origjinal. Noterét mund t'u 1éshojné kopje
té zakonshme personave té cilét, sipas legjislacionit kombétar, kané interes t€ ligjshém pér tu
njohtuar me pé€rmbajtjen e tyre.

Veprat e noterizuara gé€zojné atributin e prezumimit t&€ dyfishté t€ ligjshméris€ dhe saktésisé sé
p€rmbajtjes; ato mund t€ kontestohen vet€ém pérmes rrugéve gjyqésore. Ato jané instrumente té
zbatueshém me cilési pérmbaruese.

Dokumentet e noterizuara q€ plotésojné standardet e sipérpérmendura duhet t€ njihen né té gjitha
shtetet dhe duhet t€ kené t&€ nj€jtén cilési pérmbaruese, t&€ jené t€ zbatueshme né té€ njéjtén
ményré dhe t€ krijojné t€ nj&jtat t& drejta dhe detyrime si n€ vendin e tyre t€ origjinés.

Parimet pér organizimin e shérbimit noterial

Ligji kombétar pércakton fushén e kompetencés t€ secilit noter dhe numrin e noteréve té
mjaftueshém pér t€ kryer si¢ duhet detyrat e tyre, duke siguruar késhtu shpérndarjen e tyre té
drejté né t€ gjith€ vendin.

Noterét duhet té jené anétaré t€ njé organi kolegjial. Njé organizaté e vetme e pérbéré
ekskluzivisht nga noterét, e cila e pérfagson téré trupin e noteréve né ¢do vend.



Ligji 1 secilit shtet pércakton kualifikimet e nevojshme dhe kushtet q€ rregullojn€ emértimin né
profesionin e noterit, duke vendosur provimet, testet dhe periudhat e trajnimit qé konsiderohen té
nevojshme.

Parimet lidhur me etikén noteriale

Ligji 1 secilit shtet pércakton kodin disiplinor qé zbatohet pér noterét, t€ cilét do t€ jené nén
mbikqyrjen e vazhdueshme t€ autoriteteve t€ tyre publike dhe organeve kolegjiale.

Pér shkak té natyrés publike t€ detyrés qé€ mbajné, noterét kané pér obligim t€ veprojné me
mirébesim dhe integritet ndaj atyre q€ kérkojné shérbimet e tyre, shtetit dhe kolégeve té tyre.

Pér té arritur ekuilibrin e nevojshém pér té lidhur njé kontraté n€ bazé té€ barabarté, paanésia e njé
noteri mund t€ marré€ gjithashtu formén e huazimit t€ ndihmés t€ duhur pér secilén prej paléve qé
mund t€ jete né njé pozité inferioriteti.

Zgjedhja e noterit éshté zgjedhje e paléve.

Noterét jané t€ detyruar t€ rrespektojné rregullat etike dhe t€ profesionit té tyre si né nivel
kombetar ashtu edhe né nivel ndérkombetar”

Né Republikén e Maqedonisé té Veriut, noteria rregullohet me ligj t& vecanté. Q€ nga themelimi
1 kétij institucioni deri mé sot, jané miratuar tre ligje t&€ posagme pér notering. Né vitin 1996 u
miratua ligji paré i noterisé “Ligji pér kryerjen e punéve noteriale™, i cili filloi t& zbatohen né
15.06.1998 kur filluan ushtrimin e veprimtarisé noterét e par€. Ligji pér kryerjen e punéve
noteriale u zbatua deri né vitin 2007. Nga ajo peridhé kohore, u zbatua Ligji pér noteri i vitit
2007, ndérsa qé nga 01.01.2017 erdhi né fuqi Ligji pér notering vitit 2016°

® www.uinl.org, Principet fundamentale t& Unionit latin té noterisé
* Ligji pér kryerjen e punéve noteriale, “Gazeta zyrtare e RM” nr. 59/96, 25/98, 06/02 dhe 66/06
> Ligji pér noteriné , “Gazeta zyrtare e RM” nr.72/16 dhe 172/16)
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I. LIGJET E POSACME QF KANE RREGULLUAR VEPRIMTARINE E NOTERISE
NE RMV

1. LIGJI PER KRYERJEN E PUNEVE NOTERIALE

Ligji pér kryerjen e punéve noteriale u miratua ne 16.10.1996 ndérsa u pérforcua me miratimin e
Ligjit per plotésim dhe ndryshim té ligjit pér kryerjen e punéve noteriale, i cili u miratua me
25.05.1998. Ky ligj filloi t&€ zbatohet mé 15.06.1998 kur filluan té ushtrojné veprimtarin€ noterét
e paré né Republiken e Magedonise. Deri né ate kohe, n€ RM nuk ka ekzistuar nje institucion i
till€, prandaj n€ mungesé t€ eksperiencés, pérpilimi i nj€ ligji t€ till€ ka gené mjaft sfidues. “Me
ligjin e 11 t€ gjykatave, éshté dhéné zgjidhja q€ punét juridike jokontestimore té kryen nga
gjykatat vetém si pérjashtim. N& pérputhje me zgjdhjen e till¢ ligjore, njé pjesé e punéve
jokontestimore, me ligj, jané 1é€né né kompetencé t€ organeve apo institucioneve té tjera, né kéteé
ményré éshté siguruar zgjidhje sistematike pér kalim normal té léndéve jokontestimore, pér té
cilat nuk ka qené e nevojshme shqyrtim gjyqésor, né kompetencé té noteréve.

“Arsyet pér miratimin e ligjit pér krijimin e notariatit né pérgjithési dalin nga arsyet juridike,
sociale dhe ekonomike. Sistemi juridik 1 shtetit duheshte t€ ndjeké nevojat bashkékohore t&
determinuara nga zhvillimi shoqéror, ekonomik dhe social i shtetit, nga zhvillimi i shkencés dhe
1 teknologjis€, e cila né dekadat e fundit ka pasur zhvillim t€ shpejté, sidomos teknologjia e
informatikes™’

Me miratimin e Ligjit pér kryerjen e punéve noteriale, né Republiken e Magedonise, krijohet njé
instrument i ri mé efikas pér realizimin e procedurés jasht€kontestimore dhe punéve t€ tjera
jokontestuese juridike.

Qéllimi kryesor pér zvogélimin e numrit t€ madh t€ punés té gjykatave themelore, u arrit me
delegimin gradual te autorizimive né keté institucion. Noterét né komeptencat e tyre morrén
numér t€ madh té€ autorizimeve, t€ cilat mé paré ishin né kompetencén e gjykatave si p.sh.
vértetimin e fakteve dhe deklaratave, verifikimin e dokumenteve, verifikimin e pérkthimeve dhe
kontratave, vértetimin e kontratave private, verifikimin e nénshkrimeve, vértetmin e mbledhjeve
té kuvendeve t€ organeve t€ personave juridik, kambialin me protesté, mbajtjen dhe ruajtjen e
parave, letrave me vleré dhe puné t€ tjera jokontestuese juridike.

® Tumanovski Dragan, (2001) “Zhvillimi historik i notariatit né Europé dhe notariati né Republikén e Maqedonisé”,
Notarius nr. 1, Dhoma e noteréve, Shkup

" Maneski Mihajilo, (2017, fq. 6), “Analiza pér zhvillimin dhe punén e notariatit né kryerjen e autorizimeve publike
dhe dobia e tij ne realizimin e sistemit juridik me efikas dhe sigurise juridike” Dhoma e noteréve, Shkup



Ligji pér kryerjen e punéve noteriale shérbeu si lex specialis né ushtrimin e veprimtarisé€ té
noteréve deri né vitin 2017, kur u miratua dhe hyri n€ fuqi Ligji pér noteriné 1 vitit 2007. Me kéte
ligj pércaktohen kushtet dhe rregullohet procedura pér krijimin e notariatit dhe emérimin e
noteréve dhe pércaktohen rrethi i veprimit t& noterit.® Ky ligj né ményre t& pérgjithshme e
rregullon funksionimin dhe rrethveprimin e noteréve, ndérsa, me rregulloret t&€ lé€shuara nga
Ministria e drejtésise e Republikés se Maqgedonise, si ministri amé e noteris€, né ményré mé té
detajuar synohet té rregullohet veprimtaria e noteréve né vend. Me kéte ligj vendosen themelet e
notariatit n€ Republikén e Magedonisé

Notariati, sipas Ligjit pér kryerjen e punéve noteriale €shté shérbim 1 pavarur publik, né€ t& cilin
kryhen autorizime té karakterit publik né bazé té ligjit, me kérkesé t€é paléve, organeve
shtetérore, personave juridik dhe institucioneve té tjera t€ interesuar. Ndérsa noterét, jané
persona té kualifikuar té cilét punét noteriale i kryejné n€ ményré profesionale, t&€ pavarur dhe té
paanshme né bazé t& ligjit dhe akteve té tjera ligjore.” Noterét realizimin e punéve noteriale e
mbéshtesin n€ parimet e garanitimit t€ ligjshméris€ gjaté realizimit t€ punéve noteriale,
pérgjegjsisé pér démin e shkaktuar né kryerjen e punéve noteriale, dispozicionin dhe
pamohueshmérine e raportit juridik, kontrollin mbi ligjshmériné e kryerjes t€ punéve noteriale
dhe parimin e shpérblimit t& shérbimit t& dhéng. '

1.1 Emérimi i noteréve

Duke pasur parasysh réndésiné qé ka ky institucion né sisitemin juridik Ligji pér kryerjen e
punéve noteriale n€ ményré decide i pércakton kushtet pér emérimin e noteréve, dhe procedurén
e emérimit t€ noteréve.

Noterét autorizimin pér fillimin e veprimtarisé€ t€ noteris€ e marrin me vendimin pér emérimin e
tyre nga Ministri i1 drejtésise né bazé t€ konkursit t€ shpallur n€ ményré publike.

Konkursi pér emérimin e noteréve e l€shon Ministia e Drejtésis€, ndérsa e realizon Dhoma e
noteréve. N& konkurs pércaktohet sakt€, rrethi i rajonit zyrtat pér t€ cilin hapet konkursi i
emérimit dhe numri i1 noteréve té cilét do t€ emérohen. Kushtet ligjore pér emérimin e noteréve
jané té pércaktuara n€ ményre decide né€ ligj, ato jané : konkuruesi t€ jet€ shtetas i Republikés sé
Magedonisé, njohés i gjuhés maqedone dhe shkrimit t& saj kirilik, t& keté aftési pér t€ vepruar
dhe t’i plotésojé kushtet e pérgjithshme pér themelim t€ marédhénies t€ punés t€ pércaktuara me
ligj, t€ ket€ dhéné provimin e noterisé, t€ zotojé paraqitje pér kryerjen e punéve noteriale dhe té
mund t€ déshmojé qé do t€ sigurojé hapsirén dhe mjetet e punés t€ pércaktuara me kété ligj, pér
ushtrimin e veprimtarisg.''
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Ky ligj, gjithashu né ményré t&€ sakté 1 pércakton rastet q¢ pamund€sojné emérimin e noteréve,
dhe ato jané rastet kur ndaj personit zhvillohet hetim, personat t& cilét jané t€ dénuar pér vepér
penale apo personat qé ndigen sipas detyrés zyrtare, personat té cilét me vendim té organit
shtetéror u €shté ndérpreré funksioni i gjyqtarit, funksioni i1 zyrtarit publik apo funksioni i noterit.

Emérimi i noteréve béhet né afat kohor prej 30 ditéve pas pérfundimit t€ konkursit pér emérim.
Noterét e eméruar, para se t€ fillojné me ushtrimin e veprimtarisé, japin deklaraté solemne para
kryetarit t€ Gjykatés Supreme, ministrit t€ drejt€sis€ dhe kryetarit t€ Késhillit géndror té
noteréve. Deklarata solemne thot€ : “ Deklaroj se punét noteriale, do t’i realizoj né ményré té
ndérgjegjshme, t€ ndershme dhe t€ paanshme né bazé t€ Kushtetutés dhe ligjeve t&€ Republikés té
Magqedonisé dhe se do t’i mbroj interesat e paléve"'?

Kjo vendosje formale e dhénies t€ deklaratés, rezulton qarté né réndésiné q€ ka funksioni qé do
té kryejné noterét. NE t& njéjt€n koh€, n€ két€ ményré, mundésohet népérmjet njohjes me
Kryetarin e Gjykaté€s Supreme njohje e noterit me gjyqésorin né shtet, népérmjet njohjes me
minstrin e drejésis€, njohje me ekzekutivin e shtetit dhe né€pérmjet njohjes me Kryetarit té

Késhillit qéndror t& noteréve, njohje me asocacionin profesional t& tij”'?

1.2 Sigurimi nga pérgjegjsia

Ndér parimet kryesore te noteris€, &shté parimi pér pérgjegjsiné pér démin e shkaktuar né
kryerjen e punéve noteriale. Noteria €shté institucion qé kryen shérbime publike, megjithaté,
€shte totalisht e pavarur n€ kryerjen e detyrave dhe realizimin e autorizimeve, prandaj sigurimi
nga pérgjegjsia pér démin e shkaktuar €shté kusht ligjor pér noterét. Pér mé tepér mosrespektimi
1 kétij kushti, jo vetém qé€ paraqget pengesé pér fillimin e veprimtaris€, por paraget edhe shkak pér
ndalimin e pérkohshém t& veprimtarise, né€ rast t€ mosrespektimit t€ kétij kushti, apo edhe
shkarkim nga funksioni i noterit.

Me Ligjin pér kryerjen e punéve noteriale, vlera e sigurimit nga pérgjegjsia ka gené e pércaktuar
si vlera e pérgjithshme e 10 rrogave mesatare t&€ pércaktuara nga enti statistikor i RM.

Noterét pérgjigjen pér démin e shkaktuar sipas rregullave t& pérgjithshme pér kompenzimin e
démit sikur personat zyrtaré, ndérsa sigurimi i domosdoshém i veprimtaris€ nga rreziget e
profesionit, t& parapara me kété ligj, nuk e lirojné noterin nga pérgjegjsia e drejtpérdrejté ndaj
paléve té démtuara.

Me kété zgjidhje ligjore, noterét paraprakisht obligohen t€ sigurojné€ veprimtarin€ e tyre dhe té
kompenzojné démin eventual q€ mund t’ju shkaktojné paléve gjaté ushtrimit t€ veprimtarisé té
tyre joligjore. - “Zgjidhja e till€ ligjore, buron nga principi 1 pérgjegjsis€ té ploté té noteréve né

' Ligji pér kryerjen e punéve noteriale, neni 13, pika 2
" Tumanovski Dragan (2016, fq. 25), “Ligji pér kryerjen e punéve noteriale”, Agjensioni “Akademika”, Shkup,



ushtrimin e veprimtarisé dhe né cdo rast, kompenzimin e palés t& démtuar”'?. Né kété ményré
vedoset njé siguri pér palét n€ procedurén para noteréve dhe qarté€sohet se shteti nuk &shté
pergjegjés pér veprimtaring joligjore té noteréve.

1.3 Arsyet pér pérfundimin e funksionit noterial

Ligji pér kryerjen e detyrave noteriale pércakton kushtet ligjore kur pérfundon funksioni i
noteréve. Sipas tij, noteri do t€ ndalojé me ushtrimin e veprimtarise né rast t&€ vdekjes, me arritjen
e moshés pér pensionim té pércaktuar me ligj, me doréheqje formale,nése dénohet pér vepér
penale pér te cilén ndigen sipas detyrés zyrtare apo nése dénohet me burgim pér afat kohor mbi
6 muaj , nése i caktohet ndalesé pér ushtrimin e funksionit té noterit, me shkarkim etj. "

Pér pérfundimin e ushtrimit t€ funskionit t€ noterit, Ministri 1 drejtésis€ sjell aktvendim né afat
ligjor t€ paraparé me ligj, dhe e njohton Dhomén e noteréve dhe Gjykatén themelore né rajonin
zyrtar té€ s€ cilés noteri ka seliné.

Nése noterit 1 pérfundon e drejta e ushtrimit t& funskionit, gjykata themelore i asgjéson vulat,
vulat katrore dhe dhe vulén e thaté dhe té fshehté , ndérsa regjistrat, léndét dhe shkresat dhe
dokumentet g€ i jané dhéné n€ ményré zyrtare, do t’i mer pér ruajtje gjykata themelore dhe ajo
gjykaté éshté e autorizuar pér t€ 1éshuar shkresat, ekstraktet dhe pérshkrimet e noterit.

Kushtet ligjore pér emérimin dhe ushtrimin e veprimtarise t€ noteréve jané t€ pércaktuara né
ményré decide dhe tentojné t€ vendosin fundamentin pér t€ ruajtur imazhin e noteréve dhe
funksionit t€ cilin ata e kryejné né vend. Me pércaktimin e kétyre kushteve lind dhe zhvillohet
nj€ funksion i ri n€ shtet, i cili mé tej, do vazhdojé té fitojé besim si institucion dhe do kontribojé
né realizimin e g€llimit t€ themelimit té tij.

1.4 Dispozitat e pérgjithshme pér punén e noteréve

Ushtrimi 1 veprimtarise t€ noteréve €shté organizuar sipas parimit territorial, qé pércaktohet sipas
selis€ t€ gjykatave themelore. Sipas ligjit pér kryerjen e punéve noteriale, emérimi i noteréve né
njé rajon zyrtar &shté kufizuar me numrin e popullsis€ t€ rajot zyrtar ashtu g€ né ¢do rajon me
popullsi prej 20.000 banoré duhet t€ jeté i eméruar 1 noter. Megjithaté sipas ligjit, pércaktimi 1
numrit t€ noteréve q€ ushtrojné veprimtrisé n€ njé rajon té€ caktuar mund té ndryshojé, varésisht
prej qarkullimit juridik n€ rajonin e caktuar dhe véllimit té 1éndéve t€ paraqitura né gjykatat

" Dragan Tumanovski, “Ligji pér kryerjen e punéve noteriale”, Agjensioni “Akademika”, Shkup, 2016
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themelore. Pércaktimin e nevojés t€ shpalljes t€ konkursit pér emérim t€ noteréve e bén Ministri i
drejtésise, né konsulté paraprake me Dhomén e noteréve. '°

Noterét ushtrojné veprimtarin€ e vet né njé kancelari n€ selin€ e gjykatés themelore né t€ cilén
jan€ eméruar. Ndérmarja e punés juridike jashté selis€ t€ noterit apo rajonit t€ gjykatés themelor
né té cilén éshté eméruar, nuk prodhon efekte juridike.

Selia né té cilén e kryen veprimtarin€ noteri duhet t€ jeté e mévetésishme, né€ lokalin né té cilin
punon, noteri nuk lejohet t& bashképunojé profesionalisht me ndonjé person tjetér fizik apo
juridik. Nése dy apo mé tepér noteré vendosin t€ punojné né njé hapsiré, me qéllim té ndarjes té
shpenzimeve, ushtirmin e veprimtaris€ do ta b&né né ményré t€ mévetésishme dhe me
pérgjegjési personale. Gjithashtu me Ligjin pér kryerjen e punéve noteriale €shté pércaktuar
funksioni eksluziv i1 noteréve, respektivisht, ndalesa e ushtirmit t€ ndonjé profesini tjetér, pérvec
funksionit té pérkthyesit pér nevojat e kryerjes té& detérave noteriale, funksionit akademik dhe
ndérmajren e veprimeve shkencore dhe artistike . '’

Gjaté ushtrimit t€ veprimtarisé Ligji pér kryerjen e detyrave noteriale, parasheh obligimin e
noterit pér ruajtje t€ pérhershme si sekret t€ t€ gjitha informacioneve me karakter personal t€ cilat
1 ka kuptuar gjaté ushtrimit t&€ punéve noteriale. Ky obligim ligjor vlen edhe pér personat e
punésuar te noteri dhe vjen si rrjedhoje e karaterit shpesh personal t& punéve noteriale.'®

Noterét jané t€ obliguar té ndérmarin veprime zyrtare pér té cilat jané autorizuar. ““ Noterét nuk
guxojné pa shkaqge t& arsyeshme t& refuzojné ndérmarjen e punéve noteriale”'’. Ndérkag, sipas
Ligjit pér kryerjen e punéve noteriale, shkaqe t€ arsyeshme pér mosndérmarje té veprimeve
zyrtare parashihet mospérmbushja e kushteve ligjore e personave pér t€ ndérmaré puné juridike,
respektivisht, mituria dhe paaftésia pér t€ ndérmaré puné juridike té parapara me ligj.

Né aspekt organizacional, para fillimit t€ ushtrimit t€ veprimtaris€, noteri duhet t€ siguroje vulat,
vulén rrethore, vulén katrore dhe vulen e thaté dhe té fshehte dhe t€ siguroje regjistrat dhe librat
né té cilat do t€ evidentojé punét noteriale t€ cilat do t’i kryen dhe t€ dhénat pér palét ndérmjet t&
ciléve realizohen veprimet noteriale. *°

1.5 Autorizimet e noteréve

Me Ligjin pér kryerjen e detyrave noteriale, noteréve u pércaktohet rrethi 1 veprimeve té cilat
jané té autorizuar ti kryejn€. K&to dispozita jané shumé t&€ rénd€sishme sepse pércaktojné né fakt
kompetencén e punés noteriale . Sipas kétij ligji, noterét autorizohen té€ kryejné€ puné juridike jo
kontestuese. Ata, si persona té autorizuar, profesionist dhe t&€ paanshém né zbatimin e t& drejtés
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dhe respektimin e ligjit, udhézojné dhe informojné palét né mundésité juridike, vlerésojné bazén
juridike, kryejné vértetimin e fakteve me qéllim té arritjes té q€llimit t& caktuar juridik.

Noterét kané autorizim té kryejné puné juridike qé delegohen né gjykatat themelore apo organe
té tjera té pércaktuara me ligje t€ vecanta, né kéto raste, ato veprojné si t€ besuar t€ gjykatave apo
organeve té tjera. Pé€rve¢ punéve juridike té deleguara, noterét jané t€ autorizuar t€ ndérmarrin
edhe puné té tjera juridike, t€ cilat ndihmojné né€ realizimin e té drejtave t€ qytetaréve né
marrédhéniet juridike. N& kété ligj, éshté paraparé € noterét t&€ mund t€ pérpilojné akte
noteriale, t&€ mund t€ pérpilojné akte noteriale pér deklaratat e fundit t€ vullnetit, autorizohen té
kryejné solemnizime t&€ dokumenteve private, t& kryejné vértetime té fakteve dhe deklaratave, té
mund t€ japin verifikime t€ dokumenteve, t€ mbajné né dorézim, pér ruajtje, para, letra me vleré,
dokumente et;.

Nga aspekti formal i hartimit t€ dokumenteve noteriale, Ligji pér kryerjen e detyrave noteriale,
noteriné e pércakton si veprimtari shumé formale. Hartimi, 1€shimi dhe ruajtja e dokumenteve
noteriale €shte pércaktuar hollésisht né ligj dhe né€ rregulloret e punés. Formaliteti 1 punés
noteriale parashihet edhe né ligjet e tjera t& noterisé, t€ vitit 2007 dhe 2016, por me lehtésime té
dukshme teknike, pér shkak té zhvillimit t€ teknologjis€, por jo lehté€sime p&rmbajtésore.

Dokumentet noteriale shkruhen me makiné shkrimi apo mjete t€ tjera shkrimi, né raste té
jashtézakonshme edhe me doré, n€ ményré t€ qarté t€ kuptueshme dhe t€ lexueshme. Cdo
dokument noterial nénshkruhet nga ana e noterit.”’ Vértetimet nénshruhen né fund t& dokumetit,
brénda vulés katrore né té cilén shénohen t€ dhéna lidhur me verifikimin, ndérsa aktet e
formulura nga veté noteri , nénshkruhen né t€ gjitha fletét e punés noteriale dhe té gjitha fletét e
shtojcave t&€ bashkangjitura né at€ puné noteriale. Gjithashtu me Ligjin pér kryerjen e punéve
noteriale, €shté parapraé q€ edhe palét pjesmarrése n€ punén noteriale té€ nénshkruhen né secilén
fleté, né fund t€ dokumentit noterial. Pér palét pjesmarrése né proceduré qé jané analfabeté, té
shurdhér, memec apo q€ nuk e kuptojné gjuhén magedonase vlejné rregullat e procedurale,
respektivisht me ligj éshté pércaktuar pjesmarrja e dy déshmitaréve, dhe vlejné rregullat e
pérgjithshme pér dé€shmitaret n€ proceduré . Déshmitarét, duhet t€ jené prezenté gjaté leximit té
dokumentit noterial dhe nénshkruhen né punén juridike sikur edhe palét apo t€ autorizuarit e
palés. Qasje t&€ ngjajshme ka edhe pér rastet kur né proceduré paraqiten pal€ té cilét nuk e njohin
gjuhen maqgedonase apo shkrimin e saj cirilik. N& rastet kur noteri éshté njohés i gjuhés s¢ huaj
dhe éshte pérkthyes gjyqésor i gjuhés s€ huaj, €shté i autorizuar té béjé veté pérkthimin e punés
noteriale dhe ta njohtojé palén lidhur me punén juridike, me ¢’rast, n€¢ akt do t& ceké cilésin€ e
pérkthyesit gjygésor, si dhe até se ai personalidht e ka béré pérkthimin. N& rastet kur noteri nuk
€shté njohés 1 gjuhés s€ huaj, at€héré n€ procedure éshté e domosdodhme prania e pérkthyesit
gjyqésor, i cili zgjidhet nga veté palét n€ proceduré, dhe veté jep deklaraté n€ aktin notarial se né
ményré té rregullt e ka béré pérkthimin. N€ ¢do rast kur ndonjéra prej paléve né€ procedure nuk e
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njeh gjuhén maqgedonase, éshté e domosdoshme prania e déshmitaréve dhe njohja e gjuhés sé
huaj nga njéri prej tyre.”

1.5.1 Akti noterial sipas Ligjit pér kryerjen e detyrave noteriale

Né grupin e paré te autorizimeve noteriale Ligji pér kryerjen e detyrave noteriale, parashikon
pérpilimin e aktit noterial né rastet e rregullimit t€ marrédhé&nieve pronésore:

a) rregullimit t€ marrédhénieve pronésore né mes bashkéshortéve martesoré dhe jashtémartesoré

b) rregullimit t€ marrédhénieve proné€sore me kontratat pér dhuraté t€ sendeve t€ luajtshme dhe
té paluajtshme si dhe kontratat pér dhuraté pa dorzimin e sendit n€ posedim

¢) ¢do akt pér themelim , organizim , shuarje, ndryshime statutore apo ndryshime té tjera t&
personave juridik qé€ kryejné veprimtari afarsite, institucione, fondacione dhe organe té tjera,
pérveg shoqérive tregtare.

¢) t€ gjitha punét juridike q€ i ndérmarrin personat q€ nuk diné apo nuk kané¢ mundési té lexojné
apo té shkruajné, si dhe ato puné juridike té cilat pér t€ gené t€ vlefshme &shté paraparé me ligj t&
veganté té krijohen nga gjykata apo noterét.

Nga aspekti 1 formés, sipas Ligjit pér kryerjen e detyrave noteriale, akti noterial &shte akt shumé
formal. Pjesét esenciale t& cilat duhet t’i pérmbajé akti jan€ vendi dhe koha e pérpilimit t& aktit
noterial, numri réndor i aktit sipas librit n€ t€ cilin mbahet evidenca e akteve noteriale, emri
mbiemri dhe selia e noterit, i cili e pérpilon, t€ dhéna lidhur me identitetin e paléve pjesmarrése,
té¢ dhéna lidhur me personin e autorizuar nése gjat€ procedurés, pala pjesmarrése nuk &éshté
prezente, pércaktim i t€ gjitha dokumenteve shtesé té aktit noterial, pércaktim i numrit te fletéve
dhe fageve té aktit noterial, nénshkrimi i paléve pjesmarrése dhe vula dhe nénshkrimi i noterit
né t€ gjitha fletét e aktit.

Gjaté pérpilimit t& aktit noterial, noteri gjithashtu duhet té deklarojé se vértetimin e identitetit té
paléve e ka béré né ményré t& sakté, se éshté vértetur n€ vullnetin e sakté t€ tyre lidhur me
gé€llimin juridik qé duhet t€ arrihet me aktin noterial, se akti noterial €shté pérpiluar nga ana e
noterit apo personit t€ besuar té tij dhe se akti noterial u éshté lexuar paléve pjesmarrése para
nénshkrimit t€ aktit, pérve¢ nése palét deklarojné se jané t&€ njohtuar me pé€rmbajtjen e aktit dhe
heqin doré nga kjo e drejté.

Akti noterial duhet t€ pé€rmbajé pércaktim té sakté t& objektit t&€ punés juridike, nése objekti i
punés juridike €shté patundshméri, duhet sakté t& pérshkruhet vendodhja e patundshméris€, plani
kadastor dhe pércaktimi i kufijve t€ tij.
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Akti notarial, me nénshkrimin dhe vulosjen e tij, mer fuqin€ e dokumentit publik. Bashkangjitur
me aktin noterial, vendosen edhe té gjitha dokumentet té tjera, shtojcat, té verifikuara apo né
origjinal, nga té cilat noteri mer t€ dhéna pér géllimin qé duhet t€ arrihet me pérpilimin e aktit.
Kéto dokumente, me verifikim, fitojné€ fuqin€ e dokumentit publik dhe bashké me aktin noterial
kané edhe fuqi déshmuese. Lidhur me vlefshmériné e aktit noterial né pérgjithési si dokument
publik, “ ekzistojne dy supizime: supozimi pér autenticitetin e tyre dhe supozimi i vértetésisé té
asaj q€ pércaktohet apo vértetohet me aktin noterial. Prej kétu, buron edhe fuqia déshuese e
vértetésisé t& pérmbajtes t& dokumentit” **. N& rast t& ekzistimit t& dyshimit lidhur me
autenticitetin e aktit notarial, gjykata mund t€ kérkojé nga noteri informacione dhe spjegime mé
té hollésishme, nderkaq, nése ekziston dyshim nga palét se faktet qé i pérmban akti, nuk jané té
pércaktuara né ményré té sakté, apo né€se aludohet se akti notarial pérmban mangési formale,
palét mund t€ atakojné até né€ proceduré kontestimore, por, pérderisa gjykata nuk sjell vendim té
formés té preré, akti notarial konsiderohet i vlefshém.

1.5.2 Vértetimi i dokumenteve private (solemniteti)

Solemnizimi i dokumenteve private €shté autorizim i noterit té vértetojé dokumentin privat me
cka dokumenti i vértetuar fiton cilésiné e dokumentit publik. N rastet kur me ligj nuk &shté
paraparé q€ pér arritjen e q€llimit t€ caktuar, t€ pérpilohet n€ ményré t€ domosdoshme akti
noterial, noteri mund t€ vértetoj€é punén juridike t& paléve dhe e njejta t€ fitojé vlerén té
dokumentit publik. N€ rastet e solemnizimit t¢ dokumenteve private, vértetohen nénshkrimet e
paléve né proceduré. Noteri vérteton autenticitetin e tyre duke mbajtur llogari pér dispozitat
ligjore lidhur me palét né proceduré para noterit, si¢ jané€ prezenca e paléve, pérfagsimin e drejté
té tyre, aftésia juridike pér t€ ndérmaré punén juridike, dispozitat lidhur me nevojén pér
paraqgitjen e déshmitaréve, pérkthyesit gjyqésor etj. Gjaté procedurés té vértetimit té
dokumenteve private, noteri vleréson nése dokumenti privat €shté n€ pajtim me dispozitat ligjore
té Ligjit pér kryerjen e punéve noteriale dhe sipas atij vlerésimi e vérteton dokumentin privat.

Qéndrimi 1 Ligjit pér kryerjen e punéve noteriale éshté ekskluziv ndaj pérpilimit t€ aktit noterial
pér punét juridike t€ lartépérmendura, t€ pércaktuara n€ ményré decide me ligj. Né ¢do rast tjetér,
sipas vullnetit t&€ paléve, mund t€ vértetohen dokumentet private dhe t€ fitojné cilésiné e
dokumenteve publike. Me Ligjin pér kryerjen e punéve noteriale éshté lejuar noteri n€ ményré t&
lir€ t€ vlerésojé nése dokumenti privat éshté n€ pajtimin me dispozitat ligjore.

Ligji pér kryerjen e punéve noteriale, fuqiné e pérmbarimit, ua pranon edhe vértetimeve té
dokumenteve private (solemnizimeve), nése gjaté solemnizimit, palét né proceduré, dokumentit
privat kontkret, 1 kané dhéné fuqin€ e pérmbarimit.

% Janeski Arsen (2001, fq. 28) Veprimtaria noteriale né Republikén e Magedonisé, Notarius nr. 1, Dhoma e
noteréve, Shkup

14



1.5.3 Pérpilimi i aktit noterial pér deklaratén e fundit té vullnetit

“ Noteri mund t& pérpilojé akt noterial sipas rregullave qé vlejné pér testamentin gjyqésor”>*

Me Ligjin pér kryerjen e punéve noteriale, éshté paraparé qé€ vullneti 1 fundit 1 trashégimlénésit,
t¢ mund té pérpilohet né formé t€ aktit noterial, nga noteri, sipas rregullave g€ vlejné pér
testamentin gjyqésor. N€ rastet e tilla, noterét jané t€ autorizuar g€ vullnetin e fundit té palés, ta
pérpilojné n€ formé té aktit noterial pér deklarimin e fundit t&€ vullnetit.

1.5.4 Vértetimi i fakteve dhe i deklaratave

N¢é kompetencé t€ noteréve, me Ligjin pér kryerjen e punéve noteriale kalohen edhe vértetimet e
fakteve dhe té deklaratave.

N¢ grupin e punéve noteriale, né t€ cilat béhen vértetimet e fakteve jané:
a) verifikimi i kopjeve identike me dokumentin origjinal

N¢ té cilén noteri vérteton g€ kopja e verifikuar e dokumentit €shté identike me dokumentin
origjinal. *’Pas krahasimit t& dokumentit origjinal me kopjen noteri né vulen e vértetimit,
vérteton faktet e dokumentit origjinali, né baz€ té s€ cilit 1€shon verifikimin, p.sh numrin e
fageve, emrin e dokumentit, organin q€ e ka l€shuar dhe vendin né t€ cilin &shté léshuar
dokumenit ,numrin e dokumenit dhe t€ dhéna lidhur me identitetin e palés qé e kérkon
vértetimin.

b) verifikimi i dokumenteve nga librat tregtaré dhe afaristé
¢) verifikimi i pérktimeve
NEé rastet kur noteri €shté pérkthyes gjyqésor, verifikon saktésin€ e pérkthimit té tij,

Né rastet kur nuk é&shté pérkthyes gjyqésor, verifikon klauzulén e pérkthimit t€ pérkthimit
gjyqésor. Noteri nuk pérgjigjet pér vértetésiné e pérkthimit t€ pérkthyesit gjyqésor, por verfikon
klauzulén e pérkthimit t&€ dokumentit t€ shénuar nga pérkthyesi gjyqsor dhe cilésiné e pérkthyesit
gjyqésor né€ bazé té aktvendimit pér pérkthyes gjyqésor, t€ 1éshuar nga Ministri 1 drejtésisé.

¢) verifikimi 1 nénshkrimeve

 Ligji pér kryerjen e punéve noteriale, neni 56
25 .
Po aty, neni 58

15



N¢ té cilén verifikohet se né prani t€ noterit, pala, i cili e jep nénshkrimin , éshté prezent né
hapsirat e noterit apo se personi i tret€ g€ €shté prezent n€ hapésirat para noterit, né ményré té
rregullt e pérfagson palén dhe né emér dhe né llogari t€ palés nénshkruan dokumentin e caktuar
apo e njeh pér t€ vetin nénshkrimin e dhéné né¢ dokument apo vendos gjurmé té€ gishtit né
dokumentin e caktuar, né prani t€ 2 déshmitaréve. Vendosja e gjurméve t€ gishtit, n€ prani t€ dy
déshmitaréve, béhet né rastet kur pala éshté analfabet. N€ rastet e vértetimit t€ nénshkrimit,
noteri kontrollon dokumentin e caktuar dhe vleréson saktésiné e dokumentit né aspekt formal
dhe juridik, vler€son nése veprimi é&sht€ i ligjshém, nuk mban llogari pér p€rmbajtjen e
dokumentit, por vetém pér identitetin e palés nénshrimin e t€ cilit e verifikon.

d) verifikimi pér kohén kur €shté parashtruar dokumenti,

dh) vértetimi se dikush €shté gjallg,

e) vértetim pér fakte t€ tjera nga regjistri tregtar

€) njoftimin e deklaratave,

f) pranimi i deklaratave nén betim

g) vértetimi pér lajmin e bére

gj) vértetim pér kérkesé me shkrim

h) konfirmimi i konkluzioneve té kuvendeve dhe té seancave t€ organeve té tjera
i) protestat e kambialit dhe ¢gekut.

Duke realizuar kéto veprime, noteri, verifikon vérteté€sin€ e dokumenteve, fakteve, deklaratave
dhe t& dhénave t€ dokumenteve. Me verifikim, kéto dokumente kané fuqi déshmuese.

Me kalimin e kompetencés pér verifikim e dokumetave dhe fakteve né kompetencé té noteréve
procedura e verifikimit t€ tyre €shté leht€suar dhe thjeshtésuar. Te noterét verifikohen numér 1
lart€ 1 vértetimeve dhe fakteve, sidomos verifikimet e kopjeve t€ dokumenteve origjinale,
pérkthimeve dhe verifikimet e nénshkrimeve. N¢& kété ményré €shté ndikuar né qarkullimin mé t&
shpejté juridik si n€ nivel kombétar ashtu edhe né€ nivel ndérkombétar.

Dokumentet e verifikuara evidentohen né librat e caktuara nga noteri dhe kéto libra ruhen nga
noteri deri né pérfundimin e ushtrimint té detyrés. Ndérsa nga njé shembull i tyre ruhet ne
arhivén e noterit n€ afat kohor prej 3 viteve. Pas kalimit té afatit, dokumentet asgjésohen, me leje
té dhéné nga Arhivi shtetéror. Ruajtja e dokumenteve nga ana e noterit, gjithashtu ndihmon palét
né qarkullimin juridik sepse, procedura pér t&€ marré dokumentin apo pér t&€ déshmuar ekzistimin
e verfikimit para noterit éshté gjithashtu e shpejte dhe thjeshtésuar.

1.5.4 Marrja e dokumenteve dhe letrave me vleré pér shkak té ruajtjes dhe dorézimit
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“Noteri €shté detyruar t€ marré pér ruajtje té gjitha llojet e dokumentave. Noteri éshté i
autorizuar té€ refuzojé marrjen dhe ruajtjen e dokumentit nése pér kété ekzistojné shkaqe t&
arsyeshme’?°

Né rastet e marrjes t€ dokumentave ose letrave me vleré né ruajtje dhe dorézim, pérpilohet
procesverbal né t€ cilin shénohen té dhéna personale lidhur me palén g€ e dorézon dokumentin,
kohén dhe vendi e marrjes té€ dokumentit, t¢ dhéna lidhur me dokumentin, arsyeja pér té cilén
jepet dokumenti pér ruajtje dhe t€ dhéna lidhur me personin t€ cilin duhet ti dorézohet
dokumenti.

Ruajtja e parave, ¢eqeve, kambialeve, fletobligacioneve publike apo letrave me vleré nga noteri
béhet né rastet kur ekziston vendim gjyqésor apo vendim nga ndonje organ tjetér ose né rastet
kur né bazg té€ aktit noterial i jan€ dhéné€ pér dorézim personit tjetér apo ndonj€ organi t€ caktuar.

Ruajtja e parave dhe letrave me vler€, deri n€é dorézimin e tyre, béhet ndaras nga paraté apo letrat
me vleré personale té€ noterit, né llogari t€ vecanté bankare apo né€ organizaté tjetér financiare.

1.5.5 Noterét si té besuar té gjykatave.

Meqgénése se njéri ndaj géllimeve kryesore té themelimit t€ noterisé si institucion i1 veganté
juridiko-publik éshté dejudicializmi 1 gjykatave nga numri i larté 1 l1éndéve dhe efikasiteti né
realizimin e t&€ drejtave t€ qytetaréve, me Ligjin pér kryerjen e punéve noteriale €shté paraparé
noteri t€ jeté komisar, 1 besuar i gjykatave. Me nenin 128 té kétij ligji, noteréve mund t’ju
besohen té gjitha punét qé jané té pércaktuara me ligj t€ ve¢anté “ Puna e besuar né ¢do kohé,
nga shkage té arsyeshme, mund t’i merret noterit. Noteri pérgjigjet pér démin qé si i besuar i cilit
do organ ia ka béré paléve.”*’ .

Pozita juridike e noteréve né rastet kur u besohet kryerja e ndonjé pune nga gjykata ose nga
organ tjetér, €sht€ e njejté sikur pozita e gjykatés apo organit tjetér. Gjat€ zhvillimit té
procedurés pér punén e besuar, noteri zbaton rregullat pérkatése t€ zhvillimit t€ procedurés té
gjykatés apo organit qé ia ka besuar punén. “mbikqyrjen mbi punén e noterit si komisar t&é
organit t€ caktuar e bén veté organi. Organi €shté i autorizuar q€ ta urdhérojé noterin qé t’i
dorézojé€ aktet dhe sipas nevojés me detyrim ta zbatoj€ urdhéresén e tillé.

Ligji pér kryerjen e punéve noteriale €shté ligji fillestar, n€ bazé t€ sé cilit lindi dhe u zhvillua
noteria né Republikén e Magedonisé. Me zbatimin e kétij ligji u krijua praktiké né realizimin e
punéve noteriale dhe kjo praktiké déshmoi t€ jet€ mjaft e sukseshme. Noteria n€ RM dha
rezultate t€ larta né realizimin e funksionit t€ saj. Megjithaté, duke pasur parasysh qé ky &shté
ligj 1 par€ dhe pérpilimi i tij u bé n€ mungesé t€ eksperiencés vendase por né baze t€ eksperiencés
té shteteve fqinje, kryesisht e dhe Sllovenis€, mé kalimin e kohé&s dhe fitimit t€ besimin ndaj kétij

26 4 « ee . . . . .
Ligji pér kryerjen e punéve noteriale, neni 82 pika 1
7 Ligji pér kryerjen e detyrave noteriale, neni 128, pika 2 dhe 3
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institucioni, lindi nevoja pér krijimin e njé ligji t€ ri pér noterin€ i cili pretendon t€ avancojé né
realizimin e funsionit t& kétij instituconi.

2. LIGJI PER NOTERI I VITIT 2007

2.1 Dispozitat themelore dhe autorizimet e reja té noterisé

Ligji pér noteri, u miratua né 20 prill t€ vitit 2007, ndérsa €shté ndryshuar dhe plotésuar tre heré
dhe até né vitin 2008, 2009 dhe 20117 Ky ligj ishte né fuqi deri né 31 dhjetor t& vitit 2016 kur
filloi t€ zbatohet Ligji 1 noterisé 1 vitit 2016.

Ligji pér noteri, né thelb mban pérmbajtjen e Ligjit pér kryerjen e punéve noteriale. Ajo q¢€ ishte
paraparé me Ligjin pér kryerjen e punéve noteriale, parimisht, vazhdon té zbatohet edhe né ligjin
pér noteri, megjithaté ndryshimet konsistojné kryesisht, né pércaktimet mé t€ hollésishme , né
detajizimet e disa dispozitave ligjore, me qéllim qé t€ evitohen interpretimet e ndryshme té ligjit
dhe sigurohet unifikim né kryerjen e punéve noteriale. “Me miratimin e Ligjit pér noteri, pérvec
sqarimit t&€ disa paqartésive t€ ligjit paraprak, jané instaluar dispozita t&€ reja pér zhvillimin e
métejmé t€ notariatit me autorizime t€ reja dhe me implementime té arritjeve bashkékohore, duke
pasur parasysh ekzperiencat komperative dhe standartet e vendosura né sistemin legjislativ té
shteteve qé€ e kan€ pranuar modelin latin t& notariatit.”*’

Sikurse né Ligjin pér kryerjen e punéve noteriale, ashtu edhe né€ Ligjin pér noteri té vitit 2007,
noteria, pércaktohet si institucion i pavarur, i mévetésishém, né té cilin kryen puné t&€ llojit té
autorizimeve publike. Noteri punét noteriale i kryen né ményré té liré, t€ pavarur, profesionale
dhe t€ paanshme né bazé té ligjit, kushtetutés dhe akteve té tjera ligjore, ndérsa parimet né€ bazé
té sé cilave noterét kyejné punét noteriale, jan€ garantimi i kryerjes s€ ligjshme t&€ punés,
pérgjegjsin€é pér démin e shkaktuar né kryerjen e punéve noteriale, dispozicionin dhe
pamohueshmérine e raportit juridik, mbikqyrjen ndaj ligjshmérisé né€ kryerjen e punéve noteriale
dhe kompenzimin pér punét e kryera™

Me sa shihet, kufizimi 1 tillé¢ 1 noteris€ né Ligjin e ri déshmon qgéndrimin e ligjdhé&nésit né
ndjekjen e parimeve dhe principeve themelore té notariatit latin. “nga definimi 1 till€ 1 noteris€ né
Republikén e Magedonisé, vérehet se pranohet dhe nuk shmanget i ashtéquajturi notariat i liré
latin, 1 cili dominon n€ Europé dhe g€ karakterizohet me vendosjen e balansit, baraspeshés né

** Ligji pér notering, ( “Gazeta zyrtare e RM” nr. 55/2007; 86/2008; 139/2009 dhe 135/2011)

% Maneski Mihajilo, (2017, fq. 10), “Analiza pér zhvillimin dhe punén e notariatit ne kryerjen e autorizimeve
publike dhe dobia e tij ne realizimin e sistemit juridik me efikas dhe sigurise juridike” Dhoma e noteréve, Shkup
%0 Ligi pér noteri, neni 2, pika 1, neni 3 dhe neni 5.
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mes notariatit si shérbim publik nga njéra ané dhe pavarésisé dhe mévetésis€ t€ tij nga ana
P
tjeter

Me Ligjin pér noteri vazhdon t€ pérkrahet rregullimi i institucionit t€ noterisé si kombinim mes
karakterit t€ tij publik né dhénien e shérbimeve té cilat ofrohen nga persona te kualifikuar, t&
cilét mbajné pérgjegjsi personale né ushtrimin e veprimtarisé dhe e cila ka formé té caktuar t&
organizimit, t& pércaktuar dhe té kontrolluar nga organet shtetérore. “ N¢€ statusin e noterit, ka
elemente t€ cilat e pércaktojné até si zyrtar publik: organi shtetéror bén emérimin dhe shkarkimin
e noteréve, respektivisht konstaton ndalimin e ushtrimit t€ shérbimit, 1 cakton seliné zyrtare,
kohézgjatjen e orarit t€ punés, mbrojtjen e zyrés s€ noterit, parashtron proceduré diciplinore pér
pérgjegjsi gjaté ushtrimit t&€ profesionit, né dobi t&€ shtetit, pércakton lartésiné pér pagesat e
pullave & gjyqit etj.”*?

Rezultatet e punés té noteréve, gjaté ushtrimit t€ profesionit t€ tyre n€ periudhé kohore prej rreth
10 vitetve, dhané rezulate mjaft pozitive si né€ efikasitetit dhe efektivitetin gjaté realizimit té
autorizimeve, ashtu edhe né sigurimin e stabilitetit juridik dhe qarkullimit juridik dhe né fitimin
e besimit ndaj kétij institucioni. Kjo solli qé me ligjin e ri t€ noterisé, té krijohen kushte reale pér
kalimin e autorizimeve te reja te ky institucion, por, me két€, edhe pérforcim té€ pérgjegjésise té
noteréve gjaté ushtrimit t€ veprimtarisé.

Hapat kryesore n€ bazé t€ s€ cilave, u parashtrua mundési qé€ t€ kalohen autorizimet e reja ligjore
né kompetencé t€ noteréve, u mundésuan me intervenimet paraprake né Ligjin pér procedurén
jokontestimore™, Ligjin pér procedurén kontestimore® dhe né Ligjin pér pérmbarim’.
Ndryshimet né dispzitat ligjore t€ kétyre ligjeve, mundésuan q€ noterét t€ mund té zhvillojné
procedurén trashégimore si t€ besuar t€ gjykatave dhe t€ mund té léshojné€ urdhérpagesa.

2.2 Autorizimi pér zhvillimin e procedurés trashégimore

Autorizimi pér zhvillimin e procedurés trashégimore &shté autorizim mjaft i réndésishém qé ju
dha noteréve si té besuarit e gjykatave. Né fakt, ky autorizim ishte i paraparé edhe né Ligjin pér
kryerjen e punéve noteriale t& vitit 1996, megjithaté, qé t€ mund noterét t€ zhvillojn€ procedurén
trashégimore, nuk kishte kushte ligjore, respektivisht, nuk ishte paraparé me ligj t€ vecanté
autorizimi i gjykatave q€ t€ mund t’ju besojné noteréve zhvillimin e trashégimisé.

3! Stoev Fidango, (2008. fq. 34) “Zhvillimi i noterisé si institucion publik dhe si institucion i pavarur”, Dhoma e
noteréve, Notarius nr. 8, Shkup,

*? Stoev, Fidango,(2008, fq. 28) « Statusi, autorizimet, pérgjegjsia dhe mbrojtja e noterit”, Dhoma e noteréve,
Notarius nr. 9, Shkup,

* Ligji pér procedurén jokontestimore, ,,Gazeta zyrtare e RM” nr. 9/2008

** Ligji pér procedurén kontestimore, “Gazeta zyrtare e RM” nr. 79/2005, 07/11, 124/15

3 Ligji pér pérmbarim, “ Gazeta zyrtare e RM” nr. 35/05, 50/06, 129/06, 8/08, 83/09, 50/10, 88/10, 171/10 dhe
148/11
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Ndyshimet né€ ligjin pér proceduren jokontestimore, sollén mundésin€ qé zhvillimin e procedures
trashégimore gjykatat ta b&jné veté apo t’ju delegojné noteréve si t&€ besuarit e tyre. N& bazé té
kétij autorizimi krijohet hapsira qé t€ implementohen dispozitat e ligjit t€ noteris€, sipas té cilave,
noterét né cilési té t€ besuarve té gjyqit t€ zhvillojn€ procedurén trashégimore. “Risia kryesore qé
solli ligji 1 ri mbi procedurén jokontestimore &shté e drejta e noteréve, qé né cilésiné e té
besuarve té gjykatés té veprojné€ né€ 1€ndét trashégimore qé nuk jané kontestuese. Njé hap i tillé
ka pér géllim t€ sigurojé efikasitet mé t€ madh né procedurén trashégimore. Njékohésisht kjo do
té ndikojé né shkarkimin e gjykatave nga 1éndé€t jokontestimore dhe rritjen e efikasitetit t€ punés
s¢ gjykatave, si kusht i réndé€sishém pér realizimin e t€ drejtave t€ qytetaréve dhe mbrojtjes
gjyqésore.”®

Me ndryshimet né Ligjin pér proceduré kontestimore, pércaktohen edhe parakushtet té tjera té
cilat e mundé€sojné realizimin e késaj procedure si¢ jané: mbikqyrjen e punés sé noterit gjaté
zhvillimit t€ procedurés sé trashégimis€ nga ana e gjykatés, mundésin€ q€ gjykata n€ ¢do kohé té
mund t€ térheq 1éndén nga noteri dhe té€ vazhdojé veté me procedim, pérgjegjsin€ personale té
noterit ndaj démit t€ shkaktuar gjat€ zhvillimit t& procedurés, ruajtja e lendéve té trashégimis jo
nga noterét, por nga gjykata, respektivisht, kthimi i 1€ndéve t& trashégimis€ né arhivén e
gjykatés, pas pérfundimit t& procedurés et;.

Ligji pér noteri, lidhur me realizimin e kétij autorizimi, né aspect procedural, udhézon né
zbatimin e dispozitave ligjore t& Ligjit pér procedure kontestimore. >’ Pérkatésisht, dispozitat
prioritare q€ ndjek noteri pér zhvillimin e procedures trashégimore, jané dispozitat nga neni 120
deri te neni 190 nga Ligji pér procedure kontestimore, né mungesé t€ zgjidhjeve ligjore nga kéto
nene, zbatohen dispozitat e pérgjithshme té kétij ligji nga neni 1 deri te neni 33 ose n€ ményré
supsidiare, dispozitat ligjore t& Ligjit pér proceduré kontestimore dhe dispozitat ligjore mbi
punén e gjykatave.

Né ményré decide edhe neni 133 pika 1, 1 Ligjit pér procedurén jokontestimore, udhézon
noterin, n€ zbatimin e dispozitave ligjore t€ kétij ligji, ndérkaq né rastet e pérfagsimit t& paléve
né procedurén trashégimore para noterit, vlejné dispozitat ligjore pér pérfagsim té parapara né
Ligjin pér procedure kontestimore™®

Parimisht, né procedurén trashégimore, shqyrtohen dhe vértetohet kush jané trashégimtaré té
trashégimlnésit, masa trashégimore dhe t€ drejtat dhe obligimet e trashégimtaréve dhe
legataréve. Gjaté zhvillimit t&€ procedures, noterét mbajné llogari t€ posagme né rastet kur palét
né procedure jané personat e mitur, apo fémijé qé pritet t€ lindin dhe g€ kané cilésiné e
trashégimtarit, duke pasur kujdes qé t€ mos cénohen té drejtat e kétyre personave, konsultohet

% Zendeli Emine, (2009,12) “Risité e ligjit p€r procedure jashtékontestimore”

*7 Ligji pér noteri, neni 133
3 Ligji pér proceduré jokontestimore, neni 133 pika 1 dhe 2.
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edhe me Qendrén pér puné sociale. Gjithashtu, gjat€ zhvillimit t€ procedures, mbahet llogari
edhe pér sigurimin e pasuris€, né€ rastet kur paraqitet nevoja q€ procedura trashégimore t&
zhvillohet pa u cénuar t€ drejtat e pjesmarrésve né€ procedure, t€ kérkohet nga gjykata té
parashtrojé masa pér sigurimin e pasuris€, deri né mbarimin e procedures trashégimore me
aktvendim té formés sé preré.*’

N¢ bazé té kétij ligji, gjykata né ményré zyrtare, pasi mer njohuri pér vdekjen e ndonjé personi,
bén hapjen e trashégimisé, respektivisht, né afat ligjor prej 8 dit€ve, 1€ndén ia pércakton noterit
kompetent n€ rajon zyrtar, n€ t€ cilin ai éshté eméruar. Noteri pasi e pranon 1é€ndén, shqyrton
shkresat dhe certifikatén e vdekjes. Nése ajo nuk €shté e kompletuar, vet€ mund té kompletojé
até, duke u bazuar né t€ dhénat nga dokumentet valide, certifikatat e lindjes, certifikatat e
vdekjes, dokumentet e identifikimit dhe déshmité e trashégimtaréve, té aférmve, té cilat,
parimisht i siguron népérmjet pjesmarrésve né€ proceduré me procesverbal.

N¢€ vijim té procedurés, pércaktohet objekti 1 trashégimlénésit, respektivisht masa trashégimore.
NE¢ certifikatén e vdekjes, noteri pércakton trashégiming e trashégimlénésit, pasuriné e lujatshme
dhe t€ palujatshme, t€ drejtat dhe obligimet e tij. Noteri, zhvillon procedurén dhe pércakton
masén trashégimore, pér até pasuri t€ cilén parashtrojné kérkesé palét. Né vijim, pércaktohet né
cilén bazé juridike do té trashégojné trashégimtarét psh. nése do té€ realizohet trashégimia sipas
ligjit, nése trashégimtarét ligjor kané arritur marréveshje pér ndarjen e trashégimisé, nése
ekziston kontraté pér mbajtje t€ pérjetshme, testment apo marréveshje pér ndarjen e pasurisé
gjaté jetés.

Varésisht nga baza juridike e trashégimisé, noteri n€ procesverbal , e pérshkruan pjesén e masé€s
trashégimore t€ cilén e trashégon secili prej trashégimtaréve dhe legataréve dhe lidhur me kété
pércaktim, mer deklaraté nga trashégimlénésit apo pérfaqsuesit e tyre nése pranohen apo nuk
pranohen si trashégimtar. Trashégimtarét, pér deklaratén e dhéné nénshruhen né procesverbal.
Trashégimtarét t€ cilét nuk marrin pjesé né€ seancé, duhet paraprakisht t& kené paraqitur te noteri,
deklaratén e trashégimis€, nése pranohen si trashégimtaré, heqin doré nga trashégimia apo heqin
doré nga trashégimia né emér té tyre.

Komunikimi formal i noterit me pjesmarrésit e procedurés trashégimore béhet népérmjet té fteses
qé€ noteri ua dérgon pjesmarrésve, né pajtim me dispozitat ligjore qé rregullojné ményrén e
dérgimit t& shkresave t& parapara me Ligjin pér procedure kontestimore*’

Pas mbarimit t€ seancés, pérpilohet aktvendimit, n€ té€ cilén shpallen trashégimtarét té
trashégimlénésit. Ndaj aktvendimit t&€ noterit, lejohet kundérshtimi né€ afat kohor prej 8 ditéve
nga dita kur pjesmarrésit pranojné aktvendimin. Lidhur me kundérshtimin ndaj aktvendimit,
vendos gjykata themelore kompetente. Pas kalimit té afatit kohor, nése palét shprehimisht nuk
kané deklaruar se heqin doré nga e drejta e kundérshtimin gjaté zhvillimit té procedurés, né
procesverbal, aktvendimi mer formén e preré. “Aktvendimi i1 noterit kundér t€ cilit nuk €shté

39 . .. . - . .
Ligji pér proceduré jokontestimore, neni 164,
0 Shih Ligji pér proceduré kontestimore, neni 125, pika 3.
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inicuar kundé€rshtimi, mer formén e preré. Klauzulén pér formén e preré né kété rast e vendos
noteri, ndérkohé g€ né aktvendimin kundér té cilit €sht€ inicuar kundérshtimi t€ cilin gjykata e ka
hudhur poshté, klauzulén pér formén e preré e vendos gjykata qé ka vepruar sipas
kundérshtimit™*'

Noteri, procedurén trashégimore e zhvillon ndaj pjesmarrésve né proceduré, pra atyre
trashégimtaréve dhe legataréve pér té€ cilét ka informacion se jané t€ vetmit trashégimtaré apo
legataré t& trashégimlénésit. Trashégimtarét gjaté zhvillimit t€ procedurés deklarojné né
pérgjegjsi morale, materiale dhe penale se nuk mbajnét t€ fshehur informacione lidhur me
ekzistimin e trashégimtaréve té tjeré, testamentit apo ndonjé fakti tjetér relevant, i cili mund té
ndikon né sjelljen e aktvendimit, apo i cili privon nga ndonjé€ e drejté pjesmarrésit né proceduré
apo personat e treté. Noteri gjithashtu, zhvillon procedurén vetém pér até pasuri, t€ drejta apo
obligime, t€ cilat pjesmarrésit n€ proceduré€ i kan€ parashtruar pér shqyrtim.

NE¢ rastet kur pas mbarimit t€ procedurés, me vendim té€ formés s€ prer€, trashégimtarét marrin
informacion pér ekzistimine e trashégimisé t€ trashégimlénésit ( pasuri e re), e cila nuk ka qené
objekt i procedurés trashégimore, pra, pér té cilén nuk €shté zhvilluar procedura e trashégimisé,
at€heré, trashégimtarét, me propozim te gjykata themelore kompetente, mund t& kérkojné
inicojn€ hapjen e procedurés pér pasuriné e re t€ gjetur. Dhe procedura trashégimore, pér
trashégiming e re, do t€ zhvillohet prej fillimit, vegmas, si proceduré e re e trashégimisé.

Procedura trashégimore, éshté proceduré jokontestimore, e cila, iu besua pér zhvillim noteréve si
té besuarit t€ gjykatave, me ndryshimet ligjore té realizuara né Ligjin pér proceduré
jokontestimore. Né kété méntyré, noterét edhe faktikisht, fituan rolin e komisarit, té besuarit t&
gjykatave pér zhvillimin e trashégimisé.

Né két€ proceduré, pércaktohet cila &sht€ trashégimia e trashégimlénésit, kush jané
trashégimtarét e trashégimlénésit dhe cilat jan€ té drejtat dhe obligimet e tyre. Procedura pér
zhvillimin e trashégims€ para noterit zhvillohet n€ t€ gjitha rastet kur nuk ekziston kontest lidhur
me faktet jurdike dhe realizimin e t& drejtés. ““ Béhet fjalé pér proceduré gjyqésore, né té cilén ,
sipas natyrés s€ punés pér t€ cilén veprohet dhe vendoset, nuk ka kontest mes trashégimtaréve, as
pér bazén juridike t€ trashégimis€, as pér pasuriné q€ e pércakton masén trashégimore, as pér

pjesén e trashégimisé t& cilén e trashégojné trashégimtarét, legatarét apo personat té tjers”*

Gjaté zhvillimit t€ procedurés sé€ trashégimisé, vlen t€ p&€rmendet q€ noteri nuk ka rol
hulumtues.Ai zhvillon procedurén sipas deklaratave t€ trashégimtaréve, t€ cilét né pérgjegjsi té
tyre, japin informata kush jané trashégimtarét, legatarét apo persona té tjeré qé kané té drejté pér

* Zendeli Emine, (2009, fq. 9) “Risité e ligjit pér procedure jashtékontestimore™

* Janevski Arsen, (2001, fq. 27) “ Veprimtaria noteriale dhe karakteri i procedurave té cilat zhvillohen
para noterit” Dhoma e noteréve, Notarius nr. 28, Shkup
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té trashéguar, ekzistimin e bazés juridike mbi té cilén ata trashégojné dhe pasuriné, respektivisht
trashégiming e trashégimlénésit.

Mbi aktvendimin e sjellur nga noteri, pjesmarrésit né proceduré kané té drejté t& paraqgesin
kundérshtim né gjykatén themelore né selin€ zyrtare ku &shté eméruar noteri. Mbikqyrjen e
punés s€ noterit, lidhur me procedurén trashégimore e bén gjykata e cila ia ka besuar zhvillimin e
procedrués. Pas mbarimit t& procedurés, noteri €shté 1 obliguar q€ t€ gjitha shkresat e 1é€nd€s sé
trashégimisé, bashké me procesverbalin dhe aktvendimin e trashégimisg, t’ia ktheje pér ruajtje
gjykatés kompetente.

2.3 Autorizimi ligjor pér zhvillimin e procedures pér dhénien aktvendimit sipas té cilit,
lejohet pérmbarimi né bazé té dokumenteve te besueshme( urdhérpagesa)

N¢ sistemin juridik, rol t€ réndésishém ka p&rmbarimi si mjet qé siguron zbatimin e dispozitave
ligjore dhe realizimin e t€ drejtave dhe detyimeve té paléve dhe né pérgjithési rrjedhen e
qarkullimit juridik.

Né Republikén e Magedonisé, pérmbarimi si ményré pér sigurimin e kérkesave, ishte i ngecur
dhe stagnonte garkullimin juridik, duke i 1é€né gjykatat me numer shumé té larté t€ 1€ndéve.

“Zgjidhja e rénd€sishme ligjore, q€ ndihmoi né efikasitetin e procedurés gjyqésore té
pérmbarimit ishte miratimi i Ligjit pér pérmbarim né vitin 2005*, né bazé & sé cilit u mundésua
q¢é pérmbarimi i detyruesh€ém i1 vendimeve gjyqésore, vendimet e sjellura né proceduré
administrative, dokumentet noteriale dhe dokumentet e tjera pérmbaruese t€ gjykatave kaluan né
kompetence t& pérmbaruesve privaté”** “Pérmbarimi i vendimeve gjyqesore dhe dokumeteve t&
tjera pérmbaruese ishte ana mé e dobét e gjyqésorit, edhepse pérmbarimi i dokumentit t& sjellur

. . 45
€shté kurora e ¢do procedure”.

Ndérkaq, nga aspekti i notariatit, zgjedhja mé e réndésishme ligjore q€ ndihmoi ne efikasitetitn e
procedurés sé€ pérmbarimit €shté miratimi 1 Ligjit pér ndryshim dhe ploté€sim té ligjit pér
pérmbarim i vitit 2009 *°. N& bazé t& kétij ligji , noterét morrén autorizimin ligjor pér dhénien e
urdhérpagesave né baz€ té¢ dokumenteve té besueshme. Mé dhénien e kétij autorizimi, gjykatat

4 Ligji pér pérmbarim (“Gazeta zyrtare ¢ RM ” nr.35/05, 50/06, 129/06, 8/08, 83/09, 50/10, 88/10,
171/10 dhe 148/11)

* Maneski Mihajilo, (2017, fq. 10), “Analiza pér zhvillimin dhe punén e notariatit ne kryerjen e autorizimeve
publike dhe dobia e tij ne realizimin e sistemit juridik me efikas dhe sigurise juridike” Dhoma e noteréve, Shkup

45
Po aty,

4 Ligji pér ndryshim dhe plotésim i ligjit pér pé€rmbarim i vitit 2009, “Gazeta zyrtare e Republikés s¢ Magedonisé”

nr. 83/2009
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realisht e ndjené lirimin nga njé numér shumé i lart€ 1 1€ndéve, ndérsa u krijua njé trekéndésh
stabil pér realizimin efikas dhe efektiv té t€ drejtave dhe obligimeve t€ qytetaréve mes tre
institucioneve gjykatave, noteréve dhe pérmbaruesve.

Gjykatat, né baz€ t€ Ligjit pér procedurén kontestimore, neni 417 deri né€ nenin 428 kishin
autorizim t€ vendosnin mbi kérkesén e kreditorit me urdhérpagesé. “Gjykata 1 jep urdhér t&
paditurit, ta p€rmbushé kérkesén, gjykata sjell vendim t€ vetin, para se i padituri t€ spjegohet
nése ka apo nuk ka kérkesé t& arritur ndaj paditésit, dhe pa mbajtjen e seancés gjyqésore™’ Me
miratimin e Ligjit pér ndryshim dhe ploté€sim t& ligjit pér pérmbarim, noterét autorizohen té
vendosin lidhur me kérkesat e kreditoréve, t€ cilat jané te arritura dhe rrjedhin nga ndonjé
marrédhénie juridike mes kreditorit dhe debitorit. N& bazé t€ kétij ligji, noteri &shté i autorizuar
té vendos me aktvendim sipas t€ cilit, lejohet pérmbarimi né bazé t& dokumenteve té besueshme,
jo me urdhérpagesé.

Ligji pér ndryshim dhe plotésim i ligjit pér pérmbarim, parashihte zgjidhjen ligjore q€ kreditorét
té cilét deri né datén 26 ma;j t€ vitit 2006, kané filluar procedurén e pérmbarimit dhe deri né até
daté kan€ marré€ aktvendim té plotfuqishém dhe té pérmbarueshém, té parashtrojné te gjykata qé
e ka sjellur aktvendimit, deklaraté n€ té cilén do pércaktojné€ te cili pé€rmbarues gjykata té
dorézojé aktvendimin pér pérmbarim. Ndérsa, sipas nenit 13 t& Ligjit pér ndryshim dhe plotésim
1 ligjit pér pérmbarim, parashihej zgjidhja ligjore q€ kreditorét t& cilen deri né datén 26 maj té
vitit 2006, kané filluar procedurén e pérmbarimit dhe deri n€ at€ daté gjykata nuk ka vendosur
me aktvendim té formés s€ prere, t€ parashtrojné te gjykata q€ e ka parashtruar propozimin,
deklaraté né t€ cilén do pércaktojé cilit noter gjykata t’ia besojé léndén pér procedim t&
métutjeshém.

Ligji pér ndryshim dhe plotésim 1 ligjit pér pérmbarim dokumentin notarial, i cili i pérmban
kushtet ligjore, e pércakton si t&€ pérmbarueshém, ndérsa noterin e autorizon t€ mund té zhvillojé
proceduré pér dhénien aktvendimit sipas té cilit, lejohet pérmbarimi bazé té dokumenteve té
besueshme( urdhérpagesa) né€ bazé t€ dokumenteve t€ besueshme. Kjo proceduré rregullohet me
nenin 16, respektivisht nenin 16-a deri te neni 16-o t€ Ligji pér ndryshim dhe plotésim 1 ligjit pér
pérmbarim.

Sipas kétyre dispozitave ligjore, kreditorét, té cilét kan€ kérkesa té arritura ndaj debitoréve, mund
té paragesin propozim pér inicim t€ procedurés pér dhénien aktvendimit sipas té cilit, lejohet
pé€rmbarimi né baz€ t&€ dokumenteve te besueshme( urdhérpagesa) te noteri kompetent. Né bazé
té kétij aktvendimi kreditori do t&€ mund t€ realizojé né ményré t€ detyrushme t€ drejtén e tij pér
té realizuar kérkesén. Kompetenca e noterit pér dhénien e urdhérpagesave pércaktohet varésisht
nga vendbanimi apo vendqéndrimi, respektivisht selia e debitorit.

Né propozim, kreditori, personalisht apo i1 pérfaqsuar nga personi i autorizuar, pércakton
kérkesén pér sjelljen e aktvendimit sipas té€ cilit, lejohet pérmbarimi, né bazé t€ dokumenteve té

47 Maksimovski Ranko (2010, fq. 15) “ Supozimi pér sjelljen e vendimit pér pérmbarim” Dhoma e noteréve,
Notarius nr. 15, Shkup, prill,2010 .
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besueshme né afat t€ caktuar dhe kérkesén pér sjelljen e vendimit n€ bazé t& sé cilit lejohet
pé€rmbarimi. Gjithashtu né propozim, pércaktohen t€ dhénat lidhur me debitorin, bazén né té
cilén e mbéshtet kérkesén, lartésin€ e kérkes€s, té dhéna lidhur me afatet ligjore pér realizim t&
kérkesés dhe kamata ligjore. N& propozim, bashkangjitet edhe baza juridike prejt té cilés rrjedh
kérkesa, pra dokumentet e besueshme né bazé té té cilave, sillet aktvendimi.

Sipas dispozitave ligjore, baza juridike pér sjelljen aktvendimit €shté kérkesa e arritut e kreditorit
e cila déshmohet n€ bazé t€ dokumenteve t€ besueshme, t€ cilat sipas ligjit jané : fatura, kambiali
dhe ¢eku me protest, dokumentet publike, certifikatat e verifikuara nga librat afaristg,
dokumentet private t€ verifikuara sipas ligjit, fatura me kamaté té pérllogaritur.

Pasi noteri e shqyrton propozimin, vleréson nése ky propozim é&sht€ i bazuar, vlerson
kompetencén e tij pér ndérmarjen e veprimeve juridike. Nése konstaton parregullsi, e fton palén
né afat ligjor t&€ shmang kéto parregullsi. Nése vler€son se propozimi &shté né rregull, me
aktvendim, e pranon propozimin e kreditorit dhe e obligon at€ g€ t€ p&rmbushé obligimin.
Gjithastu né aktvendim e informon debitorin se ka t€ drejt€ pér kundérshtim ndaj aktvendimit t&
noterit, né afat ligjor prej 8 dit€ve nga dita e pranimit t€ aktvendimit.

Nése debitori pranon aktvendimit dhe e pérmbushé obligimin, at€heré , kreditori, me shkrim e
njofton noterin pér plotésimin e g€llimit dhe parashtorn kérkesén me shkrim pér pérfundimin e
procedurés dhe térhegjen e léndEs.

NEé rastet kur debitori né€ afat ligjor, nuk pérmbush kéresén dhe nuk parashtron ankesé, atéheré,
noteri, pas kalimit t& afatit ligjor prej 8 ditéve, sipas detyrés zyrtare e shpall aktvendimit té
plotfugishém dhe t€ pérmbarueshém. Aktvendimi i sjellur nga noteri, fiton cilésiné e aktvendimit
té pérmbarueshém pasi né t&, noteri vendos klauzulén e plotfuqishmérisé dhe pérmbarimit.

“Qe t€ ploté€sohen kushtet ligjore pér vendosjen e klauzulés s€ pérmbarimit, €shté e nevojshme té
ket€ kaluar afati ligjor brenda té€ cilit debitori ka t&€ drejté t&€ paraget kundérshtim apo me sjelljen
e vendimit sipas t€ cilit, kundérshtimi hidhet posht€ si i arritur ose i palejuar. Gjithashtu vendimi
pér pérmbarim béhet 1 plotfuqishém kur debitor e t€rheq ankesén, pra, né ditén kur debitori
paraqet deklarat€ pér té€rheqjen e ankes€s s€ parashtruar te noteri, aktvendimi pér pérmbarim
béhet i plotfuqishém™*® ndérkaq, “pérmbaraimi i aktvendimit sipas t& cilit lejohet pérmbarimi né
bazé t& dokumenteve té besueshme paraqitet pasi t&€ kalojé afati 1 parashtruar n€ dispozitivin e
vendimit pér pérmbushje vullnetarisht t€ detyrimit. Pérmbaruesi nuk mund t€ veprojé né€se nuk
ka kaluar ai afat dhe nuk &shté vené klauzula e pérmbarimit™*

Nése debitori pasi pranon aktvendimin, parashtoron kundérshtim, noteri né aspekt formal,
vler€son nése kundéshtimi €shté i1 bazuar dhe e dérgon 1éndén né gjykatén kompetente, e cila
vendos mbi kundérshtimin e debitorit.

* LLazarov Nikol¢o,(2010, fq. 29), “Ankesa kundér aktvendimeve me t€ cilat lejohet pérmbarimi n€ bazé t&
dokumenteve té besueshme dhe vértetimi pér plotfuqishméri dhe pérmbarim” Dhoma e noteréve, Notarius nr. 15,
29. Shkup, prill, 2010
a9
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25



Nése kundérshtimi nuk €shté e bazuar, at€heré noteri e hedh poshté até. Ndaj aktvendimit té
noterit, debitori ka té drejté t€ ankohet.

Proceduré pér dhénien aktvendimit sipas té cilit, lejohet pérmbarimi bazé t&€ dokumenteve te
besueshme &shté proceduré mjaft formale. Sipas karakterit t€ saj kjo proceduré nuk &shté
kontestuese, por inicohet, nése ndonjéra nga palét, nuk e ka pé€rmbushur obligimin e vet qé
buron nga ndonjé marédhénie juridike. Nga mospérmbushja e obligimit, rrjedhimisht, pala tjetér,
kreditori, fiton t€ drejtén pér t€ inicuar proceduré g€ né ményré t€ detyrueshme, né bazé té
aktvendimit t€ noterit, t€ realizoj€ t& drejtén, kérkesén e vet. Palét né proceduré jané persona
fizik apo juridik, t& cilét n€ baz€ z€ nenit 70 té Ligjit pér proceduré kontestimore, mund t&
paragqiten si palé n€ procedur€.

Gjaté zhvillimit t€ késaj procedure, nuk ka seancé dhe nuk ka ballafagim mes paléve.
Komunikimi i noterit me palét €shté formal n€ bazé t€ shkresave. Pér ményrén e parashtrimit té
shkresave dhe aktvendimit, zbatohen dispozitat ligjore t& Ligjit pér proceduré kontestimore .>°
“Sipas karakterit t€ tij, dérgesa e shkresave €shté veprim gjyqésor, né procedurén kontestimore

sipas té cilés, té adresuarit, i lejohet t& njohtohet me pérmbajtjen e shkresés e cila i dérgohet™ "

N¢€ parim, né keté procedur€, noteri nuk ka rol hulumtues té vértetésisé t€ bazés t€ detyrimit. Ai
vleréson propozimin e pranuar nga kreditori, vleréson se palét t€ parashtruara né propozim mund
té jené€ pal€ né procedurén e dhénies s€ aktvendimit , vleréson se ekziston kérkesa pér pérmbarim
e bazuar né¢ dokumentet e besueshme dhe se kjo kérkesé konsiston né para, vleréson se kjo
kérkesé €shté e arritur dhe parimisht e pakontestueshme. Noteri do té sjell aktvendimit, duke u
bazuar vetém né kérkesén e kreditorit, pa e dégjuar palén tjetér. Vetém pasi e pranon
aktvendimin e noterit, debitori fiton t€ drejtén té€ sqarohet nése kéresa e kreditorit €shté e bazuar.
Ky sqarim paraqitet né formén e kundérshtimit t€ aktventimit t€ noterit dhe koniston né
qartésimin e ekzistimit t& kérkesés, lartésiné e saj , afatet ligjore apo larté€sin€ e kamatés.

Procedura pér dhénien aktvendimit sipas té cilit, lejohet pérmbarimi n€ bazé t€ dokumenteve t&é
besueshme konsiderohet si proceduré jokontestimore, né€se prashtrohet kundérshtim nga ndonjéra
prej pjesmarrésve, atéheré, procedura konsiderohet si kontestuese, sepse me parashtrimin e
kundérshtimit, debitori, e kundérshton aktvendimin e noterit dhe rrjedhimisht edhe kérkesén e
kreditorit. “ Ky institut juridik, né térési pérmban edhe mbrojtjen e debitoréve dhe parasheh

mjete juridike kundér vendimeve pér pérmbarim té dhéna né kété proceduré”>>.

2.4 Autorizimet e noterit lidhur me dokumentet noteriale — natyra pérmbaruese e aktit
noterial.

>0 Ligji pér proceduré kontestimore, neni 125, 128, 129, 136,137, 139.

3! Janevski Arsen,(2001, fq.28)  Veprimtaria noteriale dhe karakteri i procedurave té cilat zhvillohen para noterit”
Dhoma e noteréve, Notarius nr. 28, Shkup

>? LLazarov Nikol¢o,(2010, fg. 27), “Ankesa kundé€r aktvendimeve me t€ cilat lejohet p€rmbarimi né bazé té
dokumenteve t€ besueshme dhe vértetimi pér plotfugishméri dhe pérmbarim” Dhoma e noteréve, Notarius nr. 15,
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Sipas dispozitave ligjore numér i madh 1 autorizimeve ligjore mbi ushtrimin e veprimtarisé€ té
noteréve rregullohet me ligjin burimor t€ noteris€, Ligjin pér noteri, ndérsa pjes€ e autoritzimeve
qé 1 kryejné noterét rrjedhin nga dispozita ligjore té ligjeve té tjera.

Sipas Ligjit pér noteri, noterét vazhdojné t€ kené autorizim e verifikimit dhe vértetimit té
fakteve. Sipas kétij ligji, noteri €shté i autorzuar t€ béjé verifikim e origjinalit t€ dokumentve, té
verifikojé nénshkrimin e palés mbi punén e caktuar juridike dhe té verifikojé pérkthimet e
dokumenteve. Me ndérmarjen e kétyre veprimeve juridike, noteri vérteton se e ka béré verifikim
e origjinalit t€ dokumentit dhe se kopja e l€shuar nga ana e tij €shté identike me origjinalin,
vérteton se né€ prezencé té tij, pala e jep nénshkrimin mbi dokumentin e caktuar, vendos gjurmé
té gishtit, apo se e njeh nénshkrimin e dhéné si t€ vetin. Dokumentet e verifikuara dhe vértetuara
para noterit, fitojné cilésin€ e dokumentit publik.

Sikurse Ligji pér kryerjen e punéve noteriale, edhe me Ligjin pér noteri, noterit i jepet autorizimi
pér depozitin noterial dhe autorizimin pér protestimin e kambialit dhe ¢ekut’>.

Né bazé té ligjit pér noteriat, noteri €éshté i autorizuar t€ bé&j€ solemizimin — vértetimin e
dokumentit privat. Sikurse ishte e paraparé me Ligjin pér kryerjen e detyrave noteriale, edhe me
Ligjin pér noteri, me solemnizimin e tij, dokumenti privat mer cilésin€ e dokumentit publik.
Fuqia juridike e solemnizimit shté e njejté sikurse fuqia juridike e aktit noterial. Dallimi i vetém
mes kétyre dy punéve juridike géndron né€ ményrén e pérpilimit. Aktin noterial, né pajtim me
vullnetin e paléve dhe qartésimin e qéllimit jurdik q€ duan t€ arrijn€ palét népérmjet késaj baze
juridike, e pérpilon noteri. Ndérsa, né€ rastet e vértetimit t&€ dokumentit privat, palét paraprakisht,
e kalé pérpiluar dokumentin privat, dhe noteri me verifikim e t€ dhénave dhe né pajtim me
dispozitat ligjore™, e solemnizon dokumentin privat, i cili pas solemnizimit mer fuginé e
dokumentit publik.

2.4.1 Akti notarial

Pérpilimi 1 aktit notarial, €shté autorizimi mé i réndésishém qé ka noteri. Edhe me ligjin pér
noteri, natyra e aktit notarial, vazhdon té jeté mjaft formale. Ményra e pérpilimit t& tij éshté e
paraparé me nenin 55 t& Ligjit pér noteri, ndérsa cé€nimi i dispozitave t& kétij neni, sipas nenit 56
té Ligjit pér noteri, ka pasojé pavlefshmériné absolute apo relative té aktit notarial.

Noteri gjaté pérpilimit t€ aktit notarial, duhet t€ keté kujdes né vértetimin e identitetit t€ palés
apo té té autorizuarve t€ tyre, né pércaktimin e sakté t& vullnetit t€ paléve dhe sqarimit té
pasojave juridike qé ka ndérmarrja e késaj pune juridike.

Akti notarial €shté puné jurdike nép&rmjet t€ cilit, palét realizojné t€ drejtat dhe detyrimet e tyre.
Me Ligjin pér noteri pércaktohen sakté rastet kur pér realizimin e qéllimit t€ caktuar juridik té
paléve &shté e detyrueshme pérpilimi i1 aktit notarial, pra me Ligjin pér noteri, sigurohet

> Ligji pér noteri Neni 59 deri né nenin 75
>* Sipas nenit 45 t& Ligjit pér noteri, noteri qé t& mund t& solemnizojé dokumentin privat, duhet paraprakisht t&
shqyrtojé nése dokumenti privat éshté né p&rputhje me nenet 26, 27, 28, dhe 44 &€ kétij ligji.
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eksluzivisht pérpilimi i aktit noterial pér rregullimin e marrédhénieve t€ caktuara juridike,
ndérkaq, lejohet pérpilimi i aktit noterial apo solemnizimit t€ kontratave private, q€ rregullojné
marrédhénie t€ tjera juridike. Ekskluziviteti 1 aktit noterial me Ligjin pér noteri €shté paraparé
pér:

a) Marréveshjet g€ 1 rregullojné marrédhéniet proné€sore ndérmjet bashkéshortéve dhe
personave q¢€ jetojné n€ bashkési jasht€martesore

b) Marréveshjet né lidhje me dhuratat pa e dhéné€ sendin né€ posedim t€ dhuratémarrésit,

c) Cdo akt té themelimit, organizimit, pushimit, ndryshimeve statusor t€ personave juridik
qé kryejné€ veprimtari ekonomike, institucioneve, fondacioneve dhe organeve t€ tjera,
pérvec shoqérive tregtare.

d) Té gjithé punét jurdike té cilat i ndérmarrin personat e verbér ose t€ shurdhér té cilét nuk
diné té lexojné apo personat memec qé nuk diné t€ shkurajné.

e) Marréveshjet qé kané t€ béjn€ me dispozicionin e pronés s€ personave t€ mitur t€ ciléve u
&shté hequr apo kufizuar aftésia e punés®>

2.4.2 Pérpilimi i aktit noterial sipas ligjeve té vecanta

Noterét gjat€ periudhés pas miratimit t€ ligjit pér noteri, morén autorizime té€ pérpilojné akte
noteriale edhe nga ligje t€ tjera. Kéto autorizime konsistojné pér punét juridike t&€ cilat sipas
natyrés té tyre nuk kané€ kontest, por g€ né thelb mund€sojné krijimin dhe realizimin e t€ drejtave
dhe obligimeve t€ qytetaréve.

Ligji pér noteri, nuk e ndalon mundésiné e pérpilimit t& detyrueshém té aktit notarial n€ rastet
kur kjo parashihet me dispozitat ligjore t& ndonjé ligji tjetér™

a) Ndarja e pasurisé té pérbashkét

Ligji pér procedurén jokontestimore e autorizon noterin pér pérpilimin e aktit notarial né rastet e
ndarjes t& sendit t& pérbashkét apo pasurisé sé pérbashkét.”’ Realizimi i t& drejtave dhe
obligimeve té paléve népérmjet aktit noterial mund té realizohet sepse né thelb né kété€ konratg,
nuk ka kontest. Aktin noterial pér ndarjen e sendit t€ pérbashkét noterét e krijojné, pasi e
vler€sojné se palét me vullnetin e tyre déshirojné t€ arrijné€ qéllimin e caktuar juridik dhe se nuk
ka mosmarrveshje lidhur pércaktimin e ményrés sé ndarjes dhe kushteve té ndarjes té sendit apo
pasuris€. N& praktikén noteriale, rasti mé i shpeshté€ i kétij autorizimi €shté Kontrata pér ndarjen
fizike t& patundshméris€ né formé té aktit noterial®®, né & cilén béhet ndarja e patundshmérise

> Ligji pér noteri, neni 42 pika 1
%% Ligji pér noteri, neni 42 pika 2

°7 Ligji pér proceduré jokontestimore, neni 213 pika 2

*¥ Cavdar Kiril, Cavdar Kimo,(2012, fq. 117, lidhur me nenin 50) “ Ligji pér pronésiné dhe té drejtat e tjera
pronésore, Ligji pér pengun e kontraktuar” komente, sqarime, praktiké gjyqésore dhe regjistér i 1éndéve,
Akademik, Shkup,
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mes bashképronaréve. N¢ rastet kur patundshmeéria né flet€ pronési €shté e ndaré né pjes€ ideale
dhe me numér parcele t€ ndryshme, sipas vullnetit t€ paléve dhe pércaktimit té ndarjes, ndarja
fizike realizohet edhe pa elaborat t€ pérpiluar nga gjeomteri.

b) Ndarja e pasurisé gjaté jetés

Pérpilimi 1 detyrueshém 1 aktit noterial, €shté 1 paraparé edhe né€ rastet kur béhet ndarja e pasurisé
gjaté jetés. Sipas Ligjit pér mardhénie detyrimore, kontrata pér ndarjen e pasurisé gjaté jetés
duhet t& jeté e pérpiluar né formé t& shkruar dhe t& jeté e vértetuar nga gjyqi apo noteri>. Me
kété kontraté, sipas vullnetit t€ tij, realizohet ndarja e pasurisé t&€ ceduesit te pasardhésit e tij.
Noteri &shté i obliguar q€¢ né aktin noterial t€ sigurojé pélqimin pér realizimin e késaj pune
juridike nga trashégimtarét ligjor t€ ceduesit, t€ mbajé llogari t&€ mos cénohet té drejtat e pasurisé
s¢ pérbashkéshkét t€ krijuar gjaté martesés mes bashkéshortéve dhe té keté kujdes qé efektet e
aktit noterial né procedurén trashégimore, pas vdekjes t& ceduesit®. Kontrata e ndarjes sé
pasurisé gjaté jetés né formé té aktit noterial, &shté bazé juridike pér kalimin e pasuris€ pas
nénshkrimit t€ aktit noterial dhe realizimit t€ tij n€ kadastér t€ patundshmérive.

¢) Kontrata e mbajtjes té pérhershme

Sipas Ligjit pér marrédhénie detyrimore, noteri autorizohet t&€ pérpilojé aktin noterial edhe pér
kontratén e mbajtes t€ pérhershme. Sipas kétij ligji, kusht pér plotfuqishmériné e késaj kontrate
&shté forma e shkruar dhe verfikimi nga ana e gjyqit apo noterit.®’

Me kété kontraté, pranuesi 1 mbajtjes obligohet t’i jep dhénésit t€ mbajtes pasuring e tij apo pjesé
té pasuris€. Efekti 1 késaj pune juridike paraqitet pas nénshkrimit t€ aktit noterial, kur dhénési i
mbajtjes i ofron mbajtjen pranuesit t&€ mbajtjes gjaté jetés sé tij, ndérsa pasuria qé€ €shté objekt e
aktit noterial, kalon n€ pronési t€ dhénésit t&€ mbajtjes pas vdekjes t€ pranuesit t€ mbajtjes.

Né praktikén noteriale objekt i kontratés pér mbajtjen e pérjetshme né shumicén e rasteve &shté
patundshméria, sepse népérmjet aktit noterial mundésohet edhe sigurimi i patundshmérisé dhe
vlefshméria e aktit noterial.”* Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme né formé té aktit noterial &shté
bazé pér krijimin e barrés juridike mbi patunshmériné né fletpronésine e patunshmérisé
konkrete. N€ bazé té aktit noterial, prona ose pjes€ e pronés, sigurohet t€ mos tjetérsohet apo mbi

59 Ligji pér marrédhéniet detyrimore “ Gazeta zyrtare e RM” nr. 18/2001, 78/2001, 04/2002, 59/2002,05/2003,
84/2008, 81/2009, 161/2009, neni 1023 pika 2.

% Cavdar Kiril, Cavdar Kimo (2008, fq.1143) “ Ligji pér mardhéniet detyrimore” komente, sqarime, praktiké
gjyqésore dhe regjistér i Iéndéve, Agjensioni “ Akademika”, Shkup 2008

8! Ligji pér marrédhéniet detyrimore neni 1030, pika 1
62 62 Cavdar Kiril, Cavdar Kimo (2008, fq.1156) “ Ligji pér mardhéniet detyrimore” komente, sqarime, praktiké
gjyqésore dhe regjistér i 1€nd€ve, Agjensioni “ Akademika”, Shkup 2008
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té, t&€ mos vendoset ndonj€ barré tjetér juridike. N& két€ ményré€, sigurohet g€ dhénési 1 mbajtjes,
pas vdekjes té pranuesit t€ mbajtjes, t&€ mund té fitojé pronésin€ mbi pronén e caktuar, si rezultat
1 detyrimit q€ e ka kryer né baz¢ té kontratés.

Shkrimi i aktit noterial né librat e pronés (clauzula intabulandi) &shté sigurim pér dhénésin e
mbajtjes juridike edhe né rastet e trashégimisé t€ trashégimlénésit. N& kéto raste, ekzistimi i aktit
noterial, mundéson g€ prona, e cila ka gené objekt i aktit noterial, t€ mos jeté€ pjes€ e masés
trashégimore t€ trashégimisé.

¢) marréveshjet e shogérive tregtare

Pérpilimi 1 dosmososhé€m 1 aktit noterial, éshté 1 paraparé edhe me Ligjin pér shogérité tregtare,
sipas té cilit, éshté e domosdoshme t€ pérpilohet akt noterial mbi marréveshjen qé e kané arritur
shogérité tregtare, lidhur me themelimin, bashkimin apo ndarjen e tyre. Ndryshimet statusore t&
cilat i krijojné€ shoggérité tregtare lidhur me kéto gé€llime juridike, duhet t€ pérmbahen né aktin
noteril. Aktit noterial t& pérpiluar pér themelimin, ndyshimet statusore apo shuarjen e shoqgérive
tregrare, i paraprin proceverbali g€ e mban noteri, né¢ mbledhjen e anaréve té shoqérive tregrare,
dhe né€ bazé té t& dhénave qé sigurohen me procesverbal, pérpilohet akti noterial.

d) Deklaré pér rregullimin e té drejtave dhe obligimeve té nénshkruesve té kambialit
ne formé té Aktit noterial

Forma e aktit noterial pér rregullimin e marrédhénieve juridike té paléve €shté e paraparé edhe
me Ligjin pér kambialin®, sipas té cilit, nénshkruesit e kambialit, t& drejtat dhe detyrimet e tyre i
rregullojné me Deklaré pér rregullimin e t&€ drejtave dhe obligimeve té nénshkruesve té
kambialit ne formé té€ aktit noterial. Rregullimi 1 marrdénies juridike né kété rast béhet pér
kambialin pa protesté dhe pérmban klauzulén e pérmbarimit.

Dh) Sigurimi i kérkesave dhe pengu i kontraktuar

Réndési veganérisht t€ madhe ka fitimi 1 autorizimit t€ noteréve pér pérpilimin e aktit noterial me
géllim t€ sigurimit t€ kérkesave sipas Ligjit pér sigurimin e kérkesave dhe Ligjit pér pengun e
kontrakuar. Sipas ligjit pér sigurimin e kérkesave, kreditori dhe debitori, marréveshjen e arritur
lidhur me sigurimin e kérkesave mund ta sigurojné népérmjet pérpilimit t& aktit noterial® para
noterit. Sigurimi i kérkesave mund t€ realizohet mbi sendet e luajtshme, té paluajshtshme apo té
drejtave.

Ndérkaq me Ligjin pér pengun e kontrakutar, parashihet qé kreditori dhe debitori marréveshjen
qé€ e kané arritur pér hipoteké t€ sendeve té paluajtshme, e verifikojné nga noteri dhe 1 njéjti ka
fuqi pérmbaruese nése pérmban deklaratat nga kontrakutesit se jan¢ dakord qé kontrata e

® Ligji pér kambialin “Gazeta zyrtare e RM” nr.03/02, 67/10,145/15, Neni 82
% Shih Ligji pér sigurimin e kérkesave, “Gazeta zyrtare ¢ RM” nr.87/2007, neni 45, 49, 50

30



hipotekés t€ keté€ cilési t&€ dokumentit pérmbarues. Objekt i1 aktit noterial, €shté sendi luajtshém, 1
palujatshém , letrat me vleré apo té drejtat. ©

Pérmbajtja e aktit noterial pér pengun e kontraktuar €shté rregulluar me Ligjin pér pengun e
kontrakutar. Gjaté pérpilimit t€ aktit noterial pér pengun e kontraktuar, noteri zbaton dispozitat
ligjore pér pérpilimin e aktit noterial t€ pércaktuara me Ligjin pér noteri dhe dispozitat ligjore
pér pérmbajtjene aktit noterial t& pércaktuara me Ligjin pér pengun e kontraktuar. ®

Ligji pér noteri, aktit noterial i jep fuqin€ e pérmbarimit, e cila pércaktohet me vullnetin e paléve
pjesmarrése dhe konsiston né€ ndonjé prestacion , zakonisht t€ afatizuar. Pércaktimi i p€rmbarimit
t& aktit noterial né vet aktin qéndron si deklaraté e detyrueshme e paléve, e njéanshme apo e
dyanshme, varésisht nga natyra e detyrimit me arritjen e detyrimit té sé cilés, kreditori, fiton té
drejtén e pérmbarimit t€ detyrueshém té aktit noterial.

“Akti noterial €shté dokument ekzekutiv nése né t€ €shté pércaktuar obligimi pér prestacion pér
té cilin palét mund té bien daktord dhe nése pérmban deklaraté nga obliguesi se mbi bazé té kétij
akti pér shkak té realizimit t& prestacionit sipas arritjes s€ obligimit né ményré té drejtpérdre;jté
mund t& zbatohet ekzekutimi i detyrueshém”®’. Pér t& pasur fuqiné e aktit pérmbarues né aktin
notarial duhet t€ pércaktohet kaluzula e pérmbarimit, e cila precizohet, ne ¢do rast,né formé té
deklaratés, sipas vullnetit t& paléve dhe marréveshjes sé tyre.

Gjithashtu, né t€ gjitha rastet kur lénda e pérmbarimit konsiston né detyrimin pér krijimin,
kalimin apo shuarjen e ndonjé t& drejte reale, at€heré ky detyrim duhet t€ shénohet né librat
publik nése palét paraprakisht, né aktin notarial, deklarojné se e pranojné kété veprim. Kjo, éshté
posagérisht e réndésishme né rastet e pérpilimit t€ aktit notarial pér hipoteké, né té cilin, kusht
pér fitimin e fuqisé pérmbaruse, pérvec klauzul€s té pérbarimit, éshté edhe klauzula e shénimit té
barrés juridike né€ librat publik, pérkatésisht,pércaktimi i klauzulés intabulanti, n€ aktin notarial.

Vértetimin pér pérmbarimin e aktit notarial, noteri e vendos me kérkesé té palés, ndérsa nése
pércaktimi i pérmbarimit, né daté t& caktuar, nuk mund té pércaktohet, apo nése nuk mund té
vértetohet q€ kushti apo afati i pérmbarimit Eshté béré i arritshém, pérmbarimi pércaktohet nga
ana e gjykatés n€ procedure kontestimore.

“Sipas ligjit pér kryerjen e detyrave noteriale, réndési té vecanté kané ata akte notariale, t& cilat
pérvec cilésisé té dokumentit publik, iu njihet edhe cilésia e dokumentit pé&rmbarues. Kjo
zgjidhje sjellén né kursim material dhe efektivitet t& procedurés dhe né t&€ nj€jtén kohé sigurimin
e stabilitetit juridik. *®

® Shih Ligji pér pengun e kontraktuar, neni 22, 22-a

% Shih Ligji pér noteri, neni 36, 37, 39, 44, 47 dhe Ligji pér pengun e kontraktuar, neni 23 .

57 Ligji pér noteri, neni 43, pika 1.

6% Janevski Arsen, (2016, £q.10) hyrje , “Ligji pér kryerjen e punéve noteriale”, Agjensioni “Akademika”, Shkup,
2016
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Si¢ shihet, ligjet e veganta e pércaktojné pérpilimin e aktit noterial si kusht pér plotfuqishmériné
e punés e juridike, me kéto ligje, noterét marrin autorizim pér pérpilim t&€ domosdoshém té aktit
noterial pér puné té caktuara juridke. E pérbashkéta e kétyre autorizimve konsiston né natyrén
jokontestuese t€ punés jurdidike. Pérpilimi i aktit noterial, vlen pér punét juridike, né t€ cilat nuk
ka kontest dhe mosmarréveshje mes paléve lidhur me pércaktimin e t€ drejtave dhe obligimeve.
Meényra e pérpilimit t€ aktit noterial edhe pér aktet noteriale qé nuk i parasheh Ligji pér noteri,
rregullohet sipas dispozitave té Ligjit pér noteri.

2.5 Dispozitat ligjore lidhur me pengimin e larjes sé parave dhe finansimit té terrorizmit

Parandalimi 1 larjes t€ parave dhe finansimit té terrorizimit paraqet veprime té rregulluara dhe té
sistemuara té€ organeve shtetérore té cilat instalohen né nivele té ndryshme té institucioneve me
gé€llim té€ preventimit t€ paraqitjes té kétyre aktiviteteve joligjore . Parandalimi i larjes s€ parave
si aktivitet 1 organeve shtetérore €shté paraparé né legjislaconet e té gjitha shteteve qé synojné
zbatimin e ligjit. K&t€ e déshmon edhe aktivitetet e koordinuara t€ shteteve pér krijimin dhe
zbatimin e makanizmave parandaluese dhe mbrojtése ndaj kétyre aktiviteteve.

Né Republikén e Maqgedonisé, miratimi 1 Ligjit pér pengimin e larjes s€ parave dhe finansimit té
terorizmit®®, parashihte harmonizimin e legjislacionit nacional me legjislacion ndérkombétar dhe
krijimin e mekanizmave mé efikase dhe stabile ndaj kétyre aktiviteteve. Miratimi 1 kétij ligji,
kushtézoi, ndérhyrjen né ligje t€ tjera dhe pércaktimin e detyrimeve dhe obligimeve té organeve
té tjera pér realizimin e kétij qéllimi, si¢ jané, ligjet bankare, ligjet mbi sistemin finansiar dhe
tatimor, doganat, notariatin, avokaturén, dhe sfera té tjera.70 Pra implementimi i suksesshém 1
kétij ligji, determinon ndérmjarjen e veprimeve té caktuara me ligj, edhe t€ instiucionve té tjera,
té reja, dhe ky obligim rrjedh edhe nga veté Ligji pér parandalim e larjes t€ parave dhe
finansimin e terrorizmit, por edhe nga ligjet speciale t€ kétyre institucioneve. Implementim té
ligjit pér larje t&€ parave dhe financsim té terrorizmit kané€ pér obligim té€ béjn€ edhe Agjensionit
té hyrat publike, Banka popullore ¢ RM, Komisioni pér letrat me vleré, Agjensioni pér
supervizim té finansimit kapital dhe sigurimit pensional, Agjensioni pér postat, Agjensioni pér
supervizim té sigurimeve , Dhoma e noteréve dhe dhoma e avokatéve.

“ Ligji 11 ri pér pengimin e larjes t€ parave dhe finansimin e terorizmit i implementon
eksperienca t€ reja pér vazhdimin e luft€s mé efikase kundér larjes s€ parave. Precizohen dhe
ploté€sohen dispozitat pér pérforcimin e instrumenteve preventive, masave dhe veprimeve qé n
ményre t€ detyrueshme duhet t’I ndérmarin subjektet, pérforcohet obligimi pér realizimin e
procedurave pér analizé dhe identifikim t€ klientéve, t€ autoritzuarve dhe pronarit té vértete.

* Ligji pér pengimin e larjes sé parave dhe finansimit té terrorizmit, “Gazeta Zyrtare e RM” nr. 120/18,317/20
7 Shih Manevski Mihajlo,( fq.28) “Zbatimi I ligjit t& ri pér parandalimin e larjes sé parave dhe ndalimin e
terrorizmit”, Dhoma e noteréve, Notarius nr. 28, Shkup
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Krijohet mundé€sia q€ subjektet pér vértetimin e identitetit t€ klienté€ve té€ shfrytézojné paleté mé
t& gjéré té t& dhénave dhe dokumenteve nga burime té sigurta dhe té pavarura.”’'

Sipas Ligjit pér parandalim e larjes t&€ parave dhe finansimin e terorizmit, noterét jané subjekte té
cilét jané t€ autorizuar t€ ndé€rmarin veprime juridike lidhur me parandalimin e kétyre
aktiviteteve

Ndér veprimet kyesore qé ndérmer noteri, si masé e paraparé pér pengimin e larjes s€ parave dhe
finansimit té terrorizmit &shté pércaktimi i analiz€s s€ klientit né t&€ gjitha rastet kur vendoset
marrédhénie pune, kur ka transaksione parash né€ vleré mé t€ larté se 15.000 euro, né rastet kur
ekziston dyshim pér larje t&€ parave dhe kur ekziston dyshim lidhur me vértetésiné identitet t&é
klientit.

Vértetésia e identitetit t€ klientit €sht€, vértetimi 1 identitetit t€ vérteté t&€ personit fizik 1 cili mer
pjesé né€ procedure apo pérfagsohet nga ndonjé€ i autorizuar né procedurén para noterit dhe
pércaktimi i pronarit t€ personit juridik qé n€ radhe t€ fundit, paraqitet si pronar i vérteté i palés
pjesmarrése-personit juridik n€ procedurén e noterit. Vértetimi i identitetit té personave fizik
béhet népérmjet dokumenteve origjinale, t€ vlefshme t& identifikimit, ndérsa pércaktimi
identitetit t€ personave juridik, béhet népé€rmjet dokumenteve té€ regjistrimit t€ paraqitura né
original apo kopje té€ verifikuara té Iéshuara nga organi kompetent, shteté€ror apo i huaj. Nése nga
dokumenti i regjistrimit t€ personit juridik pércaktohet q€ pronar i tij éshté person tjetér juridik,
hulumtohet” né dokumentin e regjistrimit t€ pronarit t€ personit tjetér juridik, deri né pércaktimin
e pronarit t& vérteté, personit apo personave fizik. Nése né t€ gjitha rastet kur vlera e
transaksionit né procedurén para noterit &shte mé e larté se 15.000 euro, edhe pér transaksionet té
cilat konsiderohen si t€ dyshueshme edhe pér transaksionet e rregullta, noteri pércakton
identitetin e vérteté té palés, dhe até e paraget né raportin e Drejtorisé pér zbulim dhe
kundérzbulim financiar.

Obligim tjetér ligjor, €sht€ edhe ndjekja e transaksioneve t€ parave, sidomos té shumave mé t&
larta, dhe kujdesi q€ ato para té€ kalohen né pajtim me qéllimin q€ synohet té arrihet né
procedurén para noterit. Me qéllim g€ té realizohen masat prventive pér larjen e parave dhe
finansimit t€ terorizmit, €shté e nevojshme qé aktivitetet e dyshuar té detektohen qé fazat mé té
hershme té tyre. Prandaj, éshté e nevojshme té ekzistojé njé organizim né€ mes institucioneve me
sigurimin ¢ informatave, né€ baz¢ t& t€ cilave do t€ mund t€ ndérmeren veprime adekuate pér
ndalimin e kétyre aktiviteteve. "

Nése gjaté procedurés, noteri vleréson se nuk mund té realizon masat pér analizén e klientit
at€her€ €shté i autorizar t€ ndérpresé marrédhénien e puné€s me klinetin, t€ mos lejoné t&

" Po aty.

7* Ligji pér parandalimin e larjes sé parave dhe finansimin e terorizmit , neni 5, pika 3.
3 Simonovski Ivica,(fq. 46) “Ndryshimet dhe plotésimet e ligjit pér parandalimin e larjes sé parave, t& veprimeve t&
dénueshme dhe finansim té terorizmit” Dhoma e noteréve, “Notarius” nr. 20 Shkup ,
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realizohet transaksioni dhe té vlerésojé nése ekzistojné€ dyshime pér larje té parave apo finansim
té terrorizmit dhe t€ dérgoj€ raport n€ Drejtoriné pér zbulim dhe kundérzbulim financiar.

Noteri nése gjaté zhvillimit t€ procedurés sé tij, njoftohet me informacione sipas té cilave, fiton
dyshim pér transaksionet e parave, pa marré parasysh vlerén e tyre, €shté i detyruar qé kéto
informacione ti dorézon me raport te Drejtorin€ pér zbulim dhe kundérzbulim financiar.

Mendoj g€, pér shkak té lloit dhe natyrés delikate t€ kétyre aktiviteteve dhe pamundésisé pér
parashikim té t& gjitha aktiviteteve t€¢ mundshme qé mund té paraqiten né proceduré, me ligjin
pér parandalim e larjes t€ parave dhe finansimin e terorizmit €shté paraqitur obligimi qé noterét
dhe institucionet e tjera q€ e zbatojné kété ligj, t€ krijojné€ programe me qéllim té€ pércaktimit té
ményrés té zbatimit t&€ masave pér parandalim e larjes t€ parave dhe finansimin e terorizmit

Ligji pér noteri, né nenet 145, 146 dhe 147 pé€rmban dispozita ligjore lidhur me masat pér
parandalimin e larjes t€ parave dhe t€ ardhurave té tjera nga veprat e ndérshkueshme dhe
finansim té terorizmit, respektivisht, programin pér parandalimin e pastrimit t&€ parave dhe té
ardhurave t¢ tjera nga veprat e ndérshkueshme dhe ményrén e kryerjes sé kontrollit pér
realizimin e kétyre dispozitave.

2.6 Pérgjegjsia e noteréve gjaté ushtrimit té veprimtarisé

Noterét kané rol mjaft t€ réndésishém né sitetmin juridik. Ata t€ eméruar nga organi shtetéror,
ushtorjné veprimtari me karakter publik. Veprimtariné e vet noterét e ushtrojné né bazé té
dispozitave ligjore, kodeksit t€ etikés profesionale t€ noteréve dhe akteve t€ 1€shuara nga Dhoma
e noteréve. Rrjedhimisht, karakteri i till€ 1 punés, 1 bén noterét t€ mbajné pérgjegjsi pér veprimet
e tyre. Gjaté ushtrimit t€ shérbimit noterial, noterét jané té€ autorizar t€ nd€rmarrim veprime
juridike té cilat 1 kryejn€ né ményré té pavarur dhe té liré, rrjedhimisht, nga kjo veprimtari, edhe
pérgjegjsia e noterit pér ushtrimin e shérbimit noterial €shté personale. Edhe né rastet kur noteri
vepron si 1 besuar 1 gjykatave dhe organeve té tjera, mban pérgjegjsi personale pér kété lloj t
veprimeve. Shteti né asnjé rast nuk &shté pérgjegjés pér veprimtariné e noterit.

“Kryreje e veprés penale nga ana e noterit, nuk paraget vetém keqpérdroim t€ rénd€ t&€ pozicionit
té tij personal si noter, qé¢ &shté me réndési té jashtézakonshme pér marrédhéniet juridike dhe
sisitemit juridik, por edhe sulm mbi veté institucionin e noterisé, e cila, si t&€ gjith€ institucionet
té tjera juridike, ka kapacitet t€ kontriboj€ né sigurimin e marrédhenieve juridike, n€ lartésiné né
t& cilén, kéto subjekte besojné” ™

Me ligjin pér noteri, pérve¢ kalimit t€ autorizimeve t€ réndésishme né kompetencé té noteréve,
pérgjegjsia gjaté ushtrimit t€ veprimtaris€ u b€ dukshém mé rigoroze.

™ Kambovski Vladimir,(2004, fq 36) « Pérgjegjsia penale-juridike dhe diciplinore né veprimtariné noteriale”,
Dhoma e noteréve, Notarius nr. 5, Shkup
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Noterét gjat€ ushtrimit t€ veprimtaris€ mbajné pérgjegjegjsi materiale pér démin e shkaktuar
gjat€ ushtrimit t€ veprimtarisé, pérgjegjési diciplinore pér veprime t& parregullta,
joprofesionaliste dhe té pandershéme, pérgjegjsi penale pér ushtrim té€ paligjshém dhe
keqgpérdorim té detyrés zyrtare, pérgjegjsi si udhéheqés i punés, pér té punésuar té tjeré né€ zyrén
e noteris€, pérgjegjési si pagues tatimor i t€ hyrave noteriale nga ushtrimi i veprimtarisé¢ dhe
pullave t& gjyqit” Ndérkaq, pérgjegjsia pér vepér té kryer penale, gjegjésisht kundérvajtje, nuk e
pérjashton pérgjegjsiné disiplinore t& noterit.”®

2.6.1.Pérgjegjsia diciplinore e noterit

Me ligjin pér noteri €shté pércaktuar nocioni 1 pérgjegjsisé diciplinore, zhvillimi 1 procedurés
diciplinore dhe masat e diciplinore. Noteri pérgjigjet n€ ményré diciplinore nése me veprimet e
tij, gjaté kryerjes s€ shérbmit, né kundérshtim té Etikés profesionale t& noterit, e prish nderin dhe
prestigjin e shérbimit noterial dhe e sjell né dyshim besimin e shérbimit noterial dhe nése
veprimet e veta i kryen né ményré t€ paligjshme, joprofesionale, t€ pavetédijshme apo nga
pakujdesia. '

Sipas Ligjit pér noteri, autorizimin pér inicimin e procedurés diciplinore e kan€ ministri i
drejtésise, kryetari i gjykatés themelore dhe/apo kryetari i Dhomés s€ noteréve.

Procedura inicohet me propozim i cili duhet t€ pérmbajé saktésisht déshmi dhe fakte lidhur me
cénimin diciplinor. Ky propozim dorézohet te késhilli diciplinor. Procedura lidhur me
pérgjegjsin€ diciplinore €shté urgjente. Para marrjes sé vendimit nga ana e késhillit diciplinor,
noteri ka t& drejté pér deklarim t€ drejtpérdrejté lidhur me pretendimin pér c€nimin diciplinor
para késhillit diciplinor. Gjaté kumtimit t€ masés diciplinore duhet t€ merren parasysh, cénimi 1
detyrés zyrtare, pasojat e atij cénimi, shkalla e pérgjegjsisé s€ noterit, rrethanat né€ té cilat éshté
kryer cénimi, sjellja e tij e méparshme, dhe kryerja e punéve si dhe rrethanat e tjera lehtésuese
dhe rénduese.

Me ligjin pér noteri, €sht€ zmadhuar numri dhe lloi 1 masave diciplinore (mbi 20 lloje t€ masave
disiplinore)’®, prej té cilave masa mé e réndé qé mund té shqiptohet &shté marrja e pérhershme e
té drejt€s pér kryerjen e shérbimit noterial, dénim me para, masa e largimit t€ pérkohshém nga
ushtrimi 1 shérbimit noterial, dhe vérejtja me shkrim.

2.6.2 Pérgjegjésia penale e noterit

7 Stoev Fidango,(2008, fq.28) “Statusi, autorizimet, pérgjegjsia dhe mbrojtja e noterit” , Dhoma e noteréve,
Notarius nr 9, Shkup

7% Ligji pér noteri, neni 177, pika 2

7 Ligji pér noteri, neni 118, pika 1 dhe 4.

78 Ligji pér noteri, neni 122,123,124,125126,127,128
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Me ligjin pér noteri €shté parashikuar qé né ményre paralele, ndaj noterit t€ mund t€ inicohet
proceduré diciplinore dhe penale. Pérgjegjsia pér vepér té€ kryer penale, gjegjésisht kundérvajtje,
nuk e pérjashton pérgjegjsiné disiplinore t& noterit.”

Né té gjitha rastet kur késhilli diciplinor, gjaté zhvillimit t€ procedrés diciplinore ndaj noterit,
vérteton se, pérveg shkeljes diciplinore, ekzistojné dyshime edhe pér kryerje t€ veprés penale,
atéheré e njohton organin kompetent pér faktet e tilla. N& ményré t& ngjajshme vepron edhe
komisioni kompetent i Dhomés sé noteréve pér ushtrimin e kontrollit mbi realizimin e Ligjit pér
parandalimin e larjes s€ parave dhe finansimit t€ terrorizmit, n€ té€ gjitha rastet kur pércakton se
ekzistojné dyshime lidhur me kryerjen e veprés penale ose kundérvajtje gjaté ushtrimit té kétyre
detyrimeve nga ana e noterit.

Pércaktimi i veprave penale t€ kryera nga noteri, buron nga Kodi penal, sipas té cilit, n€ ményré
té pergjithshme parashihet qé noteri si ushtrues i1 funksionit publik, éshté kryes 1 mundéshém i
veprave penale, né¢ bazé dhe lidhur me autorizimet e tij pér ushtrimin e autorizimeve dhe
detyrimeve.*

Sipas Ligjit penal, noteri mban pérgjegjsi pér veprat penale té kryera gjaté€ ushtrimit t€ shérbimit
noterial dhe kjo pérgjegjsi hyn né grupin e pérgjegjsisé qé€ mbajné personat zyrtar gjaté ushtrimit
té veprimtarisé té tyre.

Noteri mban pérgjegjsi pér veprat penale né rastet kur:
N& ményré té paautorizuar i zbulon sekretet noteriale *'
N& ményré t& pandershme kryen shérbimin noterial®
Bén kegpérdorim té detyrés zyrtare™

Gjaté ushtrimit t& veprimtarisé pranon ryshfet®*

Gjaté€ ushtrimit t€ veprimtaris€ do té lejojé ose nuk do té€ paraqesé larjen e parave, pasuriné apo té
drejtat pasurore™. etj

2.6.3 Pérgjegjésia materiale e noterit pér démin e shkaktuar.

Roli 1 noterit né sistemin juridik né pérgjithési dhe né realizimin e t€ drejtave té qytetarét
véshtruar nga praktika e punés s€ noteréve, €shté shumé i réndésishém, két€ e déshmon edhe

7 Ligji pér noteri, neni 177, pika 2
% Kodi penal, neni 122, pika 9

#1 Kodi penal , neni 369

%2 Kodi penal, Neni 353 -c

% Kodi penal, neni 353

% Kodi penal, neni 357

% Kodi penal, neni 273, pika 6.
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kalimi 1 autorizimeve té reja te noterét dhe dhénia e kompetencave qé n€ ményré t€ rregulluar me
ligj, t€ realizojné€ shérbimet e tyre. Megjithaté, ¢do institucion, pér ushtrimin e veprimeve té veta,
duhet t€ keté edhe pérgjegjsi pér léshimet apo keqpérdorimet gjat€ ushtrimit t€ veprimtarisé.
Ekzistimi i pérgjegjsise né rastin konkret t&€ noteréve, mundéson krijimin e besimit ndaj kétij
instituconi gjaté ushtrimit t€ shérbimit.

Ndér parimet kryesore t€ veprimtaris€ noteriale €shté paraparé ushtrimi profesionist, i liré dhe i
meévetésishém 1 shérbimit noterial, ndérsa gjithshtu &shté pércaktuar pérgjegjsia materiale e
noterit pér démin e shkaktuar gjaté ushtrimit t€ veprimtarisé.

Pérgjegjsia materiale e noterit pér démin e shkaktuar vlen pér t€ gjitha autorizimet qé u jané
dhéné noteréve. “Eshté gabim té mendohet qé noterét si bartés t& shérbimeve publike t& cilét
kryejn€ shérbime té karakterit publik, duhet t€ jené té paprekshém né rastet e ndérmarjes té

shérbimeve noteriale”®®.

Zgjidhja e till€ e ligjdhénésit, duke e pércaktuar noterin si pérgjegjs€s pér démin g€ ju
shkakton personave té treté gjat€ ushtrimit t& veprimtarisé, krijon siguri pér palét né proceduré,
qé€ t€ mund t&€ drejtohen né noter pér realizimin e té drejtave dhe detyrimeve té tyre. Pérgjegjsia
ndaj démit t€ shkaktuar sipas Ligjit pér noteri, vlen edhe né€ rastet kur noteri vepron si i besuar i
gjykatave apo 1 organeve té tjera. Né kété kontekst, éshté e nevojshme té€ pérmendet obligimi
ligjor 1 noterit pér t€ siguruar veprimtarin€ e vet né rastet e shkaktimit eventual t&€ démit ndaj
palés. Kétu béhet fjalé pér pérgjegjési civile profesionale pér démin e shkaktuar nga noteri.
Pérgjegjésia civile e vendos bartésin e njé funksioni publik kundrejt shfrytézuesit t€ shérbimeve
té tij dhe ka pér qéllim g¢€ t€ sigurojé zhdémtimin e personave qé pé€sojné pasoja té¢ démshme nga
gabimet profesinale®’

Kompenzimi i démit ndaj palés, vlen né rastet e shkaktimit t€ démit nga ushtrimi i veprimtarisé
té noterit ose t& punésuarit e tij. Me Ligjin pér noteri, sigurimi i veprimtarisé t€ noterit, &shté
pércaktuar né lartési prej 50.000 euro ose né vleré mé t€ lart€ var€sisht nga shpérblimi noterial
vjetor 1 noterit.

Pérgjegjésia e noterit, pérveg siguris€ qé ofron, shérben edhe si preventivé pér pengimin e
keqpérdorimeve ligjore dhe moszbatimin e dispozitave ligjore gjat€ kryerjes s€ shérbimit
notarial. Né két€ kontest, €sht€ me rénd€si q€ procedurat mbi vler€simin e pérgjegjsis€é qé
zhvillohen para noterit, éshté e réndésishme t€ analizohen dhe t€ publikohen nga ana ¢ Dhomés
s¢ noteréve, né ményré qé t€ evitohen gabimet dhe shkeljet ¢ mundshme. Vendosja e
precedenteve té rasteve sidomos né lidhje me pérgjegjsin€ ndaj noteréve mendoj se pérvec se
siguron zbatimin e drejté t€ autorizimeve t€ tyre, por edhe ndihmon né focimin e imazhit t&€ kétij

% Tomanoviq Teofil, (2008, fq. 20) “ Pérgjegjsia materiale e noteréve pér démin e shkaktuar” Dhoma e noteréve,
Noterius, nr. 9, Shkup

%7 Daboviq Anastasovska Jadranka,(2013,fq.11) , Pérgjegjsia profesionale e noteréve pér démin e shkaktuar dhe
obligimi i tyre pér sigurim t& detyruesh€ém®, Notarius 23,
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institucioni dhe ruajtjen e stabiliteti dhe prventimin e shkeljeve apo keqpérdorimeve nga ana e
noteréve.

Rol t€ ngjajshém ndaj sigurimit t&€ ligjshméris€ né€ punén e noteréve ka edhe ushtrimi i1
kontrolleve nga organet mbikqyrése. Sipas Ligjit pér noteri, organe mbikqyrése t€ institucionit té
noterisé jané Ministria e drejtésisé, Gjykata themelore né selin€ né t€ cilén €sht€ eméruar noteri
dhe Dhoma e Noteréve. Kontrolli ndaj kétij institucioni vlerésoj se €shté i nevojshém fillimisht
pér sigurimin e ushtrimit t€ rregullt t€ shérbimit notarial gj€ qé ndihmon né€ sigurimin dhe
realizimin e drejté t€ té drejtave dhe obligimeve t€ qytetaréve dhe stabilitetin juridik. Kontrolli
gjithashtu €shté i nevojshém pér sigurimin e unifikimit t& ushtrimit t€ veprimtaris€. Meqgenése
noteria funskionon si institucion i pavarur, €shté¢ shumé e nevojshme té sigurohet unifikim i
ushtrimit t&€ funksionit notarial, zbatim i njejté i dispozitave ligjore dhe praktikim i ngjajshem i
procedurave noteriale.

Vlerésoj se me qéllim t€ preventimit t€ keqpérdorimeve ligjore dhe sigurimin e ushtrimit t€ sakté
té funksionit notarial, €shté e nevojshme g€ n€ ményre t€ vazhdueshme té realizohen edukime
dhe informime ndaj noteréve. Né kété qéllim rol veganérisht t€ réndésishém ka Dhoma e
noteréve e cila, me kontributin e saj pér organizime t€ seminareve dhe edukimeve t€ noteréve
lidhur me ushtrimin e shérbimeve noteriale. Trajnimet mbeten njé€ nga aktivitetet kryesore pér té
shmangur gabimet né punén e noteréve, por edhe pérsosja e njé kodi etik me norma rreptésisht té
paracaktuara dhe t€ pranuara né¢ ményré t€ detyrueshme pér zbatim sigurojné ushtrimin dinjitoz
dhe & pérgjegjshém t& kétij funksioni **

3. LIGJI PER NOTERI I VITIT 2016

Noteria g€ nga themelimi 1 saj si institucion né RM €&shté rregulluar me tre ligje t€ veganta. Ligji
pér noteri, i cili u miratua n€ vitin 2016 &shté ligji 1 tret€ i cili akoma &shté né fuqi dhe qé
shérben si lex specialis pér rregullimin e késaj veprimtarie.

Ligji 1 11 1 noteris€é u miratua nga Kuvendi i Republikés t€ Maqgedonis€ né 05.04.2016, hyri né
fuqi teté dité pas shpalljes sé tij né Gazetén Zyrtare,” ndérsa zbatimi i ligjit pér noteri u
prolongua deri n€ 01.01.2017. Ligji pér noteri 1 vitit 2016 nga kjo daté, e shfuqizoi zbatimin e
Ligjin pér noteri t& miratuar né vitin 2007.

% Tutulani- Semini, Mariana,( 2008, fq.11) “Relativizimi i lirisé s¢ profesioneve té lira né funksion t& njé shérbimi
“absolutisht” n€ t€ mire t€ qytetaréve dhe né pérputhje me ligjin” Noteria, Revista shqiptare pér studime ligjore,
Tirané,

8 Ligji pér noteri “Gazeta Zyrtare e RM” nr. 72/2016 dhe 172/16.
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Me ligjin e ri pér noteri, intervenohet n€ funksionimin e nj€ institucioni q€ ushtron veprimtari pér
rreth 19 vite. N¢é praktikén juridike, si vendase ashtu edhe ndérkombétare, rezultatet e punés té
noteris€ kané dhéné€ déshmité e tyre, dhe mbi eksperiencén e veprimtaris€ té noteris€, mund té
nxjerrim konkluzione si né dobin€ dhe réndésin€ q¢ sjell ky institucion né sistemin jurdik né
pérgjithsi ashtu edhe né nevojén pér pérmisimin dhe plotésim t&€ shérbimit notarial.

Me Ligjin e ri pér noteri, béhen ndryshime t€ réndésishme dhe thelbésore t€ kétij institucioni.
“Ky ligj sjell risi dhe zgjedhje t€ reja né konceptin e notariatit si shérbim publik i vendosur né
sisitemin juridik dhe si institucion g€ ushtron autorizime publike né periudhe kohore prej 19

viteve.””

3.1 Ndryshimet dhe plotésimet e dispozitave ligjore té karakterit organizacional dhe
ményrés té punés té noteréve

Ligji pér noteri sjell ndryshime t€ réndésishme dhe t€ nevojshme pér kété institucion. Ai bén
strukturim té r1 té€ ligjit, duke i precizuar dhe plot€suar dispozitat ligjore paraprake. Me kété ligj,
synohet t€ evitohen manggsit€é dhe dobésité e ligjeve paraprake dhe sillen zgjidhje té reja t&
dobishme t€ cilat paraqiten si rrejedhojé e zhvillimit teknologjik. Ligji pér noteri, parashihen
zgjidhje t€ dobishme té karakterit organizacional t€ punés t€ noteréve.

Me ligjet paraprake t€ noteris€, noteri obligohej né ményré rregullt, t€ mbajé, regjistra dhe libra
té posagém, né t€ cilat, do té regjisistronte t€ dhénat e sakta lidhur me punén e tij dhe né té€ cilat,
nénshkruheshin palét. Kéto libra kané rolin e ditarit t€ punés té noterit, dhe pérmbajné
nénshkrime t€ paléve né€ procedurén para noterit.

Me ligjin e ri pér noteri, mbajtja e regjistrave t€ punés béhet né ményré elektronike. Ndérsa
nénshkimi i paléve béhet né njé libér t€ pérgjithshém té quajtur “Libri i nénshkrimeve”. Palét
jané té obliguar t€ nénshkruhet né€ librin e nénshkrimeve pér t€ gjitha llojet e verifikimeve dhe té
gjitha punét noteriale nga regjistri 1 pérgjithshém afarist ( aktet noteriale, procesverbalet pér
vértetime dhe déshmi, procesverbalet pér marrjen e parave, dokumenteve dhe letrave me vler¢)

Me qéllim té€ mbrojtjes dhe ruajtjes té t&€ dhénave nga regjistri elektronik, sipas Ligjit pér noteri,
noterét lidhin marréveshje me person t€ licensuar, i cili éshté i specializuar né ruajtjen e
materialeve arhivore dhe té dhénave.

Me ligjin pér noteri, parashihet edhe obligimi i Dhomés té noteréve té€ mbajé libér té
nénshkrimeve t€ deponuara, pér persona té autoizuar nga organet shtetérore, orgnizatat publike,
bankat, dhe organizatat t€ tjera, q€ &shté vecanérisht e nevojshme dhe e dobishme pér

% Stoev, Fidango,(2016, fq.7) “Koncepti I Ligjit t€ ri t€ noteris€”, Notarius nr. 29, Shkup, viti
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efikasitetit e shérbimit noterial. °' Ky obligim i Dhomés t& noteréve né praktiké &éshté realizuar
edhe para hyrjes né fuqi té Ligjit pér noteri.

Ligji pér noteri, obligon noterin t€ keté edhe certifikaté t€ kualifikuar t& l€shuar nga 1€shuesi i
autorizuar, me té cilin mundésohet nénshkrimi elektronik i noterit né bazé té té cilit, verifikohen
dokumentet elektronike t€ cilat noteri 1 ka pérpikuar apo mundé€sohet realizimi i1 verpimeve t&
ndérmarra si person i autorizuar, né institucionet e tjera, pér kryerje t& shérbimit noterial. **

Né kuader té autorizimeve, ligji pér noteri, autorizon noterin, né raste t& caktuara me ligj t€ mund
té& pérpilojé dokumente noteriale dhe té€ njéjtat ti verifikojé né ményré elektronike né bazé té
nénshkrimit elektronik”

Sa i pérket kushteve pér ploté€sim pér emértim t€ noteréve, né Ligjin pér noteri, shtohet kushti pér
kandidatin pér emérim t€ keté kaluar e provimit t€ jurisprudencés dhe vendoset kushti 1 qé
kandidati pér emérim té keté praktikuar puné juridike né afat kohor prej 3 viteve pas dhénies té
provimit té jurisprudencés, apo té keté praktikuar puné juridike né zyré noterie né€ afati kohor
prej 2 viteve.

Mendoj g€ vendosja e kalimit t€ provimit t€ jurisprudencés, krahas provimit t€ noteris€, tenton té
sigurojé rritje né pregaditjen profesionale t&€ noteréve dhe z€vendésve tij gjaté ushtimi t€ késaj
veprimtarie. Vendosja e kushteve mé rigoroze pér emértimin e noteréve, déshmon pér réndésiné
q¢€ ka edukimi dhe profesionalizmi i noteréve si bartés té kétij funksioni.

Risi tjetér g€ sjell Ligji pér noteri €shté tendenca pér ndalim té konkurencés jo lojale. Kjo shihet
né dispozitat e vaganta ligjore sipas té cilave, vendoset kérkesa pér zgjedhjen e liré€ t& noteréve,
brenda rajonit zyrtar, n€ t€ cilin noteri €sht€é kompetent, pér realizimin e punéve jurdike qé€ kané
pér géllim, kalimin e pronésisé t€ sendeve apo té€ drejtave dhe krijimin e t€ drejtés té€ pengut.
Zgjedhja e liré e noterit qé do t€ ofron shérbimin noterial, i takon palés e cila, do té paguajé
shpenzimet e procedurés.Ndérkaq noteri dhe palét e tjera né proceduré, obligohen té respektojné
zgjedhjen e liré€ t€ palés qé 1 paguan shpenzimet dhe t€ pérmbahen nga ndérmarrja e ¢farédo
veprimi qé e ndalon apo pengon realizimin e t& drejtés té tij °*

Disozitat lidhur ndalimin e konkurencés jolojale shihen edhe né detyrimin e noterit ti pérmbahet
pércaktimeve t€ Tarifés noteriale lidhur me shpenzimet e procedurés, respeltivisht pércaktimit té
shpérblimit noterial pér shérbimin e dhéné. Me kété ligj, autorizohen personat apo noterét e tjeré
qé€ kané informacione lidhur me noterin q€ bén keqpérdorime t€ tarifés noteriale, noterin ta
paragesin né Dhomén e noteréve.”

*! Ligji pér noteri neni 111, pika 5

%2 Ligji pér noteri, neni 7 pika 1,

% Ligji pér noteri, neni 45 neni 46, neni 47.
% Ligji pér noteri, neni 26-a

% Ligji pér noteri, neni 35-a
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Lidhur me ményrén e ushtrimit t€ veprimtaris€, jané mjaft t€ dobishme plotésimet dhe
pércaktimet e qarta t€ rasteve kur noteri €shté i autorizuar t€ refuzojé té kryejé shérbimin
noterial. *° dhe plotésimet dhe sqarimet e dipozitave ligjore lidhur me pérmbarimin e
dokumenteve noteriale.””’

3.2 Ndryshimet dhe plotésimet e dispozitave ligjore té karakterit pérmbajtésor té
autorizimeve té noteréve

Me ligjin pér noteri, paraqitet strukutim mé i mire i dispozitave ligjore dhe sqarime mé té sakta té
disa dispozitave ligjore. Ligji pér noteri, né dispozitat themelore, jep sqarime mé t& sakta t&
kuptimit t€ notariatit, noterit , ményrés sé punés dhe principet n€ bazé té té cilave noterét e
kryejné€ veprimtaring e tyre.

Sipas kétij ligji, notariati definohet si shérbim publik, né t€ cilin kryhen autorizime t& karakterit
publik. Shérbimin noterial e kryejné noterét si bartés té kétij funksioni.”®

Noterit éshté person i cili pér kryerjen e shérbimit noterial, emértohet nga Minisitria e drejtésisé,
ndérsa veprimtaring noteriale e kryen si profesion t& vetém professional.”

Ligji pér noteri, ¢ mbéshtet veprimtariné noteriale n€ té€ njejtat parime fundamentale si ligjet
paraprake, garantimin e kryerjes sé€ ligjshme té punéve, pérgjegjsiné pér démin e shkaktuar né
punén noteriale, dispozicionin dhe pamohueshmérin€ e raportit jurdik, mbikqyerjen ndaj
ligjshmérisé né kryerjen e punéve noteriale, kompenzimin e démit dhe parimin e ri qé pécaktohet
me kété ligj, kryerjen e shérbimit noterial né ményré té ndérgjegjshme dhe ndershme.'®® Ndérsa
ushtrimi 1 shérbimit noterial nga noteri mbéshtetet né t€ njéjtat parime sikurse edhe ligjet
paraprake ; noteri shérbimin noterial e kryen né ményré té lir€, t€ pavarur, t&€ mévetésishme,
profesionale dhe té paanshme né bazé té€ ligjit, marrévsjeve ndérkombétare t€ ratifikuara,
Kushtetutén e RM dhe akteve té tjera t& pérgjitshme té bazuara né ligj.'"!

Dispozitat themelore, sqaruese, lidhur me institucionin e notariatit dhe shérbimit noterial jané
shumé té réndésishme sepse pércaktojné thelbin e kétij institucioni dhe premisén né té cilén ky
institucion ushtron veprimtarin€. Kéto dispozita reflektojn€ né gjithé ligjin , sepse n€ at€ ményre,
pércaktohet qasja si do kuptohen dhe zbatohen dispozitat ligjore n€ vazhdim t€ ligjit. Dispozitat
themelore, edhepse mé miré t€ strukuruara dhe mé qarté t€ definuara, n€ thelb nuk e ndryshojné
konceptin e notariat. Modeli i1 funskionimit t&€ tij €shté né pajtim me konceptin e notariat latin,
pjesé e té cilit €shté edhe notariati i RMV.

Megjithté, me ligin e ri t€ noterisé€, pérveg zgjidhjeve té lartépérmendura, jané pércaktuar edhe
detyrime dhe autorizime, té cilat e ndryshojn€ ményrén e ushtrimit té shérbimit noterial dhe disa
prej tyre né njé masé jan€ kontradiktore sidomos me dispozitat themelore t&€ kétij ligji. Risi qé
sjell Ligji pér noteri €shté autorizimi i noterit pér dhénien e urdhérpagesave noterale. N& kété

% Ligji pér noteri, neni 30

°7 ligji pér noteri neni 53

% Ligji pér noteri neni 2

% Ligji pér noteri neni 3, pika 1.
1901 igji pér noteri, neni 3 pika 4.
1911 igji pér noteri, neni 3 pika 3
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kontekst, né ligj, me dispozita t€ vecanta pércaktohet kuptimi dhe procedura e miratimit té
urdhépagesave noteriale.

Risia me e réndésishme qé éshté pércaktuar me ligjin pér noteri, shté pjesmarrja e detyrueshme
e avokatit, si 1 autorizuar i paléve, pér raste t€ cakturara té parapara me ligj.

Sipas ligjit pér noteri, pjesmarrja ¢ domosdoshme e avokatit €shté e paraparé né procedurén e
dhénies s€ urdhérpagesave noteriale, né verifikimin e kontratave dhe parakontratave pér
shitblerje me vleré mbi 10.000,00 euro, n€ procerurén e kalimit t€ pronésisé dhe né procedurén
pér zhvillimin e trashégimisé.

Pércaktimi 1 till€ 1 ligjit pér noteri, p€rcakton ndryshim rrénjésor né ushtrimin e shérbimt noterial
si n€ aspekt t€ organizimit t&€ punés, ashtu edhe né€ pétcaktimin e sakté té autorizimeve, mbajtjen
e pérgjegjsis€ dhe pércaktimin e rolit t€ noterit. Prezenca e detyrueshme e avokatit né procedurén
para noterit, vendoset me géllimin e realizimit dhe mbrojtjes mé t€ sakté t& té drejtave dhe
obligimeve t€ paléve. Megjithaté, ky obligim, éshté né kundérshtim me dispozitat themelore té
Ligjit pér noteri, parimeve mbi t€ cilat mbé&shtetet shérbimi noterial dhe konceptit t€ notariatit
latin. Prezenca e detyrueshme e avokatit né procedurén para noterit, €shté obligimi qé parashihet
vetém né€ Ligjin pér noteri. Legjislacionet e shteteve té tjera t€ notariatit latin, nuk e parashohin
zgjidhje t€ till€. E drejta e paléve pér t€ gené t€ pérfagsuar para institucioneve juridike dhe té
drejtés €shté e drejté e zgjedhjes sé tyre, nuk mund t€ jeté€ obligim.

3.2.1 Ndyshimet dhe plotésimet e dispozitave ligjore pér zhvillimin e procedurés
trashégimore.

Ligji pér noteri, n€ Kapitullin XIV pérmban dispozitat pér noterét si t€ besuarit e gjykatave dhe
organeve té tjera, ashtu sikurse edhe ne Ligjin pér noteri té vitit 2007, me kéto dispozita
rregullohen punét jurdike t€ cilat mund t’ju besohen noteréve, pozita juridike e noterit si i besuar
1 gjykatave dhe organeve té tjera , mbikqyrja e punés s€ noterit si 1 besuar, procedura pér
mbrojtjen jurdike t& palés s€ pakénaqur nga vendimi i noteréve dhe ruajtja e akteve té€ noteréve
kur veprojné si t€ besuar té gjykatave apo organeve té tjera.

Ndryshimi i vet€ém dhe mé i réndésishém né keté kapitull konsiston né procedurén e zhvillimit té
trashégimisé. Sipas nenit 147 t€ Ligjit pér noteri, zhvillimi i1 procedurés s€ trashégimisi emérohet
si “proceduré e zhvillimit t€ trashégimisé€”, ndérsa dispozita ligjore, udhézon né zbatimin e
dispozitave ligjore t€ Ligjit pér proceduré kontestimore, ndérkaq, n€ pikén 2 t& kétij neni,
pércaktohet obligimi ligjor q€ t& gjitha palét né proceduré té jené t&é pérfaqsuar nga avokati si i
autorizuar i tyre'*?

Si¢ shihet, dipozitat ligjore pér zhvillimin e trashégimisé jané dispozita udhézuese q€ autorizojné
zbatimin e ligjit t€ vecanté pér kryerjen e autorizimeve ligjore t€ noterit, ndérsa vendosin njé
detyrim, té cilin nuk e pérmban Ligji pér proceduré jokontestimore.

102 Ligji pér noteri, neni 147
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Ligji 1 noterisé€ 1 vitit 2007 nuk pérmbante dispozita juridike detyruese pér pérfagsimin e paléve
nga avokatét, ndérsa nuk e ndalonte t€ drejtén e paléve pér té gené t€ pérfaqsuar.

Sipas natyrés sé€ saj, procedura trashégimore qé zhvillohet para noterit €shté jokontestuese.
Shumicén e rasteve, sipas t& dhénave statistikor, trashégimtarét trashégojné né bazé té ligjit, dhe
até n€ rend t€ paré t€ trashégimisé né ményré t€ pércaktuar me ligj. Ményra tjetér e trashégimisé
ligjore €shté me marréveshje, t€ cilén trashégimtarét ligjor n€ bazé t€ vullnetit t€ tyre, me
marréveshjen q€ kané arritur pércaktojné v€llimin e pasurisé€, t€ drejtave dhe detyrimeve qé do t&
trashégojné. N& két€ bazé t€ trashégimis€é dhe sidomos né€ ményrén e trashégimisé€ ligjore me
maréveshje, e cila arrihet paraprakisht, mes t€ aférmve, familjaréve, prindérve dhe fémijéve,
pérfagsimi i detyrueshém 1 avokatit, nuk €shté i nevojshém.

Pjesmarrésit n€ proceduré, trashégimtarét dhe legatarét, trashégojné n€ bazé t€ caktuar juridike
dhe né momentin kur paraqitet mospérputhje e vullnetit té tyre lidhur me bazén trashégimore,
apo kontest lidhur me faktet dhe t€ drejtat, noteri me procesverbal e pérfundon procedurén dhe i
udhézon palét t€ zgjidhin kontestin né€ gjyq, vet€ém pas zgjedhjes té kontestit t€ paléve, mund té
procedohet me 1éndén e trashégimis€ para noterit.

N¢ procedurén para noterit, palét jané t€ obliguar t€ jené t€ pérfaqsuar nga avokati si i autorizar i
tyre, edhe né rastet kur nuk ka kontest, noteri sjell aktvendimin e plotfuqgishém sipas t€ cilit 1
shpall pjesmarrésit si trashégimtaré. Ndérsa né rastin kur paraqitet kontesti, dhe paragitet nevoja
reale q€ pjesmarrésit né proceduré t€ pérfagsohen né ményré té drejté nga persona té kualifikuar ,
noteri do t’i udhézojé palét né ményré gjyqésore t& zgjedhin kontestet e tyre. Né gjyq, gjykata
gjaté zhvillimit t€ procedurés kontestimore, nuk do t€ zbatojé dispozitén ligjore t& Ligjit pér
noteri, pér pérfagsim t€ domosodoshém t€ pjesmarrésve nga avokati, por do té€ zbatojé dispozitat
ligjore t€ Ligjit pér proceduré kontestimore. Sipas késaj, vijmé né konkluzion q¢, n€ numrin mé
té larté té 1€ndéve té trashégimisé, t€ zhvilluara nga noteri, né t€ cilat nuk ka kontest dhe té cilat
pérfundojné né ményré té plotfugishme me aktvendim noterial, prezenca e avokatit si pérfagsues
1 paléve ésht€ e domosdoshme, ndérsa né rastet kur 1éndé€t kontestuese dérgohet né gjyq pér
procedim si pasojé e kontestit mes paléve, né kéto raste realisht paraqitet nevoja pér pérfagsim
profesional t€ pjesmarrésve pér mbrojtjen e t€ drejtave t€ tyre, sipas dispozitave té ligjeve
procedurale, pérfagsimi i pjesmarrésve nga avokati varet nga vullneti i tyre.

Né Ligjin pér proceduré jokontestimore, €shté pércaktuar qé noteri si 1 besuar 1 gjykatés,
autorizimin ligjor pér zhvillimin e procedurés trashégimore e realizon duke zbatuar dispozitat
ligjore t& atij ligji ' N& kété ligj nuk parashihet obligimi i pérfaqsimit t& paléve, por,né kété ligj
nuk parashihet as ndales€é pér pérfagsim t€ paléve. Dispozitat ligjore konkrete lidhur me
pérfagsimin e paléve né proceduré, né Ligjin pér proceduré kontestimore, éshté dispozita né t&
cilén pércaktohet cilét persona jané té autotizuar t€ ndérrmarin veprime né proceduré, ato jané:
veté pjesmarrésit n€ procedure, t€ autorizuarit e tyre apo pérfaqsuesit ligjor. N& rastet kur né
proceduré vendoset pér té drejtat dhe interesat e paléve t€ mitur apo personave pér té drejtat dhe

1931 igji pér porceduré jokontestimore, neni 133.
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interesat e tyre nuk kujdesen prindérit, autorizohet Qendra pér puné sociale, té jete pjesmarrése
né proceduré dhe t& nderrmer veprimet juridike pér té cilat éshté e autorizuar.'® Sipas ligjit pér
proceduré jokontestimore, pjesmarrésit n€ procedurén trashégimore, mund té jené té pérfaqsuar,
dhe lidhur me pérfagsimin e tyre, ky ligj udhézon né€ zbatimin e dispozitave ligjore t&€ Ligjit pér
proceduré kontestimore.

Sipas dispozitave ligjore té ligjit pér proceduré kontestimore, palét mund t€ autorizojné person
tjetér t’1 pérfagsojé né proceduré, ndérkaq q€ pjesmarrési 1 procedurés, disponon me autorzimin e
tij, té€ cilin mund ta térheqé n€ ¢do kohé€, mund ta afatizoj€, apo mund ta jep pér ndérmarrjen e
veprimeve juridike t& caktuara.'® Duke u nisur nga fakti se autorizimi dhe pérfagsimi i paléve né
proceduré sipas ligjeve t€ veganta qé e rregullojné procedimin e marrédhénieve juridike, béhet
me vullnetin e paléve, né afat kohor dhe né véllim q€ e pércakton veté pala, dhe né raste té
caktuara, gjykata krahas deklaratés t€ t€ autorizuarit, kérkon edhe deklaratén t€ dhéné nga pala
personalisht, pércaktimi i detyrueshém 1 pjesmarrjes s€ avokatit né procedurén e zhvillimit té

trashégimisé &shté né kolizion me dispozitat ligjore t& ligjeve t& procedurave juridike. '

3.2.2 Dispozitat ligjore lidhur me urdherpagesat noteriale.

Né ligjin pér noteri né Kapitullin V pérvcaktohet autorizimi i1 noterit né¢ dhénien e
urdhérpagesave noteriale. Me hyrjen né fuqi té€ Ligjit pér noteri ne 01.01.2017, pushon zbatimi i
dispozitave ligjore t€ Ligjit pér pérmbarim qé rregullonin ményrén e veprimit té noterit, gjaté
procedures pér dhénien e aktvendimit né bazé t& dokumenteve té besueshme'"” .

Noterét né bazé té propozimit pér dhénien e urdhérpagesave noteriale, japin urdhérpagesé pér
pé€rmbushjen e obligimit né bazé t&€ kérkesés s€ kreditorit q¢ buron nga dokumentet e besueshme.

Me kéto dispozita pércaktohet kush ka t€ drejté t€ inicon procedurén pér dhénien e urdhérpagesés
noteriale, pérmbajta e propozimit, baza juridike pér dhénien e vendimit pér urdhérpagesén
noteriale, procedurén pas pranimit t€ propozimit pér urdhérpages€ noteriale, forma dhe
pérmbajtja e aktvendimit, mjetet juridike ndaj aktvendimit t€ noterit, vértetimi pér plotfuqishméri
dhe pérmbarim t€ aktvendimit.

Ligji pér noteri, udhézon né zbatimin e Ligjit pér proceduré kontestimore, né mungesé té
dispozitave té atij ligji.

Ligji pér noteri, né procedurén e dhénies sé urdhérpagesave, parasheh prezencén e avokatit,
respektivisht pérpilimin, vulén dhe nénshkrimin e gjitha shkresave té€ cilat ka té drejté ti
paragesin palét n€ procedure nga ana e avokatit. Sipas nenit 68 pika 2 t€ Ligjit pér noteri, né
procedurén pér dhénien e vendimit né€ bazé té urdhérpagesés noteriale, avokati né ményré té
domosdoshme duhet t€ pérpiloj€ : Propozimin pér dhénien e vendimit né bazé t€ urdhérpagesés

1% Ligji pér proceduré jo kontestimore, neni 4, pika 3,4
Ligji pér proceduré kontestimore, neni 85

1] igji pér procedure kontestimore neni 80-84

197 igji pér noteri, neni 177, pika 2
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noteriale, kundérshtimin ndaj vendimit, apo kundérshtimin mbi vendimin e shpenzimeve né
proceduré, kundérshtimin kunder vendimit n€ bazg t€ té cilit, noteri e hudhén poshté propozimin
si t& parregullt , kundérshtim kundér vendimit pér hegjen e vértetimit pér plotfugishméri dhe
pérmbarim, kundérshtimin ndaj vendimit t€ noterit sipas té€ cilit, refuzohet propozimi pér heqjen
e vértetimit pér plotfuqishméri dhe pérmbarim, ankesa kundér aktvendimit gjyqésor, '

Pérjashtim nga ky obligim, béhet né rastet kur si kreditues paraqitet Republika e Magedonisé sé
Veriut, dhe né raste t&€ caktura me ligj kur kérkesa e kreditorit konsiston nga shérbime komunale
pér lartési t€ vlerés t€ caktuar me ligj.

Pércaktimi 1 till€ ligjor, n€ procedurén pér dhénien e urdhérpagesave noteriale reflektimin
démtues e ka mé shumé ndaj paléve né€ procedure, sepse i detyron ato, né angazhim dhe
shpenzime shtes€¢ t€ pages€s sé avokatéve. Kjo sidomos né rastet kur si pale né proceduré
paraqiten personat juridik, t€ cilét kané té punésuar jurist t€ cilét jané t€ kualifikuar dhe t€ afté té
ndérmarim veprime jurdike pér t€ pérfaqsuar dhe mbrojtur interest e punédhénésve té tyre.

Procedura e dhénies sé¢ urdhérpagesave noteriale, nga aspekti 1 paléve, éshté vetém déshmuese.
N¢ instatncén né t€ cilén vendos noteri né€ kété proceduré, nuk ka ballafagim mes paléve, nuk ka
hulumtim dhe nuk ka ekspertizé€. Kjo proceduré konsiton vetém né paraqitjen e kérkesés,
mbéshtetjen e saj né bazén déshmuese dhe pércaktimin apo vértetimin e noterit pér kété t& drejté
népérmjet aktvendimit. Pérgjigjja e debitort ndaj késaj kérkese mund té jet€ me realizim té
obligimit, me ¢ka obligohet t& realizon obligimin ndaj kreditorit dhe shpenzimet e procedures,
duke pérfshiré edhe shpenzimet noteriale dhe shpenzimet e avokatit qé pérfagson kreditorin.
Pérgjigja e debitorit mund té jeté edhe me kund€rshtim, me ¢ka €shté i1 detyruar t€ angazhojé
avokat pér pérpilimin e kundérshtimit edhe né rastet kur debitorét jan€ persona fizik té cilét jané
jurist, t& kualifikuar pér t€ mbrojtur t€ drejtat e tyre apo né rast kur debitori éshté person juridik, i
cili gjithashtu ka t€ punésuar jurist g€ mund ta pérfaqsoj€. Pércaktimi i prezencés sé detyrueshme
té avokatit né két€ procedure, ngarkon palét né kété proceduré. Zgjedhja pér ményrén e
pérfagsimit t€ paléve né procedurén pér dhénien e urdhérpagesave, duhet té lihet né
dispozicionin e paléve, ashtu si¢ €shté lejuar edhe e drejta e tyre pér t€ realizuar n€ ményré t&
detyrueshme kérkesat e tyre.

3.2.3 Ndryshimet dhe plotésimet e dispozitave ligjore lidhur me aktin noterial dhe
vértetimin e dokumenteve publike (Solemnizimin )

Me Ligjin e noteris€¢, béhen ndryshime dhe kufizime té€ autorizimeve pér pérpilimimin e aktit
noterial dhe vértetimit t&€ dokumenteve private ( solemnizimit). Trajtimi i aktit noterial sipas kétij
ligji €éshté kufizues, respektivisht, akti noterial, €shté i domosdoshém vetém me rastet e parapara
me kété ligj.

Sipas nenin 52, pika 1 t& Ligjit pér noteri, akti noterial, €shté i domosdoshém té pérpilohet, né
rastet kur,

108 Ligji pér noteri, neni 68 pika 2
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a)punét juridike personalisht i ndérmarrin personat e shurdhér t€ cilét nuk diné té lexojné ose
personat memecé, té€ cilét nuk diné té shkruajné, pérveg né rastet kur me kété ligj ose ligj tjetér
€shté paraparé ndryshe. Pérjashtim nga kjo disozité ligjore, béhet né rastet kur vlera e punés
juridike e ndérmarr€ nga kéto persona, &shté mé ulét se 5.000 euro.

b) punét jurudike , sipas té cilave me ligj €shté paraparé se duhet t€ krijohen né formé té aktit
noterial.

c)kontratat me t€ cilat disponojné personat e mitur dhe personat té ciléve, ju €shté marré aftésia e
veprimit.

N¢ két€ nen, me njé€ dispozité t€ pergjithshme, nuk kufizohet, pérpilimi 1 aktit noterial, né rastet
kur me ligj t€ vecanté €shté paraparé forma e aktit noterial si kusht pér plotfugishmeriné e punés
o 109

juridke

Trajtimi 1 aktit noterial sipas kétij ligji &shté kufizues, respektivisht, akti noterial, €shté i
domosdoshém vetém né rastet e parapara me két€ ligj. N€ rastet e tjera, t€ fitimit, ndalimit,
kalimit apo kufizimit t€ t€ drejtés s€ pronésisé, ndonj€ té drejte tjetér pronésore, apo t€ drejta pér

té cilat mbahen libra publik parashihet obligimi pér solemnizimit, vértetimit t€ dokumentit privat.
110

Ky dokument, nése ka vlerén mbi 10.000 euro, duhet patjetér t€ jeté i pérpiluar nga avokati dhe
té pérmbajé vulé dhe nénshkrim té avokatit. Pérjashtim i késaj rregulle béhet nése ndonjéra nga
palét né proceduré &shté Republika e Magedonisé t& Veriut. '

Nése dokumenti privat ka vleré mbi 10.000 euro dhe njéra palé né proceduré &shté banké,
kursiomore, shogéri finansiare apo dhénés i lizingut, atéheré njéra nga palét né procedure €shté e
obliguar t& sigurojé vulé dhe nénshkrim t& avokatit. '

Noteri pasi té konstatojé q€ dokumenti privat i plotéson t€ gjitha kushtet ligjore pér vefshmériné
e tij, edhepse i krijuar nga avokati si subjekt i kualifikuar profesional, e vérteton dokumentin
privat. Me solemnizimin e dokumentit privat, ai fiton cilésiné e dokumentit publik, né raste té
caktuara edhe cilésiné e aktit t€¢ pérmbarueshém dhe ka vlerén juridike t€ barabarté me aktin
noterial.

Me neni 56, pika 1 t€ Ligjit pér noteri, noteri autorizohet t& veproj€ sipas dispozitave t& Ligjit pér
noteri, pér dokumentet private me t€ cilat béhet bartja e pronésisé apo ndarja fizike e pronésisé
pasi t& pércaktojé nésé€ jané plotésuar kushtet e pércaktuara me ligje t&€ veganta, né t€ kundért, do
té refuzojé t€ ndérmarré veprimin e punéve juridike.

Sipas dispozitave ligjore t&€ nenit 55 pika 1, fillimisht shihet paqartési lidhur me kufizimin e
pérpilimit té aktit noterial sepse ky ligj pércakton sakté rastet kur pérpilohet akti noterial, dhe
obligon né solemnizimin e dokumenteve private, pér rastet t&€ cilat nuk jané té€ parapara si té
domosdoshme pér pérpilim té aktit noterial. Ndérkaq, q€¢ me ligje té vecanta, forma e aktit

1% Ligji pér noteri, neni 52 pika 3

"% Ligji pér noteri , neni 55, pika 1
"1 igji pér noteri, neni 55, pika 2
"2 igji pér noteri, neni 56, pika 3.
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noterial &shté kusht pér plotfuqishmériné e punés juridike. Ndérsa me nenin 56 pika 1,
pércaktohet obligimi i noterit t& verifikojé dokumentin publik pér rastet e ndryshimit t€ pronésisé
dhe ndarjes fizike nése plotésohen kushtet ligjore me ligje t&€ vecanta, me ¢ka krijohet konfuzitet,
sepse forma e shkruar dhe verifikimi i kontratés nga gjyqi apo noteri &shté paraparé si kusht pér
plotfugishmérin€ e kontrat€s pér ndarje fizike. N€ rastin konkret t€ ndarjes fizike, shtrohet pyetja
noteri a duhet té solemnizojé dokumentin publik apo té pérpilojé akt noterial? Sepse pasojat
juridike t€ veprimit t& noterit, edhe né rastin e solemnizimit edhe né rastin e pérpilimit té aktit
noterial, bien mbi noterin. Pérpilimin e aktit noterial, noteri e bén né pajtim me nenin 52, 54, 57
dhe 65 ndérsa dokumentin privat e solemnizon n€ bazé t€ neneve 55 dhe 65 t€ Ligjit pér noteri.

Me pércaktimin e till¢ ligjor t€ Ligjit pér noteri, t€ kufizimit té aktit noterial né ményré decide
dhe pranimin e dispozitave t€ ligjeve t€ vecanta pér pérpilimin e aktit noterial, pér rastet kur
verifikimi 1 kontratés nga gjyqi €sht€ i domosdoshém pér plotfuqishmériné e aktit noterial,
pércaktimi se si duhet t& veprojé€ noteri €shté 1 paqarté. Kjo paqartési, shihet edhe né€ praktikén
noteriale, me ¢ka €shté dashur té intervenohet nga Dhoma e noteréve, né€ sqarime shtesé té kétyre
neneve me qé€llim t€ evitimit t€ paqartésive dhe gabimeve. N& praktikén noteriale, noterét pérveg
rasteve t€ pércaktuara me ligj, aktin noterial, e pérpilojné edhe pér kontratat e ndarjes fizike,
ndryshimit t€ pronésisé, ndarjes s€ pasuris€ gjaté jets, kontraten e mbajtjes s€ pérjetshme.
Ndérsa lidhur me kontratat pér krijimin e pengut té kontraktuar (pengun e dorés mbi sendet e
luajtshme dhe t€ drejtat dhe hipotekén mbi sendet e paluajtshme) dhe kontratat pér sigurimin e
kérkesés, varésisht nga vullneti 1 palés, krijohen né formé té aktit noterial, ose solemnizohen né

bazg t€ dispozitave ligjore t€ Ligjit pér noteri dhe ligjeve t& vecanta g€ rregullojné kéto kontrata.
113

Sipas vlersimit toné€, kufizimi i aktit noterial me Ligjin pér noteri dhe vendosja e rasteve té
detyrueshme pér solemnizimin e dokumenteve private t€ pérpiluara nga avokatét, jané
pércaktime ligjore t€ detyrueshme t€ panevojshme. Noteria si institucion &shté déshmuar né
efikasitetin dhe efektivitetin e procedurave noteriale. Noterét jané udhéheqés t€ kualifikuar té
kétij funskioni té cilét e kané€ fituar besimin e paléve né proceduré. Noterét, pérve¢ autorizimit
publik, jané persona t€ autorizuar nga palét dhe organet e tjera shtetérore pér realizimin e
dokumenteve publike té cilat verifikojné si¢ jané: Agjensioni pér kataster t€ patunshmérive,
Regjistri gendor, Regjistri pér pengun e dorés. Neépérmjet kétij institucioni, zhvillimi 1
procedurés dhe realizimi i t€ drejtave té qytetaréve b&het deri né instancé té fundit duke e
pérmbushur géllimin juridik t€ cilin palét kané dashur té arrijn€ me punén e caktuar juridike.

Vlerésojmé se dispozitat ligjore t&€ p€rcaktuara me Ligjin pér noteri, sipas té cilit, aktet noteriale
kufizohen t€ pérpilohen vet€ém né rast té€ caktuar me ligj, dhe paraqitja e obligimit té
solemnizimit t&¢ dokumente private pér tjetérsimin e pronés, e kané ngushtuar kompetencén e
noteréve dhe e kufizojné t€ drejtén e paléve pér bazén juridike me té cilén duan t€ arrijé qéllimin
juridik. Procedura pér pérpilimin e aktit noterial pér kalimin e pronésisé, si¢ éshté praktikuar para
zbatimit t€ Ligjit pér noteri t&€ vitit 2016, kan€ gené mé t€ thjeshtésuara dhe mé té shpejta. Palét,
pér punén e caktuar juridike, takohen vetém njé€ heré te noteri, pér nénshkrimin e aktit noterial
dhe pér té€ autorizuar noterin, q€ t€ ndérmarré€ veprimet e nevojshme deri né realizimin e géllimit

1 Ligji pér Sigurimin e kérkesés dhe Ligji pér pengun e kontraktuar
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juridik t& punés juridike. Noteri si 1 autorizuar i paléve, e paraget 1éndén né Késhillin komunal,
lajméron palét nése &shté e nevojshme t€ béhet pagesa e tatimit dhe si person i autorizuar e
paraqget aktin né Agjensionin e katasdres t€ patundshmérive apo organ tjet€r . Vlersojmé se
obligimi i pérpilimit t€ dokumentit privat nga ana e avokatit, né praktiké e zvarit procedurén dhe
e prolongon até n€ kohé&, ndérkaq, efekti juridik q€ arrihet, Eshté i njejté. Tradicionalisht palét né
nj¢ marrédhénie kontraktuese paraprakisht kané zhvilluar negociatat, mé pas jané drejtuar tek
avokati me qé€llim t€ pérpilimit t€ kontratés e mé né fund né gjykaté pér verifikimin e saj.
Pjesémarrja e noterit né kété raport ka mundé€suar qé té tri segmentet e theksuara t€ realizohen
njé€kohésisht n€ zyrén e noterit. Kjo, jo vetém qé lehtéson dhe thjeshtéson procedurén, por né

masé t& madhe edhe e pérshpejton até'"

Vlerésojmé se zgjidhjet dhe kufizimet e reja q€ u vendosén me Ligjin pér noteri, godasin forté
noteriné si institucion i cili, e ka déshmuar réndésiné dhe kontributin e tij né ushtrimin e kétij
shérbmi pér 19 vjet. Ky géndrim i ligjdhénésit, ndaj noterisé, ndjell pasiguri né€ kété institucion,
né€ kohé kur shérbimi noterial jep déshmi pér funksionim t& sigurté dhe efikas si né nivel
kombétar, ashtu edhe né nivel ndérkombétar.

Zgjidhjet dhe rregullimet e tilla t€ ligjdhénésit né Ligjin pér noteri, t& cilat n€ njé ané e
pércaktojné noterin€ si institucion juridiko publik, dhe noterin si bartés té kétij funksioni qé
ushtron autorizime té karakterit publik, né ményré té lir€ t€ pavarur dhe profesionale, ndérsa nga
ana tjetér, kufizimet e autorizimeve dhe kufizimet e autonomis€ n€ ushtrimin e profesionit, jané
té vetmet n€ rajon dhe n€ Unionin e notariat latin. Reagimet ndaj Ligjit pér noteri kané qené
mjaft kritike si nga noterét ¢ RMV ashtu edhe nga pérfagsuesit e Unionit t€ noteriat latin dhe
Dhomave t€ noterisé té shteteve fqinje dhe peréndimore. Me ligjin pér noteri, tentohet t€ béhet
pérzierje autotizimeve mes dy subjekteve jurdike té ndryshme, dhe rrjedhimisht, ndarje té
shpérblimit pér ushtrimin e kétyre shérbimeve, duke mos ndérhyré né aspektet té tjera t&
réndésishme pér funksionimin e institucionit si¢ jané: ményra e ushtirmit t€ shérbimit, mbikqyrja
e punés dhe mé e réndésishmja pérgjegjsia gjat€ ushtrimit t€ veprimtaris€é. Notariati né€ RMV u
krijua mbi bazat dhe principet e noteriatit latin dhe shikuar nga ky aspekt, me Ligjin pér noteri, u
krijua nj€ kolizion mes dy insitucioneve juridike t€ ndryshme, notariatit dhe avokaturés, né kohé
kur, sipas pérvojave ndérkombétare, duhet t€ pérkrahet dhe t€ zhvillohet noteriatit si institucion
sui generis dhe i pavarur .

Nése 1 krahasojmé té tre ligjet qé e kané rregullur noterin€, nuk ka ligj ideal i cili rregullon
shérbimin noterial né kohén sotme. Mendoj qé secili ligj e ka meritén e vet pér kohén né t€ cilén
€shté zbatuar. K&t€ e déshmon edhe rezulatet e punés té kétij institucioni dhe besimi dhe imazhi
qé€ ka krijuar ai n€ sistemin juridik dhe né shoqéri. Vleré€sojmé se Ligji pér kryerjen e punéve
noteriale, vendosi themelet e kétij isntitucioni dhe mund€son zhvillimin e tij né pajtim me
parimet dhe géllimet pér t€ cilat €sht€ vendosur. Praktika e punés dhe eksperiencat gjaté
ushtrimit t€ veprimtaris€, paraqitén nevojén pér ploté€sim dhe pérmisim t€ Ligjit pér kryerjen e

1 Zendeli Emine dhe Selmani-Bakiu Arta,(2017, fg. 7) Shérbimi noterial né funksion t& dejudicializimit t&

mbrojtjes juridiko-civile dhe rritjes sé€ sigurisé juridik, SEEU Review, Tetovo,
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detyrave noteriale. Miratimi 1 Ligjit pér noteri te vitit 2007, forcoi kété institucion. Periudha gjaté
té cilés u zbatua ky ligj ishte mjaft e frutshme dhe e dobishme pér sistemin juridik. Me Ligjin pér
noteri t€ vitit 2007, noterét sikur u shpérblyen pér punén e tyre. Ky ligj pérqafon parimet e
notariatit latin dhe qéllimet e tij.

Ligji pér noteri 1 vitit 2016, sjell dobi dhe risi t€ reja, t€ cilat i takojné kohé&s dhe zhvillimit
teknologjik, praktikimi i1 noteris€, thjeshtésohet dhe organizimi i punés &shté mé funskional.
Megjithaté me ligjin aktual, n€ fuqi t€ noterisé, goditet forté veté koncepti i noteris€, duke mos
pasur arsye reale dhe juridike g€ mbéshtesin dhe determinojné sjelljen e zgjidhjeve té parapara
me kété ligj.

Sipas vlersimit toné, nése duhet t€ zévenosohet ligji 1 noteris€¢ aktual me ndonjérin prej dy
ligjeve paraprake, nuk do té ishte e dobishme pér kété institucion. Eshté e déshmueshme qé Ligji
pér noteri 1 vitit 2007 éshté né pajtim me parimet ¢ Unionit Latin té notariatit, pjes€ e t& cilés
€shté edhe RMV, dhe ky ligj né€ thelb autorizon noterét t€ ushtrojné€ veprimtari ashtu sikur €shté€ e
konceptuar té€ funksionojé notariati latin, vlera dhe réndésia e t€ cilit €shté e déshmuar né€ nivel
ndérkombétar. Megjithaté, vlersoj se Ligji pér noteri i vitit 2007, ka mangési té veta té cilat
kryesisht n€ aspektin organizacional t€ punés.

Noteria si institucion juridik g€ ushtron autorizime t& karakterit publik, t€ cilat autorizime,
noterét 1 ushtrojné né€ ményré t&€ liré, t€ pavaruar né ményre profesionale, pér ushtrimin e
shérbimit noterial, t& zbatojé njé ligj t€ ri pér noteriné. Ky ligj té jet€ modern dhe té pérfshijé
zgjidhjet bashkékohore organizacionale dhe praktike té punés noteriale dhe né té njejtén kohé té
autorizon noterin t€ ushtron veprimtarité noteriale, pér procedura jokontestimore, n€¢ ményre té
lir€, té pavaruar, t€ mévete€sishme, profesionale dhe t€ paanshme né€ bazé t€ Kushtetutés, ligjit,
marréveshjeve té ratifikuara ndérkombétare dhe dispozitave té tjera dhe akteve té pérgjithshme té
bazuara né ligj . Ky shérbim i ofruar, t& jeté né pajtim me parimet dhe modelin e funksionimit
mbi té cilin éshté themeluar ky institucion.
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KREU Il

II RAPORTI I NOTERISE ME GJYKATAT THEMELORE

1.VESHTRIM I PERGJITHSHEM

Né Republikén e Maqgedonisé, krijimi i institucionit t€ vecanté t€ noteris€ pér realizimin e punéve
juridike jo kontestuese rezultoi n€ zgjidhje efikase pér realizimin e té drejtave té qytetaréve,
shpejtésimin e qarkullimit juridik dhe sigurimin e stabilitet juridik.

Dinamika me t€ cilén zhvillohet qarkullimi ekonomik determinon né ményré t€ drejté€pérdre;jté
shpejtésiné me té cilén zhvillohet qarkullimi juridik. Prandaj, né periudhén bashkékohore €shté
shprehur fuqishém interesi qé t€ pérshpejtohet qarkullimi juridik né t€ gjitha ato 1€émi qé jané té
lidhura ngushté me tregun e mallrave, shérbimeve dhe kapitalit. Né kété 1émi vjen né shprehje
funkcioni 1 noterit, i cili paraqitet si mé 1 preferueshém, kur kihet parasysh procedura relativisht e
thjeshté e ofrimit t& shérbimeve juridike. '

Vendosja e notariatit si shérbim i veganté né RM u realizua si rrjedhojé e reformés né gjyqési,
sipas té€ cilave, u bé riorganizimi i gjykatave dhe gjyqtaréve t&€ RM . N& baz¢ t& ligjit pér gjykata,
i cili filloi t& zbatohet nga 1 korriku i vitit 1996, gjyqeve themelore u €shté dhéné kompetenca
pér procedim té t& gjitha 1éndéve né shkallé té paré. ''°

N¢ kohén kur zhvillimi ekonomik i vendin filloi té rritet dhe pronésia private po rikthehej né
shoqéri, funksionimi i gjykatave ishte mé i ngadalshém dhe mé pak efikas pér ndjekjen e
nevojave shoqérore né realizimin e té drejtave t€ qytetaréve. N& gjykata u grumbullua numér
shume i larté i 1éndéve, dhe kryerja e shérbimeve né shkall€ té paré, né realitet ishte e pamundur
té realizohshte n€ ményré efikase, efektive, n€ afatet e parapara ligjore pér zhvillim t&
procedurave gjygésore, q€ véshtirsonte né pérgjithsi sistemin juridik dhe garkullimin jurdik dhe
realizimin e t€ drejtave t€ qytetaréve. Si rrjedhoj€, u paraqit nevoja reale pér krijimin e njé
institucioni, i cili do t€ kryen shérbime né bazg t€ autorizimeve ligjore dhe kornizés ligjore, me

' Zendeli Emine dhe Selmani-Bakiu Arta,(2017, fq.7 ) Shérbimi noterial né funksion t& dejudicializimit t&

mbrojtjes juridiko-civile dhe rritjes sé sigurisé€ juridik, SEEU Review, Tetovo,

"®Manevski Mihajlo,(2017, fq. 3,4) “Analizé e zhvillimit dhe punés sé noterisé gjaté kryerjes té autorizimeve
publike dhe kontributi i tij né krijimin e sistemit juridik mé efikas dhe siguris€ juridike”, Dhoma e Noteréve e
Republikés t€ Magedonis€, Shkup
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qé€llim t€ pérshtatjes té realitet kohor dhe ndjekjes t€ nevojave g€ i imponon zhvillimi i
ekonomik, teknologjik dhe qarkullimi juridik.

Me pércaktimin e Ligjit pér gjykata, sipas té cilit, gjykatat autorizohen t&€ vendosin né shkall€ té
paré€ edhe pér punét juridike jokontestuese, pérve¢ nése me ligj €shté pércaktuar ndryshe, ofrohet
hapsira qé kéto puné jurdike me natyré jokontestuese, t€ vendosen né kompetencé té€ organeve
apo institucioneve t& tjera '’ Institucioni i noterisé né RM u krijua né bazé t& kétij autorizimi
ligjor dhe sugjerimit t€ Késhillit t€ Europés t€ 1€shuar n€ 16 shtator té vitit 1986, sipas té cilés,
sugjerohet t€ gaset ndaj zvogélimit gradual t€ punéve juridike jokontestuese népérmjet delegimit
té tyre, n€ organe té tjera,

Noteria né Republikén e Magedonisé u krijua mbi themelet e modelit Latin kontinetal t& noterise.
“Duke shfrytézuar pérvojat pozitive té sistemeve komparative, t€ cilat zbatojné noterin€ e
modelit Latin kontinental, edhe Republika e Magedonisé ka pérqafuar notering e lir€, n€ kuptim
té noteris€ s€ modelit Latin, e cila €shté pjesé prbérése e rendit juridik liberal-demokratik.
Preferenca e modelit Latin, bazohet n€ kujdesin qé ky model i kushton parandalimit té
kontesteve jashté gjyqésorit; respektimit t& shtetit t€ s€ drejtés; siguris€ juridike; mbrojtjes sé t&
drejtés pér liri, posagérisht liris€ s€ pronésis€ private; parimit t€ shtetit social; parimit té
subsidijaritetit dhe mbrojtjes sé konsumatorit.”''®

Krijimi 1 institucionit t€ noterit ka qené mjaft sfidues si n€ aspektin e regullimit legjsilativ, ashtu
edhe ne aspektin e praktikimit t& shérbimit. Kalimi 1 autorizimeve nga gjykata si organ i
mbrojtjes t& ligjit né njé institucion té pavarur kérkon pregaditje t&€ kornizés ligjore dhe edukim
dhe profesionalizim t€ noteréve, qé jané bartés té funksionit dhe autorizimeve publike.
Pércaktimi i mekanizmave t€ veprimit ishte mjaft i réndésishém pér realizimit e duhur té qéllimit
té krijimit t& kétij institucioni.

Noteria themelohet si institucion g€ ka funksion publik pér shkak t€ autorizimeve publike té
deleguara dhe t€ pércaktuara me ligj, nd€rsa profesioni i noterit si profesion i lir€, né ushtrimin e
autorizimeve paraprakisht té pércaktuara né kornizg ligjore, ngjajshém si¢ rregullohen
profesionet e tjera si p.sh. avokatét, mjekét, farmacistét et;.

N¢€ bazé t€ pércaktimit té till€ t€ shérbimit noterial, noterit si ushtrues i kétij shérbimi i1 €shté
dhéné besimi publik pér t&€ verifikuar, vértetuar dhe déshumuar. Si bartés 1 kétij funksioni, noteri,
paragqitet si déshmitar oficial i fakteve dhe deklaratave gjaté realizimit t€ autorizimeve t€ besuara,
me cka e vérteton dhe konstituon punén juridike e cila gé€zon prezumimin e vértésisé€, krijon
efekte juridike dhe ka fuqi déshmuese. Kjo cilési e dokumeteve noteriale, mund t€ higet vetém
me vendim gjyqésor.
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Gjaté ushtrimit té profesionit, noterét obligohet té€ mbajné né rregull arkivén e 1€ndéve, duke
mbajtur njé€ kopje t€ 1€ndéve né hapsirat ku e ushtron veprimtariné dhe regjistrat e 1€ndéve, né té
cilat evidentojné t€ dhéna lidhur me llojin e 1€nd€s, té dhéna identifikuese pér palét dhe
pércaktim t€ veprimeve noteriale t€ ndérmara. Protokolli i pércaktuar sakté pér ményrén e
mbajtes t€ arhivés dhe regjistrave, éshté realisht, proné shtetérore, sepse noterét jané té obliguar
té ruajné 1€ndét e tyre nga Regjistri i pérgjithshém i1 punés, pra léndét t€ cilat i pérpilon veté
noteri, ruhen né€ arhivén e tij n€ ményré t€ pérhershme. Pas mbarimit t€ ushtrimit t€ profesionit,
arhiva e noterit, kalon n€ “kujdestarin€” e ndonjé noteri tjetér, apo gjykatés themelore t€ rajonit
né t€ cilén €sht€ eméruar noteri. Me vendosjen e till€ t€ ruajtjes t€ dokumeteve, sigurohet déshmi
jo vetém pér punén e noterit, por edhe pér interesat e paléve dhe organeve té tjera shtetérore.

Noterét si ushtrues té shérbimit noterial, duhet t€ jené juristé me pérvoj€ pune né léminé e t&
drejtés dhe qé€ kané specializim dhe kualifikim profesional me géllim qé t€ kryejné né ményré t&
drejté autorizimet publike dhe t€ kryejné né ményré t& sakté, informimin dhe késhillimin e
paléve me té drejté€n. Ato emérohen nga organ shtetéror, Minstria e drejtésisé dhe profesionin
noterial e ushtrojné si profesion t&€ vetém. Noteri duhet té jeté ekspert i t€ drejtés sepse gjaté
ushtrimit t€ shérbimit noterial, ndeshet me numér t€ madh t€ 1éndéve nga 1€mi t€ ndryshme t€ sé
drejtés, si¢ jané e drejta pronésore, e drejta familjare, e drejta trashégimore, e drejta e
detyrimeve.

Organizimi i noteréve €shté paraparé t€ béhet né€ njé organ kolegjial, Dhomén e noteréve e cila
funksionon si nj€ organizaté e vetme e pérbéré ekskluzivisht nga noterét dhe e pérfagson téré
trupin n€ ¢do vend. Dhoma e noteréve, ka pér obligim t€ kontrollojé punén e noteréve, t&
organizoj€ edukime dhe programe trajnuese pér ngritjen profesionale té tyre, t€ siguroj€ unifikim
né€ ményrén e punés té noteréve dhe té ruajé imazhin dhe besimin e noteréve né€ shogéri.

Me qgéllim t€ sigurimit t€ zbatimit t€ ligjshmérisé dhe efikasitetit t&€ procedurés, dhe realizimit té
drejté t€ autorizimeve ligjore, t€ cilat, mbajné né vete rol dhe réndési t€ madhe né sistemin
juridik, €shté e nevojshme q¢ té krijohen mekanizma adekuate pér t€ siguruar funksionim té
rregullt dhe t€ drejté té kétij institucioni. K&to mekanizma konsistojné€ né pércaktimin e sakté t&
autorizimeve dhe kompetencés t€ noteréve, pércaktimin e sakté t€ ményrés s€ kryerjes sé€
veprimeve noteriale me ligj dhe akte nénligjore, pércaktimin e pérgjegjsisé pér ushtrimin e
veprimtarisé dhe ményrén adekuate té vézhgimit t€ punés dhe kryerjes sé kontrollit nga organet
shtetérore dhe Dhomés sé noteréve.

2. DEJUDICIALIZMI I GJYKATAVE

Raporti i notariatit me gjykatat, u krijua q€ nga themelimi i kétij institucioni, sepse gjykatat
gradualisht, u deleguan noteréve si té besuar té tyre, autorizimin pér zhvillimin e 1éndéve
jokontestuese, verifikim e fakteve dhe deklaratave, zhvillimin e procedurés sé trashégimisg,
l€shimin e urdhérpagesave. Né két€ ményre, né ményre direkte, gjykatat u liruan nga numri i
lart€ 1 1€éndéve. Ndéraq me ligje t€ vecanta, éshté paraparé verifikimi 1 dokumenteve dhe
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marréveshjeve nga gjykatat apo noteri si kusht pér vlefshméring€ e tyre. Nga ky fakt, edhe né
ményré indirekte gjykatat lirohen nga veprimet e tjera, sepse veprimet g€ kérkohen t€ ndérmeren
me ligjet e veganta n€ gjykata, palét i ndérmarin te noterét, sepse €shté déshmuar se procedurat
para noterit jané mé té shpejta, mé thejshta dhe me lartési té njéjté té pagesés. N& kété ményre,
noteria né RM mundésoi njé kahje té re t& realizimin t€ té drejtave t& qytetaréve me c¢ka kontriboi
né shkarkimin e gjykatave nga léndét jokontestimore dhe verifikimet dhe dejudicializmin e tyre.

Shérbimi noterial ka leht€suar punén e sistemit gjyqésor, e ka pérshpejtuar garkullimin juridik,
ka ndihmuar zhvillimin e t€ asht€quajturés mbrojtje jurdidike preventive, ka ndihmuar né
zvogélimin e nevojés pér intervenime gjyqésor né proceset e realizimeve té t€ drejtave té
qytetaréve, ofron shérbime t€ cilat mé paré nuk jané ofruar si n€ nivel kombétar, ashtu edhe né
nivel ndérkombétar.

3. MBROJTA JURIDIKE PREVENTIVE

Me realizimin e géllimeve juridike te noterét, palét né ményré mé te sakté dhe mé t& qarté i
pércaktojné té drejtat dhe detyrimet e tyre, sepse qasja e noterit ndaj paléve éshté mé pak
formale. Noteri gjaté ushtrimit t& shérbimit njohton palét dhe i késhillon ato né ményré t&
paanshme pér zgjedhjet juridike dhe pasojat juridike t€ punéve juridike. Né két€ ményre, duke
pércaktuar sakt€ vullnetin e paléve dhe té drejtat dhe detyrimet e tyre né dokumentin noterial,
kontribohet n€ evitimin e kegkuptimeve dhe keqpérdorimeve té sé drejtes, g€ né instance t&
fundit, kontribon né preventimin e kontesteve gjyqésore. Nga ky aspekt noterét kané rol mjaft té
réndésishém né€ mbrojtjen e té drejtave dhe obligimeve t€ qytetaréve, sigurimin e stabilitetit
juridik dhe zhvillimin e mbrojes juridike preventive. Duke u qartésuar vullneti dhe té drejat e
paléve, rrjedhimisht, zvogélohet nevoja e gjykatés pér t€ intervenuar né zgjedhjen e kontesteve.

Noteria ka réndé€sin€ t€ madhe né raport me gjykatat, sepse dokumentet noteriale dhe vértetimet
e noteréve, kané fuqi déshmuese. Pércaktimi i autorizimit t€ noteréve si déshmitaré€ oficial té
fakteve dhe déshmive té paléve né procedure, e ndihmon dhe e lehtéson veprimtariné e gjykatave
né konstatimin dhe vlersimin e fakteve gjaté procedurave gjygésore. Rol t€ nj&jté kané edhe
1€ndét té cilét ruhen né arhiven e noterit apo t&€ dhénat e regjistrave t& 1éndéve té cilat
konsiderohen si té vérteta dhe kané fuqi déshmuese.

N¢ siguring juridike dhe evitimit t€ intervenimit gjyqésor ndikon edhe njohja e pérmbarimit té
dokumenteve noteriale, aktit noterial dhe solemnizimeve t€ dokumeteve private. N&é kété ményre,
pércaktimet e té drejtave dhe obligimeve t€ paléve jané té sakta, ndérsa mosrepektimi i tyre, ka
pasojé kérkesén pér pérmbarimin e detyrueshém t& obligimit, sipas t€ cilés, né ményré direkte
kérkohet pérmbarimi , nd€rsa evitohet zhvillimi i procedurés gjyqgésore.

4. FUQIA DESHMUESE E AKTIT NOTERIAL NE PROCEDUREN
GJYQESORE
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Bashképunimi i shérbimit noterial me gjykatat reflektohet fugishém né réndésiné g€ ka akti
noterial né proceduré gjyqésore. Gjaté pérpilimit t€ aktit noterial noteri ndérmerr disa veprime, té
cilat e ¢lirojné gjykatén nga nevoja e ndérmarrjes s€ disa hetimeve paraprake. K&shtu, noteri
&shté 1 obliguar qé té rruajé, jo vetém aktin noterial, por edhe té gjitha, provat lidhur me procesin
e realizuar né€ térési (t€ dhéna lidhur me identitetin e palave, moshén, zotésiné pér lidhjen e
kontratés ose pér pérpilimin e tesatmentit). Akti noterial i cili shérben si prové né proceduré
gjyqésore, lehtéson procesin e té provuarit, sepse paraget déshmi té pakontestueshme se éshté
arritur dakordimi 1 vullnetit t€ paléve, dhe déshmi t€ pakontestueshme mbi kohén dhe vendin e
krijimit t& t& drejtave dhe detyrave t& paléve t& pérmbajtura né akt.'"

Duke gené se noterét n€ njé pjesé€ té€ autorizimeve t€ tyre, veprojné si t& besuar t€ gjykatave, né
ményré té€ drejtpérdrejté, gjykatat kan€ kontroll mbi ushtrimin e veprimtarisé té noteréve né rastet
kur ata veprojné si té besuarit e gjykatave me qéllim té sigurimit t€ realizimit t€ drejté t&€ kétyre
dispozitave. Noterét ushtrimin e autorizimeve ligjore, si¢ u tregua mé larté, e ushtrojné€ né baze t&é
dispozitave ligjore. Né ményré qé€ t€ sigurohet mbrojtje e t€ drejtave dhe detyrimeve té
qytetaréve, me dispozitat ligjore g€ rregullojné veprimtariné e noterit, jané€ paraparé mjete
juridike, té cilat mund t’i ndérmarrin palét, ndaj vendimeve té noterit .Mjetet juridike t€ cilat
mund to pérdorin palét ndaj vendimeve noteriale jané kundérshtimi ndaj aktvendmeve t€ cilat i
sjellén noteri n€ procedurén e dhénies té urdhérpagesés noteriale, kundérshtimit ndaj
aktvendimit t€ sjellur né proceduré trashégimore dhe padia pér shpalljen e pavlefshme t&
dokumentit noterial. Lidhur me mjetet juridike, vendosin gjykatat themelore.

Vlerésoj se mekanizmat e vendosura ligjdhénése, kontrolli i punés sé noteréve dhe kualifikimi
profesional 1 noteréve, sigurojné kryerjen e duhur té€ autorizimeve dhe praktikimin e sakté té
késaj veprimtarie qé rezultojné n€ ushtrimin e sukseshém té kétij shérbimi. K&to rezultate
fillimisht tregojné dejudicializmin e gjykatave dhe delegimin e autorizimeve ligjore pér
rregullimin e marrédhénieve juridike nga kompetenca e gjykatave né kompetencé té noteréve dhe
rregullimin e sukseshém té marrédhénieve juridike duke evituar kontestet juridike dhe nevojén
pér intervenimin gjyqésor n€ mbrojten e t€ drejtave dhe interesave té paléve. Kété e déshmojné
edhe rezultatet e arritura nga ushtrimi i késaj veprimtarie qé manifestohen me raportin e numrit
té pergjithshém té 1€ndéve q€ pérfundojné né€ ményré té plotfuqishme dhe numrit t€ 1€ndéve qé
atakohen me mjetet juridike.

Notariatit né Republikén e Magedonisé, ka ndikuar pozitivisht n€ sistemin juridik duke ofruar
mbrojtje dhe siguri juridike pér qytetarét dhe efikasitet dhe efektivitet té realizimit té
procedurave. Kété konstatim e mbéshtes né t€ dhéna statistikore t& siguruara nga Dhoma
noteréve, lidhur me punén e noteréve né€ nivel Republikan n€ periudhé kohore prej vitit 2007 deri
né vitin 2020.

' Zendeli Emine dhe Selmani-Bakiu Arta,(2017, fq.11 ) Shérbimi noterial né funksion t& dejudicializimit t&

mbrojtjes juridiko-civile dhe rritjes sé€ sigurisé juridik, SEEU Review, Tetovo,

54



5. TE DHENA STATISTIKORE PER PUN|[N E NOTEREVE NE
PERIUDHEN KOHORE PREJ VITI 2007 DERI NE VITIN 2020

5.1 Numri i1 pérgjithshém 1 verifikime dhe vértetimeve té regjistruara né Regjistrin e
Verifikimeve dhe Vértetimeve

VITI NUMRI I
LENDEVE

2007 885690
2008 914847
2009 892733
2010 1105741
2011 1270769
2012 1210843
2013 1246879
2014 1261890
2015 1298826
2016 1360055
2017 1206402
2018 1366440
2019 1333112
2020 1156052




5.2 Numri i pérgjithshém i akteve autentike noteriale t€ regjistruara né Regjistrin
e Punéve t€ Pérgjithshme

VITI NUMRI I LENDEVE
2007 61370
2008 76245
2009 69792
2010 74991
2011 95507
2012 103574
2013 117715
2014 125360
2015 130182
2016 137608
2017 129042
2018 141092
2019 134337
2020 113451
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VITI NUMRI 1
LENDEVE
2008 11173
2009 29722
2010 12882
2011 17324
2012 16675
2013 21337
2014 19700
2015 18730
2016 18579
2017 19973
2018 18460
2019 17985
2020 16097

5.3 Numri i pérgjithshém i 1€ndéve t€ procedurés
trashégimore
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VITI | NUMRII
LENDEVE
2012 243254

2013 241966

2014 205259 5.4 Numri i pérgjithshém i [éndéve té regjistruara né Regjistrin
pér dhénien e vendimit n€ baz¢€ t€ dokumenteve t€ besueshme dhe
né Regjistrin e urdhérpagesave noteriale.

2015 275168

2016 256627

2017 83763

2018 194280

2019 169735

2020 149062

Nga t€ dhénat e siguruara nga Dhoma e noteréve t€ RMV, déshmohet roli dhe réndésia g€ ka
shérbimi noterial né sistemin juridik t€ vendit. Instalimi i institucionit té noterisé€ né Republikén e
Magedonisé u reflektua pozitivisht né funksionimin e sistemit juridik né pérgjithési. Shérbimi
noterial ka ndikuar padyshim né lehté€simin e qarkullimit juridik, n€ efikasitetin e punés sé
gjykatave, né rritjen e siguris€ juridike, ndalimin e krijimit t€ kontesteve, respektivisht né
leht€simin e zgjidhjes sé& tyre etj. Dinamika, kompleksiteti dhe pasiguria qé shoqérojné
qarkullimin e mallrave dhe shérbimeve né ekonominé bashkékohore t€ tregut e béjné té
domosdoshém angazhimin e noterit. Noteri me ané t€ shérbimeve t€ veta ofron siguri, thjeshtési
e kosto t€ ulét, pér rregullimin e marrédhénjeve juridiko-civile. Ai qé¢ n€ momentin e lidhjes sé
punés juridike dhe definimit t€ marrédhénieve ndérmjet paléve arrin g€ té siguroj€ até intenzitet
t& mbrojtjes juridike q€ gjykatat mund ta ofrojné vetém pas zgjidhjes s€ kontestit brenda njé
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procedure gjygésore. Shérbimet e ofruara né ményrén mé t€ thjeshté nga nj€ subjekt 1 vetém, si¢
&shté noteri, evitojné procedurat byrokratike dhe ofrojné garancé morale pér qytetarin. '*°

KREU I

Il RAPORTI I NOTERIT ME PALET NE PROCEDUREN NOTERIALE

1. PERCAKTIMI I VULLNETIT TE PALEVE DHE ROLI I NOTERIT SI
INFORMUES DHE NDERMJETESUES

Noterét jané subjekte q€ gjaté€ ushtrimit t€ profesionit t€ tyre, jané drejtpérdrejt né kontakt me
palét dhe jané€ pjesé e momenteve t€ réndésishme té jetés dhe veprimtarisé€ té tyre.

Népérmjet shérbimit noterial, palét n€ proceduré, 1 realizojné té drejtat dhe obligimet e tyre, né
marrédhenie qé shpesh jané€ mé t€ ndjeshme dhe personale. Nga ana tjetér, pérve¢c marrédhénieve
té karakterit privat, para noterit paraqiten raste pér rregullim t€ marédhenieve juridike nga
biznesi privat, té cilat vecohen nga marrédhéniet e tjera pér nga natyra mé komplekse e
rregullimit dhe qéllimit juridk q& synon t€ arrin. Prezenca e noterit né rregllimin e kétyre
marrédhnieve, i jep karakter tjetér shérbimit noterial dhe e diferencon até nga institucionet e tjera
administrative dhe gjyqésore. Qasja e paléve ndaj noterit &sht€ mé e lehté, edhepse forma e
akteve noteriale dhe dokumeteve té tjera noteriale €sht€ e pércaktuar me ligj t€ jet€ shumé
formale, procedura e pérpilimit té tyre ésht€ mé fleksibile.

Noteri né€ baz€ t€ autorizimeve ligjore q€ ka, domosdoshmérisht €shté pjesé e rregullimit té
marrédhénive juridike né€ shoqéri me qéllim té realizimit t€ t€ drejtave dhe detyrimeve té
qytetaréve. Autorizimet dhe pérgjegjsia qé€ bart shérbimi noterial e pércakton noteriné si subjekt
té réndésishém né shoqéri.

Pavarésisht rregullimit ligjor dhe kornizés ligjore t€ autorizimeve t€ tij, noteri shérbimin noterial
e kryen né¢ ményré t€ lir€, duke pasur hapésiré veté t&€ gjykojé dhe té vlerésojé pér faktet dhe
verpimet qé duhet ti mer n€ proceduré. Kjo liri vjen si rrjedhojé e besimit q€ 1 éshté dhéné noterit
né€ ushtrimi e profesionit dhe konsiston né pércaktimin e noterit si déshmitar oficial t€ fakteve,
déshmive, deklaratave, prezencés t€ paléve, garancis€ pér vértetésine e veprimeve t&€ ndérmara né
proceduré, garanciné se dokumentet noteriale jané kryer né€ pérputhje me ligjin dhe sipas
procedurés ligjore qé€ €shté esenciale né€ ofrimin e shérbimit noterial. Megjithaté vlersojmé se

1% Zendeli Emine dhe Selmani-Bakiu Arta,(2017, fq.3,4 ) Shérbimi noterial né funksion t& dejudicializimit t&
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besimi i dhéné 1 noterit nga organet shtet€rore pér ushtirmin e shérbimit, &shté po aq i
réndésishém sa edhe besimi g€ e kané palét ndaj noterit sepse me kérkesén e paléve, noteri e
kryen shérbimin noterial.

Autorizimet e noterit n€ rregullimin e marrédhénieve juridike e pércaktojné até si subjekt té
posagém, t& besuar pér realizimin e shérbimit. Duke qené bartés i kétij funksioni &shté e
nevojshme g€ noteri t€ gé€zon besimin e dyanshém t€ paléve né bazé té t€ cilit do siguron zbatim
té s€ drejtés dhe pérckatim t€ vullnetit té sakté t€ tyre né ményré t€ paanshme. Ky besim
konsiston edhe né sigurin€ qé e jep noteri lidhur me vlefshmériné dhe vértetésiné e dokumenteve
né bazé té t&€ cilave realizohet qéllimi juridik. P.sh né rastet e shitblerjes s€¢ patundshmérisé,
noteri pérvec sqarimit t&é sakté t€ té drejtave dhe detyrimeve, dhe pércaktimit té vullnetit té
paléve pér ndérmarrjen e punés juridike, bén verifikimin e fakteve lidhur me palujtshméring, dhe
verifikimin se paluajtshméria mund té€ jet€ objekt i punés juridike qé jep siguri te pala pér
vlefshmériné e punés juridike dhe arritjen e g€llimit t€ caktuar. Nga aspekti juridik, prezenca e
noterit né rregullimin e marrédhénie juridike €shté e rénd€sishme sepse noteri si njohés 1 té
drejtés dhe ligjit, do t€ njohton dhe késhillon palét me elementet kryesore t€ punés juridike, té
drejtat dhe detyrimet g€ lindin nga kjo marrédhénie, dhe pasojat juridke qé lindin nga puna
juridike. Prezenca e noterit n€ proceduré €shté e réndésishme sepse dokumenti noterial 1 realizuar
para noteri dhe gjithé dokumentat shtes€ t€ bashkangjitura n€ dokumentin noterial kané fuqi
déshmuese pér ekzistimin e marrédhénies juridike dhe ményrén si ajo €shté krijuar. Pérpilimi i
dokumentit noterial pérvec réndésisé qé€ fiton cilé€siné e dokumentit publik, me pércaktimin e t&
drejtave dhe detyrimeve té tij, sigurohet dhe realizimi i t€ njejtave dhe mbrojtje e t€ drejtave té
paléve.

Pavarésisht nivelit t€ njohjes t€ paléve me t€ drejtén, noteri €shté i obliguar té sigurojé€ qé palét t&
jené plotésisht t&€ njohur me pérmbajtjen e obligimeve dhe té drejtave q€ burojné nga dokumenti
noterial. N& kété aspekt, noteri €sht€ i obliguar t€ asistojé¢ dhe késhillojé t€ gjithé palét né
proceduré né ményré t& barabarté dhe t€ paanshme. “Brenda kornizave té caktuara me ligj, noteri
€shté 1 obliguar g€ né€ ményré t€ barabarté dhe t€ paanshme t€ mbajé llogari pér interesat e drejta
té& ¢donjérés nga palét, me ¢’rast &shté i obliguar q€ t’i késhillojé palét dhe té kujdeset qé té
vértetohet vullneti i tyre i vérteté, si dhe t’i informojé mbi pasojat juridike t€ punéve juridike qé
ndérmarrin. Noteri nuk ka t& drejté qé t€ ndérmjetésojé pér lidhjen e punés juridike, e aq mé pak
t& jep garancion pér pérmbushjen e saj*''

Me ndryshimet né Ligjin pér noteri lidhur me prezencén e domosdoshme té avokatit si i
autorizuar 1 paléve, né praktikén noteriale ndjehet ndryshim i raportit mes paléve dhe noterit.
Edhe nése palét n€ proceduré para noterit jané té pérfaqsuar nga avokaté, té cilét kan€ nivel té
ndyshém té kualifikimit profesional noteri duhet t’ju sigurojé paléve trajtim té€ njéjt€¢ dhe
késhillim adekuat. Pérfagsimi i domosdoshém 1 paléve nga avokatét, n€ njé faré ményre e ka
distancuar noterit nga palét, dhe roli i tij si ndérmjetésues i paanshém dhe késhillues éshté
zbehur. Kjo pér arsye se n€ proceduré para noterit paraqiten dy lloje t&€ profesionistéve. Ndaj

12! Zendeli Emine dhe Selmani-Bakiu Arta,(2017, fq.8 ) Shérbimi noterial né funksion t& dejudicializimit t&

mbrojtjes juridiko-civile dhe rritjes sé€ sigurisé juridik, SEEU Review, Tetovo,
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shérbimit noterial ka njé dozé dyshimi dhe mosbesimi, sepse secili nga avokatét e kontrakuar nga
palét, déshirojné té€ déshmojné nevojén pér angazhimin e tyre edhepse shpesh angazhimi i tyre
€shté formal, vetém sepse két€ e kérkon ligji. Késhtu gjaté procedurés paraqiten dilema, shtohen
pyetje dhe paraqgiten hipoteza, t€ cilat pa nevoj€ i shqetésojné palét. Ushtrimi i profesionit té
avokaturés zakoinisht béhet pér mbrojtjen e interesave t€ palé€s dhe zakonisht &shté defanziv
apo ofanziv. Ndérsa procedura para noterit €sht€ mé e relaksuar, noteri si bartés i1 autorizimeve t&
tij ligjore dhe si i besuar i paléve, né pérgjegjsi personale té tij, késhillon dhe njohton palét dhe
né komunikim me ato, pércakton vullnetin e qarté té paléve qé rezulton né€ realizimin e dokumetit
noterial. Sado q€ natyra e shérbimit noterial éshté jo kontestimore, prezenca e avokatéve né
proceduré para noterit e ka ndryshuar atmosferén e punés té noterit. Edhe né rast t& pérfagqsimit té
té gjitha paléve nga avokaté t€ ndryshém, dhe pavarsisht imponimit t& tyre né lidhje me zbatimin
e t€ drejtés apo kérkesave t€ tyre lidhur me t€ drejtat e paléve, noterét vazhdojné té kené raportin
me palét né pércaktimin e vullnetit té sakté t& tyre dhe konstatimit se jané t€ njohtuar plotésisht
me pasojat juridike qé rrjedhin nga veprimet e ndérmara para tij.

N¢ pratkikén noteriale né t€ shumtén e rasteve ndodh qé€ té angazhohet njé avokat pér t’i
pérfagsuar té gjithé palét né procedurén trashégimore, apo njé kontraté e shitblerjes pérpilohet
nga njé avokat g€ i mbron interesat e gjithé paléve nénshkruese. Né rastet e tilla, €éshté e
dukshme pérmbushja e formalitetit t& imponuar ligjor, pér prezencé té avokatit, sepse realisht,
palét jané t€ afté veté t€ paraqiten né procedure, pa pasur nevojé€ dikush té kujdeset pér interesat
dhe té drejtat e tyre dhe realisht nuk ka kontest, dyshim apo paqartési qé eventualisht mund té
konkludon né cénimin e té drejtave dhe interesave t€ tyre. Sipas natyrés t€é ushtrimit té
veprimtarisé€ t€ avokturés, avokatét angazhohen té pérfaqsojné interesat e njé pérsoni apo interest
e njejta t&€ njé grupi t€ personave . N¢ rastet kur angazhohet njé avokat pér pérfaqsim té té gjithé
paléve né€ procedure, p. sh. N& procedurén trashégimore, ku secili prej trashégimtaréve ka té
drejta dhe obligime t€ caktuara, por interesa t€ ndryshme dhe synimi i ligjit &shté pérfaqsimi i
paléve né procedure me qéllim t€ mbrojtjes té t& drejtave dhe interesave té paléve, shtrohet
pyetja, cfaré veprime do t&€ ndérmer avokati né procedurén para noterit ? Cilin géllim do mbrojé
dhe a ka aftési avokati t€ “mbroj€” ndaras interesat e secilit prej paléve, mé€ shumé se noteri?

Pér shkak té natyrés personale dhe mardhénieve mé t€ ndjeshme qé rregullohen te noterét,
praktika noteriale déshmon né€ formimin e njé€ relacioni t€ besueshém t€ paléve me noterin
sidomos t€ marrédhénieve familjare dhe trashégimore. N¢ kéto raste ndjeshméria e marrédhénies
juridke imponon konfidialitet dhe besimin té noterit si cilési e shérbimit noterial, q€ ofron siguri
pér palét né ndérmarrjen e marrédhénies juridike.

Dinamika e zhvillimit ekonomik dhe qarkullimit juridik, sjellin te noteri raste pér rregullim té
marrédhénie juridike mé komplekse. Prezenca e avokatéve, n€ marrédhéniet detyrimore, sidomos
kur objekt i kétyre kontratave jané transaksione t€ larta t€ parave dhe palét né proceduré jané
korporata t€ huaja, prezenca e avokatéve né procedurén para noterit €shté ¢doheré ndihmuese.
Sepse avokatet g€ pérfagsojné kéto pal€, jan€ mé t€ informuar me veprimtarin€ e paléve g€ i
pérfagsojné, jan€ mé t€ specializuar n€ ushtrimin e atij lloji t€ veprimtaris€, né ményré mé té
holl€sishme jané t€ njohtuar me kérkesat e paléve, nevojés s€ tyre pér t€ gené té€ pérfaqsuar dhe
specifikave qé€ 1 karakterizojné kéto lloje t&€ marrédhénieve. Avokatét né kéto raste, ndihmojné
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noterét né sigurimin e informacioneve pér punén juridke t€ drejtat dhe obligimet e paléve
posagérisht kushtet dhe negociatat e arritura paraprakisht, ndihmojné€ né sigurimin e t€ dhénave
lidhur me pronarét e vérteté t€ kétyre korporatave, sigurojné té€ dhéna lidhur me transaksionet
dhe ményrén e realizimit t€ obligimeve, ¢ rrjedhimisht e lehté€son dhe e thjeshtéson procedurén
para noterit. Vlersoj se n€ marrédhénie t€ tilla juridike n€ praktiké, &éshté e nevojshme pér té
gjitha palét té pérfagsohen nga avokat€ té€ kualifikuar. Né kéto marrédhénie juridike,pér shkak té
natyrés t€ tyre mé komplekse dhe specifike, avokati né proceduré para noterit i pérfaqson palét,
pavarsisht a ekziston detyrimi ligjor 1 Ligjit pér noteri pér pérfasim t€ paléve nga avokatét.

Prezenca e avokatéve si t&€ autorizuar t€ paléve, nuk do té thoté detyrimisht mbrojtje dhe siguri
mé e madhe e paléve né proceduré. Sepse noteri pérve¢ qé vazhdon té€ géndron konsistent né
zbatimin e ligjshém té autorizimeve té tij, n€ parimin e pércaktimit t€ vullnetit t€ paléve dhe
njohjes me p&€rmbajtjen juridike t€ dokumenteve noteriale, nuk do t€ veprojé me verbéri sipas
kérkesa t€ avokatéve, por, si njohés i t€ drejtés dhe kualifikimit ligjor g€ ka, veté do vlerésojé
ndérmarjen e veprimeve noteriale né proceduré duke pasur parasysh autorizimet dhe pérgjegjsiné
ligjore qé ka si ushtrues i funksionit noterial.

2.KONTRIBUTI I NOTERISE NE REALIZIMIN E TE DREJTAVE TE QYTETAREVE

Noteria pérfagson institucion jurdik qé€ ndihmon né realizimin e té drejtave dhe interesave té
qytetaréréve né ményré efektive dhe efikase. Népérmjet kétij instiucioni, palét mbrojné dhe
sigurojné té drejtat dhe interesat e tyre né€ proceduré mé té thjeshté, mé pak formale dhe mé té
shpejté. Né Republikén e Maqgedonisé t€ Veriut noteria funksionon si institucion profesional, i
paanshém dhe i pavarur juridik q€ ka déshmuar efektivitetin e vet n€ realizimin e autorizimeve
dhe krijimin e stabilitetit juridik.

N¢é kété instiucion, palét mund t€ realizojné verifikime t€ fakteve dhe deklaratave, mund té
kryejné€ veprime lidhur me bartjen e pronésisé dhe té drejtave pronésore, realizojné marédhénie
té ndryshme detyrimore duke pasur mundési té sigurojné€ kérkesat e tyre népérmjet pérmbarimit
té detyrueshém, zhvillojné proceduré pér trashégimi, pércaktojné vullnetin e fundit té tyre,
kérkojné realizim té detyrueshém t€ kérkesave té tyre népérmjet urdhérpagesave noteriale etj. Ky
spektér 1 gjéré 1 autorizimeve e pércakton noterin si subjekt t&€ réndésishém né€ qarkullimin juridik
dhe realizimin e t€ drejtave dhe detyrime té qytetaréve.

N¢ legjislacionin toné, ashtu sikur edhe n€ vendet e tjera qé zbatojné notariatin latin, noteria
pércaktohet si institucion e cila fokusin e saj e ka né punén juridike dhe vlefshmérin€ e saj
ligjore. Duke pércaktuar sakté qé€ detyra e noterit nuk €shté obligimi pér t€ shérbyer klientin, por
obligimi pér t€ siguruar ligjshmeri t€ dokumentit noterial. Né két€ ményré, noteri dallon nga
profesioni i avokatit i cili ka pér detyré t€ mbron interesat dhe té€ drejtat e pal€s q€ 1 pérfagson.
Shikuar nga ky aspket, shérbimi noterial ngjason me shérbimin gjyqésor , por né thelb, shérbimi
noterial, dallon nga shérbimi gjyqésor sepse noteri gjat€ ushtrimit t€ veprimtarisé qéndron prané
palés, duke e informuar pér zgjidhjet juridke g€ i ndérmer, dhe pasojat qé rrjedhin nga veprimet
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e ndérmara. Ky rol 1 “ndérmejtésuesit” t€ paanshém zhvillohet si obligim ligjor dhe etik
profesional. Pér dallim nga gjykata e cila ofron mbrojtje juridike pas krijimit té kontestit apo
cenimit t€ sé€ drejtés, noteri me kujdes té€ vecanté, para ndérmarrjes s€ punés juridike, sigorehet se
jané evituar t€ gjitha shkaqet qé¢ me ndérmarrjen e veprimeve juridike para noterit, mund té
cénojné eventualisht t& drejtat e paléve né€ t€ ardhmen. Duke u siguruar se palét e kané kuptuar
gé€llimin e punés jurdike dhe p&rmbajtjen e saj, noteri nuk gjykon nése géllimi &shté fer, por
vetém né legalitetit e tij dhe punés juridike dhe njohjes dhe kuptimit t€ paléve me pérmbajtjen e
punés juridike. N&é két€ ményré mund€sohet realizim i t€ drejtave t&€ qytetaréve dhe sigurohet né
ményré preventive mbrojtja e t& drejtave t€ tyre. Ky rol i noterit né mbrojtjen preventive té
qytetaréve €shté ndér g€llimet kryesore t€ notaritit dhe €shté¢ déshmuar qé rezultate si né sistemin
tone jurdidik ashtu edhe né t€ drejtén krahasimore.

Me géllim t€ sigurimit t& ligjshmérisé dhe vlefshmérisé t€ dokumenteve noteriale, noteri gjaté
pérpilimit té tyre ndjek procedurén ligjore t€ pérpilimit, formén dhe kérkesat ligjore t€ parapra né
ligj dhe siguron mbrojtje direkte dhe indirekte té té drejtave t€ paléve né€ proceduré. Mbrojtja
direkte e paléve né procedure konsiton né pércaktimin e t€ drejtave dhe obligimeve t€ paléve né
kuadér té korniz€s ligjore. Sigurohet q€ puna juridike t€ jet€ e ligjshme dhe té€ drejtat dhe
obligimet qé burojné nga ajo t€ jené t€ bazuara né ligj dhe ndérmeren me vullnetin e paléve.
Mbrojtja indirekte e paléve né proceduré konsiston né€ kujdesin dhe vézhgimin e sigurimit té
ligjshmérisé t€ punés juridike duke mos 1 c€nuar t€ drejtat e paléve té cilét nuk jan€ prezent né
procedurén para noterit, nuk jané palé né proceduré dhe drejtpérdrejt nuk kérkojné realizimin e
qéllimit juridik, por jané subjekte té cilét, kané t&€ drejta dhe detyrime mbi objektin e punés
juridike qé€ realizohen nga noteri. Nga ky funksion, rrjedh edhe nevoja e domosdoshme e noterit
pér ta njohur t&€ drejtén né kuptim mé t&€ gjéré, sepse gjaté ushtrimit t&€ shérbimit té tij, ndeshet me
realizimin e marrédhénieve t€ ndryshme juridke, t€ cilat, pérpos dispozitave procedurale t&
krijimit t€ dokumenteve noteriale, kérkojné njohje t€ materies t€ lémive té€ ndryshme té
marrédhénieve juridike. Mbrojtja juridike e personave té treté t€ cilét nuk jané palé té
drejtpérdrejta te noteri, ka réndési shumé t€ madhe né sigurimin stabiliteti juridik. N¢& rast té
mospérmbushjes té disozitave ligjore, jo vetém t€ Ligjit pér noteri, por edhe ligjeve t€ vecanta t&
cilat sigurojné t€ drejtat e personave té treté, kéta persona kané t€ drejté té atakojné dokumentin
noterial né gjykatén kompetente, dhe t€ kérkojné pavlefshmériné e tij.

Rastet kur noteri €shté€ i obliguar t€ respektojé té drejtat e personave té treté, jané p.sh:

a)pronésisa e pérbashkét, né marrédhéniet juridike pronésore, té rregulluara me Ligjin pér
pronési dhe t& drejtat e tjera pronésore, '** kur ndonjéri nga bashkéshortét kérkon nga noteri
pérpilimin e aktit noterial, respektivisht solemnizimin e dokumentit privat pér realizimin e p.sh.
shitblerjes, dhuratés, ndarjes fizike, ndarjes t€ pasuris€ gjaté jetés etj, €sht€ e domosdoshme, né
cdo situaté, t&€ vértetohen nga noteri, nése pronari i objektit t€ kontratés, e ka fituar pronésiné
gjaté martesé€s, me qéllim t€ mbrojtjes t€ sé drejtés t€ pronésis€ t& pérbashkét t& bashkéshortit
tjetér, q€ nuk éshté paraqitur si subjekt né punén juridike dhe nuk éshté prezent né procedurén
para noterit. Vértetimi nése objekti 1 pronésisé €shté né bashképronési noteri e bén né€ ¢do rast
kur né€ fletépronésin€ e patundshméris€, si pronar €&shté evidentuar vet€ém njéri nga

122 Ligji pér pronési dhe t€ drejta t€ tjera pronésore, Gazeta zyrtare, pjesa e 2

63



bashkéshortét'**. N& kéto raste, kérkohet nga pronari i patundshmérisé, ti paraqet noterit, bazén
juridike né bazé té s€ cilés ka fituar pronésiné dhe certifikatén e lindjes apo martesés. Né bazé té
kétyre dokumenteve, noteri vérteton pér trajtimin jurdik té patundshméris€é. Nése baza juridike e
fitimit t€ pronésis€ &sht€ psh. kontrat€ pér dhurat€, kontrata pér ndarje t€ pasuris€ mes
bashkéshortéve apo vendimi i1 trashégimis€ apo legati, prona nuk konsiderohet si pronési e
pérbashkét'**. Nése baza juridike e fitimit t& pronésisé &shté kontrata e shitblerjes, e cila &shté
krijuar, né kohén kur pronari ka qené né martes€, duke verifikuar datat e krijimit té€ kontratés dhe
lidhjes t€ martesés t&€ pronarit, noteri, konstaton se trajtimi ligjor i objektit t€ pronésisé €shté
pronési e pérbashkét.

N¢ kéto raste, detyrimisht, né aktin noterial apo solemnizimin e dokumetit privat, kérkohet
pé€lgimi 1 bashkéshortit tjetér pér tjet€rsimin e patundshmérisé, me qéllim t€ mbrojtes t€ sé drejtés
t& pronésisé t& pérbashkét, t& fituar gjaté martesés.'” Funksioni i mbrojtjes t& t& drejtave té
paléve, noteri e ushtron edhe né rastet e solemnizimit t&€ dokumenteve private, t€ cilat edhepse té
pérpiluara nga avokaté, shpesh nuk pércaktojné trajtimin juridik té objektit t€ punés juridike dhe
konstatimin e palés g€ jep pélgimin. Gjaté solemnizimit t€ kétyre dokumenteve private, noteri né
pajuteshméri me Ligjin pér noteri, ¢ solemnizon dokumentin privat, duke vlerésuar trajtimin
juridik t€ pronés dhe duke siguruar né¢ ményré formale pélqimin e palés tjetér.

Pronésia e pérbashkét, krijuar n€ bashkésin€ jashtémartesore, e véshtiréson verifikimin dhe
vértetimin e noterit lidhur me trajtimin ligjor t€ patundshméris€. Meqgenése bashkésia
jashtémartesore &shté faktike, mbrojta e t&€ drejtave t&€ paléve, né két€ marrédhénie zakonisht
realizohet me sigurimin e deklaratés t€ palés, e cila pérmban: 1) déshminé se mbi
patundshmériné gézohet e drejta e pronésisé sé pérbashkét mes bashkéshortéve jashtémartesor
dhe 2) deklaratén pér dhénien e pélqimit pér realizimin e punés juridike. Déshmité e tilla t& palés
varen térésisht nga vullneti, informimi ligjor dhe morali 1 paléve. Nuk ekziston ndonjé zgjidhje
ligjore e cila né ményré t€ sakt€ udh€zon n€ ndérmarjen e veprimeve juridike me géllim té
mbrojtes t€ proné€sis€ t&€ pérbashkét té krijuar né bashkésiné jasht€émartesore. Mbrojta dhe siguria
mé e mire e t€ drejtave t€ paléve né kéto situata mund t€ b&het né ményre preventive, népérmjet
evidentimit té t& drejtés t&€ pronésisé té t€ dy bashkéshortéve jashtémartesor né fletépronési.

Trajtim t€ ngjajshém t€ pronésisé t&€ pérbashkét ka edhe né pérpilimin e dokumentit noterial, pér
realizimin e marrédhénieve detyrimore pér krijimin e t& drejtés t€ hipotekés mbi paluajtshmériné
kur objekt i sigurimit t& kérkesés &shté paluajtshméria e fituar gjaté martesés '

Dispozitat ligjore pér trajtimin e pronésiné s€ pérbashkét, zbatohen né ¢do rast nga noteri me
qé€llim té sigurimit t€ vlefshmeérisé t€ dokumentit noterial dhe mbrojtjen e t€ drejtave t€ paléve té
cilét jan€ pronaré té sendit, kur objekt i dokumentit noterial &shté sendi i paluajtshém. N&
praktikén noteriale, sendet e luajtshme nuk e kané kété€ trajtim juridik dhe né mungesé té
obligimit ligjor dhe géndimit t& pérgjithshém té praktikés noteriale, nuk oforhet ky funksion
mbrojtés pér pronésin€ e pérbashkét mbi sendet e luajtshme té krijuar gjaté martesés apo

123
12:

Ligji pér pronési dhe té drejta t€ tjera pronésore, Gazera zyrtare, neni 69 pika 2
* Ligji pér pronési dhe té drejta té tjera pronésore, neni 68 pika 2

Ligji pér pronési dhe t€ drejta t€ tjera pronésore, neni 72
126 1 igji pér pronési dhe t& drejta t& tjera pronésore, neni 70 pika 2
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bashkésis€ martesore, edhe pse €sht€é shumé 1 nevojshém. Ndodh g€ né procedurén para noterit,
ku objekt 1 shitblerjes €shté p.sh garazh me vleré 2000 euro t& kérkohet pélqimi 1 bashkéshortit
pér shitjen e objektit n€ bashképronésisé, ndérsa, n€ rastet kur shitet njé makin€ me vleré€ prej
50000 euro, nuk kérkohet pélqimi i1 bashkéshorit tjetér, edhepse makina &shté bleré gjaté
martesés t€ pronarit.

b) bashképronésia — né marrédhéniet juridike pronésore, t€ rregullura me Ligjin pér pronési dhe t&
drejta t& tjera pronésore >/ né rastet e shitjes t& pjesés ideale t& bashképronarit, noteri éshté i
obliguar t€ siguron pélqimin e bashképronararéve pér shitjen e pjesés ideale, apo né mungesé té
pélgimit t€ bashképronaréve, népérmjet shpalljes publike né Gazetén zyrtare t€ RMV t€ njohtojé
bashképronarét pér punén juridike qé do ndérmeret, dhe t’i ftojé ato né afat té€ pércaktuar ligjor,
sipas vullnetit t& tyre, t& shfrytézojné t& drejtén e parablerjes '**.

¢) Vendimi i pronarit apo pronaréve t€ personit juridik. — né€ rregullimin e marrédhénieve
pronésore apo detyrimore kur si palé paraqitet personi jurdik, noteri €shté i obliguar té sigurojé
vendim nga pronari i personsonit juridik e cila duhet té pérmbajé konstatimin (vendimin) pér
ndérmjarrjen e punés juridike t€ caktuar, dhe autorizimin q& udh&€heqési i1 personit juridik apo
personi tjetér i autorizuar, t€ pérfaqojé personin juridik né procedurén para noterit pér arrijen e
qé€llimit té caktuar juridik

¢) Mbrojta e té drejtave dhe interesave té paléve duke kygur subjekte té tret€ né procedurén
noteriale

N¢é funsksion t€ mbrojtjes t€ t€ drejtave dhe interesave t€ qytetaréve, noterét né procedurén
noteriale kan€ kujdes t€ vecanté edhe ndaj kategorisé t€ personave t€ cilét pér arsye té ndryshme,
nuk kané mundési té paraqiten si palé né proceduré apo kur pérve¢ pjesmarrjes sé tyre, Eshté e
nevojshme né proceduré t&€ kycen edhe subjekte te tjera. Né kéto raste, noteri €shté i obliguar t&
komunikoje né ményré zyrtare me organe shtetérore t€ tjera apo té ftojé né€ proceduré persona té
tjeré té cilét do t€ sigurojné€ zhvillimin e drejté€ té€ procedurés dhe mbrojte té t& drejtave dhe
interesave t€ paléve. Raste t€ tilla jan€ psh.

d) Sigurimi 1 pélgimit nga Qendra pér puné sociale, né rregullimin e marrédhénieve pronésore
dhe detyrimore mes paléve, né rastet kur njéri prej tyre €shté person i mitur apo person té€ cilit i
€shté marré€ aftésia e verpimit. Népérmjet sigurimi t€ pélqimit pér ¢do lloj puné juridike pér
personat e mitur, sigurohet g€ pasojat e juridike mos i démtojné t€ drejtat dhe interesat e kétyre
personave. N¢ raste té tilla, prindi apo kujdestari i personit t€ mitur, kérkon pélgimin e Qendrés
pér puné sociale, sipas t€ cilit, do t&€ mund t€ paraqitet si pérfaqsues 1 personit t€ mitur pér
realizimin e punés juridike.

127 igji pér pronési dhe t& drejta t& tjera pronésore pjesa e I
Ligji pér pronési dhe t€ drejta t& tjera pronésore, neni 32 pika 3, neni 33

65



dh) Informimin dhe kygjen e Qendrés pér puné sociale né rastet kur né procedurén trashégimore
si trashégimtar paraqitet personi 1 mitur apo persona t€ tjeré t€ cilét jan€ nén kujdes té vecanté
nga shteti me qéllim t& mbrojtjes t& té drejtave dhe interesave té tyre.'*’

e)Prezenca e e detyrueshme e déshmitaréve dhe personave té tjeré profesionist

Prezenca e detyrueshme e déshmitaréve €shté paraparé né ményré decide né Ligjin pér noteri
dhe até:

e Ng rastet e pérpilimit té testamenit

e Kur ndonjéri nga palét nuk e njeh gjuhen zyrtare

e Kur ndonjéri nga palét éshté i verbér,

e Kur ndonjéri nga palét éshté analfabet ose nuk di té shkruajé
e N&té gjitha rastet e tjera t& parapara me ligj. "*°

Ligji pér noteri, ka kété qéndrim né€ lidhje me kategorit€ e personave té cilét pér arsye té
ndryshme nuk jané t&€ barabarté me palét e tjeré n€ proceduré. N& kété ményré €shté béré e
detyrushme pjesmarrja e déshmitaréve, ndérsa sipas dispozitave né vazhdim, né€ raste t€ caktuara
éshté e nevojshme edhe prezenca e profesionistéve té caktuar si¢ jané pérkthyesit gjyqésor dhe
interpretuesit t€ autorizuar.

Prezenca e pérkthyesit gjyqésor, krahas prezencés t& déshmitaréve, Eshté e nevojshme né rastet
kur ndonjéri prej paléve nuk e njeh gjuhen zyrtare dhe né€ rastet kur noteri dhe dy déshmitarét
nuk e njohin gjuhén t& cilén e flet pala.'*'Ndérsa, prezenca e interpretuesit té autorizuar éshté e
domosdoshme, krahas prezencés t€ déshmitaréve, né rastet kur personi i shurdhér, memec apo
shurdhmemec nuk din t& shkruajé apo t& lexojé. >

Vlersoj se prezenca e déshmitaréve né€ procedurén para noterit, sado q€ ka funksion mbrojtés dhe
déshmues, bie né kolizion me veté autorizimet e noterit pér ushtrimin e funksionit noterial. Sipas
besimit q€ i éshté dhéné noterit, t€ zhvillojé autorizimet e tij né ményré té liré, gjaté ushtrimit
noterial vleréson dhe verifikon faktet, déshmité dhe situatat n€ bazé t€ gjykimit té tij, né ményré
té pavarur dhe né pérgjegjsi té€ tij. Roli i tij gjat€ ushtirmit t€ shérbimit noterial &shté rol 1
déshmitarit dhe vértetimet dhe verifikimet e tij, né ¢do rast, gézojné prezumimin e vértetésisé.
Prandaj vlersoj se noteri, ashtu sikur i udhéheq dhe i ndérmer té gjitha veprimet e tjera, &shté né

1291 igji pér proceduré jokontestimore neni 4 pika 3 dhe 4, neni 5. Sipas t& cilit, né rastet e zhvillimit t& procedurés
trashégimore pér personat e mitur dhe personat t€ tjer€ té cilét jan€ nén kujdes t€ vecanté nga shteti, gjykata apo
noteri, € njohton Qendrén pér puné sociale pér hapjen e procedurés, do ta fton né seancé dhe i dérgon
dokumentacionin e procedurés dhe vendimet e marra duke e njohtuar Qendrén pér té drejtén e pérdorimit t€ mjeteve
juridike. Kur paraqitet nevoja, gjyqi apo noteri, fton pérfaqsues t€ Qendrés pér puné sociale né€ procedurén
trashégimore. NE té gjitha rastet kur parashihet nevoja, me qéllim té mbrojtes t€ interesave t€ paléve, Qendra pér
puné sociale €shté e autorizuar té intervenojé dhe té ndérmarré veprimet e nevojshme pér mbrojtjen e késaj kategorie
té shoqérisé.

9 Ligji pér noteri neni 59 pika 1.

11 igji pér noteri neni 64 pika 1 dhe 3

21 igji pér noteri neni 63
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gjendje t€ sigurojé mbrojte juridike edhe né rastet kur para tij paraqiten palé qé kan€ nevojé pér
asistim shtesé. N¢ rastet e pérpilimit t€ aktit noterial kur njéri nga palét n€ proceduré €shté i
shurdhér, memec apo shurmemec, qé di t€ shkruajé dhe té lexoj€, sipas Ligjit pér noteri, kérkohet
g€ pala t€ lexojé aktin noterial, dhe té shkruajé me dorén e vet, né aktin noterial dé€shminé se
aktin e ka lexuar se €shté njohtuar me p&€rmbajtjen e tij dhe té deklarojé se me vullnetin e tij e
nénshkruan aktin noterial. N&€ ké&to raste, personat t&€ shurdhér, memec apo shurdhérmemec
konsiderohen si kategori e personave me aftési t&€ kufizuar, megjithaté, kjo aftési e kufizuar nuk
ndikon né aftésiné e tyre pér t€ kuptuar dhe gjykuar dhe rrjedhimisht nuk ndikon né aftésiné€ e
tyre té veprimit. Pérveg késaj, noteri &shté person zyrtar q€ vullnetin e paléve e vérteton né ¢do
puné noteriale dhe padyshim &shté né gjendje t&€ vértetojné edhe vullnetin e kétyre personave qé
jané té afté t& lexojné, t€ shkuajné dhe t& kuptojné veprimet e tyre. Nése qéllimi i mbrojtjes té
késaj kategorie t&€ personave &shté e nevojshme t€ béhet, krahas asistencés té noterit, atéheré
mendoj q€¢ mé e dobishme &shté té kérkohet ndihma profesionale e interpretuesve t€ autorizuar,
té cilét me veprimtarin€ e tyre mund t€ ofrojné ndihmé dhe sqarime shtesé né¢ komunikimin e
kétyre paléve me noterin sesa prezenca ¢ domososhme e déshmitaréve.

Nuk dyshohet se prezenca e pérkthyesit gjyqésor dhe e interpretuesit té autorizuar €shté e
patjetérsueshme pér palét g€ kané nevojé€ pér kété ndihmé. Prandaj, vlersoj se prezenca e kétyre
subjekteve profesionist, t€ cilét, mbajné pérgjegjsi pér ushtiminin e verpimtarisé té tyre, dhe
prezenca e noterit, 1 cili né ¢do rast tjetér t€ shérbimit noterial déshmon né€ ményré oficiale pér
rrethanat faktet dhe deklarata né bazg€ t€ t€ cilave e kryen funksionin e tij €shté e mjaftueshme
pér t€ siguruar realizim té drejté t€ shérbimit noterial, mbrojtjen e té€ drejtave t€ paléve dhe
arritjen e q€llimit juridik.

3.BESIMI SI ATRIBUT ME I RENDESISHEM NE RAPORTIN E NOTERIT ME
PALET.

Marrédhéniet juridike té cilat regullohet te noteri jané specifike dhe t€ veganta. Para noterit
krijohen puné juridke té€ ndryshme sepse marrédhénie shoqérore qé rregullohen nga ky
institucion jané llojllojshme. Karakteri i kétyre marrédhénieve nuk &€shté kontestues, por shpesh
&shté privat dhe personal. Krijimi i raportit t€ ngushté mes noterit dhe paléve té€ bazuar né respekt
dhe besim €shté shumé i réndésishém sepse palét nga noteri kérkojné té rregullojé marrédhénie té
tyre personale dhe private t€ cilat pér nga natyra e tyre jané mé sensitive. Prandaj, €shté e
nevojshme q€ pér realizimin e kétyre g€llimeve juridike, pala t€ drejtohet te subjekti
profesionist dhe 1 ndershém. Noteri duke ushtruar profesionin e tij €shté prezent n€ momente
shumé t€ rénd€sishme t€ jet€s dhe veprimtarisé t€ paléve. Pikérisht géllimet qé realizohen nga
ndérmarrja e veprimeve noteriale, jané situata q€ pérjetohen si t€ vecanta nga palét qofté persona
fizik apo veprimtaria e personave juridik.

Qasja mé pak formale e paléve me noterin dhe fleksibiliteti i procedurés noteriale, pér shkak té
natyrés jo kontestuese t&€ marrédhénieve juridike , u mundésojné paléve realizim té t€ drejtave té
tyre né proceduré mé pak formale. Rregullimi i marrédhénieve juridke me karakter personal e
determinon besimin ndaj noterit dhe funksionimin e tij. Pérve¢ obligimit moral t€ trajtimit me
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ndjeshméri dhe respekt t€ marrédhénieve familjare, pronésore, trashégimore dhe detyrimore,

noteri ka obligim ligjor pér ruajtjen e sekretit noterial, pra t& informacioneve qé 1 ka marré nga

palét gjaté procedurés noteriale. Ky obligim ligjor vlen edhe pér té punsuarit né zyrén noteriale té
133

noterit.

Besimi i paléve ndaj noterit, shprehet edhe gjaté zhvillimit t€ autorizimeve té tij pér informim
dhe késhillim lidhur me t€ drejtén, zgjidhjet juridike dhe pasojat juridike g€ ju jep noteri paléve
né procedurén noteriale, duke supozuar se kjo ndihmé juridike €shté e sakté dhe paanshme.
Besimi i paléve ndaj noterit shprehet edhe né vértetimin e fakteve dhe deklaratave té noterit, né
bazé té té cilave, palét sigurohen se arrijné né ményré t€ sakté dhe té drejté qéllimin juridik. P.sh.
Konstatimet e noterit lidhur me gjendjen faktike t€ objektit t€ punés noteriale jané té
domosdoshme pér palét né kété proceduré. Vlen t€ pé&rmendet q€ vértetésia e konstatimeve t&
noterit, n€ procedurén noteriale, é€shté forcuar edhe si rezultat i besimit té organeve té tjera q€ e
kané autorizuar noterin g€ si person i autorizuar t€ keté qasje né informacionet e tyre, me g€llim
té ushtrimit t€ sakté t&€ veprimtaris€ noteriale qé né instance té fundit, siguron stabilitet juridik.
Sipas kétyre autorizimeve, noterét si persona té autorizuar kané€ qasje t€ drejtpérdrejté né
Agjensionin pér katastér t€ patundshmérive dhe Regjistrin gendror t¢ RMV, Regjistin pér
pengun e dorés, nga ku mer informacionet mé t€ fundit dhe té sakta pér palét dhe t& drejtat e tyre
pronésore. Noteri si ushtrues 1 autorizimeve t€ tij &shté garantues pér vértetésiné dhe
konkludimet n€ proceduré, pér kété funksion t€ tij, ai mban pérgjegjsi personale. Pér mé tepér,
veprimtaria noteriale €shté e siguruar nga noteri, q€ nga fillimi i ushtrimit té profesionit. Sigurimi
1 noterit pér démin qé ju shkakton paléve €shté obligim ligjor i noterit, q€ siguron palét né
instanc€ mé t€ larté pér besimin ndaj kétij institucioni.

Shérbimi noterial €shté pre e besimit t& paléve. Veprimtaria e noterit &shté e varur nga besimi qé
gézojné palét ndaj noterit. Duke pasur parasysh faktin se procedura noteriale inicohet me
vullnetin e paléve dhe zgjedhjen e liré t& tyre'** pér noterin te i cili déshirojné té realizojné té
drejtat e tyre, kushtézon praktikimin e ndershém dhe té€ drejté t€ shérbimit noterial. Megenése
funksioni 1 noterit ka rol dhe réndési n€ shoqéri, népérmjet té cilit arrihen qéllime t€ larta, €shté e
réndésishme q€ shérbimin noterial ta realizojné persona t€ specializuar té s€ drejt€s n€ pérgjithsi.
Pérvec kualifikimit profesional t€ noterit, ai duhet té jet€ 1 denjé pér t€ realizuar profesionin
noterial. T€ plotésojé standarde t&é caktura shogérore t€ moralit dhe ndershmérisé. Ményra e
praktikimit t€ shérbimit noterial, si n€ aspekt ligjor ashtu edhe né€ raport me palét, e pércakton
edhe vlerén e tij né shogéri si bartés i funksionit publik.

'3 Ligji pér noteri neni 33 pika 1 dhe 2

3* Me pérjashtim té procedurés trashégimore sepse kjo proceduré, inicohet me propozim né gjykatén themelore
kompetente, mé pas gjykata né afat ligjor e delegon 1€ndén pér zhvillim te noteri, duke u bazuar n€ rendin alfabetik
té mbiemrit t& noterit.
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KREU IV

IV. RENDESIA QE KA NDJEKJA E PARIMEVE TE UNIONIT LATIN TE
NOTERISE NE USHTRIMIN E SHERBIMIT NOTERIAL NE REPUBLIKEN E
MAQEDONISE TE VERIUT

1. VESHTRIM I PERGJITHSHEM

Né Republikén e Magedonisé, institucioni i noteris€ u themelua mbi bazat e notariatit t€ liré latin
dhe sipas karakteristikave t&€ veprimtaris€ dhe ményrés té ushtrimit t€ kétij shérbimi, pérmban té
gjitha cilésité e notariatit latin. Pércaktimi pér ndjekjen e kétij modeli t€ noterisé u bé duke u
mbéshtetur n€ pérvojat e shteteve Evropiane dhe mé gjéré dhe sidomos né shembullin e Ligjit

pér noteri t& Republikés t& Kroacise dhe dhe Ligjit pér noteri t& Republikés t& Sllovenisé'*.

“Duke shfrytézuar pérvojat pozitive té sistemeve komparative, té cilat zbatojné noteriné e
modelit Latin kontinental, edhe Republika e Magedonisé ka pérqafuar noteriné e liré, né kuptim
té noteris€ s€ modelit Latin, e cila Eshté pjesé pérbérése e rendit juridik liberal-demokratik.
Preferenca e modelit Latin, bazohet né kujdesin qé ky model i kushton parandalimit té
kontesteve jashté gjyqésorit; respektimit t€ shtetit t€ sé drejtés; sigurisé juridike; mbrojtjes sé té
drejtés pér liri, posacérisht liris€ s€ pronésis€ private; parimit t€ shtetit social; parimit té
subsidijaritetit dhe mbrojtjes sé konsumatorit.”"*°

Dhoma e noteréve t€ RMV nga viti 2001 &shté anétare e barabarté e Unionit ndérkombétar t&
noterisé€ latine (UNNL) I cili funksionon si Asociacion ndérkombétar, qé€ bashkon dhomat e

'3 Janevski Arsen, “ Draft- Ligji pér notariat (dhjetor 2012 )” Notarius nr.27, Dhoma e noteréve, Shkup
1% Zendeli Emine dhe Selmani-Bakiu Arta,(2017, fq.2 ) Shérbimi noterial né funksion té dejudicializimit t&
mbrojtjes juridiko-civile dhe rritjes sé siguris€ juridik, SEEU Review, Tetovo,
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noteréve t&€ 88 shteteve, ku aplikohet ky institucion juridik. Ky asociacion ka pér gé€llim té
promovojé, koordinojé€ dhe té€ zhvillojé€ funksionet dhe aktivitet e noteréve né gjithé€ botén. Té
sigurojé dinjitetin dhe pavaré€siné me qéllim qé té sigurojé shérbim mé kualitativ pér qytetarét
dhe shoqérin€ né pérgjithési.

2. PARIMET KRYESORE TE UNIONIT LATIN TE NOTERISE
2.1 Parimi lidhur me nocionin e notereve dhe funskionimit té tyre i pércakton noterét si :

Profesionisté dhe zyrtaré publik t€ eméruar nga shteti pér t€ dhéné vértetési n€ veprimet juridike
dhe kontratat g€ pérmbahen né dokumentet e harturara prej tyre dhe pér té€ késhilluar personat qé
u drejtohen shérbimeve té tyre.

Shérbimet noteriale pérfshijné té gjitha aktivitet gjyqésore né ¢éshtjet jo-kontestimore, duke u
dhéné klientéve siguri juridike, duke shmnagur késhtu mossmarréveshjet dhe kontestet gjyqésore

2.2 Parimet pér dokumentet noteriale

Kur hartohen aktet e noterizuara, Noterét jané t€ detyruar t&€ kené konsideraté t&€ vazhdueshme
pér ligjin né interpretimin e vullnetit t€ paléve t€ interesuara dhe sigurimin q¢€ ai té jete né
pérputhje me ligjin. Ata duhet t€ verifikojn€ identitetin e paléve t&€ pérfshira, si dhe statusin dhe
autoritetin e tyre pér t€ ndérmarré veprimin konkret ose transaksionin né¢ fjal¢. Ata monitorojné
ligishmériné e tij, ndérsa né t&€ nj&jté€n kohé sigurojné g€ qéllimet e paléve t€ deklaruara né
praniné e tyre t€ shprehen lirisht, pavaré€sisht nga mediumi i pérdorur pér aktin e noterizuar.
Noterét kané pérgjegjésin€ e vetme pér hartimin e tyre. Ata jané té lir€ t€ pranojné ose refuzojné
¢do propozim té paraqitur tek ata dhe t€ béjné€ ¢do ndryshim qé ata e gjykojné t€ pérshtatshém
me marréveshje me palét.

Palét né njé akt t€ noterizuar kané t€ drejté t€ marrin kopje t€ origjinalit t&€ mbajtur nga Noteri.
Kopjet e vértetuara kané t€ njéjtén vleré si dokumenti origjinal. Noterét mund t'u 1€shojné kopje
té zakonshme personave té cilét, sipas legjislacionit kombétar, kan€ interes t€ ligjshém pér té
konstatuar pérmbajtjen e tyre.

Veprat e noterizuara gé€zojné pérfitimin e prezumimit t€ dyfishté té€ ligjshméris€ dhe saktésis€ sé€
pérmbajtjes; ato mund té kontestohen vetém pérmes rrugéve gjyqésore. Ato jané instrumente té
zbatueshém me cilési pérmbaruese

Dokumentet e noterizuara qé plotésojné standardet e sipérpérmendura duhet t€ njihen né té gjitha
shtetet dhe duhet té kené té njéjtén cilési pérmbaruese, té jené t€ zbatueshme né té njéjtén
ményré dhe t€ krijojné t€ njéjtat t& drejta dhe detyrime si né vendin e tyre té origjinés.

2.3 Parimet pér organizimin noterial
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Ligji kombétar pércakton fushén e kompetencés t€ secilit noter dhe numrin e noteréve té
mjaftueshém pér t€ kryer si¢c duhet detyrat e tyre, duke siguruar késhtu shpérndarjen e tyre té
drejté né t€ gjith vendin.

Noterét duhet t€ jene anétaré t€ nj€ organi kolegjia€. Njé organizaté e vetme e pérbéré
ekskluzivisht nga noterét, e cila e pérfagson téré trupin e noteréve né ¢do vend.

Ligji 1 secilit shtet pércakton kualifikimet e nevojshme dhe kushtet g€ rregullojné emértimin né
profesionin e noterit, duke vendos provimet, testet dhe periudhat e trajnimit q€ konsiderohen té
nevojshme.

2.4 Parimet pér etikén noteriale

Ligji i secilit shtet pércakton kodin disiplinor qé zbatohet pér noterét, té cilét do té jené nén
mbikqgyrjen e vazhdueshme té€ autoriteteve té tyre publike dhe organeve kolegjiale.

Pér shkak t€ natyrés publike t€ detyrés qé€ mbajné, noterét kan€ pér obligim t€ veprojné me
mirébesim dhe integritet ndaj atyre q€ kérkojné shérbimet e tyre, shtetit dhe kolgéve té tyre.

Pér té arritur ekuilibrin e nevojshém pér t€ lidhur nj€ kontraté n€ bazé té barabart€, paanésia e njé
noteri mund t&€ marré gjithashtu formén e huazimit t€ ndihmés t€ duhur pér secilén prej paléve qé
mund t€ jete n€ njé€ pozité inferioriteti.

Zgjedhja e noterit éshté zgjedhje e paléve.

Noterét jané té detyruar té rrespektojné rregullat etike dhe t€ profesionit té tyre si n€ nivel
kombetar ashtu edhe né nivel ndérkombetar'®’

Veprat e noterizuara gézojné atributin e prezumimit t&€ dyfishté t€ ligjshméris€ dhe saktésis€ sé
p€rmbajtjes; ato mund t€ kontestohen vet€ém pérmes rrugéve gjyqésore. Ato jané instrumente té
zbatueshém me cilési pérmbaruese.

Dokumentet e noterizuara qé€ plot€sojné standardet e sipérpérmendura duhet t€ njihen né té gjitha
shtetet dhe duhet t€ kené t€ njéjtén cilési pérmbaruese, té jené t€ zbatueshme né t€ njéjtén
ményré dhe t€ krijojné t& nj&jtat t&€ drejta dhe detyrime si n€ vendin e tyre t€ origjinés.

3 KUPTIMI DHE ELEMENTET E AKTIT NOTERIAL AUTENTIK SIPAS PARIMEVE
TE UNIONIT TE NOTARIATIT LATIN

NE njé€ studim t€ kryer pér definimin e aktit noterial autentik t€ kryer nga Unioni ndérkombétar i
noteris€, déshmohet pérse akti noterial autentik &shté mé i réndésishém se cilido dokument tjetér,
mbi t& gjitha pse gézon besim nga shoqéria.'*®

B7 www.uinl.org, Principet fundamentale t& Unionit latin t& noterisé
8Grupi i punés pér autenticitetin e aktit prané Unionit Ndérkombétar t& noterisé,“Studim mbi definimin e aktit
noterial autentik”, Notarius nr. 34 Dhoma e Noteréve e Republikés s¢ Maqgedonisé, Shkup, néntor, 2018.
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N¢ kété studim, me gé€llim t€ spjegimit t€ rénd€sis€ superiore t€ aktit autentik noterial, synohet t&
niset nga premisa e definimit t€ aktit autentik duke u bazuar né parimet e notariatit latin dhe
analizat e regullativave t€ Unionit Europian, sidomos né ‘ményrén e autentifikimit”,
organizimit, pérgjegjsin€ dhe regjimit t&€ noteréve, si dhe punén e tyre rigoroze dhe precize pér

pérpilimin dhe vlefshéring e intstrumenteve autentike'*”.

3.1 Kuptimi i aktit noterial autentitk

Termi akt autentik pérfagson aktin q€ &shté i punuar dhe evidentuar si akt autentik n€ njé vend
pjestar t€ Unionit ndérkomé&bétar té€ noterisé, :

-Autenciteti 1 t€ cil€s, 1 pérket datés, nénshkrimit dhe p&rmbajtjes t€ aktit dhe marrédhénieve
juridike t€ cilat i rregullon akti;

-I cili éshté i verifikuar nga organ shtetéror apo person me autorizime publike i cili ka fituar
autorizim t€ pérhershém nga shteti pér té pérpiluar akt autentik n€ pérputhje me procedurat
juridike. Né kuadér t€ kétyre procedurave organi publik ose personi i autorizuar, éshté€ i obliguar:
té garantojé se palét japin pélgim né bazé t€ informimit me t€ drejtén dhe pasojat juridike qé
burojné nga akti; t€ veprojné n€ ményré t€ paanshme dhe t€ pavarur; t€ verifikojné identitetin,
aft€sine juridike t€ paléve dhe ligjshméring€ e aktit; t’ju sigurojné paléve informacione juridike;
dhe pasojé e kontrollit t€ béré mbi ligjshmérin€ dhe validitetin e aktit, t& refuzojné té
intervenojné nése akti 1 kérkuar ka qéllime joligjore apo lidhet me géllim t€ keq.

-akti autentik noterial karakterizohet me trajtshmériné dhe efikasitetin qé pérfagson . 140

3.2. Elementet e aktit autenitk noterial

Nga pércaktimi i sipér shénuar i aktit noterial autentik vijmé n€ konkluzion se elemente
pérbérése g€ pércaktojné autenticitetin e aktit noterial jané :

- Besimi shtetéror i dhéné personit té autorizuar pér té pérpiluar akt noterial autentik

Ky besim &shté pjesé e fuqisé té shtetit. N& kuadér t¢ UE me rregullativa t& posagme'*!
pércaktohet autenticitet i akteve noteriale dhe né shumicén e shteteve anétare t€ Unionit noterial
notariati &shté pranuar si funksion publik qé kryen autorizime shtetérore. N& két€ ményré béhet
standardizim i t€ drejté€s ndérkombétare dhe vendosen premisa pér harmonizim té kétyre
standardeve né ligjet nacionale té cilat n€ ményre direkte e pércaktojné delegimin e besimit
shtetéror mbi njé subjekt t€ caktuar pér kryerjen e autorizimeve ligjore.

139
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Po aty, faqe 8.

Po aty, faqe 9

1p&r mé tepér shih Regullativa e UE 44/2001, Rregullative 650/2012, Rregullative 2016/113, Rregullativa
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- Niveli minimal i edukimit té nevojshém pér noterét: edukimi homogjen ; realizimi
individual i profesionit, kundrejt kryerjes té profesionit si korporaté.

Q¢ pércakton kryerjen e funksionit noterial si profesion t&€ vetém. T€ bazuar né edukim té
kualifikuar dhe té pérgjithésuar q€ né thelb do té siguron edhe ményré homogjene té ushtrimit té
veprimtaris€. Né Rezolutén nr. 7 t€ mbledhjes gjenerale té shteteve anétare t€ Unionit t€ noteréve
né€ Romé né vitin 2005 ,né€ nivel ndérkombétar éshté pércaktuar kushti kryesor pér ushtrimin e
veprimtarisé€ t€ noteris€ qé€ €sht€ diplomimi né shkencat e juridikut, ndérsa me nenin 5 té€ késaj
Rezolute éshté paraparé q€ noterét duhet t€ arrijné kualifikimet mé t€ larta né shtetet e tyre qé té
mund t€ praktikojné t€ drejtén dhe t€ kené njohjen e domosdoshme pér t€ kontrolluar né ményré

efektive dhe precize ligjshmériné e akteve dhe dokumenteve té cilat i verifikojng.'**

Ndérkaq me parimet themelore té noteris€, parashihet g€ noterét né nivel kombétar té jené t&
organizuar né€ njé organizaté kolegjiale, e cila ka rol reprezentativ, kontrollues, informues dhe
ndihmues. Ndérsa profesioni noterial, parashihet t€ kryet si profesion i vetem pér noterét. N¢ té
njéjtén Rezoluté €shté paraparé qé noterét funksionin e tyre e kryejné né ményré t€ pavarur dhe
té paanshme, ndaj cfarédo lloi t€ hierarkisé€ shtetérore. Noterét veprojné né emér té shtetit vetém
kur ajo u delegon atyre kompetencén pér té kryer autentifikime. Dokumentet noteriale
konsiderohen si autentike dhe kané fuqiné déshmuese edhe né rastet kur kryhen nga noterét e
vendeve anétare t€ UE q€ i konsiderojné noterét si zyrtaré€ publik t€ cilét jané pjesé e
administratés shtetérore, edhe né rastet kur dokumetet jané pérpiluar nga noterét t€ vendeve qé
nuk jané€ antare t&€ UE-sé. Kéto dokumete vlerésohen né t€ drejtén ndérkombétare n€ ményre té
barabart€ si aktet e punuara nga noterét e vendeve anétare t€ Unionit Europian 143

4. PERPILIMI I DOKUMENTEVE AUTENTIKE NOTERIALE- AKTI NOTERIAL
DHE SOLEMNIZIMI

Sipas principeve fundamentale latine t€ noteris€, noterét kan€ pérgjegjsiné ekluzive pér
pérpilimin a akteve té tyre, ato jo vetém g€ nuk jané autor t€ kétyre akteve por nuk e ndajné
pérgjegjsin€ ndaj tyre me askénd. Megenése noterét veprojné n€ ményré personale kané t€ drejté
té vlerésojné dhe gjykojné n€ ményré té pavarur ligjshmérin€ e dokumentit noterial dhe né ¢do
rast, t€ refuzojné pérpilimin e tij kur vlerésojné se efektet juridike te aktit jané€ t€ jashtéligjshme
apo démtojné apo cénojné t€ drejtén e personave té treté.

Eshté me réndési té béhet dallimi mes pérpilimit té aktit dhe verifikimit t& aktit jonoterial. N&
rastin e pare, ekzistimi i dokumentit vértetohet népérmjet verifikimit té tij, n€ rastin e dyté, noteri
duhet t€ pérmbledhé té gjitha dokumentet, identifikimin e paléve, vlerésimin e aftésisé t&
veprimit, informimin e tyre me pérmbajtjen e detyrimeve, deklaratat e vullnetit, ligjshméring€ e
aktit etj, ashtu si¢ do vepronte sikur veté€ t€ krijonte aktin autentik. Solemnizimi €sht€ 1 vetmi

2 po aty, fq. 11
4 po aty, fq. 12
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dokument i cili ka vlerén e njéjt€ me aktin noterial. Pér dallim nga praktikuesit e tjer€ ligjor,
noteri 1 nénshkuan dokumentet q€ i punon dhe 1 verifikon ato, me ¢cka mbi vete mban
pérgjegjsin€ mbi té njejtat dhe nj€kohesisht atyre ju jep vlerén e dokumentit, g€ gézon besim
publik né emér t& shtetit. '**

4.1 Dallimi mes krijimit dhe verifikimit t¢ dokumentit noterial

Ekziston dallim né mes veprimit noterial t& krijimit t€ dokumentit autentik dhe verifikimi té
dokumentit autentik. T€ gjitha dokumentet qé 1 punon noteri nuk kualifikohen si dokumente
autentike. Sipas autorizimeve noteriale, noteri ka t& drejté t€ legalizon nénshkrimet e personave
private né dokumentet private, dhe t€ verifikojé kopje identike t€ origjinalit, dhe veprime té tjera
té cilat pécaktohen me legjislacionet nacionale. Kéto dokumente noteri i verifikon, por nuk u
nénshtrohet. Aktet autentike noteriale jané aktet t€ cilat i pérmbajné t& gjitha vegorité qé 1
pércakton definicioni i lartéshénuar dhe gé e ndjekin procedurén e autentifikimit'*

4.2 Procedura ligjore pér Kkrijimin e aktit noterial autentik

Si¢ shihet né nivel ndérkombétar pér shtetet t€ cilat e zbatojné modelin e lir€, latin t€ noterisé
€shté arritur unifikim 1 veprimeve noteriale t€ cilat mund€sojné zhvillim té drejté t€ kétij
institucioni, n€ pajtim me qéllimet pér té cilat €shté krijuar dhe efektin q€ e krijon né shoqéri.

Kjo proceduré ligjore konsiston né:

a) Identifikimin e drejté t€ paléve — qé paraget, vértetimin e sakté té identitetit t€ tyre duke
pérdorur t€ gjitha dokumetet dhe faktet dhe ményrén e drejté té pérfaqsimit.

Pércaktimin e aftésis€ t€ veprimit- sikur identifikimi i paléve, edhe aftésia e veprimit &shté
element shume i réndésishém pér autentifikimin e aktit noterial. Noteri aft€sine e veprimit para
kryetjes t€ aktit autentik noterial e vleréson népérmjet bisedés té drejtpérdrejté me palén, né té
cilén pér nga afér njihet me gjendjen shpirtérore dhe mendore dhe aft€siné pér t&€ ndérmarré
veprime juridike. Pérvec késaj , né két€ ményré, noteri, njohtohet edhe me vullnetin e sakté té
palés pér t&€ punén juridike.

b) Informimi i paléve- q€ nénkupton sigurimin pér vullnetin e sakté té paléve dhe
pércaktimin e sakté t€ déshmive dhe fakteve mbi t€ cilat krijohet akti noterial. Noteri gjaté
procedurés t€ realizimit t€ aktiti autentik noterial, ka pér obligim t€ informojé€ palét lidhur me té
drejtén, dhe té€ sigurohet q¢€ ata i kuptojné pasojat juridike t€ veprimeve té tyre. Pérveg késaj ai 1
pérpunon t€ gjitha informacionet juridike dhe siguron t€ gjitha detajet relevante me aktin
noterial. Kjo nuk do té thot€ qé noteri t& duhet t’1 parasheh té gjitha situatat e mundshme ,

14 po aty fq. 15
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sidomos nése ato vijné si rezultat i elementeve t€ jashtme dhe rrethanave, pér t€ cilat noteri nuk
€shté 1 vetédijshém. Informacionet t€ detajuara nénkuptojné té gjitha informacionet qé rezultojné
drejtpérdrejt nga transaksioni juridik n€ rrethana normale. Noteri né€ rastet kur beson se akti
noterial mund t€ paditet dhe kjo té sjell n€ kontestit mes paléve, pavarésisht kujdesit pér
sigurimin e déshmive gjaté pérpilimit t€ tij, n€ aktin noterial autentik mund t€ shtojé edhe kété
fakt, pra faktin pér mundésiné eventuale t€ kontestimit t€ aktit noterial, pér shkaqge té caktuara
konkrete, pér kété konstatim, palét nénshkruhen né€ aktin noterial. Né kété ményré do t€ sigurohet
nga pérgjegjsia e tij dhe do sigurojé€ ligjshmériné€ e aktit autentik noterial.

¢) Verifikimi i ligjshmérisé- noteri ushtrimit t& veprimtarisé, ka obligim qé t€ veprojé né
kuadér té kornizés ligjore dhe autorizimeve ligjore q€ i jané besuar. N& bazé té kétyre
autorizimeve ai €shté€ i obliguar qé gjaté pérpilimit t€ aktit autentik noterial, t€ sigurohet
ligjshméria né transaksionin juridik dhe mbrojtja e paléve t€ cilét drejtperdjet jan€ pjestaré né
procedure dhe personave té treté. N¢€ raste t&€ keqpérdorimeve ligjore, noterét jo g€ duhet t&
refuzojné ndérmarrjen e punéve juridike g€ t€ respektojné t€ drejtén, por edhe t& mbrojné palét
g€ né ményre€ indirekte u cénohen t€ drejtat ose mashrohen. N¢ kété ményré noterét nuk e
kontrollojné vetém ligjshméring, por edhe trasparencén e veprimeve juridike.

¢) Autentifikimi n€ lidhje me: Datén e krijimit t&€ dokumentit autentik noterial qé
konsiderohet si déshmi pér kohén e ndérmarrjes t€ punés juridike dhe rrjedhjen e afateve ligjore

d) Nénshkrimeve t€ paléve dhe té noterit q€ pérfagson shprehjen formale té vullnetit té
paléve pér krijimin e punés juridike

dh) Pérmbajtjen e aktit dhe marrédhieve juridike qé€ i rregullon —q€ nénkupton nga
njohjen e paléve me pérmbajtjen e aktit dhe besimin publik g€ duhet ta gézon pala n€ raport me
noterin pér informacionet e dhéna né proceduré.

Elemente té tjera t€ réndésishme g€ e karakterizojné aktin noterial autentik jané :

Qéndrueshméria e aktit autentik- qé nénkupton ruajtjen e tij t€ pérhershme nga noteri né ményré
té pércaktuar me ligj; fuqia déshmuese e aktit noterial autentik; pérmbarimi i aktit noterial
autentik dhe njohja dhe pérmbarimi 1 aktit noterial autentik né t& drejtén ndérkombétare.

N¢€ bazé t€ kétij elaborimi, vijmé né pérfundim se pércaktimi 1 superioritetit t€ aktit autentik
noterial, 1 cili paraqitet si rezultat i garancioneve jo vetem t€ veprimeve t€ noterit gjaté punimit té
akteve, por edhe nga rigorozitet ligjor t€ cili i nénshtrohen noterét dhe notariati. Superioriteti i
kétij akti vjen si pasoj€ e superioritetit t€ elementit n€ bazé te cilit, krijohen kéto akte dhe ai &shté
besimi publik qé i jep shteti kétij insititucioni. '*°
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5.NOTARIATIT NE RMV NE KRAHASIM ME PARIMET E UNL

Nga sqarimet dhe spjegimet e lart€épérmendura pér principet dhe vecorité e notariatit té liré
latin, mund té b&jmé krahasimin se si ky model i funksionimit t€ notariatit éshté reflektuar né
legjislacionin nacional t€ Republikés t€ Magedonisé t€ Veriut megenése , vendi yné ka adaptuar
kété koncept té notariatit.

Né kuadér t& konceptit t€ funksionimit t€ noteriati latin , notariati parashihet si institucion q€ ka
karakter publik dhe qé ushtrohet nga persona té kualifikuar, profesionist té cilét veprimtariné e
vet e ushtrojné né ményré té lir€, t€ pavarur dhe t€ mévetésishme. Ky eshté kompromisi mé
optimal mes dy funksioneve t€ noterisé pér arritjen e qéllimit pér té cilén €shté themeluar.

Karakteri publik i kétij institcioni vérehet né€ pércaktimin decid ligjor té autorizimeve dhe
ményrén e kryerjes té kétyre autorizimeve, ményrén e emértimit dhe pérzgjedhjes té noteréve
nga organ shtetéror dhe vézhgimi dhe kontrollimi i kétij institucioni nga organet shtetérore. Nga
ana tjetér, ményra e ushtrimit t€ funksionit noterial éshté€ e liré dhe e pavarur. Noterét autorizimet
e tyre i realizojné né ményré t€ liré, profesionle, t&€ paanshme dhe té€ pavarur. Noterét jané
persona té kualifikuar dhe t€ specializuar t€ sé€ drejt€s. Emérimi 1 tyre si noter, kérkon
pé€rmbushjene kushteve t€ caktuara qé déshmojné pér pregaditje té larté profesionale né 1€mi té
ndryshme t€ sé€ drejtés. Gjaté ushtrimit t€ shérbimit noterial, noterét kané pér g€llim té sigurojné
ligishmériné e dokumentit noterial, duke zbatuar rregullat ligjore dhe duke verifikuar
gadishmérin€ dhe vullnetin e paléve pér ndérmarrjen e veprimeve noteriale dhe arritjen e qéllimit
juridik. Sigurimi i ligjshmérisé t€ punés noteriale €shté esenca e shérbimit noterial. Noteri
profesionin noterial e ushtron si profesion t€ vetém t€ cilén e kryen n€ ményré t€ pavarur dhe té
pa ndikueshém nga profesionet e tjera. Gjaté ushtrimit t€ veprimtaris€, noterét mbajné pérgjegjsi
pér veprimet e tyre dhe ményrén e ushtrimit t€ shérbimit noterial. Pavarsia e kétij institucioni
vérehet edhe né té drejté€n pér shpérblim t€ drejtpérdrejté pér shérbimin e dhéné, pagimin e
shpenzimeve lidhur me ushtrimin e shérbimit noterial, pagimi e démshpérblimit pér démin qé
mund t& shkaktohet paléve etj '’

Noteria né RMV funksionin si institucion i veganté pér mé€ shume se 20 vite. Né kété periudhé
kohore, ligjet q€ e rregullojné kété institucion jané mbéshtur te kéto parime té regullimit té
noteris€ dhe shérbimit noterial.

Réndésia e noteris€é né RMV q¢ t€ ndjeké parimet e noteriatit latin géndron né€ géllimin q¢€ ka ky
institucion né sigurimin e vlefshmérisé dhe ligjshméris€ t€¢ dokumenteve noteriale. T€ cilat i
realizon né bazé t€ autorizimeve ligjore dhe besimit q€ 1 €shté deleguar nga shteti pér té realizuar
ato autorizimeve. Aktet noteriale, jané akte autentike té krijuara nga noterét, t€ cilét jané autoré
té tyre. Roli 1 tyre, pérvec realizimit té t€ drejtave dhe interesave té qytetaréve dhe efikasitetin
dhe efektivitetin e procedurave né t€ cilén krijohen, shihet edhe né fuqin€ déshmuese dhe
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pérmbaruese q€ dukshém e ndihmon qarkullimin juridik. Koncepti i akteve autentike t€ noteréve
dhe ményra e pérpilimit té tyre, éshté unifikuar né té gjitha shtetet g€ e zbatojné noteriné e liré
latine dhe n€ Unionin Europian, kéto koncepte harmonizohen né ligjet nacionale, por meqénése
burojné nga nj€ koncept 1 nj&jté gé€zojné fuqi déshmuese dhe njohje ndérkombétare.

6. PERFUNDIM DHE REKOMANDIME

N¢ periudhé kohore prej mé shumé se 20 viteve notariati ka gené instrument mjaft i dobishém
né sistemin juridik t€ RMV. Shérbimi noterial ka lehtésuar punén e sistemit gjyqésor, e ka
pérshpejtuar qarkullimin juridik, ka ndihmuar né zhvillimin e t€ ashtéquajturés mbrojtje jurdike
preventive, ka ndihmuar né zvogélimin e nevojés pér intervenime gjyqésor né proceset e
realizimit té t€ drejtave t&€ qytetaréve, ofron shérbime té cilat mé paré nuk jané ofruar si né nivel
kombétar, ashtu edhe né nivel ndérkombétar. Gjaté késaj periudhe kohore, ky institucion &shté
rregulluar me 3 ligje t€ posagme, Ligji pér kryerjen e punéve noteriale, Ligji pér noteri i1 vitit
2007 dhe Ligji pér noteri 1 vitit 2016.

Me ligjin pér kryerjen e punéve noteriale, n€ bazé t&€ modelit t€ notariatit latin , u vendosén
themelet e noteris€é n€ RMV. Veprimtaria e noteréve u déshmua t€ jet€ shumé e dobishme pér
garkullimin juridik dhe realizimin e té drejtave té qytetaréve. Duke u bazuar né rezultatet e punés
té noteréve dhe né€ pérvojat e shteteve té tjera, me ligjin e noterisé t€ vitit 2007, noterét morrén
autorizime t€ reja té cilat vazhduan t’i kryejné né€ pajtim me parimet e njéjta sikur ishte paraparé
me Ligjin pér kryerjen e punéve noteriale. Edhe ligji aktual i noteris€, Ligji pér noteri i vitit
2016, vazhdon té konsideron notering si institucion t€ vecanté né té cilén kryhen autorizime té
karakterit publik, nd€sa noterin si person té kualifikuar qé shérbimin noterial e kryen né€ ményré
té lir€, t& pavarur, t&€ mévetésishme dhe profesionale. Megjithaté né kété ligj jané paraparé
kufizime t€ caktuara t&€ noterit né lidhje me ményrén se si e kryen kété shérbim. Sipas ligjit pér
noteri, éshté paraparé prezenca e domosdoshme e avokatit né procedurén para noterit, g€ né masé
té madhe e kufizon liriné dhe pavarésin€ e ushtrimit t&€ shérbimit noterial.

Kéto zgjidhje ligjore, jané drejpérdrejt n€ kolizion me parimet e notariatit latin dhe rrjedhimisht
me dispozitat themelore t€ Ligjit pér noteri. Kéto dispozita né pércaktimin e kuptimit t€ noterisé,
kuptimit t€ nocionit t€ noterit dhe kuptimit t€ veprimtarisé noteriale, u jan€ pérmbajtur kétyre
parimeve.

Analizat e dispozitave ligjore té kétyre ligjeve, rezultojné se né thelb gjaté gjithé kohés t&
funksionimit té notariatit, jan€ ndjekur t& njéjtat parime dhe rregulla pér noteriné si institucion
dhe ményrén e ushtrimit t€ veprimtaris€ t€ noteréve. Ndérkaq me Ligjin pér noteri té vitit 2016,
qé €shté akoma né zbatim, vérehet tendenca pér shkeljen e kétyre parimeve qé reflektojné mé sé
shumti né pavarésiné dhe lirin€ e noterit gjaté ushtrimit t€ profesionit t€ tij. Kéto ndryshime
ligjore nuk jané pérjetuar né ményré t€ njejté nga té gjithé€ zbatuesit e t&€ drejtés. Megenése né
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Ligjin pér noteri, n€ ushtrimin e veprimtarisé€ t€ noterit, n€ ményré t€ detyrueshme involvohet
edhe avokati si 1 autorizuar 1 paléve né procedurén noteriale. K&to autorizime, né ményré t&
drejtpérdejté jan€ né favor t€ avokatéve té cilét pérvec pérfagsimit té€ paléve , né€ raste t€ caktuara
kané rol ekskluziv né ndérmarrjen e veprimeve juridike para noterit, si¢ €shté€ rasti né pérpilimin
e kontratave private pér kalimin e pronésis€ apo né rastet e shkrimit té té gjitha shkresave qé
paraqiten nga palét, né procedurén pér urdhérpagesat noteriale. Autorizimi i avokatéve né
veprimtarin€ noteriale, reflekton n€ zvogélimin e rolit dhe réndé€sisé qé ka noteri n€ shoqéri. Ligji
pér noteri i vitit 2016, n€ aspektin e organizimit pérmbajtésor t€ autorizimeve, godet fuqishém
két€ institucion duke néngmuar kontributin g€ kané ata n€ shoqéri. Ky ligj i pércakton noterét si
persona té autorizuar publik pér ushtrimin e funksionit noterial n€ ményré té liré, t€ pavar, té
mévetésishme dhe profesionale, ndérsa me dispozitat té tjera ligjore, e kufizon praktikimin e liré
dhe té pavarur t€ shérbimit noterial. K&to pércaktime dhe zgjidhje ligjore, jan€ né kolizion njéra
me tjetrén, dhe nga aspekti 1 noterisé , jan€ ndjeré si injoruese t€ shérbimit noterial dhe
kontributit t&€ déshmuar t€ tij n€ shoqéri. Godija mé e fugishme e noteris€, &shté kufizimi i
pérpilimit t€ aktit noterial, i cili konsiderohet si elementi mé i réndésishém, burimor i shérbimit
noterial.

Ligji pér noteri 1 vitit 2016 ka pasur dhe reagime pozitive. Nga ana e organizimit t&¢ punés, ky
ligj ka dhéné zgjidhje praktike dhe t& dobishme pér ményrén e punés té noterit, duke e
thjeshtésuar dhe lehtésuar nga formalitetet e skaduara. N¢é két€ aspekt, ky ligj parasheh mbajtjen
elektronike té regjistrave t&€ punés t€ noterit, g€ thjeshtéson né masé t€ madhe punén e noterit si
né kohé ashtu edhe né resurse. Me kété ligj parashihet mbajtja e nj€ libri t€ vetém té
nénshkrimeve.Parashihet mundésia pér ruajtjen elektronike té arhivés t€ noterit nga subjekte té
licensuara si dhe mundésia pér krijimin e Akademisé té€ noteréve, né kuadér t€ Dhomés té
noteréve, e cila, padyshim do t€ kontribon né€ zgjedhjen e noteréve té rij mé t€ kualifikuar dhe mé
profesionist.

Nga ana e pérmbajtjes t€ autorizimeve , Ky ligj, ka p&suar kritika t€ shumta nga noterét dhe
Dhoma e noteréve e RMV, nga njohésit dhe specialistét e t€ drejtés né vend, por edhe nga
pérfagsues t€ noterisé€ t& vendeve Europiane peréndimore dhe Unionit latin té noteris€.
Qéndrimet ligjore ndaj noterisé, q€ jané pércaktuar me Ligjin pér noteri, jané t€ vetmet t& kétij
lloji. N€ asnjé€ shtet tjetér, q€ ka themeluar noterin€ né bazé t€ parimeve t€ notariatit latin, nuk
parashihet ndérhyrje e drejtpérdrejté e avokatéve apo subjekteve t&€ tjera n€ ushtirmin e shérbimit
noterial.

Pércaktimet e kufizimeve ligjore, zakonisht béhen né rastet kur vlerésohet se pér situata té
caktuara juridike €shté€ e nevojshme ndérhyrja ligjore, me g€llim g€ né ményré preventive té
parandalohen pasojat e caktuara juridike. Nga praktika noteriale, involvimi i avokatéve ne
procedurén noteriale nuk mund t€ konsiderohet si masé€ preventive pér mbrojtjen e t€ drejtave
dhe interesave t& paléve.
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Me gjithe manggsite ligjore, institucioni i noteris€, gradualisht duke marré autorizime t€ reja,
dita dités, forcohet dhe pé€rmisohet si né kualitetin e dhénies t€ shérbimit, ashtu edhe né€ rolin qé
ka né dejudicializmin e gjykatés, efikasitetin dhe efektivitetin e procedurave, mbrojtjen e té
drejtave dhe interesave té qytetaréve, zhvillimin e mbrojtjes juridike preventive dhe kontributin
qé ka né qarkullimin juridik, q€ né instancé t&€ fundit ndikojné né sigurimin e stabilitetit juridik
né vend.

NE¢ shtetet t€ cilat e zbatojné modelin e lir€, latin t€ noterisé€ €shté arritur unifikim i1 veprimeve
noteriale t€ cilat mund€sojné zhvillim t& drejté t€ kétij institucioni, n€ pajtim me qéllimet pér t&
cilat éshté krijuar dhe efektin qé e krijon né shoqéri. Dokumentet noteriale konsiderohen si
autentike dhe kané fuqiné déshmuese edhe né rastet kur kryhen nga noterét e vendeve anétare t&
UE edhe né rastet kur dokumetet jané pérpiluar nga noterét t€ vendeve q€ nuk jané€ antare t€¢ UE-
sé€. Kéto dokumete vlerésohen né té drejtén ndérkombétare né ményré té barabarté si aktet e
punuara nga noterét e vendeve anétare t€ Unionit Europian.

Vlerésojmé se &shté e nevojshme té niset iniciativé mé serioze e noteréve, Dhomés t€ noteréve
dhe Minsitrisé€ té drejtésisé t€ RMV pér realizimin e disa ndryshimeve ligjore, t€ cilat, né thelb
do t€ rikthejné statusin e déshmuar t€ noterit né shoqéri, duke iu pérmbajtur plotésisht parimeve
té notariatit t€ liré latin, i cili €shté déshmuar t€ jeté i dobishém si né nivel kombétar, ashtu edhe
né nivel ndérkombétar.

Kéto ndryshime ligjore, duhet t€ konsistojn€ né harmonizimin e dispozitave ligjore brenda Ligjit
pér noteri dhe dispozitave ligjore té ligjeve t€ tjera q€ udhézojné né realizimin e veprimtarisé
noteriale.

Fillimisht me kéto ndryshime duhet t€ synohet krijimi i hapésirés pér veprimtari t€ liré dhe té
pavarur t€ noterit. Kjo mund t€ arrihet n€se ndryshohen dispozitat ligjore t€ cilat detyrojné:
prezencén e domosdoshme té€ avokatit si pérfagsues i autorizuar i paléve né procedurén
trashégimore; ekskluzivitetin e avokatit n€ krijimin e shkresave né procedurén e dhénies té
urdhérpagesave noteriale; sigurimin e vulés t€ avokatit né kontratat e kalimit t€ pronésisé dhe
parakontratat qé kané€ vleré mbi 10000 euro; detyrimin pér solemnizimin e dokumenteve té
pronésis€ me té cilat béhet bartja e pronésisé. N& kété ményré, vlerésojmé se do krijohen kushte
reale q€ noteri t€ mund t& ushtrojé veprimtarin€ e vet né pajtim me principet qé i pérmban kjo
veprimtari. Me két€ zgjidhje do t€ arrihet harmonizimi 1 dipozitave themelore té Ligjit té
noterisé€, qé e pércaktojné kuptimin e noteris€, kuptimin e veprimtaris€ noteriale dhe kuptimin e
nocionit t€ noterit si bartés 1 kétij funksioni, me dispozitat ligjore né€ vijim t&€ kétij ligji qé
rregullojné€ autorizimet noteriale dhe dhe ményrén e ushtrimit t€ veprimtaris€. Né dispozitat
themelore t& Ligjit pér noteri, kuptimi i noteris€, kuptimi i veprimtarisé noteriale dhe kuptimi 1
shérbimit noterial nuk ndryshojné nga ligjet paraprake qé kané rregulluar kété shérbim.
Dispozitat themelore té kétij ligji jan€ n€ pajtim me parimet e noteriatit latin. Notariati parashihet
si institucion q€ ka karakter publik dhe q& ushtrohet nga persona té kualifikuar, profesionisté té
cilét veprimtarin€ e vet e ushtrojn€ né ményré té liré, té pavarur dhe t&€ mévetésishme. Megjithaté
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dispozitat vijuese té cilat i pércaktojné autorizimet e noterit dhe ményrén e ushtrimit té
veprimtaris€ noteriale, jan€ ndryshuar dhe jané€ n€ kolizion me dispozitat themelore té kétij ligji.
Autorizimi 1 avokatéve pér pjesmarrje t€ detyrueshme né procedurén noteriale e kufizon
ushtrimin e shérbimit noterial, i cili parimisht duhet t€ jet€ lir€ dhe i pavarur.

Nga ana tjetér, me realizimin e kétyre ndyshimeve, béhet edhe harmonizim i ligjeve té tjera
sidomos ligjeve procedurale, té cilat zbatohen nga noteri né€ rastet kur normat e Ligjit pér noteri
udhézojné né zbatimin e kétyre ligjeve té vecanta si¢ €shté rasti i zbatimit t& Ligjit pér proceduré
jokontestimore gjaté zhvillimit t€ procedurés trashégimore, apo né rastet kur ligje t€ vecanta
autorizojné noterin t&€ ndérmarr€ veprime juridike t& caktuara, me qé€llim t€ arritjes té qéllimit t&
paraparé né to p.sh. me Ligjin pér pronési dhe té drejtat e tjera pronésore, Ligjin pér marrédhénie
detyrimore, Ligji pér pengun e kontraktuar etj., kur kusht pér vlefshmériné e punés juridike éshté
pérpilimi i saj né formé t& aktit noterial. Vlerésojmé se me ndyshimin e dispozitave ligjore pér
prezencén e detyrueshme t€ avokatit si pérfagsues i autorizuar i paléve n€ procedurén para
noterit, do t€ arrihet harmonizim me ligjet té tjera, t€ cilat shfrytézimin e t€ drejtés t&
pérfagsimit, sidomos né procedurat me karakter jokontestuese, ua 1€né né dispozicion vullnetit
té paléve.

Ndryshime té tjera t& nevojshme qé duhet té pérfshihen né€ Ligjin pér noteri &shté padyshim,
harmonizimi i kétij ligji me Ligjin pér pérdorimin e gjuhéve, sipas t& cilit, pérve¢ gjuhés
maqedone dhe shkrimit té saj cirilik, gjuha tjetér q€ e flasin s€ paku 20% e qytetaréve (gjuha
shqipe) dhe alfabeti u saj, gjithashtu €shté gjuhé zyrtare. Noteri si person juridik g€ kryen
autorizime publike, né pajtim me ligjin dhe institucionet tjera, krahas gjuhés magedonase dhe
alfabetit té saj, duhet té pérdoré edhe gjuhén qé€ e flasin 20% e qytetaréve t&€ Republikés sé
Magedonisé s€ Veriut dhe alfabetin i saj, n€ ményré t€ pércaktuar me kété ligj. Dispozitat ligjore
té Ligjit pér pérdorimin e gjuhéve Neni 23 pika 4 dhe 5 obligojné né harmonizimin e ketij ligji
me dispozitat e ligjeve té tjera, ndérkaq, nés€ nuk arrihet harmonizimi i ligjeve, organet kané€ pér
detyré t’i zbatojné dispozitat ligjore t€ Ligjit pér pérdorimin e gjuhéve. Edhe pse ka kaluar afati
ligjor pér harmonizimin e Ligjit t€ noteris€ me Ligjin pér pérdorimin e gjuhés, né praktikén
noteriale nuk respektohen dispozitat ligjore t&€ Ligjit pér pérdorimin e gjuhéve. Realizimi i
detyrimit ligjor qé buron nga Ligji pér pérdorimin e gjuhéve né institucionin e noterisé, €shté mé
kompleks, pér arsye t& karakterit t€ veganté q€ ka institucioni 1 noteris€ si institucion qé kryen
autorizime t€ karakterit publik, nén besimin qé ia delegon shteti dhe ményrés té pavarur, té liré
dhe té mévetésishme t& ushtrimit t&€ shérbimit. Jami t€ mendimit se meqénése mungon vullneti
shtetéror pér harmonizimin e Ligjit pér noteri me Ligjin pér pérdorimin e gjuhéve, Dhoma e
noteréve, si organ kolegjial qé organizon, kontrollon dhe mbron shérbimin noterial dhe interesat
e noterve, t€ pércakton njé qéndrimin dhe ményrén e ushtrimit t€ shérbimit noterial né pajtim me
dispozitat e Ligjit pér pérdorimin e gjuhé&ve. Pércaktimi i Dhomés t€ noteréve, €shté 1
domosdoshém sepse praktimi i shérbimit noterial duhet té jeté 1 unifikuar.

Si pérfundim, &shté e réndésishme t&€ potencohet se noterét jané pjestaré dhe déshmitar té
momenteve t€ réndésishme t€ jetés dhe veprimtarisé t€ paléve. Shérbimi noterial €shté shérbim
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relevant, g€ nénkupton aprovim dhe aplikim t€ drejtave dhe interesave té tyre. Varésisht nga
rrethi ku ushtron veprimtariné noteri dhe karakterit t€ kérkesave té paléve, ushtrimi i shérbimit
noterial mund t€ jeté mjaft sfidues dhe kompleks.

Noteria €shté nj€ institucion sui generis, cili ushtron autorizime publike, né baz¢ té besimit té
deleguar nga shteti dhe organeve shtetérore, né ményré t€ pavarur dhe t€ mévetésishme. Pér
shkat t& karakterit t€ till¢ t&€ kétij shérbimi, publik dhe t& pavarur, &shté e domosdoshme té
implementohen parimet e shérbimit noterial dhe parimet etike t€ punés noteriale nga noterét , t&
béhet seleksionim adekuat i ushtruesve t€ késaj veprimtarie sensibile dhe specifike, té
organizohen edukime dhe trajnime sistematike té cilat do t€ mundésojné unifikim té praktikés
noteriale si dhe t& ushtrohet kontroll i vazhdushém dhe objektiv ndaj késaj veprimtarie me qéllim
té ruajtjes té imazhit dhe besimit ndaj kétij shérbimi.
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