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Hyrje

Hipoteka si e drejté sendore e regjistruar mbi paluajtshméri e posaqgérisht hipoteka e
kontraktuar éshté e drejté subjektive pérmes sé cilés kreditorét sigurojné kérkesat e tyre
karshi debitoréve.

Né Republikén e Kosovés hipoteka e kontraktuar éshté forma mé e shpeshté e

themelimit té hipotekés mbi paluajtshméri. Duke pas parasysh se ky lloj i hipotekés krijohet
me vullnetin e liré té paléve, éshté mjaft e pérhapur né sektorin bankar, pasqiqé bankat
preferojné qé kérkesat e tyre apo shumat e kredive té léshuara pér klient t’i sigurojné me
hipoteké d.m.th. me regjistrimin e té drejtés sendore mbi paluajtshméri.
Si rrjedhojé mund té thuhet se hipoteka né Republikén e Kosovés ka njé rrol shumé té madh
né zhvillimin ekonomik té vendit, ngase bankat léshojné shuma té médha té mjeteve
finansiare tek qytetarét (persona fizik e juridik) té cilat mjete investohen né sektoré té
ndryshém me géllim té rritjes sé bizneseve dhe profitit té tyre.

Duke u bazuar né té lartéceurat né kété punim do sqarohet hipoteka si institut juridik
— historiku, themelimi, respektivisht ményra e fitimit, géllimi dhe réndésia e hipotekés si njé
e drejté sendore mbi sendin e huaj, po ashtu objekti, parimet, llojet e hipotekés, né vecanti
hipoteka e kontraktuar, regjistrimi i hipotekés né regjistin e té drejtave té pronés sé
paluajtshme.

Po ashtu né rastet kur debitorét déshtojné né pérmbushjen e kérkesés sé kreditoréve
té njejtit mund té humbin paluajtshmériné e cila mund té shitet pérmes procedurés
pérmbarimore dhe pjesé e kétij punimi do té jeté edhe sqgarimi i bazés ligjore pér
pérmbarimin e hipotekés, duke filluar nga inicimi i propozimit pér pérmbarimin, deri tek
Urdhéri i Pérmbaruesit Privat/Aktvendimi i Gjykatés si dhe procesi i bartjes sé pronés tek
pronari i ri, né regjistér kadastral.

Né Republikén e Kosovés jané té aprovuar njé mori ligjesh me té cilat rregullohen dhe
garantohen té drejtat dhe detyrimet né mes paléve, respektivisht kreditoréve dhe
debitoréve. Kjo mundéson Institucioneve financiare/bankave né ushtrimin e veprimtarisé
duke dhéné né shfrytézim mjetet financiare né formé té kredive personave fizik apo juridik

dhe sigurimi e kétyre mjeteve kryesisht béhet pérmes regjistrimit té hipotekés mbi
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paluajtshmérité e debitoréve hipotkeor. Né kété punim po ashtu do té tentohet té
elaborohen dispozitat ligjore té ligjeve té cilat e rregullojné fushén e themelimit té hipotekés
dhe pérmbarimit té té njejtés.

Pjesé e kétij punimi do té paraqiten edhe shembuj té kontratés sé hipotekés té
pérpiluar nga noteri, aktvendim i Zyrés Komunale Kadastrale pér regjistrimin e hipotekés,
propozim pér pérmbarimin e hipotekés, Urdhér i Pérmbaruesit Privat pér shitjen e
paluajtshmérisé sé hipotekuar dhe aktvendim i Zyrés Komunale Kadastrale pér bartjen e
paluajtshmérisé tek pronariiri, pas blerjes pérmes procedurés pérmabrimore.

Né kété tezé té magjitraturés nuk éshté e mundur té pasgyrohen statistikat e numrit
té propozimeve pér pérmbarim té hipotekés té parashtruara prané Pérmbaruesve Privat,
numrit té Iéndéve té pérfunduara nga Pérmabruesit Privat ku objekt pérmabrimi éshté
hipoteka dhe as numri i Iéndéve té transferuara nga Gjykatat tek PErmbaruesit Privat gé nga
fillimi i punés sé Pérmbaruesve, ku objekt ekzekutimi éshté hipoteka. Kjo pér faktin se Oda e
Pérmbaruesve Privat né Republikén e Kosovés nuk mban té dhéna té veganta pér numrin e
kétyre léndéve. Mirépo pavarésisht késaj né praktiké me fillimin e punés sé Pérmbaruesve
Privat, institucionet financiare/kreditorét, njé numér shumé té madh té léndéve i kané
trasferuar tek Pérmbaruesit Privat dhe efekti i punés sé tyre éshté shumé i madh, ngase
shumica e kétyre léndéve éshté pérfunduar. Si rezultat i késaj jané realizuar njé numeér
shumé i madh i kérkesave té kreditoréve té cilat pérmes gjykatés nuk kané mundur té
realizohen apo jané realizuar pas shumeé viteve si pasojé e mosefikasitetit té gjykatave. Kjo ka
ndikuar gé kreditorét té ndihen mé té sigurté né realizimin e kérkesave té tyre dhe po ashtu
né vetédijésimin e debitoréve se né rastin e mospérmbushjes sé detyrimeve karshi
kreditoréve mund té humbin paluajtshmériné.

Pérfundimisht, kjo tezé e magjistraturés bazohet né studimin e normave juridike qé
rregullojné krijimin e hipotekés me theks té vecanté hipotekés sé kontraktuar dhe realizimin

e saj sipas legjislacionit té aplikueshém né Republikén e Kosovés.

Fage 8 nga 91



KAPITULLI |

HIPOTEKA — THEMELIMI

1. Historiku i hipotekés

E drejta sendore ka ekzistuar gysh né kohét e lashta dhe né kohén e Babilonisé
respektivisht né Kodin e Hamurabit (shekulli VXIII p.r. sé re) i éshté kushtuar njé réndési e
vecanté. Kodi i Hamurabit té drejtén sendore e ka rregulluar nga neni 6 deri tek neni 126. E
drejta Babilonase ka njohur tri institute themelore si: pronésiné, serviturin dhe pengun. !

Né kohén e Babilonisé po ashtu ishte e njohur hipoteka dhe librat e tokés té cilat
quheshin “kuduru”.? Personat té cilét merrnin kredi, pér sigurimin e detyrimve e ofronin
tokén e cila mirrej peng nga kredidhénési. Ményra e regjistrimit hipotekés mbi paluajtshéri
ishte shumé mé primitive se sa regjistrimi i hipotekés né ditét e sotme, ashtu qé né
paluajtshmériné apo ngastrén e cila mirrej peng vendosej njé gur né té cién shénohej shuma
e borxhit dhe po ashtu béhej edhe njé kopje e gurit i cili ruhej né Tempull,®> me géllim gé né
rast té zhdukjes apo démtimit té gurit i cili ishte i vendosur né ngastér, té pérdorej si déshmi.
Pasi gé kjo formé e mbajtjes sé regjistrimit lidhur me ngastrat e Iéna peng nuk ishte e
pérshtatshme filloj pérdorimi i pllakave té argjiit né té cilat shénohej borxhi dhe e njejta ruhej
vetém né Tempull. Pasi qé pér té funksionuar kjo metodé duhej té béhej skicimi i terenit dhe
secila ngastér té kishte numrin identifikues dhe shénimet identifikuese té pronarit, kjo ndikoj
né krijimin e zyrave té para kadastrale ose librave tokésoré primitiv.

Né Greqiné e vjetér e drejta reale Athinase e njihte pengun e dorés dhe hipotekén si e
drejté e pengut mbi paluajtshmériné e tjetrit. Hipoteka themelohej pérmes kontratés dhe
aktgjykimit. Paluajtshméria e hipotekuar mbetej né posedim té debitorit dhe nése i njejti nuk
e pérmbushte detyrimin karshi kreditorit ky i fundit béhej pronar i palujtshmérisé sé
hipotekuar dhe nése debitori e pengonte atéheré kreditori mund té iniconte procedurén

gjygésore té pérmbarimit.

L 1smaili Hilmi dhe Sejdiu Fatmir, Historia e Pérgjithshme e Shtetit dhe sé Drejtés, Prishtiné, 2000, fq.73.
2 po aty.
3 Po aty.
4 1smaili Hilmi dhe Sejdiu Fatmir, Historia e Pérgjithshme e Shtetit dhe sé Drejtés, Prishting, 2000, fq.74.
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Né té drejtén romake té drejtat reale mbi sendet e huaja ndaheshin né tri lloje dhe até né
servitute, né kontrata afatgjaté mbi gesimin dhe né kontrata té pengut. Né té drejtén romake
jané zhvilluar tri forma té pengut: fiducia, pignus dhe hypotheca.” Hipoteka né té drejtén
romake ka filluar té paraqitet né fillim té shekullit 1ll i erés sé re me emértimin grek
hypotheca. Padia e kreditorit/actio Serviana éshté quajtur actio hypothecaria.®

Karakteristiké e hipotekés ka gené se objekti i pengut mbetej te debitori, ndérsa e
drejta e kreditorit ka gené se i njéjti ka mundur ta marr né posedim objektin e hipotekés né
rast se debitori nuk e pérbushte kérkesén sipas afatit té pércaktuar mes kreditorit dhe
debitorit. Objekt i hipotekés ishin té gjitha sendet e luajtshme dhe té paluajtshme. Hipoteka
éshté themeluar me kontraté, testament dhe né ményré ligjore.

Hipoteka né té drejtén romake ka mundur té themelohet mbi njé send, mé shumé se
njé heré dhe tek kreditor té ndyshém. Parimi i i prioritetit se cili kreditor ka té drejtén e
hipotekés i pari, éshté béré sipas parimit “i pari pér nga koha, mé i fort pér nga e drejta”, qé
nénkupton se kreditori i cili e ka themeluar té drejtén e hipotekés i pari mbi njé send, ka
fituar té drejtén e realizimit té kérkesés sé tij para kreditoréve té tjeré, té cilét e kané
themeluar té drejtén e hipotekés mé voné.

Aplikimi parimor i rregullés sé pérmendur ishte i mundur gjersa hipotekat nuk filluan
té ndryshonin sipas rangut.” Rangun mé té larté a veprimin mé té forté e kishin hipoteka té
priviligjuara gjenerale: hipoteka e shtetit mbi pasuriné e debitorit pér shkak té mospagimit té
detyrimeve publike, hipoteka e gruas mbi pasuriné e burrit pér sigurimin e pajés dhe
hipoteka e investitorit mbi objektin e investimeve.® Qé nga fillimi i aplikimit té késaj ndarje
parimi “i pari pér nga koha, mé i fort pér nga e drejta” aplikohej vetém né rastet kur hipoteka
ishte e rangut té njejté.

Né té drejtén romake hipoteka ka pasur njé té meté té madhe, té metén publike,

ngase nuk éshté béré kryerja e organizuar e hipotekés dhe marrési i njé sendi nuk ka mundur

5 Bilalli Asllan dhe Bahtiri Bedri, E drejta Romake, Prishitné 2015, fage 337.
6 Bilalli Asllan dhe Bahtiri Bedri, E drejta Romake, Prishitné 2015, fage 340.
7 Puhan Ivo, E drejta Romake, Prishtiné 1980, fage 279.

8 pa aty.

Fage 10 nga 91



té dijé se ai send a éshté hipoteké apo jo dhe si rrjedhojé ka gené i rrezikur qé ai send t'i
merret sipas padisé sé kreditorit - actio serviana apo actio hypothecaria.

Né periudhén e feudalizmit né Francé njihej e drejta e pengut e cila paragitej né dy
forma ku njéra kishte té béjé me até se kreditori me géllim té sigurimit té detyrimeve, e
merrte peng palujtshmériné e debitorit, té cilén edhe e shfrytézonte duke gézuar dhe frytet
gé nuk llogariteshin né borxh, qé do té thoté se borxhi i debitorit nuk zvogélohej nga
shfrytézimi i tokés sé tij nga ana e kreditorit. Nése debitori nuk e kthente borxhin sipas afatit
té pércaktuar, atéheré paluajtshméria shitej me qgéllim té shlyerjes sé borxhit. Ky lloj i pengut
quhej “dora e vdeku”, gé nénkuptonte se sendi i Iéné peng ishte i vdekur pér debitorin.® Né
formén tjetér té pengut frytet e marra nga shfrytézimi i parcelés nga ana e kredtorit,
llogariten né borxhin kryesor, do té thoté se vlera e borxhit ulej. Ky lloj i pengut quhej “pengu
i gjallé”.1% Né shekullin XIl né Francé éshté paraqitur pengu ashtu qé paluajtshméria mbetej
né posedim té debitorit dhe me kontratén e huasé pércaktohej se paluajtshméria mund té
mirrej nga kreditori dhe e njejta té shitej pér shlyerjen e detyrimeve, respektivisht borxhit té
debitorit ndaj kreditorit.

Kanuni i Leké Dukagjinit po ashtu kishte rreguluar instituti juridik e drejta e pengut,
respektivisht né paragrafin 501 pércaktohet se “pér me shndoshé punen e uhas e per me
largue ¢do dyshim pabesije per uha té dhanun, mund té mirret pengu”. Pengu pérbéhet prej
njé sendi qé té keté ¢mim sa huaja e dhéné ose mé tepér.t!

Né Republikén e Kosovés hipoteka éshté e rregulluar me Ligjin Nr. 03/L-154 pér
Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore né Republikén e Kosovés dhe Ligji Nr. 2002/5 pér

Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme.

2.Nocioni i Hipotekés
Me termin hipoteké nénkuptohet e drejta e pengut mbi pasuriné e paluajtshme.
Hipoteka ka njé réndési t&€ madhe né zhvillimin ekonomik té njé vendi e sidomos tek

vendet me ekonomi té liré té tregut, pasi gé kreditoréve hipotekor u mundéson sigurimin e

% Ismaili Hilmi dhe Sejdiu Fatmir, Historia e Pérgjithshme e Shtetit dhe sé Drejtés, Prishting, 2000, fage 214.
10po aty.
11 Gjecovi-Kryeziu Shtjefén, Kanuni i Leké Dukagjinit, fage 100.
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kérkesave té tyre karshi debitoréve hipotekor. Bankat té cilat operojné né Republikén e
Kosovés shumicén e parave té cilat i japin né formé té kredive, personave fizik apo juridik, i
sigurojné me ané té hipotekés, pasi gé krijon siguri mé té madhe né kthimin e detyrimeve
nga ana e kredimarrésve.

Né Republikén e Kosovés krijimi i hipotekés éshté i rregulluar me Ligjin Nr. 03/L-154
pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore, i cili né nenin 172, hipotekén e pérkufizon si
“krijimi i interesit né pasuriné e paluajtshme me ané té marréveshjes apo ligjit, qé kreditorit
té hipotekés i jep té drejtén té iniciojé procedurén pér heqgjen e té drejtés mbi
paluajtshmériné e véné né hipoteké pér pasuriné e tillé té paluajtshme, me qéllim té
pérmbushjes sé njé detyrimi gé éshté siguruar me hipoteké dhe gé duhet té paguhet”.

Krijimi i hipotekés me kontraté né LPDTS té Kosovés pércakton se “Hipoteka krijohet
pérmes njé kontrate ndérmjet pronarit té paluajtshmérisé sé ngarkuar dhe kreditorit
hipotekues si dhe pérmes regjistrimit né Regjistrin e té drejtave pér paluajtshmérité”.*? Pra
hipoteka éshté e drejté sendore né sendin e huaj, né paluajtshméri e cila konstituohet me
regjistrimin e késaj té drejte né favor té kreditorit, né Regjistrin pér regjistrimin e té drejtave
té pronés sé paluajtshme.

Kreditori hipotekor nuk posedon me paluajtshmériné e pronarit té paluajtshmérisé,
mirépo me themelimin e hipotekés mbi paluajtshmériné, siguron kérkesat e kreditorit dhe né
rast se debitori hipotekor déshton né pérmbushjen e detyrimeve sipas marréveshjes mes
paléve, atéheré kreditori hipotekor gézon té drejtén e shitjes sé paluajtshmérisé sé
hipotekuar sipas dispozitave ligjore té LPP-sé dhe nga ¢mimi i shitjes té pérmbush detyrimet
gé debitori hipotekor ka ndaj kreditorit hipotekor.

Pér fitimin e hipotekés pérveg titulli juridik e cila né Republikén e Kosovés rregullohet
me Ligjin pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore nevojitet edhe ményra e fitimit,
respektivisht regjistrimi né regjistrin e té drejtave té pronés sé paluajtshme e cila né
Republikén e Kosovés éshté e rregulluar me Ligjin Nr. 2002/5 pér Themelimin e Regjistrit té

té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme.

12 Neni 173 i Ligjit Nr. 03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore, Gazeta Zyrtare e Republikés sé
Kosovés. Né vijim do t’i referohemi si LPDTS.
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Hipoteka éshté e drejté sendore mbi sendin e huaj e cila siguron njé dertyrim dhe né
rastin e kredidhénies, nénkupton se fillimisht né mes paléve, kredidhénésit dhe kredimarrésit
lidhet njé kontraté kredie dhe mé pas kontrata mbi hipotekén, me qgéllim té sigurimit té
kérkesés sé kreditorit hipotekor. Kjo nénkupton se Kontrata e hipotekés éshté e drejté e
karakterit akcesor (sekondar) pasi gé si e drejté kryesore paraqitet kérkesa e kreditorit
hipotekor. D.m.th. hipoteka éshté e varur nga e drejta kryesore gé né kété rast lind nga
kontrata mes kreditorit hipotekor e debitorit hipotekor qé ka karakter detyrimor. Hipoteka
varet nga pérmbushja apo mospérmbushja e detyrimeve té cilat burojné nga kontrata e
kredisé, gé d.m.th. se nése debitori hipotkeor i pérmbushé té gjitha detyrimet e pércaktuar
né kontratén e kredisé atéheré hipoteka, repsektivisht e drejta e kreditorit hipotekor mbi
sendin e huaj do té pushoj, mirépo né rast se debitori hipotekor nuk i pérmbush detyrimet
sipas kushteve té pércaktuara né kontratén e kredis€, atéheré kreditori hipotekor gézon té
drejtén e shitjes sé paluajtshmérisé sé hipotekuar pérmes procedurés ligjore me géllim té

shlyerjes sé detyrimeve té debitorit hipotekor.

2.1 Objekt i hipotekés

Objekt i hipotekés éshté vetém paluajtshméria dhe LPDTS pércakton se “Hipoteka
shtrihet mbi té gjitha pjesét e paluajtshmérisé sé ngarkuar, duke pérfshiré edhe ndértesat qé
aty géndrojné apo jané té lidhura né ményré té pandashme me tokén” .3

Né nenin 177 qé pércakotn se hipoteka shtrihet mbi senet aksesore thuhet se
“Hipoteka pérfshin edhe té gjitha pjesét tjera dhe frutat natyrore té paluajtshmérisé,
pérderisa kéto nuk jané té ndara nga sendi kryesor”, po ashtu né paragrafin e dyté té po té
njejtit nen thuhet se “Hipoteka pérfshin edhe téré sendet aksesore té paluajtshmérisé, té cilat
géndrojné né pronési té pronarit té paluajtshmérisé”.

Objekt i hipotekés éshté edhe kérkesa nga qeraja “Nése paluajtshméria éshté dhéné
me gira, hipoteka shtrihet edhe né kérkesat nga giraja té pronarit té paluajtshmérisé”.*

Qé paluajtshméria té jeté objekt i hipotekés duhet té jeté né garkullim juridik, té jeté

e individualizuar dhe té& mund té shndérrohet né vleré pasurore.

13 Neni 176, LPDTS i Kosovés.
14 paragrafi 1, neni 178 i LPDTS i Kosovés.
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LPDTS i Kosovés parasheh se objekt i hipotekés mund té jeté edhe e drejta e ndértimit
“ Pas shuarjes té sé drejtés sé ndértimit kreditori nga njé barré e té drejtés sé ndértimit
(kreditori hipotekues ose i legjitimuari nga barra sendore) fiton kérkesén pér pérmbushje nga
kérkesa pér shpérblim. Pronari lirohet nga detyrimi i tij qé té paguajé shpérblimin, nése ai
kryen detyrimin plotésues te kreditori hipotekues ose te té legjitimuarit nga barra sendore.
Pérndryshe kreditori hipotekues dhe titullari nga barra sendore kané té njéjtat té drejta, té
cilat u takojné atyre né té ardhurat né rast té pérmbarimit té dhunshém?”.16

LPDTS i Kosovés parasheh dhe rregullon edhe hipotekén e pérbashkét e cila pérbéhet
nga disa paluajtshméri té cilat sigurojné njé kérkesé té vetme “Njé hipoteké mund té vihet pér
té njéjtén kérkesé né disa paluajtshméri té té njéjtit pronar ose té pronaréve té ndryshém
(hipoteka e pérbashkét). Secila paluajtshméri pérgjigjet pér téré kérkesén e siguruar”.’’

Né rastet kur objekt i hipotekés té jeté paluajtshméria me disa pronaré, atéheré duhet té
jepet pélgimi nga té gjithé bashképronarét apo pronarét e pérbashkét se té njejtit pajtohen
gé paluajtshméria té hipotekohet “Né njé pjesé té bashképronésisé ose té pronésisé sé
pérbashkét nuk mund té vihet hipoteka pa pélgimin e bashképronaréve té tjeré ose té

pronaréve té pérbashkét”.®

3.Llojet e hipotekés sipas themelimit

Né Republikén e Kosovés, pér nga themelimi ekzistojné tri lloje té hipotekés dhe ato jané:
3.1 Hipoteka e Kontraktuar,
3.2 Hipoteka ligjore dhe
3.3 Hipoteka gjyqgésore.

Né vijim do té sqarojmé secilén nga llojet e sipércituara té hipotekés, vec e veg.

15 Aliu Abdulla, E drejta Sendore, botimi i vitit 2014, fage 362.
16 paragrafi 1, 2 dhe 3, neni 281 i LPDTS i Kosovés.

17 Neni 180 i LPDTS i Kosovés.

18 Neni 179 i LPDTS i Kosovés.
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3.1 Hipoteka e kontraktuar

Hipoteka e kontraktuar themelohet pérmes njé pune juridike, respektivisht kontratés
sé hipotekés dhe regjistrimit né regjistrat e té drejtave pronésore. Kontata e hipotekés duhet
té pérpilohet né harmoni me LPDTS dhe e vértetuar nga noteri. Né Komunat né territorin e té
cilave nuk ka té eméruar noter pér ushtrimin e veprimtarisé sé tyre, kontrata e hipotekés
duhet té vértetohet né Gjykatén Themelore e cila vepron né territorin e Komunés né té cilén
ndodhet paluajtshméria. Karakteristiké tek Kontrata e hipotekés éshté shprehja e liré e
vullnetit té paléve. Debitori hipotekor pajtohet qé paluajtshméria e tij té hipotekohet né
favor té kreditorit hipotekor pér sigurimin e kérkesés, né njérén ané dhe né anén tjetér
kreditori hipotekor pajtohet té regjistroj té hipotekén né paluajtshmériné e ofruar nga
debitori hipotekor.

Hipoteka e kontraktuar éshté forma mé e shpeshté e krijimit té hipotekés pasi qé
themelohet me vullnetin e liré té paléve dhe si rrjedhojé ka ndikim té madh né zhvillmin
ekonomik, sidomos né sektorin bankar ku bankat ofrojné kredi pér perosnat juridik apo fizik
dhe me géllim té sigurimit té kredive regjistroné té drejtén e pengut, repsektivisht hipotekés
mbi paluajtshméri, ashtu qé né rast té€ moskthimit té kredisé té€ mund té pérmbushin
kérkesat nga shitja e paluajtshmeérisé.

Kontrata e hipotekés éshté kontraté formale. *° Kontrata e hipotekés lidhet né formé
té shkruar dhe LMD i Republikés sé Kosovés pércakton se “Kontrata né bazé té sé cilés
transferohet titulli i paluajtshmérisé ose pérmes sé cilés krijohet njé e drejté
tjetér subjektive pér paluajtshmériné duhet té lidhet né formén e shkruar”. °

Né LPDTS té Kosovés pércaktohet se “Hipoteka krijohet pérmes njé kontrate ndérmjet
pronarit té paluajtshmérisé sé ngarkuar dhe kreditorit hipotekues si dhe pérmes regjistrimit

né Regjistrin e té drejtave pér paluajtshmérité”.?!

19 Dauti Nerxhivane, E Drejta e Detyrimeve, Prishtiné 2008, fage 80.

20 Neni 52 i Ligji 04/L-077 pér Marrédhéniet e Detyrimeve, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés. Né vijim do
t'i referohemi si LMD.

21 Neni 173 i LPDTS i Kosovés.

Fage 15 nga 91



Bazuar né Ligjin pér Noteriné né Kosové, kompetenca pér pérpilimin e kontratés sé
hipotekés éshté e Noterit. Me nenin 30 té kétij ligji pércaktohet pérpunimi i detyrueshém
noterial i dokumenteve ndér tjera edhe “themelimi i hipotekés né pronén e patundshme”.??

Me nénshkrimin e kontratés sé hipotekés nga subjektet e kontratés sé hipotekés
d.m.th nga kreditori hipotekor dhe debitori hipotekor nuk krijohet hipoteka, por bazuar né
kété kontraté éshté e domsodoshme té béhet edhe regjistrimi né regjistrat e sé drejtave
pronésore, me cka do té fitohej e drejta e kreditorit hipotekor mbi paluajtshméri. “Hipoteka
pér té gené e vlefshme duhet té regjistrohet né Regjistrin pér té drejtat né paluajtshmérité”.?3

Pronari, personi fizik apo juridik mund ta Ié hipoteké paluajtshmériné. Né gofté se ka
mé shumé pronaré né njé paluajtshméri, atéheré gé hipoteka té jeté e vlefshme dhe té
shtrihet mbi téré paluajtshmériné, duhet té japin pélgimin té gjithé pronarét apo
bashképronarét ashtu qé té njéjtit pajtohen qé paluajtshméria, respektivisht pjesa e tyre e
paluajtshmérisé té lihet hipoteké. Dokumet i cili vérteton se paluajtshméria éshté
paluajtshméria e njé personi apo disa personave fizik apo juridik mund té jeté certifikata e
pronés dhe kopja e planit, e cila Iéshohet nga Zyra Komunale Kadastrale e nénshkruar dhe
vulosur nga zyrtarét e caktuar.

Hipoteka e regjistruar mbi njé paluajtshméri vlen pér té gjitha objektet e ndértuara
mbi té dhe kjo éshté e specifikuar né LPDTS té Kosovés ku thuhet se “Hipoteka shtrihet mbi té
gjitha pjesét e paluajtshmérisé sé ngarkuar, duke pérfshiré edhe ndértesat qé aty géndrojné
apo jané té lidhura né ményré té pandashme me tokén”.?* Bazuar né kété dispozité ligjore
mund té kuptojmé se né rast se vie deri te shitja e paluajtshmérisé sé hipotekuar pérmes
procedurés pérmbarimore, me géllim té pérbushjes sé detyrimit té debitorit hipotekor,
atéheré nése mbi paluajtshméri ka té ndértuara ndértesa/shtépi/lolale, té njejtat do ta kené
fatin e njejté me paluajtshmériné.

Kontrata e hipotekés duhet té pérmbajé disa té dhéna dhe né LPDTS jané specifikuar
elementet kryesore qé kjo kontraté duhet té pérmbajé. Né kapitullin 1ll, nén kapitulli ll, neni

174 paragraf 2, nén paragraph 2.1. specifikohet se “kontrata e hipotekés duhet té pérmbajé

22 Nénparagraf 1 .2, paragraf 1, neni 30 i Ligji Nr. 03/L-010 pér Noteriné, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés.
2 Neni 194 i LPDTS i Kosovés.
24 Neni 176 i LPDTS i Kosovés.
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“emrat dhe adresat e pronarit té paluajtshmérisé dhe té kreditorit hipotekor si dhe té
debitorit hipotekor té kérkesés sé siguruar, né rast se ky nuk éshté njékohésisht pronar i
paluajtshmérisé sé ngarkuar”. Kjo nénkupton se kontrata e hipotekés duhet té pérmbaj té
dhénat e kreditorit hipotekor, p.sh. né rast se hipotekmarrés éshté banka (person juridik),
atéheré duhet té specifikohet emri i bankés, numri i biznesit, adresa e sakt, pérfagésuesit e
bankés, té cilét mund té jené té autorizuar me autorizim pér nénshkrimin e kontratave té
hipotekés, té dhénat personale té té autorizuarve (emri mbiemri, numri personal, data e
lindjes, adresa) né njérén ané dhe né anén tjetér té dhénat e pronarit té paluajtshmérisé dhe
debitorit té kérkesés sé siguruar, né rast se pronari i paluajtshmérisé nuk éshté edhe debitori
i kérkesésé sé siguruar. Né rast se debitori hipotekor éshté person juridik atéheré duhet té
specifikohet emri i personit juridik, numri i biznesit, adresa e sakté, pronari apo pérfagésuesi,
i cili mund té jeté i autorizuar me autorizim pér nénshkrimin e kontratave té hipotekés, té
dhénat personale té autorizuarit (emri mbiemri, numri personal, data e lindjes, adresa). Po
ashtu nése debitori nuk éshté pronar i paluajtshmérisé objekt i kontratés sé hipotekés,
atéheré duhet té specifikohen edhe té dhénat personale té tij dhe nése paluajtshméria éshté
proné e personit fizik, duhet té verifikohet statusi martesor dhe nése i njéjti éshté i
martuar/kurorézuar atéheré né kontratén e hipotekés duhet té shénohet edhe bashkéshortja
(té dhénat personale) dhe deklarata se e njéjta jep pélgimin/pajtohet qé paluajtshméria
objekt i kontratés mund té lihet hipoteké pér qéllimin e caktuar. Kjo pér faktin se
paluajtshméria mund té jeté proné e pérmbashkét e bashkéshortéve ndérsa né certifikatén e
pronés té figuroj si pronar me 1/1-tén vetém njéri nga bashkéshortét. Ligji pér Familjen i
Kosovés pércakton se “Pasuri e pérbashkét e bashkéshortéve éshté pasuria e fituar me puné
gjaté vazhdimit té martesés, si edhe té hyrat qé rriedhin nga pasuria e tillé”,?> dhe se “Pasuria
e pérbashkét mund té pérfshijé gjithashtu té drejtat sendore dhe té detyrimeve”.? Mé tej né
nenin 47 paragrafi 4 té Ligjit pér Familjen specifikohet se “Bashkéshortét jané pronaré té
pérbashkét né pjesé té barabarta té pasurisé sé pérbashkét nése ndryshe nuk jané marré

vesh”.

Zparagraf 1, neni 47 i Ligji Nr. 2004/32 pér Familjen, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés. Né vijim do t’i
referohemi si LF.
26 paragrafi 2 i LF i Kosovés,
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Né Ligjin pér Familjen té Kosovés éshté pércaktuar se “Té drejtat e bashkéshortéve
pér sendet e paluajtshme, té cilat jané pasuri e tyre e pérbashkét, ashtu sic parashihet né
nenin 47 té kétij Ligji, regjistrohen né Regjistrin publik té pasurive té paluajtshme né emér té
té dy bashkéshortéve, si pasuri e pérbashkét né pjesé té papércaktuara”?’. Mirépo né
paragrafin e 2 té nenit 50 té LP té Kosovés né ményré shumé té kjarté specifikoher se “Kur
vetém njéri prej bashkéshortéve regjistrohet si bartés i sé drejtés pronésore pér pasuriné e
pérbashkét né regjistrin e té drejtave né pasuri té patundshme, do té konsiderohet se
regjistrimi éshté béré né emér té dy bashkéshortéve. Pasuria nuk mund té tjetérsohet pa
pélgimin e té dy bashkéshortéve, ashtu sic éshté pércaktuar me ligjin né fuqgi”. Si rrjedhojé
duke u bazuar né té lartécekurat, respektivisht dispozitat ligjore té LPDTS dhe LF té Kosovés
éshté shumé e réndésishme gé nga ana e pérpiluesit té kontratés sé hipotekés dhe vértetimit
té saj, té verifikohet né ményré té sakt e drejta e pronésisé mbi njé paluajtshméri objekt i
kontratés ashtu qé té gjithé pronarét té jené té njoftuar dhe té japin pélgimin gé
paluajtshméria mund té lihet hipoteké pér sigurimin e njé kérkese té caktuar. Né té
kundértén, secili pronar i cili nuk éshté i njoftuar se paluajtshméria apo pjesa e
paluajtshmérisé sé tij éshté e hipotekuar, mund té parashtrojé padi prané gjykatés
kompetente pér anulimin e kontratés sé hipotekés me géllim té mbrojtjes sé té drejtave té
tij, me pretendimin apo arsyetimin se nuk ka gené né dijeni qé pjesa e paluajtshmérisé sé tij
éshté hipotekuar né favor té njé kreditori hipotekor.

Té dhéna tjera, té cilat duhet té pérmbajé kontrata e hipotekés té cilat jané shumé té
réndésishme, jané té dhénat e paluajtshmérisé e cila éshté objekt i kontratés, d.m.th. té
dhénat e paluajtshmérisé mbi té cilén do té regjistrohet e drejta e hipotekés, si numri
identifikues/njésisé kadastrale, sipérfagja e paluajthsmérisé, adresa e vendit ku ndodhet
paluajtshméria, Zona Kadastrale, lloji i paluajtshmeérisé, shfrytézimi. Lidhur me ktété LPDTS i
Kosovés pércakton se kontrata duhet té pérmbajé “pérshkrimin e sakté té paluajtshmérisé sé

ngarkuar sipas vendit, rrugés dhe numrit té shtépisé”,?® “té dhéna té tjera té sakta rreth

27 paragrafi 1, neni 50 i LF i Kosovés.
28 Nénparagraf 2.2, paragraf 2, nenil74 i LPDTS i Kosovés.
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pozités si dhe numrin kadastral”,?® “njé fleté poseduese dhe vértetimet rreth pérdorimit té
paluajtshmérisé, nése éshté e nevojshme” .3

Kontrata e hipotekés po ashtu duhet té pérmbajé kérkesén e cila sigurohet,
respektivisht shumén e kérkesés duke pérfshiré edhe interesin “shumén e kérkesés sé
siguruar pérmes hipotekés duke pérfshiré edhe kamatén, eventualisht jepet shuma
maksimale e kontraktuar”.3!

Né ményré gé pronari i paluajtshmérisé té jeté i njoftuar né ményré sa mé té garté
dhe té sakté rreth réndésisé sé té drejtés sé hipotekés té regjistruar mbi paluajtshmériné e
tij, LPDTS i Kosovés pércakton se kontrata e hipotekés duhet té pérmbajé “njé paralajmérim
né shkrim me shkronja té€ médha se né rast té vonesés sé pagesés ose paraqitjes (arritjes) sé
kushteve té tjera té kontraktuara kreditori hipotekor do té nisé procedurén e pérmbarimit, e
cila mund té shpie tek humbja e pronésisé né paluajtshmériné e ngarkuar dhe braktisjen e
shtépisé dhe paluajtshmérisé”.3? Kontrata e hipotekés po ashtu duhet té keté datén e
nénshkrimit dhe nénshkrimet e paléve kreditorit hipotekor dhe debitoréve apo personit té
treté nése i njejti éshté pronar i paluajtshmérisé dhe kjo éshté e paraparé edhe né LPDTS
neni 174 paragraf 2 nénparagraf 2.9 “datén e nénshkrimit té kontratés” dhe nénparagraf
2.10 “Nénshkrimet e vértetuara té pronarit té paluajtshmérisé sé ngarkuar dhe té kreditorit
hipotekues”.

Pér té gené njé kontraté e hipotekés e vlefshme, paraprakisht duhet té keté njé
kontraté nga e cila buron kérkesa e kreditorit hipotekor dhe detyrimet e debitorit hipotekor.
Si rrjedhojé kontrata e hipotekés e cila nénshkruhet para se té ekzistonte titulli juridik gé ka
krijuar kérkesén e kreditorit hipotekor, té cilin do ta siguronte hipoteka, nuk éshté e
vlefshme. LPDTS i Kosovés parasheh se “Njé e drejté e pengut éshté e vlefshme dhe e
zbatueshme nése kérkesa e cila duhet té sigurohet pérmes té drejtés sé pengut éshté e
vlefshme dhe e zbatueshme”.?? Sipas neni 180 té LPDTS té Kosovés, neni 143 vlen

pérshtatshmérisht pér hipotekén.

29 Nénparagraf 2.3, paragraf 2, neni 174 i LPDTS i Kosovés.
30 Nénparagraf 2.4, neni 174 i LPDTS i Kosovés.

31 Nénparagraf 2.5, neni 174 i LPDTS i Kosovés.

32 Nénparagraf 2.6, neni 174 i LPDTS i Kosovés.

33 Neni 143, LPDTS i Kosovés.
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LPDTS i Kosovés parasheh edhe rastet tjera kur kontrata e hipotekés konsiderohet
nule, ashtu gé né nenin 130 pércaktohet se “Marréveshja, e cila éshté lidhur para
arritshmérisé té kérkesés sé siguruar éshté nule, nése ajo pércakton gé né rast té€ mos
pagesés pas arritjes té kérkesés sé siguruar e mira e siguruar té kalojé né pronési
sigurimarrésit; ose e mira e siguruar té shitet me njé ¢mim té caktuar”. Po ashtu “Nule éshté
edhe njé marréveshje e cila arrihet para skadimit té afatit té pérmbushjes sé kérkesés sé
siguruar dhe kreditorit dhe ia lejon té drejtén e shfrytézimit té paluajtshmérisé”.3* Sic mund té
vérehet, kéto dispozita ligjore mbrojné dhe jané né favor té debitorit hipotekor nga ndonjé
pérfitim i padrejté i kreditorit hipotekor e gé do té démtonte debitorin hipotekor
respektivisht pasuriné e paluajtshme té tij duke shfrytézuar situatén e véshtiré ekonomike né
té cilén do té mund té ndodhej debitori hipotekor, respektivisht pronari i paluajtshmérisé.

LPDTS ka pércaktuar edhe situaté tjetér kur marréveshja konsiderohet nule, ku thuhet
se “Nule éshté edhe njé marréveshje, pérmes sé cilés pronari i paluajtshmérisé detyrohet
kundrejt kreditorit hipotekues qé paluajtshmériné mos ta shesé apo té mos e ngarkojé mé
tej”.%> Kjo do té thoté se pronari i paluajtshmérisé ka té drejté qé paluajtshmériné e tij e cila
éshté e hipotekuar né favor té ndonjé kreditori hipotekor, t&é mund ta shesé pér interesa té tij
apo gé té njejtén ta ngarkojé pérséri me hipoteké, p.sh. paluajtshmériné e njejté mund ta Ié

hipoteké né favor té ndonjé kreditori hipotekor tjeté pér marrjen e njé kredie.

3.2 Hipoteka ligjore

Duke u nisur nga vet emérimi i hipotekés ligjore mund té kuptohet se hipoteka ligjore
themelot nga ligji dhe nuk ka té béjé me deklarimin e vullnetit té liré té paléve.

Pér dallim nga kontrata e hipotekés ku pér themelimin e hipotekés nevojitej pérpilimi
i kontratés sé hipotekésté si titull juridik, tek hipoteka ligjore né cilési té titullit juridik
paraqitet ligji. Kjo éshté e pércaktuar me LPDTS té Kosovés “Hipoteka do té thot krijimi i
interesit né pasuriné e paluajtshme me ané té marréveshjes apo ligjit, gé kreditorit té

hipotekés (pengmbajtésit) i jep té drejtén té iniciojé procedurén pér hegjen e sé drejtés mbi

34 paragrafi 1, neni 175 i LPDTS i Kosovés.
35 paragrafi 2, neni 175 i LPDTS i Kosovés.
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pronén e véné né hipoteké pér pasuriné e tillé té paluajtshme, me géllim té pérmbushjes sé
njé detyrimi qé éshté siguruar me hipoteké dhe qé duhet té paguhet”.3®

Né Republikén e Kosovés Ligji Nr. 2004/26 pér Trashégiminé pércakton se “Me
kérkesén e trashégimtarit qé ka bashkéjetuar ose ka punuar né njé bashkési me
trashégimlénésin gjykata, kur gjen se ka bazé té arsyeshme pér kété kérkesé, mund té
vendosé qé t’i lihen disa sende té luajtshme ose té paluajtshme ose grupe sendesh qé do t’i
takonin pjesés sé trashégimtaréve té tjeré, kurse ky t’u paguajé me té holla vierén e kétyre
sendeve, brenda afatit gé cakton gjykata duke marré parasysh rrethanat e rastit”.3”

Né paragrafin vijues parashihet se “Pér shumén e caktuar né kété ményré kéta
trashégimtaré derisa ta paguajné kané pengun ligjor pér pjesét e pasurisé trashégimore qé i
jané dhéné trashégimtarit, i cili éshté i detyruar t’'u béjé pagesén”.3® Ndérsa né nenin 142
paragraf 3 té LT i Kosovés parashihet se “Né qofté se nuk u béhet pagesa brenda afatit té
caktuar, ata kané té drejté té kérkojné pérmbushjen e detyrimit ose dorézimin e sendeve gé
zakonisht do t’u takonin né emér té pjesés trashégimore”.

Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé pércakton edhe raste tjera té hipotekés ligjore “a)
shitési e ¢do tjetérsues tjetér mbi sendet e paluajtshme té tjetérsuara pér pérmbushjen e
detyrimeve qé rrjedhin nga tjetérsimi; b) bashkétrashégimtarét, anétarét e shoqérive me
aktivitet ekonomik e bashképjesétarét e tjeré mbi sendet e paluajtshme té pérbashkéta, né
pjesét qé u kané takuar atyre pér pagimin e shumave té caktuara pér barazimin dhe
plotésimin e pjeséve”.’

Raste tjera té krijimit té hipotekés ligjore jané rastet e krijimit té hipotekés mbi

paluajtshmérité e kujdestarit pér té siguruar interesat e personave nén kujdestari.*°

36 Neni 172 i LPDTS i Kosovés.

37 paragrafi 1, neni 142 i LT i Kosovés.

38 paragrafi 2, neni 142 i LT i Kosovés.

39 pika a) dhe b) Neni 563, Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé i vitit 1994, miratuar me Ligjin nr. 7850, daté
29.07.1994.

40 Zendeli, Emine, Zendeli Nagip, Sigurimi hipotekor i kérkesave qé dalin nga kontrata, Book of proceedings, 1-st
International Conference on Business, Law, Administration and Social Sciences, 17 Janar 2015, Tirana, Albania,
fage 403 - 408.
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3.3 Hipoteka gjygésore

Pér dallim nga themelimi i hipotekés pérmes kontratés sé hipotekés apo pérmes ligjit
hipoteka gjygésore krijohet me vendim té gjykatés. Krijimi i hipotekés gjygésore mund té
béhet nése trashégimtari paraget kérkesén prané gjykatés kompetente sipas nenit 142
paragraf 1 dhe paragraf 2 té Ligjit pér Trashégimi dhe nése gjykata gjen se kérkesa ka bazé
atéheré mund té marré vendim pér aprovimin e kérkesés, respektivisht themelimin e

hipotekés.
4.Parimet e hipotekés

Disa nga parimet kryesore té hipotekés jané:
4.1 Parimi i akcesoritetit;
4.2 Parimi i specialitetit (Specificiteit);
4.3 Parimi i oficialitetit;
4.4 Parimi i publicitetit;
4.5 Parimi i papjestueshmérisé;
4.6 Parimi i Parimi | prioritetit.

Né vijim do té sqarojmé kuptimin pér secilén nga prioritetet e cekura mé lart vec e veg.

4.1 Parimi i akcesoritetit

Ashtu sic kemi théné mé larté né kété punim se “njé e drejté e pengut éshté e
vlefshme dhe e zbatueshme nése kérkesa e cila duhet té sigurohet pérmes té drejtés sé
pengut éshté e vlefshme dhe e zbatueshme”*! mund té kuptojmé se hipoteka éshté e drejté
akcesore, pasi gé varet nga e drejta kryesore e gé né kété rast éshté e drejta e kérkesés sé
kreditorit hipotekor e cila buron nga marrédhénia e detyrimeve. Rezultat i kétij akcesoriteti
éshté fakti se hipoteka ndan fatin e té drejtés kryesore. *2 P.sh. kontrata e kredisé e
nénshkruar né mes kreditorit hipotekor dhe debitorit hipotkeor ku objekt i kontratés éshté

njé shumé e parave e cila shumé i jepet kredimarrésit i cili detyrohet gé té njejtén ta kthejé

“1 Neni 143 i LPDTS i Kosovés.
42 Statovci Ejup, E drejta e Pengut, Prishtiné 1988, fage 138.
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nén kushtet dhe afatin e caktuar kohor dhe si rrjedhoj kredimarrési me géllim té sigurimit té
shumés sé kredisé e regjistron té drejtén e pengut respektivisht hipotekén mbi
paluajtshmériné e debitorit hipotekor. Nga kjo vérehet se hipoteka éshté e drejté sendore
akcesore ngase varet nga njé kérkesé e cila buron nga njé marrédhénie detyrimore me ¢’rast
edhe ekzistimi i hipotekés varet nga ekzistimi i kérkesés. Mirépo edhe nése detyrimi i
debitorit hipotekor respektivisht kérkesa e kreditorit hipotekor, hipoteka vazhdon té mbetet
e regjistruar mbi paluajtshméri deri né momentin e fshirjes nga Regjistri i Regjistrimit té
Drejtave té Pronésisé dhe Drejtave Tjera Sendore “Hipoteka shuhet pérmes shlyerjes sé
regjistrimit né Regjistrin pér té drejtat né paluajtshmérité”.*?

Vlen té theksohet se me kalimin apo bartjen e kérkesés nga njé subjekt né subjektin
tjetér, nuk shuhet hipoteka por ajo vazhdon té sigurojé kérkesén pa marré parasysh subjektin
respektivisht se kush éshté kreditori hipotekor dhe kété e pércakton LPDTS i Kosovés né
nenin 197. Po ashtu edhe né rastet kur vdes pronari i paluajtshmérisé e cila éshté e
hipotekuar dhe pronar té paluajtshmérisé béhen disa trashégimtaré, krijohet hipoteka e
pérbashkét,** e cila vazhdon té siguroj kérkesén.

E drejta e hipotekés mund té konstituohet edhe pér té siguruar njé kérkesé té
ardhshme ose njé kérkesé té kushtézuar, kjo pérfagéson njé pérjashtim nga parimi i
akcesoritetit.*> Né sistemin juridik gjerman jo-akcesoriteti ka gjetur disa themele té forta.
Hipoteka e tillé jo-aksesore né sistemin juridik gjerman éshté né gjendje t'i pérgjigjet
nevojave té secilit pér njé hua.*® Themelimi i té drejtés sé hipotekés sé pavarur éshté
pérfshiré né letrat me vleré té borxhit, késhtu qé pronari i siguruar konsiderohet mbajtési i sé
drejtés sé hipotekés.?” Né rastet e tilla té konstituimit té hipotekés pér sigurimin e kérkesés
sé kushtézuar “pengu pér kérkesén e ardhshme quhet pengu kreditor ose i kaucionit,

gjegjésisht hipoteka kreditore ose e kaucionit” .

43 Neni 193 i LPDTS i Kosovés.

44 paragrafi 3, neni 197 i LPDTS i Kosovés.

45zendeli, Emine, THE RIGHT TO MORTGAGE IN THE LIGHT OF EUROPEAN CIVIL CODES. lustinianus Primus, Law
review, volume 16, 2017, fage 13.

6 po aty.

47 Po aty.

4 Vedrish, Martin & Klaric, Petar, Gradjansko Pravo, Zagreb 2003, fage 328.
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4.2 Parimi i specialitetit (Specificiteit)

Me parimin e specialitetit nénkuptohet se hipoteka siguron vetém kérkesén e
kreditorit hipotekor e cila éshté e caktuar dhe jo numér té pacaktuar té kérkesave, si dhe
shumén e caktuar. Hipoteka mund té ekzistojé vetém mbi sendet individualisht té
pércaktuara. 4° Lidhur me kété LPDTS i Kosovés ka pércaktuar se kontrata e hipotekés duhet
té pérmbajé “pérshkrimin e sakté té paluajtshmérisé sé ngarkuar sipas vendit, rrugés dhe
numrit té shtépisé” °° dhe “té dhéna té tjera té sakta rreth pozités si dhe numrin kadastral”. 3!

E drejta e hipotekés, si e drejté sendore né sendin e huaj éshté objekt vetém né
paluajtshériné e pércaktuara individualisht. Ky parim vlen si pér sendet e luajtshme ashtu
edhe pér ato té paluajtshme.?? P.sh. né rastin kur kreditor paraqitet banka e cila ka dhéné njé
kredi, shuma e kredisé duhet té jeté e caktur dhe paluajtshméria e cila hipotekohet pér
sigurimin e kredisé, respektivisht kontratés sé kredisé, duhet té jeté e individualizuar gé
nénkupton se nuk mund té jeté mjet sigurues téré pasuria e paluajtshme e debitorit
hipotekor. Mirépo, hipoteka mund té jeté e regjistruar né mé shumé paluajtshméri té
individualizuara pér sigurimin e njé kérkese té kreditorit hipotekor, ashtu gé vlera totale e
tyre té mund té sigurojé kérkesén e kreditorit hipotekor.

LPDTS i Kosovés po ashtu ka pércaktuar se kontrata e hipotekés duhet té pérmbaj
edhe shumén e kérkesés té cilén e siguron paluajtshméria e hipotekuar “shumén e kérkesés
sé siguruar pérmes hipotekés, duke pérfshiré edhe kamatén eventualisht jepet shuma

maksimale e kontraktuar”.>?

4.3 Parimi i oficialitetit
Me parimin e oficialitetit nénkuptohet se hipotekmarrési né rastin kur kérkesa e tij

nuk éshté pérmbushur nga ana e debitorit hipotekor, me géllim gé té pérmbush kérkesén

49 Aliu Abdullah, E drejta Sendore, Prishtiné 2014, fage 375.
50 Nénparagraf 2.2, paragraf 2, neni 174 i LPDTS i Kosovés.
51 Nénparagraf 2.3, neni 174 i LPDTS i Kosovés.

52 Statovci Ejup, E Drejta e Pengut, fage 149.

53 Nénparagraf 2.5, neni 174 i LPDTS i Kosovés.
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duhet gé pérmes procedurave té parapara me ligj té shes paluajtshmériné e hipotekuar dhe
nga mjetet e shitjes té pérmbush kérkesén.

Shitja e paluajtshérisé mund té béhet pérmes Pérmbaruesit Privat, Gjykatés “Né rast
té vonesés ose té njé shkelje tjetér té kontratés nga debitori, kreditori hipotekues mund té
fitojé té drejtén pérmes padisé gjyqésore qé paluajtshmériné e ngarkuar ta shesé dhe
kérkesén e siguruar ta pérmbush né radhé té paré nga shuma rezultuese (e fituar nga
shitja)”.>*

LPDTS i Kosovés né kapitullin e V nénkapitulli 1 nga neni 198 deri tek neni 200 ka
pércaktuar rregullat e pérgjithshme pér ekzekutimin e hipotekés pérmes pérmbarimit té
detyrueshém.

Né rastet e parapara me ligj shitja e paluajtshérisé mund té béhet edhe pérmes
procedurés jashté gjygésore nga Agjenti i shitjes. Né LPDTS té Kosovés né kapitullin V,
nénkapitullin 2 nga neni 201 deri tek neni 217, jané té rregulluara kushtet dhe ményrén e
shitjes sé hipotekés né proceduré jashtgjyqésore pérmes Agjentit té shitjes dhe kjo ményré e

shitjes ka té béjé me hipotekén afariste.

4.4 Parimi i publicitetit

Né momentin e themelimit té hipotekés, respektivisht regjistrimin e hipotekés mbi
paluajtshmériné e caktuar, né regjistrin pér regjistrimin e té drejtave sendore, kjo e drejté
béhet publike. Si rrjedhojé edhe té dhénat, informatat se paluajtshméria e caktuar éshté e
regjistruar hipoteké pér sigurimin e detyrimeve té caktuara té kreditorit hipotekor béhet
publike.

Hipoteka éshté e dukshme, sepse cdonjéri ka té drejté té shikojé né regjistrin e
paluajtshmérive se ajo vérteté ekziston.>> Bazuar né kété njé kreditor para nénshkrimit té njé
kontrat kredie me debitorin hipotekor mund té verifikoj qé paluajtshméria e ofruar nga
debitori hipotkeor pér sigurimin e kérkesés nése éshté e hipotekuar apo jo. Me bérjen

publike té hipotekés mundt té shmangen mashtrimet e mundshme nga pronari i

54 paragrafi 1, neni 199 i LPDTS i Kosovés.
55 Statovci Ejup, E Drejta e Pengut, fage 148.
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paluajtshmérisé, pasi gé té gjithé personat me interes lidhur me paluajtshmériné e caktuar
mund té njoftohen me té drejtat sendore té regjistruar mbi até paluajtshméri. Pérshkrimet
dhe té gjitha té dhénat e tjera nga librat publik kané fuginé argumentuese té dokumenteve
publike, p.sh certifikata e pronés e Iéshuar nga Zyra Komunale Kadastrale e nénshkruar dhe

vulosur nga zyrtarét e caktuar.

4.5 Parimi i papjestueshmérisé

Duke u nisur nga vet fjala papjestueshméri mund té kuptojmé se hipoteka éshté e
papjestueshme. Paluajtshméria e hipotekuar siguron kérkesén e kreditorit hipotekor sipas
kushteve té pércaktuara né kontratén nga e cila ka dalé kérkesa dhe até né shumén e
pércaktuar dhe deri né shlyerjen apo pérmbushjen totale té kérkesés. Toka e cila siguron,
mbulon edhe ndértesén e ngritur né té si dhe gjithcka qé ka pérreth saj si (universitas rerum).
Paluajtshméria e hipotekuar konsiston edhe né sendet e vegcanta gé vijné né kété térési si
dhe né pérkatésité (pretinencat) e tij. Pra trualli i Iéné peng shtrihet edhe né térésité e
ngastrave (pjeséve) qé pérbéjné trupin tokésor.® Né nenin 176 paragraf 1 té LPDTS té
Kosovés éshté e pércaktuar se Hipoteka shtrihet mbi té gjitha pjesét e paluajtshmérisé sé
ngarkuar, duke pérfshiré edhe ndértesat qé aty géndrojné apo jané té lidhura né ményré té
pandashme me tokén. Ndérsa né rastet e ndarjes sé paluajtshmérisé sipas dispozitave ligjore
dhe si rrjedhojé krijohen mé shumé paluajtshmeéri, atéheré hipoteka shtrihet mbi té gjitha
paluajtshmérité e krijuara “Né rast té ndarjes sé paluajtshmérisé sé ngarkuar krijohet njé
hipoteké e pérbashkét sipas nenit 180 né paluajtshmérité, té cilat jané krijuar nga ndarja”.””

Me kérkesén e debitorit hipotekor, kreditori hipotekor mund té pajtohet gé njé pjesé
e paluajtshmérisé té lirohet nga hipoteka. Kjo mund té vijé né shprehje p.sh né rastet kur
debitori hipotekor ka pérmbushur njé pjesé té kérkesés dhe vlera e paluajtshmérisé gé do té

mbetej e hipotekuar do té siguronte mjaftueshém kérkesén e kreditorit hipotekor.

56 Statovci Ejup, E Drejta e Pengut, fage 153.
57 paragrafi 2, neni 188 i LPDTS i Kosovés.
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4.6 Parimi i prioritetit

Hipoteka mbi paluajtshméri mundéson sigurimin e kérkesés sé kreditorit hipotekor,
né raport me debitorin hipotekor dhe né raport me kreditorét e tjeré. Ashtu si¢ kemi sqgaruar
mé lart né kété punim pronari i paluajtshmérisé ka té drejté qé paluajtshmériné e tij ta
hipotekoj né favor té disa kreditoréve me ¢’rast sigurohen kérkesat e secilit kreditor. Nga kjo
mund té kuptojmé se njé kreditor mund té regjistrojé té drejtén e hipotekés mbi njé
paluajtshméri mé shumé se njé heré e po ashtu disa kreditor mund té regjistrojné hipotekén
né té njejtén paluajtshméri. D.m.th mbi njé paluajtshméri mund té regjistronhen disa té
drejta sendore dhe pérmes parimit té prioritetit béhet e mundur té pércaktohet pérparésia
né rast té pérmbushjes sé kérkesave té kreditoréve. Prioriteti fitohet nga koha e fitimit té té
drejtés sé pengut, sipas parimit i pari pér nga koha i pari pér nga e drejta.”®

LPDTS i Kosovés pércakton pérparésiné e té drejtave si né vijim “Pérparésia ndérmjet
disa té drejtave sendore me té cilat éshté e ngarkuar njé paluajtshméri, pércaktohet sipas
datés sé regjistrimit té tyre. Té drejtat sendore, té cilat jané regjistruar né té njéjtén dité dhe
té njéjtin cast, kané té njéjtén pérparési”.>® Kjo i mundéson kreditorit hipotekor i cili i pari e
ka thmeluar té drejtén e pengut mbi paluajtshmériné e caktuar té pérmbushé kérkesén e tij
nga shitja e paluajtshmérisg, para té gjithé kreditoréve tjeré.

Ligji i Procedurés Pérmbarimore né nenin 254 “érmbushja e kredive me prioritet”,
pércakton edhe radhén e pagesave gé do té realizohen nga e shitja e paluajtshmérisé duke
filluar nga paragraph 1, nénparagraf 1.1 “shpenzimet e procedurés pérmbarimore”, mé pas
paragraf 1 nénparagraf 1.2 “kérkesat e kreditoréve té siguruar me peng, té cilat sipas radhés
sé prioritetit realizohen pérpara propozuesit té pérmbarimit”, paragraf 1 nénparagrafi 1.3
thot se “kérkesa e propozuesit t& pérmbarimit”, paragraf 1 nénparagrafi 1.4 “kérkesat e
kreditoréve té siguruar me peng, té cilat sipas radhés sé prioritetit realizohen, pas

propozuesit té pérmbarimit”.

58 Aliu Abdullah, E Drejta Sendore, Prishitné 2014, fage 381.
59 Paragrafi 1, neni 118 i LPDTS i Kosovés.
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Duke u bazuar né té lartécekuar, kreditorét hipotekor mund té pérmbushin kérkesat e
tyre pasi té jeté pérmbushur kérkesa e kreditorit hipotekor i cili e ka prioritetin e paré, nga
vlera e mbetur nga shitja e paluajtshmeérisé, sipas radhés sé prioriteteve.

E drejta e pérmbushjes sé kérkesés nuk shuhet nése nuk ka mbetur vleré pasurore nga
sendi i shitur. Kreditori hipotekor mund ti drejtohet gjykatés pér pérmbushjen e kérkesés sé

vet nga masa pasurore e debitorit.®°

5. Fitimii hipotekés

Né sistemin juridik né Republikén e Kosovés ekzistojné tri lloje té hipotekés dhe até
hipoteka e kontraktuar, e cila themelohet pérmes njé pune juridike - kontratés dhe
regjistrimit né regjistrat e té rejtave pronésore, Hipoteka ligjore e cila themelohet sipas ligjit
dhe hipoteka gjygésore e cila thmelohet me vendimi té gjykateés.

Né Ligjin pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore né nenin 172, pércakton se
“Hipoteka do té thoté krijimi i interesit né pasuriné e paluajtshme me ané té marréveshjes
apo ligjit, gé kreditorit té hipotekés (pengmbajtésit) i jep té drejtén té iniciojé procedurén pér
hegjen e sé drejtés mbi pronén e véné né hipoteké pér pasuriné e tillé té paluajtshme, me
géllim té pérmbushjes sé njé detyrimi gé éshté siguruar me hipoteké dhe gé duhet té
paguhet”.

Pér fitimin e hipotekés nevojitet titulli juridik dhe ményra e fitimit (modus
aquirendi).?*  Si titull juridik pér fitimin e sé drejtés sé hipotekés jané veprimi juridik, ligji dhe
vendimi gjygésor. Né rastet kur e drejta e hipotekés pér titull juridik e ka njé veprim juridik
apo njé vendim gjyqésor, atéheré fitimi i saj béhet me regjistrimin né librat publik, ndérsa kur
titull i sé drejtés sé hipotekés éshté ligji, atéheré fitimi i hipotekés béhet né momentin kur
jané plotésuar kushtet e caktuara me ligj.5?

Krijimi i hipotekés me veprim juridik — kontraté té hipotekés, né kété rast kontrata
éshté titull juridik dhe ményra e fitimit éshté regjistrimi né regjistrin e té drejtave té

paluajtshmérisé, pérmes kontratés sé hipotekés dhe me LPDTS té Kosovés pércaktohet se

80 Aliu Abdullah, E Drejta Sendore, Prishtiné 2014, fage 381.
61 Aliu Abdullah, E Drejta Sendore, Prishtiné 2014, fage 383.
62 Aliu Abdullah, E Drejta Sendore, Prishtiné 2014, fage 384 dhe 385.
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“Hipoteka krijohet pérmes njé kontrate ndérmjet pronarit té paluajtshmérisé sé ngarkuar dhe
kreditorit hipotekues si dhe pérmes regjistrimit né Regjistrin e sé drejtave pér
paluajtshmérité”.®® Nga kjo mund té kuptohet se pér té gené njé hipoteké e vlefshme nuk
mjafton vetém kontrata e vlefshme e hipotekés mirépo pérmes saj duhet té regjistrohet
hipoteka mbi paluajtshmériné e cila éshté objekt i kontratés sé hipotekés. Né momentin kur
regjistrohet né regjistrin e pronave té paluajtshme hipoteka kontraktuese béhet e drejté
sendore publike.®*

Titulli juridik duhet té jeté gjithmoné i viefshém pér té krijuar té drejtén e hipotekeés.
Nése njé titull juridik nuk éshté i viefshém juridikisht atéheré nuk mund té lindé edhe veté e
drejta e hipotekés.®>

Kérkesa pér regjsitrimin e hipotekés duhet té béhet né formé té shkruar dhe té
parashtorhet prané Zyrés Komunale Kadastrale né territorin né té cilén ndodhet
paluajtshméria objekt i hipotekés. Ményra dhe procesi i regjistrimi té hipotekés éshté e
rregulluar me Ligjin pér Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme, cili
pércakton se “Té drejtat e pronave té paluajtshme, ashtu si¢ rregullohen me dispozitat e
ligieve né fuqi, gé i takojné tokés, ndértesave dhe banesave do té regjistrohen né regjistér”. %
Ndérsa né nenin 3 paragraf 1 pércaktohet se “Kérkesa pér regjistrimin e té drejtave té
pronave té paluajtshme i parashtrohen me shkrim ZKK-sé né territorin ku ndodhet prona e
paluajtshme. ZKK-ja do té konfirmoj datén dhe kohén e pranimit té kérkesés pér regjistrim”.

Kontrata e hipotekés themelohet né mes paléve me vullnetin e liré ashtu gé té njejtit
pajtohen qgé e drejta e hipotekaes té regjistrohet mbi paluajtshmériné e caktur.
Nénkuptohet se pélgimi i pengdhénésit duhet té jeté shprehimor dhe té nénshkruhen palét
pér krijimin e hipotekés mbi até send.®”

Né Republikén e Kosovés Ligji Nr. 2004/26 pér Trashégiminé pércakton se “Me

kérkesén e trashégimtarit qé ka bashkéjetuar ose ka punuar né njé bashkési me
trashégimlénésin gjykata, kur gjen se ka bazé té arsyeshme pér kété kérkesé, mund té

vendosé qé t'i lihen disa sende té luajtshme ose té paluajtshme ose grupe sendesh gé do t'i

3 Neni 173 i LPDTS i Kosovés.

64 Statovci Ejup, E Drejta e Pengut, fage 289.

85 Aliu Abdullah, E Drejta Sendore, Prishtiné 2014, fage 384.

66 Neni 2 i Ligji Nr. 2002/5 pér Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme, Gazeta Zyrtare e
Republikés sé Kosovés. Né vijim do t’i referohemi si LTHRDPP.

67 Statovci Ejup, E Drejta e Pengut, fage 289.
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takonin pjesés sé trashégimtaréve té tjeré, kurse ky t’'u paguajé me té holla vierén e kétyre
sendeve, brenda afatit gé cakton gjykata duke marré parasysh rrethanat e rastit”.%®

Né paragrafin vijues té LT té Kosovés pércaktohet se “Pér shumén e caktuar né kété
ményré kéta trashégimtaré derisa ta paguajné kané pengun ligjor pér pjesét e pasurisé
trashégimore qé i jané dhéné trashégimtarit, i cili éshté i detyruar t’u béjé pagesén”.®® Ndérsa
né nenin 142 paragraf 3 té LT i Kosovés parashihet se “Né qofté se nuk u béhet pagesa brenda
afatit té caktuar, ata kané té drejté té kérkojné pérmbushjen e detyrimit ose dorézimin e

sendeve qé zakonisht do t’u takonin né emér té pjesés trashégimore”.

6. Hipoteka afariste dhe hipoteka e shumés maksimale

6.1 Hipoteka afariste

Tek pjesa e hipotekés sé kontraktuar kemi pérmendur se subjekte té kontratés jané
kreditori hipotekor, debitori apo personi i treté né rast se éshté pronari i paluajtshmérisé dhe
se subjekte mund té jené persona fizik apo persona juridik. Né rastet kur subjektet né
themelimin e té drejtés sé hipotekés mbi njé paluajtshmeéri, jané personat juridik d.m.th edhe
kreditori hipotekor edhe debitori hipotekor jané perosna juridik atéheré kemi té béjmé me
hipoteké afariste.

Hipoteka afariste éshté e paraparé dhe e rregulluar me LPDTS té Kosovés i cili
pércakton se duhet té plotésohen disa kushte pér ekzistimin e hipotekés afariste “pronari i
paluajtshmérisé duhet té jeté njé tregtar ose njé shoqéri tregtare”,’® si dhe “kreditori
hipotekues duhet té jeté njé institut kreditor vendas dhe i regjistruar”.”? Né nenin 201
paragraf 1 nénparagraf 1.1 té LPDTS té Kosovés ndér tjera parashihen kushtet gé duhet té
plotésohen pér themelimin e hipotekés afariste, ku pércaktohet se “Mbi paluajtshmériné e
ngarkuar me hipoteké té zhvillohet njé shoqéri tregtare”. Po ashtu éshté paraparé edhe
situata kur pér shkage té ndryshme njé veprimtari ekonomike ndérpritet, kjo nuk ndikon né
kualifikimin e hipotekés afariste té krijuar mé paré “Nése pas krijimit té hipotekés mbi
paluajtshmériné ndérpritet njé veprimtari ekonomike, atéheré pérmes saj nuk cenohet
kualifikimi i njé hipoteke té caktuar mé paré”.”?

68 paragrafi 1, neni 142 i LT i Kosovés.
89 Paragrafi 2, neni 142 i LT i Kosovés.
70 Nénparagraf 1.1, paragraf 1, neni 201 i LPDTS i Kosovés.
71 Nénparagraf 1.1, paragraf 1, neni 201 i LPDTS i Kosovés.
2 Nénparagraf 1.1, paragraf 1, neni 201 i LPDTS i Kosovés.
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Né rast se debitori hipotekor déshton né pérmbushjen e kérkesés sé kreditorit
hipotekor shitja e paluajtshmérisé objekt hipoteke mund té shitet pérmes procedurés
pérmbarimore ose edhe pérmes procedurés jashtégjyqésore.

LPDTS —sé i Kosovés e ka rregulluar procedurén e shitjes, jashtégjyésore me géllim qé
nga mjetet e shitjes sé paluajtshmérisé té mund té pérmbushet kérkesa e kreditorit
hipotekor. Lidhur me shitjen e paluajtshméris€, pronari i saj pajtohet gé né rast té
mospérmbushjes sé detyrimeve karshi kreditorit hipotekor, paluajtshméria té shitet pérmes
procedurés jashtégjygésore e paraparé me ligj dhe si rrjedhojé pérpilohet njé Autorizim pér
shitje, me té cilén autorizohet kreditori hipotekor té shes paluajtshmériné e hipotekuar.
LPDTS ka pércaktuar kushtet té cilat duhet té plotésohen me rastin e pérpilimit té Autorizimit
pér shitje dhe shitja realizohet nga Agjenti i shitjes i caktuar nga ana e kreditorit hipotekor
“Disponimi i njé “hipoteke afariste” pason ose sipas procedurés sé pérmendur né
nénkapitullin 1 ose né ményré jashtégjyqésore pérmes njé agjenti té shitjes sipas dispozitave
vijuese”.”3

Vlen té theksohet se né Republikén e Kosovés kreditorét hipotekor nuk e praktikojné
shitjen e paluajtshmérive té hipotekuara pérmes Agjentit té shitjes, por kété e béjné pérmes
procedurés pérmbarimore pér shkak té realizimit mé té shpejté dhe mé sigurté té kérkesave
té tyre.

6.2 Hipoteka e shumés maksimale

Me hipotekén e shumés maksimale nénkuptojmé hipotekén e cila éshté regjistruar
mbi njé paluajtshméri e cila e siguron njé kérkesé maksimale té caktuar.

LPDTS i Kosovés e ka rregulluar edhe hipotekén e shumés maksimale ku pércaktohet
se “Njé hipoteké mund té vihet edhe pér sigurimin e njé shume maksimale té caktuar
(hipoteka e shumés maksimale)”.” Né nenin 182 paragraf 2 pércaktohet se “Hipoteka e
shumés maksimale mund té sigurojé njé kérkesé té vecanté apo té gjitha kérkesat nga njé
marrédhénie juridike e caktuar”. Po ashtu edhe kamatat dhe shpenzimet e tjera duhet té
jené brenda shumés maksimale té caktuar té kérkesés “Kamatat dhe shpenzimet e kérkesés
sé siguruar ose kérkesat mund té parashtrohen vetém brenda shumés maksimale”.”

Né rast kur objekt i njé kontrate té kredisé éshté njé limit kreditor/shumé e caktuar,
dhe pér sigurimimin e té njejtés regjistrohet e drejta e hipotekés mbi njé paluajtshméri pér
njé kohé té caktuar, duke specifikuar né kontratén e hipotekés se e njejta siguron edhe té

gjitha kamatat, interesat komisionet etj, brenda shumés maksimale atéheré kredimarrési
mundet qé brenda shumés maksimale dhe brenda afatit kohor sa vlené hipoteka té marré

73 Paragrafi 1, neni 201 i LPDTS i Kosovés.
74 Paragrafi 1, neni 182 i LPDTS i Kosovés.
75 Paragraf 3, neni 182 i LPDTS i Kosovés.
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produkte té ndryshme bankare respektivisht kredi pér géllime té ndryshme por brenda limit
té pércaktuar né kontratén bazé té kredisé.

7. Shuarja e Hipotekés

E drejta e hipotekés i mundéson kreditorit hipotekor qé nése kérkesa nuk pérmbushet
nga ana debitorit apo nga personi i treté i cili éshté pronar i paluajtshmérisé sé hipotekuar, té
mund té inicojé procedurat e parapara me ligj pér shitjen e té njejtés nga ana e organeve té
caktuara. Né Republikén e Kosovés shitja e paluajtshmérive pérmes procedurés
pérmbarimore kryesisht béhet pérmes Pérmbaruesve Privat e né numér mé té vogél edhe
nga Gjykatat, ndérsa nuk praktikohet shitja pérmes procedurés jashtgjygésore apo Agjentit té
shitjes.

Krijimi i sé drejtés sé hipotekés mbi njé paluajtshméri éshté i rregulluar me dispozita
ligjore dhe po ashtu edhe shuarja e saj pércaktohet me dispozita ligjore.

E drejta e hipotekés ashtu si¢ krijohet me regjistrimin né Regjistin e regjistrimit té
drejtave né paluajtshméri pér tu shuar duhet té shlyhet nga e regjistrimi i regjistrit pér té
drejtat né paluajtshméri.

LPDTS i Kosovés pércakton se shuarja e hipotekés mund té kérkohet né disa raste, apo
me plotésimin e disa kushteve dhe até “debitori i kérkesés sé siguruar ka pérmbushur
kérkesén pérmes pagesés ose né ndonjé ményré tjetér”.”°

Kreditori Hipotekor éshté i obliguar té lejojé fshirjen apo lirimin e hipotekés mbi
paluajtshmériné e cila ka pasur pér géllim sigurimin e kérkesés dhe e cila kontraté,
respektivisht kérkesé e kreditorit hipotekor éshté pérmbushur né térési nga ana e debitorit
hipotekor. P.sh né rastin kur njé kontraté e kredisé e nénshkruar mes njé banke né cilésiné e
kredhidhénéses né njérén ané dhe né anén tjetér njé personi né cilésiné e kredimarrésit, ku
pér sigurimin e késaj kredie éshté regjistruar e drejta e hipotekés mbi paluajtshmériné e
kredimarrésit apo personit té treté dhe kredimarrési ka pérmbushur detyrimet té cilat

rrjedhin nga kontrata e kredisé, atéheré kredidhénési duhet té pérpilojé kérkesén pér lirim té

76 Nénparagrafi 1, paragraf 2, neni 193 i LPDTS i Kosovés.
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hipotekés mbi paluajtshméri dhe té dy palét té kérkesén pér lirim ta dérgojné né Zyrén
Komunale Kadastrale ku éshté e regjistruar hipoteka.

Raste tjera té pér shuarjen e hipotekés pajné pércaktuar né nenin 193 paragraf 2
nénparagraf 2.2 ku thuhet se “kérkesa e siguruar shuhet pér arsye té tjera”, “kreditori
hipotekues heq doré nga hipoteka né formén me shkrim dhe duke vértetuar nénshkrimin e
tij”””, pargrafi 2 nénparagrafi 4 i nenit té lartécekur thot se “kreditori hipotekues dhe pronari
i paluajtshmérisé sé ngarkuar jané ose béhen i njéjti person” dhe “paluajtshméria e ngarkuar

shitet pér té pérmbushur kérkesén e siguruar”.’®

8. Shembulli kontratés sé hipotekés

Né shembullin/formén e kontratés pér themelimin e hipotekés, té paragitur mé
poshté, paluajtshméria e cila do té hipotekohej éshté proné individuale e njé pronari e fituar
pérmes trashégimisé.

Né rast se prona do té ishte né bashkpronési edhe té bashkéshortes, atéheré né
kontratén e hipotekés do duhej té pérfshihet edhe bashkéshortja me té gjitha té dhénat
personale, adresén e sakté dhe do té mirrej pélgimi nga e njejta, ashtu gé do té pérshkruhej
deklarata e se pajtohet gé paluajtshméria objekt i kontratés sé hipotekés mund té
hipotekohet pér sigurimin e detyrimeve té cilat dalin nga kontrata e kredisé e cila éshté e
specifikuar né kontratén e hipotekés. Po ashtu e njejta do té nénshkruante kontratén e
hipotekés.

REPUBLIKA E KOSOVES
NOTER (Emri, mbiemri)
Nr. Rendor LRP: /
Nr. i Referencés: /

KONTRATE HIPOTEKE
Mé daté /] (me shkronja) para meje Noter (emri, mbiemri), me seli zyrtare né

(gyteti) Rr. “Emri i rrugés”, Nr. , me kérkesé dhe né bazé té vullnetiti té tyre té liré té
pérpilojé aktin noterial-Kontraté Hipoteke, jané paraqitur:

77 Nénparagrafi 3, paragraf 2, neni 193 i LPDTS i Kosovés.
78 Nénparagrafi 5, paragraf 2, neni 193 i LPDTS i Kosovés.
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1.

(Emri i personit juridik/institucionit financiar), i regjistruar prané Ministrisé sé Tregtisé
dhe Industrisé, me numér té regjistrimit numér: me seli né
(gyteti/adresa e sakt), konstatuar nga Iformatat e Biznesit dhe informata gé
konstatohen nga Kontrata e Kredisé gé sigurohet me kété kontraté, pérfagésuar me
autorizim nr. datée __ / / ,nga

(Emri, mbiemri), i lindur né (vendi i lindjes) me daté /] , emri i babés

( ), me adresé té banimit rr. ( ), nr. , (vendi), identiteti i

té cilit u konstatua né bazé té letérnjoftimit nr. , me numér personal
, i léshuar nga MPB, i vlefshém derimé datée __ / / , dhe

(Emri, mbiemri), i lindur né (vendi i lindjes) me daté /] , emri i babés

( ), me adresé té banimit rr. ( ), nr. , (vendi), identiteti i té

cilit u konstatua né bazé té letérnjoftimit nr. , me numér personal
, i léshuar nga MPB, i vlefshém deri mé daté __ / / , kétu e tutje
referuar si “Krediori Hipotekues” né njérén ané, ndérsa né anén tjetér,........cccccecuuneeen..

(Emri, mbiemri), i lindur né (vendi i lindjes), me daté /] , emri i babés

( ), sipas deklaratés sé tij me adresé né rr. ( ), nr. , (vend),

identiteti i té cilit u konstatua né bazé té letérnjoftit me numér , me

nr. personal , i léshuar nga MPB, i vlefshém deri mé daté

/] , beqgar, fakt gé u konstatua nga Ekstrakti nga Regjistri Qendror i

Gjendjes Civile, i cili i bashkangjitet kétij Akti si shtojca nr.

(Emri, mbiemri), i lindur né (vendi i lindjes), me daté /__/ , emri i babés

( ), sipas deklaratés sé tij me adresé né rr. ( ), nr. , (vend),

identiteti i té cilit u konstatua né bazé té letérnjoftit me numér , me

nr. personal , i léshuar nga MPB, i vlefshém deri mé daté

/] . | njejti deklaron sé éshté i martuar, dhe se prona éshté proné e

vecanté e tij, gjé qé u konstatua nga pérshkrimi né certifikatén e pronés ku figuron
pérshkrimi regjistrimit sipas Aktvendimt pér trash@gimi ..........ccceeevrvrrrevereeerrvrreereenee..

(Emri, mbiemri ) (kétu e tutje, referuar si “Debitori Hipotekor”.

Kopjet e dokumenteve té identifikimit té paléve nénshkruese jané bashkangjitur si shtojca
N1 NMUIMIET 1t iueeetueesteerttestessreesstete st eessesseesseesses sueessses sbe et sasssesaneesses sueenssenssesreenssnssseesssenssesnsesssessreesssenssens
Pasi gé noteri u bind se prona né té cilén do té krijohet hipoteka gjendet né juridiksionin
territorial té zyrés sé noterit, me vullnetin e liré té paléve, aftésiné e tyre té ploté té veprimit
dhe pas shpjegimeve pér shtrirjen juridike dhe pasojat e kétij akti notarial, té drejtat dhe
detyrimet, palét e pranishme kané deklalaruar se pajtohen si né vijim: ......ccccoeve e ceeicernieiecennen.
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1. Qéllimi i késaj Kontrate mbi Hipotekén éshté gé té sigurohen detyrimet gé dalin nga
“KONTRATE KREDIE BANKAKRE” me numér / ,edatés__ / / (e
bashkangjitur kétij Akti si shtojcé nr. ___) e lidhur ndérmjet ........ccccoeeinieinincseeeeeeeee,

3 KREDIDHENES ...ttt sttt et ses e sttt ses s ettt st
(Emri i personit juridik/banka/institucionit financiar), i regjistruar prané Ministrisé sé Tregtisé

dhe Industrisé, me numér té regjistrimit numér: me seli né (gyteti/adresa e
sakt), konstatuar nga Iformatat e Biznesit dhe informata qé konstatohen nga Kontrata e
Kredisé gé sigurohet me kété kontraté, pérfagésuar me autorizim nr. daté
/__/ , nga
1) (Emri, mbiemri), i datélindjes _, shtetas Kosovar, mbaijtés i letérnjoftimit
numeér , me numér personal , me detyré:
(emri i pozités), né (VENAT) ANttt
2) (Emri, mbiemri), i datélindjes , shtetas Kosovar, mbajtés i letérnjoftimit
numeér , me numér personal , me detyré:
(emri i pozités), né (VENdi) A€

3 KREDIMARRESI: «...oovviveiteiteetestestestestesv e ssssssssssssss st e st e e e e b s s s

(Emri, mbiemri), i lindur né (vendi i lindjes), me daté / _/ , emri i babés

( ), sipas deklaratés sé tij me adresé né rr. ( ), nr. , (vend), identiteti i

té cilit u konstatua né bazé té letérnjoftit me numér , me nr. personal
, i léshuar nga MPB, i vlefshém deri mé daté / /] ,

P GARANTUESIT: ettt sttt st et s s e sneenes

(Emri, mbiemri), i lindur né (vendi i lindjes), me daté / , emri i babés

( ), sipas deklaratés sé tij me adresé né rr. ( ), nr. , (vend), identiteti i

té cilit u konstatua né bazé té letérnjoftit me numér , me nr. personal
, i léshuar nga MPB, i vlefshém derimédate __ / / ,

(Emri, mbiemri), i lindur né (vendi i lindjes), me daté /__/ , emri i babés

( ), sipas deklaratés sé tij me adresé né rr. ( ), nr. , (vend), identiteti i

té cilit u konstatua né bazé té letérnjoftit me numér , me nr. personal

, i léshuar nga MPB, i vlefshém deri mé daté / /] e a————————

Pas shigimit nga ana e Noterit konstatohet se “KONTRATE KREDIE BANKARE” me numér

/ _edatés__ / / , pérfshin kushtet N8 Vijim: ......ccoeeeveeeeeeeeeeeeeces e

» Banka bén aprovimin e limitit té kreditimit ndaj Kredimarrésit, duke e
kufizuar até né njé total kreditimi jo mé shumé se € (me shkronja)
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Euro. Brenda kétij limiti, krediamrrésit do ti lejohet shfytézimi i produketeve
té ndryshme si kredi, mbitérheqje, letérkredi, garancion banker dhe
produktet tjera bankare, por gé secili produkt dhe secila shumé né kuadér té
kétyre produketeve do té jeté i aprovuar nga banka/institucioni financiar .......

» Brenda késaj shume té caktuar, palét jané pajtuar pér produktet e
poshtéshénuara:

PRODUKTI KREDIA
Brenda limitit té kreditimit si¢c éshté shénuar mé sipér, palét e lartéshénuara jané pajtuar pér
produktet @ POShTESNENUAIA: ....c.ivieieece ettt ss st se e e e eeee e s s sseees
Sipas “Aneks i Celjes dhe Pérdorimit té Kredisé” i datés /] , lidhur mes

(bankés/institucionit financiar) né cilésiné e Kredidhénsit pérfagésuar nga (emri, mbiemri)
dhe (emri, mbiemri) dhe né cilésin e Kredimarrésit (emri, mbiemri) mbi bazén e “KONTRATE
KREDIE BANKARE” me numér / e datés /] , (bashkangjitur kétu si
shtojca nr. __) palét jané pajtuar Si NE VijiM: ....c.cccceiiiiece et e e e

» Shuma qé Kredimarrési do té térheqé nga llogaria bankare do té jeté
€ (me shkronja) Euro, prej té cilave: ......ooiveeveecceececceceeina,

1) € (me shkronja) Euro, me destinim (pérshkrimi i destinimit té kredisé)
2) € (me shkronja) Euro, me destinim (pérshkrimi i destinimit té kredisé)
» Norma e interest e aplikuar mbi krediné do té jeté 0 % (me shkronja)

Pérllogartija e saj do té fillojé né ditén e disbursimit té kredisé dhe mbaron
njé dité pune mé voné nga ripagimii kredisg, .........ccvvrieeveeinee e,
» Kredia akordohet pér njé afat __ (me shkronja) muaj. Pagesa mujore té

principalit. Vonesat pas datés sé pércaktuar pér pagimin e késtit do té
llogariten me njé penalitet prej % ( me shkronja) pérgind mujor mbi

SHUMEN € PAPAZUAN ... ce e ctecee ettt ettt stestese et e et e s e e e seestesnesrsennes

» Pagesa e Interesit do té béhet: (PErshKkrimi) ..ooeceeveeeeeereereieeeree e,
» Komisioni i angazhimit éshté __ % (me shkronja) pérgind mbi shumén e
kredisé prej € (me shkronja) EUro, .......cccceveeeeecece e
Sipas “Aneks i Celjes dhe Pérdorimit té Kredisé” i datés / ] , lidhur mes

(bankés/institucionit financiar) né cilésiné e Kredidhénsit pérfagésuar nga (emri, mbiemri)
dhe (emri, mbiemri) dhe né cilésin e Kredimarrésit (emri, mbiemri) mbi bazén e “KONTRATE
KREDIE BANKARE” me numér / __edatés __ / / , (bashkangjitur kétu si
shtojca nr. ) palét jané pajtuar Si NE VIjiM: ..o ettt e aenes

» Shuma qé Kredimarrési do té térheqé nga llogaria bankare do té jeté
€ (me shkronja) Euro, prej t€ cilave: .......cvveevevveeveneceeceeneens
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1) € (me shkronja) Euro, me destinim (pérshkrimi i destinimit té kredisg)
2) € (me shkronja) Euro, me destinim (pérshkrimi i destinimit té kredisé)

» Norma e interest e aplikuar mbi krediné do té jeté __ 0 % (me shkronja)
. Pérllogartija e

saj do té fillojé né ditén e disbursimit té kredisé dhe mbaron njé dité pune mé
VONE Nga ripagimi i KrediSE, ...t st

» Kredia akordohet pér njé afat ___ (me shkronja) muaj. Pagesa mujore té
principalit. Vonesat pas datés sé pércaktuar pér pagimin e késtit do té
llogariten me njé penalitet prej () % mujor mbi Shumén e
PAPAGUAL, w.veeerereeuesrerirteesessesteseseeseseesassesesesesessessesssssrsasesesessesessesesessessesessasessesensessesenes

» Pagesa e Interesit do té béhet: (pérshkrimi i ményrés sé pagesés) ...

» Komisioni i angazhimit éshté __ % (me shkronja) pérgind mbi shumén e
kredisé prej € (me shkronja) EUro, ......cccceeveceeicecece e

Sipas “ANEKS | ELEMENTEVE SPECIFIKE TE KREDITIMIT” i datés / /] , lidhur mes
(bankés/institucionit financiar) né cilésiné e Kredidhénsit pérfagésuar nga (emri, mbiemri)

dhe (emri, mbiemri) dhe né cilésin e Kredimarrésit (emri, mbiemri) mbi bazén e “KONTRATE

KREDIE BANKARE” me numér / e datés /__/ , (bashkangjitur kétu si
shtojca nr. __) palét jan€ pajtuar Si NE VijiM: ....cccieieeiriireciecece e sttt e e enenes
» Pronat e ofruara Hipoteké do té bllokohen/hipotekohen pér __ (afati kohor)
muaj/vite, pér sigurimin e Limit Kreditor prej € (me shkronja) Euro pér

(emri, mbiemri i Kredimarr€sit) .......ccooevvveerericienece e

Né harmoni me Nenin 37, paragrafi 1.1 té Ligjit té Noterisé né Kosové, Noteri i késhillon palét
pér té pércaktuar, normén e interest té té gjitha produkteve sipas “KONTRATE TE KREDIE
BANKARE” me numér / e datés /_/ , ose normé maksimale

eventuale si¢c kérkohet me dispozitat e Nenit 174, paragraph 2.5 té Ligjit pér Pronésiné dhe
té Drejtat tjera Sendore. Palét deklarojné se nuk jané pajtuar ende pér kushtet e vecanta té
produkteve tjera dhe pér secilin produkt té vecant do té pérpilojné anekset pérkatese ku do
té pércaktohet edhe norma e interesit sipas rregullave té brendshme té bankés/institucionit
financiar. Noteri i késhillon palét, gé nése éshté e aplikueshme dhe e kérkueshme me ligji, né
momentin e pajtimit té paléve pér produktet e vecanta si dhe normave té interest té tyre té
pérpilojné dhe vértetojné njé aneks té késaj kontrate né ményré qé té pércaktojné edhe
kamatén e produktit pérkatés dhe té njejtén ta regjistrojné né kadastér. Palét deklarojné se
pas pajtimit pér secilin produkt té vecant, do té konstatojné pérshtatshmériné ligjore.
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1. Pér té siguruar detyrimet e pérshkruara né Neni 1 késaj Kontraté mbi Hipotekén, Debitori

Hipotekor garanton me pasurin e tij té paluajtshme, té cilén e Iéné peng dhe né té cilén

vendoset hipoteka né favor té Kreditorit Hipotekor, té pérshkruar mé poshté. ........cccccceeennn.e.

>

Njésia kadastrale me numér , Zona Kadastrale (Vendi), me
sipérfage prej ___ m?, né pronési 1/1 né emér té (Emri (Emri | babes) mbiemri), e
evidentuar sipas certificatés sé pronés me numér té Iéndés ,
(o 1= A A O oo OO USRS UPURRRSUNt
Njésia kadastrale me numér , Zona Kadastrale (Vendi), me
sipérfage prej ____ m?, né pronési 1/1 né emér té (Emri (Emri i babé&s) mbiemri), e
evidentuar sipas gertificatés sé pronés me numér té Iéndés ,
At /e b s bt et b et a e sae et e beraesaaeebenan

Certifikatat e pronés bashkangjitur si ShtOjC& Nr. oo e

2.

Palét gjithashtu jané pajtuar dhe deklaruar se shuma totale e vlerés sé pronés me nr.

éshté € (me shkronja) Euro, si dhe vlera e pronés
me nr. éshté € (me shkronja) Euro, ashtu gé vlera totale
e pronave éshté € (me shkronja) Euro, konstatuar nga procesverbali i

paraqitur nga palét ashtu qé té njejtit jané pajtuar me kété vleré (bashkangjitur kétij
AKLi Si SHEOJCA ME NI._ ) ittt et e e e e reeaesbeetesaesaeeteeteetestesean
Hipoteka e véné né favor té Krediotorit Hipotekues shtrihet mbi té gjitha
pérémisimet, ndértimet shtesé té tashme dhe té ardhshme qé lidhen me pasuriné e
hipotekuar, si dhe ato ekzistuese, té ndértuara pa leje ndértimi, gé né momentin e
regjistrimit té hipotekés gjinden né pasuriné e hipotekuar.......ccoeevveeierecierene e
Debitori hipotekor dhe kreditori hipotekor jané pajtuar gé né dobi té krediorit
hipotekor pér sigurimin e kérkesés sé& shénuar, té krijophet hipoteka e RENDIT TE
RADHES né paluajtshmériné e parshkrur Né KEt& Nen. .......c.ceveeeeeveeeveieeieeeeeeeee e eenennes
Noteri i ka njoftuar palét qé&, nga data e Iéshimit té certifikatés sé pronés deri me
datén e pérpilimit té kétij akti notarial, éshté e nevojshme gé té béhet shigimi né
shénimet kadastrale, pér mundésin e ndryshimeve, si né aspektin e titulluarit, ashtu
edhe né aspektin e pronés. Palét deklarojné se e kané kuptuar udhézimin e noterit
dhe se nuk ka nevoj té béhet shigimi | sérishém né regjistrin katastral nga ana e
noterit, ngase kété rrethané e kané verifikuar veté dhe se i marrin té gjitha
pérgjegjésit liIdNur Me KELE CESNTIE ...cvvveiveecre ettt e e et eeeereeraes
NOTERI | KA NJOFTUAR PALET PER EFEKTET JURIDIKE TE KETI) AKTI NOTERIAL,
NDERSA PALET KANE DEKLARUAR ME PERGJEGJESI TE PLOTE SE NUK EKZISTON
NDONJE DOKUMENT ZYRTAR OSE/DHE ASNJE KONTRATE MES PALEVE OSE EDHE
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PALEVE TE TRETA QE NDALON, PAMUNDESON OSE NDRYSHON/PENGON
NGARKESEN/HIPOTEKIMIN E PRONES SE PERSHKRUAR NE KETE NEN NGA ANA E
DEBITORIT HIPOTEKOR NE FAVOR TE KREDITORIT HIPOTEKOR, DHE NE RAST TE
EKZISTIMIT TE NJE NDALESE TE TILLE PALET PRANOJNE PERGJEGJESIT DHE VEPRIMET
JURIDIKE RRIEDHESEL. ..ottt vttt ettt st et et ess s e st ess et ess st e s aes et ensenssens
Céshtja e vlersimité té vlerés sé objektit té hipotekés, éshté c¢éshtje qé Kreditori
Hipotekor e ka vlerésuar pérmes procedurave té veta té vlersimité, andaj edhe éshté
pranuar gé prona e hipotekuar té shérbej garanci né rast t&€ mospérmbushjes sé
detyrimeve nga marréveshja e kredisé e specifikuar né Nenin 1 késaj Kontrate. .......

Né harmoni me Ligjin pér Procedurén Pérmbarimore, Debitori Hipotekor dhe
Kreditori Hipotekor shprehimisht pajtohen me vlerén e paluajtshmérisé té
lartéshénuara dhe pajton gé né rast té inicimit té procedurés sé pérmbarimit nga ana
e kreditorit hipotekor vlera e paluajtshmérisé sé hipotekuar té pércaktohet duke u
bazuar né vlerén e lartéshénuar pa pasur nevojé pér vlerésim té ri. ......cccccvevevvevnnnne

NJOFTIM | MOSPERMBUSHJES. Né rast se Debitori Hipotekor nuk i ka pérmbushur
kushtet e kontratés ashtu gé hipoteka mund té ekzekutohet, atéher Kreditori
Hipotekor/Banka, mund ta njoftoj Debitorin Hipotekor né adresén e tij me postég, faks,
korrier, pérmes dérgimit personal ose adresé tjetér té pérditésuar pér té cilén éshté
njoftuar Kreditori Hipotekor/Banka. Personi té cilit duhet t’i drejtohet njoftimi éshté
(emri mbiemri, adresa e sakté dhe e kompletuar, numri i telefonit), .....................
Noteri konform Nenit 174 paragraf 2.6 té Ligjit pér Pronési dhe té Drejtat tjera
Sendore (03/L 154), i njofton palét se: NE RAST TE VONESES SE PAGESES SE KREDISE
OSE PARAQITIJES SE KUSHTEVE TJERA TE KONTRAKTUARA, KREDITORI HIPOTEKOR DO
TE NISE PROCEDUREN E PERMBARIMIT E CILA MUND TE SHPIE TEK HUMBIJA E
PRONESISE APO SHFRYTEZIMIT TE PALUAJTSHMERISE SE NGARKUAR ME HIPOTEKE,
PERFSHIRE KETU EDHE BASTISJEN (HUMBIJEN) E PALUAJTSHMERISE. .....voevvvvieieererrines
Noteri poashtu i njofton palét se konform nenit 22 pika 1.3 dhe 1.7 té Ligjit pér
Procedurén Pérmbarimore (04/L 139), kjo KONTRATE PARAQET TITULL EKZEKUTIV
DHE SE GJYKATA APO PERMBARUESI DO TE CAKTOJE PERMBARIMIN VETEM NE BAZE
TE KETI TITULLI EKZEKUTIV, PA IU NENSHTRUAR NDONJE PROCEDURE TJETER. ............
Palét u njoftuan nga Noteri pér shtrirjen dhe pasojat juridike té késaj kontrate dhe té
njéjtit shprehimisht deklarojné se né térési i pranojné kushtet e pércaktuara né kété
kontraté si dhe shumén e kredisé dhe pajtohet né pérmbarim né pronén e
hipotekuar, pas arritjes s& KErkesSEs S€ SIGUIUAr. .....cceveveceeceeetirtieee ettt e
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Debitori hipotekor obligohet gé ta administrojé dhe ta mirémbaj me kujdes téré
pasuriné objek i késaj kontrate hipotekuese, duke u kujdesur pér ruajtjen e vlerés sé
paluajtshmérisé sé véné nén hipoteké, né té kundérten kreditori hipotekor fiton té
drejtén qé menjéhere té ndérmerr procedurat ligjore pér realizimin e kérkesés, qé
nénkupton té gjitha té drejtat sipas késaj kontrate. .......cccceveeecvrcese e e
Debitor Hipotekues, garanton se prona e hipotekuar nuk ka té meta juridike apo fizike
dhe po qé se ndérkohé paraqgitet ndonjé e meté deri né regjistrimin e Kontratés né
regjistrin e regjistrimit té drejtave té paluajtshmérisé prané Zyrés kadastrale, Debitori
Hipotekor obligohet gé ti ménjanoj kéto té meta me shpenzimet e veta.

Debitori Hipotekor pajtohet gé Kreditori Hipotekor té keté té drejté, né ¢cdo kohé té
kérkoj nga Debitori Hipotekor qé té kryej sigurimin e pasurisé sé hipotekuar nga njé
Agjencion pér sigurimin e pasurisé€, pér té garantuar ripagimin e ploté té produkteve
té pérfshira né kuadér té Marréveshjes sé Kredisé, ashtu gé Polica e sigurimit té béhet
né favor té Kreditorit Hipotekor, i cili do té paraqitet si pérfitues i pagesave né rast
humbjés té pasurisé. Té gjitha premité e sigurimit té pasurisé si dhe shpenzimet e
tjera né lidhje mé té jané né ngarkim té Debitorit Hipotekor. .......coovvvvieececcnce e,
Debitori hipotekor deklaron dhe garanton Se: ... e
Prona gé hipotekohet sipas késaj Kontrate nuk éshté e ngarkuar pos si¢ parashihet
sipas té dhénave zyrtare té Certifikatés mbi té Drejtat e Pronés sé Paluajtshme e
bashkangjitur kétij Akti.

Té gjitha informacionet dhe dokumentet e prezentuara nga Debitori Hipotekor, gé
kané té béjné me kété Kontraté mbi Hipotekén, jané té vlefshme, té plota, té vérteta
dhe nuk mund té kontestohet vlefshmeéria € tyre, ...,
Se éshté pronar i pasurisé sé hipotekor, ka té drejtén e hipotekimit, dhe kryerjes sé té
gjitha procedeurave ligjore pér kalimin € Pronésisg, ........cceveeveveneeveeneenrverrecieeseesneenes
Né cdo kohé dhe pér ¢fardo arsye, Kreditori Hipotekor ka té drejt né ményré té
njéanshme té transferoj té drejtat e tij sipas késaj Kontrate mbi Hipotekén njé palé té
treté. Cdo transfer i té drejtave té Kreditorit Hipotekor, né kété Kontraté mbi
Hipotekén nuk kérkon aprovimin e Debitorit Hipotekor, por Kreditori Hipotekor éshté
i detyruar té informoj Debitorin Hipotekor, ... e,
Debitori Hipotekor nuk mund té transferoj té drejtat dhe detyrimet e tij né bazé té
késaj Kontrate mbi Hipotekén njé pale té treté. ...
Pajtohet gé té paraqget te Kreditori Hipotekor déshminé e regjistrimit ligjor té
NIPOTEKES, ..veovvevreeeeecre ettt et et b et e saesbeeaesseebbesbesseeaesbesbesaserssennennsensestesaeennens
Pajtohet gé té refondon Kreditorin Hipotekor pér té gjitha shpenzimet dhe pagesat qé
mund té keté lidhur me kété Kontraté mbi Hipotekén, .......cecvvevevrecicveireenrveieceeee e
Pajtohet gé té njoftoj Kreditorin Hipotekor se né asnjé Gjykaté nuk éshté léshuar apo
evidentuar ndonjé Aktvendim mbi regjistrimin e hipotekés, té pérshkruar mé larté,
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» Derisa nuk jané shlyer plotésisht té gjitha obligimet gé dalin nga Kredia, produktet
tjera, kamatat pérkatése, provizionet dhe shpenzimet té tjera nuk do béj kalimin e té
drejtés sé pronésisé, ose dhénjén mé qira pa pélgimin e shprehur me shkrim té
Kreditorit HIPOTEKOT ....viiiit e et e e e e n e enaes

.................................................. NENI 4. REGJISTRIMI | HIPOTEKES ....oveverveveerreererresreeeesrenressenaenaas

1. DEBITORI HIPOTEKOR PAREVOKUESHEM PRANON DHE KERKON QE NE BAZE TE KESAJ
KONTRATE TE REGJISTROHET HIPOTEKA E RENDIT TE RADHES NE NIJESITE
KADASTRALE TE PERSHKRUAR NE NENIN 2 TE KESAJ KONTRATE PER SIGURIMIN E
KERKESESE NGA NENI 1 1 KESAJ KONTRATE. ....ovivieeeeceetetee et sre et ess s sss e snssssens

2. PALET PAJTOHEN QE HIPOTEKA TE SHUHET NEN KUSHTET E PERCAKTUARA NE NENIN
193 TE LIGJIT PER PRONESI DHE TE DREJTAT TJERA SENDORE (03/L 154). w..coovvvreveneee.

3. PALET KONTRAKTUESE PAJTOHEN QE DEBITORI HIPOTEKOR TE BEJE REGJISTRIMIN E
KESAJ NGARKESE SENDORE NE REGJISTRAT E PALUAJTSHMERISE PA AUTORIZIM
SPECIFIK DHE ME SHPENZIME TE TH. weovvitieeee ettt ettt s ssssssas sessnsss s e

1. Palét kontraktuese kané réné dakort gé kjo kontraté mbi Hipoteken do té jeté subjekt
i ligjeve té aplikueshme né Kosové. Mosmarréveshjet gé mund té lindin midis paléve
zgjidhen me mirékuptim, né rast té kundért palét mund t'i drejtohen Gjykatés
KOMPELENTE NE KOSOVE ..ottt e e e e e e e et ee e e e e e e e e e e e e e e e s s e s ansnnessenenes

2. Cdo amendament i késaj Kontrate mbi Hipotekén, té gjitha njoftimet dhe dokumentet
té nevojshme pér t'i dorézuar Debitorit Hipotekor, né rast té mosmarrveshjés ose
procedurés sé pérmbarimit té hipotekés, do té dérgohen né adresat e specifikuara né
fillim té késaj kontrate mbi Hipotekén, népérmjét postés me letér rekomanduese.

3. Marréveshja mbi Hipotekén do té pérfundoj vetém pas pérmbushjés sé ploté té té
gjitha obligimeve té Debitorit Hipotekor ndaj Kreditorit Hipotekor té pérfshira né
Marréveshje Individuale né kuadér té Marréveshjes sé Kredisé. ......ccooveveevvevevrneenecreennene.

4. Noteri ua térheq vérejtjen paléve kontraktuese se kjo kontraté prodhon efektet
juridik vetém pas regjistrimit té saj né regjistrat e paluajtshmérisé. ........................

5. Nése éshté béré ndonjé gabim teknik gjaté pérshkrimit té paluajtshmérisé apo
informatave tjera, palét Autorizojné Noterin gé pérpilon dhe vérteton kété Kontraté
gé me ané té njé njoftimi, duke u bazuar né fletén poseduese té paluajtshmérisé apo
dokumenteve tjera té pérmirsoj kété gabim teknik. ..o

6. Shpenzimet noteriale pér pérpilimi dhe vértetimin e késaj kontrate jané llogaritur né
bazé té Udhézimit Administrativ 02/2012 pér Tarifat e Pérkohshme Noteriale né vleré
prej € (me shkronja) + TVSH. Palét jané pajtuar gé shpenzimet e Noterit ti merr
PErSIPEr DEDItOri HIPOTEKOT. ..ccviceeieeteetteece ettt et e sr b e eresae e er s e
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7. Ky Akt Noterial éshté pérpiluar né njé original i cili mbetet né zyrén e noterit né
pérputhje me nenin 3.1 té Ligjit pér Noteriné (03/L 101). Ndérsa i njéjti Akt né formé
ekzemplari, me pérmbatje, formé dhe né ¢do aspekt éshté identik me origjinalin dhe i

léshohet paléve. Ky Akt éshté i pérpiluar né fage (numriifageve)....cccceeeveeecnnne.
8. Késaj Kontrate i jan€ bashKangjitur: ... e e

1) Autorizimi i hipotekemarrésit, kopjet e dokumenteve té identifikimit té
paléve dhe Ekstrakti nga Regjistri Qendror i Gjendjes Civile pér
RIPOTEKIENESIT ..ottt e e st st e e e

2) Kontrata e Kredisé dhe Anekset e saj sipas Nenit 1 .....ccoceveeieieinevesiennnnnns

3) Fletat poSedUESE AN .......ccceeeiiiiieiice et st enans

I o €0 111V =] d o Y- | OO OO OO USRIt

Noteri e ka lexuar Aktin notarial né prani té paléve dhe pasi qé éshté siguruar se pérmbaijtja i
pérgjigjet vullnetit té paléve, palét me vullentin e liré té tyre, e pranojné té njéjtin dhe me
doré té veté e nénshkruajné, kurse pas tyre aktin noterial e nénshkruan dhe vérteton Noteri.

Veprimi i noterizimit u krye né (vendi) mé daté: /] (me shkronja).
.......................................................... NENSHKRIMET E PALEVE..........cccoooevverrrrerriesses e

Kreditori Hipotekor: (Institucioni financiar/banka), pérfagésuar me autorizim nga:
(Emri, mbiemri, nénshkrimi, vula).................. (Emri, mbiemri, nésnhkrimi)..........cooeu.....

Debitorét hipotekor:

(Emri, mbiemri, nénshkrimi).........ccccoeen.e. (Emri, mbiemri, nénshkrimi) .......c.ccoveeveenenee.
NOTERI: (Emri, mbiemri, Nn€nshkrimi, VUla) .....ccccoceiveieiiieiciiicce e
NJOFTIIM ettt e ettt es s e b b bee e e e s aeasababebaeses s s sasabebaesaeses sesssss sessssseeanesessnssssnseseesens

KY AKT NOTERIAL PALEVE DHE PER ORGANET GJEGJESE U IPET NE FORME TE
EKSTRAKTIT/NJOFTIM KONFORM NENIT 3.1 TE LIGJIT TE NOTERISE DHE ESHTE IDENTIK ME

ORIGJINALIN 1 CILI RUHET NE ARHIVEN E NOTERIT weoeveeeveeeise ettt ee st ee v ssesenessessneseeesenenee s
(Vendi,data: __ / / (Me ShKroNja) ...
Noteri: (emri, mbiemri, nénshkrimi dhe vula)
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KAPITULLI Il

1.Regjistrat pér tokén

Regjistrat e tokave jané libra publik né té cilat regjistrohen paluajtshmeérité d.m.th. té
dhénat e paluajtshmérisé, numri identifikues, sipérfagja, pronari, etj dhe té drejtat tjera
sendore mbi paluajtshmérité, p.sh. hipoteka, barra sendore etj, apo edhe shénimet tjera sig
mund té jeté p.sh. masat e pérkohshme té gjykatave et;j.

Regjistrat e tokave kané disa funksione dhe até: fitimin e sé drejtave sendore né
paluajtshméri, publicitetin e té drejtave né paluajtshmeéri, caktimin e radhés sé regjistrimit
(parimi i prioritetit), besueshmériné e shénimeve né librat e tokés.”®

Librat e tokés kané njé réndési té jashtézakonshme pasi qé pérmes tyre mundésohet
regjistrimi i pronés sé paluajtshme té shtetasve té njé shteti dhe po ashtu regjistrimit té té
drejtave mbi paluajtshmérité dhe qéllimi i regjistrimit té kétyre té drejtave. Kjo ndikon
pozitivisht né siguriné juridike dhe sa mé té sakta té jené té dhénat né kéto regjistra aqg mé e
madhe éshté siguria juridike lidhur me paluajtshmérité e té cilat reflekton edhe né zhvillimin
ekonomik té njé vendi.

Né Ligjin pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore té Kosovés pércaktohet se fitimi i
pronésisé realizohet né momentin gé paluajtshméria regjistrohet né regjistrat e tokés,
respektivisht e drejta e pronésisé fitohet me themelimin e kontratés p.sh. sé shitblerjes si
titull juridik dhe regjistrimin e té njejtés né regjistrat e tokés. Po ashtu edhe regjistrimi i
drejtave sendore p.sh. hipotekés realizohet me themelimin e kontratés sé hipotekés si titull
juridik dhe regjistrimit té té njejtés né regjistrat e tokés.

Né Republikén e Kosovés jané miratuar dhe aprovuar disa ligje pér krijimin dhe
rregullimin e regjistrave té tokés dhe regjistrimit té pronésisé dhe té drejtave té tjera
sendore si¢ jané:

- Ligji Nr. 03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore né Republikén e Kosovés;
- Ligji Nr. 04/L-013 pér Kadastér;

- Ligji Nr. 2002/5 pér Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme;

7 Aliu Abdullah, E drejta Sendore Prishtiné 2014, fage 429.
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- Ligji Nr. 04/L — 009 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit Nr. 2002/5 pér Themelimin e
Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme;

- Ligji Nr. 2003/13 mbi Ndryshimet dhe Plotésimet e Ligjit Nr. 2002/5 mbi Themelimin e
Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme.

Me ekzistimin e librave té tokés respektivisht informacioneve té regjistruara né kéto
libra, personat fizik apo juridik me géllim té realizimit té€ géllimeve té ndryshme mund té
kené gasje né marrjen e infomracioneve té sakta lidhur me njé paluajtshméri si p.sh.
pronarin i paluajtshmérisé, sipérfagen, llojin e tokés, zonén né té cilén shtrihet
paluajtshméria, shikimin nése mbi paluajtshméri ka té regjistruar ndonjé hipoteké, barré
sendore etj. Kjo ka ndikim shumé té madh pozitiv ngase kushdo qé déshiron té blejé njé
paluajtshméri mund té sigurohet lidhur pronésiné dhe té drejtat sendore lidhur me té. Po
ashtu nése i referohemi sektorit bankar, kreditorét kané mundési té verifikojné

paluajtshmérité, pronésiné dhe té drejtat sendore me rastin e sigurimit té kérkesave té tyre.

2. Regjistrimi i pronésisé dhe té drejtave tjera sendore

Né Republikén e Kosovés i njé réndésie shumé té madhe pér regjistrimin e té drejtave
té pronésisé éshté krijimi i aktit juridik, respektivisht miratimit té Ligji Nr. 2002/5 pér
Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme; Ligji Nr. 04/L — 009 pér
Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit Nr. 2002/5 pér Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té
Pronés sé Paluajtshme dhe Ligji Nr. 2003/13 mbi Ndryshimet dhe Plotésimet e Ligjit Nr.
2002/5 mbi Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme.

Me miratimin e kétij ligji Eshté mundésuar krijimi i regjistrit té té drejtave té pronés sé
paluajtshme “Regjistri i té drejtave té pronés sé paluajtshme (né tekstin e métejmé:
Regjistri), themelohet si Regjistri i té drejtave té pronés sé paluajtshme (né tekstin e
métejmé: Regjistri), themelohet si Kosové sipas ligjeve né fuqi.”® dhe si rrjedhojé edhe
regjistrimi té drejtave sendore né kéto regjistra, ashtu gé fitimit i pronésisé pérmes punés
juridike apo themelimi i kontratés sé hipotekés pérmes punés juridike, fitohen né momentin

e regjistrimit né regjistrin e té drejtave né paluajtshméri, si¢c jané pronésia, hipoteka,

8 paragraph 1.1, neni 1 i LTHRDPP i Kosovés.
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servituet. Né ligjin LTHRDPP pércaktohet se “Té drejtat e pronave té paluajtshme, ashtu sic
rregullohen me dispozitat e ligjeve ne fuqi, gé i takojné tokés, ndértesave dhe banesave (né
tekstin e métejmé “pronat e paluajtshme”) do té regjistrohen né Regjistér”.8! Né vijim té kétij
Igji respektivisht neni 2 paragraf 2.2 pércaktohet se “Té drejtat e pronave té paluajtshme
pérfshijné: a. pronésiné; b. hipotekat; c. servitutet; d. té drejtat e shfrytézimit té pronave
shoqgérore dhe pronave shtetérore.”

Né Republikén e Kosovés Organi i cili administron regjistrin éshté Agjensioni Kadastral
i Kosovés, ndérsa Zyrat Kadastrale Komunale do té regjistrojné té drejtat né paluajtshméri
dhe kjo éshté pércaktuar né nenin 1 paragraf 1.2 té LTHRDPP té Kosovés ku thuhet se
“Autorizohet Agjencia Kadastrale e Kosovés (né tekstin e métejmé: “AKK”) gé té béjé
administrimin e gjithmbarshém té Regjistrit né pajtim me dispozitat e ligjeve né fuqi. Zyrat
Kadastrale t&€ Komunave (né tekstin e métejmé: “ZKK”) do té regjistrojné té drejtat e pronave
té paluajtshme né Regjistér sipas autorizimit té AKK-sé dhe né pajtim me dispozitat e kétij
ligji dhe udhézimeve administrative té nxjerra nga AKK-ja.”

“Né té drejtén toné pozitive e drejta e pronésisé fitohet né momentin e regjsitrimit si
né rastet kur fitimi i pronésisé béhet né bazé té punés juridike ashtu edhe né bazé té titujve
tjeré juridik té cilat i njeh LPDTS i Kosovés ose ligje tjera té vecanta pér fitimin e té drejtés sé

pronésisé né paluajtshméri.” &

3. Kadastrii tokave

Qéllimi i kadastrés éshté mbajtja e evidencés mbi tokén, pérmban té dhéna lidhur me
pozitén e paluajthsmérisé, formén dhe sipérfagen e paluajtshmérive, té dhéna lidhur me
kulturén, shfrytézimin dhe prodhimin.

Né Republikén e Kosovés mé daté 16 Shtator 2011 ka hyré né fuqi ligji Nr.04/L-13 pér
Kadastés, géllimi i té cilit éshté pércaktuar né nenin 1 ku thuhet se “Ky ligj rregullon kadastrin
e palujtshmérive, matjet shtetérore dhe kadastrale, punét gjeodezike dhe kadastrale si dhe
pérfitimin, regjistrimin, ruajtjen, mirémbajtjen dhe shfrytézimin e té dhénave kadastrale.”

“Kadastri shérben si bazé pér regjistrimin e té drejtave pronésore me krijimin e njésive

81 paragraf 2.1, neni 2 i LTHRDPP i Kosovés.
82 Aliu Abdullah, E drejta Sendore, Prishtiné 2014, fage 440.
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kadastrale pér parcela, ndértesa, pjesé té ndértesave dhe pércojave dhe rindértimin e
informacioneve kadastrale.”®3

Né LK té Kosovés respektivisht né kapitullin Ill nenin 7 paragra 1 pércaktohet se
“Kadastri pérbéhet nga regjistri i njésive kadastrale, hartave kadastrale dhe i dosjeve té
dokumenteve kadastrale. Kéto duhet té jané né formén analoge dhe digjitale.”. “Njésité
themelore té kadastrit jané: parcelat kadastrale; ndértesat; pjesét e ndértesés,
dhe pércojat.”®*

Kadastri pérmban té dhéna té detajuara pér paluajtshmérité, si vendin e
paluajtshmérisé, kufijté, sipérfagen, numrin identifikues dhe té dhéna té tjera, té pércaktuara
né ménzré té detajuar né LK té Kosovés.

Ky ligj ka pércaktuar se Organi i cili mban shénimet kadastrale éshté Agjencia
Kadastrale e Kosovés e cila vepron né kuadér té Qeverisé sé& Kosovés, respektivisht té
Ministrisé sé Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor. “AKK-ja éshté pérgjegjése pér Kadastér dhe
ka kompetenca pér nxjerrjen e udhézuesve lidhur me té gjitha veprimtarité kadastrale.”®> Po
ashtu né nenin 4 paragraf 7 té LK pércaktohet se “AKK-ja éshté pérgjegjése pér administrimin
e sistemit shtetéror kompjuterik i cili grumbullon pérpunon dhe shpérndan té dhénat
kadastrale.”

Regjistri kadastral ka réndési faktike pér evidencén e paluajtshmérive, ndérsa regjistri
pér regjistrimin e té drejtave né paluajtshméri ka karakter té evidencés juridike sepse me

regjistrim fitohet e drejta e pronésisé.®

8 paragrafi 2.1, neni 2 i Ligjit Nr. 04/L- 013 pér Kadastér, Gazeta Zyrtare e Republikés sé& Kosovés. Né vijim do t’i
referohemi si LK.

84 Nénparagraf 2.1., 2.2, 2.3 dhe 2.4, paragraf 2, neni 7 i LK i Kosovés.

8 Paragrafi 6, neni 4 i LK i Kosovés.

8 Aliu Abdullah, E drejta Sendore, Prishtiné 2014, fage 450.
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4. Shembull i Aktvendimit mbi regjistrimin e hipotekés nga Zyra Komunale Kadastrale

Né vijim do té ofrohet njé formé/shembull i Aktvendimit mbi regjistrimin e hipotekés e

cila formé pérdoret nga zyrat Komunale Kadastrale né Republikén e Kosovés.

Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosovo
Qeveria — Vlada — Government
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapsinor /Ministarstovo Serdine i Prostornog Planiranja/

Ministry of Environment and Spatial Planning

AGJENSIA KATASTRALE E KOSOVES /KATASTARSKA AGENCIJA KOSOVA/KOSOVO CADASTRAL
AGENCY

Formulari nr. Nr. i Protokolit:

Zyra Komunale e Kadastrit né (Komuna), né bazé té Nenit _, ,  Ligji Nr. 03/L-
154 pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore né Republikén e Kosovés, neni 2 pika a) té
Ligjit mbi Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme Nr.2002/5 dhe
2003/13, duke vendosur sipas kérkesés sé hipotekuesit (kreditorit) (Emri i
Bankés/Institucionit financiar) pér lejimin e regjistrimit té hipotekés mbi pronen e
pajuatshme e cila identifikohet né bazé té certifikatés mbi pronésin né emér té z.

(emri, mbiemri nga vendi) pér sigurimin e pagesés sé borxhit kryesor né

shumén prej: € medate  / / mori kété:

AKTVENDIM

1. Lejohet regjistrimi i hipotés né Regjistrin e té Drejtave té Pronave té Paluajtshme mbi

pronén e paluajtshme e identifikuar me certifikatén e datés , e cila
evidentohet né emér te z. (emri, mbiemri nga vendi), e cila sigurohet
kredia bankare nr. né vlerén prej €, me kamaté mujore %
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mujore vjetore sipas kontratés

mé

, me prioritetin nr. .

Té dhénat pér debitorin (borxhliun)

, me afat té kthimit prej datés:

deri

Mbiemri:

Emri (emri i kompanis)

Emri i prindit:

Numri personal: Komuna Nr. i Regj. té biznesit (Pér
persona juridik,Kompani)
Vendbanimi: Nr.i Nr. Nr. Kati Nr. i telefonit
Adresa shtépis | hyrjes banesés
Té dhénat pér hipotekuarin (garantuesin)
Mbiemri: Emri (emri i kompanis) Emri i prindit:

Numri personal: Komuna Nr. i Regj. té biznesit (Pér
persona juridik, Kompani)
Vendbanimi: Nr.i Nr. Nr. Kati Nr. i telefonit
Adresa shtépis | hyrjes banesés
Té dhénat pér hipotekuesin(kreditorin)
Mbiemri: Emri (emri i kompanis) Emrii prindit:

Numri personal: Komuna Nr. i Regj. té biznesit (Pér
persona juridik,Kompani)
Vendbanimi: Nr.i Nr. Nr. Kati Nr. i telefonit

Adresa

shtépis | hyrjes banesés
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Té dhénat e pajuatshmériné e hipotekés:

Paluajtshmeérija e cila evidentohet né Regjistrin e té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme me nr.

té parcelés/ave, zona kadastrale, me siperfage prej _ m? névleréprej €.
Shtépija e cila gjendet né zonén kadastrale , me numér té njésisé , me
sipérfage m?, e ngritur mbi parcelén nr. , Né vleré prej €.
Banesa e cila gjendet né zonén kadastrale , me numeér té njésisé , hé
sipérfage prej __m? dhe né vleré prej €.

Lokali afarist i cili gjendet né zonén kadastrale , me numér té njésisé __  me
sipérfage prej m2, né vleré prej €.

2. Ky aktvendim hyné né fugi né momentin e Regjistrimit e té Drejtave mbi Pronén e

Paluajtshme.

Arsyetim
Hipotekuesi (kreditori) Banka (emri i institucionit financiar), me seli né
(vendi), me kérkesén nr. ___ té datés /] , ka kérkuar nga zyra kadastrale té
lejohet regjistrimi i hipotekés né pronén e paluajtshme té zj. (emri, mbiemri), nga

(vendi) té pérshkruar si né dispozitiv té kétij aktvendimi, pér sigurimin e sé drejtés pér

pagesén e (borxhit) kredisé bankare nr. né shumé prej €, si borxh
kryesor dhe kamatés mujore: %, vjetore sipas kontratés %, deri né ditén e kthimit
té borxhit té pérgjithshém, me afat kthimi prej vite, muaj. Kérkesés pér

regjistrimin né Regjistrin e té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme ia ka bashkangjitur déshmité
e plota pér regjistrimin e hipotekés: Kontraté mbi themelimin e hipotekés

LRP.nr.rend. , LRP.nr.ref. daté , hoter (emri, mbiemri).

Hipotekuesi (kreditori) sipas hipotekés sé regjistruar i gézon té gjitha té drejtat nga dispozitat
e Ligji Nr. 03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore né Republikén e Kosovés;

Hipotekeusi pas skadimit té kontratés, nése debitori i ka pérmbushur obligimet nga kontrata
bazé e regjistrimin e hipotekés, obligohet qé té veprojé konform nenit __ Ligji Nr. 03/L-154
pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore né Republikén e Kosovés duke ushtruar kérkesé
me shkrim pér fshirjen e hipotekés e cila identifikohet me numér dhe datén e dokumenteve

gé i pérkasin regjistrimit té hipotekés.
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Késhilla Juridike:
Kundér kétij aktvendimi né afat prej 30 ditésh mund té paragitet kérkesa pér rishqyrtimin e

tij nga ZKK-ja.

Aktvendimi i dorézohet:
Arkivit;

Shérbimit pérkatés;
Parashtruesit té kérkesés;

Daté: /]

(Emri, mbiemri, pozita, nénshkrimi dhe vula)
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KAPITULLI 111

Pérmbarimi i hipotekés

1.Procedura pérmbarimore, parimet dhe subjektet e procedués pérmbarimore

Né shogérité e organizuara né shtete, vetégjyqésia parimisht éshté e ndaluar dhe e
dénuar. Shteti éshté ai qé u jep mbrojtje juridike subjekteve té sé drejtés pér té drejtat
subjektive gé u jané shkelur nga té tjerét. Shteti e béné kété me ané té organeve té cilat
veprojné né bazé té ligjeve.?’

Varésisht nga cilésité e raportit juridiko-civil lidhur me té cilin zhvillohet procedura
konkrete kemi forma té ndryshme me ané té sé cilave organizohet mbrojtja e té drejtave
subjektive, prandaj pér kété mbrojtja juridike jepet né rend té paré né procedurén
kontestimore, por edhe né até jo-kontestimore dhe pérmbaruese ose né até té falimentimit.
Mbrojta e té drejtave subjektive té shkelura béhet né proceduré qé zhvillohet né gjykatat e
rregullta, né organet administrative apo pérmes agjencioneve private té specializuara té
pérmbarimit. Detyrimi i shtetit né mbrojtjen juridike té subjekteve nuk pérfundon vetém me
marrjen e vendimit, apo konstatimin e shkeljeve té té drejtave subjektive dhe detyrimin e
palés sé kundért pér té kryer veprimin e caktuar, apo pér tu pérmbajtur né veprime té
caktuara, né gofté se pala e cila ka detyrim nuk e pérmbush detyrimin né ményré vullnetare
atéheré pala tjetér pér realizimin e késaj té drejté duhet tu drejtohet gjykatave kompetente
apo pérmbaruesve privat.

Sistemet efektive pér pérmbarimin e vendimeve gjygésore paragesin elementin
jetésoré pér rritje ekonomike, krijimin e vendeve té punés, investime té huaja dhe rritjen e
prosperitetit.

Vendi yné gjaté reformimit té sistemit té drejtésisé ka béré harmonizimin e ligjeve me
ato té Bashkimit Europian dhe né kuadér té késaj né Ligjin pér Procedurén Pérmbarimore ka
marré pér bazé rekomandimet e Késhillit té Evropés pér pérmbarimin, duke paraparé

ndryshime organizative, duke ofruar mekanizma me efikas té pérmbarimit, zhvillim gradual

87Brestovci Faik, E drejta Procedurale Civile II, Prishtiné 1997 fage 17.
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té infrastrukturés ligjore dhe logjistike, duke besuar se standardet e llogaridhénies, vlerésimit
dhe performancés jané té njé réndésie jetike pér njé sistem efikas té pérmbarimit.

Ligji i Procedurés Pérmbarimore Nr.04/L-139 i cili ka hyré né fuqgi né vitin 2014 né
Republikén e Kosovés, ashtu si edhe né vendet tjera té rajonit ka funksionalizuar sistemin
privat té pérmbarimit. Duke marre parasysh se Pérmbarusit Privat kané tedencé té jené tejet
té motivuar dhe profesionist né punén gé béjnég, ata ofrojné nivel té larté té shérbimeve, kjo
edhe si arsye pér té siguruar suksesin dhe pér té gené sa mé konkurres, duke béré késhtu gé
té tregojné edhe performancé té larté. Pér dallim nga gjykatat ata kané mundési menaxhimin
mé té miré té Iéndeve duke pérfituar edhe personalisht nga performanca e tyre e larté. Arsye
kéto qgé sistemet e pérmbarimit té bazuar rreth agjentéve privat té pérmbarimit jané duke u
aplikuar né pjesén mé té madhe té Europés Peréndimore, poashtu né shtetet ish socialiste,
pérkatésisht né Evropén Qendrore dhe até Lindore. Edhe né Shtetet e Bashkuara té Amerikes
dhe né vendet te té cilat aplikohet sistemi common law aplikohet sistemi i pérmbarimit privat
edhe pse i strukturuar shumé mé ndryshe se sistemi i cili pérdoret né vendet té cilat
aplikojné sistemin kontinental té sé drejtés.

Organizimi i procedurave té ekzekutimit dallon shumé né mes té shteteve té Evropés,
kéto dallime pasqyrojné traditat juridike dhe pérvojat historike né ¢do shtet, gé véshtirésojné
harmonizimin e procedurave né nivel Evropian. Megjithaté éshté i dobishém identifikimi i
standardeve dhe parimeve té pérbashkéta té cilat mund t'i ndihmojné shteteve né
pérmirésimin e legjislacionit dhe té praktikave té tyre pasi qé respektimi i ploté i vendimeve
éshté pjesé e sundimit té ligjit.

Pér té pasur njé pasqyré té standardeve ndérkombétare té pérmbarimit éshté me
réndési té vihet né pah Konventa Evropiane pér té Drejtat e Njeriut, roli i Gjykatés Evropiane
pér té Drejtat e Njeriut dhe réndésia e jurisprudencés sé Gjykatés qé ka té béj me
pérmbarimin. Fillimisht duhet theksuar faktin se pérmbarimi i aktvendimit té gjykatés
konsiderohet té jeté njé pjesé pérbérése e té drejtés themelore té njeriut pér gjykim té drejté
brenda njé periudhe té arsyeshme, né pérputhje me Nenin 8 té Konventés Evropiane pér té

Drejtat e Njeriut.
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Konferenca e Ministrave Evropian té Drejtésisé té Késhillit té Evropés u pajtua se
“pérmbarimi i duhur, efektiv, dhe efikas i vendimeve té gjykatés éshté i njé réndésie tepér té
madhe pér shtetet né ményré qé té krijojné, fugizojné dhe zhvillojné njé sistem té fugishém
dhe té respektuar gjygésor”. Pér kété arsye ata vendosén té zhvillojné njé numér té parimeve
udhézuese né lidhje me pérmbarimet efektive té aktvendimeve gjygésore.

Gjykata Evropiane pér té Drejtat e Njeriut e cila ka seliné né Strasburg si organ né
kuadér té Késhillit té Evropés luan njé rol tejet té réndésishém né garantimin e té drejtave té
pércaktuara me Konventén Evropiane pér té Drejtat e Njeriut pasi gé vendimet e késaj
gjykate kané karakter obligativ, poashtu kjo gjykaté ka krijuar shumé praktike gjygésore qé
kané té béjné me Nenin 6 té€ KEDNJ. Megjithaté pjesémarrési duhet té keté parasysh se
aplikimet jané té pranueshme vetém né rastin kur jané shteruar té gjitha mjetet vendore. Kjo
do té thoté sé gati té gjitha rastet qé pretendojné shkelje té nenit 6 KEDNJ do té jené gjykuar
né gjykatat mé té larta kombétare para se té mund té fillojé procedura né GJEDNJ. GJEDN)J
deklaron: “Gjykata shpesh nuk gjen shkelje té Nenit 6, pasi gé konsideron se gjykimet “marré
né pérgjithési” ishin té drejta, pasi qé gjykata mé e larté ka gené né gjendje té pérmirésojé
gabimet e gjykatés mé té ulét. Prandaj éshté shumé lehté té biesh né kurthin e té menduarit
se njé defekt i vecanté procedural éshté né pajtim me standardet e Konventés pasi qé nuk
éshté konstatuar se shkel Konventén e Gjykatés sé Strasburgut. Por kjo shumé shpesh mund
té jeté pér shkak se ai éshté korrigjuar, sé paku pjesérisht, nga njé gjykaté e larté. Gjyqtarét
gé jané né gjykata mé té uléta jané pérgjegjés pér té siguruar pajtueshmériné me Nenin 6
gjaté procedurave gé kané para vetes. Ata nuk mund té bazohen né mundésiné se njé gjykaté
mé e larté mund té korrigjojé gabimet e tyre” 88

Gjykata Evropiane pér té Drejtat e Njeriut (GJEDNJ), e cila gjykon ¢éshtjet ligjore gé
dalin nga rastet vendore dhe gé pérfshijné ¢céshtjet penale dhe civile, ka gjetur se procedurat
pérmbarimore duhet té shihen si pjesé integruese e gjykimit pér géllime té nenit 6 té

konventés.

88Shih The Right to a fair trial, a guide to the implementation of Article 6 of the European Convention on Human
Rights; Nuala Mole dhe Catharina Harby, Botimet pér té Drejtat e Njeriut, Nr. 3, Drejtoria e Pérgjithshme pér té
Drejtat e Njeriut e Késhillit té Evropés.
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Gjykata Evropiane pér té Drejtat e Njeriut éshté shumé e garté né interpretimin e
késaj dispozite: “Do té ishte e pa konceptueshme qé neni 6 paragrafi 1 té pérshkruajé né
detaje garancité procedurale gé i akordohen paléve né proceduré gé té jené té drejta,
publike dhe ekspeditive, nése nuk mbrohet zbatimi i aktvendimeve gjyqésore. Nése
interpretohet neni 6 se ka té béj vetém me qasjen né gjykaté dhe kryerjen e procedurave, kjo
do té ¢ojé né situaté té papérputhshme me parimin e sundimit té ligjit qé éshté marré
pérsipér nga shtetet kontraktuese e gé duhet respektuar gjaté ratifikimit té konventés.
Pérmbarimi i aktvendimit té nxjerré nga cilado gjykaté duhet té shihet si pjesé integrale e
“gjykimit” pér géllime té nenit 6, dhe gjykata tanimé ka pranuar kété parim né rastet né
lidhje me kohézgjatjen e procedurés.”®

Pérmbarimi i aktvendimit té gjykatés éshté pjesé pérbérése e té drejtave themelore
té njeriut pér njé gjykim té drejté brenda njé periudhe té arsyeshme, né pajtim me nenin 6 té
KEDNJ-sé. Prej atéheré GJEDNJ-ja ka theksuar né téré jurisprudencén e saj se sundimi i ligjit
éshté parim gé mund té béhet realitet vetém nése qytetarét munden, né praktiké té
shfrytézojné té drejtat e tyre ligjore dhe té sfidojné veprimet joligjore. Pér shembull, né
rastin e réndésishém Estima Jorge kundér Portugalisé.®® Né kété aktvendim té arritur, GJEDNJ
unanimisht vendosi se Neni 6 paragraf 1 i KEDNJ-sé ishte i aplikueshém né procedurat e
pérmbarimit dhe ai éshté shkelur né raport me kohézgjatjen e tyre. GJEDNJ e njohu faktin se
pérmbarimi ka njé vleré té pavarur, pavarésisht natyrés sé vendimit t& pérmbarimit, dhe
pavarésisht ekzistencés sé gjykimeve té méhershme. Rasti Estima Jorge u mor me
pérmbarimin e njé dokumenti té noterizuar té pranuar si sigurim pér hipoteké. Gjykata mé
herét kishte vendosur se ‘Neni 6 § 1 i Konventés kérkonte gé té gjitha fazat e procedurés
gjygésore pér “pércaktimin e ....té drejtave civile dhe obligimeve’, duke mos pérjashtuar fazat
pas gjykimit né bazé té meritave té zgjidhen né kohé té arsyeshme’. Por nég, rastin Estima
Jorge, nuk kishte as konflikt, as gjykim té méhershém pér ‘pércaktimin e té drejtés’, pasi qé i
téré synimi i gjykimeve ishte kthimi i borxhit. Megjithaté Gjykata konstatoi se ‘pajtimi me

shpirtin e Konventés kérkonte qé fjala “kontestim” nuk duhet té interpretohet tepér

89Raporti i OSBE-sé, Vonesat ne ekzekutimin e vendimeve pérfundimtare gjygésore paragesin shkelje té ligjit
vendor dhe te drejtén pér njé gjykim korrekt, shtator 2007 fage 3-4.
%Estima Jorge kundér Portugalisé, GJEDNJ 21.4.1998 (numér (16/1997/800/1003).
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teknikisht — dhe se duhet t’i jepet njé kuptim mé tepér substantiv se sa formal. Késhtu gé né
mungesé té njé gjykimi paraprak, Gjykata gjeti shkelje té dispozités pér kohé té arsyeshme
sipas nenit 6 § té Konventés.

Mé 4 dhe 5 tetor 2001 né Moské, u mbajt Konferenca e 24 té Ministrave Evropiané té
Drejtésisé. Né konferencé u miratua njé rezoluté pér “Qasjen e pérgjithshme dhe mjetet pér
arritjen e pérmbarimit té efektiv té vendimeve gjyqésore". Né Konferencé u arrit pajtimi se
“pérmbarimi i miréfillté, efektiv dhe efikas i vendimeve té gjykatave éshté me réndési tepér
té madhe pér shtetet né ményré gé té krijojné, forcojné dhe zhvillojné njé sistem gjyqésor té
fugishém dhe té respektuar.” Konferenca i kérkoi Komitetit Evropian pér Bashképunim Ligjor
(KEBL) “gé té identifikojé standardet dhe parimet e pérbashkéta né nivel evropian pér
pérmbarimin e vendimeve té gjykatave.”

Rezoluta u pasua nga njé Rekomandim pér pérmbarimin. Rekomandimi u miratua nga
Késhilli i Ministrave té Késhillit té Evropés mé 9 shtator 2003.%!

CEPEJ, Komiteti Evropian pér Efikasitetin e Drejtésisé e futi pérmbarimin e vendimeve
gjygésore né listén e vet té prioriteteve. Mé 17 dhjetor 2009, CEPEJ publikoj Udhézimin pér
zbatimin mé té miré té Rekomandimit té tanishém té Késhillit té Evropés pér Pérmbarimin.®?

T'i kthehemi sérish Rec 16/2003 dhe Rec 17/2003, ku kéto rekomandime pérmbajné
té njéjtat parime sikurse praktika gjyqésore e GJEDNJ-sé, té cilave ajo u referohet né ményré
té qarté. Duke theksuar se procedurat e pérmbarimit duhet té jené sa mé efikase dhe
efektive qé té jeté e mundur, rekomandimi paraget disa ide té cilat do té mund té ndigeshin
nga shtetet qé déshirojné té pérmirésojné efektivitetin e procedurave dhe praktikave té
pérmbarimit. Ajo mes tjerash, sugjeron qé pérmbarimi duhet té keté njé kornizé té garté
ligjore dhe procedurat e pérmbarimit duhet té jené té pérkufizuara garté dhe té jeté pér t'i
administruar. Legjislacioni i pérmbarimit duhet té jeté sa duhet i detajuar pér shkak té
gartésisé, transparencés, parashikueshmérisé dhe efikasitetit, palét duhet té kené pér detyré

gé té bashképunojné dhe veganérisht palét e paditura duhet té kené obligim gé té paraqgesin

91Shih aneksin 3: Rekomandimi i Késhillit t& Evropés (2003)17 i Késhillit t& Ministrave té shteteve anétare pér
pérmbarimin (miratuar nga Késhilli i Ministrave mé 9 shtator 2003 né takimin e 851 té Zévendésministrave).
92Shih aneksin 4, Udhézimet pér zbatimin mé té miré té Rekomandimit ekzistues té Késhillit t& Evropés pér
Pérmbarimin, Komisionit Evropian pér efikasitetin e Drejtésisé (CEPEJ), CEPEJ (2009) 11 REV.
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té hyrat e tyre, asetet dhe té dhénat tjera pérkatése. Keqpérdorimet e procesit té
pérmbarimit duhet té parandalohen dhe duhet dekurajuar shtyrja e procesit té pérmbarimit,
duhet mbajtur balancé i duhur i interesave, duke marré parasysh interesat e paléve dhe
personave té treté (p.sh., fémijét). Duhet mbrojtur asetet dhe té ardhurat esenciale té disa
debitoréve, dérgimi i dokumenteve duhet té organizohet duke pérdorur mjete mé efektive
dhe mé té pérshtatshme. Duhet té pérshkruhet, aty ku éshté e duhur, e drejta e rishikimit té
vendimeve té marra gjaté procesit té pérmbarimit.

Pra né kéto udhézime, jané pérshkruar parimet dhe objektivat kryesore, ndér té cilat
konsiderohet se duhet té keté procese efektive té pérmbarimit por gé jané té drejta,
pérmbarimi mund té arrihet vetém kur i padituri i ka mjetet apo aftésiné pér té pérmbushur
njé aktgjykim, pérmbarimi duhet té ruajé baraspeshén né mes té nevojés sé parashtruesit té
kérkesés dhe té drejtés sé palés sé paditur. Shtetet anétare inkurajohen qé té monitorojné
procedurat e pérmbarimit, té kontrollojné menaxhimin e gjykatave dhe té ndérmarrin masa
té duhura pér té siguruar baraziné e té gjitha paléve. Procesi i pérmbarimit duhet té jeté sa
duhet fleksibil pér t'i dhéné zyrtarit té pérmbarimit né masé té arsyeshme liriné e veprimit
pér té béré aranzhime me té paditurin, kur ekziston konsensus né mes té parashtruesit té
kérkesés dhe té paditurit. Kéto aranzhime duhet t’i nénshtrohen njé kontrolli té hollésishém
pér té siguruar paanéshmériné e zyrtarit té pérmbarimit dhe mbrojtjen e interesave té
parashtruesit té kérkesés dhe té paléve té treta, roli i zyrtarit té pérmbarimit duhet té jeté i
pércaktuar garté me ligjin kombétar (pér shembull shkalla e autonomisé sé tyre). Ata (pér
shembull) mund té kené rolin e “ndérmjetésuesve pas-gjyqésor” gjaté fazés sé pérmbarimit.

Né disa sisteme agjenti pérmbarimor konsiderohet si profesionist akademik, i nderuar
dhe i respektuar, kurse né sistemet tjera konsiderohet si “puné e véshtirg, jotérheqése dhe
gé paguhet pak. Né kéto té fundit, agjentét pérmbarimor shihen pothuajse si “té
paprekshmit e rendit ligjor” — “pasi gé ato profesione dhe zakone té jetés pérfshijné
aktivitete té pista sic jané pastrimi i situatave té papastra né té cilat debitorét nuk déshirojné

(apo nuk munden) gé té pérmbushin detyrimet e tyre”.%3

%Si¢ pérshkruhet nga Prof. Dr. Alan Uzelac, profesor, Fakulteti Juridik, Universiteti i Zagrebit né ligjératén e
mbajtur né Késhillin e Evropés né Varna, Bullgari, shtator 2002.
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Thomas Hammarberg, Komisionar pér té Drejtat e Njeriut prané Késhillit t& Evropés
né vitin 2009 kishte théné: “pérmbarimi i mangét i vendimeve pérfundimtare gjygésore
duhet té shihet si refuzim pér té pranuar sundimin e ligjit dhe éshté njé problem serioz pér té
drejtat e njeriut”.%

Mund té themi se Kosova kishte kaluar njé periudhé tejet té véshtiré sa i pérket késaj
fushe, madje Komisioni Evropian lidhur me Raportin e progresit pér Kosovén pér vitin 2010
thekson “aktgjykimet e pa ekzekutuara kané shkelur besimin e publikut, né aftésing,
profesionalizmin dhe korrektésiné e gjygésorit duke kufizuar né keté ményré qasjen efektive
né drejtési.’>

Mirépo me funksionalizimin e ploté té sistemit té pérmbarimit privat, Kosova
pérfundimisht ka béré njé hap té madh drejté pérmirésimit té sundimit té ligjit né pérgjithési
dhe respektimin dhe pérmbushjen e obligimeve né vecganti. Themelimi i institucionit té
pérmbaruesve privat dhe funksionalizimi i tij duke filluar nga janari i vitit 2014 padyshim ka
kontribuar pozitivisht né lehtésimin e punés sé gjyqésorit dhe gasjen e qytetaréve né
drejtésiné e Kosovés, me ¢’rast lIéndét do té pérmbarohen né ményré mé efektive dhe
efikase.

Né Republikén e Kosovés e drejta e pérmbarimit éshté e njohur me ligjet né fuqi.
Nése hedhim njé shikim né aktin normativ mé té larté té Republikés sé Kosovés, Kushtetutén
e saj, mund té vérejmé se mundésia e pérmbarimit éshté e hapur dhe mbi té gjitha e
garantuar edhe me dispozitat kushtetuese si njé nga té drejtat dhe lirité themelore té njeriut,
pastaj né frymén e akteve ndérkombétare mbi té drejtat dhe lirité themelore té njeriut e deri
te gjykimi i paanshém dhe mbrojtja e pronés.®® Kjo pra jep bazén qé pérmbush parimin e
kushtetutshmérisé.

Né Ligjin pér Procedurén Pérmbarimore pérve¢ respektimit té parimeve té
pérgjithshme dhe respektimit té rekomandimeve té direktivave Evropiane té cilat rregullojné

kété fushéveprimtari, ky ligj udhéhiget edhe nga parimet e udhéhegjes sé pérmbarimit,

%Thomas Hammarberg, Komisionar pér té Drejtat e Njeriut prané Késhillit t& Evropés Zbatimi me té meta i
vendimeve gjyqésore zbeh besimin ne drejtésiné e shtetit” 31 gusht 2009.

%Komisioni Evropian, Raporti i progresit pér Kosovén pér vitin 2010, Bruksel 9 néntor 2010.

%Nenet 21, 22, 31 dhe 46 Kushtetuta e Republikés sé& Kosovés.
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pérkatésisht pérmbarimi duhet té kryhet né kohé té arsyeshme, parim i cili mbéshtet né
nenin 6 té LPP-s&, nen i cili pécakton se pérmbarimi duhet té kryhet me ngutshméri. Palét né
procedurén pérmbarimore duhet té kené parasysh se pérmbarimi éshté faza e fundit e
procedurave gjygésore, pasi gé aktgjykimi ta keté marré formén e preré dhe rrjedhimisht nuk
ka mundési pér ta rigjykuar rastin. Poashtu me kété ligj éshté pércaktuar neutraliteti i
pérmabruesve privat dhe proporcionaliteti qé duhet ti karakterizojé gjaté udhéhegjes sé
procedurés.

Sipas LPP-sé éshté pércaktuar se palé né procedurén e pérmbarimit jané kreditori dhe
debitori, pra né rolin e kreditorit né proceduré paraqitet personi, kredia e té cilit realizohet
né proceduré, ndérsa debitori éshté personi ndaj té cilit realizohet kredia, poashtu ligji ka
dhéné pérkufizimin edhe té pjesémarrésit né proceduré dhe personit té treté, pra
pjesémarrés éshté personi qé né procedurén e pérmbarimit e realizon ndonjé té drejté apo
interes juridik, e gé nuk éshté palé né procedurén e pérmbarimit, ndérsa “Person i treté”
éshté njé person tjetér qé nuk éshté kreditori apo debitori, i cili ka té drejta apo detyrime e
mbi té cilin ngarkohen té drejtat apo obligimet nga procedura pérmbaruese, apo té drejtat

apo obligimet e sé cilit jané té prekura direkt nga procedura pérmbaruese.

2. Inicimi i porcedurés pérmbarimore nga kreditori - hipoteka objekt pérmbarimor

Inicimi i procedurés pérmbarimore sipas Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore né
Republikén e Kosovés béhet me kérkesé té kreditorit, i cili mund té jeté person fizik apo
person juridik, mirépo procedura mund té fillohet edhe sipas detyrés zyrtare kur me ligj
parashihet njé gjé e tillé. Procedurén e pérmbarimit né shkallé té paré e udhéheq dhe pér té
vendos pérmbaruesi privat, ndérsa pérjashtimisht gjyqgtari individual né rastet té parapara
me nenin 5 paragrafi 6 pika 1 dhe 2 té LPP-s&, pérkatésisht gjykata éshté kompetente té
vendos dhe ta zbatoj pérmbarimin e vendimeve gjygesore lidhur me té gjitha ¢éshtjet nga e
drejta familjare dhe kthimin e punétoreve dhe shérbyesve civil né puné dhe kompensimet

tjera.
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Pérmbaruesi privat apo gjykata né afat prej 7 ditésh nga paraqgitja e propozimit pér
pérmbarim nga ana e kreditorit me urdhér pér pérmbarim e cakton pérmbarimin ndaj atyre
mjeteve dhe né objekte té pérmbarimit qé jané specifikuar né propozimin pér pérmbarim.

Duhet theksuar faktin se pérmbarimin ndaj pronés né shtetin e huaj realizohet
konform nenit 12 té LPP-s&, nen Kky i cili pércakton se “Né pasuriné e shtetit té huaj né
Republikén e Kosovés ose té organizatés ndérkombétare, e cila gjendet né territorin e
Republikés sé Kosovés, nuk mund té caktohet pérmbarimi pa pélgimin paraprak té Ministrit
té Drejtésisé dhe mendimit té Ministrit té Punéve té Jashtém, pérveg kur shteti i huaj apo
organizata ndérkombétare éshté pajtuar me pérmbarimin.“®’

Organi pérmbarues e cakton, pérkatésisht e zbaton pérmbarimin vetém né bazé té
dokumentit pérmbarues (titulus executionis) dhe dokumentit té besueshém, po gé se me
kété ligj nuk éshté parashikuar dicka tjetér. Né nenin 22 té LPP-sé jané té parapara né
ményré taksative dokumentet permbaruese, dhe né ményré té vecanté pécaktohet edhe
hipoteka si titull pérmbarimor, pérkatésisht pika 1.7. e kétij neni thoté “kontrata pér
hipotekén e vértetuar nga organi kompetent dhe regjistruar né regjistrin publik sipas ligjit”.%®

Nése debitori éshté person juridik, kompetencé territoriale ka Gjykata kompetente ku
gjendet selia e debitorit. Nése debitori nuk ka vendbanim té pérkohshém ose seli né Kosové,
kompetencé ka Gjykata kompetente né territorin e se cilés gjinden sendet e luajtshme dhe té

paluajtshme e té cilat jané objekt pérmbarimi.

3. Pérmbajtja e propozimit pér pérmabrim

Kreditori me rastin e paragitjes sé propozimit pér pérmbarim konform nenit 38 té
LPP-sé duhet té keté kujdes qé Propozimi pér pérmbarim té pérmbajé kérkesén pér
pérmbarim né té cilén do té tregohet dokumenti pérmbarimor origjinal apo kopje e
vértetuar, apo dokumenti i besueshém né bazé té cilit kérkohet pérmbarimi, kérkuesi i

pérmbarimit dhe debitori, adresa e vendbanimit — vendqéndrimit apo selisé afariste té

97 Neni 12, Ligji Nr. 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés. Né vijim do
t'i referohemi si LPP.
%8 paragrafi 1.7, neni 22 i LPP i Kosovés.
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kreditorit dhe té debitorit, kredia gé kérkohet té realizohet, si dhe mjeti népérmijet cilit duhet
kryer pérmbarimi, objekti i pérmbarimit po gé se éshté i njohur, si dhe té dhénat e tjera gé

jané té nevojshme pér zbatimin e pérmbarimit.

4. Veprimet e Pérmbaruesit Privat/Shqyrtimi, nxjerrja e Aktvendimit/Urdhérit pér
lejimin e pérmbarimit, Njoftimi i paléve

Kompetenca e pérmbaruesit privat pér pérmbarimin e sendeve té paluajtshme éshté
pércaktuar né nenin 191 té LPP-sé&, nen i cili pércakton se pér té vendosur pér propozimin pér
pérmbarimin pér sendet e paluajtshme dhe pér zbatimin e aktvendimit pér pérmbarimin,
pérmbaruesi privat ka kompetencé pér té vendosur mbi propozimin pérmbarimor dhe té
zbatojé pérmbarimin. Ndérsa né nenin 192 té LPP-sé jané pércaktuar veprimet ekzekutive, ku
“Pérmbarimi pér paluajtshmériné zbatohet me shénimin e pérmbarimit né librin publik té
palujtshmérive, me pércaktimin e vlerés sé paluajtshmérisé, me shitjen e paluajtshmérisé
dhe me pagimin e kreditorit té pérmbarimit nga shuma e té hollave e fituar nga shitja.”®°

Me Ligjin pér Procedurén e Pérmbarimit pérkatésisht me nenin 341, jané té
pércaktuara né ményré specifike edhe detyrat e Pérmbaruesit Privat, ndérsa pér té lehtésuar
veprimet e tyre né nenin 345 té LPP-sé parashihet se “Organet e administratés publike,
organet e geverisé géndrore dhe organet tjera né vartési té tyre, bankat, ndérmarrésit dhe
personat tjeré juridik, pas kérkesés sé pérmbaruesit, siguron gasjen né té dhénat té cilat jané
té nevojshme pér kryerjen e veprimeve pérmbarimore.”100

Pavarésia né ndérmarrjen e veprimeve nga ana e Pérmbaruesit Privat buron nga neni
337 paragrafi 1 i Ligjit pér Procedurén e Pérmbarimit, nga 1 janari 2014, vendimet né
procedurén e pérmbarimit organi pérmbarues i nxjerré né formé té aktvendimit ose urdhrit
pér pérmbarim. Ligji kétu ka béré njé dallim né terminologjiné e vendimeve duke pércaktuar
se si titullohet vendimi i gjykatés dhe si ai i pérmbaruesit privat, por né esencé ka dhéné
sqarime té mjaftueshme se cka kuptohet me kéto vendime dhe cka duhet té pérmbajné kéto
vendime. Urdhri pér pérmbarim éshté vendimi i pérmbaruesit privat me té cilin pranohet

plotésisht apo pjesérisht propozimi pér kryerjen e pérmbarimit.

% Neni 192 i LPP i Kosovés.
100 Neni 345 i LPP i Kosovés.
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Aktvendimi pér pérmbarim éshté vendimi i Gjykatés pérmes sé cilit propozimi pér
pérmbarim pranohet plotésisht apo pjesérisht apo pérmbarimi urdhérohet sipas detyrés
zyrtare.

Pérmbaruesi privat nxjerr urdhér né bazé té propozimit pér kryerje té pérmbarimit
dhe kryen pérmbarimin me géllim té plotésimit té kérkesés sé kreditorit né bazé té
dokumentit pérmbarues, pérve¢ nése ndryshe parashikohet me ligi gé urdhéron qé
pérmbarimi dhe kryerja e pérmbarimit té béhet brenda juridiksionit té Gjykatés.

Pérmbaruesi Privat duhet té kujdeset gé né aktvendimin pér pérmbarimin dhe
urdhérin pér pérmbarim né bazé té titullit pérmbarues té tregohet dokumenti pérmbarues,
kreditori dhe debitori i pérmbarimit, kredia gé duhet té realizohet, mjeti dhe objekti i
pérmbarimit, si dhe té dhénat tjera té nevojshme pér zbatimin e pérmbarimit. Aktvendimi
pér pérmbarimin apo urdhri pér pérmbarim nuk duhet ta keté domosdo pjesén arsyetuese.
Ky aktvendim apo urdhér mund té nxjerrét edhe duke u véné vula katrore né propozimin pér
pérmbarim. Aktvendimi pér pérmbarimin apo urdhri pér pérmbarim duhet ta pérmbajé
udhézimin pér mjetin e goditjes té cilin palét kané té drejté ta pérdorin kundér tij.
Aktvendimi me té cilin propozimi pér pérmbarim térésisht ose pjesérisht refuzohet apo
hedhet poshté, domosdo duhet ta keté arsyetimin.

Pas dhénies sé aktvendimit pér pérmbarimin ose urdhrit pér pérmbarim, organi
pérmbarues sipas detyrés zyrtare e urdhéron shénimin e pérmbarimit né librin publik té
paluajtshmérive. “Me shénimin e pérmbarimit kreditori e fiton té drejtén qé krediné e tij ta
realizojé nga paluajtshméria (e drejta pér realizim), kurse personi i cili pasi té jeté béré
shénimi i pérmbarimit, e fiton ndonjé té drejté pér paluajtshmérin e kétillé, ka pér detyré t’ia
njohé kreditorit, té drejtén e realizimit me prioritet té kredisé sé tij té arritur me ané té
shénimit.”101

5. Té drejtat e debitoréve

Edhe pse debitori hipotekues éshté personi ndaj pasurisé té sé cilit ndérmerren veprimet
pérmbarimore, Ligji pér Procedurén Pérmbarimore ka pércaktuar standardet té cilat garantojné qé

debitori hipotekues té trajtohet me dinjitet dhe qé veprimet e pérmbarimit té jené sa mé pak té

101 paragraf 2, neni 204 i LPP i Kosovés.
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pafavorshme pér debitorin hipotekues dhe i ka dhéné mundésiné gé debitorét hipotekues gjaté
procedurés sé pérmbarimit té drejtén pér mbrojtje pérmes prapésimit dhe ankesés, si mjete té
rregullta. Ndérsa sa i pérket mjeteve té jashtézakonshme sipas nenit 68 té Ligjit pér Procedurén
Pérmbarimore, “Nuk éshté i lejuar revizioni dhe pérséritia e procedurés né procedurén
pérmbarimore, ndérsa Kthimi né gjendjen e méparshme éshté i lejuar vetém né rastet e mos
ruajtjes sé afateve pér paragitjen e prapésimit dhe ankesés kundér vendimeve té pérmbarueshém
pér pérmbarimin me dhung.”1%?

Kompetenca pér vendosje pér mjete té goditjes né proceduré pérmbarimore éshté
pércaktuar né neni 5 paragrafi 5 té Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore, nen i cili decidivisht thoté
se “Pér té vendosur ¢éshtjet gé kané té béjné me ¢do prapésim, ankesé, parregullsi né procedurén
pérmbaruese sipas nenit 52 dhe 67 té kétij ligji, ose ¢farédo lloj procedure kundér veprimeve té
ndérmarra nga Pérmbaruesi privat, kompetencé ka Gjykata kompetente né territorin e sé cilés
debitori ka vendbanimin apo nése nuk ka vendbanim né Kosové, atéheré né territorin né té cilin ka
vendgéndrimin, nése éshté person fizik. Nése debitori éshté person juridik, kompetencé territoriale
ka Gjykata kompetente ku gjendet selia e debitorit. Nése debitori nuk ka vendbanim té pérkohshém
ose seli né Kosové, kompetencé ka Gjykata kompetente né territorin e sé cilés gjinden sendet e

luajtshme dhe té paluajtshme e té cilat jané objekt pérmbarim.”03

5.1 Mjetet e rregullta juridike té goditjes

5.1.1 Prapésimi
Pas lejimit té pérmbarimit Pérmbaruesi Privat e ka obligim ta njoftoj debitorin me
Propozimin e lejuar pér pérmbarim, sé bashku me té gjitha provat té cilat e mbéshtesin propozimin
pér pérmbarim, ndérsa debitori nga dita e pranimit té vendimit pérmbarues ose urdhérit
pérmbarues sipas nenit 70 té LPP-sé ka afat prej 7 ditésh gé té ushtroj té drejtén e prapésimit duke
iu drejtuar Pérmbaruesit Privat i cili edhe e ka lejuar pérmbarimin pér gjykatén e cila éshté

kompetente pér trajtimin e prapésimit.

102 paragrafi 1 dhe 2, neni 68 i LPP i Kosovés.
103 paragrafi 5, neni 5 i LPP i Kosovés.
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Duhet theksuar se Prapésimi pérveq efektit devulotiv ka edhe efekt suspenziv, pasi gé
pérderisa nuk vendoset né lidhje me prapésimin nuk mund té procedohet me pérmbarim sipas
propozimit té kreditorit.

Né prapésim debitori mund ta godet urdhrin pérmbarimor me arsyet dhe argumentimet se
propozimi pér pérmbarim bie ndesh me dispozitat ligjore, pra prapésimi duhet té jeté né
pajtueshméri me nenin 69 paragrafi 5 i Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore, nen ky i cili né ményré
specifike tregon se né cilat raste mund té paraqitet prapésimi ndaj Urdhérit Pérmbarimor,
“Prapésimi kundér vendimit pérmbarues ose Urdhérit permbarues mund té paraqitet ekskluzivisht
sipas dispozitave té nenit 71 té kétij ligjit”,'%* pra pér té gené prapésimi i bazuar duhet té
mbéshtetet né njérén nga pikat e nenit 71, nen ky i cili tregon shkaget pér té cilat debitorét mund té
ushtrojné prapésimin.

Duhet theksuar faktin se me hyrjen ne fuqi té Ligjit pér PErmbarim nuk ishte e paraparé edhe
koha pér té cilén gjykatat kompetente pér trajtimin e prapésimeve kishin pér té trajtuar prapésimet,
mirépo ekzistonte njé mendim juridik i Gjykatés Supreme, mendim ky i cili ishte edhe obligativ pér
gjykatat qé afati pér vendosjen sipas prapésimit té jeté 14 dité nga data e pranimit té rastit, mirépo
me plotésim ndryshimin e ligjit &shté menjanuar edhe kjo mangési e ligjit dhe tani né nenin 12 té
Ligjit pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit pér Procedurés Pérmbarimore parashihet se gjykata
éshté e obliguar qé né afatin prej 30 ditésh té vendos né lidhje me prapésimin e debitoréve.0>

Ligji pér Procedurén Pérmbarimore i njeh té drejtén e prapésimit edhe personave té tretg,
pérkatésisht né nenin 75 paragrafi 1 té kétij ligji parashihet se “Njé person tjetér nga debitori qé
pretendon se ka té drejtén lidhur me objektin e pérmbarimit gé nuk éshté né pajtim me
pérmbarimin e atij objekti mund ta parages prapésimin kundér pérmbarimit, me kérkesé qé
pérmbarimi pér objektin e pérmbarimit té shpallet i palejueshém né pjesén me té cilén éshté
pérfshiré e drejta e tij.”1% Duhet theksuar faktin se prapésimi i personit té treté nuk ka efekt
suspenziv, ndérsa gjykata mund té vendos né lidhje me prapésimin e personit té treté apo me ané

té konkluzionit mund ta udhézojé até né proceduré kontestimore.

104 paragrafi 3, neni 69 i LPP i Kosovés.

105 Neni 12 i Ligjit Nr. 05/L-118 pér ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit Nr. 04/L-139 pér Procedurén
Pérmbarimore, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés.

106 paragraf 1, neni 75 i LPP i Kosovés.
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Bazuar né nenin 73 té LPP-sé gjykata mund té vendosé lidhur me prapésimin jashté
seancés gjyqésore. Pérjashtimisht Gjykata mund té caktojé seancé publike nése vleréson se kjo
éshté e domosdoshme pér té kuptuar plotésisht validitetin e prapésimit. Gjykata do té njoftojé té
gjitha palét pér dégjimin publik. Nése Gjykata vendos té€ mbajé seancé dégjimore publike, seanca
dégjimore do té mbahet brenda pesé (5) ditéve, kur kérkohet gé pérgjigjet ndaj prapésimit té
pranohet nga Gjykata. Vendimi pér prapésim nxirret nga njé gjyqtar i vetém. Me vendim prapésimi

mund té pranohet, refuzohet ose hidhet poshté si i pa afatshém, si jo komplet dhe i palejuar.

5.1.2 Ankesa

Ankesa paraget mjet té rregullt pér goditjen e vendimit pérmbarimor, duhet béré dallimin e
Ankesés si mjet i goditjes ndaj vendimit né lidhje me prapésimin dhe Ankesés ndaj Urdhérit pér
shitjen e paluajtshmérise, poashtu té drejtén e ankeses si mjet i rregullt mund ta ushtroj edhe
personi i treté.

Palét parimisht kané té drejté né ankesé kundér vendimit mbi prapésimin. Ankesa kundér
vendimit mbi prapésimin parashtrohet pérmes Gjykatés sé shkallés sé paré pér Gjykatén e shkallés
sé dyté, né afat prej shtaté (7) ditéve nga dita e pranimit. Njé kopje e ankesés u dorézohet palés
kundérshtare dhe pjesémarrésve tjeré té cilét mund té paraqesin pérgjigje né ankesé né afat prej
tre (3) ditéve. Pas pranimit té pérgjigjes né ankesé ose pas kalimit té afatit pér pérgjigje, Iénda sé
bashku me té gjitha shkresat tjera i dérgohet Gjykatés sé shkallés sé dyté né afat prej tre (3) ditésh.
Lidhur me ankesén, Gjykata e shkallés sé dyté do té vendosé né afat prej pesémbédhjeté (15)
ditéve.

Duhet theksuar faktin se Ankesa kundér vendimit nuk e ndalon procedurén pérmbarimore
pérveg nése jané dhéné garancité pér shumén e ploté té kredisé sipas nenit 78 té kétij ligji.

Né rast se debitori si palé ankuese éshté i suksesshém né ankesén e tij dhe nése pasuria e tij
éshté pérmbaruar né pajtim me vendimin pérmbarimor, ai mund té kérkoj kundér pérmbarim sipas
dispozitave té kétij ligji pér kundér pérmbarimin.

Té drejtén e ankesés palét mund ta ushtrojné edhe né rastet kur paragiten si debitoré dhe
paluajtshméria e cila éshté edhe objekt pérmbarimi né até léndé shitet né ankand publik,

paluajthsméria e cila mund té blehet nga ofertuesi i suksesshém dhe ato mjete té pérdoren pér
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shlyerjen e obligimeve té kredisé sipas propozimit té kreditorit hipotekues apo edhe paluajtshméria
té blehet nga vet kreditori hipotekues, i cili nga Ligji pér Procedurén e Pérmbarimit trajtohet edhe si
i favorizuar pér blerje edhe me ato mjete té mbyll borxhin deri né lartésiné e shumés sé mjeteve té
ofertuar pér até paluajtshméri, né titujt e poshtéshénuar do ta trajtojmé edhe procesin e shitjes sé
paluajtshmerisé dhe té drejtat e debitorit hipotekues pér ushtrimin e mjeteve té goditjes.

Si problematiké mund ta cilésojmé faktin se edhe pse né Ligjin pér Procedurén e Pérmbarimit afati
pér vendosje sipas ankesés nga Gjykata e Apelit né Kosové éshté 15 dité, pér shkak té numrit té
madh té l|éndéve nga kjo gjykaté paragiten edhe vonesa té cilat ndikojné negativisht né

pérfomancén e sistemit té€ pérmbarimit né térési né Kosoveé.

5.2 Mjetet e jashtézakonshme juridike té goditjes

5.2.1 Keérkesa pér mbrojtjen e ligjshmérisé

Pérderisa né proceduré civile si mjete té jashtézakonshme njihen edhe revizioni dhe kérkesa
pér pérséritien e procedurés, né procedurén pérmbarimore sipas Ligjit pér Procedurén
Pérmbarimore nuk éshté i lejuar revizioni dhe pérséritia e procedurés né procedurén
pérmbarimore, poashtu kthimi né gjendjen e méparshme éshté i lejuar vetém né rastet e mos
ruajtjes sé afateve pér paragitjen e prapésimit dhe ankesés kundér vendimeve té pérmbarueshém
pér pérmbarimin me dhuné.

Palét né proceduré mund té ushtrojné Kérkesén pér mbrojtjen e ligjshmérisé, si mjet té
jashtézakonshém pér goditjen e vendimeve té formés sé preré té nxjerra né proceduré
pérmbarimore.

Kompetente pér trajtimin e mjeteve té jashtézakonshme né Kosové éshté Gjykata Supreme,
sipas ligjeve né fuqi Kérkesa pér mbrojtjen e ligishmérisé mund té ushtrohet nga Prokurori Publik,
pas propozimit té palés e cila pretendon se i jané shkelur té drejtat né proceduré pérmbarimore,
ndérsa sipas mjeteve té rregullta nuk ka mundur ti mbrojé té drejtat pér té cilat pretendon se i jané

shkelur.
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6. Té drejtat e kreditorit

Kreditori éshté personi i cili e fillon dhe e ndjek procedurén pérmbarimore. Pa
kreditorin nuk ka proceduré pérmbarimore. Kreditori pérfshihet né té gjitha fazat e
procedurés, si¢ e parasheh edhe Ligji mbi Procedurén Pérmbarimore, i cili rregullon té drejtat
dhe obligimet e tij.

Né mesin e té drejtave dhe obligimeve té kreditorit hasim té drejtén pér té kérkuar
pérmbarimin né bazé té dokumentit té pérshtatshém, diskrecioni pér té pércaktuar mjetet
dhe ményrén e pérmbarimit, detyrén pér té siguruar informata pérkatése mbi debitorin,
vendgéndrimin e tij dhe pasuriné e tij dhe detyra pér té treguar interes té vazhdueshém né
pérmbarim.

Poashtu kreditorit i jepet mundésia qé té deklarohet né lidhje me pretendimet e
debitorit gjaté ushtrimit té té drejtave pér mjetet e goditjes, pérkatésisht kreditori ka té

drejtén té paraqgesé pérgjigjien né prapésim dhe pérgjigjen né ankesé.
6.1 Pérgjigje né Prapésim

Pas ushtrimit té té drejtés sé prapésimit nga ana e debitorit Ligji pér Procedurén
Pérmbarimore i ka dhéné mundésiné edhe kreditorit té deklarohet né lidhje me pretendimet
e palés debitore, pérkatésisht kreditori ka té drejtén qé né afatin ligjor té ushtroj pérgjigje né
prapésim, pérkatésisht neni 72 i LPP-sé pércakton se Prapésimin kundér vendimit pér
pérmbarim Gjykata ia dérgon palés kundérshtare né afat prej pesémbédhjeté (15) ditéve, nga
dita e dorézimit té prapésimit. Gjykata u dérgon deklaratén e prapésimit dhe provat
mbéshtetése palés kundérshtare dhe té gjitha paléve tjera né procedurén e pérmbarimit né
njé afat prej tre (3) ditésh, nga dita e pranimit té prapésimit. Pérgjigjet lidhur me prapésimin
duhet té paragiten me shkrim brenda afatit prej tre (3) ditésh, nga dita e pranimit té

prapésimit nga palét.
6.2 Pérgjigje né Ankesé

Pasi gé debitori té ushtron té drejtén e ankesés, gjykata e shkallés sé paré para se ta

dérgoj rastin pér vendosje né Gjykatén e Apelit, e njofton kreditorin me pérmbajtjen e
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ankeseés, pérkatésisht ia jep mundésiné qé té deklarohet né lidhje me pretendimet e palés
debitore, ku sipas ligjit ia jep té drejtén né Pérgjigje né ankesé né afat prej 3 ditésh. Kreditori
pas pérpilimit té pérgjigjes né ankesé, até ia drejton gjykatés themelore prej nga edhe e ka
pranuar ankesén e debitorit, pér Gjykatén e Apelit té Kosovés. Kété té drejté kreditorit ia
garanton neni 77 paragrafi 3 i LPP-sé, i cili thoté se njé kopje e ankesés u dorézohet palés
kundérshtare dhe pjesémarrésve tjeré té cilét mund té paragesin pérgjigje né ankesé né afat

prej tre (3) ditéve.1%”

7. Caktimi i seancave, Ankandeve Publike pér shitjen a paluajtshmérisé, pérmes

konkluzioneve

Pasi gqé té béhet i pérmbarueshém aktvendimi pér pérmbarim ose urdhéri pér
pérmbarim organi pérmbarues pérmes konkluzionit pércakton edhe vlerén e
paluajtshmérisé, ku sipas nevojés para caktimit té késaj vlere, pérmbaruesi privat mund té
caktojé seancé dégjimore.

Né nenin 222 té Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore pércaktohet se “Pasi té kryhet
procedura pér pércaktimin e vlerés sé paluajtshmérisg€, organi pérmbarues jep konkluzionin
pér shitjen e paluajtshmérisé me té cilin cakton vlerén e paluajtshmérisé dhe ményrén dhe
kushtet e shitjes, si dhe kohén dhe vendin e shitjes, po gé se shitja béhet me ané té ankandit
publik.”108

Bazuar né nenin 277 té LPP-sé shitja e paluajtshmérisé béhet me ané té ankandit
publik verbal, ndérsa kushtet e shitjes duhet respektuar né pérpikméri dhe duhet té
inkorporohen né konkluzionin pér shitje, kushte kéto té pércaktuara me nenin 229 té LPP-sé.
Né nenin 234 jané pércaktuar edhe modalitet tjera sa i pérket shitjes sé paluajtshmerisé sé
hipotekuar, duhet theksuar faktin se me Ligjin pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit pér
Procedurén Pérmbarimore né nenin 22 pércaktohet se Neni 234 i ligjit bazik, riformulohet me
tekstin si né vijim: “1. Né seancén e paré té shitjes publike, paluajtshméria nuk mund té

shitet me ¢mimin qé éshté mé i ulét se pesédhjeté pérqind (50%) e vlerés sé pércaktuar me

107 paragraf 3, neni 77 i LPP i Kosovés.
108 Neni 222 i LPP i Kosovés.
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vlerésimin e paluajtshmérisé. Ofertat fillestare né seancén e paré té shitjes publike, té cilat
jané mé té vogla se pesédhjeté pérgind (50%) e vlerés sé pércaktuar, nuk do té shqyrtohen.
2. Né qofté se paluajtshméria nuk ka mundur té shitet né seancén e paré té shitjes publike,
organi pérmbarues e cakton seancén e dyté té shitjes publike, brenda afatit prej
pesémbédhjeté (15) deri né tridhjeté (30) dité. Né kété seancé, paluajtshméria nuk mund té
shitet me ¢mim mé té vogél se njé e treta (1/3) e vlerés sé pércaktuar té paluajtshmérisé”. 3.
Né qofté se paluajtshméria nuk ka mundur té shitet as né ankandin e dyté, atéheré me
propozim té kreditorit, organi pérmbarues merr vendim qé paluejtshméria t'i dorézohet
kreditorit duke kaluar né pronési té tij, me ¢‘rast edhe kérkesa ndaj debitorit konsiderohet si
e pérmbushur né térési. 4. Po gé se nuk ekzistojné persona me té drejté parablerjeje ligjore,
apo kontraktuale, atéheré personi i cili sipas kétij ligji e ka té drejtén e realizimit me prioritet
té kredisé sé tij nga ¢mimi i shitjes, e fiton té drejtén e parablerjes sé palujatshmérisé me
¢mimin e arritur né seancén e dyté.”19?

Pra ndryshim nga ligji bazik pérvecg tjerash jané se né ligjin bazé kemi pasur tre
ankande pér shitjen publike pérmes ankandit té paluatjshmérisé, ndérsa me ndryshimet e

ligjit té cilat jané né fuqi kemi vetém dy ankande.

8.Aktvendimi/Urdhéri pér shitje

Pér shitjen e paluajtshmérisé ofertuesit mé té favorshém, organi pérmbarues nxjerré
konkluzion té shkruar té cilin e shpallé né tabelén e organit pérmbarues dhe ua dérgon nga
njé ekzemplar paléve dhe personave gé kané marré pjesé né ankand si ofertues té blerjes.
Ndérsa dorézimi i paluajtshmérisé blerésit béhet konform nenit 242 té LPP-s&, pérkatésisht
pas depozitimit té ¢mimit organi pérmbarues nxjerré aktvendimin apo urdhrin né té cilin
konstaton se paluajtshméria i éshté shitur blerésit té caktuar. Me aktvendimin apo urdhérin
organi pérmbarues vendosé gé paluajtshméria t'i dorézohet blerésit, kurse mbajtési i librit

publik té palujtshmérive urdhérohet gé né té té regjistrohet e drejta e pronésisé sé blerésit

109 Neni 22 i Ligji Nr.05/L-118 pér ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit Nr. 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore,
Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés.

Fage 68 nga 91



pér paluajtshmériné e bleré. Po me kété aktvendim apo urdhér organi pérmbarues e cakton
fshirjen e té drejtave pér té cilat éshté théné se do té fshihen me aktvendimin apo urdhér pér
shitjen e paluajtshmérisé. Kundér aktvendimit ose urdhrit per shitje, nuk lejohet prapésimi,
por goditja e tij mund té béhet me ankesé. Aktvendimi ose urdhri pér shitje, publikohet né
tabelén e organit pérmbarues. Pas kalmit té tre (3) ditéve pas dités sé publikimit né tabelén e
organit pérmbarues, konsiderohet se aktvendimi ose urdhri u éshté dorézuar té gjithé
personave té ciléve duhet dorézuar konkluzioni pér shitjen dhe pjesémarrésve né ankand.
Permbaruesi Privat i jep te drejtén palés debitore e cila ka té drejté qé né afat prej 15 ditésh
ta ushtrojé té drejtén e ankesés né rast se konsideron se i jané shkelur qofté té drejtat
materiale poashtu edhe ato procedurale gjaté procedurés sé pérmbarimit té paluajtshmérisé
sé |éné hipoteké. Kompetente pér trajtimin e ankesés éshté Gjykata e Apelit, duhet theksuar
faktin se ankesa né kété rast ka karakter devolutiv dhe suspensiv, pasi ge ajo trajtohet nga
njé gjykaté mé e larté gé né rastin konkret paraqgitet Gjykata e Apelit si gjykaté e shkallés sé
dyté dhe suspenziv pasi qé blerési i suksesshém né ankand publik nuk mund ta barté
paluajtshmériné né emeér té tij pa u béré i plotéfugishém Urdhéri pér shitje.

Edhe né kété rast kreditorit i jepet mundésia gé té deklarohet né lidhje me pretendimet
ankimore té debitorit, pra i jepet e drejta qé té parages Pérgjigje né Ankesé.

Gjykata e Apelit mund ta pranojé ankesén, ta refuzojé até si té pa bazuar apo edhe ta hudhé

poshté si té pasafatshme.

9. Zbrazja dhe dorézimi i paluajtshmérisé kreditorit

Me plotéfugishmériné e urdhérit pér shitje humbet edhe e drejta e posedimit té
paluajtshmérisé pér debitorét. Né momentin e shitjes sé paluajtshmérisé debitori hipotekues
e humbé té drejtén e posedimit té paluajtshmérisé dhe ka pér detyré gé até t’ia dorézojé
blerésit menjéheré pasi t'i dorézohet aktvendimi ose urdhri pér shitjen e paluajtshmeérisé, po
gé se me ligj, apo me marréveshjen me blerésin nuk éshté paraparé ndryshe.

Né rast se shpérngulja e debitorit hipotekues nuk béhet né ményré vullnetare nga ana
e debitoréve, kreditori konform nenit 244 té LPP-sé mund té inicoj procedurén pér zbrazjen

dhe dorézimin e paluajtshmérisé, pérkatésisht pasi gqé té nxjerré aktvendimin ose urdhri pér
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dorézimin e paluajtshmérisé, organi pérmbarues me kérkesén e blerésit, me konkluzion e
urdhéron debitorin gé ta zbrazé paluajtshmériné dhe t'ia dorézojé blerésit. Né procedurén e
pérmbarimit blerési i paluajtshmérisé e fiton pozitén procedurale té propozuesit té
pérmbarimit, né momentin e paragitjes sé propozimit pér pérmbarim me qéllim zbrazjeje
dhe dorézimi té paluajtshmérisé.

Duhet theksuar faktin se organi pérmbarues pas lejimit té propozimit pér dorézim dhe
zbrazje té paluajtshmeérisé i jep té drejtén debitorit pér ushtrimin e té drejtés sé prapésimit,

ku edhe né kéto raste kompetente pér trajtimin e prapésimit paraqitet gjykata.

10. Bartja e paluajtshmérisé sé bleré pérmes procedurés pérmbarimore, tek pronariiri

Pér té regjistruar pasuriné e paluajtshme né regjistrin kadastral dokumentet kryesore
gé duhet té paragiten jané: dokument i vlefshém nga njé organ kompetent qofté ai gjyqésor
apo administrativ, vendimi i gjykatés kompetente dhe transaksioni ligjor, evidentuar nga
dokumentet né pérputhje me ligjet e aplikueshme né fuqi.'*°

Pas plotéfugishmérise sé Urdhérit pér shitjen e paluajtshmérisé blerési i suksesshém
né ankand parashtron kérkesén pér bartje té pronésisé prané Zyrés Komunale Kadastrale né
territorin né té cilin gjendet paluajtshméria.

Blerési i paluajtshmérise konform Ligjit pér Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té
Pronés sé Paluajtshme, pérkatésisht nenit 3 paragrafit 1 té kétij ligji i cili thoté se “Kérkesat
pér regjistrimin e té drejtave té pronave té paluajtshme i parashtrohen me shkrim ZKK-sé né
territorin ku ndodhet prona e paluajtshme. ZKK-ja do té konfirmojé datén dhe kohén e
pranimit té kérkesés pér regjistrim.”'1! Ndérsa sipas nenit 3 paragrafit 6 té Ligjit pér
Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme, ZKK-ja bén regjistrimin e té
drejtés mbi pronén e paluajtshme, brenda pesémbédhjeté (15) ditéve, prej dités sé pranimit
té kérkesés pér regjistrim dhe lidhur me té do ta njoftojé parashtruesin e kérkesés.
Regjistrimi hyn né fuqi kur vendimi pér regjistrim i ZKK-sé futet né Regjistér.*'? Pra, Hipoteka

shuhet pérmes shlyerjes sé regjistrimit né Regjistrin pér té drejtat né paluajtshmérité, Ligji

110 Meha Murat, Analysis of Cadastral Data in the Perspective of Land Administration in Kosovo.
111 paragrafi 1, neni 3 i LTHRDPP i Kosovés.
112 paragrafi 6, neni 3 i LTHRDPP i Kosovés.
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pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore né nenin 193 par 2.5 pércakton se shuarja e
hipotekés mund té kérkohet kur “paluajtshméria e ngarkuar shitet pér té pérmbushur

kérkesén e siguruar.”13

11. Shembull i Propozimit pér pérmbarim té hipotekés

Né vijim do té ofrohet njé formé/shembull i Propoyimit pér pérmbarim, ku objekt

ekzekutimi éshté hipoteka.

Nr. Prot:
Pérmbaruesit Privat (emri, mbiemri)
Kreditori:
(Banka/institucioni financiar), Kosové me adresé Rr. “ S |
_ (qyteti).
Debitorét:
1. Kompania “ "’ (kredimarrés dhe garantues) me numér té regjistrimit té
biznesit _ ,daté _/ [/, me seli né adresén “ “,nr. __, __ (vendi),
e pérfagésuar nga pronari i vetém:
- L (emri, mbiemri), i datélindjes __/__/___, shtetas Kosovar, mbajtés i
dokumentit té identifikimit Nr. , banues né adresé , p.n,
(gyteti), me zotési té ploté juridike pér té vepruar;
2. Z. (emri,mbiemri), (bashkékredimarrés dhe garantues), i datélindjes
_ /], shtetas Kosovar, mbajtés i dokumentit té identifikimit Nr. ,
banuese né adresé , p-n, (gyteti), me zotési té ploté juridike

pér té vepruar;

113 paragraf 2.5, neni 193 i LPDTS | Kosovés.
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3. Znj. (emri,mbiemri), (bashkékredimarrése dhe garantuese), e datélindjes
1/ , shtetas (vendi), mbajtés i dokumentit té identifikimit Nr.

, banues né adresé , p.n, (gyteti), me zotési té ploté

juridike pér té vepruar;

Borxhi: € (me shkronja).

PROPOZIM PER EKZEKUTIM TE HIPOTEKES

Me daté _ / / , né mes kreditorit dhe debitorit éshté nénshkruar Kontrata e Kredisé e
regjistruar tek kreditori me Nr. ___/ , né njé total kreditimi jo mé shumé se €
(Me shkronja).

Prové: Kontrata e Kredisé BankareNr. __ / ,dtaté _/ / .

Mé daté _/ / , né mes té kreditorit dhe debitorit éshté nénshkruar Kontrata e
Hipotekés e sipasnumritNr. _ / ,meVR.NR. __/ daté _/ / e vértetuar
né Gjykatén Themelore (qyteti), me keté rast Pengédhénési éshté pajtuar dhe ka
Iéné Hipoteké paluajtshmérité pér sigurimin dhe kthimin e mjeteve te kredive me kohé dhe

né térési sipas kontratave dhe marréveshjeve té lartpérmendura

Né pajtim me Kontratén e kredisé dhe Kontratén e Hipotekés, Zyra Komunale e Kadastrit né
(emri i komunés) ka nxjerré Aktvendim mbi Regjistrimin e Hipotekés né dobi té

(Banka,institucioni financiar), Kosové, mbi paluajtshméri e Pengédhénésit e

cila evidentohet sipas Certifikatés sé Pronés si né vijim:

- Certifikata e Pronés me numér _ - dhe me numér té ngastrés P , me
sipérfage prej m?2, Zona Kadastrale (qyteti), proné e Z.
(emri,mbiemri), e bllokuar/hipotekuar neé favor té kreditorit

(Banka,institucioni financiar), Kosové.

> Zyra Komunale e Kadastrit né (emri i komunés), duke vepruar sipas

kérkesés sé kreditoritme __ / / , ka sjellur Aktvendimin mbi Regjistrimin
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e Hipotekés né palujtshmérin e Pengédhénésit, té pérshkruar si mé lart té
bllokuar/hipotekuar né favor té kreditorit (Banka,Institucioni
financiar), Kosové.
Prové: 1. Kontrata e HipotekésmeNr. _ / ,daté _/ /  ,meVR.NR.
_J  ,datée_/_/ _;
2. Aktvendim e Z Kadastrale Nr. Protokolit: __/ ~ , daté _/ /
3. Kopjen e certifikatés sé pronés nr. _ -  ,date _/ [/

4. Raporti Bankar i Kreditorit pér Borxhin e kalkuluar té Debitorit.

Debitorét né bazé té Kontratés té Kredisé Bankare dhe Planit té Pagesés, kané gené té
obliguar té paguajné késtet e rregullta mujore, té caktuara né emér té kryegjés dhe interesit.
Nga evidenca e kreditorit shihet se debitorét nuk i jané pérmbajtur Kontratés sé Kredisé
Bankare lidhur me pagesén e késteve mujore, respektivisht nuk e kané paguar borxhin né
shumé prej: € (me shkronja) edhe pérkundér faktit se nga kreditori jané ftuar disa
heré (vizita né shtépi, vizita né vendin ku ushtron biznesin dhe kontakte pérmes telefonit)
dhe letérvérejtjen me shkrim té dérguar me afat pér pérmbushje detyrimi.

Nga sa u tha me lart, kéto veprime té debitoreve bien né kundérshtim me Kontratén e

Kredisé Bankare, Marréveshjet e nénshkruara mes paléve si dhe me Kontratén e Hipotekés.

Poashtu, garantuesit me nénshkrimin Kontratés sé Hipotekés Nr. / ,date _/ / ,

me VR. NR. / ,date _/ / , jané véné né dijeni se mos-pagimi i késteve né té
kredisé né vonesé do shpie me inicimin e procedurés sé pérmbarimit, shitjes dhe débimit té

tyre nga prona e hipotekuar pér sigurimin detyrimeve té kredisé.

Nga té lartécekurat, Kreditori i propozon Pérmbarues Privat (emri, mbiemri), gé
pas shqyrtimit té shkresave té Iéndés, administrimit té provave té lartéshénuara, né afat té

paraparé ligjor e né pajtueshméri té ploté me dispozitat ligjore té LPP-sé té sjellé kété:

URDHER PER PERMBARIM TE HIPOTEKES
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. APROVOHET, propozimi i kreditorit (Banka, institucioni financiar)
Kosoveé;
Il. DETYROHEN - 1. Kompania “ "” (kredimarrés dhe garantues) me
numeér té regjistrimit té biznesit ,daté _/ [/ , me seli né adresén

,nr. (qyteti), e pérfagésuar nga pronari i vetém:

—

1.Z. (emri, mbiemri), i datélindjes __/__/ , shtetas Kosovar, mbajtés i
dokumentit té identifikimit Nr. , banues né adresé , nr.

—

(qyteti), me zotési té ploté juridike pér té vepruar;

2. Z. (emri, mbiemri) (bashkékredimarrés dhe garantues), i datélindjes

_ |/, shtetas Kosovar, mbajtés i dokumentit té identifikimit Nr. ,

banuese né adresé , nr. ) (gyteti), me zotési té ploté juridike pér té

vepruar;

3. Znj. ______ (emri, mbiemri) (bashkékredimarrése dhe garantuese), e datélindjes
/], shtetas Kosovar, mbajtés i dokumentit té identifikimit Nr. ,
banues né adresé fshati ,nr. _, Komuna |, me zotési té ploté

juridike pér té vepruar;

gé ta kthejné shumén (borxhin) prej € (Me shkronja) , sipas:
1. Kontratés e Kredisé Bankare Nr. _ / ,dtaté _/ / ;
2. Kontratés sé Hipotekés me Nr. _ / , datée _/ / , me VR. NR.
_/_ ,date_/ [/ ;
li. Borxhi i Kreditorit hipotekues té paguhet nga shitja e paluajtshmérisé sé

debitoréve/Hipoteklénésve — evidentuar sipas:
- Certifikata e Pronés me numér _ -  dhe me numér té ngastrés P- , me
sipérfage prej __ m? Zona Kadastrale, Komuna ___ (qyteti), proné e Z.
(emri, mbiemri), e bllokuar/hipotekuar né favor té kreditorit

(Banka, institucioni financiar), Kosové.
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» Zyra Komunale e Kadastrit né __ (qgyteti), duke vepruar sipas kérkesés sé kreditorit
me daté _/ / , ka sjellur Aktvendimin mbi Regjistrimin e Hipotekés né
palujtshmérin e debitorit hipotekues, té pérshkruar si mé lart té bllokuar/hipotekuar
né favor té kreditorit hipotekues (Banka/institucioni financiar), Kosové.

» Pérmbaruesi Privat té sjell Konkluzion/Urdhér mbi shitjen e paluajtshmérisé né

kuptim té dispozitave té LPP-sé.

V. Né rast té ofertimit/blerjes sé paluajtshmérisé/ve nga kreditori, Pérmbaruesi
Privat té sjelllé URDHER pér zbrazjen dhe dorézimin e paluajtshmérisé/ve,
kreditorit hipotekues.

V. DETYROHET Zyra Kadastrale, Komuna __ (qgyteti), qé té barté té drejtén e
pronésisé sé paluajtshmérisé objekt ekzekutimi tek kreditori hipotekues
respektivisht blerési i paluajtshmérisé.

VI. OBLIGOHEN, Debitorét hipotekues gé té béjné kompenzimin e té gjitha

shpenzimeve té kreditorit, deri né pérfundimin e ploté té procedurés

pérmbarimore, e sipas llogarisé sé Pérmbaruesit Privat (emri,
mbiemri).
, (vendi) KREDITORI:

Daté: _/ /

(Banka, instuticioni financiar)

(emri, mbiemri, nénshkrimi dhe wvula)

Pozita

(emri, mbiemri, nénshkrimi)

Pozita
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12. Shembull i Urdhérit pér shitjen e paluajtshmérisé sé hipotekuar

Né vijim do té ofrohet njé formé&/shembull i Urdhérit pér shitjen e paluajtshmérisé sé

hipotekuar.

Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosovo
Qeveria — Vlada — Glovernment

Territori i Gjykatés Themelore né Prishtiné - eméruar sipas
Vendimit té Ministrisé sé Drejtiésis
P.nr. /

Pérmbaruesi Privat (emri, mbiemri), i eméruar pér territorin e Gjykatés
Themelore né Proshtiné dhe Sekretari juridik (emri,mbiemri), duke vendosr né

[éndén pérmbarimore P. Nr. /___, té Kreditorit, (Banka/Institucioni

financiar), me seli né adresén (vendi) (gyteti), kundér Debitorit/éve:

Kompania (emri, mbiemri), mé numeér té regjistrim té biznesi

dhe me numér fiskal , me seli né adresé: (adresa e sakt dhe e

kompletuar), me pronar (emri/mbiemri), i datélindjes __/ / , mé numér

leternjoftimi , banues né adresén (vendi), Nr.__, (gyteti),

(Kredimarrés dhe Bashké Kredimarrés); (emri, mbiemri), i datélindjes:

/ /] , me numeér leternjoftimi , banues né adresén rr. ( ),

Nr. , (vendi), (Bashké kredimarrés); si dhe (emri, mbiemri), i datélindjes

/ ] , mé numeér leternjoftimi , banues né adresén , Nr.

, (vendi) (Garantues me Hipoteké); pér shkat té detyrimit né té holla (kredisé

monetare), gé pérfshin borxhin e precizuar nga kreditori né shumén prej: €,
shpenzimet pérmbarimore té gjykatés dhe shpenzimet tjera procedurale té kreditorin né
shumén prej: €, si dhe shpenzimet pérmbarimore té organit pérmbarues né emér té
tarifés sé efikasitetit né shumén prej: €, (pérfshiré TVSH %), konform UA — MD-
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06/2014, né total shumén pre: €, né bazé té titullit pérmbarimor: Kontratés mbi

Hipotekén Nr. _, , e legalizuar prané Gjykatés Komunale né , Vr. Nr
e datés /] . Aktvendimi mbi Regjistrimin e Hipotekés me Nr.
,tédatés __ /  / , té léshuar nga Z.K. né (Komuna), sipas

propozimit pér pérmbarim té kreditorit hipotekues, me shitjen e paluajtshmérisé sé |éné
hipoteké, pérmes ankandit té treté publik verbal, konform neni 234 par. 6, té Ligjit pér
Procedurén Pérmbarimore 04/L-139, sipas Procesverbalit té datés: , si dhe mbi

bazén e konkluzionit PNR /__, té datés: /] , mbi caktimin e ofertuesit- blersit

té sukseshém, organi pérmbarues me daté: [/ , muarr kété:

URDHER
l. | DOREZOHET blerésit, krediotres sé pérmbarimit (Banka/Institucioni
financiar) (vendi), me numér regjistrimi té biznesit (NRB) (numeér),
me seli né adresén rr. , nr. , (vendi), paluajtshméria dhe

até me sa vijoné:

+* Paluajtshméria e cila evidentohet né Certifikatén e Pronés Nr. __, parcela

kadastrale:
P , vendi i quajtur ____ (emri), né sipérfage prej ___m? Zona
Kadastrale ~ (vendi), Komuna____ (vendi), evidentuar né emér té
pronarit
(emri/mbiemri), nga ____ (vendi) — Garantues Hipotekar, sipas Kontratés mbi
Hipotekén _ /  (numér/viti), e legalizuar prané Gjykatés Komunale né
(vendi) Vr. Nr. e datées __/ / , Aktvendimi mbi
Regjistrimin e Hipotekés me Nr.Prot _ ,tédatés __/ / , téléshuar
nga Z.K. (vendi), paluajtshméri e hipotekuar né favor té kreditorit tani
blerési (Banka/Institucioni financiar), si e rendit (prioritet) té
paré bazuar né Certifikatén Pronés dhe té vlersuar né shuménprej: €,

e sipas konstatimit né pikén I. dhe Il. té procesverbalit té& ankandit té treté
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publik té shitjes té datés /[

dhe shpenzimeve té pérmbarimit qé debitori ka ndaj kreditorit.

, Pér pérmbushjen e borxhit té kredisé

Pluajtshméria e sipérshenuar. | DOREZOHET blerésit (Banka/Institucioni
financiar), (vendi), me numér regjistrimi biznesi (NRB)_ , me seli né adresé

rr. , nr. (vendi), pér ¢mimin pérkatés té ofruar né ankandin e treté

publik té shitjes né shumén prej: €, (me shkronja), e cila shumé kalon njé té
tretén (1/3), e vlerés sé paluajtshmérisé objekt i shitjes pérmes ankandit publik dhe
konstatohet se ¢mimi blerés nuk mbulon borxhin e pérgjithshém qgé debitori ka ndaj
kreditori. Udhezohet kreditori gé borxhin e papérmbushur ta realizojé né proceduré
tjetér gjygésore.

DETYROHEN debitori/té qé paluajtshmériné e lartéshenuar, té ja liron nga gjésendet
dhe njerézit, té njejtén té ja dorézoj né disponim té liré dhe té qeté blerésit

(Banka/Institucioni financiar), (vendi), pas plotéfugishmérisé

sé kétij urdhéri.

CAKTOHET shénim-regjistri i té drejtés sé pronésisé, prané Gjeodezi dhe Kadastér né
(vendi). URDHEROHET Zyra Komunale né (vendi), gé té béjé fshirjen e
té drejtés né paluajtshméri nga pronari (emri/mbiemri)- nga

(vendi), Garantues Hipotekar dhe té béjé regjistrimin, respektivisht bartjen e

té drejtés né paluajtshméri né emér té blersit (Banka/institucioni financiar)
(vendi), me numér té regjistrimit té biznesit (NRB) , me seli né
adresé rr. ,nr.___, (vendi), pas plotéfugishmérisé sé kétij urdhéri.
Arsyetim

Me aktvendimin e E.Nr.__/ , té datés /] , Gjykata Themlore né
(vendi) — Departamendi i Pérgjithshém, ka lejuar propozimin pér pérmbarimin té
kreditorit (Banka/ Institucioni financiar), (vendi), me numér

regjistrimi biznesi (NRB) , me seli né adresén rr. , nr. , (vendi),

kundér debitorit/éve:
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(emri i kompanisé), me numér té regjistrim biznesi (NRB) dhe me

numeér fiskal (NF) , me seli né adresén rr. , nr. , (vendi), me
pronar (emér/mbiemer), i datélindjen / / , me numér
letérnjoftimi , banues né adresén rr. ,nr__, (vendi), (Kredimarrés
dhe Bashké Kredimarrés); (emri/mbiemri), e datélindjes / / ,
me numér letérnjoftimi ___, banues né adresén rr. , nr. , (vendi),
(Bashké-kredimarrésja); si dhe __ (emri/mbiemri), i datélindjes __/ / , me
letérnjoftim , banues né adresén rr. ,nr.__, (vendi), (Garantues

me Hipoteké), pér shkak té detyrimit né té holla (kredisé monetare) gé pérfshin borxhin e
precizuar nga kreditori né shumén prej: _ €, shpenzimet pérmbarimore té Gjykatés
dhe shpenzimet e tjera procedurale té kreditorit né shumén prej: €, si dhe
shpenzimet pérmbarimore té organit pérmbarues né emér té tarifés sé efikasitetit né
shumén prej:___ € (pérfshiré TVSH __ %), konform UA-MD __/ , né total shumén
prej: €, né bazé té titullit pérmbarimoré: Kontratén mbi Hipotekén Nr.__ , e
legalizuar prané Gjykatés Komunale né _ (vendi), Vr. Nr. e datés
__/__ /], Aktvendimi mbi Regjistrimin e Hipotekés me Nr. Prot. , té datés
__/ /], té léshuar nga Z.K. ____ (vendi), sipas propozimit pér pérmbarim té
kreditorit hipotekues, me shitjen e paluajtshmérisé sé 1éné hipoteké, pérmes ankandit
publik.

Me daté: _ / / , debitorét hipotekues kané paragitur prapsim ndaj lejimit té
pérmbarimit dhe e kané dérguar prapsimin né gjykaté. Gjykata Themelore né
______ (vendi), - Departamenti i Pérgjithshém me Aktvendimit E.Nr.__/ , té datés

/] , ka refuzuar né térési prapsimin e debitoréve si té€ pa bazuar. Me daté:

/|, debitorét kané paraqitur Ankesé ndaj Aktvendimit E.nr.__/ , datés
_/ _/ , mbi refuzimin e prapsimit dhe mé pas Gjykata ka pércjell léndén né
Gjykaté e Apelit né __ (vendi), pér vendosje sipas ankesés. Gjykata e Apelit né
______ (vendi), me Aktvendimit AC.NR._/ ,tédatés __/ /  karefuzuarné
térési ankesén e debitorit/ve, si té pa bazuar dhe ka vértetuar Akvendimin e Gjykatés

Themelore né (vendi), me shenjénEnr.__ / ,tédatés__ ,
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Gjykata Themelore né _ (vendi), me gjyqtaren __ (emri/mbiemri), me
Konkluzionin E.nr.__ / , e datés:_ / / , duke vepruar sipas kérkesés sé
debitorit (Banka/Institucioni financiar), ___ (vendi), ka bartur transferuar
shkresat e léndés Enr. ___/ e pérmbaruesi privat ____ (emri/mbiemri), konform
nenit 397 par. 3 té Ligjit 04/L-139.

Pérmbaruesi privat, me konkluzionin Pnr.__/  tédatés __/ / , njoftoi palét
procedurale pér transferimin e Iéndés né kompetencen e tij, njohu vendimet dhe
veprimet e ndérmarra Gjykata, konform dispozitave ligjore né fuqi, si dhe njoftoi palét se
lénda tani e tutje do udhéhiget sipas numérit té léndésPnr.__ /.

Pérmbaruesi privat, duke vepruar konform propozimin pér pérmbarimin dhe kérkesés sé
pérséritur té kreditorit me Konkluzionin Pnr. _ / té datés: __ / /  caktoi
ankandin e paré publik té shitjes sé paluajtshmérisé. Né seancén e paré té ankandit
publik té shitjes, té mbajtur me daté: __ / / , nuk u paragiten oferta, palé té
interesuara pér blerje té paluajtshmérisé objekt shitjes. Né kété ankand, kreditori nuk
shfrytézoi té drejtén e tij pér blerje, mirépo i propozoi organit pérmbarues té caktoj
ankandin e dyté té shitjes. Né ankandit té dyté té shitjés té mbajtur mé daté:
__/ _/ , nuk u paragiten oferta, palé té interesuara té paluajtshmérisé objekt
shitje. Né kété ankand kreditori nuk shfrytézoi té drejtén e tij pér blerje, mirépo i
propozoi pérmbaruesit té caktoj ankandin e treté.

Organi pérmbarues, caktoj ankandin e treté publik té shitjes pérdatén:__ / /. Né
kété ankand publik, nuk u paragitén palé té jashtme té interesuara pér blerje, pérkundér
faktit se pérmbaruesi kishte béré publikimin e té gjitha shitjeve né tabelen e shpalljeve,
kishte njoftuar palét me interes juridik né kété qgéshtje pérmbarimore konform
dispozitave té LPP-sé dhe se shitja ishte publikuar né gazetat ditore nga kreditori

hipotekues (Banka/Institucioni financiar), (vendi), pér disa

dité radhazi. Né ankandin e treté té shitjes, blerés u paragitén veté kreditori, duke e
shfrytézuar té drejtén e tij pér ofertim, blerje té paluajtshmérisé, né kuptim té nenit 234,

par. 6 té Ligjit 04/L-139 pér Proceduré Pérmbarimore. Né kété ankand, i autorizuari i
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kreditorit hipotekues (Banka /Institucioni financiar), (vendi),

oferti pér blerje té paluajtshmérisé dhe ofroi ¢gmimin blerés prej:___ €, (me shkronja).

Organi pérmbarues, pas analizimit té ofertés sé té autorizuarit té kreditorit hipotekues,
tani blerésit, konstatoi se shuma e ofruar, tejkalon njé té tretén (1/3) e vlerés sé
paluajtshmérisé objekt shitjeje, té pércatuar si né konkluzionin pér shitje dhe konstatoi
se ¢mimi blerés nuk pérmbushé borxhin e térsishém qé debitori hipotekues ka ndaj
kreditorit hipotekues dhe udhézoi kreditorin hipotekues qé borxhin e papérmbushur ta
realizojé né proceduré tjetér gjygésore. Organi pérmbarues konstatoi se, kreditori i
pérmbarimit nuk obligohet té depozitoj garancionin — paradhénien pér pjesmarrje né
ankand, pasiqé né rastin kur blerés paraqitet veté kreditori, né kuptim té nenit 231 par.2

té Ligjit 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore, pérjashtohet nga deponimi i

garancionit.

Organi pérmbarues, pérmes kétij urdhéri i dorézoi blersit (Banka/Institucioni

financiar), ____ (vendi), me numér regjistrim biznesi (NRB) , me seli me adresé
, humér___,  (vendi), paluajtshmériné objek shitjeje, si dhe obligoi

debitorin/té hipotekues qé té liroj paluajtshmériné nga gjésendet dhe njerézit, caktoi
shénimin — regjistrimin e té drejtés né pronési dhe urdhéroi Zyrén Komunale té Kadastrit
né  (vendi), gé té drejtén e pronésis ta barté né emér té blerésit
(Banka/Institucioni financiar), ____ (vendi), pas plotéfugishmérisé sé kétij urdhéri.

Nga sa u tha mé larté, né kuptim té Nenit 3, 10, 220, 232, 234 par.6, 236 par.2, 4, 5 dhe 6,
231 par.2, nenit 237, 242, par. 4 lidhur me nenin 229 té Ligjit Nr. 04/L-139 pér

Procedurén Pérmbarimore, u vendos si né dispozitiv té kétij urdhéri.
REPUBLIKA E KOSOVES

PérmbaruesPrivat

P. nr. /__

(vendi dhe data) (Pérmbaruesi Privat, nénshkrimi dhe vula)
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KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétij urdhéri éshté lejuar Ankesa né afat 7 ditor, nga data e
pranimit. Ankesa i dorézohet Pérmbaruesit Privat (emri/mbiemri), adresa

Rr.__,  (numeér), (vendi), pér Gjykatén e Apelit té Kosovés né Prishtiné.
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13. Shembull i Aktvendimit té ZKK pér bartjen e paluajtshmérisé né emér blerésit

Né vijim do té ofrojmé njé formé/shembull té Aktvendimit té ZKK pér bartjen e

paluajtshmérisé né emér blerésit

Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic Kosovo

Qeveria — Vlada — Glovernment

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapsinor/Ministarstovo Serdine i prostornog Planiranja/

Ministry of Environment and Spatial Planning

AGJENSIA KATASTRALE E KOSOVES /KATASTARSKA AGENCIJA KOSOVA/KOSOVO CADASTRAL
AGENCY

Formularinr. __

Komuna: Nr. i léndés/protokolit:
Zona Kadastrale

Né mbéshtetje té Nenit 3 al.3.6 dhe 3.7 té Ligjit mbi Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té

Pronés sé Palujatshme Ligji Nr.2002/5 dhe 2003/13, né bazé té kérkesés sé (Banka
institucioni financiar) pérfagésuar nga (emeri, mbiemri) me date _ / / . Zyra
Kadastrale Komunale né (vendi), nxjerré kété:

AKTVENDIM

APROVOHET — Kérkesa e (Banka/Institucioni financiar) me nr. biznesit e
cila ka té béjé me bartje té pronés sé paluajtshme nga parcela kadastrale, me nr. me
sipérfage m?, e cila gjendet né ZK. , Komuna
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Arsyetim

(Banka/Institucioni financiar) me datén __/ /  , ka parashtruar kérkesén
prané Zyrés Kadastrale té Komunés sé pér bartje né Regjistrin e Paluajtshmérive
dhe kérkesés sé tij/saj i'a ka bashkangjitur déshmité e plota pér regjistrim né Regjistrin e
Paluajtshmeéris (lloji i dokumentiti):

Urdhér i plotfugishém, léshuar nga pérmbaruesi privat: _ P.nr.__ idatés _/ [/ .
Kérkesa e (Banka/Institucioni financiar), pér bartjen e pronés, daté. _ / / .

Certifikata dhe informatat e biznesit té parashtruesit té kérkesés
Autorizimi, i léshuar nga (Banka/Institucioni financiar), daté _ / / .

Letérnjoftimi i té autorizuarit.

Taksa Komunale.

Sipas gjendjes sé konstatuar jané plotésuar té gjitha kushtet pér regjistrim sipas Ligjit mbi
Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme, Ligji nr.2002/5 dhe 2003/13
dhe nenit 5 dhe 6 té Udhézimit Adminsitrativ Nr. MPSH 2004/03 mbi Zbatimin e Ligjit mbi

Regjistrin.

Késhilla Juridike: Pala e pakénaqur, ka té drejté né afatin prej 30 ditésh nga dita e pranimit té

kétij Aktvendimi té kérkoj nga ZKK rishqyrtimin e kétij Aktvendimi.

Aktvendimi i dorézohet:
Arkivit;

Shérbimit pérkatés;
Parashtruesit té kérkesés.

Datée:  / / .

Punoi Kontrolloi Drejtori

(Embri, mbiemri, nénshkrimi)  (Embri, mbiemri, nénshkrimi) (Embri, mbiemri, nénshkrimi)
Pozita Pozita Pozita
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KAPITULLI IV

Pérfundim

Né kété tezé té magjistraturés nénvizohet réndésia e hipotekés sé kontraktuar dhe
zbatimit té dispozitave ligjore, parimeve dhe té drejtat e detyrimet, té cilat duhet té kihen
parasysh nga té gjitha organet té cilat pérfshihen me rastin e themelimit té hipotekés apo
pérfitimit té saj. Kjo nénkupton se organet si Noteri, Zyret Kadastrale Komunale,
Pérmabruesit privat dhe gjykatat duhet té zbatojné né pérpikméri té gjitha dispozitat ligjore
duke marré parasysh té drejtat dhe detyrimet e kreditoréve/hipotekmarrésve dhe
debitoréve/hipoteklénésve.

Duke marré parasysh faktin se né Republikén e Kosovés, hipoteka e kontraktuar éshté
mé e pérhapura dhe pér shkak té réndésisé sé madhe gé ka né zhvillimin ekonomik té vendit,
né kété tezé té magjistraturés éshté analizuar dhe sqaruar baza ligjore e cila rregullon
themelimin e hipotekés sé kontraktuar. Né rast té€ mos ndérmarrjes sé té gjitha veprimve
pér verifikimin e sakt té dhénave té paléve dhe té paluajtshmérisé objekt i hipotekés, e po
ashtu edhe né rast té moszbatimit né pérpikméri té dispozitave ligjore té té gjitha ligjeve té
aplikueshme né Republikén e Kosovés té cilat e rregullojné kété fushé, mund té dalin pasoja
shumé té médha pér subjektet e kontratés sé hipotekés.

Kjo pér faktin se né praktiké ka raste kur Noterét me rastin e pérpilimit té kontratés
sé hipotekés, bazohen né certifikatén e pronés té siguruar nga debitori pronar i
paluajtshmérisg, e cila mund té mos jeté e té njejtés daté me pérpilimin e aktit noterial dhe
po ashtu té mos u pérkujtoj paléve se né até paluajthsméri mund té keté té regjistruar edhe
té drejta tjera si hipotekg, barré, apo edhe masé té pérkohshme té gjykatés etj, ndérsa né
certifikatén e prezentuar kéto shénime nuk figurojné.

Po ashtu né praktiké ka raste kur Noterét me rastin e pérpilimit té kontratés sé
hipotekés né momentin e verifikimit té pronésisé mbi paluajtshmériné objekt i kontratés
bazohen vetém né certifikatén e pronés né té ciléen mund té figuroj se pronar i
paluajtshmérisé me 1/1 tén e pjesés sé pronés éshté vetém njé pronar dhe pronari éshté i

martuar, nuk verifikojné pérmes dokumetacionit pérkatés se bashkéshortja e té njejtit a
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éshté bashképronare apo jo. Né raste té tilla noterét praktikojné té marrin deklaraté nga
pronari i paluajtshmérisé se paluajtshméria éshté né pronési té tij dhe se nuk ka
pronar/bashképronar tjeré. Tendenca e kétij veprimi éshté qé té mos keté pasoja pér noterin
né rast se né té ardhmen vértetohet se edhe bashkéshortja éshté bashkpronare e asaj
paluajtshmérie. Mirépo pasojat pér kreditorin hipotekor mund té jené shumé té médha,
ngase mund té humb pjesén e pronés e cila mund té jeté né pronési té bashkéshortes.

Zyrat Kadastrale pérgjegjése pér regjistrimin e hipotekés mbi paluajtshméri po ashtu
kané njé rrol jashtézakonisht té madh pér regjsitrimin e sakt té té gjitha té dhénave sipas
kontratés sé hipotekés dhe pérshkrimin e sakté té paluajtshmérisé dhe
paléve/kreditoréve/debitoréve apo personave té treté pronar té paluajtshmérisé. Kjo pér
faktin se gabimet teknike apo mosveprimet procedurale mund té kené pasoja pér palét.

Né praktiké ka raste kur Zyrat Kadastrale Komunale né aktvendimin pér regjistrimin e
hipotekés caktojné radhén e prioritetit mbi bazén e deklaratés sé paléve e jo sipas gjendjes
sé regjistrit té regjistrimit té drejtave sendore mbi paluajtshméri, apo caktojné prioritet té
njejt (p.sh prioritet i paré pér sigurimin e dy kredive té ndryshme té dy kreditoréve té
ndryshém), duke Iéné késhtu hapésira pér kontestim.

Po ashtu ka raste kur Zyra komunale Kadastrale né momentin e marrjes sé
aktvendimit pér regjistrimin e hipotekés, nuk ka kryer edhe procesin e shénimit té kétij
vendimi respektivisht regjistrimin e hipotekés mbi paluajtshméri edhe né regjistin e
regjistrimit té drejtave sendore mbi paluajtshméri dhe si rrijedhojé nése pronari i
paluajtshmérisé aplikon pér marrjen e njé kredie tek njé kreditor tjetér, ky i fundit bazuar né
certifikatén e pronés nuk do té jeté né dijeni se paluajtshméria me té cilén do té sigurojé
krediné éshté e hipotekuar né favor té njé kreditori hipotekor tjetér me prioritetin e paré.

Vlen té theksohet se ka raste té shpeshta kur né certifikata té pronés figurojné té
dhéna jo té sakta lidhur me paluajtshméri, p.sh. sipérfagja, adresa, lloji i shfrytézimit e
sidomos tipi i pronés i cili pércakton se a éshté paluajtshméria proné private apo proné

shogérore et;.
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Né kété tezé té magjistraturés éshté elaboruar edhe procedura pérmabrimore pér
pérmabrimin e hipotekés, respektivisht dispozitat ligjore mbi bazén e té cilave duhet té
veprojné Pérmbaruesit privat dhe té drejtat e paléve né proceduré.

Edhe pse nuk ka gené e mundur té ofrohen té dhénat statistiokore pér numrin e
Iéndéve té kryera nga Pérmbaruesit privat, ku objekt pérmbarimi éshté hipoteka, gé nga
fillimi i ushtrimit té veprimtarisé sé tyre, kjo nuk do té thot se nuk ka pasur rezultat, ngase
efekti i punés sé tyre ka rezultuar shumé pozitiv. Si rrjedhojé né Republikén e Kosovés
shumica e qytetaréve apo personave juridik jané vetédijésuar se né momentin e regjistrimit
té hipotekés mbi paluajtshméri, mund edhe té humbin paluajtshmériné né rast té déshtimit
té pérmbushjes sé detyrimeve karshi kreditoréve.

Né Republikén e Kosovés, nga fillimi i procedurés pérmabrimore deri tek pérfundimi i
saj, mund té kalojné vite té téra dhe kjo pér faktin se gjykatat themelore nga momentin i
pranimit té léndéve me prapésime, deri né shqyrtimin e tyre kalojné muaj apo edhe vite. Po
ashtu edhe Gjykata e Apelit nga momenti i pranimit té Iéndéve me ankesa, deri né momentin
e marrjes sé vendimit mund té kalojné vite.

Té gjitha kéto léshime dhe vonesa gé u pérmendén mé sipér ndikojné negativisht né
sektorin e kredidhénies ngase kreditoréve mund tu shkaktohen vonesa né realizimin e

kérkesave té tyre e si rrjedhojé edhe humbje financiare.

Fage 87 nga 91



Rekomandime

Me qéllim té rritjes sé sigurisé juridike né Republikén e Kosovés me rastin e
themelimit té hipotekés dhe pérfitimit té saj, pérmes procedurés pérmbarimore,
respektivisht rritjes sé sigurisé juridike né sektorin e kredidhénies, si rekomandime pér
organet kompetente pér ¢éshtjen né fjalé mund té jené:

Noterét té verifikojné né ményré té sakt pronésiné e paluajtshmérisé/ve té cilat jané
objekt i kontratés sé hipotekés.

Noteréve t'u mundésohet qasja né evidencat e paluajtshmérive, respektivisht
regjistrave kadastral, né ményré gé té njejtit t&é mund té verifikojné té gjitha té dhénatmbi
pronésiné pér paluajtshmériné e cila mund té jeté objekt i hipotekés.

Agjensioni Kadastral i Kosovés dhe Zyret Komunale Kadastrale té rifreskojné té dhénat
pér paluajtshméri né regjistra, té korigjojné gabimet eventuale dhe té béjné regjistrimin né
ményreé té sakt me kohé sipas dispozitave ligjore.

Agjensioni Kadastral té ndérmarr veprimet e nevojshme juridike dhe teknike né
ményré qé pér palét té léshoj certifikatén e re té pronés né momentin e marrjes sé
aktvendimit pér regjistrimin e paluajtshmérisé dhe plotésimit té kushteve ligjore.

Gjykatat Themelore né Kosové té trajtojné rastet sipas afateve ligjore né momentin e
pranimit té prapésimit té debitoréve, ku té njejtat duhet té marrin vednim mbi prapésimin
brenda afatit 15 ditor, kjo bazuar edhe né Mendimin Juridik té dhéné nga Gykata Supreme e
Kosovés.

Gjykatat Themelore né Kosové té marrin me prioritet propozimet pér caktimin e
pérfagésuesve té pérkohshém dhe té caktojné pérfagésuesin e pérkohshém né afat sa mé té
shkurté né ményré gé procedura pérmbarimore mos té prolongohet pér kété shkak me muaj

apo edhe vite.
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Ligji Nr. 03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore né Republikén e Kosovés,
Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés;

Ligji Nr.04/L-077 pér Marrédhéniet e Detyrimeve, Gazeta Zyrtare e Republikés sé
Kosovés;

Ligji nr. 2004 / 26 Ligji pér Trashégiminé i Kosovés, Gazeta Zyrtare e Republikés sé
Kosovés;

Ligji Nr. 03/L-010 pér Noteriné, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés;

Ligji Nr. 2002/5 pér Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme,
Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés;

Ligji Nr. 04/L — 009 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit Nr. 2002/5 pér Themelimin
e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme, Gazeta Zyrtare e Republikés sé
Kosovés;

Ligji Nr. 2003/13 mbi Ndryshimet dhe Plotésimet e Ligjit Nr. 2002/5 mbi Themelimin e
Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme, Gazeta Zyrtare e Republikés sé
Kosovés;

Ligji Nr. 04/L-013 pér Kadastér, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés;

Ligji Nr. 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore né Republikén e Kosovés, Gazeta
Zyrtare e Republikés sé Kosovés;

Ligji Nr. 05/L-118 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit Nr. 04/L-139 pér Procedurén

Pérmbarimore, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés.
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