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Hyrje

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme &shté njé nga kontratat mé specifike né
qarkullimin e mallrave dhe t€ shérbimeve, e cila njéherazi éshté kontraté e dyanshme
detyruese, gjegjésisht si e tillé rregullon marrédhéniet e caktuara civilo-juridike.
Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme €shté prezente gjaté kohé né fushén e rregullatives

trashégimore-juridike dhe praktike.

Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme né fakt €shté kontraté e cila rregullon
marrédhéniet juridiko-civile nga e drejta e detyrimeve me elemente plotésuese nga e
drejta trashégimore. Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme éshté kontraté dypaléshe né té
cilén njéra pal€ kontraktuese obligohet t€ mbajé dhe t€ kujdeset pér palén tjetér deri né
fund té jet€s, ndérsa pala tjetér kontraktuese €shté e obliguar qé té gjithé pasuriné e vet
ose njé pjesé t& caktuar t& pasurisé€ t€ ia kaloj kontraktuesit t& paré pas vdekjes. Pra, kjo
kontraté &shté kontraté e dyanshme detyruese, ku n€ mes paléve kontraktuese lindin té

drejta dhe obligime t€ ndérsjella.

Né Republikén e Magedonis€ kontrata pér mbajtjen e pérjetshme &éshté e
rregulluar né kuadér t& Ligjit pér marrédhéniet e detyrimeve. Legjislatura e Magedonisé
bazén juridike t€ rregullimit normativ t& kétij instituti e mbéshtet né legjislacionin e

méparshém t€ shtetit magedonas, si pjesé e legjislaturés jugosllave.

Sipas ligjin pér marrédhéniet e detyrimeve kontrata pér mbajtje t& pérjetshme
paraqet kontraté me t& cilén dhénési i mbajtjes obligohet ta mbaj gjith jetén marrésin e
mbajtjes ose ndonjé person té€ treté, a marrési i mbajtjes né shpérblim ja len gjith
pasurin€ e vet ose njé€ pjesé té caktuar t€ pasurisé€, transferimi i té cilés shtyhet deri né

vdekjen e tij.



1. Qéllimi dhe lénda e punimit

Si géllim kryesor 1 kétij hulumtimi €shté studimi dhe analizimi i kontratave pér
mbajtje t€ pérjetshme si t€ tilla dhe zbatimi praktik 1 kétyre kontratave né sistemin

juridiké t& Republikés s€ Magedonisé.

Me qéllim t€ kuptimit dhe njohjes mé té€ miré t€ kontratave pér mbajtje t&
pérjetshme, do té béhet definimi i vecorive kryesore t&€ kontrat€s pér mbajtje té
pérjetshme, format né t€ cilat mund t€ shfaqet kontrata pér mbajtjen e pérjetshme,
kushtet e nevojshme pér lidhjen e kontratés pér mbajtjen e pérjetshme, 1énda e kontratés
pér mbajtje té€ pérjetshme, si dhe ményra e prishjes s€ kontratés pér mbajte té

pérjetshme

Poashtu si géllim tjetér 1 réndésishém 1 kétij hulumtimi €shté edhe analiza dhe
pércaktimi i natyrés juridike t€ kontraté€s pér mbajtjen e pérjetshme, qé e béné kété
marrédhénie juridiko-civile mjaft specifike né qarkullimin e mallrave dhe shérbimeve.
Lidhur me natyrén juridike té késaj kontrate ekzistojné mendime t& ndryshme t€ cilat né
té shumtén e rasteve jané€ kontradiktore me njéra tjetrén se né cilin grup té kontratave
duhet t€ radhitet kontrata mbi mbajtjen e pérjetshme, cilat rregulla juridike duhet t&
aplikohen gjaté zgjidhjes s€ késaj kontrate, si duhet t&€ cilésohen marrédhéniet

kontraktuese t€ paléve né kété kontraté me barré apo pjesérisht me barré, et;.

Realizimi 1 qéllimit t€ kétij punimi do t€ mundésohet pérmes shfrytézimit t&
métodave t€ ndryshme si¢ jané: analiza e pérmbajtjes s€ akteve dhe dokumenteve,

metoda normative, komparative, historike dhe metodave té tjera.

N¢ kété studim do té analizojé paraqitjen dhe zhvillimin historik t€ kontratés pér
mbajtje t€ pérjetshme q€ nga paraqitja e saj e deri né ditet e sodit. Palét kontraktuese né
kété kontraté hyjné€ né¢ marrédhénie t€ vecanta kontraktuese, t€ cilat né vete ngérthejné
elemente té€ sé drejtés kontraktuese, trashégimore dhe morale. Prandaj, &shté e
natyrshme g€ kjo marrédhénie kontraktuese nuk mund t€ rregullohet vetém me rregullat
e s€ drejtés trashégimore, por ¢do heré duhet bazuar né dispozitat e pérgjithshme té sé

drejtés kontraktuese. Prandaj kétu do té analizojmé& normat ligjore mbi t& cilat bazohet



kontrata pér mbajtje t€ pérhershme, zhvillimin dhe pérsosjen e normave ligjore pér

rregullimin e késaj sfere prej kohérave mé t€ hershme e deri mé sot.

Léndé e kétij hulumtimi shkencoré do t€ jeté edhe analiza e vecorive té késaj
kontrate, format e kontraté€s pér mbajtje t& pérjethsme, kushtet pér lidhjen e kontratés
pér mbajtjen e pérjetshme, 1é€nda e kontratés, efektet juridiko-trashégimore t&€ kontratés

pér mbajtje t€ pérjetshme, si dhe prishja e kontratés pér mbajte t€ pérjetshme.

N¢ interes t€ studimit komparataiv t€ kétij instituti do te b&hét krahasimi i
ményrés s€ rregullimit normativ t& kontraté€s pér mbajtjen e pérjetshme né legjislacionet

e shteteve t&€ ndryshme.

Mé né fund, punimin do ta pé€rfundoj me pjesén e analizés sé kontratave pér

mbajtje t€ pérjetshme dhe praktikés gjyqésore né Republikén e Maqgedonisé.



2. Hipotezat

Hulumtimi g€ do té realizohet n€ 1éndén e definuar mé larté, niset nga supozimi
baz€ se kontrata pér mbajtjen e pérjetshme si kontrat€ e veganté né qarkullimin e
mallrave dhe shérbimeve juridike, karakterizohet me vegori t€ posagme gjé q€ e b&jné

kété kontraté mé specifike né raport me kontratat tjera.

N¢é baze t€ hipotezés kryesore do t€ zhvillohen edhe hipotezat e veganta, me ané
té s€ cilave do té zberthejmé edhe réndésin€ e vegorive kryesore té€ kontratés pér

mbajtje t& pérhershme si¢ jané:

Zhvillimi i hovshém ekonomik dhe ndryshimi i raporteve sociale né shoqéri ka
ndikuar g€ kontrata pér mbajtjen e pérjetshme gradualisht t& filloj t€ ket€ réndési t&
vecant€ né té drejtén bashkékohore, e sidomos né qarkullimin e mallrave dhe
shérbimeve. Kjo kontraté pérvec réndésisé ekonomike qé ka, ajo ka edhe karakter

moral qé e béné specifike dhe t& veganté nga kontratat tjera.

Zbatimi praktik i kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme si dhe qarkullimi juridik i
té mirave material né bazg€ t€ késaj kontrate do té rritet me njohjen e dobive té cilat 1 jep

kjo kontraté pér palét kontraktuese si dhe pér marrédhéniet shoqérore né pérgjithési.



3. Metodat e hulumtimit

Me qéllim t&€ vértetimit t€ hipotezave t€ pérmendura mé larté dhe té
konkluzioneve g€ do t&€ nxjerr né pérfundim t€ punimit, do t&€ shfryt€zoj disa metoda me
té cilat do té realizoj g€llimet e theksuara n€ két€ punim. Si metoda té tilla do t& pérdor:
metodén teorike dhe até empirike, nepérmjet kétyre metodave do t€ analizohen rregullat
juridike qofté t€ vendit apo té€ huaja, dhe do t&€ nxirren ngjashmérité¢ dhe dallimet nga

analiza e detajuar si n€ Republikén e Magedonis€ ashtu edhe né shtetet tjera

Si metodé teorike do t€ pérdor metodén normative, si njé ndér metodat mé té
réndésishme e sidomos kur kemi t€ bé&jmé me analizén e procedurave gjyqésore, me

¢’rast do té pérdoret pér analizat e rregullave pozitive juridike t&€ vendit dhe té huaja.

Metodén komparative do ta aplikojm me qgé€llim t€ studimit mé té€ miré t&
kontratave pér mbajtje t€ pérjetshme né disa shtete t€¢ huaja duke e krahasuar me
Institutin e kontratave pér mbajtje t&€ pérjetshme né Republikén e Magedonisé, dhe té

krahasimit t€ normave juridike duke nxjerrur pika té pérbashkéta dhe dalluese.

Metodén historike si metod€ t€ pashmangshme, né kétét punim do té€ pérdoret
gjaté€ analizave dhe studimit t€ kontratave pér mbajtje t€ pérjetshme g€ nga kohrat mé té

hershme e deri né ditét e sotéshme né RM.

Metoda e deduksionit do t€ pérdoret me géllim qé népérmjet késaj metode té
arrijé deri né konstatime té sakta. Pra, me ané té késaj metode, nga konstatime té
pérgjithshme do té arrijmé né€ konstatime konkrete. Pérve¢ metodés s€ deduksionit do té
pérdor edhe metodén analoge t€ saj metodén e induksionit népérmjet s€ cilés nga

konstatime konkrete do té nxjerrim konstatime t€ pérgjithshme.

Si metoda empirike do t€ pérdorim metodén e analizés s€ pérmbajtjes, népérmes
té cilés do t&€ b&jm analizén e akteve juridike si dhe t&€ aktvendimeve t&€ ndryshme si té
vendit ashtu dhe t€ huaja, si dhe t& materialeve dhe literaturave tjera t€ ndryshme, té

vendit dhe té huaja.



4. Réndésia e tezés

Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme €shté kontrat€ e dyanshme detyruese e cila
si e till€ rregullon marrédhéniet e caktuara civilo-juridike dhe nj€herazi €shté ndér
kontratat mé specifike né qarkullimin e mallrave dhe té shérbimeve. Me veté faktin se
n€ mes paléve krijohen marrédhénie t€ pérhershme detyruese, e béné qé kjo kontraté té

jeté mjaft komplekse.

Karakteristikat e késaj kontrate si: koh&zgjatja e papércaktuar e kontratés,
kérkesat dhe obligimet né mes paléve, té cilat vazhdimisht ndryshojné i japin réndési t&

vecant€ kétij hulumtimi shkencor.

Né legjislacionin e Republikés s€ Maqgedonisé kontrata pér mbajtjen e
pérjetshme ka gené e rregulluar fillimisht n€ kuadér t€ Ligjit mbi trashégiminé. Mirpo
pér shkak se zbatueshméria praktike e késaj kontrate ka qené mjaft e vogél, pasi qé€ kjo
kontraté mé tepér pérfshin elemente t& drejtés detyrimore e mé pak té asaj
trashégimore, me sjelljen e Ligjit pér marrédhéniet detyrimeve kjo ¢éshtje e rregulluar

né kété ligjé.

Me zhvillimin e globalizimit dhe ndryshimin e raporteve sociale né shoqéri edhe
kontrata pér mbajtjen e pérjetshme gradualisht fillon t& keté réndési t€ vecanté né
qarkullimin e mallrave dhe shérbimeve. Kjo kontraté pérve¢ réndésisé ekonomike qé
ka, ajo ka edhe karakter moral qé€ e béné specifike dhe t€ vecanté nga kontratat tjera.
Prandaj, ky hulumtim shkencor €shté i réndésisé sé vecanté, pér doktrinén juridike, ku
destinacioni i fundit do t€ ishte zbatimi praktik i saj né qarkullimin juridik té t€ mirave

materiale.



KAPITULLI I: ASPEKTET TEORIKE DHE HISTORIKE Tk
KONTRATES PER MBAJTJE TE PERJETSHME

1.1. Zhvillimi historik i institutit té kontratés pér mbajtje té

pérjetshme

Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme si e tillé paraget kontraté té€ dyanshme
detyruese e cila rregullon marrédhénie t€ caktuara nga sfera civilo-juridike dhe
njékohésishté paraget njé ndér kontratat mé specifike n€ qarkullimin e mallrave dhe té
shérbimeve né ditét e sodit. Duke u nisur nga veté fakti se népérmes kontratés pér
mbajtje t€ pérjetéshme n€ mes paléve krijohen marrédhénie t€ pérhershme detyruese, e

béné g€ kjo kontraté té jeté mjaft komplekse dhe mjaft e réndésishme pér analizé.

Zhvillimi historik 1 marrédhénieve kontraktuese &shté rezultat i zhvillimit
ekonomik dhe i garkullimit t€ t€ mirave materiale me njé€ shpejtési dhe racionalitet té
madh, t& cilat krijuan bazé pér lindjen e tyre.' Paralelisht me zhvillimit e
marrédhénieve juridiko-civile kemi edhe kodifikimin e normave juridike mbi
rregullimin ligjor t€ kontratave, si disipliné juridike e detyrueshme pér palét
kontraktuese. Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme pér heré té€ paré fillon té paraqitet né
shoqériné feudale. Arsyet kryesore t€ paraqitjes s€ kontratés pér mbajtjen e pérjetshme
jan shfaqgja e pronés private, punimi i tokés bujqésore nga individi si dhe pamundésia e
personave t€ moshuar pér punimin e tokés. Pér heré t€ par€ instituti 1 kontratés pér
mbajtjen e pérjetshme u shfaq né disa shtete t€ Evropés. Ajo njihej né formé té
emértimit ,arfsal“ (humbja e pavarésisé personale me dhénien e téré pasurisé€), né
shtetet skandinave si “seelgabe® (dorézimi, dhurimi i shpirtit), ndérsa né shtetin
gjerman kemi dhurimin e pasurisé institucioneve fetare, si: kishave, manastireve.> Mé
voné né disa shtete si Italia, Zvicra dhe Gjermania pér heré t€ paré lajmérohen Entet

qytetare apo institucionet spitalore pér pérkujdesjen dhe strehimin e pérhershém té

" Hetemi M., “E drejta me njohurit themelore t& s& drejtés afariste, Prishting, viti 2002, fq. 224.
? Ubavi¢ M., “Ugovor o dozhivotnom izdrzhavanju”,Beograd, Gradjevinska knjiga, viti 2004, q.9
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personave t& moshuar né kémbim t& pasurisé sé tyre.” Kontrata pér mbajtien e
pérjetshme né vendet e Gadishullit Ballkanik do t€ shfaget pér heré té€ paré né€ fund t&
shekullit XIV dhe fillim t€ shekullit XV. Késhtu, pronarét e sipérfageve té médha té
tokave duke i dhuruar manastireve pasuri t€ paluajtshme, flori dhe sende té tjera me
vler€, arrinin t€ sigurojné mbajtje t€ pérjetshme pér vete, familjen e tyre apo edhe pér
personat e tret€. Né njé numér t€ madh t€ shteteve europiane kjo ¢é€shtje nuk trajtohet
né€ ményré t€ vecanté. Shembull ma i miré€ pér kété éshté Kodi civil francez i cili nuk e
njeh kontratén pér mbajtje t&€ pérjetshme, edhe pse kjo ¢éshtje éshté e rregulluar né
formé té rentés sé pérjetshme, si formé e posagme e kontratés sé detyrimeve.* Shekulli
XX né Evropé sjell ndryshime t€ médha n€ shum sfera, gjegjésisht kemi zhvillim té
hovshém t€ industrisé dhe ndryshim té raporteve shoqérore - ekonomike brenda pér
brenda veté shoqéris€. Dyndjet e médha té popullsisé, sidomos e rinisé nga fshati né
qytet, zhdukja graduale e familjeve t€ médha dhe lindja e familjeve “celul€”, zhdukja e
parimeve t€ pérgjegj€sis€ morale mbi kujdesin ndaj personave t€ moshuar, ishin
shkéndijat e para t&€ lindjes s€ kontratés mbi mbajtjen e pérjetshme. Pérmes késaj

3

kontrate gjenerata e vjetér duke hyré né raporte kontraktuese sipas rregullés “uné
pasuriné time e t’i kujdesin dhe mbajtjen®, arrinin qé vetés apo personit té treté t’ia
siguronin nj€ pleqéri t€ get€. Prandaj, shumé shtete té zhvilluara duke paré€ problemet
té cilat mund t€ lindin si pasojé e ¢rregullimit t€ ekuilibrit shoqéror brenda veté
shoqérisé, filluan rregullimin legjislativ t& késaj fushe. Sot, kontrata pér mbajtjen e
pérjetshme né shumé shtete rregullohet n€ kuadér t€ Ligjit mbi detyrimet, Ligjit mbi
trashégimin apo sipas Kodit civil. K&€shtu, dispozita ligjore pér kété kontraté kané:
Ligji mbi Detyrimet i Zvicrés, neni 516-529; Kodi civil Italian nenet1861-1871; Kodi
civil Gjerman nenet 759-761; Kodi civil i Shqipérisé nenet 1065- 1074 . Tek ne kjo

céshtje ka gené e rregulluar pérmes institutit té s¢ drejtés trashégimore e mé voné me

sjelljen e Ligjit pér té drejtén e detyrimeve plotésisht rreullohet n€ kuadér té kétij ligji.

Fillimisht né vendet peréndimore ky lloj i kontratave jané lidhur me kishat dhe

manastiret si ofrues t&€ mbajtjes se pérjetshme. Nga periudha né mes té€ shekullit té

’ Po aty, fq.10
* Svorc S., “Raskid ugovora o dozivotnom izdrzavanju”, Beograd, 1988, .16, marré nga Alex Weil-Droit
civil les obligations, Paris, 1971, fq. 501
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gjashté dhe shekullit t€ tet€ datojné dokumente nga té cilat mund té vérehet se pérveg
kontratave me kisha dhe manastire, kontrata t& kétij lloji ka pasur edhe me persona
fizik si ofrues t€ mbajtjes s€ pérjetshme. N€ njé pjesé té atyre klauzolave gqéndron se
pranuesit e mbajtjes s€ pérjetshme nga manastiret kan mundur ta kthejné pasuriné, né
rast se manastiri nuk e respekton cilindo kusht t& kontrat€s sé lidhur. Kontratat pér
mbajtje té€ pérjetshme té lidhura me Manastiret habisin me precizitetin dhe thjeshtésiné
e tyre. Me té gjitha kontratat pa marré para syshé formén juridike me t€ cilén €shté
pércaktuar mbajtja e pérjetshme €shté dashté q€ té arrihet gellimi i njejté, e ajo €shté

mbajtje e pérjetshme e njérés palé kontraktuese nga pala tjetér kontraktuese.’

> Mangev D, “Dogovor za dozhivotna izdrska vo teorijata i praktikata na Republika Makedonija”,
Kavadarci, viti 1977, fq.20
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1.2. Zhvillimi historik i institutit kontraté pér mbajtje té pérjetshme

né Republikén e Maqgedonisé

Né Magedoni dhe né regjionin e vendeve t€ ish Jugosllavisé€, pas pérfundimit t&
luftés sé dyté botérore dhe vendosjes sé sistemit komunist, pronat private u tjeté€rsuan
dhe kaluan né proné shoqérore nén administrimin e shtetit. Prandaj, rregullimi i
marrédhénieve kontraktuese né kuadér té késaj fushe ka gené i pamundur t€ realizohet.
Ligji mbi trashégimin 1 vitit 1955, pér here té paré béné rregullimin e raporteve né mes
té individéve lidhur me kalimin e pronésisé nga marrési i mbajtjes n€ dhénésin e
mbajtjes, pérmes institutit i cili n€ t&€ drejtén ish Jugosllave €shté quajtur “kontrata mbi

jetén, punén dhe pasuriné e pérbashkét” apo “kontrata mbi trashégiminé”.6

Mirépo, me zhvillimin e hovshém té ekonomisé dhe ndryshimin e raporteve
sociale né€ shoqéri edhe kontrata pér mbajtjen e pérjetshme gradualisht fillon t€ keté
réndési t€ vecanté né t€ drejtén e vendit toné, e sidomos né€ qarkullimin e mallrave dhe

shérbimeve.

Pas sjelljes sé ligjit pér trashégiminé né€ vitin 1995 u pranua ideja e praktikés
gjyqésore pér karakterin e kontratés pér trashégimi si kontraté pér bashkéjetesé dhe
mbajtje n€ formé t&€ kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme, duke e kufizuar ne nenin 122
alineja 1 se kontrata me t€ cilén njera palé merr pérsipér qé¢ deri sa éshté gjallé ta
mbajé tjetrén pal€ kontraktuese ose ndonjé person té treté, a tjetra pale kontraktuese

deklaron se ja transferon pasuriné.

Me miratimin e Ligjit pér trashégimin né vitin 1996, ligjévenési vendosi qé
mos ti rregullojé marrédhéniet trashégimore kontraktuese, gjegjésisht kontratén pér
dhénie t€ pasuris€ gjaté jet€s dhe kontratén pér mbajtje t& pérjetshme né€ kuadér té
materijes trashégimore juridike. Me mos pérfshirjen e kontraté€s pér dhénie té€ pasurisé
gjat€ jet€s dhe kontratén pér mbajtje t€ pérjetshme né€ kuadér t€ ligjit t€ ri, u bé
ndérprerje e tradités qé kéto kontrata t€ rregullohen me Ligjin mbi trashégiminé. N¢ té

kaluarén, fillimisht kontratat ishin té rregulluara me Ligjin federal mbi trashégiminé e

% Anti¢, O.B., “Ugovor o nasledivanju i drugi zabranjeni naslednopravni ugovori u nasem pravu”, Anali

Pravnog fakulteta u Beogradu, br. 5, vitin 1986., fq. 514
7 3akonoT 3a HacexyBameto ("Cuyorcben sechuk na PM" 6p.47/96)
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mé voné edhe me Ligjin e pare mbi trashégiminé t€ vitit 1973. Né kété kontekst
ligjivénési ne fjalét kalimtare dhe pérfundimtare t€ Ligjit mbi trashégiminé t& vitit
1996, né nenin 145, parasheh se prej nenit 109 deri te neni 126 t& Ligjit mbi
trashégiminé t€ vitit 1973, me té cilat rregullohen kontratat trashégimore, do té

zbatohen deri ne miratimin e Ligjit pér marrédhéniet e detyrimeve.

Pas miratimit t€ Ligjit pér marrédhéniet e detyrimeve né vitin 2001 kjo materie
térésisht rregullohet me ané t€ kétij ligji. Sipas Ligjit pér marrédhéniet e detyrimeve,
me kontratén pér mbajtje t&€ pérjetshme, dhénési i mbajtjes merr obligim qé ta mbajé
marrésin e mbajtjes ose ndonjé person té treté, ndérsa marrési i mbajtjes né shpérblim
ja transferon t€ gjith€ pasurin€ ose njé pjes€ t€ saj, transferim g€ shtyhet deri né

vdekjen e marrésit t& mbajtjes.®

¥ Neni 1029, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, ”Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr.
4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”
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1.3. Karakteristikat e kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Sipas karakteristikave kontrata pér mbajtje té pérjetshme paraqet kontraté
konsenzuale, dypaléshe-obligative, me barré, aleatore, formale dhe kontraté t€ pérzier.
Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme éshté kontrat€ dypal€she-obligative sepse kjo
kontraté prodhon obligime dhe té drejta si pér dhénésin e mbajtjes ashtu edhe pér
marrésin e mbajtjes. Obligimi i dhénésit t€ mbajtjes pérmban dhénie dhe bérje g€ jané
té parapara né kontraté, ndérsa obligimi i palés tjetér q€ nuk &shté patjetér t& jeté
marrési 1 mbajtjes, ndodhé me ditén e vdekjes, ku bé&het transferimi i pasurisé té

premtuar si shpérblim pér mbajtjen.

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme €shté edhe kontraté me barré, pasi q€ ¢do
njéra pale kontraktuese fiton shpérblim pér at€ q€ e jep ose pér até€ g€ e bén ndaj palés
tjetér, gjegjésisht palés sé€ tret€. Kontrata pér mbajtje t& pérjetshme éshté edhe kontraté
konsenzuale, pasi q€ pér tu lidhur kontrata &shté e nevojshme palét kontraktuese té
pajtohen pér elementet me réndési pér kontratén. Pajtueshmérija e paléve qé t€ prodhoj
efekt juridik duhet t€ jeté e vertetuar nga ana e Gjykat€s ose Noterit. Ne aspektin e
formés, kontrata pér mbajtjen e pérjetshme &shté kontraté strikte formale, pasi qe
forma e paraparé me ligj €shté parakusht pér lidhjen e kontratés dhe pér vlefshmériné

juridike té kontratés.

Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme éshté kontraté aleatore, sepse né momentin
e lidhjes s€ kontratés, pér marrésin e mbajtjes dihen t€ drejtat dhe detyrimet, ndérsa
pér dhénésin e mbajtjes detyrimet ndaj marrésit jané té pacaktuara né€ aspekt kohor€.
Momenti i vdekjes s€ marrésit t€ mbajtjes &shté rrethané e ardhshme dhe e pasigurt.
Pra, jetégjatésia e marrésit t& mbajtjes paragitet si fakt aleatoré né kété kontraté.’
Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme vecohet nga kontratat tjera pasi qé¢ ajo mund té
lidhet né dobi t€ personit t€ tret€. Kjo kontraté lidhet n€ mes t€ dhénésit dhe marrésit té
mbajtjes ndérsa personi i tret€¢ nuk &shté palé né kété kontraté, por shfrytézues i
efekteve té késaj kontrate. Pra, kauza e késaj kontrate €shté qé kontrata pér mbajten e

pérjetshme t€ lidhet né€ favor t€ palés s€ treté.

? Gams A., “Uvod u gradjansko pravo, opsti deo”, Beograd, naugna knjiga, viti 1967, fq. 240.
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Sipas efektit juridik, kontrata pér mbajtje t&€ pérjetshem paraget puné juridike t&
pérzier, sepse obligimin pér mbajtje qé e jep dhénési realizohet infer vivos ndérsa

transferimi i t€ drejtave nga pranuesi te dhénési i mbajtjes ndodhé mortis causa.

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme pérmban edhe elemente t€ kontratés pér
dhuraté. Kontrata pér mbajtje té pérjetshme nuk mund t€ prodhojé efekt juridik nése
éshté e lidhur para vdekjes s€ pranuesit t€ mbajtjes. Megjithaté, kontrata e till€ mund
té keté vleré juridike si kontraté pér dhuraté, né€se nga pérmbajtja e kontratés vérehet se

ka pasur ashtu qéllimi.
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1.4. Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme né raport me kontratat tjera

Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme €shté kontraté e dyanshme detyruese e cila
rregullon raportet juridiko-civile nga e drejta kontraktuese me elemente té sé€ drejtés
trashégimore dhe si e tillé éshté mjaft e rénd€sishme pér ta analizuar e sidomos né
raport me kontratat tjera. N& kété pjes€ t€ hulumtimit shkencor do t€ analizohet raporti
1 kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme me kontratén e trashégimisé, kontratén e dhuratés

dhe kontratén mbi rentén e pérhershme.

Duke analizuar praktiken juridike dhe kodet civile t&€ disa shteteve mund té
vihet re se kontrata mbi trashégiminé z€ vend té€ posacém né legjislacionet e tyre lidhur
me rregullimin e raporteve t€ ndérsjella né€ mes t€ paléve kontraktuese. Karakteristiké
e kontratés mbi trashégiminé €shté se njéra palé kontraktuese obligohet q¢ palés tjetér
t’ia kalojé téré pasuriné e trashéguar apo njé pjesé té saj e cila né momentin e hapjes sé
trashégimisé do t'i takonte atij, ndérsa pala tjetér e pranon kété pasuri.'” Tek kéto
shtete kontrata mbi trashégiminé paraqet bazé t€ fort€ né krijimin e marrédhénieve
juridiko - civile, e cila né€se ploté€son kushtet e parapara me ligj €shté kontraté e cila
nuk mund t&€ kontestohet as nga veté palét apo personat e treté. Pér dallim nga vendet e
tjera né€ té drejtén toné pozitive kjo kontraté nuk ka gené€ e pranuar, dhe né rast se €shté
lidhur at€heré ajo si e tillé nuk ka prodhuar efekte juridike dhe &shté shpallur e
pavlevfshme.!" Nése analizojmé dallimet né mes t& kontratés pér mbajtjen e
pérjetshme dhe kontraté€s mbi trashégimin do t€ vérejmé se dallimet jané t&€ dukshme
né€: objekte, subjektet kontraktuese, kohé, etj. Mirépo, dallimi kryesor n€ mes t&é kétyre
dy kontratave €shté se kontrata pér mbajtjen e pérjetshme €shté kontraté e cila lidhet
né mes té gjalléve, ndérsa kontrata e trashégimisé efektin juridik e arrin pas vdekjes sé
njérés palé. Te kontrata pér mbajtjen e pérjetshme kemi té€ b&jmé me sukcesion
singular té pasurisé, respektivisht palét kontraktuese jané t€ detyruara q€ né ményré té
sakté t€ caktojn€ dhe t€ sakt€sojné se cilat t€ drejta ose pasuri i lihen dhénésit té
mbajtjes pas vdekjes s€ marrésit t&€ mbajtjes, derisa te kontrata mbi trashégimin kemi

té& b&jmé me kalimin e térésishém té trashégimisé respektivisht sukcesion universal té

' Djordjevi¢ V. & Svorcan S., “Nasledno parvo”, Beograd, viti 1991, f. 218.
"'Neni 6, Ligji pér trashégimin ("Cryorc6en aucm na ®HPJ" 6p. 20/1955)
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trashégimisé. Karakteristiké e pérbashkét né pérmbushjen e kontratés si pér kontratén
e trashégimis€ ashtu edhe pér kontratén pér mbajtje t€ pérjetshme €shté vdekja si fakt
juridik. Dallimi egziston né faktin se né disa shtete me vdekjen e dhénésit t&€ mbajtjes,
kontrata pér mbajtjen e pérjetshme nuk shuhet automatikisht, por ajo mund t€ vazhdoj
me anétarét e ngushté t€ familjes s€ dhénésit t€ mbajtjes, me kusht qé ata t€ pajtohen

pér njé gjé té tills."

Nga ana tjetér kontrata mbi dhuratén paraqet kontraté t&€ njéanshme detyruese,
né t€ cilén njéra palé kontraktuese obligohet t& barté n€ pronési t&€ palés tjetér njé té
drejté pasurore apo njé send individualisht té caktuar, pa pagesé. Pra, né bazé té késaj
kontrate njéra pal€ pérfiton duke rritur masén e tij pasurore, € n€ kundérvleré t& késaj
ai nuk ka asnjé€ obligim ndaj dhuratédhénésit. Kjo kontraté cilé€sohet si puné juridike
mirébérése pasi q€ pala né emér t€ cilit béhet kalimi i t€ mirés pasurore, nuk jep
kurrfaré shpérblimi. Kontrata pér dhuratén €shté kontraté formale, sidomos kur 1€ndé e
késaj kontrate €shté prona e paluajtshme, e qé ligji shprehimisht parasheh formén
formale t€ késaj kontrate. Kontrata pér dhuratén (donacio) né legjislacionin toné éshté
e paraparé té rregullohet n€ kuadér t€ sé drejtés detyrimore, respektivisht Ligjit pér
marrédhéniet ¢ detyrimeve t& Maqedonis, né nenet 1029 -1035." N& legjislacionet e
shteteve t€ ndryshme njihen disa lloje t€ kontratave mbi dhuratén si ato g€ jané té
dyanshme detyruese, me barré, pér interes té pérgjithshém etj.'* Késhtu, te kontrata
mbi dhuratén me urdhér (donacio sub modo) dhuratémarrési éshté i detyruar qé
dhuratén e marré nga dhuratédhénési ta pérdoré pér qéllime té caktuara. Prandaj,
elementi 1 barrés 1 béné qé kéto dy kontrata t€ kené ngjashméri lidhur me shkaget e
shképutjes s€ kontratés pér shkak té mospérmbushjes sé rregullt t€ kontrat€s dhe
kthimin e asaj qé €shté marré. N¢ té dy kontratat kemi zmadhim té masés pasurore té
dhénésit t€ mbajtjes apo dhuratémarrésit, e cila rezulton me zvogélim té€ masés

pasurore t€ marrésit t€ mbajtjes apo dhuratédhénésit, e cila pasuri nuk hyn né masén

12

35/05, 41/08, 125/11, 78/15”

Neni 585, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Narodne novine Republike Hrvatske

P Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr. 4/2002.; nr.
5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M, V.nr. 121/2001
i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té RM, V. nr.
67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”

' Obradovi¢ M., “Priru¢nik ugovora gradjanskog prava”, Beograd, viti 1991, fq. 102.
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trashégimore t€ tyre. Né disa shtete temé diskutimi éshté se palét me lidhjen e
kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme apo kontrat€s mbi dhuratén shpesh arrijné t’i
shmangen ligjit mbi trashégimin lidhur me trashégimtarét ligjor. Kjo manifestohet me
faktin se me rastin e lidhjes sé kétyre kontratave zvogélohet masa trashégimore e
trashégimlénésit, t€ cilat n€ t€ shumtén e rasteve pérfundojné né konteste civile, té

iniciuara nga ana e trashégimtaréve ligjor, lidhur me vlefshmériné e kétyre kontratave.

S€ fundmi do t€ analizohet raporti e kontraté€s pér mbajtje t€ pérjetshme me
kontratén mbi rentén jetésore. Kontratén mbi rentén jetésore &shté kontraté e
dyanshme detyruese e cila krahas kontratés pér mbajtje té pérjetshme ka gjetur zbatim
té gjeré né qarkullimin e mallrave dhe shérbimeve. Tek kontrata mbi rentén jetésore,
marrési 1 rentés jet€sore obligohet q¢ t€ bart€ né dhénésin e rentés jetésore pronésiné e
sendit t€ caktuar, ndonjé€ t€ drejté apo shumén e caktuar té t€ hollave, ndérsa dhénési i
rentés jetésore obligohet g€ atij apo ndonjé personi té treté, t’ia paguajé né intervale té
caktuara kohore deri né fund té jetés, shumén e caktuar té t€ hollave. Ngjashmérité e
késaj kontrate dhe kontratés pér mbajtjen e pérjetshme jan€: Kéto kontrata jané me
emér, e t€ cilat jané t&€ sanksionuara me dispozita pozitive té ligjit mbi detyrimet; jané
kontrata formale, “intuitu personale”, kontrata me prestime té€ pérhershme,
komulative, kontrata aleatore, si dhe kjo kontraté mund té lidhet ne favor t€ personave
té treté, etj. Dallimi né mes té tyre ekziston me faktin se tek kontrata mbi rentén kemi
shumén e caktuar financiare e cila jepet né periudha té caktuara kohore, ndérsa tek
kontrata pér mbajtjen e pérjetshme, pérve¢c dhénies né€ té holla ekziston detyrimi

kontraktues qé ti jepet kujdesi dhe mbajtja marrésit t& mbajtjes."

"> Neni 1022, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr.
4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Maqgedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”
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1.5. Kontratés pér mbajtjen e pérjetshme né legjislacionet e shteteve

té ndryshme

Meényra e rregullimit te kontrata pér mbajtjen e pérjetshme dallon nga shteti né
shtet, n€ shumé legjislacione t& vendeve t€ ndryshme €shté e rregulluar né kuadér t&
kodeve civile, ligjeve t& sferés sé t€ drejtés trashégimore apo asaj detyrimore. Njé& ndér
kodet e para civile i cili e regullon kété materie €shté Kodi civil francez ku parimet
themelore si absolutizmi i pronés private dhe liria kontraktore éshté bazamenti 1 kétij
kodi.'®Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme né Kodin civil francez nuk &shté rregulluar
né€ ményré t€ posagme si kontraté me emér, por kjo formé e kontratés trajtohet si
“contrat de bail a nourriture* apo kontrata mbi ushqimin.'” Me kontratén pér mbajtje
té pérjetshme béhet transferimi 1 pronés né dhénésin e mbajtjes, i1 cili njékohé&sisht
merr obligim q€ marrésit t€ mbajtjes t’i siguroj strehim dhe ushgim. Kodi civil
franceze kété formé té kontratés e trajton gjithashtu edhe pérmes kontratés mbi rentén
e pérjetshme apo “alienation a fond perdu* e cila né€ praktikén gjyqésore franceze ka

gjetur zbatim té gjeré.'®

Ngjajshém si Kodi civil francez, Kodi civil gjerman i vitit 1896 edhe pér
kundér kodifikimit voluminoz t&€ s¢ drejtés civile, ajo né ményré t€ vecanté nuk e
precizon kontratén pér mbajtje t& pérjetshme.'” Kodi civil gjerman njeh institutin
juridik “altenteil” ku praktika gjyqésore gjermane e dallon shumé nga kontrata mbi
rentén e pérjetshme. NE bazé té késaj kontrate pronari i t€ mirave pasurore pér vete apo
né€ t€ shumtén e rasteve edhe pér bashkéshorten e tij siguron mbajtje t€ pérjetshme,
duke ia kaluar t€ drejtén proné€sore dhénésit t€ mbajtjes. Sipas kétij kodi, me rastin e
kalimit t& pronésis€ dhe regjistrimit né regjistrat e tokés zbatohen rregullat nga e drejta
reale. Sipas disa autoréve gjerman kété kontrat€ e konsiderojné si kontrat€ mbi
trashégimin.”’ Ndérsa Instituti i rentés sé pérjetshme né Kodin civil gjerman &shté

rregulluar me dispozitat 759-761.

' Gams A., “Uvod u gradjansko pravo, opsti deo”, Beograd, naugna knjiga, viti 1967, fq. 23.

"7 Svorc S., “Raskid ugovora o dozivotnom izdrzavanju”, Beograd, viti 1988, fq.16.

'8 Ubavig M., “Ugovor o dozhivotnom izdrzhavanju”, Beograd, Gradjevinska knjiga, viti 2004, fq.10
¥ Svore S.,” Raskid ugovora o dozivotnom izdrzavanju”, Beograd, 1988, f.16,

2 po aty, fq.16.
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Kodi civil austriak kryesisht &shté i bazuar né té drejtén romake dhe n€ parimet
e té drejtés feudale, ky kod do t& pérdoret si udhérréfyes i shum kodeve tjera né vendet
e Evropés gendrore. Kodi civil austriak kontratén pér mbajtjen e pérjetshme nuk e
rregullon né ményré té€ vecanté, por praktika gjyqésore austriake kété kontraté e njeh
si“ausgedinge, e cila nga teoricientét gjermané trajtohet né kuptim té gjeré dhe té
ngushté. Sipas kuptimit t€ ngushté né€ kété kontraté raportet juridike civile rregullohen
né€ at€ ményré ku pronari i patundshméris€ ia kalon kété proné personit t&€ caktuar, né
kundérvleré té€ sé cilés kjo pal€ merr obligim g€ n€ kuptim té€ mbajtjes t€ ofrojé dhénie
periodike t€ ushqimit si dhe plot€simit t€ nevojave jet€sore t€ marrésit t€ mbajtjes. N&
aspektin e gjeré t& késaj kontrate, p€rpos tjerash pérfshihet edhe punimi i tokés nga
dhénési 1 mbajtjes, si nikoqir i miré. Ky institut né t€ drejtén austriake €shté shumé i

vjetér, i rregulluar me dekret t& posagém né vitin 1770.'

Me nxjerrjen e Kodi Civil zviceran, té vitit 1907 dhe Kodit mbi detyrimet,
fillon njé epoké e re e kodifikimit té instituteve juridike, t& panjohura pér kodet e
méparshme. Kodifikimi i materies nga e drejta detyrimore, ka rénd€si t€ posagme
sidomos né pjesén e dyté té kodit ku né ményré t€ veganté rregullohet institucioni i
kontratave. N& kété pjesé z€ vend edhe kontrata pér mbajtjen e pérjetshme, e cila
rregullohet me nenet 516-529, n€ ményré t€ detajuar. Sipas nenit 521 t€ Kodit,
kontrata pér mbajtjen e pérjetshme &ésht€é ajo kontrat€ né t€ cilén njéra palé
kontraktuese obligohet t’ia kalojé palés tjetér pasurin€ apo disa sende, ndérsa pala
tjetér detyrohet qé ta mbaj dhe t& kujdeset pér t€ deri né fund té jetés. Karakteristiké e
kétij kodi €shté€ se me nen t€ veganté éshté paraparé q€ dhénési i mbajtjes t’i ofrojé
strehim marrésit t€ mbajtjes si dhe klauzola e posagme né bazé té€ sé cilés kjo kontraté

rregullohet edhe sipas dispozitave me té cilat rregullohet kontrata mbi trashégimin.

Po ashtu edhe né shtete té tjera evropiane si Hungaria dhe Polonia, kontrata pér
mbajtjen e pérjetshme si institut i veganté €shté i rregulluar né€ kuadér t&€ Kodeve té

tyre civile.

*! Svorc S., “Raskid ugovora o dozivotnom izdrzavanju”, Beograd, viti 1988., .16, marré nga Erenzweig

Armin-System des ostereichischen algemeinen privatrechs, Wien, viti 1923., fq. 400.
2 Neni 521, Kodi i detyrimeve t& Zvicrés.
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Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme si institut i vecanté i sé drejtés civile né
shumé legjislacione t€ vendeve péreth nesh zé vend t€ réndésishém. Késhtu, né
legjislacionin e Shqipéris€ kjo ¢éshtje e rregulluar né€ kuadér t€ Kodit civil, si kontraté
mbi rentén jetore. Sipas kodit né fuqi, renta jetore mund t€ krijohet kundrejt
shpérblimit (me titull barré€sor) népérmjet tjetérsimit t&é nj€ pasurie té luajtshme ose t&é

paluajtshme ose t& njé shume parash.”

Legjislatura e shtetit kroat marrédhénien juridiko-civile t€ krijuar me ané té
kontratés pér mbajtjen e pérjetshme e rregullon n€ kuadér t€ Ligjit mbi detyrimet, me
nenet: 579-589. Né bazé té kontraté€s pér mbajtjen e pérjetshme njéra palé (dhénési i
mbajtjes) merr obligim qé€ palén tjetér (marrésin e mbajtjes) apo ndonjé person té treté,
do ta mbaj deri né vdekje, ndérsa pala tjetér deklarohet se do t'ia kalojé téré€ pasuriné
apo njé pjesé t& saj. Kalimi i pronésisé do t& béhet pas vdekjes sé tij.>* Sipas kétij ligji
kjo kontraté duhet té jeté e pérpiluar n€ formé t€ shkruar si dhe vértetimi i saj duhet té
béhet para gjyqtarit t€ gjykatés kompetente. Ky ligj 1 ofron siguri juridike dhénésit té
mbajtjes kur béhet fjal€ pér pronén e paluajtshme, e cila kontraté duhet t€ regjistrohet
né librat publik té tokave. Ligji i detyrimeve t€ Kroacisé né krahasim me legjislacionet
e shteteve né rajon pérvec kontratés pér mbajtjen e pérjetshme e njeh edhe kontratén
pér “mbajtjen deri n€ vdekje”. Ligjvénési kroat dallimin né mes té€ kétyre dy
kontratave e bén€ me rastin e kalimit t€ pronésisé s€ pasurisé¢ s€ marrésit t€ mbajtjes né
dhénésin e mbajtjes. Derisa tek kontrata pér mbajtjen e pérjetshme kalimi i pronésisé
béhet pas vdekjes s€ marrésit t€ mbajtjes, tek forma e dyté e kontratés kalimi i
pronésisé béhet n€ momentin e lidhjes sé¢ kontratés para organeve kompetente. Ky ligj
1 jep liri mé t&€ madhe paléve kontraktuese me rastin e rregullimit t&€ marrédhénieve té

tyre.

N¢ kuadér té s€ drejtés sllovene marrédhéniet juridike civile, té krijuara mbi

mbajtjen e pérjetshme jané té rregulluara né kuadér t€ Ligjit mbi detyrimet. Ky institut

» Neni 1065, Kodi i procedurés civile i Republikés sé Shqipérisé, “Miratuar me ligjin nr.8116, daté
29.3.1996 dhe ndryshuar me ligjet nr.8431, daté 14.12.1998; nr.8491, daté 27.5.1999; nr.8535, daté
18.10.1999; nr.8812, daté 17.5.2001; nr.9953, daté 14.7.2008, nr.10 052, daté 29.12.2008, nr.49/2012;
122/2013; 160/2013”

 Neni 579, Ligji pér marrédhéniet e detyrimeve, “Narodne novine Republike Hrvatske
35/05, 41/08, 125/11, 78/15”
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1 s€ drejt€s mé paré €shté rregulluar me Ligjin e trashégimisé, t€ vitit 1976 (neni 117-
122). Tani kjo ¢éshtje &shté rregulluar né kuadér té sé drejtés materiale juridiko -

obligative.

Legjislacioni i shtetit t€ Serbis€ kontratén p&r mbajtjen e pérjetshme e rregullon
né€ kuadér té Ligjit mbi trashégimin, n€ nenet 194- 205. Ky ligj n€ ményré té detajuar
béné rregullimin e raporteve kontraktuese né mes dhénésit t€ mbajtjes dhe marrésit t&
mbajtjes, si dhe ményrén e kalimit t€ pronésisé s€é sendeve apo té€ t€ drejtave té
caktuara, vet€ém pas vdekjes sé marrésit t€ mbajtjes. N& bazé t€ késaj kontrate si
dhénés té mbajtjes pérvec personave fizik mund té jené edhe personat juridik, ndérsa
marrés 1 mbajtjes mund té jené njé apo dy persona, apo kjo kontraté mund t€ lidhet né
dobi t& personit t& treté.”® Ky ligj parasheh qé kjo kontraté pér t& prodhuar efekt juridik
duhet té jeté né formén e shkruar si dhe té vértetohet para gjykatésit, i cili paraprakisht
ia térheq vérejtjen palés se prona e cila éshté objekt i késaj kontrate nuk guxon t&
cenojé pjes€én e domosdoshme t&€ trashégimisé, né€ t€ kundért€n kontrata &éshté e
pavlefshme. Kontrata mbi mbajtjen e pérjetshme, bazuar né€ ligjin mbi trashégiminé, si

dhe gérshetimi i saj me t€ drejtén detyrimore ka gjetur zbatim t€ gjeré né€ kété vend.

» Trpenovska L. & Mickovi¢ D. & Ristov A., “Nasledouvanjeto vo Evropa”, Shkup, 2011, fq. 386.
%6 Babig I, “Komentar zakona o nasledjivanju sa sudskom praksom i zakonom o vanparnignom postupku”,
Beograd, viti 2002, fq. 258.
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KAPITULLI II: LIDHJA E KONTRATES PER MBAJTJE TE
PERJETSHME

2.1. Forma e kontratés pér mbajtje té pérjetshme

N¢ aspektin juridik formal kontrata pér mbajtjen e pérjetshme paraget kontraté
formale me ané t& sé cilés rregullohen marrédhéniet juridiko-civile né mes t€ marrésit
té mbajtjes dhe dhénésit t€ mbajtjes. Njé ndér kushtet thelbésore pér plotfuqishmériné
e kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme &shté pikérisht forma e sajé. Sipas Ligji pér
marrédhéniet detyrimore t€ Magedonisé€ forma e kontratés rregullohet me nenin 1030
citoj: “Kontrata mbi mbajtjen e pérjetshme duhet t€ jeté¢ né formé té€ shkruar dhe t&
vértetohet para gjykaté€s kompetente ose Noterit”.?” Forma e kontratés &shté kusht
esenciale né plotéfuqishmérin apo né€ shpalljen e pavlefshmérisé sé késaj kontrate.
Forma e shkruar e kontrat€s pér mbajtjen e pérjetshme &shté puné juridike rreptésisht
formale. Forma e pérpilimit me shkrim ad solemnitatem &shté e rregulluar me ligj né
shumicén e shteteve dhe mospérmbushja e kétij kushti paraget bazé té forté juridike qé

kjo kontraté t&€ shpallet e pavlefshme.

Doktrina juridike dhe praktika gjyqésore réndési t€ posagme i kané kushtuar
problematikés lidhur me formén dhe pérmbajtjen e késaj kontrate. Kjo manifestohet
gjat€ shqyrtimit t€ ¢€shtjes lidhur me pé€rmbajtjen e kontratés, nése né pérmbajtjen e
saj €shté vendosur klauzula se kjo kontraté nuk mund té shképutet nga asnjéra palé pér
cfarédo arsye. Ndryshimi apo ploté€simi i kontrat€s mbi mbajtjen e pérjetshme ¢do heré
&shté e paraparé g€ ajo té b&het né formén me shkrim ashtu si¢ éshté kontrata bazé e
cila po ashtu duhet t€ vértetohet nga Gjykata ose noteri varesisht nga ligjet e shtetit.
Pér t€ gené e plotfugishme kontrata pér mbajtjen e pérjetshme, palét kontraktuese jané
té obliguara qé€ té shkruajné emrin dhe mbiemrin e ploté né fund t€ pérmbajtés sé
kontratés. Nése pala kontraktuese nuk din shkrim lexim apo pér arsye t€ sémundjes,
moshés nuk mund t€ nénshkruhet, at€heré né baz€ té dispozitave t€ pérgjithshme

mundésohet vendosja e shenjave papilare té gishtit tregues, si dhe vértetimi né gjykaté

27 Ligji mbi Noterin, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 72/2016”
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bé&het né pranin€ e dé€shmitaréve, gjyqtarit dhe népunésit t€ administraté€s. Kushtet
themelore pér plotéfuqishmérin e kontrat€s pér mbajtjen e pérjetshme né shum shtete
t& botés jané: forma e shkruar dhe vértetimi i kontratés nga ana e gjykatésit.”® N&
praktikat e Gjykatave t€ vendeve fqinje e plotéfugishme &€shté kontrata pér mbajtjen e
pérjetshme né t€ cilén pala edhe pse ka ditur té shkruaj, mirépo pér shkak t€ sémundjes
nuk ka mundur t€ nénshkruaj, né€ prezencé t€ gjyqtarit ka vendosur shenjat papilare té

gishtit tregues. Nuk ka réndsi se a éshté gishti i dorés sé djathté apo t& majts.”

% Aktgjykimi i Gjykatés Supreme t& Sérbis, Rev.nr.3439/96 ¢ datés 15.10.1996
¥ Aktgjykimi i Gjykatés Supreme t& Kroacis, Rev.nr.2111/88 e datés 02.10.1988
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2.2. Lénda e kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Kontrata pér mbajtje té pérjetshme paraqet kontraté me té cilén dhénési i
mbajtjes obligohet qé ta mbajé€ sa éshté gjallé marrésin e mbajtjes ose ndonjé person té
treté, ndérsa marrési i mbajtjes né shpérblim ja transferon gjith pasuriné e vet ose njé

pjesé té saj, transferim i cili shtyhet deri ne vdekjen e tijé.*

Léndé e kontratés pér mbajtjen e pérjetshme jané obligimet e ndérsjellta té
paléve kontraktues t€ késaj kontrate pér cka dhe éshté lidhur kjo kontraté. Sikurse edhe
te kontratat e tjera ashtu edhe te kontrata pér mbajtje t&€ pérjetshme lénda e késaj
kontrate duhet té jet€ e mundshme, e caktuar dhe e lejuar. Pra 1éndé té dhénésit té
mbajtjes jan€ dhéniet t€ cila duhet ti jepen marrésit t€ mbajtjes e qé pérfshijné
banimin, ushqimin, veshmbathjen, kujdesin shéndetésor, kujdesi pér nevojat kulturore,
si dhe pas vdekjes varrimi sipas traditave t€ marrésit t€ mbajtjes etj. Lénd€ e
detyrimeve t€ marrésit t€ mbajtjes €shté premtimi i mbajtjes s€ ndonj€ t&€ drejte, apo té
njé pjese apo té téré pasuris€ s€ dhénésin t€ mbajtjes. K&tu pérfshihen sendet e
paluajtshme dhe ato t€ luajtshme. Né sende té paluajtshme pérfshihen edhe sendet e
luajtshme t€ cilat i shérbejné sendeve t€ paluajtshme si: pajimet bujqésore, veglat dhe
kafshét. N& kété kontrat€ mund té pérfshihen edhe sendet e luajtshme por marrési kéto
duhet ti precizoj sakté né kontraté. Lénd€ e kontratés pér mbajtjen e pérjetshme mund
té jet€ vetém ai send i cili n€ momentin e lidhje s€ sé kontratés &shté né pronési té
marrésit t€ mbajtjes dhe nuk €shté né kundérshtim me kushtetuten, ligjin apo traditat e
mira. Lénda e kontratés mbi mbajtjen e pérjetshme pérbéhet nga prona e paluajtshme e
nése déshirohet té pérfshihen edhe sendet e luajtshme, té cilat nuk jané pjesé e sendeve
té¢ paluajtshme, ato né ményré taksative duhet t€ evidentohen né kontraté, né té
kundértén ajo pjesé e kontrat€s nuk do té keté efekt juridik. Lénd€ e kontratés pér
mbajtjen e pérjetshme mundet t€ jené edhe kérkesa monetare e dhénésit t&€ mbajtjes, si
e drejt€ e kalueshme pronésore, por g€ duhet t€ evidentohet taksativisht né kontraté.

Nése né€ kontratén pér mbajtjen e pérjetshme, nuk €shté cekur taksativisht se t€ hollat e

% Neni 1029, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr.
4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”
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gatshme t€ marrésit t€ mbajtjes jané 1énd€ e kontrat€s, me vdekjen e marrésit kéto té
holla do té hyjné né masén trashégimore té tij, dhe dhénésit nuk do ti takojné. Nése
marrési i mbajtjes n€ kontratén pér mbajtjen e pérjetshme ia ka bartur té€ré pasuriné e
paluajtshme dhénésit, né kété pasuri pérfshihet edhe pasuria e uzurpuar, e cila né

momentin e lidhjes sé kontratés shté vértetuar pronésia e marrésit t& mbajtjes.”'

Baza e kontratés éshté kusht i pérgjithshém pér lidhjen e kontrat€s. Baza
paraget arsyen juridike t€ kalimit té pronésisé né dhénésin e mbajtjes si dhe detyrimin
e tij qé ti ofroj dhénien marrésit t&€ mbajtjes. Prandaj themi se baza e detyrimit té njérés
palé paraqet baz¢ juridike pér detyrimin e palés tjetér. Baza e kontratés pér mbajtjen e
pérjetshme éshté motivi 1 lidhjes sé késaj kontrate, respektivisht arsyeja e bartjes sé
pronésisé nga marrési né dhénésin e mbajtjes. Shpesh motivi i lidhjes sé kontratés pér
mbajtjen e pérjetshme barazohet me bazén e késaj kontrate. Késhtu ndodhé qé nése
nuk arrihen te realizohen motivet apo qéllimi pér t€ cilén &shté lidhé kontrata, si
mospérmbushja e rregullt e obligimeve né€ mbajtje atéheré baza e kontrat€s nuk éshté

realizuar dhe kjo paraget arsye pér prishjen e kontratés.

3! Vendimi i Gjykatés Supreme t& Bosnje dhe Hercegovinés 570/89, “Bilten Sudske prakse Vrhovnog
Suda B i H. Broj 4/9”, PRIS
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2.3. Kushtet pér lidhjen e kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Né té drejtén bashkohore pér lidhjen e kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme jané
parapar disa kushte té cilat duhet doemos té plotésohen qé kontrata t€ keté fuqi t€ ploté
juridike. Ké&shtu, pér lidhjen e kontrat€s pér mbajtje t€ pérjetshme kushtet kryesore qé
duhet plotésuar jané: aftésia e veprmit e paléve, pajtimi 1 vullnetit t€ paléve, 1€nda e
kontratés, baza e saj etj. Kéto kushte duhet té plotésohen né ményré kumulative me
géllim qé kontrata pér mbajtjen e pérjetshme té prodhoj efekte juridike n€ qarkullimin
e mallrave dhe dhénien e shérbimeve. Aftésia e veprimit t€ paléve kontraktuese
nénkupton se dhénési 1 mbajtjes tek kjo kontrat€ duhet té keté aftési té ploté té
veprimit. Pos mundésis€ materiale né pérmbushjen e detyrimeve ndaj marrésit té
mbajtjes, ai duhet t&€ posedojé veti t& larta morale dhe etike q€ e bén qé kjo
marrédhénie t&€ cilésohet jo vetém si raport juridiko-civil por edhe si raport human.
Dhénési 1 mbajtjes si pal€ kontraktuese né kété kontrat€ mund té jet€ ¢do person fizik i
aft€ pér t& vepruar dhe person juridik. Personi juridik mund t€ jeté dhénés 1 mbajtjes
veprimtaria e t€ cilit €shté dhénia e mbajtjes (shtépia e pleqve, institucionet e veganta

gé€ ofrojné shérbime té mbajtjes s€ pérjetshme).

Kur si dhénés t€ mbajtjes paragiten mé shumé persona fizik at€heré me
kontraté precizohet ményra dhe sasia e dhénies s€ mbajtjes n€ mes tyre, nése kjo nuk
éshté e precizuar me kontrat€¢ atéheré nénkuptohet qé pérgjegjésia e tyre né
pérmbushjen e detyrimeve &shté solidare. Marrési i mbajtjes mund té jeté vetém
person fizik i cili ka nevojé pér mbajtje dhe kujdes. Marrés t€ mbajtjes zakonisht jané
persona té moshuar, invalid, t€ sémuré€ té cilét disponojné pasuri dhe kané€ nevojé€ pér
kujdes, dhe t€ cilét n€ kund€rshpérblim pér kujdesin e dhéné jané t&€ gatshém qé

pasuring t’ia tjetérsojné dhénésit t& mbajtjes.

NE rast se kontrata pér mbajtjen e pérjetshme lidhet n€ favor t€ personit té tretg,
at€heré beneficieri-shfrytézuesi i mbajtjes s€ pérjetshme mund té jet€ edhe personi me
aftési t€ kufizuar t€ veprimit. Nga ana tjetér mosha, aftésia punuese dhe vetité tjera t&
dhénésit t€ mbajtjes nuk ndikojné né vlefshmériné e kontrat€s pér mbajtjen e
pérjetshme, n€se marrési i mbajtjes para lidhjes s€ kontrat€s pér mbajtje t€ pérjetshme
ka gené i njoftuar pér to.
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Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme lidhet duke u bazuar né cilésité individuale
té paléve, prandaj nése dhénési 1 mbajtjes detyrimet e tija personale ia kalon personave
té treté, marrési 1 mbajtjes mundet t€ kérkojé prishje té kontraté€s pér mbajtje té
pérjetshme. Pajtimi 1 vullnetit t€ paléve €shté njé nga kushtet e pérgjithshme pér
lidhjen e kontratés. Nuk ka kontraté, n€ qoft€ se nuk arrihet pajtimi i vullnetit té paléve

kontraktuese mbi elementet esenciale t€ kontratés.

Né kontratén pér mbajtjen e pérjetshme elementet esenciale t€ saja jané:
mbajtja e pérjetshme dhe caktimi i pasurisé q€ do ti takoj dhénésit t&€ mbajtjes nga ana
e marrésit t€ mbajtjes. Gjaté lidhjes sé kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme palét
kontraktuese pérvec pér elementet esenciale t€ kontratés, pajtohen edhe rreth kushteve
té vecanta té cilat si t€ tillé e b&né g€ kjo kontraté t& cilé€sohet si njé ndér kontratat mé
té ndjeshme né té drejtén kontraktore. Mbajtja e pérjetshme &shté ¢éshtje pér t€ cilén
palét kontrakuese dakordohen gjaté lidhjes sé kontratés. Mbajtja e pérjetshme pérfshin
kujdesin e plot€, e shprehur lidhur me kujdesin shéndeté€sor, mbi ushqimin,
veshmbathjen, shérimin, kujdesi pér nevoja personale dhe kulturore. Kétu pérfshihet
edhe kujdesi rreth varrimit dhe ceremonive post mortore sipas traditave dhe dokeve té
marrésit t€ mbajtjes. Element thelbésor né kontratén pér mbajtjen e pérjetshme éshté
caktimi respektivisht precizimi né€ kontrat€ se cilat t€ drejta apo pasuri i barten
dhénésit t€ mbajtjes nga marrési 1 mbajtjes si kundérshpérblim pér mbajtjen e ofruar.
Objekte té kalimit t&€ pronésis€ mund t€ jené: sendet e luajtshme, sendet e paluajtshme,
té drejtat apo edhe sasia e caktuar e t€ hollave. Né sende t&€ paluajtshme pérfshihen
edhe sendet e luajtshme té cilat sipas destinimit i shérbejné sendeve té paluajtshme.
Nése kemi t€ béjmé me sendet e luajtshme gjaté pérpilimit t€ kontrat€s ato duhet né

ményré taksative té precizohen.
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2.4. Vértetimi i kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Procedura pér vértetimin e kontrat€s pér mbajtjen e pérjetshme b&het prané
Gjykatés kompetente ose Noterit. Gjykata aplikon Ligjin pér procedurén
jashtékontestimore gjaté vértetimit t& kontratés pér mbajtjen e pérjetshme.’? Efekti
juridik 1 kontrat€s arrihet n€ momentin e vértetimit t€ kontrat€s nga Gjykata ose
Noteri. N€ shumicén e shteteve gjaté vértetimit t€ kontratés palét kontraktuese jané té
detyruar g€ personalisht t€ jené prezent, q¢ nénkupton se kjo kontraté nuk mund té
lidhet nga personi i treté - me autorizim. Kjo tregon formalizmin e rrepté lidhur me
kété kontrate. Né shumicén e shteteve kompetent pér vértetimin e kontratés pér
mbajtjen t€ pérjetshme &éshté Gjykata Komunale e vendit ku é&shté parashtruar
propoizimi pér vértetimin e kontraté€s nga palét. Kjo realizohet né€ objektin (zyrén ) e
Gjykatés, mirépo né situata t&€ caktuara vértetimi i kontratés béhet edhe jashté Gjykatés

nése plotésohen kushtet ligjore pér t&.*

Procedura e vértetimit t€ kontratés pér mbajtjen e pérjetshme fillon me:
vértetimin e identitetit t€ paléve nga ana e gjykatésit, kur pala €shté analfabet, i
verbér, shurdhmemec apo nuk e njeh gjuhén zyrtare q€ pérdoret né gjykaté, vértetimi i
kontratés béhet n€ prani t€¢ dy déshmitaréve apo né prani té pérkthyesit gjuhésoré,
Gjykata konstaton vullnetin dhe d€shirén serioze t€ paléve pér lidhjen e kontratés.
Gjyqtari &shté 1 obliguar t€ lexoj kontratén me zé&, t€ ua térheq vérejtjen paléve lidhur
me pasojat juridike qé dalin me rastin e lidhjes s€ késaj kontrate, nj€kohésisht marrésit
t& mbajtjes 1 térhiqet vérejtja q€¢ me kété kontraté nuk guxon té€ preket pjesa e
domosdoshme e trashégimtaréve. Kontrata béhet e plotéfugishme me vulosjen dhe me
nénshkrimin nga ana e gjykatésit i cili ua dorézon kontratén e vértetuar paléve

kontraktues.

Doktrina juridike si dhe praktika gjygésore njeh t& ashtuquajturén
“konvalidim” apo fuqizim t€ kontratés, né rastet kur kemi t€ meta té€ vogla formale né

lidhjen e kontratés. Me sjelljen e Ligjit mbi marrédhéniet e detyrimeve t€ Magedonisé

32 Neni 264-268, Ligji pér procedure jashtkontestimore (jashté fugie), “ Gazeta zyrrtare e R.M 19/1979”
33 Antic 0., Balinovac Z., “Komentar Zakona o naslegjivanju”, Beograd, 1996, fq.519.
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dhe Ligjit mbi Noteriné né Maqedoni®* pérpilimi i kontratés pér mbajtjen e pérjetshme
béhet né formé té aktit noterial. T¢ gjitha kompetencat dhe detyrimet lidhur me formén
dhe vlefshmériné i mban Noteri. Gjaté lidhjes s€ kontratés pér mbajtjen e pérjetshme
nuk mund t€ jené déshmitar personat, t&€ cilét nuk mund t€ jené déshmitar as gjaté
pérpilimit t& testamentit.*® Fakti q& gjykatési gjaté vértetimit t& kontratés shprehimisht
nuk ua ka lexuar kontratén paléve, nuk e béné kété kontraté t€ pavlefshme, nése pala
né térsi ka gqené 1 njoftuar me dispozitat e kontratés, si dhe gjykatési i ka njoftuar palét

pér pérmbajtjen e kontratés dhe natyrén juridik t& saj.*®

** Ligji mbi Noterin, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 72/2016”
3 Agjykimi i Gjykatés Supreme t& Maqedonisé, Rev.nr.611/85
3% Aktgjykimi i Gjykatés Supreme t& Kroacisé, Rev.nr.2772/87
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2.5. Efektet juridike té kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Kontrata pér mbajtje t&€ pérjetshme ka mbijetuar njé periudhé relativisht té gjaté
kohore né t& drejtén trashégimore dhe ne praktik. Edhe pérskaj vérejtjeve t€ shumta
dhe kritikave té shumta q¢€ arrijn€ deri te kushtetueshmérija e saj, kontrata pér mbajtjen
e perjetshme éshté njé dukuri e shpeshté né t€ drejt€n pozitive bashkohore. Kritikat
kryesore kané t€ b&jné me mundésité qé kjo kontraté i jep pér keqpérdorime té
ndryshme né realizimin e t€ drejtés s€ trashégimisé né mes familjaréve mé t€ ngushté,
pasardhésve dhe t& paréve, si dhe né mes t& bashkshortéve.>” Kontratat pér mbajtje t&
pérjetshme t€ lidhura né mes t€ bashkshortéve paragesin interes t& vecanté, pérveg

tjerash edhe pér shkak té dilemave té praktikés gjyqésore pér lejueshmériné e tyre.

Sipas t€ dhénave nga praktika gjyqésore kryesisht kéto kontrata lidhen qé
marrési 1 mbajtjes t€ sigurojé mbajtje t€ pérjetshme nga personi i caktuar-dhénés i
mbajtjes. Sipas lidhjeve familjare t€ paléve né kéto kontrata, si dhénés t&€ mbajtjes mé
s€ tep€rmi jan€ njeréz t€ cilét jan€ trashégimtaré ligjoré t€ marrésit t&€ mbajtjes sé
pérjetshme. Edhe pse jané mé t€ pérfagésuara kontratat t€ lidhura né€ mes prindérve
dhe fémijéve, nuk €shté i vogél numri i kontratave pér mbajtje t€ pérjetshme qé jané
lidhur né mes t& bashkshortéve.*® Sipas mendimit te Jelena Vidiq “kontrata pér mbajtje
té perjetshme qé lidhet né mes paléve ndérmjet t€ ciléve egziston obligim ligjoré pér
mbajtje nuk mund té sulmohet me shumé argumente, pasi q¢ me lidhjen e kontratés
pér mbajtje t€ pérjetshme dhénési i mbajtjes obligohet pér pérmbarimin e disa té
drejtave dhe obligimeve pérveg atyre qé€ ligji i parasheh, késhtu q€¢ mund té thuhet se

me kété né masé t& madhe kontribohet né forcimin e familjes™”

né praktikén
gjyqésore paraqiten kontrata pér mbajtjen e pérjetshme ku jo vet€m g€ palé jané
bashkshortét, por né t€ njejtén kontraté njéra palé paraqitet si marrés i mbajtjes kur

déshiron pjesén e veganté t€ pasurisé ose pjesé t& pérbashkét bashkshortore t€ ngelét

7 Trpenovska L. & Mickovi¢ D. & Ristov A., “Nasledouvanjeto vo Republika Makedonija®, Shkup:

Blesok, viti 2010, fq. 127

* Trpenovska L. & Mickovi¢ D. & Ristov A., “Nasledouvanjeto vo Republika Makedonija®, Shkup:

Blesok, viti 2010, fq. 128.

¥ Vidi¢ J, "Ugovor o dozhivotnom izdrzhavanju u sudskoj praksi" , Beograd, Pravni zhivot, nr. 10/2003,

fq. 182.
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né proné t& bashkshortit tjetér, i cili paraqitet si dhénés 1 mbajtjes nése e mbijeton dhe

e kundérta.

Kontrata pér mbajtje t& pérjetshe paraget vepér juridike dyanéshe. Edhe pse me
kontratén pér mbajtje t€ pérjetshme jané t&€ parapara t€ drejta dhe obligime né mes té
paléve kontraktuese, sasia e tyre nuk €shté e barabarté. Duke marré parasysh faktin se
me kontratén pér mbajtje t&€ pérjetshme nuk mundet q€ paraprakisht t& definohet
pérmbajtja e obligimeve ai bén pjesé né grupin e kontratave aleatore. Eshté e qarté se
reziku né t€ cilin hyné marrési i mbajtjes thuajse nuk egziston pasi qé transferimi i
pasurisé sé tij aktuelizohet pas vdekjes sé tij. Dhénési i mbajtjes nga ana tjetér vertet i
din vlerén e pasurisé q€ duhet ti transferohet, por nuk e din kohézgjatjen e obligimit té
tij pér dhénie t€ mbajtjes. Sasia dhe vlera e té gjithé asaj q€ ai duhet ta pérmbushé,
varet nga jetégjatésia e personit té cilin ai €shté i obliguar qé ta mbajé, a n€ lidhje me
até edhe nga shérbimet qé¢ do duhet té ja ofrojé. Ato mund té€ jené€ nga kujdes i
zakonshém pér nevojat jet€sore, deri te kujdesi ndaj s€émundjeve q€ kérkojné edhe
vendosje né institucione té vecanta shéndetésore. Kétu kemi té€ béjm me obligime té
cilat nuk mundet t€ definohen saktésisht para kohe, pasi q¢ varen nga rrethana té

paparashikueshme.

Efekti juridiko-trashégimor qé €shté pasoj€ e lidhjes s€ kontratés pér mbajtje té
pérjetshme vérehet n€ faktin se pasuria ose pjesé e pasurisé, qé éshté 1éndé e kontratés,
nuk hyn n€ masa trashégimore. Prej kétu leht€ mund t€ konstatojmé se trashégimtarét
e marrésit t&€ mbajtjes mund té jené t€ démtuar né t&€ drejtén e tyre trashégimore. Né
kété ményré kontrata pér mbajtje t&€ pérjetshme me kalimin e kohés e ka fituar edhe
karakterin e pérzier, padyshim me elemente t& njé vepre juridike bamirésie. Duke
vendosur g€ pasurin€ e vet t€ ja transferoj vetém njérit nga trashégimtarét, i cili si
kundershpérblim do ta mbajé deri né fundé t€ jet€s, marrési 1 mbajtjes lidhén kontraté
e cila kontraté nga karakteristikat e saja i ngjané¢ edhe kontratés pér dhuraté. M¢ sé&
miri shihen efektet e ké&saj kontrate né raport me pjesén e patjetérsueshme té
trashégimis€. Né praktiké kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme lidhet n€ mes njérit nga
prindérit dhe njérit f€mij€, a né rolin e dhénésit t€ mbajtjes paraqgitet njéri f€mijé,

ndonjéheré veté, a ndonjéheré edhe me bashkshortin, ndérsa nga ana tjetér né rolin e
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pranuesit t€ mbajtjes paraqitet baba ose néna, a ndonjéheré t€ dy si bashkékontraktues.
Me kontratén pér mbajtje t€ perjetshme, gjithashtu, pérfshihet edhe bashkésia e jetesés
né mes paléve kontraktues. Hapésir€ pér keqpérdorim krijohet edhe né situaté kur
kontrata pér mbajtje t&€ pérjetshme lidhet né mes bashkshortéve nga kurorézimi i dyté.
Bashkshorti nga kurori i dyté si dhénés i1 mbajtjes mundet ti rrezikoj t& drejtat
trashégimore t& fémijéve t€ bashkshortit i cili paraqitet si marrés 1 mbajtjes nga kuroret
e méparshme. Prej kétu del se personat t& cilat sipas ligjit mundet té lidhin kontraté né
mes veti pér mbajtje t& pérjetshme, jané t& obliguar qé t&€ mbahen né mes veti. Kétu

€shté pér tu nénvizuar edhe praktika gjyqésore g€ €shté zhvilluar né€ vitet e kaluara.

Nése kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme €shté lidhur né afat t€ shkurté kohor
para vdekjes s€ marrésit t€ mbajtjes, ajo kontraté do té llogaritet si kontrat€ pér
dhuraté, qé€ don t€ thoté se kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme né kété rast transferohet
né kontraté pér dhuraté. D.m.th “konstatim se kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme nuk
prodhon efekt juridik pér shkak se deri te vdekja e marrésit t€ mbajtjes nuk ka filluar té
realizohet, mund té kérkojé ¢do person gé ka interes juridik qé t€ konstatohet se
kontrata nuk prodhon efekt juridik. Kur parashtrohet keshtu kérkese, Gjykata e
analizon gellimin e pérbashkét, dhe nése konstaton se vullneti i marrésit t€ mbajtjes ka
gené qé e gjithé pasuiria ose njé pjes€ e pasurisé e pérfshiré me kontratén pér mbajtje
té pérjetshme t€ ja lej€ si dhurat€ dhénésit t€ mbajtjes, me aktgjykim do konstatoj€ se
kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme si e tillé do t€ prodhojé efekt juridik si kontraté pér
dhuraté”.** Tashégimia né essence konkuron dhe ka pérparsi, edhe ajo paraget
sukcesion singular deri te e cila arrihet n€ bazé t& kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme.
Vlera e trashégimisé s€ tij €sht€ ma e vogél se sa do kishte gené sikur mos e kishte
két€ ményré t€ fitimit t€ trashégimis€ né bazé t€ kontrat€s pér mbajtje t& perjetshme.
Nése kjo kontraté &shté e plotfuqishme, trashégimtari nuk mundet népérmes tij té
ndérmarré azgjé duke u thirrur n€ t€ drejtén e tij pér pjesé t& domosdoshme, pasi qé
pérfitimi n€ bazeé té kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme nuk €shté dhuraté por pérfitim
me pagesé, nuk merret parasyshé qé t€ béhet pérllogaritje e vlerés s¢ trashégimisé qé

eventualisht t€ kérkohet kthim pér shkak t€ cénueshmérisé sé pjes€s sé

4 Agjykimi i Gjykatés Supreme t& Maqedonis, Rev.nr. 22.12.1980, e cituar nga: Trpenovska L. &
Mickovi¢ D. & Ristov A., “Nasledouvanjeto vo Evropa®, Shkup, viti 2011, fq. 393.
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patjetérsueshme. Né t€ shumtén e rastéve kontrata pér mbajtje té pérjetshme éshté e
pavlevfshme pér shkak té disa arsyeve. Ndodhé g€, persona t& caktuar pér shkak té
disa arsyeve t€ duan qé t€ anashkalojné rregullat e trashégimis€ s€ patjetersueshme
duke simuluar lidhje t€ kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme me personat té cilét né fakt
japin dhuraté. N& kéto raste béhet fjalé pér kontraté pér mbajtje t€ pérjetshme fiktive.
Pér shkak té disa mashtrimeve kontrata pér mbajtje té pérjetshme nuk do té jeté e
vlefshme né situate kur njé person e lidh kontratén edhe pse e din se pala tjetér nuk do
té jetojé gjaté, a né momentin e lidhjes s€ kontratés nuk &shté i vetédijshém pér kété,
késhtu “dhénési 1 mbajtjes” e shfrytézon hutin€ e tij me q€llim ta drejtoj t& lidhé
kontraté t& kétillé. Nése vértetohet mashtrimi n€ proceduré gjyqésore kjo kontraté do

té shpallet e pavlefshme.
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KAPITULLI III: PUSHIMI I KONTRATES PER MBAJTJE TE
PERJETSHME

3.1. Shkaqget pér pushimin e kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Shkaget g€ kushtézojné pushimin e kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme para se
gjithash jané shkaqe t& pérgjithshme, té cilat sjellin deri tek pavlefshméria edhe t&é
kontratave t€ tjera. Né baz€ té s€ drejt€s pozitive moderne né€ bot€ po edhe né
Magedoni, kontratat mund t€ kené pavlefshméri apsolute dhe pavlefshméri relative.
Pavlefshméria apsolute e kontrat€és mund t€ ket€ nése: landa e kontratés éshté e
pamundéshme, e palejueshme, e padefinueshme.*' Gijithashtu deri te pushimi i
kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme mund t€ vijé edhe nése: pér shkak té
mosmarréveshjes pér natyrén e kontrat€s ose pér 1€ndén e obligimit; nése kontrata
éshté né€ kundérshtim me normat pozitive t& s€ drejtés detyrimore, rendin publik ose
traditat e mira ose pérmban ashtu kushti shtyrés. Né rast t&€ shpalljes s€¢ kontratés té
pavlefshme, marrési i mbajtjes &shté i detyruar t€ ja kthejé dhénésit té gjitha qé i1 ka
pranuar nga ai, a nése kjo &sht€ e pamundur, kthimi béhet né€ formé t&
kundé&rshpérblimit me t€ holla, sipas ¢gmimeve né kohén e pagesés ose né kohén e
sjelljes sé vendimit gjyqésor. Nése dhénési i mbajtjes ka gené i1 pavetédij€shém pér
vlefshmériné e kontrat€s, Gjykata mund ta refuzojé né térési ose pjesérisht kérkesén e
tij pér démshpérblim. Pala kontraktuese, e cila éshté fajtore pér lidhjen e kontratés sé
pavlefshme, i pérgjigjet palés tjetér kontraktuese pér démin qé e p€son nga prishja e
kontratés, nése ky nuk e ka ditur ose sipas rrethanave nuk ka mundur ta dije egzistimin

e arsyeve pér prishje.

* Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr. 4/2002.; nr.
5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M, V.nr. 121/2001
i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M, V. nr.
67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”
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3.2. Pavlefshméri absolute dhe relative

Pérve¢ arsyeve t€ lartpérmendura, egzistojné edhe arsye specifike pér
pavlefshméri apsolute té€ cilat jané karakteristike pér kontratén pér mbajtje té
pérjetshme. Pasi qé kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme lidhet kryesisht pér shkak té
vetive personale té€ paléve, kontrata do té jeté e pavlefshme nése dhénési i mbajtjes
person fizik apo juridik i cili n€ kuadér t€ veprimtaris s€ tij kujdeset pér marrésin e
mbajtjes (personel mjekésor, spital, agjensione t€ ndryshme etj.), ndérsa pér kété mé sé
pari nuk €shté marré pélqim nga organi i kujdestarisé. Forma e kontratés €shté kusht
bazé pér plotfugishmériné e saj, edhe si e tillé éshté e parapame qé t€ mos keté
kegpérdorime eventuale dhe pér mbrojtje t€ paléve, si dhe personave t€ treté. Pasi qé
forma éshté e paraparé me ligj, manggsité formale té kontratés paragesin bazé ligjore
pér anulim té kontratés. Pér anulimin pér shkak té formés Gjykata mban llogari sipas
detyrés zyrtare, a n€ t€ mund té thiret ¢do person i interesuar, pa marré€ parasysh afatin
kohor. Nése motivet e palejuara kané ndikuar bindshém né€ vendimin e njerit nga palét
pér t€ lidhur kontratén edhe nése pala tjetér e ka ditur até ose ka mundur ta dije,
kontrata €shté e pavlefshme.42 Nése kontrata €shté e lidhur me gellimin e vetém qé té
pérjashtohen trashégimtarét e tjeré, a t€ favorizohet vet€ém njéri, atéher ajo kontraté
nuk ka motive morale. Kjo mund té konstatohet nése, kontratén pé€r mbajtje té
pérjetshme e lidhin marrési i mbajtjes i cili nuk ka nevojé pér mbajtje, dhe dhénési i
mbajtjes 1 cili mbajtjen as q€ mundet ta sigurone. N& rast t€ kétillé, kontrata pér
mbajtje t€ pérjetshme nuk prodhon efekt juridik dhe trashégimtarét ligjoré mund té

kérkojné & shpallet e pavlefshme.*’

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme mund té jeté relativisht e pavlefshme pér
shkak té dy arsyeve: Gjykata mundet ta shpallé t&€ pavlefshme, nése pér shkak té
s€émundjes ose moshés s€ marrésit t&€ mbajtjes 1 njejti nuk ka paraqitur asnjé pasiguri
pér dhénésin e mbajtjes, béhet fjalé pér rast kur mungon aleatoriteti si karakteristiké

baz€ e késaj pune juridike. Kjo normé ligjore &sht€ vendosur me qéllim té

* Neni 107, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr.
4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Maqgedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”
* Vendim I gjykatés sé apelit né Kragujevac, G2.1181/2011 t& datés 26.05.2011.
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sankcionimit t€ marrésit t€ mbajtjes atéher kur vdekja e shpejt€ ka qené e
parashikueshme dhe motivi pér té cilin dhénési 1 mbajtjes e ka lidhur kontratén né fjalé
ka gené fitimi i pasuris€ pa dhéné mbajtje. Aleatoriteti duhet t& egzistojé vetém né
anén e atij edhe ai duhet t€ jeté i vetédijéshém né kohén e lidhjes s€ kontratés se
obligimi 1 tijé do t€ zgjasé shumé shkurté, a me at€ ai do té fitoj pasuri t€ madhe.
Veprimi 1 dhénésit, n€ até rasté €shté 1 papérgjegjshém dhe né€ kundérshtim me traditat
e mira dhe gellimin pér té cilin ligjvénési e ka paraparé két€é mundési ligjore. Merren
para sysh té gjitha rrethanat, edhe rrethanat subjektive (vetédija e dhénésit t€ mbajtjes
dhe motivet e tij) edhe rrethanat objektive ( dallimet ¢ médha né dhénie). Me fjalé té
tjera, kontrata €shté jokorrekte, ndérsa elementi i korrektésisé rrjedh nga rreziku i
barabarté, gjegjésisht pranimi paraprak se njéra palé do té fitojé shumé mé pak ose mé

shumé se ¢ka ka dhang.*

* Purdevié D., “Institucije naslednog prava”, Sluzbeni glasnik, Beograd viti 2012., fq.270.
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3.3. Pushimi i kontratés pér mbajtje té pérjetshme me marréveshje

Meényré e rregullt e pushimit t€ kontratés pér mbajtje té pérjetshme é&shté
realizimi i kontratés me vdekjen e marrésit t€ mbajtjes, ndarjes s€ pasurisé¢ sé
kontraktuar nga trashégimia e tij dhe tjet€rsim 1 pronésisé s€ njejt€ n€ pronarin e ri.
Megjithat€, kontrata e lidhur njéheré, mundet edhe t€ zgjidhet, me vullnetin e njérés
apo té té dyja paléve kontraktuese. Duke u nisur nga parimi i autonomies sé€ vullnetit t&
paléve kontraktuese, paraqitet edhe e drejta e tyre q€ kontratén e lidhur ta zgjidhin me
marrveshje, duke u udhéhequr nga intereset e tyre personale dhe nevojat e tyre
personale. Palét kontraktuese mundet ta zgjidhin kontratén para se t& fillojé t&
realizohet, ose kur nuk ka dhéné efekte juridike. Por nése kontratén e zgjidhin pasi qé
ka filluar té€ realizohet, ajo ka efekt retroaktiv, késhtu qé palét kontraktuese duhet té
bien dakord pér ményrén e kthimit, pér até qé kané pranuar. Egziston mendimi se né
rast t€ atillé né€ fakt lidhet kontraté¢ e re me t€ cilin palét térhigen nga kontrata
paraprake. Pasi q€ pér lidhje t€ kontrat€s pér mbajtje t€ pérjetshme &Eshté e paraparé
forma strikte, n€ teorin€ e s€ drejtés jané zhvilluar teori t&€ kundérta pér até se a mundet
ky lloj 1 kontratés té zgjidhet né ményré joformale, me marréveshje mbi t€ cilén nuk

éshté zhvilluar proceduré e njejté si gjat lidhjes.
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3.4. Pushimi i kontratés pér mbajtje té pérjetshme pér shkak té

raporteve té prishura ndérmjet paléve kontraktuese

Dinamika e jetés bashkohore dhe kompleksiviteti i marrdhénieve ndérnjerézore
mund t€ sjellin deri te ajo q€, marrédhéniet korrekte né€ bazé t€ sé€ cilave €shté lidhur
kontrata, pas njé periudhe kohore nuk u pérgjigjen déshirave dhe nevojave té paléve
kontraktuese, pa ndonjé ndikim t€ madh nga rrethana té cilat mund t€ cilésohen si

“ndryshim i rrethanave”.

Kontrata pér mbajtje té pérjetshme &shté kontrat€ me obligime afatgjate, qé
mund té zgjasin edhe me vite t€ téra. Pér até kohé, marrédhéniet e paléve kontraktuese
mund té cregullohen deri né at€ shkall€, sa té€ béhen té pagéndrueshme. N rast té
atillé, pala e pakénaqur ka té drejté t€ kérkojé zgjidhjen e kontratés pér mbajtje t&é
pérjetshme. Gjithsesi nuk éshté e domosdoshme g€ kontrata té jeté e padéshirueshme
pér té dyja palét, mjafton q€ njéra pale t€ jeté né pozité t€ padéshiruar. N&é ¢do rast
konkret duhet t€ konstatohet a &shté intenziteti i prishjes s€ marrédhénieve aq i madh,
sa g€ njéra palé mendon se nuk mund té realizohet gellimi final i kontratés dhe e bén t&
pamundur vazhdimin e pérmbushjes s¢ obligimeve. Atéheré do té€ kishte qené e
padrejté t€ vazhdohet t€ mbahet kontrata né fuqi, pasi q€ kontrata ka humbur ¢do

kuptim, dhe ndjehet nevoja pér mbrojtjen e interesave t€ paléve kontraktuese.

Nése ka egzistuar bashkési jetese, €shté e nevojshme g€ t€ plot€sohen
kumulativisht dy kushte: t€ egzistojé ¢regullim i marrdhénieve (arsye objektive) dhe
bashkéjetesa t€ jeté béré e pamundéshme (arsye subjektive). Manifestimi objektiv i
padurueshméris€ nénkupton marrédhéniet e kéqija q€ jané€ té€ dukshme dhe qé
pamundé€sojné qé kontrata té realizoj funksionin e vet, ndérsa manifestimi subjektiv i
padurueshmérisé nénkupton pérjetimin emocional t&€ mosdurueshmérisé né mes vete.
Padurueshméria mund t€ jet€ e shkaktuar nga njéra palé ose nga t€ dyja palét. Gjaté
késaj situate nuk éshté e domosdoshme g€ dhénési 1 mbajtjes t€ keté sjellje tejet

agresive ndaj marrésit t€ mbajtjes.
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Padurueshméria mund té shprehet edhe me dallime né karakter t&é paléve,
mosrespektim n€ mes veti, mospérmbushje adekuate t€ obligimeve. Egzistojné raste
kur njéra pal€ kontraktuese gjendet né té ashtuquajturén “falje nga hutia”, ashtu qé ai
nuk do ta kishte lidhur kontratén sikur ti kishte ditur disa shprehi té€ caktuara té palés

tjetér, té cilat mé voné kan sjellur deri né prishje t& marrdhénieve né mes tyre.*’

* Svorcan S., “Raskid ugovora o doZivotnom izdrZavanju, doktorska disertacija”, Beograd, fakulteti
Juridik né Beograd, viti 1987, fq. 329.
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3.5. Pushim i kontratés pér mbajtje té pérjetshme pér shkak té

ndryshimit té rrethanave

Te kontratat me obligim té pérjetshém, té cilat mund té zgjasin mé shumé vite,
si¢ €shté rasti me kontraté€n pér mbajtje t€ pérjetshme, rrethanat né té cilat &shté lidhur
kontrata mund t€ ndryshojné aq shumé, sa qé pérmbushja e kontratés t€ béhet shumé e
rénd€ pér njérén nga palét. Palét kontraktuese mund t€ vijné né€ situate q€ pérmbushja e
obligimeve g€ dalin nga kontrata t€ paraqet flijim shumé ma t€ madh se ajo cfar fiton
si kundérshpérblim, gjegjésisht pérmbushja e kontratés béhet e pamundur. N¢ raste t&
tilla, me kérkesé t€ palés s€ interesuar, Gjykata mundet g€ kontratén pér mbajtje té
pérjetshme ta prish ose marrédhéniet né mes paléve kontraktuese ti redefinojé prej
fillimi. N€ t€ drejtén krahasuese teorija e rrethanave té ndryshuara, gjegjésisht zbatimi
1 institutit rebus sic stanibus shumé rénd€ ka deportuar né ligje dhe jurisprodencé. Pér
shembull, Gjykatat frangeze né pérgjithési e refuzojné pranimin e kuptimit pér ndérrim
rrethanash si arsye pér shkak té sé cilés duhet modifikuar kontrata. Besohet se béhet
fjalé pér fuqi mbinatyrore qé e bén apsolutisht t& pamundur pérmbushjen e kontratés,
dhe duhet borxhliu t€ lirohet nga obligimet, ose borxhliu €sthé 1 detyruar ti pérmbush
obligimet e marra mbi vete me kontraté, edhe pse ato i paragesin rendé€si tejmase. Por
Gjykata nuk ka autorizim t€ b&j ridefinimin e kontratés n€ pajtueshméri me rrethanat e

reja.

Egzistojné propozime g€ me ané t& ligjit ose me autorizimin e Gjykatave té
parashihet mundésia g€ kontrata t€ mundet t€ ndryshohet ose prishet né€ rast se éshté
cregulluar balansi i dhénieve né kuadér t€ kontrat€s. Nga ana tjetér, potencohet se edhe
palét duhet t& jené t€ vetédijshém se po ndérrmarin rezik pér shkak t€ kohézgjatjes sé
kontratés, gjegjésisht se revizion i kontrat€és mund té sigurohet me shfrytézimin e té
ashtuquajturave klauzola indekse (clauses d'indexation).*® Pér dallim nga Gjykatat
frangeze, Gjykatat gjermane kané krijuar njé kuptim té uniformuar rreth pranimit té
rrethanave t€ ndryshuara. Sipas qgendrimit té€ Gjykatés suprem t€ Gjermanisé

(Reichsgericht), q€¢ t€ mundet pala té thirret né rrethana t€ ndryshuara, duhet

% Dzordze C., “Promenjene okolnosti u privrednom i gradanskom pravu (Clausula rebus sic stantibus),

Savremena administracija”, Beograd, viti 1972, fq. 20-21
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kumulativisht té ploté€sohen tre kushte: ndryshimi i rethanave duhet patjetér t& keté
shkaktuar dallime t€ dukshme né dhéniet e paléve; ndryshimin e rrethanave duhet té
mos kené mundur ta parashohin palét, dhe as g€ jané fajtoré pér ndryshimin e
rrethanave; pérmbushja e obligimeve duhet t€ jeté béré e pamundur pér borxhliun,
késhtu g€ mbajtja e kontratés né fuqi do kishte gené€ né€ kund€rshtime parimin “freu

und glauben”.*’

N¢ té drejtén zvicerane, kontrata pér mbajtjen e pérjetshme mund té prishet
edhe kur, nga arsye te qarta, vazhdimi i pérmbushjes sé obligimeve kontraktore €shté
béré i pamundur ose pér tepér i réndé. Me ligj 1 €sht€ dhéné autorizim gjykatés qé me
kerkesé t€ njérés pale ose ex officio, n€ vend té prishjes, mbajtjen ta transferoj né renté
té pérjetshme. Gjithsesi, €shté e paréndésishme se a jané arsyet e shfagjes sé

problemeve té natyrés subjektive ose objektive.**

NEg Itali €shté pranuar teorija e rrethanave t€ ndryshuara, pér kontrata obliguese
dypaléshe me dhenie té pérhershme ose té pérkohshme. Pala e interesuar mund té
kérkojé prishje té kontratés nése obligimi i saj &shté béré: pértepér 1 réndé€; si e tillé
éshté pér shkak t€ ndodhive té paparashikueshme dhe t€ jashtzakonshme. Pér prishje
nuk ka hapésiré nése ndryshimet e obligimeve né dhénie mund té kthehen né€ kuadér té
rizikut t€ rregullt kontraktor. Ajo ¢ka €sht€ mé e réndésishme, prishje pér shkak té
rrethanave t€ ndryshuara nuk mund té ndodhé tek kontratat aleatore, si¢ llogaritet mé

sé shumti edhe kontrata pér mbajtje t& pérjetshme.*

Ideja pér ndryshim t€ rrethanave né t€ drejtén angleze €shté zhvilluar dukshém
mé ngadalé se né té drejt€n kontinentale. Parimisht, Gjykatat angleze nuk e kan
pranuar kuptimin e klauzoles rebus sic stanibus si arsye e cila bindshém i rénon
marrédhéniet kontraktuese (frustration of the contract). E drejta angleze mé shumé
anon ka principi pacta sunt servanda, gjegj€sisht ngelen né géndrimin se kontrata

duhet zbatuar deri né fund ashtu si¢ €shté e lidhur. Prishja ésht€ e mundur nése

7 Petri¢ S., “Izmjena ili raskid ugovora zbog promijenjenih okolnosti prema novom Zakonu o obveznim
odnosima“, Rijeka, Zbornik Pravnog fakulteta Sveucilista, viti 2007., fq. 119-120

8 Suboti¢ K. N., “Ugovor o dozivotnom izdrzavanju”, Nau¢no delo, Beograd, viti 1968., fq. 139-140.

* Petri¢ S., “Izmjena ili raskid ugovora zbog promijenjenih okolnosti prema novom Zakonu o obveznim
odnosima®, Rijeka, Zbornik Pravnog fakulteta Sveucilista, viti 2007., fq. 118
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ndryshimi i rrethanave e prek themelin e kontratés, gé€llimin kryesor t€ cilin e kané

patur palét para sysh né momentin kur e kané€ lidhur kontratén.

N¢ sistemet juridike t€ vendeve t€ ish Jugoslllavisé €shté e paraparé mundésia
e prishjes sé kontratés pér shkak t& rrethanave té€ ndryshuara, por éshté patjetér t€ jené
paraqitur rrethana té cilat jané shumé mé ndryshe se rrethanat né té cilat &shté lidhur
kontrata.”® Nuk &shté e réndésishme edhe fajésia e paléve kontraktuese, as edhe fakti
se ndryshimi 1 rrethanave ka arrdhur pér shkak t€ arsyeve subjektive ose objektive, por
veteém g€ pa vullnetin e paléve kontraktuese ka ardhur deri te ndryshim i madh i
situatés tek kontraktuesi, 1€nda e kontratés ose rrethana tjera né pérgjithsi. Gjegjésisht,
éshté e nevojshme qé né momentin e lidhjes s€ kontrat€s palét mos mund ta kené
parashikuar paragqitjen e tyre, se né€ t€ kundértén do té llogaritet se kané llogaritur né
até. Veprimi i ndryshimit t€ rrethanave duhet té jeté i pérhershém ose intenziv, ashtu
gé ndjehet mundé€sia e p€rmbushjes sé drejté t€ kontratés. Pér két€ shkak edhe
pérgjegjésia e paléve kontraktuese €shté e kufizuar vet€m né€ démshpérblim t€ drejté.
Eshté e garté se ndryshimi i rrethanave mé sé shumti ndikon tek dhénési i mbajtjes, se
sa tek marrési i mbajtjes tek i cili pérmbushja e obligimeve ndodh ne afat kohor t&
shkurté dhe vetém nj€heré. Por, kur €shté paraparé me kontraté q¢ dhénési i mbajtjes
té kujdeset pér marrésin, rrethanat e ndryshuara rreth gjendjes shéndetsore nuk mund
té jeté arsye pér prishje ose rishqyrtim t€ kontraté€s, pasi q€ b&het fjalé pér rrethané té
cilén dhénési i mbajtjes ka mundur ta presé¢ ose ta parashikojé. N& ligj nuk &shté e
paraparé, mirpo duhet llogaritur se kontrata nuk do t€ prishet nése pala tjetér pranon qé
kontrata té rishqyrtohet dhe t€ adaptohen dhéniet né bazg té rrethanave té reja. Gjykata
mundet t€ drejt€n e marrésit ta transformoj né renté té pérjetshme, nese me kété
pajtohen t€ dyja palét, me cka bé&het novacioni i obligimeve kontraktuese (novatio
necessaria). Palét kontraktuese nuk mundet qé paraprakisht té€ térheqin doré nga e
drejta pér prishje té kontratés pér shkak té rrethanave té ndryshuara, por mundet té
térheqin doré nga mundésia qé té kérkojné prishje né€ rrethana t& caktuara, nése kjo nuk

€shté n€ kundérshtim me parimin e ndérgjegjshméris dhe korrektésis.

30 Petri¢ S., “Izmjena ili raskid ugovora zbog promijenjenih okolnosti prema novom Zakonu o obveznim
odnosima®, Rijeka, Zbornik Pravnog fakulteta Sveucilista, viti 2007., fq. 139
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3.6. Pushim i kontratés pér mbajtje té pérjetshme pér shkak té

mospérmbushjes

Nése obligimet e parapara né kontrat€ nuk respektohen njé periudhé té gjaté
kohore, kontrata e humb kuptimin e saj. Kur njéra pale kontraktuese nuk i pérmbush
obligimet e veta, pala tjetér mund té kérkojé pérmubshje té obligimeve duke i dhéné
afat shtes€ pér pérmbushje, nése edhe atéheré obligimet nuk pérmbushen, pala tjetér ka
té drejté t€ kérkojé prishje t€ kontrat€s pér mbajtje t&€ pérjetshme. N& vonesé ka raste
kur gjenden t€ dyja palét kontraktuese. Marrési i mbajtjes pér shembull mund t€ mos
lejoj parashénimin e té drejtave dhénésit t€ mbajtjes né librat publike (¢ka béhet pér
paralajmérimin e personave t& tret€ pér egzistimin e kontratés pér mbajtje té
pérjetshme) ose mos i mundésoj dhénésit t€ mbajtjes qé€ ti kryej obligimet e tij ditore.
Sidogoft mé shpesh ndodhé qé dhénési 1 mbajtjes mos 1 pérmbushé obligimet e tij.
Mospérmbushja mund té jeté e ploté, kur dhénési i mbajtjes plotésisht nuk i pérmbush
obligimet e kontraktuara, ose pjesérishme, kur nuk i pérmbush vetém njé pjesé té
obligimeve kontraktuese t€ dhénies. Obligimet e veta, pérve¢ asaj, dhénési duhet ti
pérmbush sipas ményrés s€ kontraktuar dhe n€ ményré shembullore, g€ t€ mundet té

llogaritet se nevojat e marrésit jané t& pérmbushura.

Mospérmbushja kualitative ose kunatitative e obligimeve né kundérshtim me
nenet e kontraté€s pér mbajtje t€ pérjetshme né€ periudhé mé té gjat€, €shté arsye pér té
kérkuar prishje t& kontratés.’’ Mospérmbusja kohé pas kohe, qé paraget pjesé
minimale, t€ parénd€sishme dhe qé nuk jan né funksion t€ kérkesave elementare té
marrésit, nuk éshté arsye pér ndérprerje t€ kontratés, pasi nuk e rrezikon gellimin
kryesor té€ kontratés pér mbajtje té€ pérjetshme. A béhet fjal€ pér shkelje t€ obligimeve
kontraktuese, q€ té jeté arsye e mjaftueshme pér prishje t€ kontratés, faktikisht éshté
¢éshtje pér t€ cilén sjell vlerésim Gjykata duke i marré parasyshé té gjitha rrethanat e
rastit konkret. Nuk egzistojn€ parametra gjeneral se cilat shkage jan€ me réndési mé té
madhe apo mé t€ vogel, gjithashtu nuk egzistojn as edhe shérbime pa té cilat
automatikish kontrata e humb arsyen e egzistimit. Duhet té vlersohen nenet

kontraktues, nevojat e marrésit, si dhe c¢ka llogaritet e zakonshme né€ vendin ku ai

! Panov S., Anti¢ O., “Porodi¢no pravo & Nasledno pravo*,Beograd, Projuris, viti 2008., fq. 177
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jeton. Pastaj nése konstatohet se ka pasur mospérmbushje t€ obligimeve, ai nuk €shté 1
detyruar qé té vazhdojé t€ marré mbajtje dhe mund té ngre padi pér prishje t€ kontratés
pér mbajtje té pérjetshme. Nése nuk béhet fjalé pér veprim qé €shté 1 réndEsisé vitale,
por mospérmbushja &shté¢ e perhershme, kjo mospérmbushje fiton karakter té
mospérmbushjes s€ réndésishme, pasi g€ hetohet qéllimi 1 mospérmbushjes sé ploté té
nevojave t& marrésit. N&é kété rast llogaritet se marrési nuk do ta kishte lidhur aspak
kontratén pér mbajtje t€ pérjetshme, sikur ta kishte ditur se do t€ mungonte njé veprim
1 caktuar, dhe Gjykata mospérmbushjen e pérhershme qé nuk &éshté e réndésisé vitale
do ta barazojé me pasojat e mospérmbushjes sé nevojave elementare t€ marrésit té

mbajtjes.

Marrési gjithsesi, mundet g€ mos kérkoj nga Gjykata prishje t€ kontratés por té
kérkoj q€ dhénési t€ detyrohet ta pérmbush kontratén dhe té paguajé démshpérblim.
Ky opcion mund t€ shfrytézohet edhe kur béhet fjal€é pér mospérmbushje té

kohépaskohé&shme t€ obligimeve kontraktuese.
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3.7. Pushim i kontratés pér mbajtje té pérjetshme né bazé té ligjit

Gjaté zbatimit t€ kontratés €shté e mundur qé t€ ndérroj jeté dhénési i mbajtjes.
Nésé pajtohet bashkshorti ose pasardhésit tjeré, obligimet kontraktuese kalojn tek
ata.”? Pra, t& drejtat dhe obligime e dhénésit t& mbajtjes jané relativisht t&
trashégueshme, pasi q€¢ mund ti marrin bashkshorti i tij dhe fémijet, edhe até€ duke
lidhur kontraté t€ re me marr€sin e mbajtjes. Qellimi &shté qé efektet juridike té
kontraté€s pér mbajtje t&€ pérjetshme t€ vazhdojné, pasi qé €shté né interest t& paléve
kontraktuese, té cilét né¢ té shumtén e rasteve vazhdojn t€ bashkjetojné. Nése ata nuk
pranojn két€ gjé, kontrata pushon ex lege, ndérsa trashégimtarét ligjor nuk kané té
drejté t€ kérkojné até q€ paraprakisht né bazé té kontratés ésht€ dhéné ose pérmbushur.
Migjthaté, nése ata nuk pranojn vazhdimin e marrdhénieve kontraktore pér shkak se
nuk kan€ mundési t€ kujdesen pér palén tjetér kontraktuese, kané t&€ drejté t&€ kérkojné
shpérblim pér mbajtjen e ofruar paraprakisht. Gjykata do ta caktoj vlerén e shpérblimit
sipas vlerésimit t& lire, duke i marré€ parasysh t€ gjitha rrethanat e rastit, a veganérisht
duke vlerésuar gjendjen pasurore t& marrésit dhe té atyre qé kan qené té autorizuar pér
vazhdimin e kontratés. N& situaté kur pasardhés t& dhénésit t€ mbajtjes ka mé tepér
trashégimtar té rendit t€ pare, mund t€ ndodhé g€ ndonjéri t€ déshirojé ta vazhdojé
kontratén ndérsa ndonjéri pér shkak té arsyeve t€ kuptueshme ose té€ pakuptueshme té
mos déshiroj ta vazhdoj marrdhénien kontraktore. N& kéto raste né munges té
rregullimit t€ ploté ligjoré €shté pérvetésuar gendrimi se mbajtja mund t€ vazhdohet
me trashégimtarét t€ cilét déshirojn dhe munden ti pérmbushin obligimet e
kontraktuara paraprakisht, ndérsa t€ tjeréve Gjykata do tu caktoje shpérblim adekuat

pér mbajtjen e dhéné nga paraardhési i tyre.

> Neni 1035, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr.
4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”
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KAPITULLI IV: ASPEKTET KRAHASUESE

4.1. Kontrata pér mbajtje té pérjetshme né Republikén e

Kosovés

Né Republikén e Kosovés si shtet mé i ri né Evropé dhe né Ballkan kontrata
pér mbajtjen e pérjetshme shfaget si puné juridike me t€ cilén rregullohen
marrédhéniet juridiko-civile nga e drejta e detyrimeve me elemente plotésuese nga e
drejta trashé€gimore. Sipas t€ drejt€s pozitive né Republikén e Kosovés, kontrata pér
mbajtjen e pérjetshme €shté kontraté né té cilén njéra pal€ kontraktuese obligohet té
mbajé dhe t€ kujdeset pér palén tjetér deri né fund t€ jetés, ndérsa kontraktuesi tjetér
€sht€ 1 obliguar g€ njé pjesé té pasuris€ apo téré pasuriné té ja kaloj kontraktuesit té
paré. Pra, kjo kontrat€ &shté kontrat€ e dyanshme detyruese, ku né mes paléve

kontraktuese lindin té drejta dhe obligime t€ ndérsjella.

Né Republikén e Kosovés kjo c¢é€shtje ka gené e rregulluar kryesishté pérmes
institutit t€ s€ drejtés trashégimore, duke mos anashkaluar as rregullat e pérgjithshme
té cilat dalin nga e drejta detyrimore edhe pse né vecanti ne asnjé dispozité nuk
rregullohen raportet kontraktuese té cilat dalin me rastin e lidhjes s€ kontrat€s pér
mbajtjen e pérjetshme. NE& Kosové ashtu si edhe ne shtetet tjera q€¢ dolén nga ish
Jugosllavisa, pas pérfundimit t€ Luftés sé dyt€ Botérore dhe vendosjes s€ sistemit
komunist, pronat private u tjetérsuan dhe kaluan né proné shogérore nén administrimin
e shtetit. Prandaj, rregullimi i marrédhénieve kontraktuese né kuadér té€ késaj fushe ka

gené 1 pamundur t€ realizohet.

Ligji mbi trashégiminé i vitit 1955, pér heré paré béné rregullimin e raporteve
né€ mes t€ individéve lidhur me kalimin e pronésisé nga marrési i mbajtjes né dhénésin
e mbajtjes, pérmes institutit e cila né€ t&€ drejtén ish Jugosllave &shté quajtur ’kontrata
mbi jetén, punén dhe pasuriné e pérbashkét” apo “kontrata mbi trashégimin”.”® N&
Kosové, né vitin 1974 fillon zbatimi 1 Ligjit t€ ri mbi trashégimin. Né kreun e katért té

kétij ligji, nga neni 105 — 110, 1 dedikohet Kontrat€s mbi ushqimin e pérjetshém. N&

33 Blagojevi¢ B., “Nasledno pravo FNRJ s osvrtom na prava drugih drzhava”, Beograd, viti 1958, fq. 11
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kéto dispozita ligijdhénési béné rregullimin e raporteve kontaktuese né mes dhénésit té

ushqimit dhe marrésit t€ ushqimit.

N¢é Republikén e Kosovés si shtet i pavarur kontrata pér mbajtjen e pérjetshme
rregullohet né kuadér t& Ligjit pér marrédhéniet e detyrimeve.” Ligjévénési né Kosové
e ka definuar kontratén pér mbajtje t&€ pérjetshme si: “Kontratat me t€ cilat arrihet
marréveshja pér premtimin e trashégimit t€ njé bashkimi t€ pérjetshém apo njé
bashkim 1 pasurisé ose njé palé kontraktuese pajtohet g€ t€ kujdeset dhe t€ mbrojé
palén tjetér, t€ punoj pronén e tij apo sajé t€ kryejé t€ gjitha ceremonité e funeralit pas
vdekjes s€ tij apo saj, apo ¢do gjé tjetér pér t€ njé€jtin q€llim duhet t€ konsiderohen
kontrata pér mbajtjen e pérjetshme.”> N& nenin 560 t& kétij ligji éshté paraparé se Me
ané té kontratés pér mbajtjen e pérjetshme, njé palé kontraktuese (dhénési i mbajtjes)
merr pérsipér t€ ndihmojé palén tjetér kontraktuese apo ndonjé person tjetér (marrésin
e mbajtjes ) dhe pala tjetér kontraktuese deklaron se ai apo ajo do ti dorézojé t& parit
(dhénésit t&€ mbajtjes) t€ gjithé pasuriné apo njé pjes€ t€ pasuris€ s€ tij apo sajé, e
pérbéré nga pasuria e pérgjithshme dhe pasuria e luajtshme e dedikuar pér ta pérdorur
dhe gé€zuar pasuriné e pérgjithshme, me ¢’rast dorézimi i till€ shtyhet deri né kohén e
vdekjes s€ dorézuesit. Gjithashtu n€ kuadér t€ t€ njejtit nen €shté paraparé qé kontrata
pér mbajtjen e pérjetshme gjithashtu mund t& pérfshijé edhe pasuri tjetér t€ luajtshme

té marrésit t&€ mbajtjes, por e cila €shté e domosdoshme t€ theksohet né kontraté.

Edhe né t€ drejtén kosovare kontrata mbi mbajtjen e pérjetshme é&shté e
paraparé si kontraté e rrepté formale e cila si e tillé rregullon marrédhéniet juridiko-
civile né mes t€ marrésit t&€ mbajtjes dhe dhénésit t&€ mbajtjes. Forma me shkrim e
késaj kontrate &éshté njé ndér kushtet esenciale pér plotéfuqishmérin e saj. Sipas Ligji
pér detyrime té Kosovés forma e kontratés rregullohet me nenin 561 ku thuhet: ”
Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme duhet t€ béhet ne formé té aktit noterial”. Forma e
kontratés &shté kusht esenciale n€ plotéfuqishmérin e kontratés, si dhe pér shpalljen e

késaj kontrate t€ pavlefshme. Para hyrjes né fuqi t€ Ligjit pér Noterin, forma e

> Ligji pér marrédhéniet e detyrimeve, “Gazeta zyrtare e Republikés sé Kosovés nr. Nr. 16/19”, Prishting,
Qershor viti 2012

> Neni 560, Ligji pér marrédhéniet e detyrimeve, “Gazeta zyrtare ¢ Republikés sé Kosovés nr. Nr. 16/19”,
Prishtin€, Qershor viti 2012,
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kontratés pérbéhej nga dy elemente: forma me shkrim e pérpilimit té kontratés, dhe

vértetimi 1 kontratés para gjykatés kompetente.

N¢ legjislacioni kosovar, gjegj€sisht né nenin 563 t€ Ligjit pér marrédhéniet e
detyrimeve €shté paraparé se dhénési i mbajtjes nuk éshté pérgjegjése pér borxhet e
lidhura me t€, por né kontrat€¢ mund t€ pércaktohet q€¢ dhénési i mbajtjes do t€ jeté

pérgjegjése pér borxhet ekzistuese t€ marrésit t€ mbajtjes ndaj kreditoréve té caktuar.

Edhe né Kosové ashtu si edhe né€ vendet e tjera kontrata pér mbajtje té
pérjetshme, shum shpesh €shté 1énd e kontesteve, gjegjé€sisht€ ndodhé g€ shum shpesh
té€ ngriten padi pér prishje ose anulim té€ kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme. N¢é ligjin
pér marrédhéniet e detyrimeve €shté paraparé né nenet 564- 566 ményra e anulimit ose
prishjes s€ kontratés pér mbajtje té€ pérjetshme. Késhtu, neni 564 t&€ Ligjit pér
marrédhéniet e detyrimeve té Kosovés parashihet g&€:1. Palét kontraktuese kané
mundési g€ kontratén pér mbajtjen e pérjetshme ta zgjidhin me marréveshje, madje
edhe pasi t€ kené filluar me pérmbushjen e saj; 2. Nése sipas kontraté€s pér mbajtjen e
pérjetshme, palét kontraktuese jetojné sé bashku dhe marrédhénia e tyre pérkeqésohet
deri n€ até mas€ saqé jeta e pérbashkét béhet e patolerueshme, secila palé mund té
kérkojé q€ Gjykata ta anulojé kontratén; 3. Secila palé mund t€ kérkojé prishjen e

kontratés nése pala tjetér nuk pérmbushé detyrimet e saj.

Né nenin 565 t€ pot € njejtit ligj €shté paraparé mundésia e prishjes sé
kontraté€s pér shkak t€ ndryshimit t€ rrethanava ku theksohet se nése pas lidhjes sé
kontratés, rrethanat ndryshojné deri n€ até masé sa p&rmbushja e kontratés b&het
shumé mé e véshtiré, at€éheré Gjykata , me kérkesén e ndonjérés prej paléve, duke i
marré parasysh té gjitha rrethanat, mund t€ ndryshojé marrédhéniet e tyre né kontraté
ose ta anulojé at€. Po né t&€ njejtin nené parashihet q¢ Gjykata ka té drejté qé kété
kontraté ta shéndérrojé né kontraté pér renté jetésore nése kjo gjé éshté né€ interes té té

dyja paléve.

Pushimi né€ bazé t€ ligjit €shté parapar€ ne kuadér t€ nenit 566 té ligjit pér
marrédhéniet e detyrimeve né Kosové ku thuhet: Nése dhénési i mbajtjes vdes,

detyrimet nga kjo marrédhénie transferohen tek bashkéshortja e tij apo bashkéshorti i

50



saj dhe tek pasardhésit, fémijét e adoptuar dhe pasardhésit e fémijéve t€ adoptuar, nése
ata japin pé€lgqimin pér njé gj€ té till€. Né kuptim t€ paragrafit paraprak, nése té nj&jtit
nuk e japin pélqimin pér vazhdimin e kontratés pér mbajtjen e pérjetshme, kontrata
anulohet dhe ata nuk kané t€ drejté t€ kérkojn€ kompensim pér mbajtjen e méparshme.
Nése bashkéshorti apo bashkéshortja, pasardhésit, fémijét e adoptuar apo pasardhésit e
fémijéve t&é adoptuar nuk kan€ mundési té pérmbushin detyrimet kontraktore ata kané
té drejté t€ kérkojné shpérblim nga marrési i mbajtjes. Gjykata pércakton shpérblimin
e tillé né bazé té diskrecionit t€ saj, duke marr€ parasysh gjendjen financiare té palés sé&
mbajtur si dhe gjendjen financiare t€ atyre q€ jané€ té thirrur qé ta vazhdojné kontratén

pér mbajtjen e pérjetshme.
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4.2. Kontrata pér mbajtje té pérjetshme né Republikén e Shqipéris

Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme si institut i vecanté i sé drejtés civile né
shumé legjislacione t€ vendeve t€ ndryshme merr vend t€ rénd€sishém. Késhtu, né
legjislacionin e Shqipéris€ kjo ¢éshtje e rregulluar né kuadér t€ Kodit civil, si kontraté
mbi rentén jet€sore. Sipas kodit né fuqi, renta jet€sore mund té€ krijohet kundrejt
shpérblimit (me titull barré€sor) népérmjet tjetérsimit té njé pasurie té luajtshme ose t&é
paluajtshme ose t€ njé shume parash. Shumé Kode civile t€ shteteve t€ ndryshme kété
¢eshtje nuk e trajtojné n€ ményré t€ veganté. Késhtu, Kodi civil francez nuk njeh
Kontratén pér mbajtjen e pérjetshme, edhe pse kjo ¢éshtje éshté e rregulluar né formé

té rentés s€ pérjetshme, si formé e posagme e kontratés s¢ detyrimeve.

Kontrata e rent€s jetore ka origjin€ t€ hershme qé nga e drejta romake
por zhvillimin mé t€ madh e mori né mesjete ku renta jetésore konsistonte né
shitblerjen e njésendi t€ luajtshém a t& paluajtshém ose t€ kalimit t€ njé shumé parash
né favor t€ nj€ enti kishtar a personi dhe ky debitori detyrohet kundrejt tjetérsuesit njé

prestim né para apo shérbime vjetore gjaté gjithé jetés sé tij ( tjetérsuesit).

Ndérsa kontrata e rentés jetore €shté njé nga kontratat mé pak t€ njohura
né doktrinén dhe jurisprudencén shqiptare kjo pasi ajo gjendet e parashikuar vet€ém né
dy Kode civile shqiptare té vitit 1929 dhe t€ vitit 1994 dhe si masé gjaté kétyre
kohérave é&shté aplikuar mjaft rrallé. Kjo lloj kontrate €shté e lidhur ndoshta me
filozofiné e regjimit t€ shtetit, t€ shoqéris€é apo t€ legjislacionit kur ajo
€shté parashikuar. Nése interesat e individit jan€ né fokus té shoqérisé ose shtetit,
kontrata t& tilla “luksi” si renta jetore jané t€ pranueshme e t€ zbatueshme ose e
kundérta nése shteti ka karakter totalitar ku interesat e pérbashkéta t€ shoqérisé

prevalojné ndaj interesave t€ individit, familjes etj. kjo kontraté &shté e papranueshme.

Né bazé t& Kodit civil t&€ Shqipéris€é neni 1065, renta jetore mund té krijohet
kundrejt shpérblimit (me titull barrésor) népérmjet tjetérsimit t€ njé pasurie té
luajtshme ose t€ paluajtshme ose t€ njé shume parash. Renta jetésore mund té krijohet
edhe me ané té dhurimit ose me testament, duke respektuar kérkesat e ligjit

pér veprimet juridike t€ tilla. Gjithashtu né po té njejtin Kod éshté e paraparé qé renta
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jetésore mund té jepet pér t€ gjithé jet€n e pérfituesit ose t& njé personi tjetér. Ajo
mund t€ formohet edhe pér gjithé jetén e njé ose disa personave me até qé€ kur renta
&shté formuar né favor t€ shumé personave, pjesa e njé pérfituesi t&€ vdekur mé paré,

rritet n€ favor té té tjeréve, pérvec kur ka marréveshje té€ kundért.

Né Kodin civil t€ Shqipérisé prej nenit 1068 -1070 &shté paraparé mundésia
pér shpalljen e kontratés pér rent jetore t€ pavlefshme dhe ményra e zgjidhjes sé€ saj.
Késhtu n€ nenin 1068 thuhet: “Kontrata e rentés jetore e krijuar né favorin e njé
personi, i cili né kohén e kontratés kishte vdekur, éshté e pavlefshme”. Mundésia e
zgjidhjes s€ kontratés €shté e paraparé né€ disa raste konkrete edhe até: Neni 1069
“Personi n€ dobi t€ t€ cilit Eshté krijuar renta jetore, me titull barrésor, mund té€ kérkojé
zgjidhjen e kontratés, n€ qofté se personi g€ jep rent€n nuk jep garancit€ ose ul
garancité e dhéna né marréveshje”. Nga ana tjetér né bazé t&€ Kodit civil t& shqipérisé
mospagimi i késteve t€ arritura t€ rent€s jetore nuk i jep t€ drejtén personit, n€ favor té
té cilit €sht€ krijuar renta, qé€ té kérkojé€ prishjen e kontratés; por vet€ém mund té
kérkojé q€ t€ sekuestrohen e t€ shiten pasurité e debitorit té tij dhe nga té ardhurat e

shitjes t& pérdoret njé shumé e mjaftueshme pér t& siguruar pagimin e rentés.®

Né bazé t€ ligjit dhe praktikés gjyqésor té shqipérisé, debitori i rentés nuk
mund t€ shkarkohet nga detyrimi pér pagimin e saj edhe sikur t&€ ofrojé pagimin e
shumés s€ parave ose té€ gjés€é s€¢ marré, qofté dhe duke hequr doré nga pagimi i
késteve t€ shlyera. i sipérmi €shté 1 detyruar t€ paguajé rentén pér t€ gjithé kohén qé
éshté krijuar, sado i réndé qé t€ jeté béré detyrimi 1 rentés, pérve¢ kur ka marréveshje
té kundért. Renta jetore i jepet personit, né favor t€ té cilit éshté krijuar, né proporcion
me numrin e ditéve q€ ka jetuar. N€ rast se né marréveshje &shté parashikuar g€ té
parapaguhet me késte, secili prej tyre fitohet nga dita qé€ plot€sohet afati 1 pagimit. N&
rast se renta jetore &shté krijuar mbi bazén e njé titulli pa shpérblim, mund té

parashikohet (ose t€ vendoset) qé kjo t€ jeté e pasekuestrueshme.

% Neni 1070, Kodi Civil i shqipéris, “Miratuar me ligjiin nr.10019, daté 29.12.2008, dhe ndryshuar me
ligjin nr.74/2012, daté 19.07.2012 dhe ligjin nr. 31/2015, daté 02.04.2015”
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4.3. Kontrata pér mbajtje té pérjetshme né Republikén e Serbisé

Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme né republikén e Sérbisé €shté njéra nga
kontratat trashégimore mé e shpeshté dhe me e réndésishme né sistemin juridik té kétij
vendi. Kjo puné juridike éshté e rregulluar n€ kuadér t& Ligjit pér trashégimin té
Republikés sé Sérbisé edhe até prej nenit 194 deri te neni 205 i kétij ligji,”’ si kontraté
me t€ cilén marrési i mbajtjes obligohet qé mbas vdekjes s¢€ tij dhénésit t&€ mbajtjes té
ja transferojé pronésin€ e pasurisé sé caktuar ose t€ drejtave té tjera, ndérsa dhénési i
mbajtjes obligohet q€ si kundérshpérblim, t€ kujdeset dhe ta mbajé até gjith jetés dhe

ta varrosé pas vdekjes.

Neé nenin 194 t€ Ligjit pér trashégimin t€ Republikés sé Sérbisé gjithashtu éshté
theksuar se marrési 1 mbajtjes me kontratén pér mbajtje t& pérhershme mund t€ pérfshi
vetém sende dhe t& drejta egzistuese né momentin e lidhjes sé kontratés. Se ¢cka mé
saktésisht nénkuptohet me “mbajtje” na zbulon paragrafi i fundit i nenit 194 té ligjit
pér trashégimin t€ Republikés s€ Sérbis€, q€ thoté: “nese dicka tjeter nuk €shté marré
veshté, obligimi 1 mbajtjes sidomos pérfshiné sigurimin e banimit, ushqimit,
veshmbathjes, kujdes adekuat pér s€émundje dhe pleqéri, harxhimet e shérimit dhe

dhénie pér nevojat e pérditshme.”

Sipas ligjeve né fuqi né€ Republikén e Sérbis€, kontrata pér mbajtje t&
pérjetshme €shté kontraté formale strikte, e cila €shté e plotfugishme vetém nése €shté
e lidhur né formé té shkruar dhe e vertetuar nga ana e gjykatésit 1 cili €shté 1 obliguar
para vértetimit t&€ kontratés ta lexoj€ kontratén para paléve dhe marrésit t€ mbajtjes né
veganti t& ja térheke vérejtjen se pasuria qé €shté pjesé e kontratés nuk hyn né
trashégimin e tij q€ do e leje pas edhe se nga ajo pjesé nuk mundet t€ marrin

trashégimtarét pjesén e domosdoshme t€ trashégimise.

D.m.th, éshté e qarté se edhe te kjo kontraté, si edhe tek t&€ tjerat, éshté e
patjetersueshme té keté pajtueshméri t€ wvullnetit nga t€ dy palét kontraktuese, né
rastin konkret dhénésit dhe marrésit t€ mbajtjes. N€ anén e marrésit t€ mbajtjes, mé sé

shpeshti paraqgiten persona né moshé ose t&€ sémuré, q¢ nuk ka mundési t€ kujdesen

7 Ligji pér trashégimin i Republikés Sérbis, “Sl. glasnik RS, br. 46/95, 101/2003 - odluka USRS i 6/2015”
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veté pér vetvetén, kjo €shté njé nga arsyet kryesore pér shkak t& s€ cilave edhe
vendosin t€ lidhin kontraté pér mbajtje t€ pérjetshme. Né rolin e dhénésit t€ mbajtjes
mé sé& shpeshti paraqitet person fizik né moshé mé t€ re i cili obligohet qé€ t€ kujdeset
pér marrésin e mbajtjes, dhe ta mbajé deri né€ fund té jetés, dhe pas vdekjes ta varrosé.
D.m.th. obligimi i dhénésit t€ mbajtjes nuk &shté vetém né t€ dhéna materijale, por

edhe obligime morale té cilat €shté i1 obliguar ti pérmbushé.

Deri sa obligimet materijale mundet t€ pérmbushen edhe me ndermjetsim té
personave té treté, obligimet lidhur me kujdesin dhe mbajtjen e marrésit t€ mbajtjes,
patjeter t€ pérmbushen né kontakt direkt n€ mes dy paléve kontraktuese ( dhénésit dhe

marrésit t&€ mbajtjes).

N¢ bazg té sé€ drejtés pozitive t&€ Republikés sé S€rbis€, kontrata pér mbajtje t&
pérjetshme mund t& lidhet edhe né interes t& mbajties sé mé tepér personave.’®
Gjithashtu, kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme mund té lidhet n€ interes t€ mbajtjes sé
personit té tret€, ku dhénési i mbajtjes fiton pronésiné e pasuris€é s€ paraparé né
kontraté né momentin e vdekjes s€ pales kontraktuese nése me kontraté nuk &shté e

paraparé se pasuria transferohet né momentin e vdekjes sé personit té treté.

Ligjévénési né Republikén e Sérbisé e ka pérjashtuar mundésiné qé né€ rolin e
dhénésit t&€ mbajtjes t& mund t€ paraqitet person fizik ose juridik i cili n€ kuadér té
veprimtaris€ sé tij kujdeset pér marrésin e mbajtjes nése paraprakisht nuk &shté marré
pelgim nga organi pérgjegjés i mbikqyrjes. Né Republikén e Sérbisé kontrata pér
mbajtje t& pérjetshme shum shpesh éshté 1énd e kontestit gjyqésoré pas vdekjes sé
marrésit t€ mbajtjes. Praktika gjyqésore tregon se Gjykatat e shqyrtojn dhe
implementojn kontratén pér mbajtje t€ pérjetshme para sé gjithash né interes té
marrésit t€ mbajtjes, si palé mé e dobét kontraktuese, sidomos né drejtim té: 1.
Qéllimit t€ lidhjes s€ kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme, e cila nga pikpamje e
marrésit t&€ mbajtjes nuk ka t€ bé&j vet€ém me nevojen pér dhénie materijale nga ana e
dhénésit t€ mbajtjes( sigurimit t& vendbanimit, ushqimit, veshmbathjes, harxhimet e

kurimit dhe dhénie pér nevojat e pérditshme, por e pérfshiné edhe ofrimin e kujdesit

¥ Neni 197, Ligji pér trashégimin i Republikés Sérbis, “Sl. glasnik RS, br. 46/95, 101/2003 - odluka
USRS i 6/2015”
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pérkatés né rast sémundjeje dhe pleqérie, pér shkak té ckaje kjo kontraté ka karakter
familjar dhe social; 2. Obligimi pér dhénie t€ mbajtjes n€ vazhdimési nga momenti i
lidhjes sé kontratés deri né vdekje t€ marrésit t€ mbajtjes, me at€ q€ egzistimi i kétij
elementi konstatohet pér ¢do kontraté né vecanti, ndérsa Gjykata n€ bazé té t€ gjitha
elementeve vleréson se a &sht€ ploté€suar gellimi i1 kontrat€s. Sipas géndrimit té
praktikés gjyqésore, dhénési 1 mbajtjes €sht€ i1 obliguar g€ obligimet e veta ti
pérmbushé ashtu si¢ €shté mé sé miri pér marrésin e mbajtjes; 3. Paparshikueshméria e
obligimeve kontraktuese t& dhénésit t&€ mbajtjes q€ ka té b&j me jetégjatésiné e marrésit
té mbajtjes, pér shkak té sé cilés nuk mundet paraprakisht t& pércaktohet a egziston
dhénie e barabart né mes tyre ( lart€sia e harxhimeve dhe pérfitimeve nga pasuria e
kontraktuar t€ cilén e jep marrési i mbajtjes), me até q€ aleatoriteti i kontratés pér
mbajtje t& pérjetshme nuk vlerésohet vetém nga distanca kohore nga momenti i lidhje
sé kontratés deri te momenti 1 vdekjes s€ marrésit t€ mbajtjes, por sipas té gjitha
rrethanave né rastin konkret; 4. Pavlefshméria e kontratés mund té shpallet nése
dhénési 1 mbajtjes €shté person i cili né kuadér t&€ veprimtaris€ sé tij kujdeset pér
marrésin e mbajtjes, nése paraprakisht nuk &shté marré pelqim nga organi i
kujdestarisé, me qéllim té parandalimit té keqpérdorimit té besimit n€ rast se marrési
potencijal i mbajtjes drejtohet pér ndihmé me t€ cilin pa dé€shiré ka krijuar marrédhénie
(p.sh person mjeksor, spitale, etj.); 5. Mundésia e marrésit t€ mbajtjes t€ posedoj
pasuring e cila €shté 1énd e kontratés deri sa éshté gjall€¢, a me qéllim t€ mbrojtjes sé

interesave t€ marrésit t€ mbajtjes, i cili mbetet pronaré i pasuris€ deri ne vdekjen e tij.

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme, shum shpesh €shté 1€nd e kontesteve, pasi
g€ shum shpesh me até, né€ ményré indirekte pérjashtohen nga trashégimia
trashégimtarét ligjoré, gjegjésishté ndodhé qé shum shpesh epilogu té jet€ procese
gjyqésore shum té gjata t&€ drejtuara kundér dhénésit t&€ mbajtjes, me padi pér prishje
ose pavlefshméri té€ kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme. Njéra nga arsyet q¢ shpesh e
japin trashégimtarét €sht€ paaftésia e vlerésimit nga ana e dhénésit t€ mbajtjes né
momentin e lidhjes sé kontratés. Ose eventualisht, mospérmbushja e obligimeve té
kontraktuara nga ana e dhénésit t&€ mbajtjes, gjegjésisht pérmbushja e vobeket e

obligimeve t€ kontraktuara.
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Shpesh ndodhé né praktiké dhe né jetén reale, g€ marrédhéniet ndérnjerézore
né€ mesé t€ paléve kontraktuese pas lidhjes sé kontratés aq shumé té ¢regullohen sa té
béhen té padurueshme, gjegjésisht qé pér shkak té késaj arsyeje kontrata nuk mund té
mbahet né jeté. Si arsye pér kété, gjithsesi mund té paraqitet anashkalimi i rénd€ i
obligimeve nga ana e dhénésit té mbajtjes. N& rast té prishjes pér shkak té
marrédhénieve t€ prishura, marrési i mbajtjes &shté i obliguar qé ti jepé shpérblim
dhénésit t€ mbajtjes pér mbajtjen dhe shérbimet q€ i ka marré. Praktika gjyqésore né
Republikén e Sérbisé¢ ka marré gendrimin se forma e kontratés pé€r mbajtje té
pérjetshme éshté e paraparé né interes t€ paléve kontraktuese, para s€ gjithash né
interes t&€ marrésit t&€ mbajtjes, por gjithsesi vlerésohet nése shkelja e formés &éshté

arsye pér pavlefshéméri té kontratés.

Ashtu ndodhé kur marrési 1 mbajtjes nuk ka qené€ i paralajméruar né gjuhén e
tij se pas lidhjes s€ kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme pasuria qé €shté pjes€ e
kontratés nuk hyn ne masén trashégimore té tij dhe se nga ajo nuk mundet q¢ t€ marrin
trashégimtarét e domosdoshém té€ tij, Gjykatat e s€rbis€ kan marré gendrimin se b&het
fjalé pér shkelje t€ formés qé sjellé deri né pavlefshméri. Né rast tjetér, Gjykata ka
vlerésuar se fakti q€ marrési i mbajtjes me rastin e lidhjes s€ kontratés pér mbajtje té
pérjetshme, edhe pse ka ditur shkrim lexim, nuk e ka nénshkruar kontratén, por ka
vendosur shenjén e gishtit, nuk ndikon né plotfugishmériné e kontratés, si dhe se
kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme mund t€ zgjidhet né ményré joformale me
marréveshje. N& kété drejtim €sht€ zhvilluar praktika gjyqésore né Republikén e
Sérbisé, gjegjésisht n€ interes t€ marrésit t€ mbajtjes ofron mbrojtje juridike edhe né
rastet kur kontrata nuk &shté e lidhur n€ formén e paraparé me ligjin pér trashégimin,
nése €shté né pajtueshméri me rregullat e pérgjithshme t€ sé drejtés kontraktuese,

gjegjésishté me Ligjin pér marrédhéniet e detyrimeve.

Né Republikén e Sérbis€ kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme duhet t€ jeté e
lidhur né€ formé t&€ dokumentit publik, gjegjésisht té jeté e solemnizuar ( e veretetuar).
Me rastin e solemnizimit t€ kontrat€s ai qé bén solemnizimin &shté 1 detyruar ti
paralajméroj€ se pasuria e cila €shté€ 1éndé¢ e kontrat€s nuk hyné né masén tashégimore

t& marrésit t€ mbajtjes edhe se ajo pjesé e pasuris€ nuk mund tu ndahet trashégimtarve

57



té patjetersueshém, pér ¢ka vendoset klauzole me rastin e vértetimit, né¢ t€ kundértén

kontrata &shté e pavlefshme
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4.4. Kontrata pér mbajtje té pérjetshme né Republikén e Maqedonisé

Zanafilla e kontratés pér mbajtjen e pérjetshme né vendet e Gadishullit
Ballkanik do té shfaget pér heré t€ paré né fund t€ shekullit XIV dhe né fillim té
shekullit XV. Késhtu, pronarét e sipérfageve t€ médha té tokave duke i1 dhuruar
manastireve pasuri t&€ paluajtshme, flori dhe sende t€ tjera me vler€, arrinin t€ sigurojné

mbajtje t€ p&jetshme pér vete, familjen e tyre apo edhe pér personat e treté.

N¢ shtetin e Magedonis€ kontrata pér mbajtjen e pérjetshme éshté e rregulluar
né kuadér t& Ligjit pér marrédhéniet e detyrimeve. Legjislatura e Magedonisé bazén
juridike té rregullimit normativ t€ kétij instituti e mbéshtet né legjislacionin e

méparshém té shtetit magedonas, si pjesé€ e legjislaturés jugosllave.

Sipas ligjin pér marrédhéniet e detyrimeve kontrata pér mbajtje t& pérjetshme
paraget kontrat€ me t€ cilén dhénési i mbajtjes obligohet ta mbaj gjith jetén marrésin e
mbajtjes ose ndonjé person té tret€, a marrési i mbajtjes né shpérblim ja len gjith
pasuriné e vet ose njé pjesé€ t€ caktuar t€ pasuris€, transferimi i té cilés shtyhet deri né
vdekjen e tij.”” Sipas t& drejtés pozitive né Magedoni dhe sipas karakteristikave té tij
kontrata pér mbajtjen e pérjetshme paraget kontraté konsenzuale, dyanéshe-obligative,

me barré, aleatore, kauzale, strikt formale dhe kontraté t€ pérzier.

N¢ teori dhe né praktikén gjyqésore ende egzistojné dilema a mundet kontrata
pér mbajtje t€ pérjetshme t€ lidhet né mes personave té cilét jané t&€ obliguar me ligj té
béjné mbajtje né mes veti, si¢c Eshté rasti me bashkshortét. Kjo pér shkak se obligimi
ligior pér mbajtje né mes kétyre personave dyfishohet edhe me njé obligim té

kontraktuar.

T€ dhénat nga praktika tregojné€ se qé€llimi 1 lidhjes s€ kontratés pér mbajtje t&
pérjetshme né shumé raste nuk €shté€ qé tu jepet mbajtje personave né moshé, té€ paafté
pér puné t€ cilé nuk kané fémijé ose kané mbetur t&€ vetém, por marrési i mbajtjes té

posedojé t& gjithé pasuriné sipas vullnetit té tijé dhe té caktoj njé “trashégimtaré” sa

> Neni 1029, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare ¢ R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr.
4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 8§1/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese t&¢ R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Maqgedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykat€s Kushtetuese
té¢ R.M, V. nr. 67/02, i shpallur n€ Gazeta zyrtare e R. Maqedonisé nr. 59/2002.”
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éshté ende gjallé. Me kété kjo kontraté shumé shpesh shfrytézohet si mjet pér
sigurimin e pasurisé pér dhénésin e mbajtjes dhe anashkalimin e s€ drejtés pér pjesé té
patjetérsueshme té trashégimtaréve té patjetérsueshém. Gjithsesi sipas t&€ drejtés
pozitive né R.M obligimi ligjoré pér mbajtje n€ mes veti t€ paléve kontraktuese tek

kontrata pér mabjtje t&€ pérjetshme nuk éshté pengesé pér lidhjen e késaj kontrate.

Pérmbajtja e kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme mund t€ pérbéhet né até qé
marrési 1 mbajtjes t&€ vendoset né sht€pi pér pleq dhe dhénési i mbajtjes ti mbulojé
harxhimet e qéndrimit, kohé pas kohe ta vizitojé edhe né¢ ményra tjera t€ tregojé kujdes

dhe vémendje pér té.

Mosha, paaftésia pér puné edhe vetit té tjera t& dhénésit t€ mbajtjes nuk
ndikojné né€ plotfuqishmériné e kontrat€s pér mbajtje t€ pérjetshme nése marrési i

mbajtjes ka gené 1 njoftuar pér to para lidhjes s€ kontratés.

Kontrata pér mbajtje t& pérjetshme nuk &éshté e vlefshme nése €shté e lidhur
duke shfrytézuar fatkeqésiné e tjetrit pér t€ arritur pasuri t€ majme nése dhénési i
mbajtjes e ka ditur se mbajtja nuk éshté e nevojshme, gjegjésisht nése palét gjaté

lidhjes sé kontratés e kané ditur se mbajtja nuk do té realizohet.

Lénd e kontratés pér mbajtje té pérjetshme jané t€é drejtat dhe obligimet e
marrésit dhe dhénésit t&€ mabjtjes. Marrési i mbajtjes ka t& drejté ta fitoj€ mbajtjen e
kontraktuar gjithé jetén, ndérsa obligimi pér transferim t& pronésis€ s€ pasuris€ qé
&shté 1éndé e kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme, dhénésit t€ mbajtjes i shtyhet deri né
vdekjen e marrésit t€ mbajtjes. Me réndé€si €shté t€ potencohet se pasuria q€ hyné né
kuadér té kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme duhet t€ jeté sakté e definuar. Gjaté késaj
marrési 1 mbajtjes mund t€ involvojé né€ kontraté vet€ém pasuriné e cila n€ momentin e
lidhjes sé kontratés €shté n€ proné t€ tij€. Dhénési 1 mbajtjes fillimisht i ka obligimet,
ndérsa vetém pas vdekjes s€ marrésit t&€ mbajtjes fiton t€ drejtat q¢ dalin nga kontrata
pér mbajtje t& pérjetshme. Pér dallim nga trashégimtarét universal té cilét pérveg té
drejtave i trashégojn edhe obligimet e t€ ndjerit deri né vlerén e trashégimisé qé€ kané
pranuar, dhénési 1 mbajtjes nuk pérgjigjet pér obligimet e marrésit t€ mbajtjes. Pas

vdekjes s€ marrésit t€ mbajtjes, kontrata pér mbajtje t& pérjetshme &shté bazé e
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mjaftueshme pér fitimin e t€ drejtés pronésore dhe rregjistrimin e tyre ne kadastér.
Dhénési 1 mbajtjes nuk &shté trashégimtaré, por €shté pale né kontratén pér mbajtje té
pérjetshme, sipas késaj, dhénési i mbajtjes nuk pérgjigjet pér borxhet e marrésit té

mbajtjes, pérvec nése ashtu pérgjegjésie shté e paraparé né veté kontratén.*

Pér gjith kohén deri sa dhénési i mbajtjes éshté i gatshém ti kryejé obligimet e
tij q€ dalin nga kontrata pér mbajtje t&€ pérjetshme, detyr e marrésit t€ mbajtjes Eshté qé
mos ta pengoj né dhénien e mbajtjes pa ndonjé arsye dhe ti pranoj ato dhénie té cilat

dhénési 1 mbajtjes éshté i detyruar ge ti jape sipas kontratés pér mbajtje té pérjetshme.

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme sipas té drejtés pozitive né Republikén e
Magedonisé, paraqget puné formale juridike strikte. N€ kété drejtim, pérveg kushteve té
pérgjithshme qé kané€ t€ b&jn€ me palét t€ jené me aftési t€ ploté veprimi dhe vullnetin
g€ e shprehin té jeté 1 liré, e ndérgjegjéshme dhe serioze, €sht€ e nevojshme té
plotésohen edhe kushte t€ tjera. K&€shtu, g€ t€ jeté kontrata e velfshme, duhet patjetér té
jeté né formé t& shkruar dhe t& jeté e vertetuar nga Gjykata kompetente ose Noteri.®!
Né t€ kundértén, Kontrata pér mbajtje t&€ pérjetshme nuk do t&€ jet€¢ e vlefshme.
Gjithashtu duhet t€ potencohet se gjaté vertetimit t€ kontrat€s pér mbajtje té
pérjetshme patjetér €shté t€ jené prezent dy déshmitaré g€ i njohin palét kontraktuese.
Déshmitaré gjaté vertetimit t€ kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme mund té jené vetém
persona q€¢ mund t€ jené déshmitaré gjaté formulimit t€ testamentit gjyqésoré,
gjegjésisht persona t€ moshés madhore dhe me aftési té€ plot€ veprimi g€ nuk jané né
marrédhénie fisnore me palét kontraktuese.®” Pérve¢ kétij kushti, gjaté vertetimit nga
gjykatési, gjegjésisht noteri, €shté patjetér né prani té paléve dhe t€ déshmitaréve qé i

njohin, me z¢& ta lexojé kontratén dhe ti paralajmérojé palét kontraktuese pér pasojat

5 Neni 1032, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr-.
4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”

%' Neni 1030 alinea 1, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.;
nr. 4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Maqgedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
€ RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”,

62 Neni 1030 alinea 3, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.;
nr. 4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”
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nga lidhja e kontratés.”> N& procedurén pér lidhje t& kontratés pér mbajtje t&
pérjetshme, dhénési i mbajtjes mund té jet€ 1 pérfagésuar nga person i1 autorizuar.
Autorizimi né kété rast patjetér té jeté dhéné ne formé t€ dokumentit publik edhe né t&
saktésishté t€ jeté e shénuar me cilén do té lidh€ kontraté dhénési i mbajtjes, si dhe
pérmbajtja e kontratés. Sipas t€ drejt€s pozitive né Republikén e Maqgedonisé, ky
autorizim vlené né afat prej tre muajve nga dita kur &shté dhéné.®* Duke u nisur nga
ajo se se q€llimi i kontratés pér mbajtje t& pérjetshme &shté qé té sigurohet kujdesi pér
personin qé ka pasuri, ndérsa nuk mund té kujdeset pér vete, nuk mund té quhet si
detyrim pér nénshkrim t€ kontratés rrethana qé marrési i mbajtjes ka qené i detyruar té

jetojé tek dhénési i mbajtjes, dhe pér kété e ka nénshkruar kontratén.®

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme, n€ pajtueshméri me rregullat e t€ drejtés
civile, do kishte qéné e pavlefshme, nése pérmbajtja e sajé né formén e shkruar nuk
korrespondon me vullnetin e paléve, nése njéra pale e ka lidhur kontratén me detyrim
ose huti, ose nése kontrata €shté lidhur me g€llim g€ té anashkalohet e drejta pér
trashégimi e trashégimtarve t€ domosdoshém, e jo né bazé té késajé kontrate té

sigurohet mbajtja, q€ pérbén element kyg¢ té kontratés pér mbajtje té€ pérjetshme.

E plotfugishme éshté kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme, té cilén né€ emér té
marrésit t&€ mbajtjes, qé 1 €shté marré aftésia e veprimit e ka lidhur kujdestari i tij me

pé€lqim té shkruar nga organi i kujdestarisé, gjegjésishté qendra pér puné sociale.

Né rasté t€ konkurencés sé dy kontratave pér mbajtje t€ pérjetshme, mé e

fuqishme &shté kontrata q& éshté lidhur e para dhe e cila nuk &shté zgjidhjur.®®

E plotfugishme &shté kontrata pér mbajtje t& pérjetshme tek e cila pala g€ ka

ditur shkrim lexim, por pér shkak t€ s€émundjes nuk ka mundur t& nénshkruhet, né

53 Neni 1030 alinea 2, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.;
nr. 4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Maqgedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
€ RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”

% Neni 1030 alinea 4, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.;
nr. 4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Maqedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
€ RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”

5 Agjykimi i Gjykatés Supreme t& Maqedonis, Rev.nr. 883/77 e datés 13.01.1978.

5 Agjykimi i Gjykatés Supreme t& Maqedonis, Rev.nr. 833/88
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prezencé t€ gjykatésit ka venduar shenjén e gishtit tregues, gjaté késaj nuk &sht€ me

réndési a béhet fjal€ pér gishtin tregues té€ dorés s€ djathté ose dorés s€ majte.

Pasi g€ pér lidhjen e kontrat€s pér mbajtje t€ pérjetshme &shté e parapame formé
strikte qé ka karakter konstituiv dhe q€ €shté kusht i réndésishém pér plotfuqishmériné
e kontratés, forma e till¢ €shté e patjetérsueshme edhe pér autorizimin e personit i cili
né emérin e njérés pal€ kontraktuese lidh késhtu kontrate. Kjo don t&€ thoté se
autorizimi duhet t€ jeté 1 vertetuar nga Noteri, t€ ja ket€ lexuar dhénésit t&€ autorizimit

edhe ai t€ jeté 1 paralajméruar pér pasojat e sajé.

Me qéllim g€ tu iket manipulimeve t€ mundéshme nga ana e marrésit té
mbajtjes, né kuptimin e disponimit me patundshmérit€¢ qé€ jané 1€nd€ e kontratés pér
mbajtje t€ pérjetshme, ligjévénési ka paraparé qé dhénési 1 mbajtjes t& mund ti
regjistrone t€ drejtat e tija n€ kadastér. Né t& kundértén mund t€ paraqitet situate kur
marrési 1 mbajtjes do ta manipulojé dhénésin e mbajtjes, i cili nése blerési éshté i
ndérgjégjshém nuk mund t€ kérkojé prishje t€ kontratés dhe kthim té sendit. N& kété
kuptim ligjévénési ka paraparé q€ dhénési 1 mbajtjes t&€ drejtén e tij ndaj

patundshmérisé sé kontraktuar t& mund té kérkoj me parashénim ne librat publike.®’

Blerési nuk mundet t€ fitoj t€ drejtén e pronésis€é né bazé t€ kontratés pér
shitblerje né€se e ka ditur se shitési para lidhjes s€ késaj kontrate ka lidhur kontraté pér
mbajtje t&€ pérjetshme né€ bazé té€ sé cilés ja ka 1€né né trashégimi njé personi tjetér
patundshmérité. Kjo vlené€ edhe atéheré kur dhénési i mbajtjes nuk i ka regjistruar té

drejtat né librat publike né bazg t€ kontratés pér mbajtje té€ pérjetshme.

Rrethanat né t€ cilat &shté lidhur kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme mundet me
kalimin e kohés t€ kené€ ndryshuaré shumé (Rebus sic stantibus). N&€ bazé té késaj
mund t€ parashtrohet pyetja e arsyeshmérisé sé€ kontrat€s, né€se rrethanat jané

ndryshuaré deri né at€ mas€ qé pérmbushja e kontratés pér njérén pale do ishte e

7 Neni 1031, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr.
4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”
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padrejté.®® Nése pas nénshkrimit t& kontratés rrethanat kané ndryshuar aq shumé sa
pérmbushja e tyre €shté béré shumé e réndé, Gjykata, me kérkesé té paléve, raportet e
tyre do ti ridefinojé prej fillimi, duke marré parasyshé té€ gjitha rrethanat. Pérvec késaj
Gjykata mundet t€ drejtén e marrésit t&€ mbajtjes ta z€vendésojé me renté jetésore me té

holla, nése kjo pérputhet me interesin e paléve.

Kur me kontratén pér mbajtje t& perjetshme, €shté kontraktuar mbajtje edhe t&
bashkshortit, ndérsa ai vdes pas lidhjes s€ kontratés, at€éheré dhénési i mbajtjes nuk e
ka obligim ta mbaj edhe bashkshortin tjetér, me té cilin marrési i mbajtjes mé voné ka

lidhur kuroré.

Ndryshimet né kontratén pér mbajtje t€ pérjetshme €shté patjetér t€ jené né
formé té shkruar dhe té vértetuara nga Noteri. Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme
mund té prishet né mé shum ményra, ndérsa palét kontraktuese nuk mundet té térhigen
nga e drejta e prishjes. Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme mund t€ prishet me
marréveshje edhe né ményré t€ njéanshme, kur pala tjetér nuk i pérmbush obligimet e
parapara n€ kontraté. N€ rasté t€ prishjes s€ kontratés, pala qé nuk ka faj pér prishjen
ka té drejté t€ kérkojé nga pala tjet€r démshpérblim. Njéra nga arsyet qé€ &shté e
vecanté vetém pér kontratén pér mbajtje t€ pérjetshme, pér dallim nga kontratat tjera,
éshté¢ marrédhéniet e prishura né mes t€ paléve. Kjo arsye &shté plotésisht e
kuptueshme pasi q€ mbajtja as q¢ mund t€ parmendohet nése raportet e paléve
kontraktuese jané aq shum té cregulluara sa qé jeta e pérbashkét €sht€é béré e

padurueshme.®

Cdo njéra pale mund t€ kérkojé€ prishje t& kontratés pér mbajtje t€ perjetshme

nése palét jetojné bashké, ndérsa marrédhéniet e tyre jané aq té ¢rregulluara sa qé jeta

% Neni 1034, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.; nr.
4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Maqgedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
€ RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”

% Neni 1033 alinea 2, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.;
nr. 4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”
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e pérbashkét éshté e pamundur. P&r prishjen e kontratés nuk ka ndikim se kush &shté

fajtori pér ¢rregullimin e marrédhénieve né mes té paleve kontraktuese.”

Fakti se dhénési i mbajtjes éshté drejtuar né mbajtje t€ dénimit me burg, nuk
&shté arsye pér prishje t&€ kontraté€s pér mbajtje t€ pérjetshem kur obligimin e dhénésit

pér mbajtje e ka marré dhe e ka kryer bashkshorti.”!

Prishje t& kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme pér shkak t€ mospérmbushjes sé
obligimeve nuk mund té kérkojé marrési i mbajtjes i cili pa ndonjé arsye ka refuzuar té
pranojé mbajtjen, edhe pse dhénési i mbajtjes ka qené 1 pregaditur ta kryej€ obligimin
e tij. Marrési i mbajtjes q¢ ka penguar dhénésin e mbajtjes n€ pérmbushjen e
obligimeve t€ tij nuk ka t& drejté t€ kérkojé prishje t€ kontratés duke u thirrur ne até se

dhénési 1 mbajtjes nuk i ka pérmbushur obligimet.

Kur kontrata pér mbajtje t& pérjetshme prishet pér faj t€ marrésit t€ mbajtjes,
dhénési 1 mbajtjes mund t€ kérkone démshpérblim né vleré t€ mundit dhe dhénieve qé
1 ka kryer sipas kontratés, edhe pse me até nuk é€sht€ shtuar pasuria e marrésit té

mabjtjes.

Prishje t€ kontratés pér mbajtje t& pérjetshme pér shkak té arsyeve té€ prishjes
relative, mund t€ kérkojné vetém palét kontraktuese, nd€rsa pér arsye té prishjes
apsolute mund t& kérkojé cdo person i interesuar.”” Personi q& nuk é&shté palé e
kontratés pér mbajtje té pérjetshme, nuk mund té€ kérkojé prishje t€ kontratés pér
mospérmbushje né kuptimin e normave té Ligjit pér trashégimi, por prishje sipas

normave t€ Ligjit pér marrédhéniet e detyrimeve.

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme pushon me vdekjen e marrésit t€ mbajtjes.
Me paraqitjen e kétij fakti juridik, sipas fuqis sé ligjit, dhénési i mbajtjes fiton té
drejtat g€ jané€ 1énd€ e kontrat€s pér mbajtje t€ pérjetshme. P&r dallim nga vdekja e
marrésit t€ mbajtjes, me vdekjen e dhénésit t€ mbajtjes kontrat€s pér mbajtje té

pérjetshme nuk pushon. Gjegjésisht, né rast té vdekjes s¢ dhénésit té€ mbajtjes,

" Agjykimi i Gjykatés Supreme té Magedonis, Rev.nr. 137/78 e datés 24.04.1978
' Agjykimi i Gjykatés Supreme t& Maqedonis, Rev.nr. 329/90 e datés 08.05.1990
2 Agjykimi i Gjykatés Supreme t& Maqedonis, Rev.nr. 61/77 e datés 06.03.1978
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obligimet e tij kalojné tek bashkshorti i tij si dhe tek trashégimtarét e tij, nése ata
pajtohen me até.” N& t& kundértén, nése ata nuk pajtohen ta vazhdojné kontratén pér
mbajtje t€ pérjetshme, dhe nuk kan shkaqe té arsyeshme pér até, at€heré kontrata
pushon dhe ata nuk kan t& drejté t&€ kérkojn€ démshpérblim pér dhéniet e méparshme.
Mirpo, né rast se trashégimtarét nuk jané né gjendje q€ ti marrin obligimet e
kontraktuara, ata kané€ t€ drejté t€ kérkojné démshpérblim nga marrési 1 mbajtjes pér
mbajtjen e méparshme. Gjykata do ta caktoj démshpérblmin sipas bindjes sé€ lire, duke
1 marré parasyshé rrethanat pasurore t€ marrésit t€ mbajtjes dhe t€ personave té cilét

kan qené té autorizuar qé ta vazhdojné kontratén pér mbajtje t& pérjetshme.”

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme pushon edhe nése e njejta shpallet e
pavlefshme. N& rasté t€ tillé, sipas rregullave té t& drejtés civile, do té llogaritet sikur

asnj€heré nuk ka egzistuar.

Arsyet e shpalljes s€ pavlefshmérisé mund t€ jené€ t& ndryshme, ne kétu do té
tregojmé njé shembull bazuar né praktikén gjyqésore. Nuk mundet qé kontrata pér
mbajtje t€ pérjetshme t€ shpallet e pavlefshme vetém pér shkak se néna nuk éshté
nénshkruese e kontratés, ndérsa ka egzistuar pélqim i saj i heshtur qé burri si saj té
disponoj€ me pasurin€ e saj n€ at€ ményré qé edhe ajo pasuri té€ jeté 1€nd e kontratés,
né t€ cilén edhe ajo éshté e pérfshiré si marrése e mbajtjes dhe nuk ka treguar déshiré
dhe interes qé gjendja e tillé t& ndryshohet.”” Personi qé rradhitet né rendin e
trashégimtaréve nuk éshti 1 legjitimuar aktiv t€ kérkojé pavlefshméri t€ kontratés pér
mbajtje t& pérjetshme, pér mospasje t& aftésis s€ ploté té veprimit t&€ njérés nga palét

kontraktues, kur palét kontraktuese jané ende gjallé, pasi qé ajo €sht€ puné e paléve

3 Neni 1035 alinea 1, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.;
nr. 4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Maqedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”

™ Neni 1035 alinea 4, Ligji pér marrédhéniet detyrimore, “Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 18/2001.;
nr. 4/2002.; nr. 5/2003.; nr. 84/2008.; nr. 81/2009.; nr. 161/2009.; vendimi I Gjykatés Kushtetuese té R.M,
V.nr. 121/2001 i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Maqgedonisé nr. 78/2001; vendimi I Gjykatés Kushtetuese
té RM, V. nr. 67/02, i shpallur né Gazeta zyrtare e R. Magedonisé nr. 59/2002.”

> Agjykimi i Gjykatés Supreme t&é Maqgedonis, Rev.nr. 1155/96 ¢ datés 14.11.1996
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kontraktuese. Eventualisht, shpallje t& pavlefshmérisé s€ kontrat€s mund t& kérkojé

kujdestari i personit me aftésis t& ploté t& veprimit pasi qé ti mirret aftésia e veprimit.’®

% Agjykimi i Gjykatés Supreme t& Maqedonis, Rev.nr. 207/80 e datés 29.04.1980
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KAPITULLI V: KONKLUZIONE DHE REKOMANDIME

Kontrata pér mbajtje t€ perjetshme si institut i s€ drejtés civile paraget njé temé
shumé komplekse e cila rénd€ se mund t€ analizohet nga té gjitha aspektet vet€ém me
njé€ hulumtim shkencoré. Mirpo, hapja e ¢é€shtjeve t€ lidhura me kété problematiké, na
detyron t€ mendojmé se si mundet né ményré mé t€ padhimbshme t€ arrihen gellimet e
kontratés pér mbajtje t& pérjetshme. Q&Ellimi i kétij punimi ishte ta paragesim kontratén
pér mbajtje té perjetshme nga t€ gjitha aspektet me gellim qé té konstatojmé se a éshté i
arsyeshém gendrimi pozitiv i ligjévénésit ndaj kétij instituti, duke i pasur parasyshé

aspektet e mira dhe t€ kéqija t€ kétij instituti.

Zhvillimi historik 1 marrédhénieve kontraktuese é&shté rezultat i1 zhvillimit
ekonomik dhe i qarkullimit t€ mirave materijale t€ cilat krijuan bazé pér lindjen e tyre.
Paralelisht me zhvillimit e marrédhénieve juridiko-civile kemi edhe kodifikimin e
normave juridike mbi rregullimin ligjor t€ kontratave, si disiplin€ juridike e
detyrueshme pér palét kontraktuese. Kontrata pér mbajtjen e pérjetshme pér her t€ paré
fillon t& paraqitet né shoqériné feudale. Arsyet kryesore t€ paraqitjes s¢ Kontratés pér
mbajtjen e pérjetshme jan shfagja e pronés private, punimi i tokés bujqésore nga
individi si dhe pamundésia e personave t&€ moshuar pér punimin e tokés. Pér heré té

par€ instituti 1 kontratés pér mbajtjen e pérjetshme u shfaq né disa shtete t€ Evropés.

Hulumtimi g€ u realizua mé larté, e vertetoj supozimin bazé se kontrata mbi
mbajtjen e pérjetshme si kontraté e vecanté né qarkullimin e mallrave dhe shérbimeve
juridike, karakterizohet me vecori t€ posacme gj€ q¢ e béjné kété kontrat€ mé specifike
né raport me kontratat tjera. N& bazé té hipotez€s kryesore u zhvilluan edhe hipotezat e
vecanta, me ané t€ sé cilave e analizuam edhe réndésin€é e vegorive kryesore té
kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme si¢ jané: konsenzualiteti, dypaléshe-obligative, me

barré, aleatoré, formale dhe kontraté t€ pérzier.

Nga hulumtimi i béré mund t€ sjellim pérfundim se ményra e rregullimit té
kontratés pér mbajtjen e pérjetshme dallon nga shteti né shtet, né shumé legjislacione t&
vendeve t€ ndryshme éshté e rregulluar n€ kuadér t€ kodeve civile, ligjeve t€ sferés sé€

té drejtés trashégimore apo asaj detyrimore.
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Hulumtimi na tregoi se né aspektin juridik formal kontrata pér mbajtjen e
pérjetshme paraqet kontraté formale me ané t€ s€ cilés rregullohen marrédhéniet
juridiko-civile n€ mes t&€ marrésit t€ mbajtjes dhe dhénésit t€ mbajtjes. Njé ndér kushtet
thelbésore pér plotfuqishmériné e kontratés pér mbajtje t& pérjetshme €shté pikérisht
forma e saj. Ndryshimi apo plot€simi i kontrat€s mbi mbajtjen e pérjetshme ¢do heré
éshté e paraparé g€ ajo t€ béhet né formén me shkrim ashtu si¢ €shté kontrata baz¢ e

cila po ashtu duhet t€ vértetohet nga Gjykata ose Noteri varesisht nga ligjet e shtetit.

Né té drejtén bashkohore pér lidhjen e kontratés pér mbajtje té€ pérjetshme jané
parapar disa kushte t€ cilat duhet doemos t€ plotésohen. Cka u pérdeftua edhe né kété
hulumtim pasi q€ pér lidhjen e kontrat€s pér mbajtjen e pérjetshme paraprakisht duhet
té plot€sohen disa kushte si¢ jané: aftésia e veprimit e pal€ve, pajtimi 1 vullnetit t&
paléve, 1énda e kontratés, baza e saj etj. K&éto kushte duhet t€ plotésohen né ményré
kumulative me géllim qé kontrata pér mbajtjen e pérjetshme t€ prodhoj efekte juridike

né qarkullimin e mallrave dhe dhénien e shérbimeve.

Hulumtimi i kryer mé sipér n€ masé té madhe vertetoi se shkaget qé kushtézojné
prishjen e kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme para se gjithash jané shkaqe té
pérgjithshme, t€ cilét sjellin deri tek prishja edhe e kontratave t€ tjera. Né bazé té sé€
drejtés pozitive moderne né boté po edhe né€ magedoni njé kontrat mund té keté prishje
apsolute dhe prishje relative. Deri te prishje apsolute mund t€ vijé nése: landa e

kontratés éshté e pamundé€shme, e palejueshme, e padefinueshme.

Kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme mund t€ jeté relativisht e pavlefshme pér
shkak t& dy arsyeve: Gjykata mundet ta prishé kontratén, nése pér shkak té s€lmundjes
ose moshés s€ marrésit t€ mbajtjes 1 njejti nuk ka paraqitur asnj€ pasiguri pér dhénésin e
mbajtjes, béhet fjalé pér rast kur mungon aleatoriteti si karakteristik bazé e késaj pune

juridike.

Meényré e rregullt e pushimit t€ kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme &Eshté
realizimi i1 saj me vdekjen e marrésit t€ mbajtjes, ndarjes s€ pasurisé s€ kontraktuar nga
trashégimia e tij dhe tjetérsim i pronésisé s€ njejt€ n€ pronarin e ri. Megjithat€, kontrata

e lidhur njéheré, mundet edhe t€ prishet, me vullnetin e njérés apo té t€ dyja paléve
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kontraktuese. Duke u nisur nga parimi i autonomies s€ vullnetit t€ paléve kontraktuese,
paraqitet edhe e drejta e tyre qé kontratén e lidhur ta prishin me marrveshje, duke u
udhéhequr nga interesat e tyre personale dhe nevojat e tyre personale. Palét
kontraktuese mundet ta prishin kontratén para se té fillojé té realizohet, ose kur nuk ka

dhéné efekte juridike.

Nga analizat e béra n€ lidhje me prishjen e kontratés pér shkak t& marrédhénieve
té ¢rregulluara erdhen né pérfundim se duhet t€ konstatohet n€ ¢do rast n€ vecanti se a
&shté intenziteti i prishjes s€¢ marrédhénieve aq 1 madh, sa q€ njéra palé mendon se nuk
mund té realizohet gellimi final i kontratés dhe e bén t€ pamundur vazhdimin e
pérmbushjes sé obligimeve. Atéher do té kishte gené e padrejté té vazhdohet t€ mbahet
kontrata né fuqi, pasi q€ ajo ka humbur ¢do kuptim, dhe ndjehet nevoja pér mbrojtjen e
interesave té paléve kontraktuese. Te kontratat me obligim té pérjetshém, té cilat mund
té zgjasin mé shumé vite, si¢ €shté rasti me kontratén pér mbajtje té pérjetshme,
rrethanat né€ té cilat €shté lidhur kontrata mund t€ ndryshojné aq shumé, sa qé
pérmbushja e kontratés t€ béhet shum e rénd€ pér njérén nga palét. Palét kontraktuese
mund t€ vijné né situate q¢ pérmbushja e obligimeve qé dalin nga kontrata t€ paraqget
flijim shum ma t€ madh se ajo ¢far fiton si kundérshpérblim, gjegjésisht pérmbushja e

kontratés béhet e pamundur.

T¢ dhénat nga praktika tregojné se qé€llimi i lidhjes s€ kontratés pér mbajtje t&
pérjetshme né shumé raste nuk éshté g€ tu jepet mbajtje personave né€ moshé, té paafté
pér puné té€ cilé nuk kan€ f€mij€ ose kané mbetur t€ vetém, por marrési i mbajtjes t&
posedojé té gjithé pasuriné sipas vullnetit t€ tijé dhe t€ caktoj njé “trashégimtaré” sa
&shté ende gjallé. Me kété kjo kontraté shumé shpesh shfrytézohet si mjet pér sigurimin
e pasuris€ pér dhénésin e mbajtjes dhe anashkalimin e s€ drejtés pér pjesé té

domosdoshme té trashégimtaréve t&€ domosdoshém.
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nr.9953, daté 14.7.2008, nr.10 052, daté¢ 29.12.2008, nr.49/2012; 122/2013;
160/2013”
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Shembull i kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Peny6nuka Makenonuja OI[Y.ﬁp.-
NOTAR H3BOpHUK
CEBAEJIUH JAYTHU

3anmoapayjero Ha ocHOBeH cya I'ocTuBap
VYa,,bpaka I'nnockn,,66.
I'ocTuBap

HOTAPCKH AKT

Jac HOTAP CEBAEJINH JIAYTH, ox Toctusap, yin.Bpaka I'nHockw, 66., HOTBpAyBaM JeKa
BO JIBEWIW]aIUHIIIECHACCETTa I'OJIUHA, Mecell ABTYCT, JICH TPETTH, BO JIECET 4acoT, BO Mojara

HOTapCKa KaHIeIapyja MPUCTaIHja:

1. OCMAHU - on I'octusap kane u )xuse c.-, poleH Ha _ roJlUHA, 4YHj
WACHTUTET IO YTBPIUB CO YBUJ BO JIMYHA KapTa co Op. - U CO EMBF:_

uznanena og MBP I'octuBap Ha neH _ roguHa, of enHa crpana kako IIPUMATEJL
HA M3JIPHIKA,

2. OCMAHHA _ on I'octuaBp Kame M KuBe BO c.-, poleHa Ha _

roguna, unj upentuter ro yrpmuB co ysug Bo juuna kapra co Op. [ v co

EMBF:_ uznageHa ox MBP I'octuBap Ha 1eH _FOL[I/IHa, 0]l elHa

crpana kako IPUMATEJ HA U3APUIKA, u ----------

3. OCMAHH - ox I'octuBap kane u xuse Bo c.Peuane, poreH Ha _FO,I[I/IHa,

co marua ucnpasa 6poj || co EVsr: I o<y nonsomommnk

Ocmann - on l'octuBap kaxe u >XKUBEE BO c.-,co YPEIHO ITOJIHOMOIIHO
Oﬂ;y.6p.-oa _FO,Z[I/IHa (mpunor A), 4¥Mj HACHTUTET TO YTBPIUB CO YBHJ BO

JMYHA KapTa CcO 6p._ U CO EMBF:_ mzganeHa ox MBP T'octuBap Ha

JIeH _FO)II/IHa, on apyra crpaHa kako JJABATEJI HA U3APIIKATA. .-----------—----
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HNmenyBannte mobapaa om MeHe, BO coriacHocT co wied 1029 m 1030 ox 3akoHor 3a
Obnuranmmonure OnmHocH, a UM cocTaBaM /[02060p 3a 00X cUGOmMHA U30PUIKA, TIOOIUCKY
oTpeJiesieH BO OBOj HOTAPCKHU aKT.

Bo cornacHoct co uineH 1030 ox 3akoHOT 3a OOJHMIallMOHUTE OJHOCH, U 4iieH 48 of
3akoHOT 3a HotapujaToT, mpu COCTaBYBameTO Ha OBOj HOTapcku akT JloroBop 3a
JIOKUBOTHA M3JIPIIKA, MPUCYCTBYBAAT U JBajua cBeaouu u 1oa: 3yaduja - o1
l'octuBap kaze u xKuBE BO C. , YMj WICHTUTET IO YTBPAUB BO JIMYHA KapTa Op.
nu co EMBI: m3gaaeHa onq MBP ToctuBap Ha 1eH

ofMHa, BpaboTeH U MeyuTH - ox I'octuBap Kaje M JKUBE BO
., U] WUACHTUTET TO YTBPJAWB BO JWYHA Kapra Op. U Co
m3naaesa og MBP Tl'octuBap Ha neH OJIHA,

BpaboTeHa.
YTBpOUB JeKa CBEIOIMTE TW HUCIOJHYBaaT yCJIOBUTE Ja OMOAT CBEAOLM HA OBO]
HOTApCKU aKT-IO0TOBOp (MMCMEHH, JEJOBHO CIIOCOOHH, T'O 3HAaT ja3WKOT KOj € BO
cmyx0eHa ynorpeba v ja3UKOT Ha CTPAHKUTE, TH TIO3HABAAT JIOTOBOPAYUTE U HE CE BO
CPOJICTBO CO HHUB), a YUYECHHUIIUTE M3jaBHja JCKa JIMYHO T MO3HABAAT CBEIOIIUTE U CE

COTJIACHU THE J1a OMJIaT CBEIOIM Ha OBa MPABHO JIETIO.
OTkako ce yBepuB BO (PaKTOT JieKa IOTOBOPHUTE CTPAHU C€ CIOCOOHM M OBJIACTEHHU 3a
mpe3amMame U CKIydyBamke Ha OBaa MpaBHa paboTa, ce YBEpPHB JIeKa JOTOBOPHHUTE
CTpPaHW W CBEJIOIMTE I'0 TMO3HABaT CIY>KOEHHOT MaKEJOHCKU ja3uK, UM ja 00jaCHUB
[eNITa U MPaBHUTE MOCIEIUIM IITO MOXAT Ja MPHOU3IIE3aT OJ OBOj HOTAPCKH aKT
JIOTOBOP, CE€ YBEpHB JieKa Kaj JOTOBOPHHUTE CTPaHM MOCTOW BHCTHHCKA W CEpPHO3HA
BOJIja U JIeKa pacrojarameTo BO BPCKa CO OBa MpaBHA padoTa HE € BO CIIPOTHBHOCT CO
NPUHYAHUTE MPOMHCH, MO KaXKyBambeTO Ha YUYECHUILIUTE — JIOTOBOPHHU CTpPaHH, a BP3
ocHoBa Ha wieH 1029 u 1030 ox 3akoHOT 32 OOIUTAIIMOHUTE OJAHOCU U WieH 54 u 65
o1 3aKOHOT 32 HOTapHjaToT, BO HUBHO MPHUCYCTBO, TO COCTABUB CIEIHUOT i--==-==-==--=~
AOTroBOP
3A TOKUBOTHA U3JIPIIIKA

CxJiry4yeH mery:

1. Ocmanu [l 5o crojcrro na npumaren Ha w3 aprka n

2. Ocmanu [l 0 crojcrBo Ha npumaren Ha usnpka,u

3. Ocmann - BO CBOjCTBO Ha JaBaTel Ha W3JPIIKA.
Yien 1

Hpumaremure Ha maapmkata Ocmanu | « Ocvanu [l 32 12 cu 06es6enysar
moo0ap u IOCHTYPEH TMTOMHH 32 ce0e BO HapEIHUTE TOJAMHH BO JKHBOTOT, TO CKITydyBaaT OBOj
oroBop 3a KoxuBoTHA u3apika co gaarenor Ha usapmka Ocvann [l xoj My e ponen
CHH M KOj Beke My IoMara 1 ce TPIKH 32 HHB, a BO IOCJICAHUTE TOIWHHU TOKaXkajia ToceOHa

rprxa.
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ony.op. N

JlaBaTenoT Ha M3JIpIIKaTa U3jaByBa JeKa ce 00BP3yBa J0)KMBOTHO J1a UMa OYUTYBAbE
Ha POJIUTEINTE KAaKO CHUH M Jl1a UM IoMara BO C€ MO HETOBUTE MOKHOCTH /10 HUBHATA
CMPT.

Yien 2
3a BO3BpaT Ha TOa NMPHUMATEIIUTE Ha HW3JPIIKATa My T'O OCTaBaaT BO COIICTBEHOCT
CBOjOT HEJBM)XCH UMOTOT- HEJIBIDKHOCTHTE OMUINIAHU BO WieH 2 o1 0Boj Jlorosop, Bp3
KOU CO JICHOT Ha CMPTTa Ha IpUMaTeNuTe Ha u3apuikara OcmaHu - n Ocmann
-, JaBaTeJI0OT Ha W3JApIIKAaTa CTEKHyBa IPaBO Ha COMNCTBEHOCT (a yYMe
npeaBame € 01J0KEeHO 10 HUBHATA CMPT) U TOA LIEJIUOT:

-KI1L.60p. , M.B.,, OCTUBAP, k.x.,,/IM, Bo moBpuinHa o1 35 M2, U------------------
-KII1.0p. , M.B.,, OCTUBAP*, k.x.,,3[13 1, Bo noBpmuna ox 61 m2, u-------------—-
-KIL.0p. , M.B.,, OCTUBAP*, x.k.,,3I13 2, Bo moBpmmuHa o 15 M2, KOj HEIBH)KEH

UMOT € 3aBejieH Bo JIuct-b, Bo uMoTeH nuct 6p.- 3a KO T'octuBap-2, uuj npenwc e
nznanen oq AKH I'octuBap wa 31.07.2017 rogura(npusnor b).-----------

- KILop.JJl nen.0, anpeca.,,H.Iapanyuos 34, 6p ma 3rp.l. Hamena Ha 3rp.b4,
Bie3.1, kat.I1P, namena Ha moce6en nen ox 3rp./I1, Bo nmoBpmuna ox 47 M2.-----------
- KILop. | nen.0, anpeca.,,H.Iapanyuos 34, 6p ma 3rp.l. Hamena Ha 3rp.b4,
Bne3.1, kar.IIP, namena na moceben men ox 3rp./JIl, Bo moBpmmHa ox 46 M2, Koj
nenBuken uMot e 3apegen Bo Jluct-B, Bo umoren mact Op. JJJij 32 KO Tocrusap-2,
gyyj npenuc e m3aaaeH ogq AKH INoctusap va 31.07.2017 roguna(npuior B).--------
JloroBOpHHTE CTapHU OJHOCHO MPUMATETUTE Ha M3APIIKATa MU JOCTaBHUja M3BOJ Ha
BEHUAaHU 3aBEJICH CO TEKOBEH Opoj 3a 1994 romma wmsnmaneH onx MK.Bpyrok,
W3BPUIEH MPENUC MO V3H.6p.i on onuna (npuyor I'), u 3a cuHOT
JaBaTes Ha M3pIIKa MU JJOCTaBHja M3BOJ HA POJICHH 3aBEJIEH CO TEKOBEH OpOj 3a
1997|H3;[a;[eH ox MK.BpyToK, U3BpILEH IPENUC MO Y3H.6p.-oz[

(mpumor | KOH aKkTOT).

4jieH 3
JIOTOBOpHHUTE CTpaHH, TaBaTeNIOT HA W3APINKATa M MPHMATENIOT Ha H3JpIIKaTa, ce
00Bp3yBaaT Ja ' MOYUTYBAAT U UCIOIHYBaaT 0OBPCKUTE COAPKaHU BO OBOj JIOTOBOD,
a JOKOJKYy TOAa HE IO IpaBaT WM C€ HapyllyBaaT OJHOCHUTE Mely HHB, CEKoja
JIOTOBOpHA CTpaHa MOXKe J1a Oapa pacKUHyBame Ha JOTOBOPOT MpeJ HAJIEKHUOT CYI,
BO COTJIACHOCT CO YCIIOBHTE MPEABHICHU BO 3aKOHOT 32 OOJMTallMOHUTE OTHOCH HIIH
JIOKOJIKY C€ COTJIACHU MOXAaT OBOj JOTOBOP Ja IO PACKUHAT CIIOTOJ0EHO.~----------=----~

wieH 4
[IpumarenoT Ha wu3ApIIKATAa H3jaByBa JeKa € M3PUYHO COIJIACEH J1aBaTeJOT Ha
U3JIPIIKATa, CBOETO MPABO HA HEJBUKHOCTA KOE IMPOU3JIETYBA O] OBOj AOTOBOD, Ja Aa
mo:xe Aa usspumm [IPUBEJIEHIKA Bo jaBHa kHMra nmpu AreHumja 3a Karacrap
Ha HeaBMAkHOCTU ['ocTHBAp.-
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ony.op. N

qjIeH 5
OB0j IOTOBOp, YUECHUIIUTE M3jaByBaaT JIeka IO CKIIydyBaaT MPH YUCTA CBECT U 3/IpaB
pasyM, co cio0oJHa BOJja, HEMPUCHIECHH OJf HUKOTO M CBECHH 3a NPaBHUTE
MOCJIEIMIM KOW MPOU3JIEryBaaT OJ HEro, ma BO 3HAK HAa COTJACHOCT HCTHUOT IO
MOTHHIITYBAaaT CBOEPAYHO.

YJIeH 6
3a ce mTO HE € MPEeIBUACHO CO OBOj JIOTOBOp 3a JOXHBOTHA H3JpIIKA, Ke ce
MpUMEHYBaaT oJipeduTe 07 3aKOHOT 3a OOJIMTAIIMOHUTE OJTHOCH, a BO CTy4aj Ha CIop,
Ha/IJIeKEH 3a pemaBame ke oune OcHoBHHOT cyn [ ictuBap. --

VYyecHunure ce COrJIaCHM W TO OBJIACTYBAaaT HOTapOT Ja M3BPIIM HUCIpaBKa Ha
Ja3MYHUTE U TEXHUYKUTE IPELIKA BO OBOj HOTAPCKU aKT, OKOJKY TaKBH C€ youaT I10
MOTIHUIITYBAKHETO HA HCTUOT, MIPU MIOBTOPHA MPOBEPKA.~-===================m=mmmmmmmmmmmmm o

JIOTOBOpHHUTE CTpaHU CE€ COTJIACHM TPOIIOLUTE 3a 3aBepKa Ha OBOj HOTAPCKH AaKT-
JIOTOBO Jla ITa/IHAaT Ha TOBAap Ha JaBaTeJIOT Ha W3JpLIKATA.

IMoTBpayBam Jieka OBOj HOTApCKH aKT-J0TOBOP 3a JOKMBOTHA U3/PIIKA, IO COCTABUB
BO NPHUCYCTBO HA YYECHHUIIUTE-IOTOBApayd M BO MPUCYCTBO HA TOPEIUTUPAHUTE
CBEIOLM, JieKa HCTHUOT TO MPOYMTAB TJACHO Mpe] CHUTE MPUCYTHHU, 3aETHO CO
MPUWIO3UTE U THU NMPEIYNPEIUB YISCHUIIUTE 3a MPABHUTE MOCIEIUIN O JOTOBOPOT.----

YyecHunure u3jaByBaaT Jeka T npudakaar TPaBHUTE MOCISAWIH  KOU
MPOM3JIETYBaaT 3a HUB OJi OBOj JIOTOBOP M JIEKa COAPI)KMHATA HA OBOj HOTAPCKH aKT,
OJIrOBapa BO IEJIOCT Ha HUBHATA BOJIja.-

OBOj HOTAPCKH aKT JIMYHO TO COCTABUB M UCTUOT € COYMHET HA TPU CTPAHUIIU, OJ TPH
JUCTa BO MET eaHooOpa3Hu mpumeponu. [Ipu cocraByBame Ha HOTAPCKUOT aKT Ha
JIOTOBOPHHUTE CTPAaHW UM C€ M3JIaJIeHU W3BOJU €ICH 3a NMPUMATEJIOT Ha HW3JPIIKaTa,
€/ICH 3a JaBaTelloT Ha W3/PIIKATa, CIeH 32 HA/UIC)KHUTE JTaHOYHH CIIYKOH, a COTIaCHO
yjieH 77Touka.2 O]l 3aKOHOT 3a HOTapHWjaTOTM HW3MIaJieH € M M3BOJ 3a arcHIujara 3a
KaTacTapoT Ha HEABWXXHOCTU ['OCTHMBap, a M3BOPHUKOT C€ 4YyBa BO apxuBaTa Ha
HOTapOT.
Horapckara Takca no rapuden 6poj 28 ox 3aKoHOT 3a Cy/ACKU TakcH 4ieH 158 cr.3 on
3H Bo u3noc ox 500,00 neH HamIaTeHa.

Hortapckara Harpaga e npecmetana Bo u3Hoc og 13.000,00 nenapu.

Y4yecHuuMn-0roBopHn CpTaAHM:
Mpumarenmamwapuka: Ocvae .

Mpumarennamyppuka: Ocvaei .

-JlaBaTen HA U3APLIKA: Ocmann - npexy.noj.Ocmanu

.

78



Ceenoun: 3yaduja [ -
Meuntn
OLY.6p.

Bo T'octuBap, .( ABemnMjaaMUCEeTyMHAaeceTTa TOANHA, MECeIl aBryCT, JeH
TPETTH).

HOTAP

CEBAE/IMH JAYTHU
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