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PARATHENIE

Sot kur ekonomia e tregut éshté né rritje e sipér, pér té ruajtur shpejtésiné
dhe siguriné e transakioneve té ndryshme afariste, éshté mé se i nevojshém
institucioni i pengut, i cili rregullon dhe siguron uljen e rrezigeve te marrédhéniet
juridiko-civile. Ndikimi i kontratave té pengut si dhe té drejtat dhe detyrimet qé
burojné nga kéto kontraktime mes paléve mé tepér jané shfaqur népér sistemet
bankare, ku njé pjesé e qytetaréve té cilét kané detyrime kreditore, si garanci

bankare aplikojné vénien peng té sendeve té luajtshme dhe té paluajtshme.

Né mes subjekteve té sé drejtés shpesh lindin marrédhénie té atilla juridike
civile, té cilat i pérfshijné té drejtat e subjekteve té caktuar té quajtur kreditoré, té
cilét kérkojné nga disa persona té pércaktuar garté té quajtur debitoré, kryrjen e
disa veprimeve me karakter pasuror, té cilat krijohen dhe zgjidhen sipas normave té
sé drejtés detyrimore. Mirépo, jo gjithmoné né kéto marrédhénié shogérore
debitorét i plotésojné detyrimet ndaj kreditoréve, sepse ka raste kur debitori nuk e
plotéson obligimin e tij ndaj debitorit pér shkak té papérgjegjésisé se debitorit, pér

shkak té gjendjes finansiare té rénduar té debitorit, ose pér arsye té tjera.

Sistemi juridik sanksionon dhe rregullon me dispozita juridike mundésiné qé
kreditori kérkesén e tij té parealizuar nga kéto marrédhénie ta realizojé népérmes
rrugés gjyqésore sipas rregullave té procedurés kontestimore dhe pérmbaruese. Por
edhe né kéto procedura, debitori mund té gjendet né até pozité qé té€ mos mundet
ta realizojé kérkesén e tij, pér shkak té rrethanave té ndryshme: masa e pasurisé sé
debitorit mund té jeté zvogéluar deri né até shkallé gé té mos jeté né gjendje qé ta
pérmbush detyrimin e tij, apo e drejta e pérparsisé né arkétimin e kérkesés nga

debitorét e tjeré dhe té ngjajshme.

Duke pasur parasysh se gjithmoné ekziston rreziku qé té vijé deri té

mosarkétimi i kérkesés sé kreditorit dhe me géllim qé té sigurohet kreditori, né



rastet kur realizimi béhet i pamundur ose kur kreditori kérkon qé té jeté i siguruar,
né konktekst té asaj se ¢faré mjete mund té keté pér té arritur géllimet e tyre gé
materalizohen me lidhjen e raporteve té caktuara juridike, gjegjésisht kur kreditori
kérkon garanci pagesore, sistemi juridik ofron mekanizmat té cilat vendosen né
dispozicion té subjekteve té sé drejtés, respektivisht paragitet e drejta e pengut, si

formé kryesore e realizimit té kérkesave.

E drejta e pengut si e drejté sendore éshté e lidhur ngusht me té drejtat tjera
civile, si me ato sendore dhe ato detyrimore. Pengu eshte njé e drejte akcesore, e
cila éshté paraqitur né forma té ndryshme gé nga e drejta romake e mé herét dhe si
mjet sigurimi real i kontratave ka pésuar nje rrugé té gjaté té zhvillimit dhe té

formimit.

Né kohén e fundit jemi déshmitaré se numri i pengut éshté né rritje, dhe njé
numeér i tillé vérehet edhe né komunén e Gostivarit. Pengu éshté metoda mé
standarde me té cilén personat fizik dhe juridik mund kené né dispozicion mjete té
caktuara monetare ose jomonetare, mund té blejné pasuri té patundshme, pa pasur
nevojén pér té paguar vlerén e ploté menjéheré nga burimet e tyre financiare ose
né ndonjé ményré tjetér pér t'ua lehtésuar subjekteve té sé drejtés gé t'i arrijné
géllimet e tyre. Me sigurimin e kérkesés, kreditori arriné njé shkallé mé té larté té
sigurisé juridike né transakcionet afariste, qofté népérmjet té gjetjes sé burimeve
alternative pér arkétimin e kérkesés sé tij, gofté népérmjet kompenzimit adekuat si
pasojé e mosplotésimit té detyrimit nga ana e debitorit, me ¢cka mundésohet parimi

i barazisé dhe njétrajtshmérisé sé paléve né marrédhénien detyrimore.

Né kété punim shkencoré i cili éshté i konceptuar né katér kapituj, fillimisht
do té hulumtohet paraqgitja e te drejtés sé pengut, zanafilla, zhvillimi, objekti,
subjekti, llojet dhe ményrat e fitimit té sé drejtés sé pengut si dhe shuarja e pengut
né Republikén e Magedonisé né pérgjithési dhe né komunén e Gostivarit duke
paraqgitur edhe té dhéna statistikore mbi pengun e konstituuar né komunén e

Gostivar prej vitit 2010-té deri né vitin e 2018-té.



KAPITULLI | PARE
1 SHQYRTIME TE PERGJITHSHME MBI PENGUN

1.1 Nocioni i té drejtés sé pengut

E drejta e pengut éshté insitut qé ekziston gé nga e drejta romake dhe sot
éshté e paraparé né té gjitha sistemet juridike dhe thelbi i kétij insituti géndron né
até gé debitori duke e Iéné peng sendin e tij (sendi i takon debitorit por mund t'i
takojé edhe ndonjé personi té treté), me géllim qé ta sigurojé kreditorin qé né rast
té mospérmbushjes sé detyrimit né afatin e caktuar, kreditori, vet ta realizojé
kérkesén e tij nga vlera e sendit té |Iéné peng para kreditoréve té tjeré, gjegjésisht
kreditori ka autorizim gé sendin e huaj ta shndérrojé né para pér plotésimin e

kérkesave te veta para kreditoréve té tjeré.

Sipas profesorit Statovci “Edhe pse jursitét romak, kané dhéné kontribut té
jashtézakonshém pér pérkufizimin e té drejtés sé pengut deri né njé shkallé dhe njé
nivel té caktuar, por jo gjithcka mbi té drejtén e pengut u detyrohet ekzkluzivisht
atyre. Sepse pengu né né disa forma té tij njihet edhe para té drejtés romake.
Pengun disa e pércaktojné si kontraté pengore té njé natyre sendore-juridike, nga e
cila burojné té drejtat sendore akcesore, té cilat varen nga egzistimi i njé
marrédhénir kryesore. Ka té atillé qé pengun e pérkufizojné kryesisht si sigurim
sendor. Mirépo té dy grupet nuk e mohojné se e drejta e pengut éshté sigurim
sendor i kérkesave té kreditorit me sendin e huaj pengor té debitorit ose
pengdhénésit. Ndérsa té tjerét té drejtén e pengut e pérkufizojné si té drejté in rem,
pra e drejté sendore né sendin e huaj. Sipas kétij koncepti del se drejta e pengut
éshté e drejté sendore né sendin e huaj — iura in re aliena. Por, kjo dallon nga té
tjerat té drejta sendore né sendin e huaj, ngase éshté e drejté qé shérben si sigurim

sendor i kérkesave té kreditorit dhe jo pér shfrytézimin e sendit.”’

YE, Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.99.



Sipas profesorit Aliu “E drejta e pengut éshté e drejté sendore mbi sendin e
huaj né bazé té sé cilés kreditori mund té realizojé (paguajé) kérkesat e veta nga
vlera e sendit té Iéné peng (nése debitori nuk e plotéson detyrimin e arritur) para
debitoréve té tjeré, pa marré parasysh se né duart e kujt ndodhet sendi i |éné
peng”® Ose sipas profesor Gams, “e drejta e pengut éshté e drejté sendore mbi
objektin e huaj, e nga kjo e drejté pengmarrési fiton té drejtém qé té plotésoj
kérkesén e tij nga objekti i |éné peng nése debitori nuk e pérmbush detyrimin né
kohén e caktuar”.®> Qé té sigurohet kérkesa e caktuar, mund gé mbi sendin e
paluajtshém té themelohet e drejta e pengut né dobi té kreditorit, e cila njihet si
hipoteka, me té cilén kreditori éshté i autorizuar né ményrén e parashikuar me ligj
gé té kérkojé arkétimin e kérkesés sé vet sé arritur nga vlera e késaj paluajtshmérie
para kreditoréve té tjeré té cilét té drejtén e pengut mbi té e kané fituar pas tij, pa
marré parasysh ndérrimin e pronarit té sendit té paluajtshém té ngarkuar.4 E drejta
e pengut, si qé e shohim éshté e drejté akcesore né raport me ndonjé té drejté
tjetér, sepse kusht pér themelimin e saj éshté qé ndérmjet subjekteve, gjegjésisht

né mes kreditorit dhe debitorit té egzistojé ndonjé marrédhénie tjetér detyrimore.’

Né teoriné juridike né pérgjithési por edhe né Republikén e Magedonisg,
zotéron kuptimi se e drejta e pengut éshté e drejté sendore mbi sendin e huaj dhe e
njejta paraget formén mé kryesore té sigurimit té kontratave nga marrédhéniet

juridiko-detyrimore, dhe si e tillé éshté e rregulluar me ligje civile té vecanta.

Sipas Ligjit mbi pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i RM-s€, “E drejta e
pengut éshté e drejté né sendin e huaj me té cilén sigurohet kérkesa e kreditorit
pengmarrés me dhénien peng (pengdhénie) té sendit individualisht té pércaktuar
ose té drejtés né favor té kreditorit pengmarrés i cili éshté i autorizuar té disponojé
me sendin e huaj ashtu gé pas kalimit té afatit té arritjes té kérkojé pérmbushjen e
kérkesés sé vet nga vlera e atij sendi ose té drejte (me shitjen e sendit té Iéné peng),

para kreditoréve té cilét né até send ose né até té drejté nuk kané té drejté pengu si

>A. Aliu, E drejta sendore (pronésia), Prishting, 2006, fq.177.

A Gams, Bazat e sé Drejtés reale, Prishtiné, 1972, fq.158.

‘A Gams, Bazat e sé Drejtés reale, Prishtiné, 1972, fq.177.

’N. Krleski, OcHOBHM Ha nNpaBoTO co Tproscko npaso. Ohér, 1999, fq.84.



dhe para kreditoréve té tjeré té cilét mbi até send kané té drejtén e pengut, por
kéte té drejté e kané fituar pas tij, pamarréparasysh ndérrimin e pronarit té sendit

té léné peng”.>

1.2 Pengu né té drejtén e lashté

Sipas disa burimeve juridike e drejta e pengut né disa forma té saj njihet
shumé mé herét se e drejta e pengu e té drejtés romake. | njejti haset gé né té
drejtén babilonase, ku né Kodin e Hamurabit edhe pse pengu ende nuk e kishté
marré rrugén dhe formén e vet, sendi merrej si mjet i sigurimit té kérkesave té
kreditorit, i cili kérkesat e tij mund t’i plotésojé me vjeljen dhe marrjen e frutave nga
sendi i paluajtshém, i cili i éshté dhéné né shfrytézim, por né qofté se ai nuk ka
vepruar né kété ményré, atéheré frutat i merr veté pronari i sendit (debitori) dhe

me shitjen e tyre e realizon kérkesén e kreditorit.’

Edhe pse né teoriné juridike ekziston mendimi se sendi merrej si sigurim i
kérkesave té kreditorit edhe né shumé sisteme té tjera té lashta, sipas té cilave
kreditori ka fituar té drejta sendore mbi sendin né kushte té caktuara, mirépo, nuk
haset ndonjé pérkufizim apo defincion mé i pérafért me té drejtén e pengut, edhe
pse pérmbajné elemente né bazé té té cilave mund té pérfundojmé parashikimin
dhe ekzistimin e pengut. Kontribut té réndésishém dhe té€ pamohoueshém mbi
elementet genésore té pengut, pér ta cilésuar dhe pérkufizuar té drejtén e pengut,
me njé definicion péraférsisht té pérbashkét e ka dhéné shkenca e té drejtés
romake sipas sé cilés thuhet se ”“e drejta e pengut éshté e drejté sendore e
kreditorit né sendin e huaj me qéllim té sigurimit té pretendimeve té tij ndaj

debitorit” 2

6 Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr,18/2001, daté:
05.03.2001, neni 225 paragrafi 1.

"E. Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.66.

. Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.69.



Né té drejtén romake sigurimi i kreditoréve mund té ishte i shuméllojshém
edhe até real ose personal. Sigurimi personal, ka nénkuptuar se pér ta siguruar
kérkesén e kreditorit, pérve¢ debitorit, éshté paraqgitur njé ose mé shumé persona
té tjeré té cilét kané marré pérsipér se do ta pagujané borxhin e debitorit (dorzani).
Ndérsa sigurimi real, ka nénkuptuar kur debitori ka dorézuar té drejtén e pronésisé
ose posedimin mbi sendin te kreditori, me géllim té sigurimit té kérkesés sé

kreditorit.

Sigurimi personal i detyrimeve (lloje té ndryshme té garancioneve né
procedurén civile dhe jashté saj), éshté krijuar herét dhe njé kohé té gjaté ka pasur
kuptim mé té gjéré se e drejta e pengut (fiducia, pignus, hypoteca) dhe forma té
tjera té sigurimit sendor. Lindja dhe rritja e sigurimit sendor ka filluar para fundit té
Republikés, kur me ligj (lex Poetelia) ka gené e ndaluar qé kreditori t'a detyrojé
debitorin dhe pas gjashtédhjeté ditésh ta mbysé ose ta shesé si rob (manus
iniectio) dhe kur ky ekzekutim i veprimit té tillé éshté ndaluar té kryhet kundér
pengdhénésit.9 Friga nga pasojat e rénda té sigurimit éshté zhdukur dhe shumé mé

lehté e kané pasur qé té vendosin té garantojné pér debitorin.™

Zhvillimi i marrédhénieve ekonomike-shogérore por edhe vet zhvillimi i
marrédhénieve té kémbimit monetar, si dhe shfagja e ekuivalentit ekonomik, ka
kontribuar gé sigurimi i kontratave pérfundimisht té kaloj nga ai personal né até
real (sendor), gjegjésisht kur sigurimi bartet nga personi te sendi i personit. Sigurimi
i kérkesés sé kreditorit u bé shumé mé i sigurt, sepse tanimé kreditori mund té
kishte mbi sendin jo vetém posedimin mbi sendin por edhe pronésiné mbi t&.*! Kjo
éshté periudha kur kalohet nga sigurimi personal, kur mé kérkesat nuk sigurohen
me personalitetin e debitorit, por me ndonjé send té debitorit, pra pengu bartet

mbi sendin e debitorit e jo mbi personalitetin e tij.

E drejta e pengut sikurse éshté sot, nuk éshté njohur si e drejté sendore né

té drejté e hershme romake, po né até kohé as né sistemet e tjera juridike. Sipas

°0. Stankovig; M. Orli¢, CTBapHo npaBo, AeBeTo u3game, Beograd, 1999, fq.231.
00, Stankovig; M. Orlig, CtBapHo npaBo, AeBeTo M3game, Beograd, 1999, fq.230.
HA. Jashari, Jehona e re, Tetové, 2007, fq.22.



profesorit Statovci, “lindja e pengut si e drejté sendore, né té drejtén romake si dhe
né sistemet e tjera, kushtézohet nga shkalla e zhvillimit té marrédhénieve monetare
té kémbimit”'?. Né té drejtén romake pengu shfaget realtivisht voné, diku rreth
shekullit té II-té p.e.s.. E drejta e pengut, si e drejté sendore né sendin e huaj né
kuptimin e miréfillté, né té drejtén sendore shfaget vetém me lindjen e pengut té
dorés (pignus). Pignusi né fillimet e para e pérfshinte si sendin e luajtshém ashtu
edhe té paluajtshém, ndérsa hipoteka si institucion njihet dhe zhvillohet shumé mé

vongé.*?

Kontratat e pengut jané institucion shumé i vjetér i té drejtés romake, té
cilat u shfagén si kontrata sekondare né punét kreditore mé té hershme me géllim
gé kreditorét té cilét né marrédhéniet detyrimore hignin doré nga pérdorimi dhe té
gézuarit e sendeve té tyre pér njé kohé té caktuar, t&é mund té kérkonin garanci prej
debitoréve se me té vérteté pas afatit té paraparé do t'u ktheheshin sendet e njejta
apo sasisia e njejté e sendeve té njéllojshme. Me kontratat e pengut si burime reale
té kreditoréve, me té cilat debitorét u linin né dispozicion kreditoréve disa sende
me vleré, duke i autorizuar kreditorét qé nga sendet e dhéna peng té nxjerrin
borxhin nése detyrimin e marré nuk e kryejné né ményrén dhe kohén e caktuar.
Kontratat e pengut ishin plotésuese, sekondare, ose akcesore, sepse lidhja dhe

veprimi i tyre varej nga ekzistimi i detyrimit paraprak i debitorit.

Kontratat e pengut, si burime té té drejtave reale akcesore mbi sendet e
huaja gé shérbenin si sigurim kreditoréve se do t'u paguhen borxhet né kohé dhe
me rregull, gjaté historisé té sé drejtés romake kaluan néper tri periudha té ndara.
Edhe até né té drejtén mé té lashté si kontraté pengu shérbente fiducia cum
creditore, né fillim té zhvillimit té sé drejtés klasike u shfaq pignusi, e pastaj edhe

hipoteka.™

2 Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.65.
BE. Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.65.
. Puhan, E drejta romake, Prishtiné, 1980, fq. 275.



Né té drejtén romake Fiducia cum creditore ishte forma mé e lashté e
sigurimit real. Romakét pér gjaté kohé pronésiné e sendit e kané kuptuar si e drejté

e cila nuk mund té ndahet nga posedimi i sendit.”

Fiducia cum creditore ose kontrata midis kreditorit dhe debitorit, e lidhur né
formé per aes et libram ose in jure cession, paragiste kontraté me té cilén debitori ia
ka transmetuar né pronési ndonjé send kreditorit, né kété ményr duke e obliguar gé
po té njejtin send t’'ia kthejé debitorit nése e paguan borxhin primar né kohén dhe
ményrén e caktuar. Kjo fomré e kontratés e lidhur fiducia cum creditor, kishte pér
pasojé konstituimin e té drejtés pronésore té kreditorit mbi sendin e debitorit, me
¢’rast debitori nuk ia ka dorézuar kreditorit vetém sendin, por edhe pronésiné mbi
sendin. Pactum fiduciae — marréveshja qé kreditoti t'ia kthente debitorit objektin e
marré pas plotésimit té detyrimit primar — nuk gézonte mbroijtje juridike. Zbatimi i
marréveshjes varej nga vullneti i kreditorit. Pozita e kreditorit ka qené e atillg, gé ai
mund té vendoste lirisht qé té kérkojé plotésimin e detyrimit ose gé né vend té
plotésimit té detyrimit t&€ mbajé pér vete sendin, gjegjésisht ai éshté sjellé ndaj
sendit si pronaré i tij dhe té njejtin ka mund ta barté te ndonjé person i treté.'
Bartja gjaté fiducia éshté dashté té realizohet me bartje formale, e ashtuquajtur
macipatio ose in iure cessio. Kreditori ka pranuar sérisht t'ia kthejé sendin kur i
éshté paguar borxhi. Megjithaté, si pronar, kreditori ka mund ta shesé sendin,
pérderisa debitori nuk e ka paguar borxhin. Dhe gjithashtu kjo formé e lidhjes sé
kontratés ka pasur té meté tjetér, faktin se edhe né rastet kur vlera e sendit té |éné
peng ka gené shumé me e madhe se kérkesa e kreditorit, debitori nuk ka mundur ta

pérdoré sendin e njéjté pér sigurimin e ndonjé kérkese tjetér.

Pengu i dorés ose pignusi ishté kontraté pengu gé lindte me
dorézimin e sendit té luajtshém dhe té pazévendésueshém prej debitorit te
kreditori, duke e autorizuar kreditorin gé sendin ta posedojé, ta shesé dhe nga

¢mimi i fituar ta nxjerré aktivin primar, nése debitori né afatin e kontraktuar nuk e

Bo. Stankovig; M. Orlig, CtBapHo npaBo, AeBeTo M3gamwe, Beograd, 1999, fq.230.
. Puhan, E drejta romake, Prishtiné, 1980, fq.275-276.



bén veté kéte.'’

Pér dallim nga fiducia cum creditore, pignusi ishte kontraté mbi
pengun e dorés, me té cilén evitoheshte kalimi i pronés sé objektit té€ pengut prej
debitorit te kreditori, pra pignusi si kontraté pengu nuk e pérfshin bartjen e té

drejtés sé pronésisé mbi sendin, por vetém bartjen e posedimit.

Kreditorét né bazé té kontratés mbi pignusin i fitonin kéto té drejtat

themelore:

- Posedimi i objektit ose jus possiendi, e cila u jepte atyre té drejtén qgé

objektin e pengut ta posedonin pérderisa té mos plotésohej kérkesa;

- e drejta e kushtézuar pér shitjen e objektit té pengut ose jus distractionis,
e cila lindte pér kreditorét né momentin kur debitori nuk e kishte plotésuar

rregullisht dhe me kohé detyrimin e tij dhe

- e drejta pér ta nxjeré aktivin primar nga ¢mimi i realizuar, me té cilén
autorizoheshin kreditorét gé nga ¢mimi i shitjes sé objektit té pengut té ndalin aq sa

ishte vlera e aktiveve primare.™®
Né bazé té kontratés sé lidhur mbi pignusin, debitorét kishin kéto té drejta:

- té drejté té kérkonin prej kreditoréve qé ta ruanin objektin e pengut dhe té

mos e pérdornin;
- qé t'ua kthenin objektin, kur u pagohej rregullisht detyrimi;
- ta shisnin objektin kur detyrimi primar nuk ishte plotésuar dhe

- pas shitjes sé objektit t'ua kthenin dallimin midis ¢cmimit té realizuar dhe

lartésisé se aktivit primar (hyperochra). *°

Sipas profesorit Statovci: “Burimet nuk provojné se fiducia doemos i
paraprin pignusit, sikundér qé nuk provojné se fiducia “bie” né pignusin, d.m.th.,

rrugé tjetér nuk ka, pérpos gé pignusi té zéré vendin e fiducia-s, qé posedimi si

7. Puhan, E drejta romake, Prishting, 1980, fq.276.
®. Puhan, E drejta romake, Prishting, 1980, fq.277.
2. Puhan, E drejta romake, Prishtiné, 1980, fq.277.



sigurim té zéré vendin e pronésisé, qé pronésia té “bjeré”, té degradohet né
posedim, ngase posedimi, té thuash, mjafton qé té sigurojé pretendimin e
kreditorit ndaj debitorit, ashtu edhe veté debitorin e siguron nga kthetrat e

kreditorit”.?°

Pignusi me té vérteté i ka dhéné pérparsi mé té madhe pengdhénésit sesa
fiducia, sepse pse nuk e ka kérkuar pronésiné e sendit, por megjithaté e ka kérkuar
bartjen e posedimit té sendit té Iéné peng mbi pengmarrésin. Pengdhénési e ka
humbur posedimin mbi sendin, ndérsa né té njejtén kohé ka mundur gé té sigurojé
vetém njé borxh. Si pérgjigie e nevojave pér formén mé té pérshtatshme té
kontratés sé pengut, né periudhén e mévonshme né Republikén u paraqit njé formé
tjetér e pignusit — hipoteka — sipas sé cilés pengdhénésit i jané premtuar té drejta
mbi sendin e debitorit edhe kur nuk ka gené i paguar borxhi, ndérsa pengdhénési,
né ndérkohé, e ka ruajtur té drejtén e pronésisé dhe posedimin. Né kété ményré ka
filluar njé etapé e re e té drejtés sé pengut pér té cilén, duke filluar nga shekulli lll i
erés sé re juristét romak e kané miratuar me emértimin grek hipoteka

(hypotheca).”

Né teoriné juridike hasen té dhéna sipas té cilave sistemi i hipotekés-pengut-
sigurimit, origjinén e ka nga greqishtja e lashté. Termi "Hypothec" u pérdor pér heré
té paré nga Archon Solon né shekullin e VI p.e.s.. Gjaté reformave né vitin 594,
Solomoni vendosi sundimin e ri, sipas té cilit - kolona u ngrit né tokén e
huamarrésve dhe u shkrua "Kjo toké éshté garanci pér detyrimin". Kjo koloné ishte

quajtur "Hypotheca" qé do té thoté - Baza (Shengelia Tamar, 2002).%

Né Romé pasiqé filloi té Iekundet ekonomia skllavopronare dhe kur pronarét
e latifundeve (komplekse tokash bujgésore) té médha u detyruan gé t'ua jepnin pér
t'i punuar giraxhinjéve té vegjél pjesét e pasurive té tyre, mungesa e madhe e
kontratave mbi pengun e dorés, doli né shesh. Qiraxhinjté e vegjél kur merrnin

pjesé té latifundeve me gesim, zakonisht nuk disponin asnjé pasuri tjetér, me

0 Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.20.
A, Bilalli; B. Bahtiri, E drejta Romake-lus Romanorum, Prishtiné, 2015, fq.340.
%2 Https://eujournal.org/index.php/esj/article/viewFile/5506/5296.
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pérjashtim ,,invecta et illata” — sendet e futura né pasuriné e marré me gesim — té
domosdoshme pér punimin e tokés dhe nevojat e pérditshme mé té domosdoshme
té giraxhinjéve. Marrja peng e invecta et illata né emér té garancisé se giraxhinjté e
vegjél do ta paguajné me té vérteté girané e kontraktuar, do té thoshté té béhet i
pamundur punimi i latifundeve. Megé poseduesit e médhenj nuk pranonin té
ngelnin pa kurrfaré garantimi real, né té drejtén romake hyri institucioni i hipotekés,
i njohur né té drejtén greke si peng pa kalimin e posedimit né anén e kreditorit té
pengut: proprie pignus dicimus, quod ad creditorem transit, hypothecam, cum non
transit nec possesio ad cred torem. Receptimi i hipotekés né sistemin e té drejtés
romake té pengut ge béré me té ashtuquajturin interdictum Salvanium dhe action
Serviana. Pronarét e pasurive té médha me ndihmén e mjeteve té pérmendura
juridike, fituan mundésiné gé té kérkojné posedimin mbi invecta et illata té
giraxhinjéve té vegjél né ¢do rast kur giraxhinjté e vegjél nuk i plotésonin detyrimet

nga kotratat mbi gesimin e tokave.??

Hipoteka si kontraté pengu pa té drejté posedimi mbi sendin e pengut, i jep
té drejté kreditorit gé né momentin e vonesés sé debitorit, sendin e |1éné peng ta

shesé dhe nga ¢mimi i shitjes té pérmbush kérkesén e tij.

Sipas Profesorit Puhan “Hipoteka krijohej me marréveshje té thjeshté midis
kreditorit hipotekor dhe debitorit hipotekor. ”** Pérveg hipotekave té kontraktuara
e drejta romake gjithashtu njihte edhe pér hipotekén ligjore apo legale, gé jané
krijuar ipso jure té cilat vepronin pa pélgimin paraprak té paléve. Poashtu né té
drejtén romaké né disa raste té caktuara edhe hipoteka me testament si dhe
hipoteka gjyqésore. Sipas sé drejtés romake kur mbi té njejtin objekt té pengut mé
shumé kreditoré krijonin té drejta hipotekore, jepte mundésiné pér kumulimin e
hipotekave té mé shumé kreditorevé hipotekoré, me ¢’rast pér arkétimin e kérkesés
zbatohej parimi “qui prior est tempore potior est jure”- cili éshté i pari pér nga koha

éshté meé i forté pér nga e drejta. Né bazé té sé cilés rregull, kreditorét hipotekoré

. Puhan, E drejta romake, Prishting, 1980, fq.278.
2. Puhan, E drejta romake, Prishtingé, 1980. 279.
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té kohés mé voné mund té pritnin realizimin e kérkesés sé tyre pas pagimit té ploté

té kreditoréve té méparshém.25

Mirépo edhe e hipoteka e té drejtés romake, si fiducia dhe pignusi ka pasur
té metat e saj, té cilat kané konsistuar né faktin se ajo e ngarkon sendin pa marré
parasysh se né duart e kujt gjendet sendi dhe pér shkak té kesaj mangésie kreditori
nuk ka mundur gé ta vértetoj se sendi té cilin e merr peng a éshté i ngarkuar me
hipoteké, me ¢’'rast i éshté shtruar mundésia gé sendi mé voné ti merret sipas actio
hypothecclricl26 , Sipas sé cilés kreditorét hipotekor mé té larté né rang, kishin té

drejté ta kérkonin posedimin e objektit nga ana e ¢do poseduesi.

Megjithaté, sipas kuptimeve té juristéve romak, nuk ka ekzistuar ndonjé
dallim i réndésishém né mes te pignusit dhe hipotekés, gjegjésisht te pignusi
kreditori e ka fituar sendin né pronési menjéheré, ndérsa te hipoteka e ka fituar né

momentin kur debitori nuk ka mundur ta pérmbush detyrimin e tij ndaj kreditorit.?’

1.3 Pengu né té drejtén bashkékohore

Té drejtén e pengut si e drejté sendore, e pérkufizojné shumé kode civile
botérore, me té cilat rregullohet dhe pércaktohet nocioni i té drejtés sé pengut.
Ndér kodet e para civile, té cilat té drejtén e pengut e kané trajtuar si e drejté
sendore, jashté cdo dyshimi éshté Kodi civil famoz fréng i vitit 1804. Hipotekén si té
drejté sendore né sendin pengor e pérkufizon shprehimisht edhe Kodi civil Shqgiptar
i 1929-tés, i cili pérgjithési paraget njé pérkthim té shkurtuar té Kodit Civil Fréng
dhe atij italian, zviceran e gjerman etj. Edhe shumé kode té tjera civile té shumé
sistemeve juridike evropiane, si Kodi Civil i Pérgjithshém i Austrisé i vitit 1811, Kodi
Civil i Gjermanisé i vitit 1990, si dhe kode civile té shteteve té tjera si Japonija, Kina,

Kalifornia, Jordania, Iraku, Siria e té kode té tjera civile té cilét té drejtén e pengut e

. Puhan, E drejta romake, Prishting, 1980, fq.279.
%A, Bilalli; B. Bahtri, E drejta romake — lus Romanorum, Prishting, 2015, fq.340.
0. Stankovig; M. Orli¢, CtBapHo npaBo, aeseTto usgame, Beograd, 1999, fq.231.
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pércaktojné si sigurim sendor i pretendimeve té debitorit nga vlera e sendit. Pér
sigurimin sendor-juridik té pretendimeve, pérkufizimet ligjore mbi té drejtén e
pengut theksin e vejné né sendin e luajtshém dhe té paluajtshém, i cili éshté né té
drejtén e pronésisé sé debitorit apo té pengdhénésit. Pra e drejta e pronésisé éshté
kriter pércaktues pér sendin pengor, d.m.th., ligijet né pérkufizimet e tyre

pércaktojné qé sendi pengor té jeté send né té cilin ekziston e drejta e pronésisé.28

Si e drejté reale pér sigurimin e kontratave, pengu ka njé rol tejet té
réndésishém né sistemin juridik ndérkombétar né pérgjithési dhe né Republikén e

Magedonisé né vecanti.

Si e drejté sendore mbi sendin e huaj e drejta e pengut dallohet nga té
drejtat e tjera sendore, pér aryse sepse e drejta e pronésisé si e drejté absolute
sendore dhe e drejta e servitutit si e drejté sendore, titullarin e té drejtés e
autorizojné gé sendin e vet, gjegjésisht té huajin, ta shfrytézojné dhe ta pérdorin né
ményrén e ploté (pronésiné) ose té pjesérishme (servituti sendor). E drejta e pengut
edhe pse dallon nga e drejta e pronésisé éshté e drejté sendore, edhe né Kosovg,
Magedoni dhe vendet e tjera rregullohet me ligje té vecanta. Né literaturén juridike,
thuhet se: “Marrédhéniet juridiko-sendore jané ato marrédhénie pasurore te té

cilat objekte té drejtpérdrejta jané sendet”.”

Sa i pérket céshtjes sé rregullimit juridik té sé drejtés sé pengut, né
Republikén e Magedonisé, legjislacioni pozitiv té drejtén e pengut, nuk e rregullon

vetem me njé ligj té vetém, por me ligje té ndryshme.

Dispozita juridike me té cilat éshté e rregulluar e drejta e pengut né
Republikén e Magedonisé i hasim né Ligjin mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera
sendore (né tekstin e métutjeshém: LPDTS) me nenet 225-235 (i shpallur né
Gazetén zyrtare té RM-sé nr.18/2001 me daté 05.03.2001), Ligjin mbi pengun e
kontraktuar (né tekstin e métutjeshém: LPK) (i shpallur ne Gazetén zyrtare té RM-sé

nr.5/2003 me daté 31.01.2003), Ligjin pér pérmbarim, (né tekstin e métutjeshém:

B Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.91.
2 A, Aliu, E drejta sendore, Prishtingé, 2014, fq.299.
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LP) (i shpallur né Gazetén zyrtare té RM-sé nr.59/2011 me daté 20.04.2011), Ligjin
mbi marrédhéniet e detyrimore (né tekstin e métutjeshém: LMD) (i shpallur né
Gazetén zyrtare té RM-sé nr.18/2001 me daté 05.03.2001), Ligji pér sigurimin e
kérkesave monetare (né tekstin e métutjeshém: LSKM), (i shpallur né Gazetén
zyrtare té RM-sé nr.87/2007 me daté 12.07.2007), si dhe me ligje té tjera té cilat
pérmbajné norma juridike mbi té drejtén e pengut, me té cilén rregullohet ményra,
kushtet dhe procedura e themelimit té pengut, ekzistimi, realizimi, shuarja si dhe
mbrojtja e pengut mbi sendet e luajtshme, té paluajtshme, letrave me vleré,

kérkesave dhe té drejtave té tjera.

1.4 Pengu né té drejtén zakonore shgiptare

Analizat e shumta e té gjithanshme té sistemeve té ndryshme té lashta
juridike si dhe té drejtat zakonore, duke pérfshiré kétu edhe té drejtén zakonore
shgiptare pérmban norma dhe doke té cilat garté tregojné pér origjinén e pengut,

kuptimi i té cilit pérfshin si sendin e luajtshém ashtu edhe sendin e paluajtshém.

Né historiné e popullit shqgiptar rol té réndésishém luan Kanuni i Lek
Dukagjinit, sepse pérbén bazat juridike dhe etiko morale té shogérise shqiptare, ku
mes ligjeve, rregullave, normave, zakoneve pérfshin edhe rregulla gé i dedikohen
pengut si e drejté sendore né sendin e huaj, sipas sé cilés kérkesat e kreditorit i
siguron me sendin mbi té cilin e fiton té drejtén e pengut. Kétu na del e garté lidhja
e pengut si e drejté sendore me dhénien ose marrjen hua té ndonjé sendi, té parave
ose dicka tjetér me vleré. Sipas KLD, me géllim gé té sigurohet kreditori dhe té
eleminohet ¢do lloj dyshimi mbi kthimin e borxhit, éshté e lejuar themelimi i té
drejtés sé pengut mbi sendin e debitorit. Kété e parasheh shprehimisht edhe
paragrafi 501 i KLD: “Pér me shéndoshé punén e huasé e pér me largue ¢do dyshim

730

pabesie pér hua té dhanun, mund té mirret pengu. Sipas KLD objekt i pengut

mund té jeté njé send gé e ka vlerén njejt apo vleré mé té madhe se vlera e

30 E. Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.28.
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kérkesés e cila sigurohet, késhtu paragrafi 502 i KLD pércakton obejktin e sendit:
“Pengu pérbéhet prej njé sendi, gi té ket ¢mim a sa uhaja e dhanun, a edhe mé

teper” !

Me KLD éshté e rregulluar rasti nése debitori nuk e kthen borxhin e tij né
afatin e caktuar, atéheré kreditori ka té drejté gé sendin e I€né peng ta shesé dhe ta
realizojé kérkesén e tij, gjegjésisht paragrafi 506 i KLD thoté: “Po su pru uhaja né
ditén e caktuar e nuk erdh marsi me u pa me uhasin, ky ka tager me shité pengun e
me nxjerré uhan e vet”. Si dhe rastet kur debitori e pérmbush né kohé detyrimin e
tij ndaj kreditorit, atéheré sendi i 1éné peng duhet t’i kthehet debitorit, sipas

paragrafi 505 t& KLD “Uhaja e prume né dité té caktueme e shpérblen pengun”?.

1.5 E drejta e pengut dhe garancité

Varésisht nga lloji i drejtés subjektive té cilén e fiton kreditori me krijimin e
ndonjé prej mjeteve konkrete té sigurimit, mjetet pér sigurimin e kérkesave mund
ndahen né dy grupe edhe até: juridike-personale dhe juridiko-sendore. Nése me
mjetin e sigurimit, kreditori fiton té drejté relative, gjegjésisht té drejtén té kérkojé
arkétim — mjeti éshté juridiko personal, dhe shembull tipik i tillé éshté garancioni.
Ndérsa nése me mjetin e sigurimit, krijohet ndonjé e drejté sendore — mjeti éshté
juridiko real, dhe shembull tipik i tillé éshté pengu. Pérderisa mjetet juridiko-
personale jané té orientura kundrejt gjithé pasurisé sé debitorit, mjetet juridiko-

sendore jané té drejtuara kundrejt njé sendi té caktuar nga pasuria e debitorit.

Derisa disa tekste béjné dallimin ndérmjet tyre, nocionet peng dhe garanci
zakonisht shfrytézohen si sinonime, megjithaté duhet té béhen pérpjekje té

dallohen kto dy nocione.

Legjislacioni i RM-sé e pércakton se cilat kérkesa mund té sigurohen, edhe

até Ligji mbi marrédhéniet detyrimore té RM-s€, parasheh se: “Léndé e sigurimit,

31 Sh. Gjegovit, Kanuni i Leké Dukagjinit, Tirang, 1999, fq.55.
32 Sh. Gjegovit, Kanuni i Leké Dukagjinit, Tirané, 1999, fq.55.
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éshté c¢do kérkesé gé del nga marrédhénia detyrimore e plotéfugishme,

pamarréparasysh pérmbajtjen e marrédhénies.”>?

Gjegjésisht, nuk éshté e
réndésishme nése burim i kérkesés éshté kontrata, shkaktimi i démit, deklaraté e
njéanshme e vullnetit etj., Iénd e sigurimit mund té jeté ¢do kérkesé gé lind né
garkullimin juridik. Garancioni éshté mjet juridik personal pér sigurimin e kérkesés.
Ky mjet konstituohet me lidhjen e kontratés pér garanci. Sipas Ligjit mbi
marrédhéniet detyrimore té RM-sé, detyrimi ndérpritet kur plotésohet, si né rastet
tjera té pércaktuara me ligj dhe me ndérprerjen e detyrimit kryesor, garancia,
pengu dhe té drejtat e tjera té vogla shuhen.? Marréveshja e garancisé detyron

garantuesin tek kreditori gé ai do té pérmbushé detyrimin e duhur dhe té detyruar

té debitorit, nése kjo nuk béhet nga debitori.*

Fjala garanci financiare nuk éshté e domosdoshme té kuptohet né kuptimin
e saj teknik, por né kuptimin e saj gjenerik dhe i referohet té drejtave té kreditorit té
pa siguruar. Kreditori i pasiguruar mundet vetém ta detyrojé gé debitori ta plotésojé
detyrimin e vet né proceduré té caktuar, menjéheré posa ka arritur kérkesa e tij,
kreditori i pasigurar do té mundeshte ta konfiskojé dhe shesé pronén e debitorit,

por megjithaté, me pérjashtim té pronés qé nuk mund té jeté Iéndé e konfiskimit.®

33 Ligji mbi marrédhéniet detyrimore té RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr,18/2001, daté: 05.03.2001, neni 1040 par.1.
34 Ligji mbi marrédhéniet detyrimore té RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr,18/2001, daté: 05.03.2001, neni 284.
3 Ligji mbi marrédhéniet detyrimore té RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr,18/2001, daté: 05.03.2001, neni
1036.
36 I, Piko, E drejta e pengut, Paris,2008, fq.2.
16



KAPITULLI | DYTE

2 KARAKTERISTIKAT DHE PARIMET E TE DREJTES SE PENGUT

2.1 Karakteristikat

Si ¢do e drejté e sistemit juridik, ashtu edhe e drejta e pengut e ka karakterin
dhe karakteristikat e veta qé e vegojné nga té drejtat e tjera, si né pérmbajtje,
natyrén juridike dhe né nocion. E drejta e pengut, éshté e drejté reale né sendin e
huaj, e cila shérben pér sigurimin real té ndonjé kérkese té kreditorit. Né rastet kur
kreditori nuk mundet qé t’a realizojé té drejtén e tij, pér shkak té pamundésisé se
debitorit, atéheré kreditori pengdhénés ka té drejté qé nga sendi i Iéné peng té
realizojé té drejtén e tij, para té gjithé kreditoréve té tjeré (e ashtuquajtura e drejta

e prioritetit).

Sipas Dr.Mehdi J. Hetemi, té drejtén e pengut e vecojné disa karakteristika

nga té drejtat e tjera sendore té cilat jané:

- E drejta e pengut éshté e drejta akcesore, gé nénkupton se pengu si e drejté
subjektive nuk mund té ekzistojé e pavarur, nuk ka egzistencé té mévetésishme.
Kjo egziston vetém néqgfotése ekziston borxhi apo kérkesat pér té cilat éshté
themeluar. Pra, pengu e ndjek kérkesén (validitetin apo nulitetin e saj) e ndan edhe

pengu.

- E karakterizon parimi i saktésimit dhe i vecimit, cka do té thoté né momentin e
themelimit té pengut, duhet té pércaktohen sakté dhe qarté kérkesat té cilat do té

sigurohen dhe sendi gé do té shérbejé si objekt i pengut.

- E drejta e pengut mund té themelohet vetém mbi sende indviduale té

pérckatuara, por jo edhe né sendet e konsumueshme.
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- E drejta e pengut do té realizohet vetém né rastet kur debitori nuk e pérmbush
kérkesén e tij né kohén dhe ményrén e caktuar, e kursesi té veprojé né ményré

arbitrare.

- Monetizmin e objektit té pengut kreditori mund ta realizojé vetém me anén e

gjyqit dhe sipas rregullave té shitjes né ankand publik.

- E drejta e pengut éshté e pandashme. Kjo e siguron kérkesén pérderisa ajo mos té
jeté plotésisht e pérmbushur. Cka do té thoté pagesa e pjesérishme e kérkesés nuk
do té sjellé as deri té pushimi i pengut e as deri te pérkufizimi i pjeséve té sendit té

[éné peng.37

2.2 Parimet e té drejtés sé pengut

Mbi bazé té karakteristikave té sé drejtés sé pengut éshté mé lehté gé té
vecohen edhe parimet e té drejtés sé pengut. Edhe pse e dreja pengut té dorés dhe
hipotekés, kané vecori té theksuara né ményré qé i béjné gé té dallojné né mes tyre
pér sa i pérket ményrés sé themelimit, té posedimit, regjistrimit, té drejtave dhe
detyrimeve té subjekteve né marédhéniet e té drejtés sé pengut, megjithaté kané

disa rregulla té pergjithshme gé praktikohen te té dyja llojet e té drejtés sé pengut.

Parimet e té drejtés se pengut jané té rregulluara me dispozitat me té cilat
éshté e rregulluar e drejta e pengut mbi sendet e paluajtshme, sendet e luajtshme
dhe té drejtat, nga ményra se si themelohet e drejta e pengut (né bazé té kontratés,
vendim gjyqésor apo me ligj) si edhe veprimin e drejtés sé pengut dhe ato kryesisht
jané: parimi e drejta e pengut éshté e drejté sendore, parimi iure in re alina, parimi i
akcesoritetit, parimi i publicitetit, parimi i specialitetit, parimi i oficialitetit, parimi i

papjestueshmérisé, parimi i pérparsisé, parimi i tjetérsimit (bartjes).

M. J, Hetemi, E drejta me njohurité themelore té sé drejtés afariste, Prishtingé, 1996, fq.187-188.
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Sipas dispozitave ligjore me té cilat éshté rregulluar e drejta e pengut né
Republikén e Magedonisé mbi sendet e paluajtshme, té luajtshme dhe né té drejta,
kryesisht bazohet né parimet té cilat jané té padiskutueshme pér té drejtén e
pengut dhe té njejtat do t’i elaborojmé né vijim, pér té dhéné njé pasqyré né lidhje

me rregullat bazike té cilat geverisin insitutin e té drejtés sé pengut.

2.2.1 Parimi e drejta e pengut éshté e drejté sendore

Si ¢cdo e drejté sendore, ashtu edhe pér té drejtén e pengut karakteristike
éshté se pér objekt e ka sendin. Sendi, si objekt i té drejtés sé pengut mund té jeté i

luajshtém, i palujtshém si dhe té drejta.

Megjithése si e drejté sendore dallon prej té drejtave tjera sendore sepse
pér sigurimin sendor té kérkesés sé kreditorit, debitori ose ndonjé person i treté pér
té siguruar pretendimet e kreditorit, e 1& peng sendin e tij, nga i cili kreditori e
realizon kérkesén e tij té arritur. Por e drejta e pengut e kreditorit nuk nénkupton se
kreditori ka té drejté né shfrytézimin apo pérdorimin e sendit, por ai ka té drejté
nga vlera e sendit té Iéné peng té arkéton kérkesén e tij té arritur, nése até nuk e
pérmbushé né kohé dhe me rregull debitori. Karakteristika sendore-juridike e té
drejtés sé pengut konsiston né faktin se ajo e ndjek sendin pengor te kushdo gé
ndodhet ai. Del se e drejta e pengut e ngarkon sendin dhe nuk “ndahet” nga ai edhe
kur sendi pengor e ndérron pronarin. Pronari i ri tani do t'i arkétoj kérkesat e
kreditorit, sikurse debitori i méparshém. Kur sendi pengor e ndérron pronarin, nuk
lirohet nga e drejta e pronésisé. E téré kjo tregon se sendi pengor i siguron
drejtépérsédrejti pretendimet nga ku del edhe vetia tjetér e té drejtés sé pengut, e
cila si e drejté sendore vepron ndaj té gjithéve — erga omnes, qofté ndaj pronarit

té sendit pengor, qofté ndaj personave té treté.*®

*®E. Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.120.
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2.2.2 Parimiiureinre alina

Nga veté nocioni i sé drejtés sé pengut kuptojmé se e drejta e pengut éshté
e drejté sendore né sendin e huaj. Objekti i huaj éshté send i luajtshém, send i
paluajtshém si dhe e drejta. Sendi pengor nuk éshté i veté kreditorit pengmarrés,
por i debitorit ose i ndonjé personi té treté qé pér debitorin garanton sigurimin e té
drejtés sé kérkesés sé kreditorit. Vetékuptohet se sendi pengor nuk éshté né
pronési té kreditorit pengor, por pronaré té tij jané debitori pengor ose personi i

treté gé Ié sendin peng.39

Si e drejté sendore mbi sendin e huaj, e drejta e pengut dallon nga pronésia,
me até qé bartésit té sé drejtés sé pengut — kreditori pengmarrés, nga autorizimet
pronarit i takon e drejta pér administrimin me sendin e huaj vetém pér sa i pérket
realizimit té kérkesés nga vlera e sendit té |éné peng, nésé kérkesa e tij nuk
pérmbushet me kohé. Edhe sipas dispozitave té pérmbajtura né LPDTS té RM-sé, “E

drejta e e pengut éshté e drejté sendore mbi sendin e huaj..."40

2.2.3 Parimi i akcesoritetit

Pengu éshté e drejté e karakterit akcesor, sepse pavarésisht sé né cilén nga
format paraqgitet, krijimi, ekzistimi dhe shuarja e pengut varet nga kérkesa

plotésimin e sé cilés e siguron.*!

Me parimin e akcesoaritetit nénkuptojmé se e drejta e pengut éshté njé e
drejté akcesore dhe pér até éshté e varur nga kérkesa si e drejté kryesore,*” e cila
éshté pasojé e ekzistimit té njé marrédhénie paraprake juridiko-civile me karakter

detyrimor, me ¢’rast kreditori e siguron kérkesén e tij ndaj debitorit. Debitori

¥, Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.121.

40 Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr,18/2001, daté:
05.03.2001, neni 225.

“p. Klarig; M. Vedrish, Gradjansko Pravo, Zagreb, 2006, fq.337.

0. Stankovig; M. Orli¢, CtBapHO npaBo, aeseTto n3game, Beograd, 1999, fq.239.
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mundet qé kérkesén e tij ndaj kreditorit ta plotésojé edhe pa egzistimin e té drejtés
sé pengut, por me géllim té mbrojtes sé kreditorit, pengu paraqitet si mjet pér
sigurimin e kérkesés sé kreditorit té cilén e ka ndaj debitorit. E drejta e pengut éshté
e drejté e varur nga e drejta e kérkesés, gé né kété rast éshté e drejté kryesore. Kjo
e siguron té drejtén kryesore, kérkesén, pra egzistimi i té drejtés e pengut
kushtézohet nga kérkesa e kreditorit. Edhe me sakté, lindja dhe ekzistimi i té drejtés
sé pengut varet nga e drejta kryesore — kérkesa e caktuar, realizimi i té cilit
sigurohet me pengun. Pretendimi kushtézon té drejtén e pengut dhe até e mban.
Vetvetiu del se, si e drejté akcesore e drejta e pengut e ndjek fatin e té drejtés
kryesore, d.m.th., ekziston vetém aq, sa ekziston edhe e drejta e pretendimit té

caktuar qé sigurohet.43

Sipas profesor Aliut, “e drejta e pengut éshté e karakterit akcesor, gé
nénkupton se lindja, egzistimi dhe shuarja varen nga ekzistimi i kérkesés,
pérmbushja e té cilit sigurohet, ose e drejta e pengut éshté e drejté e dorés sé dyté,
dytésore ose si thuhet e njihet zakonisht, éshté e drejté akcesore. Ajo i mvishet njé
té drejte tjetér veté ekzistuese, kryesore.** Si e tillé sipas LPTDS i RM-sé “E drejta e
pengut mund té bartet te personi i treté vetém me bartjen e kérkesés, e cila me até

té drejté té pengut éshté siguruar (akcesoariteti i pengut).*?

Qé té béhet bartja e té drejtés sé pengut, éshté e nevojshme gé té béhet
edhe bartja e kérkesés sé siguruar nga njé kreditor tek tjetri, gjegjésisht qé té béhet
bartja éshté e nevojshme qé baza e caktuar juridike té kété kaluar te kreditori
tjetér.*® Mirépo nga kjo rregull ekziston njé pérjashtim edhe até: E drejta e pengut
mund té lind edhe para se té jené plotésuar té gjitha prezumimet pér krijimin e
kérkesés sé siguruar me até peng. Kété rast e hasim kur kérkesa e cila sigurohet me

peng, qé té lind, varet nga plotésimi i ndonjé afati ose kushti.*’

“E. Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.12.

“A, Aliu, E drejta sendore, Prishtiné, 2014, fq. 309.

> Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté:
05.03.2001, neni 233.

N, Gavella; T. Josipovig; . Gliha; V. Belaj; Z. Stipkovig, Stvarno Pravo, Zagreb, 2007, fq.374.

“p. Klarig; M. Vedrish, Gradjansko Pravo, Zagreb, 2006, fq.337.
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2.2.4 Parimii publicitetit

E drejta e pengut si e drejté sendore né sendin e huaj dhe absolute me
veprim erga omnes, e cila e siguron njé pretendim té caktuar gé arkétohet nga vlera
e sendit té |éné peng, me ¢do kusht éshté publike. Té gjithé ata gé duhet ta
respektojné, duhet ta diné se ajo éshté e krijuar dhe egziston, pra askush nuk mund
té thiret né mosnjohjen e egzistimit té saj. Kjo nuk éshté ndonjé veti e veganté e
drejtés sé pengut, por e té drejtave sendore né pérgjithési. Natyrisht, kétu duhet té
dihet se njé send i huaj éshté i ngarkuar me té drejtén e pengut. Kjo publikshméri
realizohet e shprehet né até ményré gé sendi i luajtshém pengor i dorézohet
kreditorit né posedim, ndérsa te sendi i paluajshtém, hipoteka regjistrohet né
regjistrat publik. 48 Mirépo né Republikén e Maqgedonisé, legjislacioni ka paraparé
gé té regjistrohen prané librave kompetent, edhe kur objekt i pengut jané sendet e
luajtshme, gjegjésisht te pengu joposedues. Edhe pse nuk éshté e pérjashtuar

mundésia gé té regjistrohet edhe pengu posedues.

Né Republikén e Maqgedonisé e drejta e pengut mbi paluajtshmérité
regjistrohet prané Agjensionit pér Kadastar té Patundshmérisé, prané té cilit kané
gasje té gjithé gytetarét, duke mos pasur nevojé gé té arsyetojné interesin e tyre.
Kété shérbim mund ta shfrytézojné né ¢do kohé edhé né ményré elektronike né
web fagen e kadastrit.** Ndérsa te drejta e pengut mbi sendet e luajtshme, letrat
me vleré, kérkesat dhe mbi té drejta (pengu joposedimor), detyrimisht regjistrohet
prané Regjistrit Qendroré té Republikés sé Magedonisé, té dhénat e té cilit kané
karakter publik dhe mund té kérkohen nga c¢do person i interesuar. Kété shérbim
mund ta shfrytézojné né ¢cdo kohé edhé né ményré elektronike né web fagen e

regjistrit gendror. °°

BE, Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.131.
49 http://www.katastar.gov.mk.
*% https://www.crm.com.mk.
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2.2.5 Parimiispecialitetit

Megenése tham se e drejta e pengut krijohet mbi njé send té caktuar pér njé

kérkesé té caktuar, parimi i specialitetit nénkupton:

- Me té drejtén e pengut mundet té sigurohet vetém kérkesé e caktuar e njé

kreditori (dhe jo numér i papércaktuar ose shumé e papércaktuar e kérkesave) dhe

- E drejta e pengut mundet té ekzistojé vetém né sende té caktuara dhe jo

mbi té gjitha sendet e debitorit.”*

Kérkesa llogaritet mjaftueshém e pércaktuar nése jané té caktuar kreditori
dhe debitori, baza juridike dhe lartésisa ose sé paku shuma mé e larté e cila
sigurohet me peng. Né lidhje me individualizimin e sendeve si objekt i pengut, né
praktiké paraqitet problem né lidhje me kufizimin e sendeve té cilat mund té jené
objekt i pengut, gjegjésisht pérjashtohen shumé sende pérderisa nuk jané

mjaftueshém té individualizuara.

Prandaj karakteristiké dhe veti cilésuese e parimit té specialitetit éshté se
pretendimi, qofté njé i vetém ose mé shumé sish, duhet té jené té caktuara me
njérén ané, si dhe pengu, qofté njé send i vetém pengor ose mé shumé sish duhet

té jeté individualisht i pércaktuar né anén tjetér.

Kérkesa e kreditorit duhet té jeté e pércaktuar, qofté te pengu i dorés-
pignusi, gofté te hipoteka, sikurse gqé edhe sendi pengor i luajtshém apo i
paluajtshém duhet té jené té pércaktuar individualisht. Né té drejtén e pengut, sa i
pérket parimit té specialitetit, ka edhe pérjashtime dhe kjo haset kur ligjvénesi
parasheh se e drejta e pengut mund té krijohet edhe mbi marrédhénie té
ardhéshme dhe té kushtézuar.>® Poashtu edhe ligjislacioni né RM me nenin 6 té

Ligjit mbi pengun e kontraktuar e ka rregulluar kété céshtjé né kété ményré: “Pengu

1o, Stankovig; M. Orlig, CtBapHo npaBo, AeBeTo M3game, Beograd, 1999, fq.243
> Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté:
05.03.2001, neni 230, paragrafi 2.
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mund té jepet edhe pér njé detyrim té ardhshém ose té kushtézuar, dhe mbi to té

themelohet mbipengu.”

Pérjashtim tjetér éshté kur ligjvénési thoté se né qoftése pas lidhjes sé
kontratés mbi pengun, mirépo para se té realizohet kérkesa e siguruar me peng,
pengmarrési fiton edhe ndonjé pretendim tjetér ne bazé té kontratés sé lidhur me
pengdhénésin, né rastin e tillé e drejta e pengut shérben edhe pér sigurimin e

pretendimeve té lindura mé voné.”?

2.2.6 Parimi i oficialitetit

Sipas parimit té oficialitetit, kreditori mundet t’a arkétojé kérkesén e tij nga
sendi i |éné peng vetém népérmjet organit publik kompetet (noteri ose
pérmbaruesi). Sipas ligjvénésit né RM e drejta e pengut duhet té pérmbajé
klauzolén pér shitjen e sendit té Iéné peng né ndonjé nga ményrat komerciale
(marréveshjé e drejtépérdrejté, ankand publik, népérmjet té agjensionit pér shitjen
e paluajtshmérive dhe sendeve té luajtshme, bursa pér tregtimin e letrave me vleré
dhe té ngjajshme), si dhe zgjedhjen e njé nga subjektet e autorizuara té cilét do té
realizojné pengun, (noter, pérmbarues, agjensioni pér shitjen e paluajtshmérive dhe

sendeve té luajtshme, bursa pér tregtimin e letrave me vleré dhe té ngjajshme).>*

Nése debitori nuk e plotéson detyrimin e tij, kreditori ka té drejté qé
kérkesén té cilén e ka siguruar me té drejtén e pengut t'a realizojé nga sendi i |éné
peng. Por kété gjé ai nuk mund ta béjé vet, ashtu gé ta shes sendin té cilin e ka né
mbajtje. Kreditori me géllim qé ta realizojé kérkesén e tij nga vlera e sendit té |éné

peng, duhet t'i drejtohet gjyqit dhe té kérkojé shitjen e sendit ne ankand publik. Né

3, Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.133.
> Ligji mbi pengun e kontraktuar t¢ RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 23
par.2
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pajtim me parimin e oficialitetit, gjaté realizimit té kérkesés, né sistemin toné

juridik, éshté e ndaluar e ashtuquajtura Lex commissoria.>

Lex commissoria e njohur né té drejtén romake ose né té drejtat e lashta
zakonore, ose né sistemet e lashta juridike para ose krahas sé drejtés romake, nuk
lejohet, éshté e ndaluar edhe até jo vetém né sistemin toné juridik, por edhe né
sistemet e tjera juridike bashkékohore. Kjo nénkupton se kreditori nuk mund ta
mbajé pér vete sendin pengor dhe nuk mund ta fitojé até né pronési, né rast se
pengdhénési pas arritjes sé kérkesés nuk e pérmbush detyrimin e tij. Ai ka vetém
njé zgjidhje dhe té drejté, gé té kérkojé nga gjyqi gé té marré vendim pér shitjen e
sendit pengor. Te ne kreditori nuk mund ta béjé veté shitjen. PEr mospérmbushje,
kreditori nuk mund as té pérdoré as té shfrytézoj sendin pengor as gé sendin
pengor ta barté né pérodrim té tjetrit, bile as ta Iéré né nénpeng, pérjashtimit kur

até e lejon pengdhénési.”®

Né té drejtén civile bashkékohore, kur béhet fjalé pér té drejtén e pengut,
vérehet njé angazhim ligjor né drejtim té mbrojtjes sé kreditoréve té siguruar me té
drejtén e pengut, e qé zakonisht e véshtiréson pozitén e debitorit té ngarkuar me
peng. Kjo béhet me géllim gé té thjeshésohet sa mé shumé ¢éshtja e shndérrimit té
pengut né vleré pasurore dhe né kété ményré té pérmbushen kérkesat e
kreditoréve si domosdoshméri e zhvillimit té papenguar té ekonomisé sé tregut.
Megjithaté shitja e sendit sipas procedurave té pércaktura, nuk duhet té shkojé né
dém té interesave té debitorit. Duhet té ruhet ekuivalenca e kémbimit té vlerave

pasurore pér aq sa éshté e mundur.”’

>0. Stankovig, M. Orlig, CtBapHO npaBo, geBeTo usgarse, Beograd, 1999,fq.241.
*E, Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.135.
A Aliu, E drejta sendore, Prishtiné 2014, fq.311.
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2.2.7 Parimii papjestueshmeérisé

Sipas parimit té papjestueshmeérisé i téré sendi i Ié€né peng e siguron
pretendimin derisa ajo nuk éshté e realizuar plotésisht, gjegjésisht sendi i |Ené peng
nuk zvogélohet me zvogélimin e pretendimit i cili éshté i siguruar. Pér kété arsye
pérderisa ekziston edhe ndonjé pjesé e panjohur e kérkesés (ose prej kérkesés
sekondare), sigurimi me té drejtén e pengut ekziston i pazvogéluar mbi téré sendin.
Nése sendi i pengut mundet té ndahet, atéheré e drejta e pengut ekziston edhe mbi
pjesén tjetér té sendit dhe i ngarkon edhe té gjitha pjesét e tjera té sendit té |éné

peng, ose dhe té pjeséve té ndara.”®

Parimi i papjestueshmérisé nénkupton se nuk lejohet pjesétimi i sendit
sepse e drejta e pengut sipas natyrés sé vet éshté e papjestueshme, gjegjésisht
objekti i Iéné peng apo e drejta e siguron kérkesén e kreditorit, si e téré deri né

shlyerjen e ploté té kérkesés sé arritur té kreditorit.>

Edhe ligjvénési né RM, parasheh: “Sendi pengor e siguron kérkesén e
kreditorit pengmarrés deri né pérmbushjen e kérkesés né térési, pa maré parasysh
né ndarjen e mévonshme té sendit (papjestueshméria e pengut)”.®° | téré sendi i
Iéné peng siguron kérkesén deri sa nuk pérmbushet né térési, mirépo nga ky rregull
ka pérjashtim, sepse dhe mund té lirohet njé pjesé e sendit nga pengu, kur vlera e
sendit éshté mé e madhe se kérkesa e siguruar. Mirépo, pjesétimi i sendit mund té

lejohet vetém né rastet kur ekziston marréveshja midis kreditorit pengmarrés dhe

debitorit pengdhénés.®

2K, Cavdar; K. Cavdar, 3aKoOH 3a CONCTBEHOCT W ApPYrK CTBAapHW NpaBa, 3aKOH 3a AOrOBOPEH 3aofr,
KoMeHTapu, objacHyBara, MPaKTUKa U npeameTteH peructap, Shkup, 2012, fq.595.

* Aliu A, E drejta sendore(pronésia), Prishtiné 2014, fq.313.

60 Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté:
05.03.2001, neni 231.

®L A. Aliu, E drejta sendore (pronésia), Prishting, 2006, fq.314.
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2.2.8 Parimi i prioritetit

Sendi pengor e siguron sipas rregullit kérkesén e caktuar té kreditorit, nga
vlera e té cilit edhe arkétohet kérkesa. Mbi sendin pengor kreditori e fiton té
drejtén e pengut né bazé té sé cilés ka té drejté té arkétojé pretendimet e tij para
kreditoréve té tjeré, si dhé té atyre gé té drejtén e pengut mbi kété send e kané
fituar pas tij. E drejta e pengut e siguron kreditorin, jo vetém né raport me
debitorin, por edhe ndaj pretendimeve eventuale nga presona té tjeré mbi kété

send.®?

E drejta e pengut ekziston mbi njé send té caktuar, i cili mund té jeté objekt i
mé shumé té drejtave té pengut. Sendi mund té lehet peng pér me shumé kérkesa
té ndryshme té kreditoréve pengmarrés, pra mbi sendin e njejté pengor, mundet qé
mé shumé se njé kreditor t’i sigurojné kérkesat e tyre, atéheré edhe pretendimet e
kreditorit duhet té sigurohen edhe né rast té konkurencés mbi té njejtin send. Kjo
paraget njé kumulim té té drejtave té pengut, té cilat mund té lindin né té njejtén
kohé ose né kohé té ndryshme. Né kéto raste duhet té parashihet mundésia e

radhés sé pérmbushjes sé kérkesave té siguruara me peng.63

Parimi i prioritetit i mundéson kreditorit pengmarrés gé kérkesén e vet ta
realizojé né térési nga sendi i shitur, para kreditoréve té tjeré té cilét té drejtén e
pengut mbi até send e kané krijuar mé voné dhe konsiderohen se nuk jané té
radhés sé paré por té radhés tjetér. Pra kétu merr shprehje maksima romake, kush
éshté i pari pér nga koha éshté i mé i forté pér nga e drejta. Né kété rast, kreditori i
radhés sé paré e pérmbush kérkesén e vet né térési dhe pastaj vazhdon pérmbushja
e kérkesave té kreditoréve té tjeré sipas radhéve. Nése té drejtat e pengut jané

themeluar njékohésisht né njé objekt té njéjté, ata jané té radhés sé paré té gjithé.

82 Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.142.
® A. Aliu, E drejta sendore (pronésia), Prishting, 2006, fq.191.
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Andaj, edhe kérkesat e veta i pérmbushin né ményré proporcionale mé vlerén e

kérkesés.®

2.2.9 Parimii tjetérsimit (bartjes)

E drejta e pengut si e drejté sendore né sendin e huaj éshté e tjetérsueshme,
pra mund té bartet, gjegjésisht té kalojé né persona té treté. E drejta e pengut éshté
e drejté e cila krijohet, kushtézohet nga e lindja dhe ekzistimi i kérkesés sé
kreditorit, mé té cilin sigurohet kérkesa e kreditorit nga vlera e sendit té Iéné peng,
kur kété nuk arriné ta béjé debitori né afatin e caktuar. Pra ekziston si e drejté
akcesore e té drejtés kryesore qé né kété rast éshté detyrimi i debitorit, apo kérkesa
e kreditorit. Dhe si e drejté akcesore ajo éshté e lidhur me té drejtén kryesore, qé e
bén té mundshme qé si e drejté akcesore té mund té bartet né persona té treté
vetém se bashku me té drejtén kryesore, me kérkesén, ngase pér kérkesén éshté

krijuar dhe kété e siguron né ményré té pandérpreré.

E drejta e pengut éshté e drejté e tjetérsueshme né persona té treté;
kreditori pengor mund ta barté até né personin e treté; bartja éshté e liré, gé
nénkupton se kreditori pengor e bart té drejtén e pengut né subjektin e treté dhe
pér kété nuk éshté i detyruar ta pyes apo té marré pélgimin e debitorit pengor apo

té pengdhénésit. Kreditori, madje, ka té drejté edhe ta léré peng ate.®

* A. Aliu A, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.315.
®E. Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.147.
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KAPITULLI | TRETE

3 SUBIJEKTET DHE OBJEKTI | TE DREJTES SE PENGUT NE PERGJITHESI
DHE NE VECANTI NE KOMUNEN E GOSTIVARIT

3.1 Subjektet e té drejtés sé pengut

Marrédhénia juridiko-civile, éshté marrédhénia e cila ekziston vetém midis
subjekeve té sé drejtés. Subjektet jané element esencial (prezumim) i c¢do
marrédhénie juridiko civile,?® té cilét jané bartés té té drejtave dhe detyrimeve né
njé marrédhénie juridike. Pra asnjé marrédhénie juridike, nuk mund té krijohet dhe
té egzistojé pa persona té caktuar, ashtu edhe e drejta e pengut nuk mund té

ekzistojé pa subjekte.

Marrédhénia juridike e pengut krijohet né mes dy subjekteve té caktuara,
edhe até né mes té subjekteve té sé drejtés gé mund té jené si personat fizik ashtu
edhe ato juridik, té cilat kané interesa té kundérta, dhe emértohen nga njéra ané si
kreditor-pengmarrés ose pengmarrés dhe nga ana tjetér si debitori-pengdhénés ose

pengdhénés.

Ligivénési né Maqgedoni e rregullon se cilét mund té jené subjekte né
marrédhénien juridike-pengore, edhe até sipas LPDTS i RM-sé, neni 27, “Debitor
pengdhénés dhe kreditor pengmarrés mund té jené té gjithé personat fizik dhe

juridik né kufijté e zotésisé juridike dhe zotésisé sé tyre té veprimit.”

Gjegjésisht, pérkrah debitorit pengdhénés dhe kreditorit pengmarrés, né
marrédhénien juridiko-pengore mund té ekzistojé edhe palé e treté: debitori i
detyrimit i cili sigurohet me peng, pérderisa debitori pengdhénes dhe kreditori
pengmarrés jané persona té ndryshém. Kjo pér arsye se debitori pengdhénés, me

Iénjen e sendit (té luajtshém ose té paluajtshém) peng, mund té garantojé me

% A. Aliu, E drejta civile, Prishting, 2013, fq.231.
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vlerén e atij sendi, pér arkétimin e kérkesés sé kreditorit pengmarrés ndaj debitorit.
Domethéné gjaté ekzistimit té marrédhénies juridiko-pengore ekzistojné palé
juridiko-personale: debitori dhe kreditori, té cilét jané bartés té té drejtave dhe
detyrimeve té cilat jané krijuar me marrédhénien juridiko-pengore né mes tyre dhe
palé juridiko-sendore: kreditori pengmarrés dhe debitori pengdhénés, té cilét jané
bartés té té drejtave dhe detyrimeve té marrédhénieve juridiko-sendore -
marrédhénieve juridiko-pengore té cilat jané krijuar né mes tyre, gjaté krijimit té sé
cilés debitori pengdhénés mund té jeté edhe ndonjé person i treté a jo personi i cili
éshté debitor nga marrédhénia juridiko-detyrimore. &/ Gjegjésisht, neni 13 paragrafi
2 i Ligjit mbi pengun e kontaktuar shénon se “Debitori pengor mund té jeté edhe
ndonjé person i treté, i cili nuk ka borxh ndaj kreditorit pengmarrés, a pajtohet gé té
pérgjigjet pér borxhin e huaj me themelimin e té drejtés sé pengut mbi sendin e tij,

me c¢ka ky person kreditorit pengmarrés i pérgjigjet vetém me sendin e |éné

peng 768

Debitori pengdhénés mund té jeté ¢do person fizik dhe juridik i cili ka borxh
té caktuar né para ose borxhi i té cilit mund té shndérrohet né para né lidhje me
kreditorin pengmarrés nga ndonjé marrédhénie e caktuar detyrimore ose ndonjé

lidhje tjetér juridike.®

Kreditor pengmarrés dhe debitor pengdhénés mund té jeté cdo person fizik
dhe juridik. Sipas késaj, kéto jané persona té cilét kané zotési juridike, a personat
juridik — edhe zotési té veprimit, pérderisa personi fizik i cili nuk ka zotési té
veprimit mund té jeté kreditor pengmarrés, gjegjésisht debitor pengdhénés ashtuqé

veprimet juridike pér themelimin e marrédhénies juridiko-pengore do t'i ndérmerr

7 K. Cavdar; K. Cavdar, 3aKoOH 3a CONCTBEHOCT W ApPYrK CTBAapHW NpaBa, 3aKOH 3a AOrOBOPEH 3aofr,
KoMeHTapu, objacHyBara, MpaKTUKa U npeameTteH peructap, Shkup, 2012, fq.549-550.

68 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 13,
paragrafi 2.

69 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 13,
paragrafi 1.
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pérfagésuesi i tij ligjor, pérderisa pér dicka té atillé ka autorizim nga organi i

kujdestarisé, né pajtim me normat e Ligjit mbi familjen.70

Kreditori pengor (pengmarrési) éshté personi, pretendimi i té cilit nga
marrédhénia detyrimore juridike sigurohet me sendin pengor, me cka e fiton té
drejtén e pengut, né bazeé té sé cilés ka té drejté té realizojé (arkétojé) pretendimin
e vet nga vlera e sendit me té arritur (té skaduar) té pretendimeve. E drejta e
pengut e kreditorit pengor, si e drejte sendore dhe absolute, vepron ndaj té
gjithéve.71 Sipas Ligjit pér Pengun e kontraktuar t&€ RM-sé, “Kreditori pengmarrés
mund té jete ¢do person fizik apo juridik, i cili ka njé kérkesé té caktuar monetare
ose kérkesa e té cilit mund té shndérrohet né para né lidhje me debitorin e tij, i cili
ka dhéné pélgim gé mbi sendin e tij té lejojé krijimin e pengut né favor té kreditorit
ose né vend té tij ta béjé té njejtén ndonjé person i treté i cili nuk ka ndonjé detyrim

té tillg, ndérsa ka dhéné pélgim qé mbi sendin e tij té krijohet e drejta e pengut.””

Né Komunén e Gostivarit shikuar né praktikén prané zyrave té noteréve, si
subjekté té sé drejtés sé pengut, gjegjésisht né cilésiné e debitorit pengdhénés dhe
kreditorit pengmarrés paragqiten si personat fizik ashtu edhe ato juridik. Edhe pse né
cilésiné e kreditorit pengmarrés paragiten personat juridik, kryesisht bankat, si
subjekte qé paraqiten né cilésiné e kreditorit té cilat me lidhjen e kontratave té
ndryshme, gjegjésisht kontratave té kredive té cilat né praktikén afariste shprehen
né trajta dhe modalitete té€ ndryshme, u mundésojné personave té tjeré fizik dhe
juridik shfrytézimin e mjeteve té caktuara. Ndérsa né cilésiné e debitorit
pengdhénés paragiten personat fizik, ndérsa nga personat juridik mé shumé
paragiten shogérité me pérgjegjési té kufizuar, ndérsa mé rrallé paraqiten shoqérité
aksionare sepse te shogérité aksionare pér té Iéné peng aksionet e tyre nevojitet gé

té vendosin rreth 75 % e aksionaréve.”

oK, Cavdar; K. Cavdar, 3aKoH 3a CONCTBEHOCT W ApPYrK CTBAapPHWM NpaBa, 3aKOH 3a AOroBOPEH 3a/or,
KoMeHTapu, objacHyBara, MPaKTMKa U npeameTeH peructap, Shkup, 2012, fg.550.

"L E. Statovci, E drejta e pengut, Prishting, 2009, fq.152-153.

72 Ligji mbi pengun e kontraktuar t&¢ RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 13,
paragrafi 3.

”Té dhena nga praktika te noterét ne Komunén e Gostivarit.
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3.2 Té drejtat dhe detyrimet e subjekteve te e drejta e pengut

Me lindjen, ndryshimin apo shuarjen e té drejtés sé pengut té dorés, lindin
edhe njé térési té drejtash dhe obligimesh pér palét nga kjo marrédhénie juridiko-
specifike. Si pér kreditorin pengmarrés ashtu edhe pér debitorin pengdhénés nga
kjo marrédhénie juridiko-sendore, té drejtat dhe detyrimet gé ekzistojné kané
veprim juridik dhe si té atilla ato pércaktohen me dispozitat té cilat e rregullojné

istitutin juridik té sé drejtés sé pengut. ’*

Té drejtat dhe detyrimet né kété marrédhénie juridiko-sendore, té cilat
lindin me kontratén e pengut, jané té kushtézuara si nga ményra ashtu edhe nga
pérmbajtja e té drejtés sé pengut poashtu edhe nga afati deri né pérmbushjen e
kérkesés apo deri né realizimin e té drejtés sé pengut.” Gjegjésisht kur béhet fjalé
pér té drejtat dhe detyrimet e kreditorit pengmarrés nénkuptohet si antitezé e
detyrimeve dhe té drejtave té debitorit pengor, dhe e kundérta. Pra, né kété
ményré béhet e dukshme pozita juridike e kreditorit pengor né até té debitorit

pengor, dhe e kundérta.

Té drejtat dhe detyrimet e subjekteve té sé drejtés sé pengut, gjegjésisht té
kreditorit pengmarrés dhe té kreditorit pengdhénés, edhe pse jané té ngjajshme,
ato nuk jané té njejta kur jané né pyetje palét nga e drejta e pengut mbi sendin e
luajtshém dhe palét nga e drejta e pengut mbi sendin e paluajtshém apo kur objekt i

té drejtés sé pengut éshté ndonjé e drejté me karakter pasuror.

Né vazhdim té kétij punimi do té flasim njé heré pér té drejtat dhe detyrimet
e kreditorit dhe debitorit nga marrédhénia juridiko-sendore, kur objekt i pengut
éshté send i luajtshém, ndérsa mé pas pér té drejtat dhe detyrimet e kreditorit dhe
debitorit nga marrédhénia juridiko-sendore, kur objekt i pengut éshté send i

paluajtshém.

" A. Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.329.
A Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.329.
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3.2.1 Té drejtat dhe detyrimet e pengmarrésit te pengu i dorés

Té drejtat e kreditorit pengmarrés jané té pércaktuara né dispozitat ligjore
apo né dispozitat e kontraktuara dhe dalin edhe nga veté natyra juridike té drejtés

Sé pengut.

Té drejtat e kreditorit pengmarrés tek pengu i dorés mund té numérohen si

vijon:

- Kreditori pengmarrés ka té drejté ta arkétojé kérkesén e tij nga vlera e

sendit pengor

Duke gené se kreditori pengmarrés, eshté subjekt nga njé marrédhénie
juridike-detyrimore, ai ka té drejté, qé né rast té pasigurisé ta kérkojé sigurimin e
pretendimit té tij nga ana e debitorit me I€nien peng té njé sendi té tij. Kreditori e
fiton té drejtén e pengut mbi sendin e tillé pengor, si e drejté sendore e cila vepron

ndaj té gjithéve.76

Kreditori pengmarrés ka té drejté ta arkétojé kérkesén e tij nga vlera e sendit
pengor nése kérkesa e tij nuk plotésohet kur té jeté arritur. Kjo éshté e drejta bazé
té cilén e fiton kreditori pengmarrés.”’ Kété té drejté kreditori pengmarrés mund ta
realizojé vetém né rastin kur debitori pengdhénés nuk e pérmbush kérkesén e
kreditorit né kohén dhe ményrén e caktuar. Né bazé té vendimit gjygésor té
plotfugishém, i cili ka fuginé e dokumentit pérmbarues, kreditori e urdhéron
debitorin gé ta paguajé borxhin. Né bazé té kétij vendimi, kreditori pengmarrés
mundet té parages prané gjyqit propozim gé né proceduré pérmbaruese sendi i
Iéné peng té shitet né ankand me qéllim té arkétimit té kérkesés sé siguruar me

peng. Eshté rregull gé sendi té shitet né ankand publik.”®

%, Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.158.
70. Stankovig; M. Orlig, CtBapHo npaBo, AeBeTo M3gare, Beograd, 1999, fq.248.
0. Stankovig; M. Orli¢, CtBapHo npaBso, aeseTto usgame, Beograd, 1999, fq.248.
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Shtija e pronés patjetér duhet té béhet me vendim té gjykatés, sipas
kushteve té parapara me té drejtén e procedurave financiare ekzekutuese. Klauzola
me géllim té mbrojtjes, e cila i mundéson kreditorit gé ta shesé pronén e Iéné peng
pa autorizim gjygésor, mbetet si edhe né té kaluarén, e ndaluar. Kjo do té mundej té
sjellé deri te ajo gé kreditori shfrytézues i pengut té pajtohet me shitjen pér ¢mim
nén vlerén e pronés, me ¢ka i mundésohet gé té realizojé kérkesén e vet né dém té
interesave té kreditoréve té tjeré. Palét nuk duhet ta injorojné kété rregull, ¢do
klauzolé e kundért tradicionalisht llogaritet si e pavlefshme juridikisht, veté pengu
mund té llogaritet si i pavlefshém nése klauzola éshté impulsive dhe shkak

vendimtar pér parjen e obligimit.”

Pérjashtimit ekziston mundésia gé né disa raste edhe veté kreditori
pengmarrés té mund ta shesé sendin e |éné peng kur ekziston ¢mimi i paraparé dhe

kur ekziston marréveshje me debitorin, edhe pér kété pajtohet edhe gjykata.®
- Posedimi i sendit té Iéné peng

Nga fakti se drejta e pengut posedues, lind me dorézimin e posedimit té
sendit té pengut, del garté sé dispozitat ligjore i japin kreditorit pengmarrés té

drejtén pér posedimin e sendit té Iéné peng.

Posedimi i sendit té |éné peng i garanton siguriné juridike kreditorit
pengmarrés dhe i lehtéson realizimin e kérkesés té siguruar me peng né qofté se ajo
nuk pérmbushet né afatin e caktuar.®! Te e drejta e pengut me posedim, debitori
pengdhénés éshté i detyruar gé sendin e pengut t'ia dorézoj kreditorit pengmarrés
ose ndonjé personi té treté té cilin e kané pérckatuar bashkérisht, por mundet gé

me marréveshje té pércaktojné edhe bashkérisht ta ruajné sendin e I€né peng.

Dispozitat pozitive si dorézim té posedim té sendit té |éné peng konsiderojné
edhe dorézimin e dokumentit qé kreditori pengor, i jep té drejtén ekskluzive té

disponojé me sendin, gjegjésisht dorézimi i dokumentit me rastin e dorézimit té

. Piko., E drejta e pengut, Paris, 2008, fq.280.
% A. Aliu, E drejta sendore (pronésia), Prishting, 2006, fq.202-203.
A Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.331.
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sendit paraget dorézimin simbolik té sendit. Késhtu si posedim i sendit té pengut té
llogaritet, e drejta e mbajtjes sé fletépengut kur fletépengu bartet pa certifikaté, e

drejta e transportuesit té pengut, e drejta e pengut e komisionarit etj.®?
- Té drejtén e pérparsisé né realizimin e kérkesés

Kreditori pengmarrés ka té drejté né realizimin e kérkesés pérpara té gjithé
kreditoréve té tjeré té debitorit. Nése ka edhe kreditoré té tjeré pengmarrés,
atéheré té drejtén e pérparsisé né realizmin e kérkesés nga sendi i [Ené peng, e ka ai
kreditoré pengmarrés e drejta e té cilit éshté regjistruar i pari né Regjistrin Qendror

té RM-sé, né té cilin éshté i detyrueshém regjistrimi i pengut té dorés joposedues.

Né Republikén e Magedonisé, me dispozita ligjore éshté rregulluar edhe e
drejta e prioritet gjaté realizimit té kérkesave té kreditorit pengmarrés, kur mbi té
njejtin send pengor, mé shumé kreditoré e kané siguruar kérkesén e tyre, sipas
parimit prior tempore potior jure. E drejta e priorietit gjaté realizimit te pengu
posedues dhe joposedues, éshté rregulluar me nenin 36 paragrafi 1 té LPK té RM-
sé, ku thoté: “Kur mbi té njejtin send ekzistojné mé shumé té drejta pengore,
rradhitja sipas té cilés do té realizohen kérkesat nga vlera e sendit pércaktohet sipas
datés sé regjistrimit né Regjistrin gendror, gjegjésisht né librin publik, a pérderisa
data e regjistrimit éshté e njejté, atéheré rradha e pérparisé né realizimin e
kérkesés do té pércaktohet né bazé té orés sé pranimit té kérkesés pér regjistrim né
Regjistrin qendror, gjegjésisht librin publik.”83 Ndérsa sa i pérket pérparisé né
realizimin e pengut, kur béhet fjalé pér pengun posedues dhe pengun joposedues,
neni 36 paragrafi 3 i po kétij ligji thoté: “Kur mbi té njejtin send éshté themeluar
pengu posedues dhe pengu jo posedues, e drejta e pérparsisé né realizimin e

kérkesés sé siguruar pércaktohet sipas asaj se cili peng éshté regjistruar para né

8¢ Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.160.
8 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 36
paragrafi 1.
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regjistrin pengor, gjegjésisht librin publik, a nése nuk ka regjistrim té atillé, atéheré

kur éshté themeluar para.”®*

- Pérdorimi dhe mbledhja e frutave nga sendi i Iéné peng

Ligjivénési né Republikén e Magedonisé, pér kreditorin pengmarrés te pengu
posedues thoté shprehimisht se e ka ndaluar gé ta shfrtytéoj sendin e pengut, ose
ta léré né mbipeng, pérvec né rastet kur e lejon pengdhénési, edhe até: “Kreditori
pengmarrés te pengu i dorés posedues, nuk ka té drejté ta pérdoré sendin e Iéné
peng, ose t'ia dorézojé sendin né pérdorim, ndonjé personi té treté, ose ta lejé né

mbi peng, pérveg nése até i‘a lejon debitori pengdhénés..85

Pér té ardhur né shprehje mbledhja e frutave nga sendi i Iéné peng, duhet
qé sendi té jeté frytdhénés. Eshté thelbésore té dihet se frutat jané sende anésore
té sendit, té cilat i prodhon sendi kryesor, veté ose me ndihmén e njerézve dhe
mund té jené fruta natyror (prodhime organike, frutat e pemévé), fruta joorganik
ose industrial (réra e nxjeré nga gurorja) si dhe fruta civil (giraja, kamata etj). Sipas
neni 27 paragrafi 2 i Ligjit mbi pengun e kontraktuar té€ RM-s€, “Nése sendi i pengut
jep frute, frutet pas ndarjes, debitori pengdhénés do t'i mbajé pér vete, pervec nése
me kontraté nuk éshté pércaktuar ndryshe”. Sipas kétyre dispozitave ligjore palét
mundet gé te pengu i kontraktuar ta pércaktojné qé frutat t'i takojné kreditorit
pengmarrés, me géllim té arkétimit té kérkesés. Nése kjo ndodh, atéheré shuma
neto e té ardhurave prej fruteve zbritet nga shpenzimet, né kompensimin e té cilave
kreditori pengmarrés ka té drejté, pastaj nga kamata vjetore, si dhe né fund nga

kryegjéja.86
- Té drejtén pér ndérrimin e sendit té Iéné péng

Kreditori pengmarrés ka té drejté té kérkojé nga debitori pengdhénés,

ndérrimin e sendit té lIéné péng né rastet kur sendi i |Iéné peng, pér shkak té

84 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 36
paragrafi 3.

& Ligji mbi pengun e kontraktuar t&¢ RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 30,
paragrafi 1.

8. Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.160.
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pakujdesisé sé debitorit pengdhénés, apo nése ka mangési fizike dhe juridike, gé
ndikojné né uljen e vlerés materiale té sendit, gjegjésisht kreditori pengmarrés ka té
drejté gé té kérkon t'i jepet send tjetér adekuat pér objekt té sé drejtés sé pengut.
Sipas LPK té RM-sé: “Nése tregohet se objekti i pengut ka ndonjé mangési ligjore
ose materiale, debitori pengdhénés me kérkesén e kreditorit pengmarrés éshté i
detyruar, qé né kohé té arsyeshme ta lirojé e objektin e pengut nga mangésité
pérkatése, pérndryshe ka pér detyrim gé brenda afatit té pércaktuar nga kreditori
té lejojé regjistrimin e njé pengu tjetér né Regjistrin e Qendror, gjegjésisht né librin
publik, né pérputhje me dispozitat e kétij Iigji".87 Edhe pse dispozitat e kétij neni
japin udhézim né ndérrimin e sendit, te pengu joposedues, e njejta duhet té

zbatohet né ményré analogjike edhe te pengu posedues.
- Té drejtén e barjtes té sé drejtés sé pengut

E drejta e pengut éshté né garkullim juridik dhe si ¢cdo e drejté tjetér
pasurore ajo mund té bartet, trashégohet, té ngarkohet me mbipeng, por vetém
bashké me bartjen e kérkesés pér té cilén éshté krijuar. E drejta e pengut mund té
bartet mbi ndonjé person tjetér vetém me bartjen e kérkesés e cila me até té drejté
té pengut éshté siguruar (pengu akcesor).®® Kreditori pengmarrés kérkesa e té cilit
éshté e siguruar me té drejtén e pengut, né kufijté e kérkesés sé tij té siguruar, ka
té drejtén e vet té pengut me té cilén e ka té siguruar kérkesén e tij té mund ta
barté te persona té tjeré pa pélgimin e debitorit. KEté né ményré shprehimore e
parasheh edhe neni 233 i LPDTS i RM-sé ku thoté “Kreditori pengmarrés mund té
themelojé té drejtén e pengut mbi pengun ekzistues né favor té ndonjé personi té

treté pa pélgimin e debitorit pengdhénés (mnipeng)”.

8 Ligji mbi pengun e kontraktuar t&¢ RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 32,
paragrafi 1.
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- Té drejtén e mbrojtjes — paraqitjes sé padisé (vindication pignoris)

Nése sendi, i cili éshé objekt i pengut, del nga posedimi i kreditorit kundér
vullnetit té tij, kreditori pengmarrés ka té drejté té paraqesé padi kundér debitorit
pengdhénés me thirje pér kthimin e sendit té luajtshém né posedim pér géllim té
ruajtes sé sendit, i cili paraget objekt té sé drejtés sé pengut. Kreditori pengmarrés
ka té drejté qé té kérkojé mbrojtje juridike edhe né rasté kur shqetésohet posedimi

i tij mbi sendin gé éshté objekt i sé drejtés sé pengut.®’
- Té drejtén e shitjes sé dhunshme

Né rastet kur sendi i Iéné peng fillon té shkatérohet, ose né ndonjé ményré
tjetér e humb vlerén e tij, atéheré kreditori pengmarrés ka té drejté qé sendin e

IEné peng ta shesé, me géllim qé té realizojé kérkesén e tij.
Pér kreditorin pengmarrés te pengu i dorés si detyrime kryesore jané:
- Ruajtja e sendit té Iéné peng

Njé prej detyrimeve kryesore té kreditorit pengmarrés éshté gé sendin e
marré peng ta ruajé me kujdesin e vecanté, konkretisht duhet té jeté
jashtézakonisht shumé i kujdesshém, me njé nivel mé té larté né krahasim me
ruajtjen e sendeve té veta. Kété deyrim e parahesh edhe legjislacioni i RM-sé ku
thoté: “Kreditori pengmarrés te pengu posedues, éshté i detyruar gé sendin e |éné
peng ta ruajé me vémendje té njé shtépiaku té miré, gjegjésisht té njé ekonomisti té

miré.”°

- Mos pérdorimi i sendit
Cdo pérdorim i sendit ndikon né zhvleftésimin e sendit té I|éné peng.
Mospérdorimi i sendit té Iéné peng nga ana e kreditorit pengmarrés, éshté rregull

né marrédhéniet e té drejtés sé pengut. Ruajtja e sendit mund té béhet né nivel té

duhur vetém nése nuk pérdoret. Nga ky rregull ka pérjashtim, vetém né rastet kur

¥ A. Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.334.
%0 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 29,
paragrafi 3.
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palét jané marré vesh shprehimisht qé kreditori ta pérdoré sendin e 1éné peng,
sepse kjo éshté e lejuar me dispozitat e té drejtés sé pengut.91 Sipas LPK té RM-sg,
“Kreditori pengmarreés, i cili e shfrytézon sendin e pengut, pa lejen e pengdhénésit
ose sendin i’a dorézon né shfrytézim ndonjé personi té treté, ose e len né peng, do

té pérgjigjet edhe pér rrénimin ose shkatérrimin e rastésishém té sendit.”?

- Kthimi i sendit té Iéné peng

E drejta e pengut éshté e drejté e cila krijohet me qéllim té sigurimit té
kérkesés sé kreditorit, dhe me plotésimin e késaj kérkese, e drejta e pengut shuhet
dhe sendi i kthehet debitorit pengdhénés. Né ményré shprehimore éshté e
rregulluar edhe me dispozitat e ligjit mbi pengun e kontraktuar t&€ RM-sé se
“Kreditori pengmarrés te pengu posedues, éshté i detyruar qé ta kthejé sendin e

Iéné peng sapo ta realizojé kérkesén e tij."93

Nése mbi sendin e njejté i cili gjendet
te kreditori pengmarrés, mé voné éshté krijuar e drejta e pengut né favor té
personave té tjeré nga ana e debitorit pengdhénés, dhe né kontratén e pengut e
lidhur né mes té atyre kreditoréve pengmarrés dhe debitorit pengdhénés, kané
pércaktuar gé sendi té ngel né ruajtje te kreditori i paré pengmarrés dhe né rastin
kur kétij kreditori i éshté plotésuar kérkesa, ai nuk éshté i autorizuar gé sendin e
pengut t'ia kthejé debitorit pengmarrés, por duhet ta ruajé edhe mé tej sendin e
pengut, derisa edhe kreditorét e tjeré pengmarrés, té cilét mbi até send kané té
drejtén e pengut, ta realizojné kérkesén e tyre ndaj debitorit, ose mundet gé sendin
t'ia dorézojé ndonjérit nga kreditorét pengmarrés. Nése debitori pengdhénés, nuk
jep pélgim pér dicka té atillé, atéheré, kreditorit pengmarrés i cili e ka realizuar

kérkesén e tij, éshté i autorizuar qé sendin e pengut ta deponojé né gqu.94

A, Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.335.

% Ligji mbi pengun e kontraktuar t& RM-sé&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 30,
paragrafi 2.

% Ligji mbi pengun e kontraktuar t&¢ RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 29,
paragrafi 4.

K. Cavdar; K. Cavdar, 3aKoH 3a CONCTBEHOCT M APYrvM CTBapHM NpaBa, 3aKOH 3a AOroOBOPEH 3a0r,
KOMeHTapu,

objacHyBatba, NpaKTMKa M npegmeTeH peructap, Shkup, 2012, fq.671.
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3.2.2 Te drejtat dhe detyrimet e pengdhénésit te pengu i dorés

Pér sigurimin e kontratés, debitori mund té lejé peng sendin e tij, apo sendin
e ndonjé personi té treté, i cili né kété rast éshté debitori pengdhénés, pra mund té
jeté vet debitori personal ose njé person i treté, d.m.th., debitori sendor. Megenése
debitori pengor dhe kreditori pengor jané palé té njé marrédhie juridike-civile,
nénkuptohet se té drejtat dhe detyrimet midis tyre jané té ndérsjella, ajo gé éshté e
drejté pér kreditorin pengor, éshté detyrim pér debitorin pengor dhe e kundérta,
megjithése kéto raporte nuk mund té vihen me pérpikéri né baraspeshé dhe té

béhet matja e tyre precize.”

Pengdhénési edhe pse e len peng sendin e tij pér sigurimin e kérkesés sé
kreditorit, ai edhe mé tej éshté pronar i sendit, gjegjésisht ai nuk e humb té drejtén
té disponojé me sendin e vet i cili éshté |1éné peng, d.m.th., ai ka té drejté sendin e
vet ta shes, ta dhurojé, té konstituojé ndonjé té drejté tjetér sendore mbi sendin e
Iéné peng, duke pérfshiré edhe té drejtén e lI€énies peng pérséri té té njéjtit send pér
sigurimin e ndonjé kérkese té re. Bartja e té drejtés sé pronésisé apo vénia e té
drejtave tjera sendore mbi sendin e |éné peng nga ana e debitorit nuk i zvogélon té

drejtat e pengmarrésit.

Sipas profesorit Aliu, “Pengdhénési ka té drejté ta lejé peng té njéjtin send
pér sigurimin e kérkesave té mé shumé personave-kreditoréve té ndryshém. Né
kété rast kreditorét, té drejtat e tyre i realizojné sipas radhés sé pérparésisé. Sendi i
Iéné peng mund té jeté né dorémbajtjen (posedim) e njérit prej kreditoréve ose te
personi i treté i cili e dorémban (e posedon) sendin pér té gjithé. Sendi dorézohet
né dorémbajtje nga i pari né té dytin kreditor sipas rradhés sé pérmbushjes sé

kérkesés té siguruar me peng.””®

Debitori pengor éshté i detyruar ta dorézojé sendin pengor né detencion té

kreditorit pengor, ose té durojé barrésimin e sendit té tij té paluajtshém me té

S, Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.166.
®A. Aliu, E drejta sendore, Prishtiné, 2014, fq.338.
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drejtén e pengut hipotekor. Kreditori pengor ka té drejté té realizojé pretendimet e
tij me té skaduar nga vlera e sendit pengor, kurse debitori pengor éshté i detyruar

té durojé kété né sendin e vet”?’

3.2.3 Té drejtat e kreditorit hipotekues

Kreditori hipotekues si titullar i té drejtés sé hipotekés, ka disa autorizime,
respektivisht té drejta gé dalin nga vet pérmbajtja e té drejtés sé hipotekés si e
drejté subjektive absolute. Pér disa nga té drejtat e kreditorit pengmarrés, si subjekt
nga njé marrédhénie juridike-detyrimore, u fol edhe mé larté né kété punim, te té
drejtat e kreditorit pengmarrés te pengu i dorés, sepse té njejtat nuk dallojné né
thelb pavarésisht, nése sendi i debitorit pengdhénés éshté send i luajtshém apo

send i paluajtshém.

Né vazhdim té kétij punimi do t'i elaborojmé me pak fjalé té drejtat qé jané
specifike vetém pér té drejtat e kreditorit pengmarrés gé dalin nga hipoteka, té cilat

jané té rregulluara me legjislacionin e R. Magedonisé, edhe ato jané si né vijim:
- E drejta e realizimit té kérkesés nga vlera e sendit hipotekues

Kreditori hipotekues para se gjithash ka té drejté té kérkojé realizimin e
kérkesés sé tij nga vlera e sendit hipotekues, nése debitori hipotekues nuk e
pérmbush detyrimin e tij ndaj kreditorit®®. Dhe kjo paraget té drejtén mé genésoré
té kreditorit pengmarrés. Sipas, LPK i RM-sé: “Kérkesa e cila éshté e siguruar me
peng, nése nuk plotésohet né afatin e arritur, kreditori pengmarrés ka té drejté gé
kérkesén e tij ta realizojé nga vlera e sendit té Iéné peng ose né kushtet dhe
ményrén e paraparé me kété ligj qé té arrihet e drejta e pronésisé mbi sendin e

799

pengut (lex commissoria).””” E drejta e kreditorit qé ta pérmbush kérkesén e vet té

7E, Statovci, E drejta e pengut, Prishtine, 2009, fq.166.

%0. Stankovig; M. Orli¢, CtBapHo npaBo, AeBeTo M3gamwe, Beograd, 1999, fq.274.

% Ligji mbi pengun e kontraktuar t¢ RM-sg&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 2,
paragrafi 2.
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siguruar mé hipoteké mund té realizohet né bazé té kérkesés sé vet drejtuar
gjykatés, por edhe né rastet kur té tjerét kérkojné pérmbushjen e kérkesave té tyre
dhe né kété ményré nga shitja e sendit té 1éné péng dhe ky mund té pérmbush

kérkesén e vet sipas radhés gé i takon.'®
- E drejta e pérparsisé né realizimin (arkétimin) e kérkesés

Me LPTDS i RM-sé éshté rregulluar céshtja e rradhés sé realizimit té
kérkesés, né rastet kur mbi sendin e njejté egzistojné mé shumé té drejta pengore,
pavarésisht nése kéto té drejta dalin nga e drejta e pengut té themeluar né bazé té
kontratés (pengu i kontraktuar), me vendim gjyqésor (pengu gjygésor) ose me ligj
(pengu ligjor) dhe sipas tij: “Kur mbi té njejtin send ekzistojné mé shumé té drejta
pengore, rradhitja sipas té cilés do té realizohen kérkesat pércaktohet sipas datés
sé regjistrimit né librat publik kompetent. Nése mbi té njejtin send jané regjistruar
me shumé té drejta pengore, rradhitja sipas sé cilés do té béhet realizimi i kérkesés
do té pércaktohet sipas orés sé pranimit té kérkesés pér regjistrim né librin publik
kompetent. Kérkesat e dorézuara né té njejtin moment (dita dhe ora) kané trajtim
té njejté né piképamije té realizimit té kérkesés, pérveg né rastet kur me ligj éshté e

parashikuar ndryshe.”**!

Gjaté realizimit té kétillé sipas kohés sé regjistrimit,
gjegjésisht sipas kohés sé regjistrimit té hipotekés prané Kadastrit té
Paluajtshmérive, realizohet e téré kérkesa e kreditorit pengmarrés, si edhe kérkesat
shtesé (shpenzimet, kamata), ndérsa disa kérkesa té tjera mund té plotésohen

plotésisht ose pjesérisht.
- E drejta gé té mos lejojé zvoglimin e vlerés sé sendit hipotekues

Kreditori pengmarrés, ka té drejté gé té kérkojé nga debitori, respektivisht
pronari i sendit té Iéné peng, gé té mos e zvogélojé vlerén e sendit i cili éshté objekt
i hipotekés. Kreditori hipotekues gjithmoné nén kushtet e parapara me ligj, ka té

drejté té kérkojé nga gjykata gé debitori hipotekues té pérmbahet nga veprimet me

1% A Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.388.

Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté:
05.03.2001,neni 232.
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té cilat zvogélohet vlera e sendit dhe né kété ményré i béhet e pamundur kreditorit
pérmbushja e kérkesés nga paluajtshméria e 1éné peng.102 Sipas dispozitave ligjore
pozitive né Republikén e Magedonisé, nése debitori hipotekues nuk i pérmbahet
kérkesés sé kreditorit hipotekues, dhe vazhdon me ndérmarrjen e veprimeve qé
ndikojné né zvogélimin e vlerés sé sendit hipotekues, kreditori hipotekues ka té
drejté té kérkojé nga gjykata qé t’a urdhérojé debitorin hipotekues gé té pérmbahet
nga veprimet e tilla, dhe né rasté se nuk i pérmbahet urdhérit, mund té kérkojé qé
t'a realizojé kérkesén e tij té siguruar me pengun dhe para aritjes sé kérkesés, né

pajtim me LPK 103

- E drejta e barjtes sé hipotekés

Me legjislacionin e vendin, kreditorit hipotekues i éshté mundésuar e drejta
gé té drejtén e hipotekés ta bart né njé subjekt tjetér, megjithaté bartja e hipotekés
ndodh vetém me bartjen e kérkesés e cila sigurohet me hipoteké. Késhtu sipas
nenit 233 i LPTDS i RM-sé, “E drejta e pengut mund té bartet vetém me bartjen e
kérkesés e cila me até té drejté pengu éshté siguruar(akcesoritetit te pengut).’** Né
kété rast kur béhet bartja, atéheré duhet qé né regjistrin pérkatés té béhet

evidentimi se éshté ndryshuar kreditori hipotekues.
- E drejta e mbrojtjes té sé drejtés sé hipotekés

Titullari i té drejtés sé hipotekés gézon mbrojtjen e té drejtés sé vet sikurse
edhe cdo titullar i té drejtés sendore. Kjo do té thoté se, né rast se i mohohet e
drejta e hipotekés ose i cenohet ndonjé e drejté tjetér lidhur me té drejtén e
hipotekés, ai ka té drejté t'i drejtohet gjykatés me padité gé i ka né dispozicion dhe

té inicojé proceduré gjygésore pér mbrojten e té drejtés sé tij.

102 5 Aliu, E drejta sendore, Prishtiné, 2014, fq.391.

103 Ligji mbi pengun e kontraktuar t¢ RM-sé&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 26
paragrafi 2.

104 Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté:
05.03.2001, neni 233.
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- E drejta e krijimit té mbi hipotekés

Kété té drejté e lejon LPDTS i RM-sé me nenin 230 paragrafi 3 sipas té cilit,
“kreditori hipotekues mundet té themelojé té drejtén e pengut mbi sendin e [éné
peng egzistues né favor té personit té treté pa pélgimin e debitorit hipotekues

(mbihipoteké).”

Gjithashtu edhe me Ligjin mbi Pengun e Kontraktuar té Republikés sé
Magedonisé, éshté e paraparé mundésia e themelimit té mbihipotekés, si dhe té
drejtat dhe detyrat e paléve nga ajo marrédhénie mbi hipotekore. Kreditori
hipotekues, kérkesa e té cilit €shté e siguruar me té drejtén e pengut, mundet né
kufijté e kérkesés sé tij nga sendi i pengut, té themelojé mbi té drejtén e pengut qé
ekziston, té drejté pengu né favor té personit té treté (mbi hipoteké) edhe pa

pélgimin e debitorit hipotekues.105

Domethénég, kreditori hipotekues, né bazé té
drejtés sé tij té pengut, né kufijté e realizimit té kérkesés sé tij nga sendi i Iéné peng,
mundet pengun ta lejé né mbi hipoteké (pignus pignoris, subpignus), gjegjésisht ta
lejé peng pér person tjetér — kreditori mbi hipotekues, me géllim té sigurimit té

kérkesés sé atij personi.

- E drejta e kreditorit gé ta shikojé paluajtshmériné e ngarkuar me

hipoteké gjaté shfrytézimit té sendit nga ana e debitorit

Sipas LPK: “Kreditori hipotekues ka té drejté qé t'a mbikqyr gjendjen né té

cilén gjendet sendi i 1éné peng.”*®

Me kété nen éshté e rregulluar e drejta e
mbikqyrjes, té cilén kreditori hipotekues mund ta realizojé né ¢do kohé, vetém jo né
asnjéfaré kohe. Realizimin e késaj té drejte, té paraparé me kété ligj, pérderisa
debitori hipotekues ja pamundéson, kur e njejta dispozité nuk éshté e paraparé me
kontratén e pengut e lidhur né mes paléve kontraktuese, i cili paraget dokument
pérmbarues, atéheré kreditori hipotekues ka té drejté qé kété té drejté ta realizojé
me padi népérmjet gjykatés, ose me propozim pér sigurimin e provave né pajtim me

nenin 257-261 té Ligjit pér Proceduré Kontestimore, me kérkesé té mundésohet

105 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 25.

106 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-sé&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 28.
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shigimi dhe vértetimi i gjendjes sé sendit, me géllim té realizimit té té drejtave té
parapara né nenin 26-té té Ligjit mbi pengun e kontraktuar, pér té cilén gjé do té
kishte ndjekur paraqitja e padisé. Nése né kontratén e pengut éshté cituar dispozita
pérkatése pér mbikqyrjen, pérmbarimi i késaj dispozite do té béhet népérmjet té

pérmbaruesit.*”’

3.2.4 Té drejtat e pronarit té sendit té Iéné peng te hipoteka

Paluajtshméria e cila éshté objekt i hipotekés mund té jeté né pronési té
debitorit, por mund té jeté edhe né pronési té personit té treté i cili e len
paluajtshmériné hipoteké me qgéllim té sigurimit té kérkesés sé kreditorit,

néqoftése, debitori nuk e pérmbush detyrimin e vet né ményré té rregullt.108

Pronari i paluajtshmérisé sé 1éné né hipoteké ruan posedimin né sendin e
hipotekuar dhe ai ende éshté pronar i sendit, prandaj si pronar mund t’a shfrytézojé
sendin t'i mbledhé frutat nga sendi, mund t’a lejé paluajtshmériné hipotekuese né

mbi-hipoteké por edhe mund t’a shesé.

Pronari i sendit té paluajtshém ka té drejta té caktuara mbi sendin gé e ka né

pronési, por té ngarkuar me hipoteké. Kéto té drejta jané si né vijim:
- Pérdorimi i sendit dhe mbledhja e frutave

Duke gené se debitori pengdhénés, e mban edhe mé tej té drejtén e
posedimit té sendit té pengut, sic éshté rasti te hipoteka, ai ka té drejté ta pérdoré
dhe ta shfrytézoj sendin pengor. Sendi pengor éshté individualisht i pércaktuar dhe

siitillé thelbi i tij mbetet e paprekur.109

107
K. Cavdar; K. Cavdar, 3aKOH 3a COMNCTBEHOCT M ApPYrK CTBAPHW NpaBa, 3aKOH 3a AOrOBOPEH 3anor,

KoMeHTapu, objacHyBama, MpaKkTMKa U npeameTeH peructap, Shkup, 2012, fq.671
1% A Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.393.

109, Statovci, E drejta e pengut, Prishting, 2009, fq.167.
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Pronari ka té drejté qé ta pérdoré sendin e vet né ményrén e rregullt dhe t’i
mbledh frutat, pérjashtimisht nése me kontratén e pengut éshté pércaktuar
ndryshe. Ai kété té drejté e humb vetém kur vjen deri te realizimi i té drejtés sé

pengut.
- E drejta e disponimit me sendin e Iéné hipoteké

Pronari i sendit té 1éné hipoteké lirisht mund té disponojé me sendin e tij,
por vetém me pélgimin paraprak me shkrim té kreditorit pengmarrés, té vértetuar

te noteri.
- Té drejtén ta pérmbushé kérkesén e debitorit

Pronari i paluajtshmérisé sé 1éné né hipoteké, ka té drejté qé ta pérmbush
detyrimin e debitorit, né rastet kur debitori nuk e pérmbush né kohé detyrimin e tij

ndaj kreditorit.**°

- Té drejtén e kundérshtimit né lidhje mé kérkesén e siguruar

Pronarit té paluajtshmérisé me té cilén sigurohet kérkesa e kreditorit, i

takojné té gjitha kundérshtimet kundér kreditorit hipotekor.

3.3 Objektii té drejtés sé pengut

Marrédhéniet sendore-juridike, karakterizohen pér faktin se krijohen mbi njé
send té caktuar. Si cdo marrédhénie juridike-sendore, ashtu edhe e drejta e pengut
pér objekt mund té keté ¢do send individualisht té pércaktuar, i cili emértohet si
peng, me té cilin sigurohet kérkesa e arritur e kreditorit, ndérsa realizohet nga vlera
e pengut. Mirépo fjala send, nuk duhet té miret né kuptimin e ploté té fjalés, sepse

objekt i pengut mund té jené edhe té drejta.

10 A Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.395.
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E drejta e pengut éshté e drejté sendore mbi sendin e huaj né bazé té cilés
kreditori pengmarrés mund té realizoj, gjegjésisht té arkétoj kérkesat e veta nga
vlera e sendit té |éné peng (nése debitori nuk e plotéson detyrimin e arritur) para
kreditoréve té tjeré, pa marré parasysh sé né duart e kujt ndodhet sendi i |éné
peng''’. Ose, pengu éshté e drejté sendore né bazé té té cilit titullari i tij —
pengmarrési apo kreditori i pengut mund té kérkojé pagesén e kérkesave té tija nga

sendet, nése ata nuk paguhen né afatin e caktuar'*2.

Qé njé send té mund té jeté objekt i té drejtés sé pengut, sendi duhet té jeté
individualisht i pércaktuar, d.m.th, sipas cilésive té tij (né formé, pamje, emér et;j.)
ose né bazé té disa rrethanave té tjera gé jané jashté tij (si p.sh., vendi ku gjendet
sendi), gé e béjné gé sendi té dallohet prej sendeve té tjera, té paktén aq sa éshté e
nevojshme gé né jetén e pérditshme ta konsiderojmé si cilési e veganté. Kjo nuk do
té thoté, se sendet gé i takojné njé gjinije, nuk mund té jené objekt i té drejtés sé
pengut, por ato né ndonjé ményré duhet té pércaktohen, gjegjésisht sendi i njé
gjinije duhet té keté marré cilésité e veta karakterisitike, té cilat e dallojné nga
sendet e tjera gjenerike té sé njejtés gjini, gé né praktiké t& mos hamendemi né

lidhje me sendin.

Objekt i té drejtés sé pengut mund té jeté send i luajtshém, send i
palujtshém dhe té drejta, té njejtén shprehimisht e ka paraparé edhe Ligji mbi
pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-s€, neni 228, paragrafi 1, sipas té cilit,
“E drejta e pengut mund té egzistojé mbi sendet e luajtshme, sendet e paluajtshme

dhe té drejta.”

Nga definicioni i lartécituar nuk duhet kuptuar se objekt i té drejtés sé
pengut mund té jeté ¢do send dhe ¢do e drejté. Sikurse, edhe nuk duhet kuptuar se
e drejta e pengut né veté e pérfshin vetém sendin, sepse e drejta e pengut né vete i
pérmbledh edhe akcesorét e pérkatésité (pertinencat) e tij. Sikundér, nénkuptohen

edhe sendet qé ekzistojné né momentin e fillimit té sé drejtés sé pengut dhe ato gé

to) Stankovig; M. Orlig, CTeapHoO npaBo, AeBeTo u3game, Beograd, 1999, fq.345.

M2 A Gams, Bazat e sé Drejtés reale, Prishting, 1978, fage 156.
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né até cast nuk ekzistojné, gjegjésisht jané té kushtézuara ose afatizuara; ose ato gé
mund té shndérrohen né vleré monetare dhe ato gé nuk mundet; ato gé nga

aspekti juridik civil mund té kené objekt pasuror né veté dhe ato gé nuk kané etj.!*?

Sipas neni 10 té Ligjit pér Pengun e Kontraktuar té RM-s€, gé njé send té jeté

objekt i pengut duhet té plotésohen dy prezumime edhe até:

“Objekt i pengut duhet té jeté né pronési té debitorit pengdhénés dhe té
jeté né qgarkullim juridik. Pérjashtimisht nga paragrafi 1 i kétij neni, objekt i pengut
mund té jeté send i cili nuk éshté né pronési té debitorit pengdhénés, nése ai né

momentin e realizimit té pengut e ka fituar té drejtén e pengut (mbipeng).”***

Sipas
késaj dispozite ligjore, vérejmé se objekt i pengut mund té jeté edhe sendi mbi té
cilin vecmé éshté krijuar e drejta e pengut, gjegjésisht mbi até send éshté krijuar e
drejta e pengut né favor té kreditorit pengmarrés, edhe kété shprehimisht e
parashohin dispozitat ligjore né Republikén e Magedonisé: “Né peng mund té lihet
edhe sendi mbi té cilin egziston e drejta e pengut.” Kétu vjen né shprehje parimi i

prioritet, sipas té cilit kreditori pengmarrés e realizon kérkesén e tij té arritur ndaj

debitori, para té gjithé kreditoréve té tjeré, té cilét até té drejté e kané fituar pas tij.

Né legjislacionin e RM-ség, ligjvénési mundéson gé e drejta e pengut té mund
té krijohet edhe mbi sendet té cilat nuk egzistojné, por éshté e sigurté qé do té
krijohen, késhtu ligji pércakton se: “Pengu mund té krijohet dhe mbi send té

ardhshém.”*®

Kjo dispozité i referohet edhe themelimit té drejtés sé pengut té
dorés edhe té hipotekés, sepse sendi i ardhshém mund té jeté i luajtshém ose i
paluajtshém, ashtu gé gjaté lidhjes sé kontratés kjo siguri se do té krijohet njé send,

specifikohet mjaftueshém.

Objekt i té drejtés sé pengut, qofté né sende té luajtshme apo té
paluajtshme mund té krijohet edhe né sende, té cilat jané né pronési té shogérive
tregtare, ose té personave té tjeré juridik. Kur objekt i pengut éshté né proné té

shogérisé tregtare, né té drejtén e pengut hyné edhe pjesét pérbérése té sendit, pra

M Statovci, E drejta e pengut, Prishting, 2009, fq.176.

14 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 10.
1s Ligji mbi pengun e kontraktuar t&é RM-s€, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 7.
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me gjithé pertinencat dhe aksedimet e sendit. Shogéria tregtare, e cila paraqitet né
cilésiné e debitorit pengdhénés, éshté e detyruar né pajtim me nenin 12 paragrafi 2
té Ligjit mbi pengun e kontraktuar, gé né afat prej 15 ditéve nga themelimi i
pengut, ta shpallé pengun e regjistruar, né Gazetén Zyrtare té Republikés sé
Magedonisé, e cila éshté e detyruar gé shpalljen ta publikoj né numrin e paré té
ardhshém. Né komunén e Gostivarit, sipas praktikés prané zyrave té noteréve,
noteri i cili e pérpilon aktin noterial, ose e solemnizon kontratén pér themelimin e

pengut, e bén edhe shpalljen e pengut té themeluar.

Objekt i té drejtés sé pengut (neni 5 i LPK i RM-sé) mund té jeté jo vetém
sendi i plotés, por edhe pjesé ideale e sendit. Sipas nenit 11 paragrafi 1 té LPK té
RM-sé, “nése mbi sendin ekziston e drejta e bashképronésisé, me té drejtén e
pengut do té ngarohet vetém pjesa ideale e sendit e cila i takon debitorit
pengdhénés” pra né pérputhje me ligjin bashképronari ka té drejté qé mbi pjesén e
tij ideale té themeloj té drejtén e pengut, pa pélgimin e bashképronaréve té tjeré,
dhe e drejta e pengut do té konsistoj vetém né pjesén ideale té sendit. Ndérsa sipas
neni 11 paragrafi 3 te LPK té RM-sé: “Nése mbi sendin e pengut ekziston e drejta e
pronésisé sé pérbashkét, pér themelimin e té drejtés sé pengut éshté i nevojshém
pélgimi i vértetuar i té gjithé pronaréve té pérbashkét.” Mirépo, nése e drejta e
pengut éshté regjistruar mbi pronésiné e pérbashkét, edhe pse debitori
pengdhénés, nuk ka arrit gé té sigurojé pélgimin nga pronarét e tjeré té pérbashkét,
atéheré do té llogaritet se e drejta e pengut mbi pronésiné e pérbashkét, éshté

themeluar né pjesén e pronésisé sé pérbashkét gé i takon pronarit té pérbashkét.

Duke u nisur nga neni 70 i LPDTS i RM-sé, bashkéshortét me marréveshje né
ményré té pérbashkét disponojé dhe administrojné me pasuriné e pérbashkét, dhe
gjithashtu kur éshté né pyetje themelimi i pengut, kryesisht te themelmi i hipotekés,
éshté i nevojshém edhe pélgimi i vértetuar né noter i bashkéshortit, kur njéri nga
bashkéshortét e len né hipoteké sendin, pronésiné e té cilit e kané arritur gjaté jetés

sé pérbashkét bashkéshortore.
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Edhe né Komunén e Gostivar duke marré parasysh té dhénat prané noteréve
dhe regjistrave publik, si objekt i té drejtés sé pengut paraqgiten: Sendet e luajtshme,
sendet e palujatshme, pjesét ideale té sendit, sendi i cili éshté né pronési té
pérbashkét, frutat, mé shumé sende bashkérisht, send i ardhshém, letra me vleré si

dhe kérkesat dhe té drejtat tjera pronésore.

Nga se vérejmé nga ajo gé u tha mé sipér, éshté e qarté se objekt i té drejtés
mund té jeté sendi i luajtshém, sendi i paluajtshém dhe té drejta, dhe mé tej pér té

njejtat do té flasim né ményré mé té detajuar.

3.3.1 Sendet e luajtshme

Objekt i pengut, mund té jeté sendi i luajtshém, nga vlera e té cilit kreditori
pengmarrés mund ta realizojé kérkesén e tij, por kjo nuk do té thoté se objekt mund

té jeté ¢do send i luajtshém.

Ligji (neni 13 i LPDTS-RM-s€) e ka pércaktuar, se sendi i luajtshém jané ato
sende té cilat mund té |évizin plotésisht ose té ndryshojé vendodhja e tyre prej njé

vendi né vendin tjetér, pa ndryshuar esenca e tyre.

Mirépo gé njé send i luajtshém té jeté objekt i té drejtés sé pari duhet té jeté
send i cili &shté i luajtshém dhe i pércaktuar individualisht, por jo i konsumueshém
dhe mbi té cilin ekziston e drejta e pronésisé, né ményré gé kreditori pengmarrés
para kreditoréve té tjeré té keté mundési ta béjé arkétimin nga vlera e kétij sendi,
nése kérkesa (borxhi) nuk i arkétohet né afatin e arritjes, kurse kreditori obligohet
gé sendin e |éné peng ta ruaj dhe pas realizimit (pushimit) té kérkesés sé tij t'ia

kthejé sendin e padémtuar debitorit pengédhénés.116

Sendi duhet té jeté individualisht i pércaktuar dhe i pakonsumueshém. Nése

objekti i sendit do té ishte sendi i konsumueshém, atéheré mbi pengmarrésin kalon

He M, J, Hetemi., E drejta me njohurité themelore té sé drejtés afariste, Prishting, 1996, fq.176.
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e drejta e pronésisé dhe ai me rastin e kthimit té sendit e kthen sasin e njejté. Né
literaturé e quajné pengu jo i rregullté (pignus irregulare). 17 sendi i luajtshém
gjithashtu duhet té plotésojé edhe kriterin e shndérrimit e tij né vleré monetare,

sepse nga vlera e tij do té pérmbushet kérkesa e siguruar me pengun e dorés.

Objekt i té drejtés sé pengut pérjashtimisht mund té jené edhe sendet e
ardhshme, por kétu éshté fjala vetém pér frutat si dhe sendet gjenerikisht té
pércaktuara. Nga frutat si sende té ardhshme, objekt i té drejtés sé pengut mund té
jené si frutat natyrore, ashtu edhe ato civile. E drejta e pengut edhe pse fitohet
pérnjéheré né sendin kryesoré, mirépo realizimi i kérkesés sé kreditorit béhet nga
sendet e ardhshme, kjo né kété rast do té thoté se nga frutat e sendit, qofté té
atyre natyrore (fructus naturalis) me separimin e tyre, qofté té atyre civile (fructus

civiles) pas skadimit (me té arritur) té tyre.118

Edhe sipas Ligjit mbi pronésiné dhe té
drejtat e tjera sendore té R.M., “E drejta e pengut referohet mbi sendin e ploté,
pjesén ideale té sendit dhe né frutat e tij pérderisa nuk jané té ndaré, si dhe né

pjesét pérbérése té saj dhe pjesét gé i takojné.119

Objekt i té drejtés sé pengut té dorés mund té jeté ¢do send i luajtshém qé
ndodhet né garkullim juridik, duke pérfshiré edhe pjesén e bashképronésisé, mirépo
kur éshté pjesa e bashképronésisé nevojitet edhe pélgimi i bashképronaréve té
tjeré.®® Pjesa ideale e debitorit pengdhénés, duhet té jeté e afté, qé té pérmbush
kérkesén e kreditorit pengmarrés. Debitori pengdhénés (debitori ose i treti) mund
té |é peng vetém sendin e vet. Sendi i luajtshém gé lihet peng duhet té jeté send né
té drejtén e pronésisé sé debitorit pengdhénés, gjegjésisht mbi sendin duhet té keté

té drejtén e pronésisé gé té mund té disponojé lirisht me té.

Si e cekém edhe mé larté, objekt i pengut té dorés, nuk mund té jeté ¢cdo
send, sepse juridikisht egziston mundésia gé njé send edhe pse mund té jeté objekt

i pengut té dorés sipas njérit ligj, sipas ligjeve té tjera mund té jeté i pérjashtuar pér

Y7 A, Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.323.

M. J, Hetemi., E drejta me njohurité themelore té sé drejtés afariste, Prishting, 1996, fq.177.

Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté: 05.03.200,neni
230

120 A Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.322.

118
119
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shitje né procedurén pérmbaruese. Ka sende te cilat nuk mund t’i merren debitorit
pengdhénés dhe t'i shiten pér shkak se pérjashtohen né procedurén e
pérmbarimit.'?* Si sende té tilla té cilat pérjashtohen nga procedura e pérmbarimit
jané sendet elementare té debitorit pengdhénés qé shérbejné pér plotésimin e
nevojave té domosdoshme pér jetén dhe familjen e tij, veglat me té cilat ushtron

veprimtari, mjetet mjekésore, si dhe sende té tjera té pércaktuara me ligj.

Pér pengun mbi sendet e luajtshme do té flitet né vazhdim té kétij punimi
kur do té flitet pér ndarjen e té drejtés sé pengut sipas objektit, gjegjésisht te e

drejta e pengut te dorés (pignusi).

3.3.2 Sendet e paluajtshme

Objekt i té drejtés se pengut pos sendit té luajtshém mund té jeté edhe
sendi e paluajtshém. Sendi i luajtshém éshté objekt i pignusit, kurse sendi i
paluajtshém éshté objekt i hipotekés. Hipoteka éshté e drejté e pengut mbi sendet
e paluajtshme, e cila fitohet me regjistrimin né librat publik, ndérsa paluajtshméria

e ngarkuar me hipoteké vazhdon té mbetet né posedim té debitorit pengdhénés.*?

Objekt i hipotekés, mund té jeté vetém paluajtshméria e individualizuar, e
cila éshté né qgarkullim juridik, pra objekt i hipotekés mund té jeté ndonjé e drejte
sendore, nga vlera e sé cilés mund té realizohet kérkesa e siguruar e kreditorit

pengmarreés.

Objekt i hipotekés mund té jeté: Sendi i paluajtshém (parcela tokésore);
pjesé ideale e paluajtshmérisé né pajtim me vendimin pér ndarje; pjesé ideale nga
bashképronésia né paluajtshméri; pjesé e vecanté e ndértesés né té cilén ekziston e
drejta e pronésisé, respektivisht e drejté tjetér e cila né vetvete pérfshin té drejtén

e disponimit (banesé, hapsiré afariste, garazhé, hapésiré pér garazhé, hapsiré

2L A, Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.322.

2 0. Stankovig; M. Orli¢, CtBapHO npaBo, aeseTo nsgarbe, Beograd, 1999, fq.269.
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ndihmése, etj.); objekt né ndértim, si dhe pjesé té objektit né ndértim, pa marré
parasysh a éshté ve¢gmé i ndértuar, me kusht gé té jeté Iéshuar leje pér ndértim né
pajtim me ligjet té cilat rregullojné ¢éshtjen e ndértimit, e cila duhet té jeté e
plotéfuqishme.123 Kur ngarkohet me hipoteké objekt i cili &shté né ndértim, e drejta
e pengut té hipotekés regjistrohet né listén pér pararegjistrimin e ndértimit né

kadastrin e paluajtshmérive.

Né teoriné juridike éshté pranuar fakti se objekt i hipotekés éshté send i
paluajtshém, por kjo nuk do té thoté se nga kjo rregull nuk ka pérjashtim, sepse
objekt i hipotekés mund té jené edhe sendet e luajtshme né rastet e parashikuara
me ligj, gjegjésisht sendet e luajtshme té cilat me ligj barazohen me sendet e
paluajtshme. Si sende té tillé qé jané té luajtshme por barazohen me karakterin e
sendeve té paluajtshme jané anijet dhe aeroplanét. Edhe dispozitat pozitive té RM-
sé kané paraparé rastet dhe ményrén se si kreditori mundet qé kérkesén e tij ta
realizojé nga vlera e anijes ose aeroplanit edhe até: “Mbi té drejtén e hipotekés mbi
anijet, objektet tjera lundruese dhe mbi ajérlundrueset zbatohen dispozitat e kétij

ligji, pérveg nése éshté e parashikuar digka tjetér me ligj tjetér.”*?*

Mbi to e drejta e
hipotekés fitohet me regjstrim né librat publik pérkatés (regjistrimi i pengut té
anijes béhet prané Regjistrit pér anije né Ohér, ndérsa regjistrimi i aeroplanéve
prané Agjensionit pér aeroplané civil né Shkup) dhe vlejné dispozitat ligjore me té

cilat rregullohet hipoteka.

Hipoteka, si e drejté pengore, e perfshin sendin pengor né térési me té gjitha
pjesét pérbérése, me pertinencat dhe aksedimet, si dhe me frutat, gjithashtu
pérfshin akcesorét ashtu si jané né momentin e fitimit, por gjithashtu edhe té

ardhurat.'®®

Sérisht né kété punim do té flitet pér té drejtén e pengut mbi sendet e
paluajtshme, kur do té trajtohet ndarja e té drejtés sé pengut sipas objektit,

gjegjésisht pér hipotekén.

123, Babig, OcHOBM MMOBMHCKOT NpaBa- YBOA y rpafaHCKO NPaBo M CTBapHO npaso, Beograd, 2008, Fq. 296.

124 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 35.
125 Statovci, E drejta e pengut, Prishting, 2009, fq.207.
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3.3.3 Tédrejtat

Objekt i té drejtés sé pengut, pérveg sendeve té luajtshme dhe té
paluajtshme mund té jené edhe té drejta. E drejta e pengut bazén e fitimit e ka si
te fitimi i pengut né sendet e luajtshme, pra mund té lind né bazé té veprimit
juridik, vendimit gjygésor dhe ligjit. E drejta e pengut né té drejta, ekziston kur
pengdhénési |é peng ndonjé té drejté apo kérkesé té veten gé e ka ndaj ndonjé

personi té treté ose ndonjé té drejte tjetér. 126

E drejta duhet té jeté e karakterit pasuror, pra e drejté e cila ka vleré
pasurore, nga e cila mund té shndérrohet né para dhe té bartet né tjetrin, si pér
shembull, e drejta e autorit, té drejtat nga pronésia industriale, vet e drejta e
pengut, etj., por nuk mund té jené objekt i té drejtés sé pengut né té drejta:

servitutet personale, servitutet sendore, té drejtat statusore, etj.127

Peng mund té
lihen té gjitha té drejtat, pérvec atyre qé pér nga natyra, jané jo té bartshme, bartja
e té cilave éshté e ndaluar me ligj, si dhe ato té cilat jané té lidhura me

personalitetin e debitorit.**®

Nga dispozitat juridike del se pér lidhjen e pengut né té drejta sé pari duhet
té lidhet kontrata né mes té debitorit pengdhénés dhe kreditorit pengmarrés, né
bazé té sé cilés debitori detyrohet qé mbi kreditorin té bart njé pretendim té vetin,
me géllim gé kreditori té sigurojé kérkesén e tij, duke e fituar té drejtén e pengut
mbi pretendimin pengor té pengdhénésit pengor. Pér fitimin e té drejtés sé pengut
mbi té drejtén me ligj jané pércaktuar dy kushte edhe até: debitori duhet té
njoftohet me shkrim mbi lidhjen e kontratés sé pengut (pérndryshe pengu nuk
prodhon fugi juridike) dhe nga ana tjetér pengdhénési ka pér detyré t'ia dorézoj

129

pengmarrésit dokumentin (shkresén) mbi pretendimin pengor. Rasti i tillé mund

2% Aliu, A, E drejta sendore, Prishting, 2006, fq.215.

Aliu, A, E drejta sendore, Prishtiné, 2014, fq.349.
128 Stankovig O.,0rli¢ M., Starvno prano, Beograd, 1999, fq.257.
129 statovci, E drejta e pengut, Prishting, 2009, fq.209-2010.
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té jeté kur debitori pengdhénes, pér sigurimin se do ta plotésoj kérkesén (krediné) e
tij ndaj kreditorit pengmarrés (bankés), len peng kérkesén e tij, gé e ka ndaj njé
personi té treté, nga ndonjé marrédhénie tjetér (p.sh. giraja mujore gé rrjedh nga
kontrata e lidhur né mes té debotorit pengdhénés, né cilésiné e giradhénésit, dhe té

personit té treté, né kété rast né cilésiné e giramarrésit).

Ligjvénési thoté se edhe kérkesat nga letrat me vleré mund té jené objekt i
pengut, dhe kjo e drejté buron prej Ligjit pér Pengun e Kontraktuar té R.M.-s€, neni
9, ku thoté: “Kur objekt i pengut jané letra me vleré, kérkesa pasurore té caktuara
ose té drejta té tjera, nése ndryshe nuk éshté e rregulluar me kété ligj ose ligj tjetér,
atéheré zbatohen dispozitat e kétij ligji.” Letrat me vleré, gjithashtu kané njé rol té
réndésishém né sigurimin e konratave. Bankat duke dashur gé té sigurojné kérkesén
e tyre, mundésojné lidhjen e kontratave pér krediné né bazé té lénies peng té
letrave me vleré, me té cilat marrin peng letrat me vleré té cilat mund t’i takojné
debitorit ose ndonjé personi té treté. Shembull i tillé paraget kredia e llombardit, né

té cilén pér objekt té pengut paragiten eksluzivisht letrat me vleré.

Sipas legjislacionit té vendit, varésisht nga lloji i letrave me vleré (kambiali,
ceku etj.) mund té themelohet e drejta e pengut joposedues mbi letrat me vleré,
edhe até me lidhjen e kontratés sé pengut mbi letrén me vleré, me pérshkimin e
letrés me vleré dhe me regjistimin né Regjistrin Qendror t& RM-sé ose e drejta e
pengut posedues mbi letrat me vleré, edhe até me lidhjen e kontratés sé pengut
mbi letrén me vleré dhe me bartjen e letrés me vleré kreditorit pengmarrés, si dhe
letrat me vleré (akcionet e shogérive tregtare, instrumente nga tregu i parave,
obligacionet, etj.) té cilat sipas Ligjit pér letrat me vleré udhéhigen si té dhéna
elektronike prané Depozitit pér letrat me vleré né RM, dhe te ato, nuk vjen né
pyetje posedimi ose joposedimi i tyre, sepse e drejta e pengut regjistrohet vetém
me bartjen e tyre né formé elektronike, né ményrén e rregulluar me Ligjin pér letrat

me vleré dhe rregullat e Komisionit pér letra me vlerg. '

8ok, Cavdar; K. Cavdar, 3aKoH 3a CONCTBEHOCT W APYrK CTBAPHW NpaBa, 3aKOH 3a AOrOBOPEH 3as0r,

KOMeHTapu, objacHyBakba, MpaKTMKa U npegmeTteH pernctap, Shkup, 2012, fq.642.
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KAPITULLI | KATERT

4 LLOJET, FITIMI DHE SHUARIJA TE DREJTES SE PENGUT NE
PERGIJITHESI DHE NE VECANTI NE KOMUNEN E GOSTIVARIT

4.1 Ndarja e té drejtés sé pengut sipas themelimit

Duke gené se e drejta e pengut themelohet né bazé té kontratés, ligjit dhe
vendimit gjyqgésor, ajo mund té ndahet né té drejtén e pengut té kontraktuar (né

bazé té veprimit juridik), pengun ligjoré dhe pengun gquésor.131

Né vazhdim té kétij punimi né ményré mé té detajuar do té flasim vec e veg
pér ményrat e themelimit té drejtés sé pengut dhe kur vijné né shprehje kéto forma

té themellimit té drejtés sé pengut.

4.1.1 E drejta e pengut té kontraktuar

Kur kontrata paraget bazén juridike pér lindjen e pengut, béhet fjalé pér
pengun e kontraktuar. Njé ndér format mé té shpeshta té themelimit té drejtés sé
pengut, paraqitet themelimi i té drejtes sé pengut me kontraté, te e cila vjen né
shprehje vullneti i paléve kontraktuese, e cilat reflektohet edhe né vet pérmbajtjen
e kontratés. Kontrata pér pengun lidhet me pajtimin e vullnetit té paléve
kontraktuese rreth elementeve esenciale té kontratés. Kjo do té thoté se, kontrata
pér pengun sépari éshté kontraté konsensuale, pastaj kauzale, sepse shihet se

géllimi i lidhjes sé kontratés, éshté i obligueshém. 132

E drejta e pengut té kontraktuar né Republikén e Maqgedonisg€, éshté
rregulluar me Ligjin mbi pengun e kontraktuar (LPK), i shpallur ne Gazetén zyrtare té
RM-sé nr.5/2003 me daté 31.01.2003 dhe ka hyré né fugi me daté 08.02.2003 me

ndryshime dhe plotésime té€ mévonshme té shpallura né Gazetén Zyrtare té€ RM-sé

B, Aliu, E drejta sendore(pronésia), Prishtiné 2006, fq.182.

B2, Aliu, E drejta sendore(pronésia), Prishtiné 2006, fq.182.
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nr.4/2005, nr.87/2007, nr.51/2011, nr.74/2012, nr.115/2014, nr.98/2015, 61/2016,
sipas té cilit né nenin 1 éshté pércaktuar se: “Me kété ligj rregullohet ményra,
kushtet dhe procedura e themelimit, ekzistimit, realizimit dhe shuarjes té sé drejtés
sé pengut té kontraktuar mbi sendet e luajtshme, letrat me vlerg, kérkesat dhe té
drejtat e tjera (pengu i dorés) dhe mbi sendet e paluajtshme (hipoteka), (né tekstin

né vazhdim: pengu, e drejta e pengut).”

Duke u mbéshtetur né legjislacionin e Republikés sé Magedonisé, nga pengu
i kontraktuar dallojmé té drejtén e pengut té kontraktuar mbi sendet e luajtshme
dhe té drejtén e pengut té kontraktuar mbi sendet e paluajtshme. Sipas LPDTS i
RM-sé hipoteka e kontraktuar themelohet me lidhjen e kontratés pér peng dhe me
regjistrimin né regjistrat publik kompetent kur sendi i I|éné peng éshté i
paluajtshém, a kur sendi i [éné peng éshté i luajtshém ose ndonjé e drejté, hipoteka
e kontraktuar themelohet me lidhjen e kontratés sé pengut dhe me dorézimin e
sendit kreditorit pengmarrés (peng i paregjistruar), gjegjésisht me lidhjen e
kontratés sé pengut dhe me pérshkrimin e sendit té Iéné peng, pa mos e dorézuar

né posedim sendin e 1éné peng té kreditori pengmarrés (pengu i regjistruar)™*>.

Sa i pérket té drejtés sé pengut té kontraktuar mbi sendet e luajtshme
“Kontrata e pengut e detyron debitorin apo ndonjé person té treté (pengdhénésin)
t'ia dorézojé ndonjé send té luajtshém kreditorit pengmarrés, né ményré qé ky té
mundet nga vlera e sendit té realizoj kérkesén e tij para kreditoréve té tjeré, nése
kérkesa nuk i paguhet né kohén e arritjes, ndérsa kreditori pengmarrés obligohet gé
sendin e marré ta ruajé dhe pasi ta keté realizuar kérkesén e tij, sendin t’ia kthejé té
padémtuar debitorit.” Veté pér vete kontrata e pengut nuk e krijon té drejtén e
pengut (si té drejté sendore). Kontrata paraget bazé (titulus) pér krijimin e té
drejtés sé pengut. Pervec kontratés, éshté e nevojshme edhe dorézimi i sendit
(modus aquirendi). Kreditori e arriné té drejtén e pengut né sendin e luajtshém né

134

momentin kur debitori ia dorézon sendin. Mirépo edhe te e drejta e pengut té

133 Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté:
05.03.2001, neni 226, paragrafi 2.
B34, Stankovig; M. Orlig, CTBapHO npaBo, AeBeTo u3gate, Beograd, 1999, fq.235.
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dorés, ndonjéheré nuk éshté i nevojshém dorézimi i sendit, gjegjésisht varésisht nga

ajo nése pengu i dorés éshté posedues ose joposedues.

Né bazé té kontratés, pércaktohet edhe lloji i pengut, i cili te sendet e
luajtshme mund té jeté posedimor ose joposedimor, varésisht, nga ajo se a
dorézohet sendi né posedim té kreditorit ose jo, ndérsa kur jané né pyetje sendet e
paluajtshme, gjegjésisht hipoteka, atéheré sendi i paluajtshém mbetet né posedim

té pengdhénésit.

Kontrata e pengut gé té jeté e vlefshme dhe té prodhojé efekt juridik, éshté
e nevojshme té pérmbajé disa elemente genésore té cilat jané té pércakuara me

LPK né menyré taksative. “Kontrata e pengut duhet t'i pérmbajé kéto elemente:

- té dhéna pér palét kontraktuese, emér, mbiemér, vendbanim ose
vendgéndrim, numrin amé té qytetarit, gjegjésisht emri ose firma, selija dhe numri

amé i subjektit;

- té dhéna mbi palét kotraktuese té cilét jané shtetas té huaj: pér persona
fizik - emér, mbiemér, adres€, numér té pasaportit dhe shteti i cili e ka dhéné
pasaportin, a pér person juridik té huaj — emér ose firma, selija, numér idenfitifikimi
me té cilin udhéhiget né shtetin e huaj prané regjistrit kompetent, dhe emri i shtetit

né té cilin éshté regjistruar;

- pérshkrimi i sendit té Iéné peng, me pérshkrim specifik t&é mjaftueshém gé

té mund té identifikohet;

- baza juridike e kérkesés e cila sigurohet me peng dhe shuma e saj;

- afati i aritshmérisé sé kérkesés;

- koha dhe vendi i lidhjes sé kontratés;

- pélgim nga debitor pengdhénés, gé kreditori pengmarrés té mund té
kérkojé qé té regjistrohet e drejta e pengut né regjistrin, gjegjésisht né librin publik

(clausula intabulandi);
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- identifikimi i debitorit, né rasté se nuk éshté pengdhénés, gjegjésisht

debitorit pengdhénés;

- ¢do fakt tjetér relevant, duke e pérfshiré edhe ¢do kufizim té sé drejtés sé

bartjes sé pengut ose e drejta e shfrytézimit apo tjetérsimit té sendit té Iéné peng;

- e drejta e kreditorit pengmarrés né rast se ka vonesé nga ana e debitorit
pengdhénés gé té mundet té ndérmerr masa mbrojtése né lidhje me sendin e |éné
peng, me géllim qé ta ruaj, mirémbaj ose ta zmadhoj vlerén e shitjes té sendit té
Iéné peng, mirépo me mjetet e investuara té mos mundet gé té arrihet e drejta e

pronésisé mbi sendin e pengut dhe

- klauzola sipas sé cilés kreditori pengmarrés, me rastin e mosplotésimit té
detyrimeve té debitorit, ka té drejté me rastin e vonesés sé debitorit pengdhénés, a
me géllim gé ta ruaj, mirémbaj ose ta shes sendin e Iéné peng, ta marré né posedim
sendin e |éné peng, pérderisa éshté i themeluar me kontraté e cila e ka fuqiné e

dokumentit pérmbarues.

- pérve¢ elementeve té lartpérmendura, kontrata e pengut, mund té
pérmbajé edhe klauzolé pér shitje té sendit té |Iéné peng né njé prej ményrave
komerciale (marréveshje té drejtépérdrejté, ankand publik, népérmjet té
agjensionit pér shitje té sendeve té luajtshme dhe té paluajtshme, bursa pér
tregétiné e letrave me vleré dhe té ngjajshme), si dhe pér zgjedhje té subjektit
kompetent pér realzimin e pengut ( noter, (gjyq), pérmbarues, agjensioni pér
garkullim té sendeve té luajtshme dhe té paluajtshmérive, bursa pér tregétiné e

letrave me vleré dhe té ngjajshme).”**

Pérvec elementeve té detyrueshme gé duhet t'i plotésojé kontrata, gé té
jeté e vlefshme, ajo mund té pérmbajé edhe marréveshje té paléve, né lidhje me té
drejtat dhe detyrimet, por deri né até piké qé mos jené né kundérshtim me rregullat

imperative té LPK té RM-sé."®

135 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 23.

BeA. Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.303-304.
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Ligji mbi Pengun e Kontraktuar i RM-sé, me dispozitat e tij e ka rregulluar
edhe bazén juridike (iustus titulus) dhe ményrén e fitimit (modus asqgiurendi) té
pengut té dorés, edhe até: “E drejta e pengut joposedues themelohet me lidhjen e
kontratés sé pengut, me pérshkrimin dhe evidentimin e sendit dhe regjistrimi i
sendit né Regjistrin Qendror. E drejta e pengut posedues themelohet me lidhjen e
kontratés sé pengut dhe me dorézimin e sendit té pengut né posedim te kreditori

pengmarrés."137

Te e drejta e pengut joposedimor, posedimin e sendit té pengut e
ka edhe mé tej veté debitori pengdhénés, ndérsa te e drejta e pengut posedimor,

sendi i pengut i dorézohet né posedim kreditorit pengmarrés.

Ndérsa, e drejta e pengut té kontraktuar mbi sendet e paluajtshme
(hipoteka kontraktuese) arrihet me lidhjen e kontratés dhe regjistrimin e pronés né
librat publik né bazé té kontratés. Kontrata né kété rast paraget vetém bazén
juridike (iustus titulus) dhe lidhur me até éshté e nevojshme té pércaktohet ményra
e krijimit té sé& drejtés sé pengut (modus aquirendi),’*® gjegjésisht regjistrimi né

librin publik.

Sipas késaj gé u tha mé larté, sigurimin e kérkesés kreditori pengmarrés te e
drejta e pengut posedues e fiton me regjistrimin né librat publik, gjegjésisht te e
drejta e pengut té dorés joposedus, sendi i pengut mbetet te debitori, dhe e drejta e
pengut arrihet me regjistrimin prané Regjistrit Qendror té Republikés sé
Magedonisé, prané zyrés né té cilén gjéndet sendi i pengut, ose ku e ka
vendbanimin ose seliné, debitori pengdhénés. Ndérsa te hipoteka e drejta e pengut
fitohet me regjistrimin prané Agjensionit té kadastrés sé pasurisé té patundshme
prané zyrés ku ndodhet sendi i paluajtshém. Ndérsa sa i pérket fitim té pengut, te
pengu i dorés posedues, arrihet me lidhjen e kontratés dhe me dorézimin e sendit.
Pra té dhénat né lidhjen me pengun e kontraktuar mbi pengun e dorés joposedues
dhe mbi hipotekén jané té regjistruar né libra publik te té cilat ka gasje ¢do qytetar,

dhe askush nuk mund té thiret né mosnjohjen e ekzistimit té tyre.

137 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 14.

B0, Stankovig; M. Orli¢, CtBapHO npaBo, aeseTo u3gawe, Beograd, 1999, fq.235.
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Te themellimi i hipotekés sé kontraktuar, lidhja e kontratés me shkrim éshté
e detyrueshme, ndérsa subjeket e marrédhénies juridiko-sendore te pengu i dorés,
mund té zgjedhin para ose pas regjistrimit né Regjistrin Qendror, gqé kontratés t'i
japin cilésiné e dokumentit pérmbarues, pérderisa kontratén e vértetojné prané
noterit dhe i japin pélgim shprehimor qé konrata té keté cilésiné e dokumentit
pérmbarues. Kontrata e pengut mbi sende té luajtshme me klauzolé pér pérmbarim,
vértetohet te noteri selija e té cilit ndodhet né krahinén né té cilén gjendet sendi i
pengut ose vendbanimi, gjegjésisht selija e kreditorit pengmarrés. Sipas kontratés
sé pengut mbi letrat me vleré, kérkesa dhe té drejta té tjera, vepron noteri te i cili
giendet krahina zyrtare, ku gjendet vendbanimi, gjegjésisht selia e debitorit

pengdhénés.139

Né vazhdim do té paragesim numrin e kontratave té pengut mbi sendet e
luajtshme té cilét jané lidhur gjaté periudhés 2010-2018 prané zyrave té noteréve

né Komunén e Gostivarit.'*°

Té dhéna mbi pengun e dorés

Viti 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Numri 14 16 12 10 9 12 13 10 8

Nga té dhénat e paragitura vérejmé se gjaté periudhés 2010-2018, pér
lidhjen e kontratés mbi pengun e dorés jo posedues, regjistrimi i té cili éshté i
detyrueshém prané Regjistrit Qendror té Republikés sé Maqgédonisg, gjaté vitit
2010-té jané regjistruar 14 raste, gjaté viti 2011-té jané regjistruar 16 raste, gjaté
vitit 2012-té jané regjistruar 12 raste, gjaté vitit 2013-té jané regjistruar 10, gjaté

vitit 2014-té jané regjistruar 9 raste, gjaté vitit 2015-té jané regjistruar 12, gjaté vitit

1391 Kambovski, CTBapHO NpaBo-aBTOpPU3NPaHM Npegasarba, Shkup, 2013, fq.229.

Duke gené se sigurimi i té dhénave mbi numrin e pérgjithshém té pengjeve té regjistruara prané Regjistrit
Qendror, zyra Gostivar, ishte i véshtiré, pér té nxjerré njé pérfundim mbi gjendjen realé té ¢éshtjes, té dhénat e
paragitura jané nga zyrat e 7 (shtaté) noteréve né Komunén e Gostivarit.
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2016-té jané regjistruar 13, gjaté vitit 2017-té jané regjistruar 10 raste, gjaté vitit

2018 jané regjistruar 8 raste.!*!

Numri i paraqgitur mé larté, tregon se numri i pengut té dorés, respektivisht
pengu i dorés joposedues né territorin komunés sé Gostivarit, pérvec faktit gé
éshté mé i ulét né raport me pengun mbi sendet e paluajtshme, gjegjésisht
hipotekén, i njejti shkon duke u zvogéluar nga viti né viti. Kjo rrjedh nga fakti se té
drejtén e pengut té dorés kreditorét pengmarrés e gjejné mé pak té pérshtatshme

pér realizimin e kéresés sé tyre, né raport me hipotekén.

4.1.2 Pengu ligjor

Pengu ligjor, éshté formé tjetér e veganté e té drejtés sé pengut né sende
dhe té drejta, i cili krijohet ex lege. Si objekt i té drejtés sé pengut edhe kétu jané
sendet e paluajtshme, sendet e luajtshme, e né disa raste edhe té drejta té
karakterit pasuror. Pér dallim nga pengu i kontrakuar, te e drejta e pengut ligjor nuk
éshté i nevojshém deklarimi i vullnetit té paléve kontraktuese, gjegjésisht nuk éshté
i nevojshém pélgimi i debitorit. Késhtu edhe sipas Ligjit pér pronésiné dhe té
drejtat tjera sendore i RM, neni 226, paragrafi 4 éshté paraparé shprehimisht se
“Pengu ligjor, mund té fitohet me plotésimin e kushteve té parapara me ligje té

veganta.”

Pengu ligjor parashihet me ligje té vecanta késhtu gé ai ex lege konstituohet
dhe parashihet ményra e realizimit té atij llojit té pengut, qé nénkupton se nuk
mund té lind né ndonjé ményré tjetér, pra gjithmoné kushtézohet nga kushtet e

parapara ne Iigj.142

! T& dhéna nga shtaté noter né Komunén e Gostivarit. Numri i noteréve né teritorin e komunés sé

Gostivarit, éshté | ndryshueshém, duke filluar prej vitit 2010 (gjithsejt 6 noter) deri vitin 2018
(gjithsejt 10 noter). Sigurimi i té dhénave nga té gjithé notrét né komunen e Gostivarit ishte i
pamundur, pasigé disa nga noterét nuk e ushtrojné mé kété profesion, ndérsa té tjerét nuk
dispononin té dhéna mbi pengun e dorés.

12 A Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.303.
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Ligji mbi marrédhéniet detyrimore té€ RM-sé e ka paraparé né shumé raste
pengun ligjor. Shembull se kur paraqitet pengu ligjor me plotésimin e kushteve té
parapara me ligje té vecanta né Republikén e Magedonisé e hasim te kontrata mbi
veprén, e cila shprehimisht éshté e rregulluar me Ligjin mbi marrédhéniet
detyrimore té RM-sé, edhe até: “Pér sigurimin e pérmbushjes sé kérkesave té
kompensimit pér punén dhe kompensimin pér materialin e shpenzuar, si dhe té
kérkesave tjera té bazuara né kontraté mbi veprén, kryerési i veprés ka té drejtén e
pengut mbi sendet qé i ka béré ose riparuar, si dhe mbi sendet e tjera gé kané lidhje
me punén e tij gé e ka urdhéruar porositési i veprés, pér aq kohé sa i mban ata dhe

7143

derisa té ndalojé vullnetarisht t'i mbajé. E drejta e pengut ligjor, éshté paraparé

gjithashtu: “Pér sigurimin e kompensimit dhe shpenzimeve, urdhérdhmarrési ka té
drejtén e pengut mbi sendet e luajtshme té urdhérdhénésit gé i ka marré né bazé

té urdhérit, si dhe shumén e parave qé e ka paguar né llogari té urdhérdhénésit.**

Pengu ligjor egziston edhe né rastin kur ndahet bashképronésia, dhe njérit
prej bashképronaréve i jepen né emér té pjesés sé bashképronésisé sende té cilat e
kalojné vlerén e pjesés sé bashképronésisé sé tij, e i cili duhet té paguaj ndryshimin
e vlerés, dhe derisa té béjé pagimin e ndryshimit té vlerés, sendet jané objekt i

pengut pér bashépronarét tjeré.'*

E meta e pengut ligjor konsiston né faktin se mund té egzistojé edhe pa
publicitet. Ashtu gqé kur béhet fjal pér sende te luajtshme, pér pengun ligjor nuk
éshté e nevojshme qé debitori t'ia dorézojé sendin né mbajtje kreditorit
pengmarrés pér themelimin e té drejtés sé pengut. Mungesa e publicitetit haset
edhe te sendet e paluajtshme. Kétu éshté edhe pika e dobét e pengut ligjor, se
personat e treté nuk mundet ta kuptojné pér egizistimin e tij nga librat publik ose

146

nga librat e tjeré ku shénohen kéto té drejta.”” Duke gené se e drejta e pengut

13 Ligji mbi marrédhéniet detyrimore té RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté: 05.03.2001, neni

647.

144 Ligji mbi marrédhéniet detyrimore té RM-s€, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté: 05.03.2001, neni
819.

5 A Aliu, E drejta sendore, Prishtiné 2014, fq.304.

1. Stankovig; M. Orli¢, CtBapHO npaBo, aeseTo u3gawe, Beograd, 1999, fq.237.
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ligjor éshté e “padukshme” dhe éshté rénd té kuptohet egzistimi i saj, kjo paraget

pasiguri juridike né qarkullimin juridik.

4.1.3 Pengu gjyqésor

Kur vendimi i gjykatés paraqet titull juridik pér themelimin e té drejtés sé
pengut, atéheré paragitet pengu gjygésor. Ky peng ndryshe njihet edhe si peng i
dhunshém, sepse themelohet né kundérshtim me vullnetin e debitorit, gjegjésisht
me vendim gjyqésor. E drejta e pengut gjygésor themelohet me vendim gjygésor té
sjellur né procedurén pér sigurimin e detyrueshém té kérkesave dhe me regjistrim
né librat publik pérkatés. Dispozitat ligjore me té cilat rregullohet procedura pér
sigurimin e kérkesave monetare i pércakton kushtet nén té cilat gjygi mund té

vendos pér themelimin e pengut ligjor.**’

Ky lloj pengu vjen né shprehje vetém gjaté procedurés pérmbaruese, gqé
nénkupton se objekt i pengut gjygésor mund té jené vetém ato sende gé mund té
jené edhe objekt i procedurés sé pérmbarimit, té cilat me inventarizim, krijojné
bazén juridike pér kreditorin gqé sendet e inventarizuara té konsiderohen si e drejté
e pengut gjyqésor. E drejta e pengut gjygésor mundéson realizimin e kérkesés e cila
ka hyré né procedurén gjyqésore né fazén pérmbaruese, Ligji mbi PEérmbarim i RM-
sé, i ka té rregulluara rastet kur fitohet e drejta e pengut. Késhtu: “Me inventarizim

v 148 g drejta e

kreditori e fiton té drejtén e pengut mbi sendet e inventarizuara.
pengut mund té jeté edhe mbi kamatén; “E drejta e pengut e themeluar mbi
kérkesén mbi té cilén rrjedh kamata, i referohet edhe kamatés gé arriné pas

e en 1
ndalimit” #°

Edhe Ligji mbi sigurimin e kérkesave i RM-sé&, parasheh se pér sigurimin
e kérkesés monetare té kreditorit mund té themelohet pengu gjygésor mbi sendet e

luajtshme dhe té paluajtshmé té debitorit edhe até: “Né bazé té titullit pérmbarues

w Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté:

05.03.2001, neni 226, paragrafi 3.
18 | igji pér pérmbarim i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.35/2005, daté: 18.05.2005, neni 91 paragrafi 1.
149 Ligji pér pérmbarim i RM-sé&, Gazeta Zyrtare, nr.35/2005, daté: 18.05.2005, neni 110.
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gé éshté njé kérkesé monetare, kreditori ka té drejté pér sigurimin e asaj kérkesé té
kérkojé themelimin e té drejtés sé pengut mbi paluajtshmériné e debitorit.” **° “Né
bazé té titullit pérmbarues gé éshté njé kérkesé monetare, kreditori ka té drejté pér
sigurimin e asaj kérkesé té kérkojé themelimin e té drejtés sé pengut mbi sendet e

luajtshme té debitorit.™*

4.2 Ndarja e té drejtés sé pengut sipas objektit

E drejta e pengut ndahet né té drejtén e pengut mbi sendet e luajtshme
(pengu i dorés) dhe e drejta e pengut mbi sendet e paluajtshme (hipoteka). Kriteri
né bazé té se cilés pengu i dorés dhe hipoteka dallohen ka té béjé me llojin e sendit
mbi té cilin krijohet e drejta e pengut. Pengu i dorés krijohet kur debitori i'a dorézon
sendin kreditorit né mbaijtje, pérderisa hipoteka krijohet ashtugé e drejta e pengut
mbi paluajtshmériné regjistrohet né librat publik, ndérsa sendi vazhdon té jeté né
posedim té debitorit. Prej kétu, e drejta e pengut mbi sende te luajtshme gjithmoné
e ndjek dorézimi e sendit né mbaijtje té kreditorit, ndérsa te sendet e paluajtshme

sendi vazhdon té jeté né doré té debitorit.™>?

Me dispozitat pozitive, éshté e rregulluar shprehimisht se kush mund té jeté
objekt i pengut té dorés, a kush mund té jeté objekt i hipotekés. Késhtu me LPK té
RM-sé, éshté pérshkruar se: “Objekt i pengut té dorés mund té jeté send i
luajshtém, letra me vleré, kérkesé e caktuar pronésore ose ndonjé e drejté tjetér, a
objekt i hipotekés mund té jeté vetém paluajtshméri e caktuar, gjegjésisht send i cili

éshté i barabarté me paluajtshméri, me keté ose ligj tjetér.'

Edhe pse éshté tradicionale té béhet ndarja e té drejtés sé pengut né
pignusin, kur objekt éshté sendi i luajtshém dhe pér hipotekén, kur objekt éshté

sendi i paluajtshém, né té drejtén bashkékohore kjo ndarje e sé drejtés sé pengut ka

130 Ligji pér sigurimin e kérkesave monetare i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.87/2007, daté: 12.07.2007, neni 12.

Ligji pér sigurimin e kérkesave monetare i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.87/2007, daté: 12.07.2007, neni 17.
0. Stankovig; M. Orlig, CTBapHO npaBo, AeBeTo u3gare, Beograd, 1999, fq.233.
133 Ligji mbi pengun e kontraktuar t&é RM-s€, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 4.
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pésuar ndryshime, megenése tani egziston edhe pengu i regjistruar jo posedues, i
cili regjistrohet né regjistér té vecantég, si hipoteka e cila regjistrohet né regjistrin

pér regjistrimin e té drejtave né paluajtshméri.

Né vazhdim do té flitet vecmas mbi té drejtén e pengut né sendet e
luajtshme (pignusin) dhe mbi té drejtén e pengut né sendet e paluajtshme

(hipotekén).

4.2.1 Sendet e luajtshme (pignusi)

E drejta e pengut né sendet e luajtshme éshté lloji mé i vjetér i té drejtés sé
pengut dhe ka luajtur njé rol shum té réndésishém pér sigurimin e kérkesave té
kreditoréve. Me ekzistimin e pengut té dorés, kérkesat e debitoréve jané béré té

realizueshme né ményré mé té lehté dhe mé té thjeshté.

Pignusi éshté e drejté sendore né sendin e huaj. Objekt i pignusit éshté sendi
i luajtshém pengor, mé té cilin sigurohet njé pretendim i kreditorit pengmarrés ndaj
debitorit pengdhénés dhe i cili i dorézohet kreditorit pengmarrés né mbaijtje (né
ndorési), nga vlera e té cilit ky e realizon kérkesén e tij e cila ka arritur. Sendi i
luajtshém pengor né té cilin konsiston pignusi, éshté individualisht i pércaktuar.
Objekt i pignusit mund té jeté edhe njé e drejté. Kreditori pengmarrés me té
dorézuar té sendit te luajtshém né mbajtje, fiton té drejtén sendore né sendin
pengor gé té realizojé pretendimet e veta me té skaduar té tyre nga vlera e sendit
me rrugé gjygésore. E drejta sendore e pengut éshté absolute dhe vepron ndaj té

gjithéve — erga omnes™*.

Si gqé folém mé herét né kété punim né pérgjithési pér fitimin e té drejtés sé
pengut sipas themellimit, edhe e drejta e pengut té dorés fitohet né bazé té punés
juridike (kontratés); né bazé té vendimit té gjykatés dhe né bazé té ligjit. Fitimi i té

drejtés sé pengut, né bazé té kontratés — pengu kontraktues, éshté forma mé e

BAE Statovci, E drejta e pengut, Prishting, 2009, fq.225
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rregullt. Kontrata duhet té jeté me shkrim dhe t'i pérmbajé elementet esenciale té
pércaktuara me ligj si dhe nénshkrimet e paléve té vértetohen prané noterit qé té
prodhojé fugi juridike. Vendimi i gjykatés, si bazé pér krijimin e té drejtés sé pengut
éshté pa vullnetin e pengdhénésit, por pérjashtimit ekziston mundésia gé me
marréveshje té paléve né procedurén pérmbaruese té lidhet marréveshja pér
themelimin e pengut, e cila né té njejtén kohé do té paragesé edhe titull
pérmbarues pér pérmbushjen e kérkesés sé siguruar me kété lloj pengu. Ndérsa,
lloji mé i vecanté i té drejtés sé pengut né sendet e luajtshme éshté pengu ligjor, i

cili krijohet ex Iege.155

Vecanti e té drejtés sé pengut té dorés mbi sendet e luajtshme, géndron né
até se e njejta krijohet me dorézimin e sendit né posedim té kreditoriti pengmarrés.
Gjegjésisht modus acquarendi éshté gjithmoné dorézimi i sendit kreditorit
pengmarrés, pavarésisht, se baza juridike mund té jeté e ndryshme. Zakonisht baza
juridike per themelin e pengut té dorés éshté kontrata. Prej ketu del se instituti i té
drejtés sé pengut té dorés né R. Magedonisé éshté i rregulluar e normat e Ligjit mbi

pengun e kontraktuar.

E drejta e pengut té dorés konsiderohet si e drejté sendore dhe éshté objekt
trajtimi né ligjet pér c¢éshtjet pronésore ose rregullohet me ligje té vecanta.
Meqgenése pengu i dorés ndahej, né posedues dhe joposedus, pengu posedimor
(pengu i dorés) nuk regjistrohet né regjistrin e pengjeve sepse konsiderohet peng i
paregjistruar, ndérsa pengu joposedimor pra kur pengmarrésit nuk i dorézohet
sendi por vetém e regjistron té drejtén e vet mbi sendin e Iéné peng, ai fitohet me

regjistrimin né regjistrin e pengjeve,156 gjegjésisht né Regjistrin Qendror t& RM-sé.

Objekt i pengut té dorés mund té jené: sendet e luajtshme, letrat me vlerg,
dhe kérkesé pasurore e caktuar ose ndonjé e drejté tjetér gé ka vleré pasurore dhe

e cila mund té bartet né ményré té ligjshme.

B3 A, Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.323.

138 A Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.319.
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Né Komunén e Gostivarit, nga té dhénat e mara nga zyrat e noteréve, mé
shpesh si objekt i pengut té dorés paraqgiten veturat, si dhe mjetet e tjera motorike
transportuese, pastaj mjetet makinerike pér puné, tekniké e bardhé, kérkesat,
pastaj mé pak mund té hasim kur objekt i pengut mund té jeté ar, aksione, piktura

etj.

B Mjete motorike

B Mjete makinerike

Aksione

B Sende tjera qé kané
vleré pasurore

Figura 1. Objektet e pengut ne komunén e Gostivarit

Nga ky grafikon mund té vérejmé se prej sendeve té luajtshme né Komunén
e Gostivarit, lihen peng veturat, ose né pérgjithési mjetet motorike transportuese.
Kjo vijen edhe nga fakti se shumé banka né cilésiné e kreditorit pér blerjen e
veturave, apo mjeteve te reja motorike mundésojné kredite bankare
automobilistike, té cilét sigurohen me regjistrimin e veturés té debitorit
pengdhénés prané Regjistrit Qendror. Si dhe arsye tjetér éshté se gjaté realizimit té
se drejtés sé pengut, veturat shiten mé lehté, dhe numri i té interesuarve pér
blerjen e veturave éshté mé i madh, né raport me sendet tjera té luajtshme.
Gjithashtu numér té konsiderushém paragesin mjetet makinerike si objekt i té
drejtés sé pengut té dorés, edhe até shumé nga shogérité dhe ndérmarrjet e
ndryshme tregtare, prodhuese ose ndértimore té cilét mjetet makinerike i
shfrytézojné pér ushtrimin e veprimtarive té tyre, té njejtat i ngarkojné me té

drejtén e pengut.
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4.2.2 Sendii paluajtshém (hipoteka)

Objekt i té drejtés se pengut pos sendit té luajtshém mund té jené edhe
sendet e paluajtshme. Pérderisa sendi i luajtshém éshté objekt i pignusit, sendi i
paluajtshém éshté objekt i hipotekés. Hipoteka éshté e drejté e pengut mbi sendet
e paluajtshme, e cila fitohet me regjistrimin ne librat publik, ndérsa paluajtshméria

e ngarkuar me hipoteké vazhdon té mbetet né posedim té debitorit.>’

E drejta e pengut mbi paluajtshméri (hipoteka) fitohet me regjistrim né librat
publik dhe kjo mjafton pér t'u siguruar kérkesa e kreditorit. Hipoteka, krijohet,
bartet me regjistrimin né Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri. Kjo ményré e
fitimit té hipotekés garanton siguri absolute pér kreditorin por edhe pér personat e

trete.!®®

Si njé nga sigurimet reale né sistemin e sigurimit té kérkesave, hipotekés i
kushtohet réndési mé e madhe si mjet i sigurimit té kontratave. Kjo réndési e
pengut manifestohet me absolutizmin e saj. Do té thoté se kreditori hipotekor
mund té paguajé borxhin nga hipoteka e konstituuar pavarésisht se né duar té kuijt
gjendet sendi i hipotekuar (e drejta rrjedhése). Do té thoté se né sendin e
hipotekuar kreditori ka pérparsi (té drejté pérparsie né pagimin e borxhit) para té
gjithé kreditoréve té tjeré personal té debitorit, pa marré parasysh até se debitori
sendin e hipotekuar mé voné e ka tjetérsuar apo jo, domethéné se e drejta e pengut
vlen ndaj té gjithéve, bile kjo do té vlejé edhe ndaj pronarit té ri té sendit té

hipotekuar, po ge se ky nuk ia paguan borxhin debitorit né vend té pronarit té

méparshém.159

Né teori egziston nje géndrim mbizotrues qé pércakton hipotekén, si e
drejté sendore, e cila vepron erga omnes. Hipoteka e krijuar mbi njé send,
nénkupton njé barré e cila e ndjek sendin, e cila pérgjigjet pér kthimin e borxhit, né

vend té debitorit. Lidhja e vecanté né mes té hipotekés dhe sendit, ajo e drejté e

b7, Stankovig; M. Orlig, CTeapHo npaBo, AeBeTo U3game, Beograd, 1999, fq.269.

A. Aliu, E drejta sendore, Prishtiné, 2014, fq.353.
M. J, Hetemi., E drejta me njohurité themelore té sé drejtés afariste, Prishting, 1996, fq.187
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ndjekjes, e pércakton karakterin juridiko-sendor. Nése do béheshte fjalé pér té
drejtén sendore, e mjaftueshme do té ishte gé té keté posedim mbi sendin, pa
pasur nevojé gé pér realizimin e atij posedimit té sigurohet bashképunimi i ndonjé

personi tjetér, qé zakonisht éshté rast te e drejta detyrimore.160

Hipoteka themelohet mbi sendet paluajtshme, ajo éshté njé e drejté
sendore edhe até né sendin e huaj, qé siguron njé pretendim gé mund té
shndérrohet né para, se éshté e drejté akcesore e kushtézuar nga ekzistimi ose
mosekzistimi i kérkesés dhe si e tillé &shté e papjestueshme. Eshté fakti se
hipoteka éshté e drejté sendore e themeluar mbi njé send individualisht té
pércaktuar dhe té paluajtshém. Kreditori pengmarrés fiton té drejtén e pérparsisé
gé té realizojé pretendimet e tij para ¢do kujt, gofté kreditori i siguruar ose té
kreditoréve té tjeré, sikurse gé ai ka té drejté ta ndjeké sendin te kushdo qofté té
ndodhet dhe nga vlera e kétij sendi pengor té realizojé pretendimin e vet. Me gé e
drejta e hipotekés regjistrohet né librat (regjistrat) publik, pretendimi né para i
kreditorit duhet té jeté i caktuar paraprakisht me rastin e regjistrimit. Edhe pse
hipoteka éshté e drejté e pengut mbi sendin e paluajtshém té huaj, sendi pengor
nuk i dorézohet (ne ndorési, posedim) kreditorit pengmarrés, por vazhdon té
mbetet né posedim té debitorit pengdhénés, késhtugé debitori pengdhénés ka
mundési ta pérdoré dhe ta shfrytézoj sendin e dhéné peng vetém né até ményré

dhe deri né até shkallg, sa té& mos rrezikojé té drejtat e kreditorit pengmarrés.*®*

Me rastin e definimit té hipotekés shumé gjéra jané té njejta sic i kemi cekur
edhe te pignusi, edhe e drejta e hipotekés éshté e drejté sendore né sendin e huaj,
vetém se kétu objekt éshté sendi i paluajtshém. Sendi i Iéné peng, i cili mbetet né
posedim té pengdhénésit, siguron kérkesén e kreditorit né rast se debitori nuk e
pérmbush detyrimin e vet né afatin e caktuar dhe se, pér fitimin e késaj té drejte
pervecse kérkohet baza juridike, duhet té béhet edhe regjistrimi i késaj té drejte né

librat publik'®*

107, Rashovig, CtBapHo npaso, Podgoricé, 2008, fq.458.

E. Statovci, E drejta e pengut, Prishtine, 2009, fq.235.
A. Aliu, E drejta sendore (Pronésia), Prishting, 2006, fq.221.
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Hipoteka éshté e drejté sendore, por njékohésisht éshté e drejté akcesore,
sepse si e drejté kryesore éshté e drejta e kérkesés sé kreditorit. Me hipoteké vetém
sigurohet kérkesa. Kreditori hipotekues si titullar i té drejtés ka dy té drejta: té
drejtén e kérkesés ndaj debitorit, gé éshté e karakterit detyrimor, dhe té drejtén e
pengut (hipotekén) té krijuar mbi sendin e caktuar qé éshté e drejté sendore.
Hipoteka, pra, varet nga e drejta e kérkesés. Hipoteka éshté e drejté sendore né
sendin e paluajtshém - e drejté e kreditorit i cili éshté i autorizuar qé né ményrén e
paraparé me ligj té kérkojé pérmbushjen e kérkesés sé vet nga vlera e
paluajtshmérisé sé |éné peng para kreditoréve té tjeré té cilét hipotekén mbi sendin
e njejté té paluajtshém e kané fituar pas tij pa marré parasysh ndryshimin eventual

té pronarit sé paluajtshmérisé té ngarkuar me hipoteké163'

4.3 Ndarja e hipotekés sipas themelimit

Duke u nisur nga ményra se si themelohet e drejta e pengut, né legjislacionin
toné po ashtu edhe né doktrinén juridike, egzistojné mendime sipas sé cilave
themelimi i hipotekés varet nga baza juridike sipas sé cilés krijohet. Nga kjo vjen né
pah se e drejta e pengut, mund té jeté vullnetare apo e “dhunshme”, varésisht nga
ajo se themelohet me deklarimin e vullnetit té liré té paléve apo kundér vullnetit té
tyre. LPDTS i RM-sé&, Neni 226 paragrafi 1 parasheh se: “E drejta e pengut mund
mund té krijohet né bazé té kontratés (pengu i kontraktuar), vendimit gjyqésor (e

dreja e pengut gjygésor) dhe né bazé té ményrés sé pércaktuar me ligj.”***

Né literaturén juridike, po edhe né Republikén e Maqgedonisé, kur béhet
fjalé pér llojet e pengut, pra edhe té hipotekés, njihen: hipoteka e kontraktuar,
hipoteka ligjore dhe hipoteka gjyqgésore. Né rastin e paré pengu éshté i
vullnetshém, ose kontraktor, né té dytin éshté idhunshém, kursé né té tretin i

ligishém.

163
164

A. Aliu, E drejta sendore (Pronésia), Prishting, 2006, fq.222.
Ligji mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore i RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.18/2001, daté:
05.03.2001, neni 226 par.1
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4.3.1 Hipoteka e kontraktuar

Hipoteka e kontraktuar, sikundér e dimé konstituohet né bazé té kontratés
(puné juridike). Hipoteka e kontraktuar éshté e karakterit vullnetar sepse ajo
krijohet me vullnetin e kreditorit dhe debitorit respektivisht debitori pajtohet t'a
lejé paluajtshmériné né hipoteké pér sigurimin e kérkesés sé kreditorit ndaj

debitorit.

Hipoteka e kontraktuar éshté ai lloj i hipotekés e cila krijohet me kontratén
mbi hipotekén té lidhur né mes kreditorit pengmarrés (hipotekues) dhe debitorit
pengdhénés (ose pronarit té sendit i cili e len peng sendin e tij pér detyrimin e
debitorit), né formén me shkrim, mbi sendin e paluajtshém sipas té cilés obligohet
debitori (ose ndonjé i treté) té lejojé kreditorin hipotekues té regjistrojé té drejtén e
vet té pengut (hipotekén) né librat publik si ngarkesé (barré) mbi até paluajtshmeéri,
ndérsa kreditori obiligohet qé pas shuarjes sé kérkesés e cila éshté e siguruar me
hipoteké, t'i mundésoj debitorit shlyerjen e hipotekés nga librat publik - librat e
intabulacionit. Pér fitimin e té drejtés sé hipotekés nuk mjafton vetém ius tus
titulus, por gjithmoné kérkohet edhe modus aquirendi — regjistrimi né librat

publik.*®®

Kontrata éshté titull juridik (bazé juridike) pér fitimin e hipotekés. Titulli
juridik duhet té jeté té jeté gjithmoné i vlefshém pér té krijuar té drejtén e
hipotekés né té kundértén nuk mund té lind e drejta e hipotekés. Sipas nenit 21 té
Ligjit mbi hipotekén e kontraktuar té&€ RM-sé&, kontrata e hipotekés detyrimisht duhet
té lidhet né formén me shkrim, perveg e drejta e mbajtjes e cila mund té lidhet ne
ciléndo formé. Kontrata e hipotekés pa mbaijtje e cila nuk éshté e lidhur me formén

me shkrim, nuk prodhon fugi juridike.*®®

Nénshkrimet e paléve kontraktuese nga kontrata e hipotekés, gjegjésisht té

pronarit té paluajtshmérisé dhe kreditorit hipotekues duhet té vértetohen sipas té

185 A Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.365.

166 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-sé&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 21
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njejtave rregulla sikurse punét e tjera juridike rreth paluajtshmérisé. Kjo nénkupton
se ajo duhet té vértetohet te noteri dhe né bazé té kontratés ose aktit noterial
duhet té béhet regjistrimi i hipotekés né regjistrin pér regjistrimin e té drejtave né
paluajtshméri. Kontrata e hipotekés, bén pjesé né kontratat formale sepse pér
vlefshmériné e saj kérkohet té lidhet né formén me shkrim dhe té vértetohet nga
noteri si dhé té regjistrohet né regjistrin pér regjistrimin e té drejtave né
paluajtshméri.’®” Kontrata e hipotekés mbi paluajtshmériné vértetohet te noteri,
selia e té cilit éshté prané gjykatés themelore né té cilén gjendet paluajtshméria.
Nése pér sigurimin e njé kérkese monetare themelohet e drejta e pengut mbi mé
shumé paluajtshméri té cilat gjenden né krahinave té€ mé shumé gjykatave né
Repulikén e Magedonisé dhé nése e drejta e pengut duhet té regjistrohet né librat
publik té atyre krahinave, kompetent éshté cilido noter i krahinave té atyre
gjykatave, kjo u lihet né dispozicion paléve kontraktuese gé ta zgjidhin sipas

vullnetit té tyre.168

Né LPK né ményré taksative jané té pérshkruara elementet té cilat duhet t’i
pérmbajé kontrat e pengut gé ajo té jeté e vlefshme dhe té prodhojé fuqi juridike,
dhe té njejtat i kemi cekur mé larté né kété punim kur kemi folur pér té drejtén e
pengut té kontraktuar. Me dispozitat e LPK éshté e rregulluar pérmbajtja e
kontratés mbi pengun, si baza juridike (iustus titulus) pér lindjen e té drejtés sé
pengut, si dhe ményra e regjistrimit té hipotekés né Kadastrén e Patundshmeérive .
Sepse te hipoteka e kontraktuar gé té egzistojé dhe mos jeté e shpallar e
pavlefshme juridikisht, pérvec lidhjes sé kontraté, éshté e nevojshme té pércaktohet

edhe (modus aquirendi), gjegjésisht regjistrimi né librin publik.

7 A. Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.364.

108, Kambovski, CtBapHO npaBo-aBTOpM3MpaHu npeaasarba, Shkup, 2013, fq.229.
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4.3.2 Hipoteka ligjore

Hipoteka ligjore ekziston gjithmoné kur ajo themelohet drejtpérsédrejti nga
ligji. Né kéto raste veté ligji paraqgitet si titull juridik pér fitimin e té drejtés sé
hipotekés. Hipoteka ligjore mund té themelohet né momentin kur pérmbushen
kushtet e parapara me dispozitat ligjore. *® Mbi hipotekén ligjore vlejné dispozitat
me té cilat rregullohet né pérgjithési e drejta e pengut né bazé té ligjit pér té cilén
éshté folur mé larté né kété punim, kur e kemi shtjelluar themelimin e té drejtés sé

pengut né bazé té ligjit.

4.3.3 Hipoteka gjyqésore

Hipoteka gjyqésore ekziston atéheré kur themelohet me vendimin e
gjykatés. Né raste té caktuara, duke u mbéshtetur né ligjin mbi ekzekutimin e
kérkesave, gjykata ekzekutuese (pérmbaruese) mund té caktojé hipotekén dhe kjo
éshté hipoteka e dhunshme, pér sigurimin e kérkesés e cila duhet té pérmbushet né

procedurén e pérmbarimit. 170

Né praktikén juridike, themelimi i hipotekave, si
rregull gjithmoné béhet me lidhjen e kontratés, ndérsa themelimi i hipotekés ligjore

dhe gjygésore jané mé té rralla.

Mé gjérésisht pér themelimin e té drejtés sé pengut né bazé té vendimit
gjygésor né pérgjithési dhe té hipotekés né vecanti éshté folur mé larté né kété
punim, kur e kemi elaboruar themelimin e té drejtés sé pengut né bazé té vendimit

gjygésor.

9 A. Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.368.
70pq aty, fq.368.
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4.4 Fitimi i hipotekés

Hipoteka krijohet me regjistrim né kadastrin patundshmérive né bazé té
kontratés e cila éshté e lidhur né mes te kreditorit pengmarrés dhe debitorit ( ose
ndonjé personi té treté i cili e len peng sendin e tij per debitorin). Kontrata, si gé e
kemi potencuar, paraget bazé pér themelimin e hipotekés, népérmjet sé cilés éshté
e nevojshme edhe regjistrimi (si modus acquirendi). Hipoteka regjistrohet né
regjistrin e patundshmérive. Por edhe veté regjistrimi nuk e themelon hipotekén.
Regjistrimi i hipotekés, si dhe regjistrimi i té drejtave té tjera té paluajtshmérive
éshté kauzale, gé nénkupton se varet prej egzistimit dhe vlefshmérisé se bazés
juridike (iustus titulus). Né pérgjithési gé hipoteka pérfundimisht té regjistrohet né
regjistrin e patundshmeérive jané té nevojshmeé kéto kushte: 1.pronari paraprak i
regjistruar i patundtshmérisé dhe 2. dokument pér regjistrim. Para se gjithash,
éshté e nevojshme, qé personi mbi patundshmériné e té cilit regjistrohet hipoteka,
té jeté i regjistruar né regjistrin e patundshmeérive si pronar. Gjegjésisht, hipoteka
mund té themelohet vetém nése, personi, i cili né regjistrin e patundshmérive éshté
i regjistruar si pronar, jep deklaraté té qarté né formé té shkruar se pranon gé
patundshméria e tij mund té ngarkohet me hipoteké (clausula intabulandi). Prej
késaj nénkuptohet, se personi i cili e mban patundshméring, nése nuk éshté i
regjistruar né regjistrin e patundshmeérive nuk mundet qé té themeloj hipoteké. Pér
regjistrimin e hipotekés né regjistrin e patundshmérive éshté i nevojshém
dokument i vecanté. Dokumenti duhet té permbajé bazén juridike pér regjistrim.
Dokumenti mé shpesh mund té jeté kontraté mbi borxhin, kontraté pér kredi, por

mund té jeté edhe kontraté tjetér (ose testament, etj.)!’*

Sipas Profesorit Statovci: “Qé njé sendi i paluajtshém té jeté objekt i

hipotekés, pérvecg se duhet té jeté send i pérckatuar individalisht duhet té jeté edhe

né garkullim juridik qé nga vlera e tij kreditori hipotekor té arkétoj kérkesén e tij”.}"?

7o, Stankovig; M. Orlig, CTeapHo npaBo, AeBeTo U3game, Beograd, 1999, fq.270.

72, Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.189.
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Pérvec debitorit, i cili e |é peng paluajtshmériné e tij, qé té siguroj kérkesén e
kreditorit, mundet gé edhe ndonjé person i treté qé éshté pronar i paluajtshmérisé
té siguroj kérkesén e kreditorit, respektivisht té paragitet né cilésiné e debitorit
pengdhénés, duke e |éné sendin e tij né hipoteké pér detyrimin e debitorit, por me
kusht gé té japé shprehimisht pélgim pér lejimin gé mbi sendin e tij té themelohet

hipoteka pér detyrimin e debitorit.

Ményra e themellimit té se drejté sé pengut né sendet e paluajtshme fitohet
njésoj si edhe e drejta e pengut né sendet e luajtshme, pra né bazé té iustus titulus
dhe te modus acquirendi. Bazat juridike (iustus titulus) pér fitimin e té drejtés sé
pengut né sendet e paluajtshme, jané po ato gé jané té nevojshme dhe pér fitimin e
pengut né sendet e luajtshme, Ato jané shprehimisht té parashikuara me ligj dhe
jané: veprimi juridik, vendimi gjyqésor dhe ligji. Ndérkag, ményra e fitimit (modus
acquirendi) té té drejtés sé pengut né sendet e paluajtshme éshté regjistrimi né

librat publik.*”

4.4.1 Hipoteka e pérbashkét

Sigurimi i kérkesés sé kreditorit hipotekues ka pér objekt paluajtshmériné e
caktuar, e cila me térésiné e vet e siguron kérkesén e kreditorit, néqoftése debitori
nuk e pérmbush kérkesén e kreditorit né afatin e caktuar. Mirépo, pér sigurimin e
njé kérkese té kreditorit hipotekues mund té themelohet hipoteka mbi disa sende
té paluajtshme, dhe kjo quhet hipoteka e pérbashkét ose hipoteka simultane. Ligji
mbi pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i R. Magedonisé né nenin 229 parasheh
se e drejta e pengut mund té ekzistojé mbi njé ose mé shumé sende, sipas té cilés
njé hipoteké mund té krijohet pér té njejtén kérkesé né disa paluajtshméri té té
njejtit pronar ose té pronaréve té ndryshém (hipoteka e pérbashkét). Secila

paluajtshméri pérgjigjet pér téré kérkesén e siguruar.

73 Statovci, E drejta e pengut, Prishting, 2009, fq.252.
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Kérkesa e siguruar me hipoteké té pérbashkét, pérmbushet né ményré té
pérpjestueshme nga vlera e té gjitha paluajtshmérive ose kreditori mund té zgjedhé
se nga cila paluajtshméri qé éshté objekt i hipotekés sé pérbashkét do t'a
pérmbushé kérkesén e vet. Kjo nénkupton se kérkesa e kreditorit hipotekues
pérmbushet duke i shitur té gjitha sendet e paluajtshme gé jané objekt i hipotekés
dhe nga vlera e tyre té pérmbushet kérkesa e debitorit hipotekues té radhés sé
paré. Kjo ményré e pérmbushjes sé kérkesés béhet me géllim gé té mos ndikojé né
negativisht né pozitén e kreditoréve té tjeré hipotekues. Kreditori hipotekues né
rastet kur ekziston hipoteka e pérbashkét ka té drejté té zgjedh se a do t'a
pérmbush sendin nga té gjitha sendet e |Iéna né hipoteké apo nga njéri prej sendeve

té paluajtshme té l1éna hipoteké.174

Né teoriné dhe praktikén juridike né Republikén e Maqgedonis€, egziston
edhe mundésia e kundért, gé mé shumé kérkesa té sigurohen me hipoteka né
lidhje me njé send apo mé njé paluajtshméri. Kur ndodh rasti qé mbi njé
paluajtshméri té konstituohen mé shumé hipoteka, lind pyetja e realizimit té
kérkesave té siguruara né kété hipoteké né raste té shitjes sé sendit té hipotekuar.
Duhet cekur se pér dallim nga kreditorét e réndomté, gé kérkesén e tyre e
realizojné proporcionalisht me vlerén e pasurisé sé debitorit té tyre, kétu té
hipoteka né pérgjithési pércaktohet lista rendore e té drejtave té pengut. Kjo
bazohet né faktin kohor té regjistrimit té hipotekés né librat e regjistrimit té
hipotekés né librat e tokés dhe késhtu kreditori hipotekues, i cili i ka shénuar kéto té
drejta, mé paré (para té tjeréve) té cilét jané regjistruar mé voné né librat e tokés, e
realizon kérkesén e tij para té gjité kétyre , pra vjen né shprehje prarimi; prior

tempore, potir iure — i pari né koh&, mé i forti né té drejté.'”

74 A, Aliu, E drejta sendore, Prishting, 2014, fq.364.

> M. J, Hetemi., E drejta me njohurité themelore té sé drejtés afariste, Prishtiné, 1996, fq.190.
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4.5 Shuarja e té drejtés sé pengut

Kur debitori e shlyn detyrimin e tij ndaj kreditorit né kohén dhe ményrén e
caktuar, kérkesa e siguruar me hipoteké mbaron dhe pronari i paluajtshmérisé sé
ngarkuar me hipoteké mund té kérkojé fshierjen e hipotekés nga regjistri publik. Si e
drejté akcesore, hipoteka nuk mund té ekzistojé vet pa kérkesén si e drejté
kryesore. 176 Shuarja mund té jeté jo vetém pas pérmbushjes sé kérkesés qé éshté
rregull, por edhe para pérmbushjes sé kérkesés sé kreditorit hipotekues, p.sh. me
marréveshje midis kreditorit dhe debitorit ose me kérkesén e kreditorit kur
plotésohen kushtet ligjore ose kur paluajtshméria merret pér interes té

pérgjithshém (shpronésohet) apo shkatérohet paluajtshméria.177

Ligji pér Pengun e Kontraktuar té R.M. né nenin 41 né ményré shprehimore i
ka paraparé kushtet pér shlyerjen e pengut, qofté té pengut té dorés ashtu dhe té
hipotekés, edhe até: “humbja e posedimit mbi sendin e pengut te pengu
posedimor, nése humbja ka ndodh sipas ményrés ligjore; pérmbushja e kérkesés
nga debitori pengor (pérfundimi i kérkesés); me hegjen doré té plotéfugishme nga
mjeti qé e siguron kérkesén; bashkimi i kreditorit pengor dhe debitorit pengor né
njé subjekt té vetém; shkatérrimi i sendit pér shkak té ndonjé fatkegésie natyrore,
pérvec nése sendi i cili éshté objekt i pengut éshté i siguruar; shitja e objektit té
pengut pér té pérmbushur té drejtén e pengut; shuarja e personit juridik i cili éshté
kreditori pengor, ndérsa nuk ka trashégimtar juridik; shképutja e njéanshme e
kontratés sé pengut nén kushtet e pércaktuara me ligj; shképutja me marréveshje e
kontratés pér pengun; kalimi i kohés sé caktuar, pérvec tek hipoteka dhe né raste té

»178 Qg té llogaritet e shuar hipoteka ajo duhet edhe té

tjera té parapara me ligj.
¢’'regjistrohet nga regjistri pérkatés, kété gjé mund ta kérkojné si kreditori

pengmarrés, ashtu edhe debitori pengdhénés.

76 o, Stankovig; M. Orlig, CTBapHO npaBo, AeBeTo M3game, Beograd, 1999, , fq.280.

A. Aliu, E drejta sendore, Prishtiné, 2014, fq.397.
178 Ligji mbi pengun e kontraktuar t& RM-s&, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 41.
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Né vazhdim do t’i shtjellojmé mé detalisht disa nga ményrat pér shuarjen e
té drejtés sé pengut, té cilat i hasim né Republikén e Magedonisé, e né veganti edhe

né Komunén e Gostivarit.

Shuarja e pretendimeve. E drejta e pengut, si e drejté akcesore, megenése
lind me egzistimin e pretendimit, ajo gjithashtu shuhet edhe me shuarjen e
pretendimit, pér té cilin ekziston. E drejta e pengut, nuk mund té ekzistojé pa
pretendimin. Me shuarjen e pretendimit, pengmarrési éshté i detyruar t'ia kthejé

sendin debitorit pengdhénés.

Se shuarja e pretendimit merret si shkak edhe pér shuarjen e té drejtés sé
pengut shihet edhe nga veté dispozitat pozitive, késhtu sipas dispozitave ligjore té
RM-sé: “E drejta e pengut shuhet kur e drejta e kérkesés sé siguruar me peng
plotésisht do té jeté arkétuar ose do té shuhet me té gjitha kérkesat sekondare
(kamata, shpenzimet dhe té ngjajshme) dhe kur do té fshihet nga Regjistri gendror,

gjegjésisht nga librat publik.”*”

Realizimi i kérkesés né bazé té pengut, nén kushtet, ményrén dhe
procedurén e rregulluar me ligj mundet té realizohet edhe me arritjen e té drejtés
sé pronésisé mbi sendin apo té drejtén e Iéné peng, nése ajo éshté e paraparé me
kontratén e pengut. Normat me té cilat rregullohet e drejta e pengut né ményré
adekuate ushtrohen edhe né bartjen e pronésisé me géllim té sigurimit té realizimit

té kérkesés, nése me ligj nuk éshté e rregulluar ndryshe.180

Shkatérrimi i sendit. E drejta e pengut, éshté e drejté sendore mbi sendin e
huaj, dhe me shkatérimin e sendit, i cili éshté edhe objekti sigurues, nuk mund té
mendohet as lindja po as ekzistimi i té drejtés sé pengut. Megenése objekti mbi té
cilin themelohet e drejta e pengut, éshté send individualisht i pércaktuar edhe ai
mund té jeté send i luajtshém dhe i paluajtshém, vim né konkludim se mé lehté

éshté té shkatérrohet kur béhet fjalé pér pengun e dorés, por mund té ndodh gé té

179 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 45

paragrafi 1.
180, Kambovski, CTBapHO npaBo — aBToOpu3npaHu npegasama, Shkup, 2013. fq.222.
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shkatérrohet edhe hipoteka. Hipoteka shuhet kur shkatérrohet paluajtshméria e
hipotekés (p.sh. toka pérmbytet nga uji, ose ndértesén e kaplon zjarri ose
shkatérrohet nga ndonjé térmet, etj.). Megjithaté, nése paluajtshméria pérséri
ripértrihet, qofté né ményré natyrore (p.sh. térhiget pérmbytja) ose me puné (mbi

rrénojat e ndértesés, ndértohet objekt i ri), hipoteka ripértrihet.'!

Shuarja me konsolidim dhe me bashkim (confusion, shuarja nga bashkimi i
cilésisé sé kreditorit pengmarrés dhe té debitorit pengdhénés né njé person). Sipas
profesorit Statovci, “Midis konsolidimit dhe bashkimit ka dallime. Konsolidimi éshté
kur i njejti person, kreditori pengmarrés njéherésh béhet edhe pronar i sendit
(pengor-hipotekor). Sendi pengor kalon né pronésiné e kreditorit pengmarrés.
Ndérkag, bashkimi &shté i cilésisé sé kreditorit dhe té debitorit né njé person.”*?
Deri te konsoldimi dhe bashkimi mund té vijé me dispozita singulare, kontraté dhe

té ngjajshme, por mund té vijé edhe me trashégimi, si dhe me bashkimin dhe

shkrirjen e personit juridik etj.

Shuarja me hegje doré. Me dispozitat ligjore té& RM-sé jané rregulluar edhe
rastet kur shuarja e té drejtés sé pengut béhet me heqgje doré té kreditorit
pengmarrés, né té gjitha modalitet e tij. “E drejta e pengut shuhet me doréheqje té
plotéfugishme té kreditorit pengmarrés. Doréhegja éshté e plotfugishme nése
kreditori pengmarrés ka dhéné deklaraté té vértetuar né noter pér fshierjen e
pengut prej Regjistrit gendror, gjegjésisht librit publik”.®* Deklarata pérvec
doréheqgjes se kreditorit pengmarrés duhet té pérmbaje edhe deklaratén pér

fshierjen e pengut nga Regjistri gendror, gjegjésisht libri publik.

Shuarja me kalimin e kohés ose me paragqitjen e kushtit. Kjo éshté njé

ményré tjetér té cilén e parasheh legjislacioni i RM-sé sipas té cilit, “E drejta e

181 0, Stankovig; M. Orli¢, CTeapHo npaBo, AeBeTo U3game, Beograd, 1999, fq.285.

E. Statovci, E drejta e pengut, Prishting, 2009, fq.276.
Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 43
paragrafi 1 dhe paragrafi 2.
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pengut e cila éshté e kufizuar me afat ose me kusht, shuhet pas kalimit té afatit ose

me plotésimin e kushtit".'®*

Shuarja me shitjen e pengut. Qéllimi i fundit i té drejtés sé pengut éshté, qé
me vlerén e fituar nga shitja e sendit té pengut, kreditori té mund té realizoj
kérkesén e tij e cila ka skaduar. Pér kété arsye shitja éshté e dhunshme dhe si e tillé
shkakton shuarjen e té drejtés sé pengut, jo vetém ndaj kreditorit pengor qé kérkon
shitjen e sendit, por edhe ndaj té gjithé té tjeréve gé e pasojné. E réndésishme
éshté té dihet e theksohet se shitja e sendit pengor me rrugé gjygésore shpie né
shuarjen e té drejtés sé pengut pér té gjithé, si pér kreditorin e paré, ashtu edhe pér

té tjerét gé té drejtén e pengut e kan fituar mé pas.185

Shuarja me humbjen e posedimit. Te sendi pengor i luajtshém (posedues)
parashikohet me dispozita ligjore mundésia e shuarjes té sé drejtés sé pengut me
humbjen e posedimit. Mirépo parashihet gé sérish té lihet kjo e drejté e pengut kur
kreditori pengmarrés arriné ta kthejé posedimin e sendit pengor. Dispozita né fjalé
e precizon kété, duke théné se me humbjen e posedimit té sendit pengor té
luajtshém, shuhet e drejta e kreditorit pengmarrés qé né ményré prioritare té
arkétohet nga vlera e sendit. Dhe e drejta dhe mundésia e tij pér arkétim rilindet

sérisht kur e rimerr né posedim sendin e pengut.186

Shuarja me kalim té sendit té paluajtshém né pronésiné shoqérore. Mé
larté né kété punim éshté cekur se e drejta e hipotekés nuk mund té krijohet né
sendet e paluajtshme né pronésiné shogérore. Ligjvénési nuk ka lejuar té& béhet
shartimi i njé té drejte subjektive e absolute sendore me pérkatési private né njé
send té paluajtshém né pronésiné shogérore. Mbi kété bazg, sendi i paluajtshém né
té drejtén e pronésisé né té cilin éshté konstituuar e drejta e hipotekés, mund té
kalojé (fitohet) né pronési shogérore, por me vete nuk mund té barté edhe té
drejtén e hipotekés. Si rezultat, sendi i paluajtshém kalon né pronésiné shogérore,

por ky kalim shkakton shuarjen e té drejtés sé hipotekés gé ishte konstituar mbi té.

184 Ligji mbi pengun e kontraktuar té RM-sé, Gazeta Zyrtare, nr.5/2003, daté: 31.01.2003, neni 44.
el 3 Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.280.

el Statovci, E drejta e pengut, Prishting, 2009, fq.280.
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Dispozitat pozitive kété e rregullojné shprehimisht, duke parashikuar se e drejta e
hipotekés shuhet kur sendi i paluajtshém i ngarkuar me hipoteké kalon né

pronésiné shoqgérore.*®

4.6 Procedura e fshierjes sé hipotekés para Kadastrit

Né Republikén e Magedoniség, lidhur me evidentimin e paluajtshmérive dhe
regjistrimin e té drejtave né paluajtshméri funksionin Agjensioni pér Kadastrin e
Paluajtshmérive, si libér publik né té cilin béhet regjistrimi i té drejtés sé pronésisé,
té drejtave tjera sendore si dhe regjistrimi i fakteve té tjera té caktuara me Ligjin
mbi Kadastrin e Paluajtshmérive té RM-sé, té cilin e udhéheq dhe e mban Agjensioni

pér Kadastrin e Paluajtshmérive.

Sic e kemi cek mé lart hipotekat regjistrohen me shénim né librat publik
prané Agjensionit pér Kadastrin e Paluajtshmérive dhe mund té shuhen me
fshierjen po nga ky regjistér me kérkesén e debitorit apo kreditorit, e cila éshté e
paraparé né nenin 42 té Ligjit pér Pengun e Kontraktuar té R.M. Pér fshierjen dhe
regjistrimin e hipotekés, regjistruesi vendos me parashtrimin e kérkesés me shkrim
e pérgatitur sipas formés sé pércaktuar me ligj, né momentin kur jané plotésuar
kushtet té pércaktuara sipas rregullave ligjore Fshierja e hipotekés pérbén njé akt
veprimi juridik i cili pérmban veprime té karakterit té detyruar juridik dhe
administrativ, me ndérmarrjen e té cilave shkon deri né fshierjen e hipotekés.
Veprimet e caktuara qé ndérmerren né kété proceduré nénshkruhen nga

.. .1
regjistruesi.'®®

Né vazhdim do té paragesim né ményré garfike, njé pasqyré né lidhje me
numrin e pérgjithshém té regjistrimit dhe fshierjes sé hipotekave prané Agjensionit

mbi kadastrit e paluajtshmérive me zyré né Gostivar pre;j vitit 2014-2018.

87 Statovci, E drejta e pengut, Prishtiné, 2009, fq.281.

188 B_Selmani, Regjistrimi | té drejtave té paluajtshmérive, Tetové, 2011, fq.130.
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Figura 2. Numrin i pérgjithshém i regjistrimit dhe fshierjes sé hipotekave - Gostivar 2014-1018

Nga grafiku i paraqitur, mund té vérejmé se numri i rasteve te hipoteka gé
jané regjistruar dhe fshiré prané Kadastrit té paluajtshmérive me zyré né Gostivar
prej vitit 2010-té e deri né vitin 2018-té éshté i ndryshueshém, pra varion prej vitit
né vit dhe nuk mund té thuash nése éshté né rritje apo né zvoglim, edhe pse anon
mé tepér nga rritja si pér regjistrimin poashtu edhe sa i pérket fshierjes sé

hiptotekés.

Gjaté vitit 2010-2013 jané regjistruar gjithsejté 517 hipoteka, gjaté vitit
2014 jané regjistruar gjithsejté 164 hipoteka, gjaté vitit 2015 jané regjistruar
gjithsejté 205 hipoteka, gjaté vitit 2016 jané regjistruar gjithsejté 213 hipoteka,
gjaté vitit 2017 jané regjistruar gjithsejté 208 hipoteka si dhe gjaté vitit 2018 jané

regjistruar gjithsejté 219 hipoteka.

Ndérsa sa i pérket numrit té pérgjithshém té hipotekave té cilat jané fshiré
nga Agjensioni i kadastrit té paluajtshmérive me zyré né Gostivar prej vitit 2010-

2018, éshté si vijon:

Gjaté vitit 2010-2013 jané fshiré gjithsejté 314 hipoteka, gjaté vitit 2014 jané
fshiré gjithsejté 112 hipoteka, gjaté vitit 2015 jané fshiré gjithsejté 100 hipoteka,
gjaté vitit 2016 jané fshiré gjithsejté 157 hipoteka, gjaté vitit 2017 jané fshiré

gjithsejté 151 hipoteka si dhe gjaté vitit 2018 jané fshiré gjithsejté 134 hipoteka.'®

% 18 dhéna nga zyra e Kadastrit té Paluajtshmérive — zyra Gostivar.
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PERFUNDIMI

Duke pércjellé lindjen e té drejtés sé pengut qé nga nga sistemet e lashta
juridike e deri né sistemet bashkékohore, marrédhéniet té cilat e prodhuan lindjen e
saj, ményra se si u zhvillua si dhe objektin mbi té cilin mund té krijohet, éshté i
pamohueshém fakti se e drejta e pengut éshté e drejté sendore mbi sendin e huaj
té luajtshém apo té paluajtshmém, me té cilén kreditori e siguron kérkesén e tij, e
cila ka lindur nga njé marrédhénie detyrimore paraprake e lidhur né mes té
kreditorit dhe debitorit. Pengu siguron pretendimin e kreditorit i cili ka arritur dhe
nése debitori nuk e pérmbush detyrimin e tij né afatin e caktuar. Pra e drejta e
pengut eshté e drejté akcesore, e cila egziston vetém deri né pérmbushjen e

kérkesés sé kreditorit, e cila paraget té drejtén kryesore.

Nisur nga fakti, se shumé subjekteve té sé drejtés pér plotésimin e nevojave
té pérditshme, ose pér té ushtruar veprimtari té caktuara afariste, u nevojiten mjete
té caktuara, qofshin ato finansiare ose mallra té ndryshém, e drejta e pengut u
mundéson kétyre subjekteve gé t'u drejtohen institucioneve té caktuara té cilat me

ligj jané té autorizuara pér dhénien e kétyre mjetve.

Lind pyetja, se prej cilave marrédhénie detyrimore dalin kéto kérkesa. Kéto
marrédhénie juridiko-civile né praktikén e pérditshme mé sé shpeshti jané rezultat i
kontratés sé kredisé té lidhur né mes té dy subjekteve me interesa té kundérta,
mandej kontrata e borxhit, kontrata mbi depozitin, kontrata mbi garancionin et;.,
gjegjésisht nga kontratat objekt i té cilave éshté shuma e caktuar e mjeteve
financiare ose malli i caktuar, i cili i vehet né dispozicion debitorit, gé ky t'i pérdoré
kéto mjete né ményrén e caktuar dhe té béjé kthimin e kétyre mjeteve né afat dhe
kushte té caktuara. Pér shfrytézimin e kétyre mjeteve debitorét paguajné kamaté té
caktuar gjaté pérmbushjes sé detyrimit, kur kreditor paragiten bankat, e cila
paraget njé vérejte né vete, sepse éshté njé shumé e madhe né raport me borxhin

kryesor, gjé e cila i démton tepér debitorét.
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Kétu shtrohet ceshtja e nevojés sé kétyre subjekteve, gjegjésisht té
kredidhénésit, gé té sigurojné kthimin e mjeteve té dhéna né njé ményré ose né njé
tjetér. Pér sigurimin e kétyre kontratave, gjegjésisht qé kreditorit té mos i ngel e pa
plotésuar kérkesa ndaj debitorit, paraqitet pengu si mjet pér sigurimin e kontratés.
Kontrata e siguruar me té drejtén e pengut, paraget njé institut shumé té gélluar né
sistemin juridik, e cila e siguron kthimin e kétyre mjeteve me Iénjen peng té ndonjé
send té debitorit (ose té ndonjé personi té treté-debitorit pengdhénés), se nése
kéto mjete nuk kthehen né kohén dhe ményrén e caktuar, atéheré kreditori ka té

drejté kérkesén e tij ta realizojé nga ¢mimi i sendit té I€né peng.

Si piké tjetér diskutimi paragitet ¢éshtja e mjeteve pér sigurim té kérkesés sé
kétyre instituteve financiare ndaj debitoréve. Mjetet té cilat sigurojné kérkesén né
sistemin toné juridik, varésisht nga objekti i tyre mund té jené pengu mbi sendet e
luajtshme ose pignusi dhe pengu mbi sendet e palujtshme ose hipoteka. Sa i
pérket, vlerésimit té objektit i cili lihet peng, sidomos kur jané né pyetje sende e
paluajtshme (hipoteka), objekti nga vlerésuesit e autorizuar, vlerésohet mé pak se
sa vlera e tyre reale né treg, gjegjésisht sa vlera e sendit ne treg. Pengu edhe pse
paraget mjet sigurimi pér kreditorit, nuk duhet qé nga ana tjetér ta démtojé
debitorin pengdhénés, né raste duke cuar deri te kércénimi i ekzistencés sé tij

materiale.

Legjislacioni i Republikés sé Magedonisé, ka paraparé dispozita ligjore mé té
cilat i rregullon veprimet juridike té institucioneve té caktuara té cilat mundésojné
realizimin e kontratés sé pengut me té cilén éshté siguruar kérkesa gé buron nga njé

marrédhénie detyrimore.

Kontrata e kredisé pérmban klauzolé pérmbaruese, e cili paraget njé
element jashtézakonisht té réndésishém né jetén juridike dhe si e tillé ajo sigurohet
me lidhjen e kontratés sé pengut mbi sendin e paluajtshém (hipoteka) ose mbi
sendin e luajtshém (pengu joposedues), e cila lidhet me vullnetin e paléve,
gjegjésisht né mes té kredidhénésit - kreditorit pengmarrés dhe kredimarrésit -

debitorit (ose debitorit pengdhénés) e vértetuar me akt noterial i cili e ka cilésiné e
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titullit pérmbarues dhe si i tillé mund té shérbejé si titull pérmbarues dhe pa ndonjé
proceduré tjetér shtesé, por vetém me vendosjen e vulés se akti noterial éshté
pérmbarues né datén e caktuar nga noteri i cili e ka pérpiluar aktin noterial dhe

mund té dérgohet deri tek pérmbaruesi pér té béré pérmbarimin e té njéjtés.

Né fund sugjerojmé gé té béhet presizimi i gjuhés sé Ligjit mbi pengun e
kontraktuar, sepse éshté shumé i pérgjithshém dhe gjaté leximit né disa raste bije
né dilemé né lidhjen me llojin e pengut, nuk mund té kuptohet nése béhet fjal pér

pignusin ose hipotekén.
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