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Hyrje

Lénda e hulumtimit

Banka si institucion ekonomiko-financiar ju akordon kredi vetém atyre personave pér té
cilét beson se ata do té jené né gjendje gé mjetet e marra edhe ti kthejné. Kété duhet
potencuar pér shkak se banka i akordon kredité zakonisht nga mjetet e deponuesve té saj
késhtu gé shfrytézusi i mjeteve té marra kredi nuk e bén pagesén e kredis banka mund té

gjendet né situaté gé nuk do té mund ti kryejé detyrimet e saja ndaj deponuesve té mjeteve.

Kontrata per krediné éshté kontrat me té cilén banka obligohet qé shfrytézuesit té kredis
ti 1& né disponim shumén e caktuar té mjeteve financiare né kohé té caktuar dhe té pacaktuar
pér ndonjé destinim apo papércaktim destinimi, kurse shfrytézusi i kredis obligohet qé bankés
ti’a paguaj shpérblimin e kontraktuar dhe shumén e marré té té hollave ti kthejé né ményrén
si¢ éshté pércaktuar me kontraté.

Klient té bankés mund té jené personat fizik dhe juridiké, dhe se kéta persona mund té

paragiten ndaj bankés né rolin e kreditoréve dhe té debitoréve. Né rastin toné banka paraget

puné aktive bankare ku banka paragitet si kreditor i klientit té saj.



Qéllimet e hulumtimit

Kontrata e kredisé éshté puné tipike aktive bankare .Qéllimi i kéti hulumtimi éshté gé té
njiheni me kushtet e bankés pér realizimin e kontratés pér kredi si¢ jané: shuma e té hollave e
cila jepet kredi, kushtet e dhénjes sé kredisé, kushtet e shfrytézimit té kredis ,kushtet e kthimit
té kredis si dhe kamata pér shfrytézim té kredis.Po ashtu do té njiheni edhe me llojet e kredis

si¢ jané kredité sipas destinimit dhe afatet e kontraktuara per kthimin e kredis.

Kontrata pér kredin éshté kontrat e aderimit, sepse zakonisht lidhet né formularet qé
banka i ka pérgatitur gé mé paré. Nése kredia éshté dhéné pér destinim té caktuar shfrytézuesi
éshté i obliguar gé té hollat e marra nga kredia ti shfrytézojé ne pajtim me até destinim sepse
ndryshe banka ka té drejt té shképus kontratén.

Banka mund té shképus kontratén edhe para skadimit té afatit té kontraktuar, nése
shfrytézuesi 1 kredisé éshté béré insolvent apo né rast té vdekjes sé tij, respektivisht té

shképutjes sé kontratés edhe per shkak té gjendjes jo té miré financiare edhe té veté bankeés.



Metodologjia e hulumtimit

Né pérpunimin e kéti punimi hulumtues-shkencor duke paré léndén dhe géllimet e
hulumtimit do té pérdoret metoda e varur shkencore sic éshté metoda krahasuse me té cilén
do té krahasohen kushtet e bankés pér dnénjen e kredisé gjaté dy viteve té fundit.

Prej metodave té pergjithshme shkencore do té pérdoret metoda statistikore ku do té
jepen té dhéna pér shumén e kredis dhe pérgindjen e kamatés.



Réndésia e punimit

Kredit bankare kané réndési té jashtézakonshme pér funksionimin e ekonomisé
bashkékohore. Funksionimi i ekonomisé bashkékohore nuk éshté e mundur t¢ mendohet pa
kredi sepse, nevojat e llojllojshme té ndérmarjeve ekonomike dhe subjekteve té tjera

plotésohen né njé masé té madhe né saj té politikés kredituse.

Krahas subjekteve ekonomike edhe qytetarét i plotésojné nevojat e tyre té llojllojshme né
sajé té kredive pér kété arsye punét kredituse jané né gendér té vémendjes né kuadér té
disiplinave ekonomike dhe atyre juridike té cilat puné bankare, bankat i studjojné dhe i
analizojné sé bashku né politikén e kreditimit. Né jetén ekonomike dhe né marrédhéniet
ekonomike garkullimi i té hollave béhet népérmjet bankave késhtu gé edhe punét né lidhje

me qgarkullimin e té hollave quhen puné kredituse bankare.



KAPITULLI I: BANKAT DHE ORGANIZATAT BANKARE

1. Kuptimi i bankave

Bankat jané persona juridik té cilat themelohen pér té ushtruar puné kredituese,

deponuese dhe puné té tjera bankare te caktuara me ligj dhe aktet e bankés.

“Veprimtari bankare” éshté pranimi i depozitave monetare ose i fondeve té tjera té
ripagueshme nga publiku dhe pérdorimi i tyre pér dhénje kredie e vendosur né emér dhe pér
llogari té vet?.

Duke grumbulluar depozita ajo siguron mjete financiare te cilat i plason né kredira apo
investime tjera né llogari té vet, me géllim qé té realizoj fitim té caktuar. Si persona juridik,
bankat veprimtarité bankare i ushtrojné gjithmoné né baze té lejes sé dhéné nga Banka
Qendrore. Ata konsiderohen si institucione mé té réndésishme té njé ekonomie pasi gé ata
jané burim kryesor i kredive pér individét, familjet, si dhe institucionet dhe subjektet e
ndryshém. Pér shkak té késaj réndésie konsiderohet se gjurmét e para té bankave i gjejm kah
viti 3000 para e.s né Aziné gendrore né civilizimin e sumeréve. Banka té tilla kané ekzistuar
edhe te Asirianét, egjiptasit, bablionasit ku si shtépi mé e njohur bankare njihet me emrin si
Murashu, kurse me zhvillimin e tregtisé né Greqiné antike zhvillohen edhe punét bankare ku
né veganti zvillohen punét e kémbimit té parave nga ana e personave gé njiheshin si trapezité
(trapeza-tavolina ku jané kryer punét e kémbimit). Né Romé punét bankare jané zhvilluar nga
té ashtuquajturit “argentarius” (lat. argentum- argjend, para). Kéta persona kané dhéné hua
me kamaté (fajde), kané pranuar depozita etj. Bankat nga Roma dhe Gregia daléngadalé u
pérhapén edhe né Evropén Veriore dhe Peréndimore. Né mesjeté né Italiné Veriore paragiten
té ashtuquajtura “campores”( lat. cambio-kémbyese) té cilét pranonin depozita. Banka e para
né kuptimin e ploté té fjalés, konsiderohet sé éshté themeluar né Gjenové né vitin 1407 e

njohur “Casa di San Giorgio”

Themelimi, funksionimi dhe organizimi i bankave éshté rregulluar me ligj té vecant té
bankave. Pérve¢ bankave, si organizata bankare sipas legjislacionit né fugi, llogariten edhe
organizatat dhe kursimoret kredituese si¢ jané kursimoret dhe kursimoret postale, bashkésia e
bankave dhe kursimoreve si dhe Fondi pér sigurimin e doponimeve né kursim. Té gjitha kéto

organizata ekonomike financiare jané persona juridik té cilét né ményré té pavarur ushtrojné

1 Ligji pér Bankat né Republikén e Shqipérisé, nr.9662/2006



veprimtari té caktuara me géllim gé té realizojné fitim né bazé té parimit té likuiditetit,

sigurisé dhe rentabilitetit.

Secili person juridik éshté i obliguar qé ta ruajé aftésiné e vete pér té pérmbushur
obligimet e arritura né té holla e gé do té thoté té béjé likuidimin e obligimit. Likuiditeti éshté
aftésia e bankés gé me kohé dhe né afat mé té shkurté ti pérmbushé obligimet e arritura, pa
mos shfrytézuar mjete nga rezerva e obligueshme duke ruajtur késhtu aftésiné pér puné
normale. Banka popullore i pércakton obligimet pér mbajtjen e likuiditetit té bankés dhe
ndérmerr masa té caktuara ndaj bankave jo likuide?. Né& kété drejtim nése banka nuk i
pérmbush obligimete arritura né shtet dhe jashté shtetit ose né vend té bankés obligimet i
pérmbush personi tjetér juridik ose shteti né bazé té garancionit, atéheré konsiderihet se
banka éshté jo likuide. Kur banka éshté jo likuide nuk mund té béhen pagesa komitentéve té
vet nga xhiro llogaria e saj edhe pse me dispozita ligjore mund té parashihen edhe

pérjashtime té caktuara.

Parimi i sigurisé te bankat dhe organizatat tjera bankare, paraget aftésiné pagesore
apsolute gé arrihet né até ményré gé mjetet té cilat jané né disponim té bankés dukshém i
tejkalojné obligimet e arritura. Késhtu p.sh. konsiderohet se egziston siguri nése debitorét e

bankave i kthejné kredirat e marra né afat té caktuar.

Rentabiliteti nénkupton realizim té rezultateve pozitive financiare ose fitim. Rentabiliteti
éshté kriter pér vlersimin e bonitetit dhe suksesit té tyre si pér komitentét e vendit ashtu edhe
pér ata té jashtém e gé njé herit paraget motiv plotésues pér sigurimin e tyre nga aspekti i

pérgjegjésis pér obligimet e veta.

2 A.Jashari, E drejta afariste (statusore), Tetové, 2011, fq 446.



2. Llojet e bankave

Né zhvillimin e bankave bashkékohore kané ndikuar dhe ndikojné ligjet e njéjta té

afarizmit racional, ekonomik e rentabil, né té cilat bazohet sistemi i térésishém bashkékohor i

afarizmit. Né veprimtarin dhe organizimin e bankave, ato ligje ndikojné me njé forcé té

vecanté dhe kérkojné nga ajo qé t’u pérshtatet nevojave té ekonomisé dhe té tregut té parave®.

Bankat mund té paragiten né lloje té ndryshme. Pér shkak té llojllojshmérisé sé tyre

klasifikimi mund té béhet né bazé té kritereve té ndryshme.

Sipas afarizmit té cilin e kryejné bankat, dallojm disa lloje té bankave nga té cilat po

Vegojmé:

a) Banka emetuese ( gendrore), afarizmi kryesor i té cilave éshté té béjé emetimin e
parave gé paraget mjete ligjore té pagesés né njé vend poashtu ushtron puné tjera
bankare té pércaktuara me ligj.

b) Banka investuese, afarizmi kryesor i té cilave éshté kreditimi i investimeve afatgjate,
gé kané té béjné me zhvillimin dhe modernizimin e energjetikés infrastrukturés, etj.

c) Bankat hipotekare, afarizmi kryesor i té cilave éshté akumulimi i mjeteve financiare
dhe dhénia e kredive afatgjaté pér sigurimin e té cilave kérkohet Iénie peng e sendeve
té paluajtshme.

d) Bankat afariste, afarizmi kryesor i sé cilés éshté ndikimi i zhvillimit té afarizmit té
subjekteve afariste né bazé té fnancimit té projekteve té médha investuese.

Sipas llojit té punés bankare gé duhet té ushtrohet nga banka e themeluar, i dallojmé:

a) Banka té specializura, té cilat themelohen pér té ushtruar vetém puné té caktuara
bankare si¢ éshté p.sh. rasti me Bankén Qendrore, dhe

b) Banka té pérgjithshme gé themelohen pér té ushtruar té gjitha punét bankare.

Sipas territorit né té cilén banka e themeluar do té ushtrojé punét bankare dallojmé:

a) Bankat ndérkombétare (multinacionale), qé themelohen pér té ushtruar puné bankare
né territorin e mé shumé shteteve si¢ éshté rasti me Fondin monetra ndérkombétar.

b) Bankat rajonale ndérkombétare, gé themelohen pér té ushtruar puné bankare né rajone
té caktuara, si¢ éshté p.sh. rasti me Bankén Evropiane investive.

c) Bankat nacionale qé themelohen pér té ushtruar puné bankare vetém né teritorin e njé

shteti té caktuar.

3

G. Luboteni, Bankat dhe afarizmi bankar, Prishtiné, 2006, fq 11.



3. Organizatat bankare

Disa puné bankare pérve¢ bankave mund ti kryejné organizatat kursimore kredituese.
Veprimtaria e kétyre organizatave manifestohete né tubimin e deponimeve né kursim dhe
mjeteve tjera té qytetaréve, dhénien e kredive qytetaréve, kryerjen e pagesave né garkullim si

dhe Kkryerjen e punéve tjera bankare né llogari té gytetaréve.

Organizatat kursimore jané organizata financiare né cilési té personit juridik. Kété ciélsi
e fitojné me regjistrim né regjistér gjygésor. Kéto organizata themelohen si shogéri aksionare
dhe si shogéri me pérgjegjési té kufizuar né kushte té parapara me ligj. Pér themelimin dhe
ushtrimin e veprimtarisé éshté e domosdoshme leja prej Bankés Popullore. Veprimtariné e
vet kéto organizata e ushtrojné né kuadér dhe ményré té paraparé nga Banka Poullore.

Organizata kursimore llogariten kursimoret dhe kursimoret postale.

3.1. Kursimoret

Kursimoret jané organizata té vecanta bankare gé mund té ushtrojné vetém puné
kursimore kredituese®. Detyra e kursimoreve éshté gé té merren me tubimin e deponimeve né
kursim té personave fizik, tu japé kredi personave fizik dhe individéve té cilét ushtrojné
veprimtari té pavarur pa status té personit juridik, mban llogarité rrjedhése dhe xhirollogarité
e qytetaréve dhe té béjné kreditimin e popullsisé. Pér shkak té detyrave té theksuara
kursimorja e paré éshté themeluar gé nga viti 1778 né Hamburg, dhe pas késaj kursimore
themelohen edhe mé shumé vende té Evropés si né Angli mé 1794, Zvicér(Bern) mé 1787,

Francé (Paris) mé 1798, etj.

Kursimoret té cilat nuk i shfrytézojné mjetet pér dhénjen e kredive, mund ti shfrytézojé
pér blerje dhe shitje té letrave me vleré afatshkurtér dhe lejimin e kredive personave juridik
por me pélgim té organit kompetent té kursimores. Né kété rast kredia lejohet vetém
népérmes bankés me garancion bankar. Nga ky parim ka pérjashtim kur pa ndérmjetsimin e
bankés u jepen kredi edhe personave juridik edhe até nése kredia u jepet:

a) Bankave dhe kursimoreve dhe

b) Personave tjeré juridik né lartési deri mé 30% té kapitalit garantues té kursimores.

4 A.Jashari, E drejta afariste (statusore), Tetové, 2011, fq 470.
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Kursimore mund té themelojé shteti dhe persona tjeré juridik me seli né Magedoni dhe
personat fizik-shtetas té Magedonisé, me nxjerjen e aktit pér themelim dhe rregullat e
kursimores. Banka nuk mund té themelojé kursimore, prandaj edhe kursimorja nuk mund té
punoj nén emrin e bankés. Me aktin mbi themelim té kursimores pércaktohet edhe shuma e
pérgjithshme e mjeteve né té holla gé themeluesi éshté i obliguar gé ti investojé né kapitalin
themelues té kursimores i cili nuk mund té jeté mé i vogél se shuma minimale e pércaktuar
me dispozita ligjiore. Kursimoret mund té organizohen si shogéri aksionare apo shogéri me
pérgjegjési té kufizuar. Edhe kéta themelohen né bazé té sistemit té lejes. Lejen pér
themelimin e tyre e jep Banka Popullore. Pérndryshe edhe kursimoret regjistrohen né

regjistér tregtar.

3.2.  Kursimoret postare

Kursimoret postare i themelojné subjektet pér komunikacionin e PTT me vendim, pas
marrjes sé lejes pér themelim nga ana e Bankés Popullore. Kursimorja postare éshté person
juridik me té drejta dhe obligime té parapara me dispozitat ligjore, vendimin pér themelim
dhe statutin e saj. Me vendimin pér themelim té kursimores postare pércaktohet edhe shuma e
pérgjithshme e mjeteve né té holla gé themeluesi é&shté i obliguar ti investojé né kapitalin

themelues té kursimores postare.

Kursimoret postare konsiderohet se jané paraqitur pér heré té paré né Angli né vitin
1861, ku pér mobilizimin dhe koncentrimin e kursimit shfrytézohen arkat postare. Né kété
ményré jané krijuar lloj specifik i kursimores gé ka vepruar dhe né viset mé té largéta dhe

pérfshin shtresat mé té gjéra té popullsisé.
Kursimorja postare i kryené kéto puné:
a) Grumbullimin e deponimeve né kursim té qytetaréve,

b) Hapé xhiro llogari dhe llogari rrjedhése dhe béné qarkullimin pagesoré midis

personave fizik,
c) Jepé kredi,
d) Merr kredi nga bankat dhe kursimoret,
e) I llogarit dhe kontrollon pagest e shérbimeve postale,

f) Béné shérbimin ndérkombétar postal té kursimeve shérbimin e dérgesave me shtetet e
tjera,

g) Puné kémbimore,

11



h) Kryen puné té garkullimit pagesor me shtetet e huaja,

1) Béné emitimin e letrave me vleré,

J) Si dhe shumé puné tjera né emér dhe llogari té ndérmarrjes né komunikacionin e PTT.

Kursimorja postalet, kredi u jep personave fizik dhe individéve gé ushtrojné ndonjé
veprimtari té caktuar vetém pérmes bankave me garancion bankar. Nga ky parim ka
pérjashtim kur kredi mund te jepet pa ndérmjetsim té bankés edhe até: bankave dhe
kursimoreve personave tjeré juridik né lartési deri né 30% té kapitalit garantues té kursimores

postale.

Té gjitha punét né emér dhe llogari té kursimores postale i kryejné subjektet e
komunikacionit pér PTT né njesité e veta postale né kushte dhe ményré té paraparé me

vendimin pér themelim té kursimores postale.

12



KAPITULLI Il: KUPTIMI DHE KARAKTERISTIKAT E
PERGJITHSHME TE KONTRATES SE KREDISE

1. Kuptimi

Kontrata pér krediné paraget puné bankiere te e cila banka i jep hua Kklientit té saj shumé
té caktuar (té kontraktuar) té hollash, kurse klienti detyrohet gé até shumé ti’a ktheje bankés
né afatin e kontraktuar, né ményré té kontraktuar si dhe bankés ti paguaj shpérblimin e

caktuar ( né formé té kamatés)®.

Emri i késaj kontrate rrjedh nga shprehja latine “credo” ( ti besosh, ti huazojé). Sipas
natyrés té veté juridike kjo kontraté ka shumé karakteristika té€ ngjajshme si kontrata civilo
juridike pér huan. Nga kontrata e huas dallohet pasi gé te kontrata e kredisé né parim si objekt
na paragiten té hollat, kurse pérjashtimisht edhe mallrat, kurse si objekt i huas mund té jené si
sendet konsumuese ashtu edhe ato té zévendésueshme. Nga ana tjetér te kontrata e huas me
objektin e saj huamarrési ka té drejtén e disponimit apsolut, kurse te kredia (si¢ éshté rasti te
kredit e géllimta) e drejta e disponimit me objektin nuk éshté apsolut por i kufizuar vetém pér
géllimet pér té cilén edhe éshté marrur kredia. Kredia pa géllim né kushtet bashkékohore
konsiderohet vetém si kategori teorike, pasi qé praktikisht aspak nuk éshté né zbatimin e
sipér. Kredia gjithnjé éshté me ngarkesé, kurse huaja mund té jeté edhe me ngarkesé, edhe pa

ngarkese.

5 A.Jashari, E drejta afariste (kontraktore), Tetové, 2016, fq 357.
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2. Karakteristikat mé kryesore

Kontrata e kredisé ka edhe disa karakteristika té vecanta té cilat jané té kushtézuara nga
zhvillimi i ekonomisé. Te ky lloj i kontratés, si palé kontraktuese paragiten, Banka ( e cila
késhtu ka rolin e kreditori) dhe klienti i bankés ( né rolin e debitorit, kredimarrésit). Objekt i
kontratés mund té jeté mé sé shpeshti vetém njé sasi e caktuar e té hollave, andaj kjo puné
bankiere shpesh né praktik quhet kredi financiare. Mirépo ekzistojné edhe té ashtuquajturat
kredi té mallrave. Kjo kontrat éshté formale, e dyanshme detyruese, me ngarkesé, intuitu
personae pasi gé pa marré parasysh mjetet e sigurimit si bazé pér dhénjen e kredisé shérben
edhe besimi né personin té cilit i jepet kredia dhe aftésité e tij kredituese. Né numrin mé té
madh té rasteve kjo kontrat paraget kontratén e aderimit pasi gé té gjitha ¢céshtjet me réndési
lidhur me pérmbajtjen e kontratés jané té rregulluara me dispozitat pozitive ose kushtet e

pérgjithshshme té afarizmit bankar.

“Krediti” éshté vendosja e shumés sé mbetur té parasé né kémbim té ripagimit té shumés
sé aprovuar dhe jomonetare sé bashku me huané ose me depozitat e llogaritura né até shume.

“Aktivitete bankare” jané sigurimi i depozitave dhe miratim i kartave té kreditit né emér
té tyre dhe pér llogari té tyre®,

“Kredi” do té thoté ¢do angazhim i drejtpérdrejté apo i térthorté pér dhénien e njé shume
parash né kémbim té té drejtés pér kthimin e shumés sé dhéné dhe té papaguar dhe té pagimit
té interesit apo detyrimeve té tjera mbi shumén e tillé, madje ¢do shtyrje té afatit pér pagimin
e njé borxhi, ¢cdo garancion i dhéné pér pagimin e borxhit dhe ¢cdo angazhim pér fitimin e té
drejtés pér pagimin e njé shume parash; termi “kredi” nuk do t& pérfshijé depozitat bankare

dhe blerjen e letrave me vleré té borxhit né tregun dytésor’.

Te kontrata e kredisé si elemente esenciale konsiderohet pércaktimi i objektit ( té hollave
apo mallit) si dhe kamata si “¢mim” i kredisé dhe afati i kthimit té kredisé pasi qé éshté i
pakuptimté dhénia e kredisé pa afat té caktuar. Kjo kontraté mund té keté edhe elemente tjera
si¢ jané klauzolat e ndryshme pér sigurimin e pagesés sé kredisé. Kushtet e dhénies sé kredisé
nuk konsiderohen si elemente esenciale pasi qé béhet fjalé pér puné té cilét i parapriné lidhjes
sé kontratés sé kredisé si¢ éshté p.sh. vlerésimi i aftésive kredituese té personave qé kérkojné
kredi. Né raste té caktuara kur kredimarrési éshté insolvent si element mund té inkorporohen

té ashtuguajtur klauzola restriktive kredituese me té cilat kufizohet menaxhimi me mjetet

®  Ligji pér Bankat “Gazeta zyrtare e R.M-s&” nr. 67/2007, neni 2.
7 Ligji pér Bankén Qéndrore té Republikés sé Kosovés, nr.03/L-074.
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ekzistuese duke krijuar késhtu obligim gé né ¢cdo moment ai té posedoj minimium té caktuar
té mjeteve, kufizimi i shitblerjeve, kufizimi i integrimit té tyre me subjektet tjera, kufizimi i
pagesés sé dividendave té gatshme, kufizimi i blerjes sé aksioneve té veta, kufizimi né lidhje
me zgjedhjen e organeve administruese etj. Lloj i vecanté i klauzolave kufizuese paraget e
ashtuquajtura klauzola “Sett off” e cila iu jep té drejté bankave gé té béjné pagesén e
kérkesave té tyre nga mjetet té cilat shfrytézuesi i kredisé i ka né depozitim té kreditorit, si

dhe nga kérkesat e tjera té cilat i ka kreditori kur shfrytézuesi i kredisé éshté né vonesé.
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3. Lidhja e kontratés sé kredisé

Kontrata pér krediné duhet té lidhet me shkrim, sepse pérndryshe nuk do té shkaktoj
efekt juridik. Kontrata hyné né fugi pas nénshkrimit nga palét®. Kontrata pér huané éshté
kontraté e dyanéshme-detyruese sepse nga ajo dalin té drejta dhe detyra pér té dy palét®.
Kreditori (kredidhénési) te kjo kontrat ka pér obligim gé shfrytézuesit té kredisé t’ia vé né
disponim objektin e kredisé né ményré dhe kushte té pércaktuara me kontraté. Shfrytézuesi i
kredisé (kredimarrési) ka disa obligime. Késhtu ai éshté i obliguar qé krediné ta shfrytrézoj
sipas qéllimit té paraparé. Prandaj dhénési i kredisé si kreditor ka té drejté gé té béj
kontrollimin e shfrytézimit té kredisé. Ai éshté i detyruar gé bankés t’ia kthejé shumén e té
hollave té cilat banka ia ka véné né disponim si kredi. Shfrytézuesi i kredisé ka pér obligim
gé té paguaj kamaté. Kamata éshté ¢mim i kredisé. Kamata mund té jeté e kontraktuar né
ményré fikse si e pandryshuar dhe variabile si e ndryshueshme. Kamata gé paguhet éshté ajo
pjesé e té hollave ose sendeve tjera qé paragiten si ndryshim mes té hollave ose sendeve té
cilat huammarési duhet t’i kthej huadhénésit dhe té hollave ose sendeve gé huadhénési ia ka

dorézuar huamarrésitl®,

Kamata paraget sistem té mbrojtjes sé vlerés sé parave né kohé dhe tregun financiar dhe
ajo oscilon né varshméri nga vlera e té hollave. Késhtu nése vlera e té hollave éshté né rénie,
atéheré shkalla e kamatés eshté mé e madhe dhe anasjelltas. Te na éshté né zbatim kamata

vonuese e cila éshté e parapar me norma imperative.

Norma e kamatés paraget instrumentin pér baraspeshimin e véllimit t& kursimit dhe té
ofertés sé kapitalit me kérkesén e resurseve financiare. Kamata e baraspeshuar apo “natyrale”
éshté ajo kamaté gé formohet né nivelin e baraspeshés né mes té ofertés sé kapitalit (kredisé)
dhe kérkesés sé kapitalit (kredisé). Né tregun financiar formohet kamata e tregut, né bazé té
raportit né mes té ofertés dhe kérkesés sé kredisé!?.

Gjaté lidhjes sé kontratés pér krediné caktohet afati i kthimit té kredisé, pérgindja e
kamatés si dhe ményrat e ndérprerjes sé kontratés si dhe kushtet e tjera té kontratés. Kjo
kontrat mund té ndérpritet si edhe kontratat tjera. Banka mund té heq doré nga kontrata edhe

para skadimit té afatit konrtaktues, nése shfrytézuesi nuk shfrytézon né pérputhje me géllimet

8 N. Dauti, E drejta kontraktuese (Praktikum) , Prishting, 2003, fq 171.

® A. Aliu, E drejta e detyrimeve (material i autorizuar), Tetové, 2009, fq 182.
10 A, Aliu, E drejta civile dhe e drejta kontraktuese, Tetové, 2004, fq 226.
113, Jovic, Bankarstvo, Naucna knjiga, Beograd, 1990, fq 461-462.
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e kontraktuara. Banka mund té hek doré nga kontrata edhe né rast té insolvencés sé debitorit,

nése shfrytézuesi nuk kthen né rregull kreding, etj.

Kohézgjatja e mardhénjes detyrimore me afat té caktuar té zgjatjes ndérpritet kur afati do
té kaloj, vecanarisht kur éshté e kontraktruar apo me ligj té vecant, se me kalimin e afatit
mardhénja detyrimore vecanarisht vazhdoné me afat té pacaktuar nésé nuk ndalohet né
kohé!?, Né qofté se kredia nuk kthehet ashtu si¢ parasheh kontrata mbi kreding atéheré
dhénési i kredisé organizon shitjen publike té sendit té pengut ose té hipotekés, ashtu si¢

parasheh ligji dhe aktet nénligjore®®.
Sipas afatit té skadimit, kredité e bankés mund té klasifikohen né:
1. Kredi afatshkurtér,
2. Kredi afatmesém dhe
3. Kredi afatgjaté!*.

Kredi afatshkurtér zakonisht konsiderohen ato kredi, afati i skadimit té té cilave éshté njé
vit apo mé pak, afatmesém jané ato me afat prej 8 deri 10 vjet, kurse afatgjaté jané ato kredi

qé kané afat skadimi mbi 10 vjet.

Kredité afatshkurtér - mund té jené dy tipash: sipas kérkesés dhe sipas kohés. Kredité
sipas kérkesés jané ato, té cilat huamarrési mund t’i kthejé, apo kreditori mund té kérkojé
pagimin e tyre né cdo kohé. Modeli mé tipik i kétyre kredive jané ato kredi gqé u lejohen
brokeréve e dileréve pér financimin e grumbullimit té letrave me vleré apo llogarive té
marzhave té klientéve té tyre. Pasi banka mund té kérkojé kthimin e njé kredie té tillé brenda
njé dite, kéto kredi po ashtu quhen edhe kredi sipas thirrjes.

Kredité sipas kohés jepen pér njé periudhé definitive (té pércaktuar) deri né njé vit. Njé
tip tradicional i kredisé sé tillé éshté kredia vetélikuiduese gé u lejohet ndérmarrjeve, gjé pér
té cilén kemi folur mé paré. Kjo kredi zakonisht jepet pér financimi e nevojave sezonale té

ndérmarrjeve dhe kthehet me shitjen e rezervave dhe shéndrimin e tyre né para té gatshme.

Kredtié afatmesém - jané ato qé kané afatet e skadimit né mes té kredive afatshkurtér e
afatgjaté. Njé nga llojet e kredive té tilla, éshté kredia konsumuese gé jepet pér periudhén dy

apo tre vjecare.

121 igji mbi mardhénjet detyrimore “Gazeta zyrtare e R.M-sé&”, nr 02/2005, neni 346.
13 AS. Alishani, Modelet e kontratave, Prishting, 2006, fq 167.
14 G. Luboteni, Menaxhmenti bankar, Prishting, 2008, fq 154.
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Kredité afatgjaté- konsiderohen ato, qé kané si afat skadimi dhjeté vjet apo edhe mé
shumé. Lloj mé i zakonshém i kredive afatgjaté éshté kredia pér pasuri té patundshme. Njé
kreditim té till&, bankat afariste kané filluar menjéheré pas Luftés sé Dyté Botérore dhe ato
sot pérfagésojné kreditoré té réndésishém té pasurive té patundshme®®,

15 G. Luboteni, Menaxhmenti bankar, Prishting, 2008, fq 155.

18



4. Llojet e kontratave pér krediné

Né afarizmin bankier mund té paragiten lloje té ndryshme té kontratave pér krediné.
Réndom ndarja e kétyre kontratave béhet sipas géllimeve té kredisé, ményrés sé formimit té
mjeteve pér kredi, sigurimit té kredisé si dhe kritere té tjera.

1) Sipas géllimit té kredisé béhet dallimi né mes té kredive afariste (prodhuese) dhe té

atyre konsumuese.

Si kredi afariste konsiderohen ato kredi té cilat bankat u japin subjekteve afarist me
géllim té kryerjes normale dhe pérparimit té veprimtaris afariste. Me kéto kredi arrihet qé té
plotésohen nevojat e subjekteve té ndryshme afariste me mjete financiare dhe me té
mundésohet zhvillimi normal i kétyre subjekteve dhe té kétyre veprimtarive afariste qé
ushtrohen nga kéto subjekte. Me veté kontratén pér krediné, pércaktohen kushtet e lejimit, té
shfrytézimit dhe té kthimit té kredisé, té drejtat dhe detyrimet e bankés dhe té shfrytézuesit té
kredisé.

Qéllimi themelor i kredive konsumuese éshté gé tu mundésojné qytetaréve (personave
fizik) furnizim mé té lehté me disa produkte té caktuara apo plotésimin e disa nevojave té
tjera té qytetaréve. Prandaj konsiderohet se kredit konsumuese paragesin lloj té kredive te té
cilat bankat u lejojné qytetaréve njete té caktuara financiare dhe té cilat shérbejné pér
zgjerimin apo lehtésimin e konsumit personal té qytetaréve prandaj edhe konsiderohet se kto
kredi jané jo produktive. Si shfrytézues té kétyre kredive konsiderohen ekskluzivisht personat
fizik. Kéto kredi né parim jepen pas dhénies sé sigurimit té pagesés sé kredisé. Nése
shfrytézuesi i kredisé gjendet né marrédhénie té rregullt té€ punés, dhénési i kredisé ( banka,
reaspektivisht subjektet tregtare) ka mundési gé dhénien e kredisé konsumuese ta kushtézojé
me dhénien e ndalesés né té ardhurat personale té shfrytézuesit té kredisé, si dhe nga ai mund
té kérkoj edhe sigurime té tjera. Si mjet pér sigurim rregullisht pérdoret ndalesa
administrative e pagesés deri né 1/3 e rrogés té shfrytézuesit té kredisé né llogari té kreditorit
dhe kambial i avaluar. Dhénsit e kredive konsumuese sot nuk jané vetém bankat por edhe
subjektét tjeré afarist. Né parim pagesa e kredive konsumuese té béhet me ané té virmanit ose
té cegeve, né ményré gé té mundésohet kontrolli se debitori krediné e marrur a po e

shfrytézon pér géllimin e caktuar apo jo.
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2) Sipas afatit té pagesés sé kredisé, dallojmé: kredi afatéshkurt te té cilat afati i kthimit
parimisht éshté deri njé vit, kredi afatmesém te té cilat afati i kthimit éshté prej njé

deri mé pesé vite, dhe kredi afatgjaté nése afati i kthimit 8shté mé i gjaté se pesé vite.

3) Sipas ményrés sé dhénies se kredive béhet dallim né mes té:

- Kredive té drejtpérdrejta ku banka u jep kredi klientéve té saj nga mjetet e saj (p.sh.
nga fondi i saj kreditor, nga mjetet e fituara me anén e kamatés ose té provizionit,
etj) dhe

- Kredité e térthorta, ku banka né realitet, jep kredi nga mjetet té cilat i takojné
personit té treté té cilat né ndonjé bazé juridike gjenden te banka( p.sh. nga mjetet e

deponimit né kursim etj).

4) Sipas ményrés sé sigurimit té kredisé, dallojmé: kredi personale dhe reale.

Si kredi personale konsiderohen ato te té cilat sigurimi i tyre béhet pérmes mjeteve té
sigurimit personal si¢ jané: dhénies sé dorézanisé nga ndonjé person i treté me ¢ka garantohet
se debitori do té kryejé detryrimin e tij kontraktues, (rasti i té ashtuquajturve zhirant té
kreditit konsumues), garancioni bankar, kambial i avaluar, sigurimi i kredisé te ndonjé
shogéri e sigurimit, 1énia peng e polisés pér sigurim jetésor, bllokim i mjeteve té shfrytézuesit
té kredisé nga ana e kreditorit, etj.

Te kredité reale sigurimi i kérkesés bankiere béhet né bazé té mjeteve reale té sigurimit
si¢ jané; krijimi i té drejtés sé pengut né pasuriné e cila i takon debitorit ( né formé té pengut
té dorés ose hipotekés). Kredia e siguruar me hipoteké konsiderohet si kredi hipotekare. Si
kredi hipotekare nénkuptohen llojet e posagme té kredive te té cilat né llogari té dhénésit té
kredisé (bankés) konstituohet e drejta e pengut né pasuriné e palejueshme té debitorit
(shfrytézuesit té kredis€). Hipoteka né palujtshmérité e debitorit konstituohet me veté
kontratén pér krediné (dhe regjistrohet né librat e tokés). Bankat hipotekare nganjéheré (pér té
siguruar mjete té nevojshme né momente té caktuara si p.sh pér sigurimin e mjeteve pér té
dhéné kredi ose té realizojné puné té tjera bankiere), japin dokumente té posacme té
ashtuquajtur “ letér hipotekare”. Kéto letra hipotekare jané letra me vleré, dhe né ¢do moment
mund té béhet shitja e tyre, duke iu mundésuar késhtu bankés, sigurimin e mjeteve té

nevojshme financiare.
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5) Né piképamje té objektit té kredisé me se shpeshti béhet dallimi né mes té kredive

finananciare dhe kredive té mallit.

Si kredi financiare konsiderohen ato kredi té cilat banka u 1& né disponim klientéve té saj
té holla, né ményra té ndryshme ( pérmes xhirollogarisé vijuese, letra kredituese, né ceka dhe
instrumentet e tjera té pagimit, né té holla té gatshme etj), si dhe klienti ne ményré te njejté e
kthejn krediné e marur nga banka.

Me kredi té mallit kuptojmé ato kredi té cilat né parim nuk jepen nga veté banka, por
fjala éshté pér kreditimin e subjekteve afariste né mes veti. Ky lloj kredie vjen né shprehje né
rastet kur njé subjekt afarist i béné shérbime té caktuara subjektit tjetér (i dérgon mall, kryen
puné investuese ose ndonjé shérbim tjetér). Né kété rast kontrata pér kreding, né esence,
paragitet si kontraté pércjellése (akcesore) krahas me kontratén tjetér té lidhur né garkullimin
e mallrave dhe té shérbimeve. Né anén tjetér, dnénési i kredisé, nén kushte té caktuara, mund
té marré nga banka edhe kredi financiare, gé té mund té financojé prodhimin e mallit,
respektivisht kryerjen e punés té cilat ai i jep né kredi (p.sh. pér financimin e prodhimit té
mallit, ndértimin e objekteve investicionale, etj). Kreditori te kontrata pér kredi té mallit, mé
sé shpeshti e lejon krediné nga mjetet e veta. Kérkesat e tijé né bazé té késaj kredie sigurohen

me kambialin e debitorit né té cilén si avalist paragitet ndonjé banke.

6) Sipas destinimit té kredive dallojmé;

- Kredi té destinuara, konsiderohen ato kredite té cilat paraprakisht pércaktohet
destinimi i tyre. Sigurimi i realizimit té kredisé pér destinim té caktuar arrihet
pérmes disa metodave edhe até; kontrollit direkt, shfrytézimit té metodés sé
asignacionit, kontraktimit té kredisé sé cesionuar. Kéto lloje té kredive gjithnjé e
mé shumé jané né pérdorim, pér shkak té egzistimit té sigurisé né ményrén e
relizimit dhe kthimit. Té késaj natyre konsiderohen kredité konsumuese, kredité
banesore, kredité bujgésore, etj dhe

- Kredi té padestinuara konsiderohen ato kredi te té cilat destinimi i tyre nuk éshté
paraprakisht i caktuar.

7) Sipas ményrés sé kthimit té kredisé dallojmé;

- kredi gé kthehen menjéheré, kthimi béhet edhe i shumés sé kredisé edhe kamatés.

Kéto kredi si zakonisht jané afatshkurtéra.

21



kredi gé kthehen né késte, konsiderohen kredi té tilla ku me veté kontratén
pércaktohen lartésia e késteve, afati dhe kushtet tjera. Kjo lloj kredi njihet si kredi

me anuitete.

kredi me pushim té pagesave, konsiderohet lloj i kredisé ku né veté kontraté
pércaktohet afat pushimi pér kthimin e kredisé nga momenti i fillimit té
shfrytézimit té kredisé ( grace periudhé). Gjaté periudhés sé pushimit si zakonisht
rrjedh kamata pér téré lartésin e kredisé gé njihet si “ kamaté interkalare”. Kjo 1loj

kredie vjen né shprehje te kredité afatgjate, dhe

kredi revolvingu, konsiderohet lloj kredie te e cila ekziston mundésia e pérséritjes
automatike pas shfrytézimit té kredisé deri né limitin e caktuar. Késhtu i
mundésohet shfrytézuesit gé me harxhimin e transhés sé paré, me automatizém

aktivizohet transha e re.

8) Sipas ményrés sé Iéshimit né garkullim té kredisé, dallojmé;

kredi me té gatshme, gé shumé pak viné né shprehje né praktikén bankare, pasi qé
me kété kredi nuk mund té realizohet géllimi i kredisé, pas gé né vend té mjeteve si
zakonisht shfrytézuesit i jepet letra me vleré té cilat ai mund ti shfrytézoj si mjete
pagese (cekun ) apo pér realizimin e punéve kredituese (eskont dhe reskont),

kredi pérmes llogarisé rrjedhése, konsiderohet si kredi mé e shpeshté né bazé té sé
cilés banka ia lejon komitentit té vet krediné deri né shumén e caktuar dhe afat té
caktuar. Si bazé juridike né bazé té sé cilés lejohet kredia konsiderohet kontrata me
ané té sé cilés pércaktohet: shuma e kredisé ( plafoni i kredisé), afati kohoré né té
cilin kredia mund té shfrytézohet, afati i kthimit té kredisé, afati né té cilin mund té
shképutet kontrata dhe kushtet nen té cilat kredia i &éshté lejuar komitentit té vet;

kredi asignuse, konsiderohet lloj i kredisé te e cila banka pagesén nuk ja béné
shfrytézuesit por me urdhrin e shfrytézuesit pagesén ia béné njé personi tjetér;

kredi né transha, lejohet né pérputhje me arritjen e obligimit t& shfrytézuesit té
kredisé nga puna themelore, pér realizimin e sé cilés edhe shérben kontrata e

kredisé. Me veté kontratén caktohet edhe dinamika e kreditimit;

kredi me dhénien e letrave kredituese, kredituesi me té cilén e autorizon

shfrytézuesin gé te ndonjé banke tjetér té realizojé shumén e caktuar té té hollave;
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4.1.

kredi akceptuese, konsiderohen kredi té tilla ku banka béné akceptimin e kambalit
té Klientit t€ vet, duke u shéndruar késhtu né debitor kryesor. Kambialin e
akceptuar, klienti mund ta eskontojé te ndonjé bankeé tjetér dhe késhtu té vijé né
posedim té mjeteve té caktuara, kurse banka nuk ka nevoj té angazhojé menjéheré

mjete té gatshme, por me arritjen e kambialit;

kredi ramburse, éshté lloj i kredisé, ku banka lejon krediné pas akceptimit té
kambialit, por né kété rast realizimi béhét vetém me prezentimin e dokumenteve
mallore. Né kété rast kemi prezenté tre lloje té punéve; punét e akreditivit
dokumentar, punét e lombardit dhe punét e kredisé akceptuese. Kéto kredi i
mundésojné shitésit gé té vijé né mjete té gatshme me konvertimin monetar té
kambialit té akceptuar para afatit té arritjes. Ky lloj kredie siguron edhe blerésin,
pasi qé shitési i mallit mund té béjé pagesén ( té fitojé kambialin e akceptuar),
vetém pas dorézimit t¢ mallit dhe dhénien e dokumentit mallor bankés. Me kété
kredi sigurohet edhe banka, pasi gé obligimi kambialor i saj éshté i mbuluar me

dokumentin mallor?®,

Kredit investuese

Kredité investuese té cilat zakonisht jané té destinuara pér ndértim apo pajisjen e

objekteve investuese ge jané cekur né kontratén pér krediné. Né kéto raste para se té lidhet

kontrata pér krediné banka i bén analizat detale té programit investues, né ményré qé té

vlerésojé se a éshté programi i pérshtatshém pér kreditim®’.

Kur éshté fjala pér kredité investuese kéto zakonisht jané dy lloje:

1) Kredité pér investime né ekonomi dhe

2) Kredité pér investime jashté ekonomisé®,

4.2.

Kredit konsumuese

Dikur kéto kredi konsideroheshin té démshme, kurse né vitet 30 shekullit XX u pérhapén

shumé, pasi u pa se ato ishin shumé té pérshtatshem pér rregullimin e ofertés e té kérkesés né

16 Grafikone té istrumenteve pagesore mund té gjeni prej fq 31-36.
7M. J. Hetemi, E drejta me njohurité themelore té sé drejtés afariste, Prishting, 1996, fq 489.
18 Shembull té kontratés pér kredi investuese mund té gjeni né fq 54.
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treg dhe gé tu mundésohet qytetaréve ti blejné mallrat, qé ua rrisin standardin e kulturén.

Kéto kredi jepen pér blerjen e aparateve pér amviséri, mobiljeve, automobilave etj*®

Ndér llojet e kredive me destinim béjné pjesé dhe kredité konsumuese. Shfrytézues té
kétyre kredive jané ekskluzivisht personat fiziké, dhe destinimi i kétyre kredive éshté
kryesisht gé shfrytézuesve té kredive t'u mundésohet gqé nga mjetet e marra kredi té kené
mundési t’i kryejné disa nevoja afatgjate, duke bleré mallra me njé vleré mé té madhe se ato
té réndomta. Kredité konsumuese né ményré té réndésishem veprojné né pikpamje té
orientimit t& konsumit té disa mallrave konsumuese. Pra kané rol té dyfishté, né njérén ané iu
ndihmojné shtresave té caktuara té popullatés té furnizohen me ato mallra me té cilat nuk do
té kishin mundési té furnizohen me té ardhurat e réndomta té tyre, dhe né anén tjetér
organizatat prodhuese kané mundési gé té béjné shitjen e prodhimeve me leht ma ané té
kredive, sepse kéto kredi krahas bankave i lejojné edhe organizatat tregtare pér mallrat té cilat

i shesin?.

4.3. Kredit hipotekare

Kredia hipotekare zé vend té réndésishém né kuadér té kredive bankare me afat té gjaté.
Kéto kredi i hasim qysh té té ashtuquajturat “ Banka té shejnta” né Babiloni, Greqi, Egjipt,
Romé&, mé voné né Mesjeté e deri né ditét e sotme. Karakteristika kryesore e kredive
hipotekare gé nga fillet e saj, éshté lejimi i kredisé né bazé té pengut té pasurisé sé
patundshme té kérkuesit té kredisé. Né fillim kéto kredi lejoheshin pér zhvillimin e bujqésise,

dhe té zejtarisé, kurse mé voné u béné forma kryesore té financimit té ndértimit té banesave?.

Me kredi hipotekare nénkuptohen disa lloje té vecanta té kredive investuese tek té cilat
né llogari té dhénésit té kredisé-bankés konstituohet hipoteka e caktuar mbi pasuriné e
patundshme té debitorit. Hipoteka né patundshmériné e debitorit konstituohet né kontratén e
kredisé?2. Banka hipotekare né cilési té bankés sé specializuar e cila akordon kredi hipotekare
né rastet mé té shpeshta léshon dokumentacion té posacém té ashtuquajtura dokument

hipotekar me té cilat mbledh mjete pér akordimin e kredive té reja®>.

19 M. Vuckovic, Bankarstvo, Organizacija i poslovanje banaka, Naucna knjiga, Beograd, 1987, fq 184.
0 Shembull té kontratés pér kredi konsumues mund té gjeni né fq 41.

2L A. Katunaric, Banka- prinicipi i praksa bankovnog poslovanja, Zagreb, 1985, fq 216.

2 Shembull té kontratés pér kredit hipotekare mund té gjeni né fq 48.

2 A. Krasnigi, E drejta kontraktore biznesore, Pejé, 2015, fq 224.

N

N

24



5. Punét e vecanta kredituse

5.1. Krediae lombardit

Kredité e lombardit jané kredi té cilat banka i akordon Kklientit té saj né bazé té deponimit
né banké té sendeve té luajtshme (si¢ jané sendet nga ari dhe sendeve té tjera me vleré,
letrave me vleré etj). Kéto sende kryesisht jané pérdorur pér sigurimin e kredisé né Lombardi
(pjesé e Italisé), prej nga ka lindur emértimi i késaj kontrate si kontraté e lombardit. Nése
klienti nuk e kthené krediné ose kamatén né afatin e paraparé kohor, banka éshté e autorizuar

gé té béjé pagesén nga mjetet (sendet e deponuara).

Nése shfrytézuesi i kredisé éshté subjekt afarist, atéheré me lidjen e kontratés sé
lombardit, lehet peng malli i cili éshté deponuar né ndonjé magaziné publike. Né rast té tillé,
debitori si deponues i malit t¢ magazinuar e barét né banké varantin (njé pjesé e
fletémagazionimit) si peng pér krediné e marré. Gjithashtu, huaja né bazé té lombardit mund
té merret edhe me Iénie peng té mallit, i cili gjendet ende né rrugé (né transportin detar), gjaté
sé cilés debitori e bart né banké dokumentin transportues (konosmanin). Kur debitori né térési
i’a kthen bankés krediné, banka ia kthen dokumentet e marra. Kredia né bazé té lombardit
mund té merret edhe me Iénien peng té ndonjé kérkese me crast debitori i bankés éshté i
detyruar gé né banké té bart dokumentet me anén e té ciléve déshmohet njé kérkesé. Bartja e
kétyre dokumenteve duhet té kryhej né até formé e cila éshté pércaktuar pér até lloj té
dokumentit (cesionit, indosimit, tradicionit té thjeshté).

Kontrata e lombardit duhet gjithnjé té jeté e lidhur né formé té shkruar dhe duhet ti
pérmbajé elementet genésore té pércaktuara me ligj. Mirépo, mungesa e ndonjé elementi
genésor nuk shkakton automatikisht nulitetin e kontratés, por vetém e jep té drejtén
shfrytézuesit té kredisé qé té kérkoj anulimin e saj. Banka ka té drejtén e pengut né letrat me
vleré, té cilat i takojné shfrytézuesit té kredisé ose ndonjé personi té treté. Nése shfrytézuesi i
kredisé nuk e kthen krediné né afatin kontraktues, banka ka té drejté qé kérkesat e saj nga
kontratat pér krediné t’i paguajé nga letrat me vleré té 1éné peng. Sipas késaj gé u tha shihet
garté se pér nga konstruksioni juridik, te kjo kontraté jané prezenté edhe elemente té

kontratés sé kredisé edhe elemente té kontratés sé pengut.
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5.2. Kredia e relombardit

Kontrata e relombardit konsiderohet njé lloj i posacém i kontratés pér lombardin. Mirépo
te relombardi si palé kontraktuese paragiten dy subjekte bankare. Kjo do té thoté se né kété
rast fjala éshté pér marrédhénie midis dy bankave. Nése njéra banké, né bazé té kontratés pér
lombardin, ka marré nga debitori i saj né peng disa sende té luajtshme (p.sh.letra me vleré,
sende té ¢mueshme e té tjera), mund té ndodhé gé asaj banke t’i nevojiten mjete financiare
me géllim té kryerjes sé disa operacioneve tjera financiare. Né raste té kétilla, ajo banké
mund t’i lombardojé sendet e Kkétilla té luajtshme pérséri te ndonjé banké tjetér( mé sé
shpeshti te ajo géndrore) dhe né kété ményré t’i krijojé veté mjete té duhura financiare. Pér
relombardin éshté karakteristik se afatet e kthimit té huasé sé marré jané shumé té shkurté

(késhtu gé né disa raste afati i tyre éshté vetém katérmbédhjeté dité).

5.3. Kredia e eskontit

Kontrata pér krediné e eskontit éshté njéra nga mé té vjetrat dhe mé sé shpeshti té
shfrytézuara si kredi afatshkurtéra. Eskonti éshté puné kreditore e cila ka pér géllim qé ti
paguhet vlera e letrés me vleré shfrytézuesit té saj letre para arritjes, duke zbritur nga letra
provizionet bankare, baza e sé cilés éshté proporcionale me kohén e cila duhet té kalojé deri
né arritjen e letrés pér pagesé. Né kété rast poseduesi i letrés béné shitjen e saj bankés, para
arritjes sé afatit pér realizimin e shumeés sé caktuar né letér. Kjo do té thoté se né kété rast si
objekt paraqgiten letrat me vleré (kambiali, fletobligacione, varanti, etj) té pa arritura pér

realizimin.

Pér nga natyra juridike kjo kontrat ka si elementet e kontratés pér huan, po ashtu edhe
elementet e kontratés pér shitblerjen. Né bazé té késaj kontrate, banka paragitet né cilésiné e
blerésit, duke bleré letrat e theksuara me vleré dhe poseduesit té tyre té deri atéhershém i
paguan shumén nominalé e shénuar né letér, duke zbritur kamatat e paaritura, shpenzimet
bankare edhe provizionin bankar. Né praktik kjo formé quhet “diskont”. Banka mé sé
shpeshti blené ato letra té cilat arrin né afatin e shkurtér dhe népérmes tyre i jep kredi
poseduesit té letrés (klientit). Né raste té kétilla banka menjéheré ia paguan té hollat klientit
dhe ajo i arkéton kérkesat té cilat jané té theksuara né letér mé voné (né kohén e arritjes) nga
personat té cilat sipas asaj letre jané té shénuar si debitor. Lartésia e shumés, té cilén banka
do tia paguaj klientit varret né shumé raste nga i ashtuquajturi bonitet i letrés (d.m.th. nga
aftésia paguese e personave té cilét jané debitoré sipas asaj letre). Duke marré parasyshé kété
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banka merr mbi vete rrezikun gé mund té ndodh nése nuk ka sukses né arkétimin e shumés sé
caktuar né letér. Prandaj né shumé raste bankat blejné letra me vleré nga klientét té cilét te ajo
banké kané hapur xhirollogarité vijuese. Né kété rast banka ka pasqyré té dukshme mé té
garté né veprimtariné afariste dhe aftésiné kredituese té klientit dhe té nénshkruesit té
kambialit, né anén tjetér, shumé mé lehté mund té arkétojé kérkesat e sajé nga llogaria vijuese
e debitorit.

5.4. Kredia e reeskontit

Kontrata pér reskontin gjithashtu paraget njé lloj té eskontit. Mirépo pér dallim nga
eskonti, te reskonti si palé kontraktuese paragiten bankat. Esenca e reeskontit manifestohet né
até ményré gé banka, e cila eskontoi ndonjé kérkesé té paaritur té klientit té saj, tani ajo
vetém ja dorézon até kérkesé, prapé para arritjes sé saj ndonjé banke tjetér. Si zakonisht
reeskontimin e letrave té eskontuara e béjné bankat géndrore, duke shfrytézuar si instrument

té poliktikés monetare dhe duke ndikuar né sasiné e mjeteve monetare né garkullim.
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KAPITULLI I1l: EFEKTET JURIDIKE TE KONTRATAE

KREDISE

1. Té drejtat dhe detyrimet e dhénésit té kredisé

1.1. Tédrejtat e dhénésit té kredisé

Banka ka té drejté gé njéanshmérisht té shképus kontratén dhe té kérkoj pagesé té

parakohéshme, si dhe mé herét me njoftim me shkrim do ta lajméroj dhe do ta thirré

shfrytézuesin e kreditit né afat prej 15 ditésh té paguaj kérkesén e arritur né rastet né vijim:

Shfrytézuesi i kreditit nuk e kthen né rregull kreditin dhe kamatén, veganarisht nuk
paguan dy paga té njépashnjéshme mujore.

Ka ndryshime domethénése né kushtet me té cilat miratohett shfrytézimi i kreditit té
cilat ndikojné né kapacitetin dhe aftésité pér kryerjen e detyrimeve té shfrytézuesit té
kreditit, bashkshfrytézuesi dhe zhiranti (ndérprerja e marrdhénjes sé punés, ndryshimi
i gjendjes pronsore, nxjerja e provave gjyqgésore, vullnetarisht apo me akt

pérfundimtar etj).

Shfrytézuesi i kreditit jepé té dhéna apo dokumente jo té vérteta dhe té jo té sakta
veganarisht nuk e njofton bankén pér ndryshimin e té dhénave.

Shfrytézuesi i kreditit nuk jep sigurim té ploté pas vlersimit dhe kérkesés sé bankés
dhe rastet e tjera pas vlersimit té bankés.

Pas fillimit té veprimit té ekzekutimit té detyrueshém kundér shfrytézusit prej bankés

apo personit té treté.

1.2. Detyrimet e dhénésit té kredisé

Derisa shfrytézuesi i kreditit né afatin e caktuar nuk i paguan obligimet kontrata pér kredi

llogaritet e prishur, veprimi i planit t& amortizimit ndérpritet, a banka ka té drejté té llogarisé

dhe té paguaj kamatén dénuese pér detyrimet e arritur, dhe shumén e papaguar té kreditit dhe

té paguaj shpenzimet pér parregullsin apo pagimin e parakohshém té kreditit.
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2. Te drejtat dhe detyrimet e marrésit te kredisé

2.1. Tédrejtat e marrésit té kredisé

Té drejtat e marrésit té krediti:

- Shfrytézuesi i kreditit mundet parakohe té kryej pagimin e pjesshém apo té ploté té
kreditit me kérkesén e méparshme, me té cilin rasté Banka nuk paguan provizi pér
pagimin e parakohéshém té kreditit. Para pagimit té parkohéshém shfrytézuesi ka té
drejté né zvoglimin e té gjitha shpenzimeve té kreditit, i cili pérbéhet prej kamatés dhe
shpenzimeve tjera pér periudhén e mbetur té kontratés sé kreditit. Me pagimin e

pjesshém Banka pérgatit dhe paraget plan té ri amortizimi.

- Shfrytézuesi i kreditit mundet ta rifinansoj kreditin me kesh ekspres kredit té ri prej
bankés né té cilin rast éshté i obliguar té paguaj provizi me shumén né denar derisa
nuk plotéson njé ndér kushtet: kohén e kaluar prej vendimit pér pagesé té krediti
ekzitues shembull i rifinansimit prej momentit té rifinansimit sé bashku me afatin e
kthimit té kreditit té ri té pérmbajé mé shumé se 95 muaj apo shuma e kreditit té ri té

jeté e rritur mé sé paku 25% prej pjesés i cili do té jeté shembull i rifinansimit.

- Shfrytézuesi i kreditit mund té ndérpresé kontratén pér kredi né afat prej 14 ditéve prej
lidhjes sé kontratés por para se té filloj ta shfrytézoj kreditin, pa mos dhéné arsye pér
ndérprerjen. Né rasté té ndérprerjes sé kontratés pér kredi, shfrytézuesi i kreditit éshté
I detyruar pér até letér ta lajméroj bankén dhe ta paguaj pjesén kryesore dhe kamatén
pér periudhén e shfrytézimit té kreditit deri né ditén e pagesés sé pjesés kryesore,
menjéheré jo mé sé voni se 30 dité prej dités sé lajmérimit né banké pér ndérprerjen e
kreditit. Banka ka té drejté prej shfrytézuesit té paguaj tatim pér harxhimet e
pakthyeshme té paguara né lidhje me kontratén pér kredi te organet publike apo

shtetérore.

- Shfrytézuesi i kreditit mundet né kérkes dhe papagesé té fitojé, pas pagimit té pjesés
kryesor té kontratés pér kredi me kohézgjatje té caktuar, né cilén do kohé deri te
kohézgjatja e kontratés pér kredi, raporté llogarie né formé té planit amortizues. Plani
I amortizimit pérban té dhéna pér késtet dhe afatin e pagimit dhe kushtet né lidhje me
pagimin e atyre shumave, shikimi i secilés pagesé me té dhéna pér pjesén kryesore,
kamata e cila éshté e bazuar né lartésiné e kamatés dhe harxhimeve plotésuese (nése
ka).
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- Shfrytézuesi i kreditit mund té prishé kontratén pér kredi me té cilén gojarishté
ndryshohen kushtet pér pagimin e ploté dhe té parakohéshém té kreditit sipas

kushteve té kontratés.

2.2. Detyrimet e marrésit té kredisé

Pér sigurimin e kthimit né rregull té kreditit dhe pagimin e kamatés sipas kontratés,
shfrytézuesi i kreditit detyrohet para se té shfrytézoj kreditin té le né banké instrumente pér

sigurim dhe até:

- Kambial prej disa denaréve me deklaratén kambialore, e nénshkruar né prani té

pérfagésuesit té bankés prej shfrytézuesit.
- Ndales administrative pér shfrytézuesin dhe
- Taksa pagesore

Instrumentet pér sigurimin e kérkesés pér miratim té krediti do té aktivizohen prej anés
sé Bankés né rasté kur shfrytézuesi i kreditit nuk i pérmbush detyrimet e kontratés. Me
kryerjen e obligimeve té kreditit dhe obligimeve tjera, gé dalin prej kontratés, Banka ja kthen
shfrytézuesit té kreditit instrumentet pér sigurim. Té gjitha harxhimet né lidhje me sigurimin
e kérkesés pér mirémbajtje té kreditit, bijén né llogari té shfrytézuesit té kreditit.

Shfrytézuesi i kreditit &shté i obliguar qé krediné ta shfrytézoj sipas géllimit té paraparé.
Prandaj dhénési i kredisé ka té drejté gé té béjé kontrollimin e shfrytézimit té kredisé. Ai
éshté i detyruar qé Bankés t’ia kthejé shumén e té hollave té cilat Banka ia ka véné né
disponim si kredi. Shfrytézuesi i kredisé ka pér obligim qé té paguaj kamaté. Kamata éshté
¢cmim i kredisé. Kamata mund té jeté e kontraktuar né ményré fikse si e pandryshuar dhe
variabile si e ndryshueshme. Kamata paraget sistem té mbrojtjes sé vlerés sé parave né kohé
dhe tregun financiar dhe ajo oscilon varshméri nga vlera e té hollave. Késhtu nése vlera e té
hollave éshté né rénie, atéheré shkalla e kamatés éshté mé e madhe dhe anasjelltas. Te ne

éshté né zbatim kamata vonuese e cila éshté e paraparé me norma imperative.
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KAPITULLI I IV: TE DHENAT EMPIRIKE NE LIDHJE ME
KONTRATEN E KREDISE NE REPUBLIKEN E
MAQEDONISE NE PERIUDHEN 2015-2018

1. Ekspozimi total i kredisé né sistemin bankar

Né vitin 2015, ekspozimi i pérgjithshém i kredisé né sistemin bankar u rrit me 36.084
milioné denaré ose 8.5% dhe arriti né 459,658 milion denaré.Rritja né vitin 2015 éshté e
shpérndaré pothuajse né ményré té barabarté né mes té ekspozimit té pérgjithshém té kredisé
pérfshin: bilancin (kredité dhe depozitat, lizingu financiar, pérfundimi i pagesave sipas
garancioneve té dhéna, akreditivi, avali dhe pozicione té tjera jashté-bilancit, kamata,
provizionet dhe tarifat,investimet né letra me vleré, dhe instrumente té tjera financiare né
dispozicion pér shitje ose té mbajtura, etj) dhe kérkesat jashté bilansit (linjat e papérdorura té
parevokueshme té kreditit, kredité e papérdorura té pakthyeshme bazuar né pritje té
pranueshém mbi kartelat e kreditit, letrat e kreditit, garancité dhe detyrimet e tjera potenciale
pér bankén), té cilat i ekspozojné bankés ndaj rrezikut té kredisé. Analiza e rezikut té kreditit
né kété pjesé trajton rrezikun e kredisé gé vjen nga té dy sektorét jofinanciar, shogérité
jofinanciare dhe individét, pérvec nése shprehet ndryshe. Né vitin 2015, niveli i realizimit té
rrezikut té kreditit u zvogélua, sic mund té shihet pérmes rritjes mé té ulét té kredive me
shenja té démtimit krahasuar me rritjen totale té kredive.Né té vérteté, ndryshimi né kredité
me shenja té démtimit merr pjesé me vetém 7.1% né ndryshimin e kredive bruto né sistemin
bankar.Njé pjesémarrije e tillé éshté dukshém mé e miré né krahasim me vitet e méparshme,
kur rritja e kredive me shenja té démtimit kishte njé peshé té madhe né ndryshimin e kredisé
bruto (pothuajse gjysma né vititn 2011).Bankat kané politika konservative né lidhje me
fshehjen e kredive pér ¢do lloj mbrojtje, gé u jep atyre siguri mé té madhe né huadhénien.Por,
nga ana tjetér, kjo mund ta béjé té véshtiré pér klientét gé té kené burimet e nevojshme té
finansimit dhe gé Banka té keté shpenzime plotésuese para pagesore (vlerésim i rregullt,

kosto pér marrjen dhe shitjen, pamundésia pér té arritur gmimin e duhur etj).
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1.2. Ndikimi i rrezikut té kredisé né bilanset e bankave

Kredité jofunksionale, si njé masé bazé e cilésisé sé kualitetit té kredive portofoli té
sistemit bankar rané ndjeshém (nga 38.3%) gjaté vitit 2016.Kjo lévizje éshté térésisht rezultat
I detyrueshém "spastrimit” té portofolit t& kredisé té té gjitha kérkesave gé bankat mbulojné
plotésisht rrezikun e kredisé té paktén para dy viteve. Si rezultat i kétij ndryshimi né rregullat
pér rrezikun e kredisé né vitin 2016 ata ishin té shkruar jashté 13.262 denaré jofunksionimi i
pjesés kryesore i cili, pér pjesén mé té madhe (84.1%) jané béré né tremujorin e dyté té vitit,
me njé lodhje gradual té efektit deri né fund té vitit.Pjesa mé e madhe, ose 76.8% prej
pérshkrimit jofunksional té kreditit, pércjellet né shogérit jofinanciare.Pothuajse 60% prej
pérshkrimeve né vitin 2016 jané kryer né gershor té vitit 2016, kur niveli i kredive

jofunksionale arriti né njé rénje drastike mujore pér 27%.

Gjithésej krediti jo funksional né sistemin bankar u rritén pér 2% né vitin 2017.Rritja e
kredive jofunksionale né pjesén mé té madhe ishte e pranishme né shoqérité jofinanciare,
sipas sé cilés krediti jofunksional u rrité pér 3.8%.Kjo rritje éshté pasojé e pérkegésimit té
aftésisé kreditore té disa klientéve mé té médhenj nga aktivitetet "prodhimi i metaleve,

makinave, mjeteve dhe pajisjeve.

Né vitin 2018, kredité jofunksionale rané ndjeshém, sipas sé cilés pjesémarrja
pérgjithshme e tyre né sektorin jofinanciar u reduktua né 5.2%.Portofoli pérbéhet nga
shoqérité jofinanciare, kredité jofunksionale rané pér shkak té& shitjes sé kérkesés
jofunksionale nga njé shoqéri jofinanciar, pérshkrimin e zbatimit té detyrueshme nga bankat,
dhe né njé masé mé té vogél pér shkak té pagesés té bazuara né marrjen e pronés.Né té
kundért, kredité jofunksionale ndaj familjeve regjistruar njé rritje vjetore si pasoj e rritjes
jofunksionale té kredive harxhuese, me njé rénie té njékohshme té kredive jofunksionale
stambuese. Kredité e rregullta me cilési té dobét vérehet, 1évizje divirgjente vecanarishté
kredité e rregullta té ristrukturuara u zvogéluan, ndérsa kredité e mbetura ku vonesa né
pagesa éshté midis 61 dhe 90 dité (dhe ende kané status té rregullt) u rrit, sipas sé cilés
minimalisht e zvogéloj pjesémarrjen e tyre té pérbashkeét té kredive té pérgjithshme né nivelin
1.3%.Pérshkrimet jané forma mé e zakonshme dhe mé e ploté e reduktimit t& kredive
jofunksionale né bilanset e bankave.Mbulimi i larté i kredive jofunksionale me ndregjen e
vlefshméris sé tyre (76.3%) u mbajtén né vitin 2018, i cili né volumin dhe cilésiné e fondeve
té veta té mjaftueshme, lehtéson trajtimin e kredive jofunksionale dhe kufizon efektin negativ
né performancén e bankave nga pamundésia e kétyre kredive.Mbéshtetja e kreditit pér
ekonomité familjare shénuan rritje relativisht té larté dhe té géndrueshme gé nga tendencat
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kryesore té bankave té kreditimit pér kété segment té portofolit té kredisé pér shkak té
efekteve pozitive té dispersionit t¢ madh té rrezigeve né aspektin e shumés sé kredive dhe
numrit té klientéve.Rritja e kredive pér kompanité jofinanciare u pérshpejtua, por prapé ishte
shumé prapa asaj té ekonomive familjare.Cilésia e késaj pjese té portofolit té kredisé éshté
kryesisht e kushtézuar nga suksesi operacional dhe nga rezultatet e aktiviteteve té biznesit té

tri aktiviteteve mé té réndésishme ekonomike.
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2. Instrumentet pagesore

1. Instrumentet pagesore zgjidhje moderne teknologjike né fushén e pagesave dhe
pérdorimin e pajisjeve té sofistikuara té medjias pér pagesa kishte efekte pozitive né
zhvillimin e operacioneve té pagesave. Risi e réndésishme né vitin 2015 pér transfertat e
kreditit éshté futja e sistemit pér njé pagim té shpejta, si njé teknologji inovative gé mundéson
shérbime té terminalit t€ shérbimeve té ndryshme (pagesa e faturave té ujit, tarifé, TV
kabllor, telefoniné mobile, sigurimi, tarifat, etj). Pérve¢ pagesave me para, ky sistem ofron
aftésiné pér té kryer pagesat jo té gatshme ose pagesat elektronike, duke pérdorur njé
kompjuter personal ose telefon celular nga pérdoruesi i shérbimit.Pér transfertat e kreditit,
trendi i rritjes sé larté vjetore né numrin dhe vlerén e transfereve té kreditit té béra me telefon
celular pér lloje té ndryshme té pagesave nga ana e personave juridik dhe fizik (51% dhe
77%, respektivisht) Pér kartelat pagesore, normat e larta té rritjes vjetore né numrin (34%)
dhe vlerés (61%) té transaksioneve té béra népérmjet internetit té shénuar né vité. Né vitin
2015, vazhdon niveli i larté i kredive transferuese me gjithésej pagesa jo té gatshme (95.7%).
Pér mé tepér, si rezultat i zgjidhjeve té reja teknologjike pér kryerjen e pagesave jo té
gatshme, vrehet rritja e pjesémarrjes sé kredive transferuese elektronike té pagesave jo té
gatshme (34.6%) ose rritja e pjesés sé 1.8 piké pérgindje krahasuar me 2014. Vlera totale e
kreditit transferues ka regjistruan njé rritje vjetore prej 4.3%, me pérparsi mé té madh té
kredive transferuese elektronike (3.6 pp), e cila tregon njé ndryshim né pagesat pér personat
fiziké dhe juridiké, né ményré té vecanté gjithnjé duke pérdorur pérfitimet elektronike
bankare. Pavarésisht pjesén mé té larté té urdhrave té hartuara pérfundimin e kredive
transferuese (72% né numér dhe 64% né vleré prej kredive transferuese), vlera elektronike e
kreditit transferues shénoi rritje té larté vjetore prej 10.6%, ndérsa numri elektronik i kredive
transferuese arriti lartésiné vjetore prej 5.9.
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Vlera e pérgjithshme e instrumenteve jo té gatshme pér
pagesé né vitin 2015 (%)

4,3%

Kredité transferuese -
elektronike

B Kartelat pagesore

M Kredité transferuese -
hartuara

2. Né vitin 2016, vlera e pérgjithshme e transaksioneve jo té gatshme né vend iniciuar
ose drejtuar nga personat fiziké dhe juridiké (pérfshiré transaksionet brenda sektorit té
institucioneve finansuese monetare) arriti né 3.178 miliardé denaré, e cila éshté mé shumé pér
5.3 heré prej shumés nominale t€ BPSH (bruto produkti shogéror) pér vitin 2016. Nga aspekti
i instrumenteve pagesore, shumica ose 99% e vlerés sé transaksioneve jo té gatshme jané béré
pérmes kredive transferuese, ndérsa vetém 1% i referohen transaksioneve né tregtiné me
kartelat pagesore té dhéna né vend. Brenda kredive transferuese, vlera pothuajse e barabarté u
arrité me inicimin e urdhérave té hartuar dhe elektronik. Megjithése pjesmarrja transaksuese e
kartelave pagesore me vlerén e pérgjithshme té transaksioneve jo té gatshme éshté e ulét,
vlera e realizuar me kété instrument pagesoré pérfagéson 11% té konsumit personal né
Republikén e Magedonisé né vitin 2016. Né njé kontekst krahasues, pjesa e vlerés sé
transaksioneve me kartelat pagesore shpenzimet e konsumatoréve né vend éshté i ulét né
krahasim me shtetet e vjetra anétare t€ EU (32%) dhe vendet e Evropés Juglindore (CIJE)
(19%) gé tregon nevojén pér ndryshime té métejshme té zakoneve té konsumit, d.m.th
pérdorim mé té madh té kartelave pagesore. Né aspektin e numrit té transaksioneve jo té
gatshme nga ana e personave fizik dhe juridike né vend né vitin 2016, gjithésej jané kryer 92
milioné transaksione ku pjesa mé médha ose 62% kryhen pérmes kredive transferuese, ndérsa
pjesa tjetér me kartelat kreditore.Kjo strukturé né numrin e transaksioneve, pér dallim nga
struktura e vlerés sé transaksioneve, tregon faktin e pérdorimit mé té madh té kartelave

kreditore si instrument pagesor, mé sé shumti te personat fiziké.

Si rezultat i risive né pagesat dhe pérfitimet e ofruara nga bankat elektronike (mundésia e
pagesave inicuese 24/7 té diellat dhe tarifat mé té uléta pér urdhérat elektronike, né krahasim
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me urdhérat e provizioneve té inicuara né formé té hartuar né sportelet e bankave), né
Magedoni ka njé trend pérdorimi i shérbimeve elektronike bankare pér personat juridiké dhe
fiziké. Pér mé tepér, ka pasur njé pérgindje relativisht té konsiderueshme prej 41% té
urdhrave elektronike né numrin e pérgjithshém té kredive transferuese, e cila éshté dy heré
mé e ulét né krahasim me grupin e anétaréve té vjetra té BE-sé dhe vendet e Evropés
Juglindore (respektivisht 89% dhe 86%). Numri i pérgjithshém i kreditit transferues né
Magedoni éshté 28 transaksione, mé i vogél dy heré né krahasim me vendet e Evropés
Juglindore dhe shtetet e vjetra anétare té BE-sé (respektivisht 58 dhe 56 transaksioneve), e
cila shpjegoné faktin pér se ende éshté pérdorimi i gjéré i parave té gatshme né transaksionet
e pérgjithshme né ekonomi.Brenda transfertave té kredive, pjesa mé e madhe e vlerés jané
realizuar nga personat juridik (93.5%), ndérsa pjesa tjetér u referohet personave
fiziké.Personat juridiké gjithnjé e mé shumé po pérdorin pérfitimet prej sistemit bankar
elektronik, ku 53% e vlerés éshté realizuar me inicimin elektronik né kredi transferuese, duke
pérdorur kompjuter personal.Ke personat fiziké, vrehet se vlera mé e madhe e transfertave té
kredive (87%) kryhet né prani té urdhrave hartues. Pérkundér pranimit t¢ madh té kredive té
hartuara transferuese me kryerjen e pagesés, megjithaté edhe tek personat fiziké ekziston
pérdorimi i metoda té reja té sofistikuara ményra e pagesave né vend. PEr mé tepér, prania mé
e madhe ka kompjuter personal né transaksionet e realizuara me transfertat elektronike té

kredive, por gjithashtu vérehet pérdorimi i telefonave celularé dhe bankomatét.

Pjesémarrja e vlerés totale té transaksioneve jo té
gatshme né vitin 2016 (%)

Kartelat
1%
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Pjesémarrja e numrit total té transaksioneve jo té
gatshme né vitin 2016 (%)

Transferimi i kredive
(hartuara) 37 %

Transferimi i kredive
(elektronike) 25%

Kartelat
pagesore
38%

3. Fitimi i pérgjithshém né vitin 2017 regjistroi njé rritje vjetore prej 9% dhe arriti né
5,929.4 miliardé denaré, e cila &shté mé e larté 9.6 heré se BPSH.Nga piképamja strukturore,
shumica e pagesés totale éshté béré pérmes MIPS (60%), nga pagesat e shlyera né sistemet e
brendshme té bankave (33%), KIBS (rreth 6%), skemat e kartelave ndérkombétare (rreth 1%)
dhe KASIS, me pjesmarrje té vogél né pagesén e pérgjithsme. Né aspektin e numrit té
transaksioneve, shumica e pagesave jo té gatshme jané béré me kartelat pagesore nga skemat
e kartelave ndérkombétare (38%), kredité transferuese prej fitimit té brendshém té pagesave
né banka (27%) dhe KIBS (21%), ndérsa pjesa tjetér kryhet nga kartelat pagesore nga
operacionet e pagesave té brendshme té bankave (10%) dhe kredité transferuese pérmes
MIPS (4%). Krahasuar me vitin 2016, ndryshime té réndésishme jané vérejtur né numrin e
pérgjithshém té transaksioneve té kryera pérmes skemave té kartelave ndérkombétare, te e
cila u vrejté njé rritje e pjesémarrjes strukturore me 5.6 piké pérgindjeje né vitin 2017 (njé
rritje prej 32.4% né 38%), e cila tregon rritjen e pérdorimit té kartelave kreditore pér kryerjen
e pagesave jo té gatshme. Lidhur me kanalin pér kryerjen e pagesave vendore dhe
ndérkufitare né euro pérmes MIPS dhe TARGET2, né vitin 2017 vlera totale e pagesave
aktuale né euro pérmes MIPS arritur né 343 milioné euro, ndérsa numri i pérgjithshém i
pagesave arriti né rreth 4.6 mijé transaksione.Né kushtet e prurjeve né euro népérmjet
TARGET2 dhe MIPS jané regjistruar rreth 0.5 mijé transaksione gé arrijné né 303 milioné

euro.
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Pjesémarrja e vlerés totale té pagesave né vitin 2017(%)

KASIS 0 %

MIPS 60%

KIBISE %

Skema e
kartrtelave
ndérkombétare
1%

Transferimi i kredive
(fitimi iintern) 33 %

Kartelat pagesor (fitimi

intern)
0%
Pjesémarrja e numrit total té transaksioneve pagesore né
vitin 2017
KASIS 0

%

Kartelat
pagesor
e (fitimi

(KASIS)- Sistemi i kartelave ndérkombétare SHA Shkup éshté njé sistem pér shlyerjen
neto té pagesave multilaterale me market vendase té kartelave pagesore.

(KIBIS)- Pastrimi i sistemit ndérbankar SHA Shkup éshté operatori i sistemit pér

shlyerjen neto té vonuar shumépaléshe pér zhvillimin e pagesave té vogla, shuma e té cilave
nuk tejkalon 1.000.000 denaré.

(MIPS)- Operatori i sistemit pér pagesa té médha dhe pagesa tjera ndérbankare (MIPS) i
cili éshté gjithashtu njé sistem pér shlyerjen e pagesave pérmes sistemeve tjera pagesore.
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(TARGET?2)- Sistemi per shlyerjen e pagesave né euro né kohé reale né bruto ku pronar

dhe operator éshté eurosistemit.

4. Né vitin 2018, numri i pérgjithshém i transaksioneve té kreditit transferues arriti né
60.4 milion (53% e numrit té pérgjithshém té transaksioneve) ka regjistruar njé rritje vjetore
prej 3%. Struktura e numrit té transaksioneve me kredit transferuese té realizuara nga
personat juridik dhe personave fizik ishte stabil né vitin 2018, té kontabilitetit me pjesémarrje
prej 71% dhe 29%, njékohésisht. Pas késaj pjesémarrja e inicuar e kreditit transferues me
numrin e pérgjithshém té kredive transferuese pér vitin 2018 pérmbante 43.8%, duke
regjistruar njé rritje né lidhje me pjesémarrjen né vitin 2017 (42%). Personat juridik mé sé
shumti i pérdorin shérbimet bankare elektronike né krahasim me personat fizik (53% e numrit
té kredive transferuese té personave juridiké jané inicuar né ményré elektronike, ndérsa tek
personat fiziké, vetém 21% e numrit t€ kredive transferuese jané iniciuara né meényré
elektronike). Né aspekt té rregullimit me té cilén inicohen kredité transferuese elektronike né
vitin 2018, pranimi mé i madhé (pothuajse 100%) te personat juridike dhe mé pas kané
kompjuter personal, ndérkohé ke personat fizik vérehet ndryshim domethénés té pagesave té
zakonshem vecanarisht pérdorimi té telefonave celular (me pjesmarrjen strukturore prej 18%
me numrin e pérgjithshém té kreditit transferues elektronike iniciuar nga personat fizik).
Megjithaté, té dhénat krahasuese tregojné se né Republikén e Magedonisé Veriore ka
relativisht pjesémarrje té ulét strukturore né numrin e inicuar té transaksioneve elektronike
me kredi transferuese (43.8%), né krahasim me shtetet anétare té vjetra dhe vendet e EU dhe
shtetet e Evropés Juglindore, ku pjesémarrja e iniciuara e kredive transferuese elektronike né
numrin e pérgjithshém té transaksioneve me kreditet transferues pérmbante 92% dhe 87%,

njékohésisht.
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Pjesémarrja e numrit total té
transaksioneve me KT né PF (%)

Pjesémarrja e numrit total té
transaksioneve me KT né PJ (%)

Pjesémarrja e numrit total té
transaksioneve né PF me KT né
aspekt té rregullimit me té cilén

jané inicuar(%)

Banko
mati
1%

Pjesémarrja e numrit total té
transaksioneve né PJ me KT né
aspekt té rregullimit me té cilén

jané inicuar (%)
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3. Ndryshimi i kushteve té Bankés gjaté tre viteve

E lidhur né Tetové me 22.05.2015:

Krediti sipas nenit 1 té késaj kontrate miratohet prej bankés sipas kushteve té méposhtme

me té cilat shfrytézuesi/bashkéshfrytézuesi i kreditit njoftohet dhe i pranoné:

- Afati i kthimit: 180 késte mujore, té cilat paguhen mé sé voni deri mé 15 e muajt pér

muajn e kaluar
- Grejs periudha0 M

- Lartésia e kamatés prej 4.55% vjetore e cila éshté fikse pér 5 vitet e para e llogaritur
prej datés sé pérfundimit té késtit té paré. Lartésia e kamatés deri né periudhén e
mbetur ndryshohet né pélgim me kushtet e tregut dhe vendimin pér lartésin e kamatés
né Banké, por jo mé e larté se lartésia e kamatés sé lejuar ligjore, a né momentin e
lidhjes sé késaj kontrate pérmbané _ 5.95 %. Derisa pas rrjedhjes sé 5 viteve té para,
deri né zgjatjen e késaj kontrate, viné deri te ndryshimi i lartésisé sé kamatés,
shfrrytézuesi/ bashkéshftytézuesi i kreditit pajtohen ndryshimet té pranohen prej dités
sé hyrjes né fugi té kétyre ndryshimeve pa pasur nevoj té lidhjes sé kontratés sé
veganté. Me secilin ndryshim té lartésis sé kamatés, Banka pérgatit plan té ri
pagesor(planin e amortizimit) dhe e lajméron shfrytézuesin e krediti pér lartésin e

kamatés sé re, datén e pranimit dhe ndryshimit té shumés anuite.

- Shpenzimet administrative _0.000%__ panvarsisht prej lartésis sé kreditit i cili paguhet

para shfrytézimit té sendeve.

- Provizia pér parakontratén e lartésis sé kamatés me kérkesé té shfrytézuesit té
krediti_0,5% prej mosarritjes sé pjesés kryesore té kreditit, lartésia vjetore e té gjitha

shpenzimeve 5.69%.

- Krediti fillon me pagesé me 01.07.2015 dhe paguhet né muajt vazhdues té cilat
pérfundojn me pagesé secilin té 1- parin e muajt pér muajn e kaluar dhe me datén e
lidhjes sé késaj kontrate pérmbajné 395.28 euro, té pérfshira pagesén dhe kamatén.

- Kamatat pér grejs periudhén pérfundojn pagesén secilin té 1 parin e muajt pér muajn e
kaluar dhe né datén e lidhjes sé késaj kontrate pérmbajné__/ _Euro.

- Shfrytézuesi i krediti éshté i detyruar muajt rrjedhés ti paguaj me kundérvlerén né
denaré me kursin e rregulluar prej Bankés Popullore t€ R.M né ditén e pagimit mé sé

voni deri né 15-in e muajt.
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Kamata e paré pérfundon pagesén mé 01.07.2015
Késti i paré pérfundon pagesén mé 01.08.2015.

Llogaritja e kamatés sé kontraktuar kryhet né prani t¢é metodés proporcionale. Pjesa

kryesore e késaj kontrate éshté plani amortizues, ku pérfshihet edhe lartésia vjetore e té gjitha

harxhimeve.

E lidhur né Tetové me 25.07.2016:

Krediti sipas nenit 1 té késaj kontrate miratohet prej bankés sipas kushteve té méposhtme

me té cilat shfrytézuesi/bashkéshfrytézuesi i kreditit njoftohet dhe i pranoné:

Afati i kthimit: 60 késte mujore, té cilat paguhen mé sé voni deri mé 15 e muajt pér

muajn e kaluar,

Lartésia e kamatés prej 5.9% vjetore e cila éshté fikse pér vitin e paré e llogaritur prej
datés sé pérfundimit té késtit té paré. Lartésia e kamatés deri né periudhén e mbetur
ndryshohet né pélgim me kushtet e tregut dhe vendimin pér lartésin e kamatés né
Banké, por jo mé e larté se lartésia e kamatés sé lejuar ligjore, a né momentin e
lidhjes sé késaj kontrate pérmbané _ 7,95 %. Derisa pas rrjedhjes sé vitit para, deri né
zgjatjen e késaj kontrate, viné deri te ndryshimi i lartésisé sé kamatés,
shfrytézuesi/bashkéshftytézuesi i kreditit pajtohen ndryshimet té pranohen prej dités
sé hyrjes né fugi té kétyre ndryshimeve pa pasur nevoj té lidhjes sé kontratés sé
vecanté. Me secilin ndryshim té lartésis sé kamatés, Banka pérgatit plan té ri
pagesor(planin e amortizimit) dhe e lajméron shfrytézuesin e krediti pér lartésin e
kamatés sé re, datén e pranimit dhe ndryshimit té shumés anuite.

Shpenzimet:Shpenzimet administrative _0.000% _ panvarsisht prej lartésis sé kreditit i
cili paguhet para shfrytézimit té sendeve, i cili pér kété kredité pérmban 0.00 denaré;
shpenzime pér mirémbajtjen e llogarisé 23,00 denaré pér muaj,pérve¢c mbajtésve té
Ilogarisé me status té penzionistit ku e njejta pérmbané 20,00 denaré pér muaj sipas sé
cilés shpenzimet ndryshohen né pajtim me ndryshimet e tarifés sé Bankés, si dhe me
vendimin e dhéné prej institucionit pérgjegjés pér fitimin e statusit penzionisté;
shpenzime pér kambialin _500 denaré, shpenzime pér aplikim _200_denaré, provizi
pér parakontratén té lartésisé sé kamatés me kérkesé té shfrytézuesit té kreditit _1 %

prej mosrealizimit té pjesés kryesore té kreditit;

Lartésia vjetore e té gjitha shpenzimeve 8.33%.
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Krediti filloné me pagesé me 01.08.2016 dhe paguhet né muajt vazhdues té cilat
pérfundojn me pagesé secilin té 1- parin e muajt pér muajn e kaluar dhe me datén e
lidhjes sé késaj kontrate pérmbajné 3,543.00 denaré, té pérfshira pagesén dhe

kamatén.
Késti i paré pérfundon pagesén mé 01.09.2016
Kohézgjatja e kontratés pér kredité éshté 60 muaj

Kushtet pér shfrytézimin e kreditit: pér mirémbajtje kryhet pagesa e rregulluar prej
kreditit.

Obligimet pér lidhjen e kontratés pér pérmbushjen e shérbimeve té lidhura me

kontatén pér kredi harxhuese; kontrata pér llogari transaksuese.

Shuma e pérgjithshme té cilén e paguan shfrytézuesi i kreditit _216.219,00 _ denaré.

Llogaritja e kamatés sé kontraktuar kryhet né prani t¢ metodés proporcionale. Pjesa

kryesore e késaj kontrate éshté plani amortizues, ku pérfshihet edhe lartésia vjetore e té gjitha

harxhimeve.

E lidhur né Tetové me 12.08.2016 me ndryshim:

Krediti sipas nenit 1 té késaj kontrate miratohet prej bankés sipas kushteve té méposhtme

me té cilat shfrytézuesi/baskéshfrytézuesi i kreditit njoftohet dhe i pranoné:

- Afati i kthimit: 360 késte mujore, té cilat paguhen mé sé voni deri mé 15 e muajt pér

muajn e kaluar,
Grejs periudha 0 muaj

Lartésia e kamatés fikse pér 10 vitet e para e llogaritur prej datés sé pérfundimit té
késtit té paré, vecanarishté lartésia e kamatés prej 3.75% vjetore pér 2 vitet e para dhe
lartésia e kamatés prej 5,95 % vjetore e llogaritur prej 3 deri 10 vjeté. Lartésia e
kamatés pas 10 vjetéve éshté varijabile dhe e njejta do té pércjellet mbi bazén e
lartésisé 6 mujore té Euriborit e cila vlené deri né ditén e fundit té gjysmévjetorit (30
Qershor dhe 31 Dhjetoré) e cila i bashkangjitet gjysmévjetorit aktual e rritur pér
5.95%, a né ¢do rasté deri né 10 vitet lartésia e kamatés nuk mund té jeté mé e vogél
se 5,95%. Me secilin ndryshim té lartésis sé kamatés, Banka pérgatit plan té ri
pagesor(planin e amortizimit) dhe e lajméron shfrytézuesin e krediti pér lartésin e

kamatés sé re, datén e pranimit dhe ndryshimit té shumés anuite.
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Provizija pér parakontratén e lartésisé sé kamatés me kérkesé té shfrytézuesit té

kreditit_0.5 % prej mossuksesit té pjesés kryesore té kreditit;

Shpenzimet:Shpenzimet administrative _0.000% __ panvarsisht prej lartésis sé kreditit i

cili paguhet para shfrytézimit té sendeve.

Lartésia vjetore e té gjitha shpenzimeve 6.16%.

Krediti fillon me pagesé me 01.10.2016 dhe paguhet né muajt vazhdues té cilat
pérfundojn me pagesé secilin té 1- parin e muajt pér muajn e kaluar dhe me datén e
lidhjes sé késaj kontrate pérmbajné 156.35 Euro, té pérfshira pagesén dhe kamatén.
Kamata pér grejs periudhén pérfundon me pagesé né secilin té parin e muajt pér
muajn e kaluar dhe me datén e lidhjes sé kontratés pérmbané 0 Euro.

Shfrytézuesi i kreditit éshté i detyruar muajin vazhdues ta paguaj me kundérvleré né
denaré me kursin e rregulluar prej BPRM né ditén e pagimit mé sé voni deri né 15 e

muajt.
Kamata e paré pérfundon pagesén mé 01.10.2016

Késti i paré pérfundon pagesén me 01.11.2016.

Llogaritja e kamatés sé kontraktuar kryhet né prani t¢é metodés proporcionale. Pjesa

kryesore e késaj kontrate éshté plani amortizues, ku pérfshihet edhe lartésia vjetore e té gjitha

harxhimeve.

E lidhur né Tetové me 02.02.2017:

Krediti sipas nenit 1 té késaj kontrate miratohet prej bankés sipas kushteve té méposhtme

me té cilat shfrytézuesi/bashkéshfrytézuesi i kreditit njoftohet dhe i pranoné:

Afati i kthimit: 24 késte mujore, té cilat paguhen mé sé voni deri mé 15 e muajt pér

muajn e kaluar

Lartésia e kamatés prej 5.75% vjetore e cila éshté fikse pér vitin e para e llogaritur
prej datés sé pérfundimit té késtit té paré. Lartésia e kamatés deri né periudhén e
mbetur ndryshohet né pélgim me kushtet e tregut dhe vendimin pér lartésin e kamatés
né Banké, por jo mé e larté se lartésia e kamatés sé lejuar ligjore, a né momentin e
lidhjes sé késaj kontrate pérmbané _ 8,25 %. Derisa pas rrjedhjes sé vitit té para, deri
né zgjatjen e késaj kontrate, viné deri te ndryshimi i lartésisé sé kamatés,
shfrrytézuesi/ bashkéshftytézuesi i kreditit pajtohen ndryshimet té pranohen prej dités

sé hyrjes né fuqgi té kétyre ndryshimeve pa pasur nevoj té lidhjes sé kontratés sé
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vecanté. Me secilin ndryshim té lartésis sé kamatés, Banka pérgatit plan té ri pagesor
(planin e amortizimit) dhe e lajméron shfrytézuesin e krediti pér lartésin e kamatés sé

re, datén e pranimit dhe ndryshimit té shumés anuite.

Harxhimet administrative _1.000% __ panvarsisht prej lartésis sé kreditit i cili paguhet
para shfrytézimit té sendeve, i cili pér kété kredit pérmbané 1,500.00 denaré,
shpenzimet pér mirémbajtjen e llogarisé 26,00 denaré mujore, vecanarisht pér
emruesit e llogaris€ me status té penzionistit ku e njejta pérmbané 20,00 denaré
mujore, sipas sé cilés harxhimet ndryshohen né pajtim me ndryshimet e tarifés sé
Bankés, si dhe me vendimin e organit institucional pér fitimin e statusit penzionisté;
harxhime pér kambialin _200_ denaré, harxhime pér aplikim _200_ denarg, provizijé

pér parakontratén e lartésisé sé kamatés me kérkesé té shfrytézuesit té kreditit;
Lartésia vjetore e té gjitha harxhimeve 8.43%.

Krediti fillon me pagesé me 01.03.2017 dhe paguhet né muajt vazhdues té cilat
pérfundojn me pagesé secilin té 1- parin e muajt pér muajn e kaluar dhe me datén e
lidhjes sé késaj kontrate pérmbajné 6,690.00 denarg, té pérfshira pagesén kryesore dhe

kamatén.
Késti i paré pérfundon pagesén me 01.04.2017,
Kohézgjatja e kontratés pér kredité 24 muaj

Kushtet pér shfrytézimin e kreditit: pér mirémbajtje kryhet pagesa e rregulluar prej
Krediti,

Detyrim pér lidhjen e kontraté pér shérbime plotésuese té lidhur me kontratén pér
kredi harxhuese: kontrata pér llogari transaksuese.

Shuma e pérgjithshme té cilén e paguan shfrytézuesi i kreditit _162.814,00_denaré.

Llogaritja e kamatés sé kontraktuar kryhet né prani té metodés proporcionale. Pjesa

kryesore e késaj kontrate éshté plani amortizues, ku pérfshihet edhe lartésia vjetore e té gjitha

harxhimeve.
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4. Kontrata pér kredi banimi

E lidhur né Tetové me datén 20.12.2016 né mesé:

1. Banka me seli né Shkup adresa. Nr me numér amé punon pérmes ekpozitures né
gytetin e Tetovés me adresén e regjistruar né rrugén nr.1 e udhéhequr prej personit té

autoriziuar(drejtorit) si udhéhegés i ekspozituar né njérén ané Banka dhe
2. Emri mbiemri numri amé vendbanim dhe rruga (Shfrytézuesi i kreditit)
3. Emri mbiemri numri amé vendbanim dhe rruga (Bashkéshfrytézuesi i kreditit)

4. Emri mbiemri numri amé vendbanim dhe rruga (Bashkéshfrytézuesi i kreditit).

Neni 1

Sipas vendimit pér miratim té kreditit e sjell me 20.12.2016 shfrytézuesit té kreditit i
ofrohet kredit banimi me lartési né denaré me kundérvleré prej 35.000.00 EURO (me

shkronja tridhjet e pesé mijé) me géllim té ndértimit té objektit me lokacion né Bervenicé.

Kundérvlera né denaré pércjellet sipas kursit té regulluar né euro prej kursé listés té

Bankés Popullore té R.M, e cila vlené deri né ditén e pagimit té kreditit.

Neni 2

Krediti prej nenit 1 té késaj kontrate ofrohet prej rregullave té bankés, kushteve té
méposhtme me té cilat shfrytézuesi/ bashké shfrytézuesi i kreditit éshté i njoftuar dhe i

pranon:

- Afati i kthimit 162 késte mujore, té cilat paguhen mé sé voni deri mé 15 e muajit pér

muajin e kaluar
- Grejs periudha 0 muaj

- Lartésia e kamatés deri né 01.08.2030 e bazuar prej datés sé pérfundimit té késtit té
paré, vecanarisht lartésia e kamatés prej 3.95% vjetore per 3 vitet e para dhe lartésia e
kamatés prej 5.95% vjetore e bazuar prej 4- it vjet deri 01.08.2030 vité. Lartésia e
kamatés pas 01.08.2030 vité éshté variable dhe e njejta do té pércjellet mbi bazén e
lartésisé gjasht® mujore té& Euriborit, e cila vlené deri ne ditén e fundit t& gjysmé
vjetorit (30 Qershor dhe 31 Dhjetor) e cila ka mbetur né gjendjen e gjysmé vjetorit e
rritur pér 5,95% a né secilin rasté prej 01.08.2030 vité lartésia e kamatés nuk mund té

jeté mé e vogél se 5,95%. Pas secilit ndryshimé té lartésis sé kamatés, Banka pregatit
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plan té ri té pagesés (planin amortizues) dhe e lajméron shfrytézuesin e kreditit, pér

lartésin e kamatés sé re, datén e pranimit dhe ndryshimit té shumés sé anuitetit.

- Parakontrata pér proviziné e lartésis sé kamatés me kérkesé té shfrytézuesit té kreditit

0.5 % prej mosarritjes sé kreditit kryesor;

- Shpenzimet administrative prej 0.000% kohézgjatje prej lartésis sé kreditit i cili

paguhet para shfrytézimit té gjérave.
- Lartésia vjetore e té gjitha shpenzimeve 5.20%.

- Krediti fillon me pagesé né 01.02.2017 dhe pagauhet né muajt vazhdues té cilat
pérfundojn pagesén né ditén e paré té muajt, pér muajn paraprak dhe né datén e lidhjes
sé késaj kontrate pérmbajné 279.09 euro pérfshyré pagesén dhe kamatén.

- Kamatat pér grejs periudhén perfundojn pagesén secilni té parin e muajt pér muajn
paraprak dhe né datén e lidhjes sé késaj kontrate permbajné / Euro.

- Shfrytézuesi i kreditit éshté i detyruar muajin vazhdues ta paguaj me kundérvleré né
denar sipas kursit té regulluar nga Bankén Popullore t€ R.M né ditén e pagesés mé sé

voni deri né 15 e muajt.
- Kamata e paré pagesa pérfundon me 01.02.2017
- Kaésti i paré pagesa pérfundon me 01.03.2017

Llogaria né kamatén e kontraktuar kryhet me pranimin e metodés proporcionale. Pjesa
kryesore e késaj kontrate éshté plani amortizues ku pérfshihet edhe lartésia vjetore e té gjitha

shpenzimeve.

Neni 3

Prej dités sé fillimit té shfrytézimit té kreditit, pérfundimisht né ditén e fillimit té pagesés
sé kreditit, Banka pércjell dhe paguan kamatén interkallare me lartésiné e kamatés me té cilén

i éshté dhéné krediti.

Kamata interkallare né nenin e méparshém é&shté pjesé e planit amortizues dhe pagesa
ndérpritet né ditén e fillimit té pagesés sé kreditit né té parin e muajit té ardhshém prej dités

sé shfrytézimit té kreditit.
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Neni 4

Shfrytézuesi i krediti mundet para kohe té kryej pjesérisht ose térésisht pagesén kreditore

me fletékérkesé té parashtruar sipas kushteve té méposhtme:

Né periudhén e ardhshme me lartésiné e kamatés fikse e vértetuar sipas nenit 2 té késaj

kontrate banka pércjell dhe paguan proviziné prej:

- 1% e llogaritur né pagesén kryesore té parakohéshme me para pjesés pagesore e cila
éshté e vogél prej 50% prej jopagesés kryesore pa marré parasyshé prejardhjen e
sendeve pér pagesé dhe

- 2% e llogaritur né pagesén kryesore té parakohéshme para pjesés pagesore e cila éshté
mé e madhe apo e ngjajshme né 50% prej jopagesés kryesore pa marre parasyshé

prejardhjen e sendeve pér pagesé

e Pasé rrjedhjes sé periudhés sé lartésis sé kamatés fikse e vértetuar sipas neni 2 té késaj
kontrate Banka pércjell dhe paguan proviziné prej 5% e llogaritur né pagesén kryesore
té parakohéshme vetém né rasté té rafinerimit té njejté té kreditit prej bankés tjetér,
ndérkagé nése pagesa kryhet prej sendeve té veta banka nuk paguan provizi.

Neni 5

Pér sigurimin e kthimit té kreditit né rregull dhe pagimin e kamatés sipas késaj kontrate,
shfrytézuesi i kreditit &shté i detyruar para se té shfrytézoj kreditin té Ié né banké instrumente

pér sigurim dhe até:

- Hipoteka né palujtshmér, lokacioni rruga, parcela e Kkatastarit, fleté pronsia nr,

komuna katastrale.

Numri i parcelés katastrale, 2319/0, adresa D.G.Cara 44-1-4, numri i ndértesés 1,
emérimi i ndértesés dhe objekteve tjera Banesé, hyrja/kati/nr i vecanté/ pjesa e pérbashkét e
ndértesés 1/01/4, emérimi i vecant/ pjesa e pérbashkét e ndértesés BA, hapsira e brendshme
m2, 62m2.

Numri i parcelés katastrale, 2319/0, adresa D.G.Cara 44-1-4, numri i ndértesés 1,
emérimi i ndértesés dhe objekteve tjera Hapsirat ndihmése, hyrja/kati/nr i vecanté/ pjesa e
pérbashkét e ndértesés 1/HN, emérimi i vecant/ pjesa e pérbashkét e ndértesés HP, hapsira e

brendshme m2, 6mz2.
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Dhe pjesa prej 6/246 e tokés lokacioni D.G. Cara 44 né Tetové Pjesa Katastrale 2319 e
pérshkruar né fleté pronsiné nr.39265 né Komunén Katastrale Tetové 1 me llogaritjen e

vlefshmérisé sé tregut prej _ euro

Kambiali me deklaratén kambialore, e nénshkruar né prani té perfagésuesit té bankés

prej shfrytézuesit dhe dy bashkéshfrytézuesve té kreditit;
- Ndalesa administrative pér shfrytézuesin;
- Urdhér i pérhershém prej shfrytézuesit dhe dy bashké shfrytézuesve té kreditit

- Polisa e sigurimit té palujtshmérisé e venduar né hipoteké, vinkulare né shfrytézimi té
Bankés.
Té gjitha shpenzimet né lidhje me sigurimin e kérkesés pér mirémbajtje té kreditit, bijén
né llogari té shfrytézuesit té kreditit.
Shfrytézuesi i kreditit éshté i detyruar té vendoj polisén e sigurimit mbi palujtshmérité té
vendosur né hipoteké pér periudhén deri sa zgjaté afati i pagimit té kreditit, ghjithashtu polisa

e sigurimit té jeté vinkulare né dobi té Bankés.

Né rasté se shfrytézuesi i krediti nuk e kryen detyrimin vjetor té polisés sé sigurimit dhe
vinkulimin, me pélgim té Bankés né emér té atij té lidhet kontrat pér sigurimin dhe pagimin
me emér premija e sigurimit pér shogeri siguruese me zgjedhje té tyre dhe prej pagesés sé
paré té ardhshmé té shfrytézuesit té kreditit tja maré pjesén e domosdoshme pér mbulimin e
shpenzimeve pér premijné e sigurimit.

Né pélgim me ligjin pér pengun, kérkesa e shumés maksimale e cila mbrohet me
shembullin e pengut e nxjeré né kété nené prezenton zgjedhjen e kérkesés kryesore e rritur
pér shumén e kamatés sé kontraktuar, kamata dénuese, provizing, tarifat dhe shpenzimet tjera
té cilat dalin né bazé té kontratés me té cilén mbrohen. Llogaritja e shumés maksimale té
kérkesés pérfundon né ditén e pagimit (me pagim vullnetare apo pagim me procedurén
detyruese, pér realizim té té drejtés sé pengut né pajtim me ligjin pérmbarues dhe ligjin pér

pengun e kontraktuar) deri né zgjedhjen e ploté té kérkesés sé siguruar nga kontrata e pengut.

Derisa shfrytézuesi/bashkéshfrytézuesi i kreditit nuk i paguan né kohé detyrimet
pagesore sipas késaj kontrate Bankés apo nuk pérmbushé ndonjé detyrim té ndérmaré me
kété kontrat, palét e kontraktuara pajtohen qé banka né pajtim me kushtet e késaj kontrate dhe
pérshkrimet pozitive ligjore ti shfrytézoj té gjitha instrumentet pér sigurimin e pagesés sé té
gjitha kérkesave té cilat dalin prej késaj kontrate, pérfshiré edhe detyrimet kryesore, kamatén

e kontraktuar, kamatén dénuese, provizing, tarifat dhe shpenzimet tjera té késaj kontrate.
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Neni 6

Shfrytézuesi dhe bashkéshfrytézusit e kreditit e autorizojné dhe i japin urdhér té
parevokueshém Bankeés ti paguajné té gjitha kérkesat e tyre té cilat dalin prej kontratés pér
kredité me té gjitha denarét e tyre dhe valutén e huaj té cilat géndrojné né disponim té bankés.
Pér kété arsye banka ka té drejté né emér dhe llogari té shfrytézuesit dhe bashkéshfrytézuesit
té kreditit ti pérmbushé, nénshkruaj, verifikojé dhe ekzekutojé instrumentet dhe formularét e

nevojshém té pagesave.

Neni 7

Té gjitha kérkesat e késaj kontrate té cilat nuk do té pérmbushén deri né afatin e
kontraktuar, Banka ka té drejté té llogarisé dhe té paguaj kamatén dénuese né lartési té
normés njé mujore né Euribor pér euro e cila vlené né ditén e fundit té gjysmé vjetorit qé u
parapriné gjashté muajve, e rritur pér 8% piké. Llogaritja e kamatés dénuese kryhet né prani

té metodés proporcionale.

Derisa lartésia e kamatés dénuese éshté mé e vogél se kamata e kontraktuar, pranohet

maksimalisht lartésia e kamatés sé lejuar.

Shfrytézuesi i kreditit pajtohet gé banka mé sé pari ti zgjedh detyrimet sipas radhitjes sé
radhés: shpenzimet dhe kostot né lidhje me kreditin, kamatén dénuese, kamatén e rregullt dhe

pjesén kryesore té kreditit.

Neni 8

Nése krediti mirémbahet né pajtim me kushtet e parashikuara pér klientin né listén
pagesore, shfrytézuesi i kreditit éshté i detyruar gjaté kohézgjatjes sé késaj kontrate, shumén
e ploté té pranimit té rregullt t€ rrogés e bazuar mbi pagén, pensionin ose girané e tjera, ti
pérfitoj né ményré té pakthyeshme pérmes llogarisé transaksuese né banké. Per kété arsye

shfrytézuesi i kreditit éshté i detyruar para se té shfrytézoj kreditin té vendoj né banké:

- Pér pranuesin e rrogés me kontraté pér mardhénje té rregullt té punés- e nénshkruar né
deklaratén pér transferimin e pagés, e verifikuar prej anés sé punédhénésit, e cila éshté

pjesa e késaj kontrate;
- Pé&r pranuesin e penzionit- ¢lajmérim prej bankés ku mé pérparé ka marré penzion;
- Pér pranuesin e girasé- kontrata pér girané me klauzolé eksplicite né kontraté apo

aneksin e tij pér bartje té detyrueshme té girasé né banké.
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Derisa shfrytézuesi i kreditit né tre muajt e ardhshém nuk e pérmbushé detyrimin pér
pranimin e transferimit sipas sé cilés miratohet krediti Banka ka té drejté té njéanshme té
kryej ndryshim e lartésisé sé kamatés né pajtim me kushtet e vlefshme té parashikuara né

vendimin pér lartésiné e kamatés pér klientét pa transferimin e pageés.

Derisa shfrytézuesi i kreditit éshté né mardhénie pune né banké dhe vijné deri te
ndérprerja e mardhénjes sé punés me bankén, kushtet e kreditit (kamata, provizija, dhe
shpenzimet) do té ndryshohen né kushte pér klienté né listén pagesor/mbajtésit e llogarive ose

kushtet tjera né varshméri té gjendjes sé re té shfrytézuesit té kreditit.

Kur ndryshon punédhénsi, shfrytézuesi i kreditit éshté i detryruar té vendoj né Banké
deklaratén pér transferim dhe ndalesat administrative, té verifikuara prej punédhénésit té ri.
Kur refuzohet nga ana e punédhénésit té rij té nénshkruaj deklaratén pér transferim té pagés
dhe ndalesat administrative, Banka ka té drejté njéanshmérisht té shképus kontratén dhe té

kérkojé pagimin e parakohéshém té kreditit.

Neni 9

Shfrytézuesi/bashkéshfrytézuesi i kreditit pajtohet gé té dhénat e tij personale, té
vendosura né Banké me rastin e kérkesés sé dhéné pér miratimine e kreditit bankar té jené
shembull i bashképunimit nga ana e Bankés késhtu gé Banka ka té drejté ti mbledhé ti
pérpunoj dhe ti ruaj t& dhénat e tyre personale veté apo me angazhimin e pérpunesit té té
dhénave, si dhe ti transferoj té dhénat personale né shtetet tjera né pajtim me ligjin pér
pérshkrim dhe aktet e brendshme té Bankés, ku me nénshkrimin e késaj kontrate konsiderohet
se éshté dhéné pélgimi i garté.

Neni 10

Banka ka té drejté njéanshmérishté té shképus kontratén dhe té kérkojé pagimin e
parakohéshém, derisa mé herét me njoftim me shkrimé do ta thérasé shfrytézuesin e kreditit

né afat prej 15 ditésh ti paguaj detyrimet e arritura né rastet né vijimeé:

- Shfrytézuesi i kreditit nuk e kthené né rregull kreditin dhe kamatén, vecanarishté nuk

paguan anuitete té njépasnjéshme;

- Ka ndryshime domethénése né kushtet me té cilat miratohet shfrytézimi i kreditit té
cilat ndikojné né kredibilitetin dhe té drejtén e aftésisé pér zgjedhjen e detyrimeve té
kredi shfrytézuesit, bashkéshfrytézusi dhe zhiranti ( ndérprerja e mardhénjes sé punés,
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ndryshimi i gjendjes pronsore, inicimi i procedurés gjygésore, vullnetarisht apo me

akt pérmbarues, kufizimi i ndonjé pronsi e tjera);

- Shfrytézuesi i kreditit jep té dhéna jo té vérteta dhe jo té sakta apo dokumente,

vecanarisht nuk e lajméron Bankén pér ndryshimin e té dhénave;

- Shfrytézuesi i kreditit nuk e kryen risigurimin e pronés né hipoteké a Banka prej cilés
do arsye nuk éshté né gjendje té siguroj pronén e cila éshte peng né pajtim me nenin 5

té kasaj kontrate.

- Para fillimit té akti pér pérmbushje detyruese kundér shfrytézuesit nga Banka apo

personi i treté.

Né kété rast derisa shfrytézuesi i kreditit né afatin e caktuar nuk i paguan detyrimet
kontrata pér kreditin konsiderohet e prishur, veprimi i planit amortizues ndérpritet a Banka ka
té drejté té llogarisé dhe té paguaj kamatén dénuese té detyrimet pér shumén e arritur dhe té

papaguar té kreditit dhe té shpenzimeve pér pagesén e parakohéshme te kreditit.

Neni 11

Pér gjithcka gé nuk éshté e parashikuar né kété kontrat do té zbatohen akte té brendshme

né Bankeé pérkatésisht aktet e vlefshme ligjore dhe nénligjore.

Neni 12

Né rasté té provés pér moskryerjen e detyrimeve sipas késaj kontrate, palét e
kontraktuara do ta zgjedhin me marréveshje, a nése kjo nuk éshté e mundur kompetente éshté

gjykata e shkallés sé dyté né Shkup.

Neni 13
Kjo kontraté éshté e pérbéré prej 4 shembujve té njejté.

Palét e kontaraktuara

Pér shfrytézuesin e kreditit Pér bankén
Pér bashkéshfrytézuesin e kreditit Pér bashkéshfrytezuesin e kreditit
Pérgatiti
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5. Solemnizimi - Vértetimi i dokumentit privat

Kontrata pér peng mbi palujtshmérit-hipoteka me géllim té rregullimit pérmbarues
E lidhur né Tetové mé 18.01.2017
Palét pjesmarrése té kontratés:

Banka me selin e sajé, pérfagésuesi i bankés té dhénat e pérfagésuesit té bankés debitor i
detyrueshém;

Emri dhe mbiemri i palés, data e lindjes, adresa, numri i letérnjoftimit dhe numri amé, si

kreditor shfrytézues i kreditit, kreditori i detyrueshém;

Emri dhe mbiemri i palés, data e lindjes, adresa, numri i letérnjoftimit dhe numri amé, si

kreditor shfrytézues i kreditit,

Emri dhe mbiemri i palés, data e lindjes, adresa, numri i letérnjoftimit dhe numri amé, si

kreditor, shfrytézues i kreditit.

Emri dhe mbiemri i palés, data e lindjes, adresa, numri i letérnjoftimit dhe numri amé,

bashkéshorti/tja e kreditorit pala pélgyese.

Té emruarit kérkojn prej noterit, né pajtim me nenin 55 dhe nenin 3 paragrafi 3, 29, 30,
31, 32, dhe 54 me ligjin mbi notariat tua vértetoj rregullimin e dokumentit privat “kontrata
mbi palujtshmérité-hipoteka me géllim té rregullimit pérmbarues”, e lidhur né mes tyre mé
18.01.2017 me gélim té sigurimit té kérkesés té dhuruesit Banka me shumé né euro,
népérmjet kreditoréve emrat dhe mbiemrat e tyre, té cilat dalin prej kontratés sé lidhur pér
kredi stambues me numér, prej 20.12.2016, me afat kthimi 162 késte mujore prej pagimit té
sendeve, krediti fillon me pagesé né 01.02.2017, me datén e arritjes sé kérkesés né ditén
01.08.2030.

Shembulli i kontratés mbi pengun pér palujtshméri-hipoteka me géllim té rregullimit
pérmbarues, prezenton sigurimin e kérkesés sé parave né Banké, té dalura dhe té hyra me
kontratén pér kredi stambuse me numér, prej vitit 20.12.2016 e themeluar né hipotekén mbi
palujtshmériné té detyruesit emri de mbiemri i palés, dhe até hipoteka prej rendit té paré, né
palujtshméri e pérshkruar né fletépronsing, nr. 17236 Komunéné katastrale, Tetova-1, e
dhéné prej agjencisé katastrale mbi palujtshmérité me nr, prej 18.01.2017 e cila pérfagéson
listén V:

-PK nr. 2319 pjesa.0 adresa, nr, numri i ndértesés 1 emérimi i ndértesés ndértesé banimi-

-banesé hyrja 1 kati 01, numri 4 me sipérfage prej 62 m2.
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-PK nr.2319 pjesa O adresa, nr, numéri i ndértesés 1 emérimi i ndértesés, hapsira

ndihmése hyrja 1 kati HP me sipérfage prej 6m2.

Si dhe palujtshméria e pérshkruar né fleté pronsiné nr.39265 pér komunén katastrale
Tetova-1, e dhéné prej agjencionit katastral mbi palujtshmérité, me nr. 1105-1150 prej
18.01.2017 e cila pérfajgéson listén B:

-PK nr.2319 pjesa 6/246 prej tokés lokacioni D.C nr.44 né Tetové

TE drejtén e pronsisé té pjesés sé lartéshénuar mbi palujtshmérité, kreditori(shfrytézuesi i
kreditit) e pérshkruan me fletépronsing, 17236 pér komunén katastrale Tetova-1, e evidentuar
me numrin e fletépronsisé 39625 pér komunén katastrale Tetova-1 dhe té dyjat té dhéna mé
18.01.2017 prej anés sé noterit.

Lartésia e vlerés mbi palujtshmérité me shumé prej 45.000.00 euro né pajtim mé
vlersimin e pérgatitur prej detyruesit népérmjet vlersuesit emri dhe mbiemri prej 16.11.2016.

Personi emri dhe mbiemri, bashkéshorti i kreditorit( e parshikuar né certifikatén e
kurorzimit me nr. dhe i cili pajtohet pér lidhjen e kontratés mbi palujtshmérité-hipotekén, e
parashikuar me nenin 4 té késaj kontrate.

Palét e kontraktuara pajtohen gé dorzimine e té gjitha letrave né lidhje me kontratén té

llogariten té dorzuara, derisa dérgohen me poshté né adresat:
Pér debitorin; banka adresa nr.
Pér kreditorin; emri dhe mbiemri, adresa nr.
Pér kreditorin; emri dhe mbiemri, adresa nr.
Pér kreditorin e detyrueshém; emri dhe mbiemri, adresa nr.
Dérgimin e béné noteri vetém njé heré.

Palét e kontraktuara né rasté se e ndrojné vendégendrimin , pér ndryshime me deklaraté
té shkruar dhe verifikuar para noterit ta lajmérojné me poshté me dérgim té rregullt apo
personalisht debitorin, né afaté prej 3 ditéve prej ndryshimit te kryer. Né rasté se palét nuk
mund té gjenden né adresén né té cilén kryhet dérgimi, notari do té trokes né deré dhe letrén
lajméruese nuk mund ta léré dhe i thiré palét gé né afat prej 24 orésh té paragitet né zyrén e
noterit pér shkak té marrjes sé letrés. Derisa palét né két afat nuk e pranon letrén, dérgimi

llogaritet i pérfunduar né rregull.

54



Klauzula intabulante

Kreditori pajtohet té kryej regjistrim té ploté té hipotekés e dhéné me kété kontrat
menjéheré pas nénshkrimit, né librin publik e cila udhéhiget nga Agjencioni pér katastaré mbi
palujtshmérité-Tetové. Kreditori pajtohet gé té mund debitori vetém, népérmjet autorizuesit
apo noterit apo personi i autorizuar prej tij, té kryej regjistrimin e bazuar me kété kontrat té
drejté pengu-hipotek mbi palujtshméri e pérshkruar né neni 2 té késaj kontate, prané AKP
Tetoveé né favoré té tij derisa kété nuk e kryen kreditori, me vlefshmériné e regjistrimit deri te
ndalimi i té drejtés sé pengut.

Pala e detyruar té drejtén mbi hipotekén e pérshkruan me regjistrim té ploté né librat

publik e cila udhéhiget nga ana e AKP Tetoveé.

Né ditén e pérshkrimit té sé drejtés sé pengut mbi palujtshmériné e lartépérmendur né
shfrytézim té debitorit, debitori ballafagohet me té drejtén qé para té gjithé kreditoréve
eventual té tjeré, prej pronés sé futur peng té mundet ta rregulloj kerkesén e papaguar né
denaré e cila llogaritet e domosdoshme.

Klauzula pérmbaruese

Debitori, kreditorét dhe kreditori i detyrueshém né pajtim me nenin 22 té Ligjit mbi
pengun e kontraktuar, deklarojné se pajtohen kjo kontrat té keté géllimin e pérmbarimit té

rregullt dhe se éshté pérmbarues me kryerjen e detyrimeve té kreditoréve.

Kreditori deklaron se pajtohet, sipas késaj kontrate mé géllim té pérmbarimit té rregullt,
debitori t&¢ mundet ne ditén e arritjes sé kérkesés né para, (kérkesén kryesore dhe kérkesén e
rregullt), nése kreditorét nuk e kryejn sipas afatit dhe kushteve té parashikuara né urdhérat e
kontratés pér kredi stambuse, té€ kryej pérbarimin mbi palujtshmériné e kontaktuar,
vecanarisht té paragesé kérkesén pér realizimin e pengut, né pajtim me kushtet e Ligjit pér
pengun e kontraktuar, Ligjin pér pérmbarim dhe pérshkrimet e tjera té vlefshme, té nvarura
prej zgjidhjes sé debitorit, té subjektit i cili do ta kryej realizimin, né pajtim me nenin 59 té
Ligjit mbi pengun e kontraktuar.

Nése né kontratén mbi pengun e kontraktuar palét e kontraktuara nuk zgjedhin njérén
prej ményrés komerciale té shitjes sé pengut, si dhe nuk zgjedhin subjektin e autorizuar i cili
do ta kryej relizimin e pengut, debitori né kéto raste ka té drejté veté té zgjedhé subjektin e

autorizuar (noterin, gjygjin, agjencionin pér shitje té tundshmérisé dhe patundshmérise,
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tregut té bursés dhe subjekteve té tjera té parapara me kété ligj), i cili do ta kryej relalizimin e
pengut?*,

Palét e kontraktuar pajtohen se né rasté té vonimit té kreditoréve apo mosrespektimit té
kushteve té kontratés pér kredi, arritja e kérkesés vértetohet sipas deklaratés sé shkruar nga
debitori e vértetuar né noter, me té cilén deklaraté do té pércaktohet afati dhe kushtet té cilat
nuk do té respektohen prej anés sé kreditoréve, sipas sé cilés llogaritet se kérkesa éshté kryer.

Kreditori deklaron se pajtohet garté, shembull i realizimit té jeté gjendja faktike e
pasurisé sé paluajtshme, me té gjitha dénimet dhe perversionet, ardhjet dhe shpenzimet, té
cilat pérmbajné njé térési té pandashme, me palujtshmérité-shembull i pengut, me pranimin e
parimit té akcesoritetit dhe ekstenzitete, me hegjen e zotérimit mbi shembullin e pengut dhe
shitjen e saj pér shkakt té pagimit té kérkesés sé siguruar, né pajtim me kushtet e Ligjit mbi
pengun e kontraktuar, Ligjin pér pérmbarim dhe pérshkrimet tjera té vlefshme.

Kreditori deklaron se pajtohet garté gé sipas késaj kontrate e cila ka fugi pérmbaruese, né
rast t& vonimit si dhe kurré kreditorét nuk i pérmbushin obligimet prej Kontatés pér kredi
stambuse té gjitha ose pjesérisht, né ményrén dhe afatet e caktuara né kontratén pér kredi
stambuse, debitori t¢ mundet té€ ndérmeré masa mbrojtése né lidhje me pengun, me géllim té
ruhet, mbirémbahet, apo té rritet vlera e shitjes sé pengut, por me grumbullimin e sendeve,
pronsia e pengut nuk do té pérfitohet.

Kreditori deklaron se pajtohet garté, qé sa mé paré, debitori té€ mund té kérkojé realizimin
e pengut dhe pas lajmérimit pérmbarues (deri tek kreditorét dhe eventualisht regjistrimit té
debitoréve té tjeré) té mund té kérkoj prej gjykatés mé sé voni né afaté prej 8 ditésh prej
pranimit té kérkesés né gjykaté, pronsia mbi pengun ti meret kreditorit dhe ti jepet ati pér
zotrim, e pra pér ato géllime té parregulluara sipas késaj kontrate t¢ mund té kryhet

ekzekutimin pérmbarues.

Kreditori qgarté deklaron se pajtohet né rast t¢é mospérmbushjes té detryrimeve té
kreditoréve, me géllim té ruajtjes, mbajtjes apo shitjes sé pasurisé sé paluajtshme, debitori té
mund ta maré pasuriné e paluajtshme né zotérim.

Kreditori deklaron qarté se pajtohet, me kérkesé té debitorit apo blerésit té
palujtshmérisé, pér shkak té realizimit té hipotekés té vendosur né kété kontrat, t&¢ mundet né
ményré indirekt sipas késaj marréveshje, té ndérmerren té gjitha veprimet e nevojshme pér

ruajtjen e pasurisé sé paluajtshme dhe veprime té tjera pér shkak té shitjes, si dhe pas shitjes

24 Ligji pér pengun e kontraktuar “Gazeta zyrtare e R.M-sé&”, nr 07/2003, neni 59.
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sé kryer né rrugé té ofertés publike ose mosmarréveshjes, pér shkak té débimit dhe marjes sé
geverisjes té palujtshmérisé té debitorit apo shitésit, dhe pér ato géllime té parregulluara né
bazé té késaj marréveshje té mund té kryhet ekzekutimi. Kreditori pajtohet garté kjo kontraté
té pérmbajé pérmbarim té rregullt, sipas sé cilés do kryhet ekzekutimi per shkak té relizimit té
pasurisé sé paluajtshme prej njerézve dhe sendeve dhe dhénjes né zotrim debitorit vecanarisht
shitésit, i cili e ka fituar pasuriné e patundshme né proceduré té realizimit té sé drejtés sé
palujtshmérisé-hipotekés. Nése kreditori ankohet prej té dhénave sipas paragrafit té kétij
neni, do té pérgjigjet pér démet debitori.

Palét e kontraktuara pajtohen, derisa kreditorét e vonojné pagimin e kérkesés, a debitori
pas kérkesés pér pagesé apo jopagesés apo pjesérishté pagesé ai paraqgiti kérkesé pér
realizimin e té drejtés sé pengut, noteri &shté i autorizuar gé né afat prej 8 ditésh prej pranimit
té kérkesés sé larté shénuar prej organit kompetent né té cilén éshté shénuar e drejta mbi
pengun- agjencioni pér katastaré mbi palujtshmérité né RM, té shkruaj vrejtje pér até se ka
filluar procedura pér realizimin e pengut né pajtim me ligjin pér pengun e kontraktuar (gazeta
zyrtare e RM 87/07) né pajtim me nenin 59a, neni 61 paragrafi 2, neni 64a, neni 64 g
paragrafi 1 dhe 2.

Kreditori pajtohet qarté realizimi i hipotekés e vendosur né kété kontrat té kryhet sipas
urdhrave té ligjit mbi pengun e kontraktuar, ligjin pér pérmbarim dhe pérshkrimet pozitive

ligjore, pas njé dispozite té ploté té debitorit.

Nénshkruesit deklarojné se pajtohen garté me nénshkrimin e késaj kontrate e njejta té

pérmbajé pérmbarimin e rregullt dhe pas regjistrimit té hipotekés né librat publik.

Né pajtim me neni 13 té Kontratés sé pengut mbi palujtshmérité-hipotekén mé géllim té
pérmbarimit, e lidhur né mes tyre mé 18.01.2017 kjo kontraté pérmbané shlyerjen e té drejtés
sé pengut-hipotekén mbi palujtshmérité pronsi e kreditorit, né librat publik prané Agjencionit
pér katastar mbi palujtshmérité. Né pajtim me neni 53 paragrafi 3 té€ Ligjit pér notariat
(Gazeta zyrtare e RM 72/16) pengémarési mund té kérkojé pérmbarim té parregullt mbi
shembullin e pengut pér shkak té pagesés sé sigurimit té kérkesés, pas obligimeve té debitorit,
me té cilén kreditorét pajtohen garté dhe té njejtén e vértetojné me nénshkrimin e kétij akti.

Palét e kontraktuara pajtohen me t€ gjitha dispozitat e subjektit ““ kontrata e pengut mbi
palujtshméri-hipotekén mé qéllim pérmbarimi té rregullt”, e lidhur né mes tyre mé
18.01.2017 dhe “ Kontrata pér kredi stambuse numér 14-64091/2 prej 20.12.2016.

Té gjithé palét e Solemnizimit-vértetimit e pérmbarimit té rregullt “ Kontrata pér pengun

mbi palujtshmérité-hipotekén, me géllim té pérmabrimit t€ rregullt” qarté deklarojné-
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vértetojné se noteri i njofton pér pasojat ligjore té kontratés, sidomos pér siguriné, shpenzimet
e pérgjithshme té kreditit, lartésiné vjetore té shpenzimeve té pérgjithshme dhe pasojat e
mospérmbushjes né kohé té obligimeve té kontratés té cilét pajtohen me té gjitha shénimet e

pérmendura.

Derisa vértetohet se palét jané né gjendje dhe té njoftuar pér ndérmarjen dhe lidhjen e
kétyre punéve ligjore a njékohésisht vértetohet déshira e tyre serioze dhe e vértet, né prani té

tyre sipas dispozitave té “Ligjit pér notariat”.

Konfirmojé

Se kjo marréveshje “ Kontrata mbi pengun (hipoteka) me klauzulén e pérbarimit”, e
lidhur mé 18.01.2017 vité e lexova dhe kuptova se forma e saj u pérgjigjet rregullave pér
noteriat, a sipas pérmbajtjes sé rregullave pérmban akte noterike né pajtim me nenin 53 té
Ligjit pér noteriat.

Pér pjesémarrésit e késaj céshtje ligjore si dhe shembujt e té njejtés personalisht ua kam
lexuar dhe i paralajmérova ata se veértetimi i dokumentit privat ka fuqi té aktit noterik.
Pjesmarrésit deklaruan se i pranojné pasojat juridike gé dalin prej sajé dhe kjo u pérgjigjet
déshirave té tyre.

Taksa noterike pér vértetim sipas numrit tarifor.10 prej Ligjit pér taksa gjygésore né
pérputhje me nenin 158 té Ligjit mbi noteriat dhe ndryshimet (Gazeta zyrtare nr. 72/16 dhe
nr.142/16) me lartési prej 500,00 denar e paguar dhe shkarkohet né shembullin i cili mbetet

pér arhivim.

Shpérblimi noterik né pajtim me nenin 12 né pérputhje me nenin 11 dhe nenin 13 prej

tarifés noterike e llogaritur né shumén prej 5.200,00 denaré.
Palét e kontraktuara:
1. Dhénési i kreditit Banka pérmes pérfagésuesit emri dhe mbiemri
2. Shfrytézuesi i kreditit, kreditori dhe kreditori i detyrueshém: emri dhe mbiemri
3. Shfrytézuesi i kreditit, kreditorii: emri dhe mbiemri
4. Shfrytézuesi i kreditit, kreditori: emri dhe mbiemri
5. Bashkéshorti, pala pélgyese: emri dhe mbiemri
NOTERI Emri dhe mbiemri

Vula dhe nénshkrimi
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6. Kontrata pér pengun mbi palujtshmérité - hipoteka me géllim
té pérmbarimit

E lidhur né Tetové mé 18.01.2017 vité né mes:
Palét e kontraktuara:

1. Banka adresa dhe rruga me numrin amé té subjektit, duke punuar pérmes selisé né
gytetin e Tetovés me adresén nr, e udhéhequr prej personit té autorizuar emri dhe
mbiemri adresa nr, numri i letérnjoftimit- né cilési t& udhéhegésit té ekspozituar né

njérén ané, debitoré i detyrueshém( né tekstin e lartéshénuar- debitor i detyrueshém),

2. Emri dhe mbiemri adresa, rruga, numri i letérnjoftimit, si shfrytézues i kreditit-
kreditor i detyrueshém (né tekstin e lartéshénuar kreditor i detyrueshém),

3. Emri dhe mbiemri adresa rruga, numri i letérnjoftimit, si shfrytézues i kreditit-
kreditor (né tekstin e lartéshénuar kreditor),

4. Emri dhe mbiemri adresa rruga, numri i letérnjoftimit, si shfrytézues i kreditit-

kreditor (né tekstin e lartéshénuar kreditor),

5. Emri dhe mbiemri adresa rruga, numri i letérnjoftimit, si bashkéshort i kreditorit té

detyrueshém (né tekstin e lartéshénuar si pala pélgyese).

Neni 1
Shembull i kontratés:

Shembull i késaj kontrate éshté rregullimi i té drejtave dhe detyrimeve té paléve
kontraktuese, né lidhje me sigurimin e kérkesés né té holla té debitorit me dhénjen e té drejtés
sé pengut- hipotekés prej rendit té paré, kundér kreditoréve né bazé té marréveshjes pér kredi
banimi nr. e lidhur né Tetové né datén ( né tekstin e poshtéshénuar: kontata pér kredi banimi)

sé bashku me kamatén dhe shpenzimet té cilat dalin prej té njejtés.

Me kontratén pér kredi banimi debitori i detyrueshém Banka kreditorit té detyrueshém
dhe kreditorve u ofron kredi banimi né lartésiné e denaréve me kundérvleré né euro, e cila
llogaritet me kursin e rregulluar né euro prej kurs listés té Bankés Popullore t&¢ R.M e cila
vlené né ditén e pagimit té kreditit, me géllim té ndértimit té objektit lokacioni né¢ KO

Bérvenicé.
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Krediti vendohet né pagesé mé 01.02.2017 vité dhe paguhet ne muajt vazhdues té cilat
pérfundojné pagesén né secilin té parin e muajt pér muajn parapraké dhe né datén e lidhjes té

késaj kontrate pérmblidhen né euro, pérfshiré pagesén dhe kamatén.

Afati i pagimit ndahet né 162 muaj- pa grejs periudhén, me lartésiné fikse té kamatés deri
mé 01.08.2030 vité e llogaritur prej datés sé pérfundimit té késtit té paré, vecanarishté lartésin
e kamatés prej 3.95% vité pér 3 vitet dhe lartésiné e kamatés prej 5,95% vjetore llogaritur
prej 4 viteve deri 01.08.2030 vité, a pasé 01.08.2030 lartésia e kamatés éshté varijabile dhe e
njejta do té llogaritet duke u bazuar né latésiné 6 mujore t¢ EURIBORIT e cila vlené deri né
ditén e fundit té gjysmévjetorit ( 30 gershor dhe 31 dhjetoré) e cila u parapriné gjashté muajt
e tanishém e rritur pér 5,95 pérqgindé poena a e cila nuk mundet té jeté mé e ulét se 5,95% me

datén e arritjes sé kérkesés sé ploté mé 01.08.2030 vité.

Kamata e paré pérfundon me pagesé né 01.02.2017 a késti i paré pérfundon pagesén né
01.08.2017 vité.

Kreditorét shprehin pélgimin e qarté, pér shkak té sigurimit té kérkesés té debitorit
detyrues sipas kontratés pér kredi banimi, pér tu mbéshtetur e drejta e pengut né shfrytézim té
debitorit detyrues pér shumén maksimale té kérkesés e cila pérfagéson zgjedhjen e kérkesés
kryesore prej shumés né euro, e rritur prej shumés sé rregulluar té kérkesés: kamata e rregullt
dhe té gjitha shpenzimet e parashikuara né planin amortizues prej kontratés pér kredi banimi,
kamatés dénuese(ligjore dhe kontraktuese), provizing, tarifat dhe shpenzimet e tjera té cilat
mund té dalini sipas kontratés me té cilén mbrohen. Debitori detyrues ka detyrim me secilin
ndryshim te lartésis sé kamatés, debitori té pérgatisé plan té ri amortizues pér pagim dhe tu
pérgatisé kreditoréve pér lartésin e kamatés sé re, datén e pranimit dhe ndryshimit té shumés
sé anuitetit. Llogaria e shumés maksimale té kérkesés kryhet né ditén e pagesés ( vullnetarisht
apo me procedurén detyruese té pagesés né pajtim me ligjin pér pérmbarim dhe ligjin pér

pengun e kontraktuar) me qéllim té kryerjes sé kérkesés, e mbrojtur me kété ligj.

Neni 2

Palujtshméria- shembull i pengut:

Kreditori deklaron garté se pajtohet pér sigurimin e kérkesés té debitorit e vértetuar né
neni 1 té késaj kontrate, pér tu themeluar dhe rregjistruar e drejta mbi pengun- hipoteka prej
rendit té paré mbi palujtshmériné né posedim té kreditorit, numri amé, e pérshkruar né
fletpronsiné numér pér komunén Kkatastrale e dhéné prej agjencionit pér katastaré mbi

palujtshmériné me numér dhe daté, e cila pérmbané listén V:
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-PK nr. 2319 pjesa. 0 adresa numri i ndértesés 1 emérimi i ndértesés, ndértesé banimi-
hyrja e banesés kati 1 numér 4 me sipérfage prej 62 m2.

-PK nr. 2319 pjesa. 0 adresa numri i ndértesés 1 emérimi i ndértesés, hapsira ndihmése
hyrja kati 1 HN me sipérfage prej 6m2.

Si palujtshméri e pérshkruar né fletépronsiné nr. 39265 pér komunén Kkatastrale Tetovo —
1, e dhéné prej agjencionit pér katastaré pér palujtshméri me numér 1105-1150 prej

18.01.2017 vité, e cila prezentoné listén B:
- PK nr. 2319 pjesa prej 6/246 té tokés lokacioni adresa Tetoveé.

Neni 3
Veértetimi i vlerésimit té pasurisé sé palujtshem:

Palét e kontraktuara deklarojné se pajtohen qarté, vlefshmérine e palujtshmérisé e
pérshkruar né nenin 2, né pajtim me lajmérimin pér pérmbarimin e vlersimit té shitjes né treg
vlera e pasurisé sé patundshme-banesé té jeté e konfirmuar né shumén prej 45.000,00 euro né
pajtim me vlersimin e pérgatitur prej debitorit- pérmesé vlerésuesit emri dhe mbiemri prej
16.11.2016.

Neni 4
Pélgimi i bashkéshortit té kreditorit detyrues:

Bashkeéshorti i kreditorit detyrues deklaron dhe pajtohet garté pér tu mbéshtetur e drejta e
pengut mbi palujtshmériné e lartépérmendur e pérshkruar né neni 2 dhe gjithashtu deklaron
se nuk do té shpallé kérkesén monetare né lidhje me shembullin e pengut, dhe garté deklaron
dhe pajtohet derisa té vijé te realizimi i té drejtés sé pengut, debitori ti zgjedhé kérkesat e tija

prej palujtshmérisé sé lartépérmendur.

Neni 5
Klauzula intabulante

Kreditori pajtohet té kryej rregjistrim té vlefshém té hipotekés e bazuar né kété kontraté
menjéheré pas nénshkrimit té té njejtés, né librat publik e cila udhéhiqet prej agjencionit pér
katastaré mbi palujtshmérité- Tetové. Kreditori garté deklaron té mundet debitori veté,

pérmes autorizuesit apo pérmes notarit apo personin e autorizur prej tijé, té kryej pérshkrimin
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né bazé té késaj marréveshje e drejta e pengut- hipoteka mbi palujtshmériné e pérshkruar né
nenin 2 té késaj kontrate, AKP Tetové né favor té tijé derisa kété nuk e kryen kreditori, me

vlefshmériné e pérshkrimit deri te ndérprerja e té drejtés sé pengut

Debitori té drejtén e hipotekés e fiton me regjistrim té vlefshém né librat publik e cila
udhéhiget nga AKP Tetoveé.

Ne ditén e pérshkrimit té sé drejtés sé pengut mbi palujtshmériné e pérmendur né
shfrytézim té debitorit, debitori i detyrueshém fiton ligjin prioritar para té gjithé debitorve
eventual té tjeré, e pronés né fjalé gé i nénshtrohet pengut té mund té zgjedh kérkesén e tij té

papaguar monetare nése kérkohet e nevojshme.

Neni 6
Klauzula pérmbaruse

Debitori, kreditorét dhe kreditori i detyrueshém né pajtim me nenin 22 té Ligjit pér
pengun e kontraktur, garté deklarojné se pajtohen kjo kontraté té keté géllimin e pérmbarimit

té rregullt dhe kryhet me arritjen e detyrimeve té kreditoréve.

Kreditori deklaron se pajtohet garté, bazuar sipas késaj kontrate me qélim té
pérmbarimit té rregullt, debitori t&é mundet né ditén e arritjes sé kérkesés monetare, ( kérkesén
kryesore dhe kérkesén e mesme) nése kreditorét nuk e zgjedhin né afatin dhe kushtet e
parashikuara me rregullat e kontratés pér kredi banimi, té zbatoj pérmbarimin mbi
palujtshmérin e kontraktuar, vecanarisht té paragesé kérkesé pér realizimin e pengut, né
pajtim me rregullat e ligjit pér pengun e kontraktuar, Ligjin pér pérmbarim dhe pérshkrimet
tjera té vlefshme, varésisht prej zgjedhjes sé debitorit, té subjektit i cili do ta zbatoj

realizimin, né pajtim me nenin 59 té Ligjit pér pengun e kontraktuar.

Palét e kontraktuar pajtohen né rasté té vonimit té kreditoréve apo mosrespektimit té
rregullave té Kontratés pér kredi, arritja e kérkesés vértetohet sipas deklartaés sé shkruar té
debitorit e verifikuar né notar, né té cilén deklarat do té pércaktohet afati dhe kushtet té cilat

nuk jan respektuar nga ana e kreditoréve, prandja kérkesa konsiderohet té keté arritur.

Kreditori deklaron se pajtohet garté, shembull i realizimit té jeté gjendja faktike té
palujtshmérisé sé kontraktuar me té gjitha sendet, ndértimet dhe mbindértimet gé pérfagésojn
njé térési té& pandashme me palujtshméri- shembull i pengut, me pranimin e parimit té

akcesoriteti dhe ekstenzitetit, me marrjen e geverisjes té shembullit té pengut dhe shitjes sé
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tijé pérshkak té pagesés sé sigurimit té kérkesés , né pajtim me kushtet té Ligjit mbi pengun e

kontraktura, Ligjit pér pérmbarim dhe rregullat e tjera té viefshme.

Kreditori deklaron se pajtohet garté sipas kushteve té késaj kontrate e cila ka fuqi
pérmbaruese, né rast té vonimit, si dhe kurré kreditorét nuk i pérmbushin detyrimet e
kontratés pér kredi banimi, né térési ose pjesérisht, né ményrén dhe afatet té pércaktuara né
kontratén pér kredi banimi, debitori t&é mund té& ndérmer masa mbrojtése né lidhje me pengun,
me géllim té ruajtjes, mirémbajtjes apo rritjes sé vlerés sé shitjeve té shembullit té pengut, si

dhe me pérmbledhjen e gjérave jo pér té fituar pronsiné mbi pengun.

Kreditori deklaron se pajtohet garté, pér realizimin si¢c u tha mé sipér, debitori té mund
té kérkoj realizimin e pengut dhe pas kryerjes sé lajmérimit( deri te kreditorét dhe rregjistrimi
eventual i debitoréve té tjeré) t¢ mund té kérkoj prej gjykatés mé sé voni né afat prej 8 ditésh
prej dités sé pranimit té kérkesés né gjykaté, pasurité e patundshme té meren prej kreditoréve
dhe tu jepen atyre pér geverisje, pér kété géllim nuk ka réndési sipas késaj kontrate t&¢ mund
té kryhet pérmbarimi.

Kreditori deklaron se pajtohet garté, né rasté t€ mospérmbushjes té obligimeve té
kreditorve, me géllim té ruajtjes, mirémbajtjes apo shitjes palujtshméria e kontraktuar,

debitori t& marré shembullin e pengut né geverisje.

Kreditori deklaron se pajtohet garté, me kérkes té debitorit apo blerésit té pengut mbi
palujtshméring, pér shkak té realizimit té hipotekés té vendosur né kété kontrat, t¢ mund né
bazé té késaj kontrate té ndérmeren té gjitha veprimet e nevojshme pér ruajtjen e pengut mbi
palujtshmérin dhe veprime té tjera pér shkak té shitjes, si dhe pas kryerjes sé shitjes me ané té
ofertave publike ose njé marréveshje té parregullt, pér shkak té débimit dhe sekuestrimit té
geverisjes mbi shembullin e palujtshmérisé pérmes dhénjes pér geverisje té palujtshmérisé
debitorit apo blerésit, dhe pér kété géllim jo té rregulluar sipas késaj kontrate t¢ mund té
kryhet pérmbarimi i plotfugishém. Kreditori deklaron se pajtohet garté kjo kontraté té
pérmbaj pérmbarim té rregullt, sipas sé cilés do té kryhet pérmbarimi i plotéfuqgishém, pér
shkak té zbrazjes té palujtshméris prej njerézve dhe gjérave dhe dhénjen e tyre pér geverisje
debitorit vecanarisht blerésit, e cili ka fituar pasuriné e patundshme me realizimin e té drejtés
sé pengut- hipoteka. Nése kreditori sillet né kundérshtim me té dhénat e paragrafit té nenit té
méparshém, i pérgjigjet pér démshpérblimin debitorit.

Palét e kontraktuara pajtohen derisa kreditorét béjné vonimin e pagimit té kérkesés,
debitori pér mospagimin apo pagimin e pjesérishém té kérkesés té paragesé njé kérkesé pér

relizimin e té drejtés sé pengut, noteri lajmérohet né afat prej 8 ditésh prej pranimit té
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kérkesés sé méparshme deri te organet kompetente né té cilat éshté e shénuar e drejta mbi
pengun- Agjencioni pér katastar mbi palujtshmérité né R.M, i njejti té shkruaj vrejtje pér até
se ka filluar procedura pér realizimin e pengut, a né pajtim me ndryshimet pér Ligjin mbi
pengun e kontraktuar( gazeta zyrtare e R.M87/07) né pajtim me nenin 59a, neni 61 paragrafi

2,neni 64 a, neni 64 g paragrafi 1 dhe 2.

Kreditori pajtohet garté realizimi i hipotekés e dhéné né kété kontrat té kryhet sipas
kushteve té Ligjit pér pengun e kontraktuar, Ligjit pér pérmbarim dhe normave pozitive

ligjore, né disponim té ploté té debitorit.

Nénshkruesit deklarojn se pajtohen garté me nénshkrimin e késaj kontrate e njejta té

pérmbajé pérmbarim té rregullt dhe me kryerjen e pérshkrimit té hipotekés né librat publik.

Neni 7
Kamata dhe domethénja e kushteve té kontraktuar:

Nénshkruesit deklarojn se pajtohen garté llogaritjen e kamatés ta kryej debitori edhe até
sipas kushteve té dhéna né kontratén pér mirébajtje pér kredi banimi dhe planin amortizues i
cili éshté pjesa e tijé.

Palét e kontraktuara qarté deklarojn se jané té lajméruar, njoftuar dhe njékohésisht
pajtohen me pasojat e drejta té cilat dalin prej Kontratés pér kredi, dhe até né shikim té
shembullit té pengut, kushtet e pengut, rregullat pér ruajtje, pérmbarimi i kontratés pér
pengun dhe relizimit té pengut, kufizimi né lidhje me pengun, pérshkrimi i pengut né
Agjencionin pér katastar mbi palujtshméring, obligimet e kreditoréve dhe kreditorit detyrues,
dorzimi me shkrim, té gjitha shpenzimet e kreditit, lartésia vjetore e té gjitha shpenzimeve
dhe pasojat e mospérmbushjes né kohé té obligimeve té kontratés dhe vlefshméria e té drejtés

matriale.

Neni 8
Detyrimet e sigurimit té kérkesés-shembull i pengut:

Kreditori dhe kreditorét mblidhen pér té siguruar shembullin e pengut prej té gjitha
rrezigeve pér kété lloj té pronés te paragitur te shogéria siguruese me géllim té rregullimit té
detyrimeve té kreditoréve dhe pér kohézgjatjen e hipotekés, té gjitha té drejtat e polisés sé

sigurimit gé ti vinkulojné né shfrytézim té debitorit. Polisa e sigurimit do ti jepet debitorit me
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géllim té kryerjes sé detyrimeve té cilat dalin prej nenit 1 té késaj kontrate( e drejta e

substituimit)

Neni 9

Kufizimi i kreditorit:

Kreditori éshté né gjendje té shfrytézoj shembullin e pengut té pérshkruar né nenin 2 té
késaj kontrate, me kujdesin té amvisit té miré dhe éshté né gjendje pér té mos e tjetérsuar
pengun mbi palujtshmériné as mos e jap me gira, nuk duhet té ndérmer ndonjé veprim té cilat
do ta zvoglojné vlefshmériné té pengut mbi palujtshmériné ( pérmirésimin, rénimin dhe
aktivitete tjera ndértimi), pa nénshkrimin e méparshém té pélgimit té debitorit apo derisa
debitori nuk jep vértetim té vértetuar né noter se plotésisht i jan kthyer kérkesat té
pérshkruara né nenin 1 té késaj kontrate. Derisa kreditori tjetérson pasurin e patundshme apo
ndérmer veprime tjera me té cilat do té ndryshohet titulli i pronsisé mbi pasuriné e
palujtshme, pa nénshkrimin e pélgimit té debitorit, dhe pastej té plotésoj detyrimet prej nenit
1 té késaj kontrate, ky tjetérsim nuk ka efekt primar. Kreditori deklaron se pajtohet garté se
nuk bazohet mbi palujtshmériné e njejté hipoteka prej rendit t&é méparshém me debitor tjetér,
pa nénshkrimin e pélgimit té debitorit, né té kundértén puné e drejté me té cilén éshté

vendosur hipoteka prej rendit t&€ méparshém nuk do té jeté i plotéfugishém.

Neni 10
Mbrojtja e mangésive té sé drejtave materijale:

Kreditori garté deklaron se shembulli i palujtshméris i késaj kontrate e pérshkruar mé
larté né nenin 2 nuk éshté e ngarkuar né hipoteké dhe né rasté té mangésive do té paragitet
mbrojte kundér débimit té debitori né emér té tijé nése personi i treté fiton ndonjé té drejté
mbi patundshmériné- shembull i hipotekés dhe do ti ndérmer té gjitha pasojat né rasté té
patundshmérisé té jeté e kufizuar apo zvogluar e drejta pérshkak té mangésive né kohén e

lidhjes sé kontratés mbi pengun.

Derisa vértetohet se shembull i mbrojtjes ka ndonjé té drejté apo mangési materijale apo
pas lidhjes sé kontratés, prej cilésdo arsye zvoglohet pérgindja e vlerés, dhe e njejta nuk
paraget mbrojtje t&¢ mjaftueshme pér pagimin e kérkesés né para né Banké, me kérkes dhe afat
té cilén do ta caktoj debitori, kreditorét dhe kreditori i detyrueshém garté pajtohet té sigurojné

tjetér bashkeési, me kualitet dhe vlefshméri, mbrojtje pa mangési.
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Né rasté se kreditorét nuk sillen sipas kérkesés té debitorit prej paragrafit 1 té kétij neni,
pér zévendésimin e shembullit, jo té rregullt té késaj kontrate ato pajtohen garté té kryhet
pérmbarimi pér shkak zévendsimit té shembullit mbi pengun/hipotekén shembuj tjeré, a
kérkesa konsiderohet e arritur, dhe debitori mund té kérkoj pagimin e dhunshém té té njejtés,

né pajtim me kété kontrat dhe pérshkrimet e vlefshme.

Detyrimi prej paragrafit 1 té kétij nenin e kreditoréve del dhe né rasté té palujtshméris té

nenint 2 té késaj kontrate té bien pér fajin e tyre ose pér fajin e njé personi té treté.

Neni 11
Dorézimi me shkrim:

Nése né kontratén mbi hipotekén palét e kontraktuara nuk jané marré vesht pér ményrén
e realizimit té hipotekés, realizimi i hpotekés kryhet népérmijet noterit sipas rregullave té kétij
ligji apo népérmjet personit juridik i rregjistruar pér fitimin e palujtshmérisé, sipas rregullave
té ligjit té vecant apo népérmiet gjyqit sipas ligjit mbi procedurén e pérmbarimit?.

Palét e kontraktuara pajtohen dorézimin e té gjitha letrave né lidhje me kété kontrat té

llogariten si dorézim i rregullt, derisa dorézohen me posté me dorzimin né kéto adresa:
Pér debitorin: emri i bankeés, adresa
Pér kreditorin: emri mbiemri, adresa
Pér kreditorin: ermri mbiemri, adresa

Pér kreditorin e detyrueshém: emri mbiemri, adresa

Dorézimin e béné noteri vetém njé heré.

Palét e kontraktuara obligohen derisa e ndrojné vendgéndrimin dhe vendbanimin apo
derisa gendrojné jashté vendbanimit té tyre, pér ndryshimet me deklaratén me shkrim té
vértetuar para noterit ta lajmérojné me posté me dorézimin e rregullt apo personalisht
debitorin, né afat prej tre ditéve prej kryerjes sé ndryshimit. Né rasté se palét nuk jané né
adresén ku béhet dorézimi, noteri do té trokas te dera e banesés apo pjesét tjera té ndértesés
lajmérimin me shkrimé se nuk éshté béré dorézimi i shkresés dhe e thiré palén né afat prej 24

orésh té paragitet né zyrén e noterit pér marrjen e letrés.

Derisa palét né kété afat nuk e marin letrén, dorézimi llogaritet si i kryer ne rregull.

% Ligji pér hipotekén “Gazeta zyrtare e R.M-s&”, nr. 86/2000, neni 43.
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Neni 12

Me plotésimin e obligimeve dhe ndérprerjen e kérkesés sipas Kontratés pér kredi banimi,
kreditorét dhe kreditori i detyrueshém detyrohen té dorézojn deri te debitori, kérkesén pér

fshierjen e pengut té vendosur né librin publik.

Hipoteka e vendosur mbi shembullin e palujtshmérisé né kété kontraté, mund té
ndérpresé deklaratén e dhéné né noter, a derisa debitori nuk déshiron té jepé deklarat té tillg, a
me ardhjen e kreditoréve, kushtet pér fshierjen e hipotekés sé shkruar me kété akt jané té
mbushura, vecanarishté pér fshierjen e hipotekés do sjellé vendim gjyqésor e sjellé me ligjin

e shkruar pér proceduré gjygésore.

Neni 13

Kjo kontraté prezenton shlyerjen e té drejtés sé pengut-hipotekén mbi palujtshmériné
pronési e kreditorit té detyrueshém, ne librat publik prané agjencionit pér katastar mbi
palujtshmériné Tetové. Palét e kontraktuara pajtohen shpenzimet pér vendosjen né hipoteké

té dhéna né kété kontrat ti mbulojn kreditorét.

Neni 14
Urdhérat pérfundimtar:

Palét e kontraktuar vértetojné se pajtohen me té gjitha kushtet e Kontratés pér kredi
banimi nr. 14-64091/2 prej 20.12.2016 kur éshté lidhur.

Pér té gjitha gé garté nuk éshté e paraparé né kété kontraté, vlejné rregullat e Ligjit mbi

pengun e kontraktuar dhe pérshkrimet e tjera ligjore.

Palét e kontraktuara pajtohen gé té gjitha shpenzimet té cilat jané né lidhje me kété

kontrat do té bien né anén e kreditoréve.

Neni 15
Gjykata kompetente:

Né rasté té ndonjé prove eventuale me dispozitat e késaj marréveshje, derisa e njejta nuk
zgjidhet né pajtim me palét e kontraktuar, pér zgjidhjen do té jeté kompetente Gjykata
themelore e shkallés sé dyté Shkup.
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Neni 16

Kjo kontraté éshté e pérbéré prej 5 shembujve prej té cilave nga njé pér palét e

kontraktuar dhe njé pér nevojat e noterit kompetent.

Palét kontraktuese:

Kreditori, kreditori i detyrueshém Pér debitorin

Pérmes autorizuesit

Kreditori

Kreditori

Ana pélgyese

Hartuar: Advokat
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Pérfundimi

Kredité jané ndér aktivitetet kryesore té bankés prej nga banka klientéve u lejon mjete
financiare. Bankat pérmes kredive té dhéna, e té normés sé interesit té caktuar, sigurojné té
ardhurat e veta té cilat i nevojiten pér t’u paguar depozituesve té saj interesin e premtuar pér
depozitat e marra, si dhe pér té pérballuar shpenzimet e veta dhe pér té siguruar fitimin qé
bankat kané pér objektiv té tyre.Me njé fjalé, kreditimi i individéve, biznesit dhe subjekteve
té tjera té cilat kérkojné kredi né bankeé éshté procesi i dhénies hua té fondeve té vendosura né
banké, i cili bazohet sipas kushteve té réna dakord midis veté bankés dhe té
huamarrésve.Funksioni i kreditimit t¢ mjeteve gé i dedikohet klientéve éshté funksioni
kryesor i pérdorimit té fondeve financiare.Njé nga aktivitetet kryesore té bankave éshté
dhénia e kredive pér Kklietét e tyre ku u mundésohet kryerja e shérbimeve té tyre.

Koncentrimi i bankave, univerzalizimi i punéve dhe aplikimi i metodave mé
bashkékohore elektronike té pérpunimit té té dhénave, shtrojné nevojén e formave té reja té
organizimit dhe té punés sé bankave. Né krahasim me industring, bankat njé kohé té gjaté
kané ruajtur ményrén e vjetér té punés dhe metodat e punés.Mirépo, teknologjia e re né
prodhim dhe futja e paisjeve elektronike né punén e bankave, ndikuan gé edhe bankat té
béjné ndryshime té konsiderueshme né udhéhegjen dhe politikén afariste té tyre.Kohét e
fundit, né mes té bankave po zhvillohhet njé lufté gjithnjé e mé e rrepté pér komitenté. Né
kété drejtim, bankat tentojné gé ti njohin sa mé miré komitentét e vet, nevojat dhe déshirat e
tyre, té cilat shpesh jané té padefinuara.Shérbimet e bankave marrin karakterin e mallit,
prandja njé shérbim té till&, né luftén pér plasmanin e tij, duhet ti kushtohet njé vémendje e
veganté.

Rreziku mé i shpeshté né afarizmin banker é&shté mundésia qé mjetet e huazuara apo té
investuara t&¢ mos kthehen, gjé kjo gé do ti shkaktonte bankés humbje té caktuar.Shumé
ndodhi té papritura mund té pengojné huamarrésin gé ti kryejé obligimet e veta kur té kené
skaduar ato, sic jané fatkegésité elementare (vérshimet térmetet etj).Mirépo edhe ndryshimet
e shijes sé konsumatoérve, mund té ndikojné dukshém né afarizmin dhe fatin e
ndérmarrjeve.Zhvillimi dhe pérparimi i teknologjisé, ndikon dukshém né situatén financiare
té ndérmarrjeve.Késhtu bie fjala kalkulatorét mekaniké jané zévendésuar me kalkulatorét
elektroniké, té cilét lehtésojné dukshém punén e ndérmarrjeve.

Qé té parandalohen dhe kontrollohen humbjet pér shkak té moskthimit t&¢ mjeteve té
huazuara e té investuara, banka afariste duhet té keté standard té larta pér dhénien e kredive,
té njohé miré huamarrésin dhe afarizmin e tij, si dhe té keté politik aktive pér kthimin e
mjeteve té saj.
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