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Hyrje

Pronésia paraget njé t€ drejté€ subjektive e cila i mund€son pronarit, njé send té caktuar ta
pérdoré, shfytézoj dhe disponoj mé té n€ suaza ta autorizimeve ligjore.

Kjo e drejté subjektive éshté e garantuar me aktin mé t€ larté juridik, Kushtetutén e
Republikés s€ Magedonisé€ s€ Veriut, por njéherit e njejta €sht€ e garantuar edhe me aktet té
ndryshme ndérkombétare té cilat 1 ka ratifikuar vendi yné.

Sa i pérket legjislacionit t&€ Magedonis€, mé konkretisht ligjit mbi pronésis€ dhe té drejtat
tjera sendore i vitit 2001 i cili rregullon kété fushé, njihen disa ményra té fitimit t€ pronésisé sic
jané, ményra e fitimit né baz€ té€ ligjit, n€ baz€ t€ trashégimisé, n€ bazé t€ vendimit té organit
gjyqésor apo shtetéror si dhe né bazé€ t€ punés juridike. Me ané t€ punés juridike pronésia kalon
nga pronari i méparshém né pronarin e ri n€ ményré t€ paraparé me ligj. Puna e till¢ juridike
duhet t€ jeté e lidhur né formé té caktuar dhe ti pérmbajé té gjitha elementet e nevojshme t&
parapara me ligj.

Ményra e fitimit t€ pronésis€ né€ bazé€ té€ punés juridike si koncepcion né€ ligjin mbi
pronésin€ dhe t€ drejtat tjera sendore &shté shtruar n€é ményré té pérgjithésuar, duke aluduar né
faktin se pronésia, pérvec kontratave si puné juridike mund té kalohet apo tjetérsohet edhe me
ané té testamentin g€ njékohé&sishté paraget puné juridike, mirépo né két€ punim fokusi do t&
pérgéndrohet vet€tm né ményrén e fitimit t€ pronésis€ sipas kontratave t€ cilat né literaturén
juridike njihen si kontrata pronésore.

Kur béhet fjalé pér két€ ményré t€ fitimit t€ pronésis€, né két€ punim do té etablohen
normat juridike me t€ cilat rregullohet fusha e kontratave qé paragesin baz€ pér fitimin e
pronésisé€ duke pérfshi kétu nocionin e kontratave, llojet e tyre, forma, ményra dhe procedura e
lidhjes dhe ekzekutimit t€ tyre, shtrirja e tyre né legjislacionin e Magedonisé mé herét dhe tani si
dhe aspekti komparativ me disa shtete t€ rajonit.

Késhtu, fillimisht do t€ jepet pérkufizimi 1 pronésis€, ményra e fitimit t€ saj gjaté
historis€, duke pérfshi kétu edhe normat dhe rregullat juridike t€ cilat i referoheshin késaj fushe,
llojet e kontratave g€ i parasheh legjislacioni i Magedonisé si dhe vendeve té rajonit, ményra e
lidhjes sé tyre, ekzekutimi apo regjistrimi i tyre para organeve shtetérore e késhtu me rradhé.

N¢ interest t€ sqarimit t€ procedurés sé lidhjes s€ njé kontrate duhet theksuar rolin e
réndésishém q¢€ kané noterét té ciléve u jan€ besuar autorizime publike né lidhje me hartimin dhe

solemizimin e kontratave, komuna pérkatése ku gjendej paluajtshméria si dhe Agjencia pér



kadastér, t€ cilét luajné€ rolin kyc n€ ekzekutimin e njé kontrate me ané té s€ cil€s fitohej pronésia
né vecanti pronésia mbi sendet e paluajtshme.

Njéashtu gjaté shtrirjes sé kontratave veg e veg, né két€ punim do t€ shtjellohen edhe njé
numér i aktgjykimeve té gjykatave t€ ndryshme né Magedoni, me t€ cilét jané eliminuar njé sér
dilemash apo situata t& caktuara qé kishin té bénin me kontratat q€ shérbenin si bazé juridike pér
fitimin e pronésisé, e t€ cilat aktgjykime mé pastaj na shérbejné si praktiké gjyqésore.

NE¢ interes té studimit komparativ t€ kontratés si baz€ pér fitimin e pronésis€, né pjesén e
fundit, do t€ b&het edhe krahasimi i ményrés s€ fitimit t€ pronésisé sipas kontratave né
Republikén e Magedonisé s€ Veriut me vendet e rajonit e posac€risht mé Republikén e Kosovés,
Shqipérisé, dhe Kroacis€, duke mos anashkaluar edhe vendet e tjera, e gjithe kjo né€ interes té
analizimit dhe krahasimit t&€ normave juridike q€ e rregullojné kété fushé dhe nxjerrjes s€ njé
konkluzioni se a €shté€ trajtuar kontrata sa duhet né legjislacionet e kétyre shteteve pér dallim prej
vendit ton€, por njéashtu edhe a mjaftojné€ dispozitat ligjore qé i1 referohen késaj céshtje apo

duhet té béhet di¢ edhe me tepér.



KAPITULLI I
1. Nocioni i pronésisé

Pronésia éshté njé institut i lashté juridik i cili ka lindur me lindjen e vet té drejtés.
Pronésia, rrespektivisht e drejta e pronésisé paraget njérén ndér degét e rénd€sishme té sé drejtés
civile e cila s€ bashku me degét tjera, té drejtén detyrimore dhe té€ drejtén trashégimore
kompletojn€ mozaikun e t€ drejtés civile né térési.

E drejta sendore né kuptimin objektiv apo shkurt- e drejta sendore éshté térési e normave
(rregullave) té té drejtés civile e cila né ményré té drejtpérdrejt rregullon pérkatésin e sendeve té
personave.’

E drejta sendore (pronésia) si pjesé e sé drejtés civile pérfshin térésin e normave
Juridiko-civile, gjegjésisht té normave juridiko sendore me té cilat rregullohen mardhéniet
Jjuridiko civile te subjektve lidhur me sendet.’

Njéashtu, t€ drejtén sendore e definojmé si: sistem té normave (pérmbledhje e rregullave
Jjuridik) té té drejtés civile me té cilét rregullohen ato marédhénie cka krijohen mes njerézve né
lidhje (pér shkak) me realizimin e pushtetit direkt-té drejtpérdrejt té sendeve té pranuar nga
shteti (mardhénie juridike pronésore).’

Megenése e drejta e pronésisé pérmban norma juridike n€ lidhje me pércaktimin dhe
pérkatésin€ e nj€ sendi t€ caktuar, apo marédhénieve juridike t€ subjekteve n€ lidhje me sendin e
caktuar, atéheré, kéto norma apo kjo e drejté po kétij titullari i garanton pushtetin mé t&€ forté
ndaj t& gjithé t€ tjeréve, i cili pushtet i jep t€ drejté atij shfrytézimin dhe disponimin e po atij
sendi.

Sipas té drejt€s romake, pronésia (proprietas, dominium) &shté e drejta t¢ pérdoré, té
shfrytézojé dhe té disponojé njé send né kufijté e ligjit — ius utendi, ius fruendi et ius abutendi re
sua, guatenus juris ratio patitut, rrespektivisht pronésia €shté pushteti i ploté mbi sendin
(proprietas est plena in re potestas).*

Pérkufizimi 1 pronésisé duke u mbéshtetur n€ autorizimet g€ ka titullari 1 t€ drejtés sé

pronésisé, Eshté béré né shumicén e kodeve dhe ligjeve civile.

! G. Nikola, Stvarno pravo, Zagreb 1998, st.3

* A. Abdulla, E drejta sendore pronésia, Prishting, 2004, fg.15
? . Poxna, CrBapHo mpaso, Ckorje 2005, ct.5

YA Abdulla, E drejta sendore pronésia, Prishting, 2004, fq.76



Ligjet pozitive, pronésin€ e pérkufizojné€ péraférsisht né ményré t€ njéjté, por vlen té
citohen disa veg e veg. Kodi Civil 1 Francés né nenin 544 parasheh se, “Pronésia éshté e drejta e
gézimit dhe disponimit me sendet né ményrén mé absolute t¢ mundshme, me kusht gé té mos

béhet ajo ¢ka éshté e ndaluar me ligj ose dispozita tjera™.

Edhe Kodi i pérgjithshém Austriak (1811) t€ drejté€n e pronésisé e definon si pushtet té
pronarit qgé me sendin dhe dobité prej tij té béjé cfaré té déshirojé, dhe nga kjo té pérjashtojé té
gjithé té tjerét.’

Sa i pérket Kodi civil Gjerman (1896) ai pércakton se: pronari i njé sendi ka mundési qé
me sendin e vet té veprojé si té déshirojé, pérderisa kjo nuk éshté né kundérshtim me ligjin ose

me té drejtat e personave té treté, si dhe personat e treté t'i pérjashtojé nga ndikimi mbi sendin’.

Sipas Kodit civil Zviceran (1907): kush éshté pronar i ndonjé sendi ka mundési qé né
kufijté e rendit juridik té disponojé sipas déshirés. Ai ka té drejté qé sendin ta kérkojé nga secili

qé e posedon pa té drejté, dhe té shmangé ¢do veprim antijuridik mbi té.°

Réndésia e pronésis€ shprehet me faktin se ajo &shté objekt rregullimit dhe mbrohet jo
vetém né aspektin ligjor por edhe kushtetutar dhe ndérkombétar.

N¢ rrafshin ndérkombétar pronésia mbrohej sipas Konventén Evropiane pér Mbrojtjen e
té Drejtave dhe Lirive Themelore té Njeriut dhe Protokollet e saj.

Késhtu né€ nenin 1 paragrafin 1 t€ Protokollit shtesé¢ t€¢ Konventés Evropiane pér
Mbrojtjen e t€ Drejtave dhe Lirive Themelore t&€ Njeriut thuhet:

Cdo person fizik ose juridik ka té drejtén qé t’i respektohet pasuria e tij. Askush nuk
mund té privohet nga prona e tij, pérve¢se pér arsye té interesit publik dhe né kushtet e

parashikuara nga ligji dhe nga parimet e pérgjithshme té sé drejtés ndérkombétare.’

> Kodi Civil Francez (French Civil Code — English Translated by Georges ROUHETTE, Professor of Lag, €ith the
assistance of Dr Anne ROUHETTE-BERTON, Assistant Professor of English, 2004), neni 544

6 Zendeli Emine "The Notion and Legal Space of Exercising the Right to Oénership”, In Journal of Civil & Legal
Sciences. 7 /2013. ISBN 2169-017, fq 4 .

" Po aty, fq.4

¥ Po aty, fq 4

° Protokolli 1 i Konventés Evropiane pér mbrojtjen e t€ drejtave dhe lirive themelore t€ njeriut Romé, 4 Néntor
1950.



N¢é kuadér té drejtave ekonomike sociale dhe kulturore, rrespektivisht né nenin 30 té
Kushtetutés s€¢ Magedonisé thuhet:

Garantohet e drejta e pronésisé dhe e drejta e trashégimisé. Pronésia krijon té drejta dhe
obligime dhe duhet té shérbej pér té mirén e individit dhe shogérisé. Askujt nuk mundet ti merret
dhe ti kufizohet pronésia dhe té drejtat qé dalin prej saj, pérve¢ nésé béhet fjalé pér interes
publik e paraparé me ligj.

Né rast té eksproprijimit té pronésisé ose né rast té kufizimit té pronésisé garantohet
kompenzim i drejté i cili nuk mundet té jeté mé i vogél se viera e tregut.’’

Kushtetuta e Maqgedonis€ vetémse e garanton dhe mbron té drejtén e pronésis€ mirépo
nuk pérmban dispozita t€ fitimit t€ saj sepse njé gjé€ e till€ rregullohet me ligjin pérkatés, ndérsa
pér dallim prej Kushtétutés sé¢ Maqedonis€, Kushtetuta e Shqipérisé pérvec qé e garanton dhe
mbron té drejtén e pronésis€ ajo né ményré té pérgjithsuar paraget edhe ményrat e fitimit té saj
ku thuhet: prona fitohet me dhurim, me trashégimi, me blerje dhe me ¢do ményré tjetér klasike té
parashikuar né Kodin Civil."!

Kushtetuta e Republikés s€¢ Kosovés ngjajshém si Kushtetuta e Magedonis€ e garanton
dhe mbron té drejtén e pronésisé ku thuhet qé: e drejta e pronés éshté e garantuar. M€ pastaj né
paragrafin e tret€ vijues pércaktohet ményra e mbrojtjes s€ pronésis€ ku thuhet qé: askush nuk do
té privohet né ményré arbitrare nga prona. Republika e Kosovés ose autoriteti publik i
Republikés sé Kosovés mund té béj ekspropriimin e pronés nése ky ekspropriim éshté i
autorizuar me ligj, éshté i nevojshém ose i pérshtatshém pér arritjen e qéllimit publik ose
pérkrahjen e interesit publik, dhe pasohet me sigurimin e kompensimit té menjéhershém dhe
adekuat pér personin ose personat prona e té cilave ekspropriohet.’”

Kushtetuta e Republikés s¢ Kroacis€ njéashtu e garanton té drejtén e pronésisé€ ku thuhet
qé: e drejta e pronésisé éshté e garantuar.” Kushtetuta ¢ Repubikés sé Kroacisé pérvec qé
garanton té drejtén e pronésis€, ajo shprehimisht nuk pé€rmend mbrojtjen e saj ashtu sic
parashihnin Kushtetuta e Magedonis€ dhe e Kosovés, por né ményré shprehimore parasheh

mundésin e kufizimit apo zhveshjen e njé pronari nga pronésia ku mé saktésisht thuhet qé: /igji

1% K ushtetuta e RM-sé, e vitit 1991, neni 30

' Kushtetuta e Republikés sé Shqipérisé, neni 41 pr.2

12 Kushtetuta e Repubikés sé Kosovés, neni 46, pr.1 dhe 3
1 Kushteuta e Repubikés sé Kroacisé, neni 48

10



mundéson qé né interes té Republikés sé Kroacisé té kufizoj ose té konfiskoj pasuriné pér njé
kompenzim sipas vierés sé tregut.”

Sa i pérket pércaktimeve ligjore, né ligjin mbi pronésiné dhe té drejtat sendore té
Republikés s¢ Magedonisé€ s€ Veriut (n€ tekstin e métujeshém ligji mbi pronésin€ i Magedonisé€)
nuk jepet ndonjé nocion apo pérkufizim i caktuar n€ lidhje me pronésiné por né até vet€ém se
pércaktohet pérmbajtja dhe veprimi juridik i t€ drejtés s€ pronésisé, ku n€ nenin 8 thuhet: pronari
ka té drejté sendin e vet ta mbaj, né térési ta shfrytézoj dhe té disponoj me até sipas déshirés sé
tij, derisa ajo nuk éshté né kundérshtim me ligjin dhe me té drejtén e ndonjé personi tjeter.”

Pér dallim nga ligji mbi pronésin€ i Maqgedonisg, ligji mbi pronési dhe t€ drejta tjera
sendore i Republikés s¢ Kosovés (n€ tekstin e métutjeshém ligji mbi pronésiné 1 Kosovés) por
edhe Kodi civil i Republikés s€ Shqipérisé japin definicion né€ lidhje me pérkufizimin e
pronésisé.

Sé kéndejmi, ligji mbi pronésiné i Kosovés né nenin 18 jep pérkufizimin e pronésiné dhe
autorizimet q€ e pérb&jné pérmbajtjen e késaj t€ drejte ku thuhet se: pronésia éshté e drejta e
terésishme né njé send. Pronari mund té disponojé me sendin sipas déshirés sé tij, vecanérisht
até ta posedojé dhe ta pérdoré, me até té disponojé dhe té tjerét t'i pérjashtojé nga ¢farédo
ndikimi, nése nuk kundérshtohet nga ligji ose nga té drejtat e njé té treti."®

Kodi civil i Republikés s¢ Shqipéris€ pronésiné e pérkufizon n€ nenin 149 né t€ cilin
thuhet: pronésia éshté e drejta pér té gézuar dhe disponuar lirisht sendet, brenda kufijve té
caktuar nga ligji."

Ndérsa, ligji mbi pronésiné dhe t& drejtat tjera sendore i Republikés s€ Kroacisé (né
tekstin e metejshém ligji mbi pronésin€ i Kroacis€) n€ lidhje me definicionin e pronésisé€ jep kété
pérkufizim: e drejta e pronésisé éshté e drejté pronésore mbi njé send i cili e autorizon pronarin
qé me até send apo pérfitimet nga ai té béj até cfar ai déshiron dhe té pérjashtoj gjithké tjetér
nése ajo nuk éshté né kundérshtim mé té drejtén e tjetérkujt apo kufizimeve ligjore."®
Nga definicionet e lartépérmendura konstatuam se e drejta e pronésisé €shté njé e drejté

pronésore e cila njé pronari i jep autorizime dhe t€ drejta t&€ caktuara mbi njé send por njéashtu

* Po aty neni 50

'* Ligji mbi pronésiné dhe t& drejtat tjera sendore i RMV (Gazeta zyrtare e RMV nr.18/2001) neni 8
1o Ligji Nr. 03/L-154, Gazeta zyrtare e Republikés sé Kosovés / Nr. 57 viti 2009, neni 18

7 Kodi civil i Republikés sé Shqipérisé, Miratuar me ligjin nr.7850, t& datés 29.07.1994, neni 149

'8 Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima, Narodne novine RH br.91/96, Clanak 30
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edhe mbrojtje juridike, e gjithé kjo né suaza té€ pércaktimeve ligjore. Varésisht nga baza juridike
e kérkesés dhe nga lloji i normave qé rregullojné llojin e procedurés, mbrojtjia e sé drejtés sé
pronésisé mund té realizohet né proceduré gjyqésore (kontestimore, jokontestimore,
pérmbaruese, té ibrave té tokés, penale), né proceduré pérpara organeve administrative
(shpronésimi) dhe organeve té tjera té pushtetit publik."”’

Mirépo edhe pérkundér kétyre autorizimeve dhe t€ drejtave, né€ definicionet e
lartpérmendura u vérejt se kjo e drejt€ e garantuar prap se prap mund té kufizohej. Andaj
rrjedhimisht mund t€ thuhet se: e drejta e pronésisé mund té kufizohet pér shkak té ekzistimit té

. e . . . . . . 20
interesave te personave te trete, interesit privat.

2. Ményrat e fitimit té pronésisé

E drejta pér t€ gené pronar€ i njé sendi té caktuar daton shumé herét. Pér kété fillimisht
duhet pérmend t€ drejtén romake e cila si sistem i avansuar i asaj periudhe shérbeu si model i
sistemeve t&€ mé vonshme juidike. E drejta romake njihte disa ményra té fitimit t€ pronésisé€ sic
ishin:

1. Ményrat publike té fitimit t€ pronés, ku bénin pjesé: venditio sub hasta dhe venditio
sub corona, ndarja e tokave dhe fitimi i pronés me ané té ligjit.

2. Ményrat private t€ fitimit t€ pronés t€ s€ drejt€s civile ku bénin pjesé: shitblerja
(mancipatio), fitimi i pronés né bazé té gjykimit formal (in jure cessio) si dhe parashkrimi fitues
(usucapio) dhe

3. Ményrat e fitimit sipas jus gentiumit ku bénin pjes€: dorézimi i sendit (traditio),
pushtimi (occupatio) thesari i fshehté (thesaurus), shtimi (accesio) pérpunimi (specificatio),

o . . o .. 21
pérzierja e sendeve dhe pérvetsimi i fryteve.

Né literaturén juridike njihen dy ményra té€ fitimit t€ pronésis€: ményra originere dhe
ményra derivative e fitimit t€ pronési€. Fitimi derivativ ekziston at€heré kur njé pronaré té

drejtén e pronésis€ mbi njé send e nxjerr nga njé pronaré i méhershém, pérderisa te fitimi

'® Zendeli Emine "Protection of the property right in the legal system of the Republic of Macedonia”, In Revista
"Mendimi pp.p. 73-85, KOLEGJI UNIVERSITAR “LUARASI” Fakulteti i Drejtésis€, UNIVERSITETI i
TIRANES, Tirané, Shqiperi, 4 / 2018

?® Zendeli Emine "The Notion and Legal Space of Exercising the Right to Oénership”, In Journal of Civil & Legal
Sciences. 7 /2013. ISBN 2169-017, fq 5

21 M& gjérésisht mbi ményrat e fitimit t& pronésisé Puhan Ivo, E drejta Romake, Prishting, fq.231-246.
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originer pronari i atij sendi nuk e nxjerr kété t€ drejt€é nga njé pronaré i méhershém,
rrespektivisht askush mbi até send mé herét nuk ka pas t€ drejté€n e pronésisé, g€ nénkupton se ai
fillimisht béhet pronaré i atij sendi. Te fitimi originer i pronésisé pér pronarin e atij sendi
mjaftonte vetém titulli juridik apo baza juridike (iustus titulus), ndérsa t€ fitimi derivativ i
pronésisé€ nevoitej edhe modus aquirendi apo ményra e fitimit t€ asaj pronésie. Dihet se fitimi i
pronésisé te sendet e luajtshme béhej me dorézimin e saj ndérsa te sendet e paluajtshme fitimi 1
pronésis€ béhej né momentin e regjistrimit t€ asaj té drejte né librat publik.

Kodi civil i Shqipérisé si dhe ligjet mbi pronési t&€ Kosovés, Kroacisé dhe Magedonisé né
dispozita e tyre parashohin si ményrén originere ashtu edhe derivative té fitimit t€ pronésisé
mirépo ato nuk b&jné ndarje strikte n€ pércaktimin e kétyre dy ményrave t€ fitimit t€ pronésisé
por ato i pércaktojné bashkérisht.

Kodi civil i Shqipéris€ ményrén e fitimit t€ pronésisé e parashen nga neni 163 deri né
nenin 190, Ligji mbi pronésisné 1 Kosovés ményrat e fitimit t€ pronésisé i parsheh nga neni 21
deri né nenin 50, Ligji mbi pronésis€ 1 Kroacis€é ményrat e fitimit t€ proné€sis€ 1 parasheh nga
neni 114 deri n€ nenin 160. Ndérsa ligji mbi pronésisé i Magedonisé ku do t&é béhet fjalé me
gjérésisht né vazhdim t€ kétij punimi, ményrén e fitimit té pronésisé e parasheh nga neni 112 deri

né nenin 155.

3. Ményrat e fitimit té pronésisé sipas legjislacionit té Republikés sé Maqgedonisé sé Veriut

Kur flitet pér ményrat e fitimit t€ pronésisé sipas legjislacionit t&€ Republikés sé
Magedonisé s€ Veriut duhet nénkuptuar se kjo c€shtje realizihet né dy ményra. Fillimisht kemi
ligjin mbi pronésin€ dhe t€ drejtat e tjera sendore si ligj gjeneral i cili rregullon disa aspekte sa i
pérket pronésisé, por kemi edhe ligje speciale té cilat rregullojné disa forma té€ posacme té
pronésisé sic jané pronésia shtetérore si dhe pronésia e subjekteve té caktuara juridike. Andaj
pérveg dispozitave bazé qé pérmban ligji mbi pronésis€ dhe té€ drejtat tjera sendore vlené té
theksohen edhe ligji mbi shoqérit tregetare, ligji mbi ndérmarjet publike, ligji mbi tokén
ndértimore, ligji mbi tokén bujqésore, ligji i pyjeve, ligji pér eksproprijinin, ligji pér shfrytézimin
dhe disponimin e sendeve né organet shtetérore etj.

Duke u nisur nga ky i fundit, rrespektivisht me ligjin pér shfrytézimin dhe disponimin e
sendeve né organet shtetérore, jané t€ parpara dispozita se si organet shtetérore t¢ RMV mund ti

shfrytézojné€ dhe disponojné, sendet qofshin t€ ato té luajtshme apo té paluajtshme, por jané té
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parapara edhe dispozita pér sa i pérket shitjes s€ sendeve n€ pronési t€ organeve shtetérore apo
kémbimit t€ tyre ku mé saktésisht thuhet:shitja e sendeve té paluajtshme béhet me ankand publik
ose me marrveshje té drejipérdrejt™. Pér kémbimin e sendeve té paluajtshme vendos Qeveria e
Republikés sé Magedonisé, me propozim té organit - shfrytézues té buxhetit.”

Megenése theksuam se ligji mbi pronésin€ dhe té drejtat tjera sendore paraqitet si ligj
univerzal sa i pérket rregullimit t&€ mardhénjeve juridiko pronésore, kétu né ményré t€ posagme
jané té paraparé dispozitat q€ parashinin ményrén e fitimit t€ pronésisé.

Mirépo, parase t€ pérmendim ményrat e lartépérmendura té fitimit t€ pronésisé sipas kétij
ligji duhet paraprakisht t& theksojmé se ligji mbi pronésin€ dhe té drejtat tjera sendore ka hyré né
fugi n€ vitin 2001, ndérsa fusha e mardhénjeve pronésore juridike deri né até kohe rregullohe;j
me ligjin pér Marrédhéniet Themelore Juridike-Pronésore té vitit 1980.

Sipas kétij ligji i cili ishte aplikativ deri n€ vitin 2001, né nenin 20 parashiheshin disa
ményra té fitimit t€ pronésisé e t€ cilét ishin: ményra e fitimit né bazé té vet ligjit, né bazé té
punés juridike, né bazé té trashégimsési dhe né bazé té vendimit té organit shtetéror né ményré
dhe kushte té parapara me ligj.**

Edhe ligji aktual mbi pronésiné dhe té drejtat sendore i Republikés s¢ Maqgedonisé sé
Veriut 1 vitit 2001 1 cili €shté aplikativ edhe tani, né nenin 112 trashégoi t€ njejtat dispozita
rrespektivisht parashihte t€ njejtat ményra t€ fitimit t€ pronésisé ku pérmend: ményrén e fitimit té
pronésisé sipas ligjit, ményrén e fitimit té pronésisé sipas punés juridike, ményrén e fitimit té
pronésisé sipas trashégimisé edhe ményrén e fitimit né bazé té vendimit té organit shtétéror né
ményré dhe né kushte t€ pércaktuar me ligj. Pra edhe ligji i tanishém mbi pronésin€ por edhe ai i

méparshmi rregullonin ményrén e fitimit originer por edhe derivativ té pronésise.

3.1 Ményrat e fitimit sipas ligjit

Ligji pér Marrédhéniet Themelore Juridike-Pronésore 1 vitit 1980 né nenin 21 parashihte
disa ményra té fitimit t€ pronésis€ né bazeé t€ ligjit e ku té tilla numéronte: me krijimin e sendit te
ri, me bashkim, me pérzierje, ndértim né tokén e huaj, me ndarjen e fryteve, me mbajtje
(parashkrim), me fitimin e pronésisé nga jo pronari, me okupim dhe né ményré tjetér té paraparé

me ligj.

?? Ligji pér shfrytézimin dhe disponimin e sendeve né organet shtetérore (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé nr.8/05) neni 29
> po aty neni 47
4 Ligji pér Marrédhéniet Themelore Juridike-Pronésore RSFJ (Gazeta zyrtare nr.6/88), neni 20,
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Ndérsa sa 1 pérket ligjit t€ tanish€ém mbi pronésiné t&€ RMV té vitit 2001 i cili éshté né
fuqi edhe sot e késaj dite, pé€rve¢ ményrave t€ parapara né ligjin e mésipérm ai parsheh edhe dy
ményra t€ tjera té fitimit t€ pronésis€ né bazé t& ligjit t€ cilat ishin me bashkangjitie dhe
shtresézim (me ndryshim té té shtratin té lumit dhe krijim té ishullit) e ku mé saktésisht né nenin
113 numéronte kéto ményra té fitimit t& pronésis€: me krijimin e sendit té ri, me pérzierje dhe
bashkim, me ndértimin né tokén e huaj, me mbajtie (parashkrim fitues) me ndarjen e
fryteve, fitimi i pronésisé nga jo pronari, me okupim, me bashkangjitie dhe shtresézim (me

ndryshim té té shtratin té lumit dhe krijim té ishullit)

3.2 Ményrat e fitimit sipas trashégimisé

Meényrat e fitimit t€ pronésisé t€ cilat i pérmend ligji mbi pronésin€ i Magedonisé sipas
trashgimisé né ményré t€ detajuar jané paraparé né ligjin mbi trashégimin té Republikés sé
Magedonsé sé Veriut.

Késhtu ky ligj parasheh dy ményra té fitimit t€ pronésisé n€ baz¢ t€ trashégimis€ edhe até

trashégiminé sipas ligjit dhe trashégiminé sipas testamentit:

3.2.1. trashégimia sipas ligjit
Ligji mbi tashégimin i Republikés s€¢ Magedonsé sé Veriut trashégimin ligjore e ka
shtjelluar prej nenit 12 deri né nenin 61. N& kéto nene &shté pércaktuar se kush jané
tashégimtarét ligjor, rathét e trashégimisé, rrespektivisht rrethi i paré 1 dyt€ dhe i treté i
tashégimisé, dispozita t€ posagme pér disa trashégimtar-té adoptuarit, trashégimtarét e

domosdoshém, llogaritja e dhuratave dhe legatéve né pjesén e trashégimiseé.

3.2.2 trashégimia me testament
Trashégimia né bazé t€ testamentit né ligjin mbi trashégimin e Republikés s€¢ Magedonsé
s€ Veriut €shté shtruar nga nenin 62 deri n€ nenin 119. Né kéto dispozita éshté elaboruar ceshtja
e kushteve t€ vlefshméris€ s€ testamentit, forma e testamentit, pérmbajtja e testamentit, legatét,

pérmbaruesi i testamentit dhe revokimi i testamentit.*

% Sa i pérket ményrés sé fitimit t& pronésisé né bazé t& trashégimisé té cilat i pérmend ligji mbi pronésisé dhe té
drejtat tjera sendore, mé konkretisht jané t€ paraparé n€ dispozitat e Ligjit mbi trash€gimin, (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé
nr.47/96)
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3.3 Ményrat e fitimit sipas vendimit té organit kompetent shtetéror

N¢ ligjin mbi pronésiné dhe té drejtat tjera sendore t€ Magedonisé, ményra e fitimit té
pronésis€ né bazé t€ vendimit gjyqésor apo vendimit t€ organit shtetéror nuk &shté elaboruar né
ményré t€ zgjéruar por vetém &shté pérmend se me vendim t€ gjykat€s ose té€ ndonjé organi
shtetéror fitohet e drejta e pronésisé né€ raste dhe né kushte t€ parapara me ligj. Késhtu né nenin
154 paragrafi 2 thuhet:

E drejta e pronésisé fitohet nga momenti i plotfuqishmérisé sé vendimit gjyqgésor,
rrespektivishté vendimit pérfundimtar té organit tjetér, nésé me ligj dicka tjetér nuk éshté
parparé, ose nxirret nga qéllimi pér té cilén vendimi éshté sjellé.”’

Pér tu llogaritur se €shté plotésuar nenin 154 11 kétij ligji né lidhje me fitimin e pronésisé
né bazé té vendimit gjyqésor duhet té theksohet se vendimi gjyqésor, konkretisht aktgjykimi i
gjykatés duhet t&€ jeté konstitutiv (n€ literaturé njihet edhe si aktgjykim transformues apo
ndryshues) e jo aktgjykim kondemnator apo deklarativ. Me ané té aktgjykimin konstitutiv
krijohet mardhénie juridike e cila nuk ka ekzistuar deri mé tani, ndryshohet ose anulohet
mardhénia juridike ekzistuese, edhe até né raste kur mardhénia ose situata juridike nuk mund té
ndryshohet vetém né bazé té vullnetit té paléve, rrrespektivisht pa bashkéveprim té gjykatés.”’

N¢ lidhje me fitimin e pronésisé né bazé t€ kétij akgjykimi konstituiv duhet t€ theksohet
veprimi 1 tij ndaj paléve pas plotéfuqishméris€ s€ tij. Késhtu, aktgjvkimi me té cilin pranohet
kérkesa e paditésit ndryshohet apo anulohet raporti juridik i caktuar, ndikon ndaj té gjithéve
(erga omnes), kurse ai me té cilin refuzohet kérkesa e paditésit ndikon vetém midis paléve (inter
partes).”® Mé kété duhet nénkuptuar se me aktgjykimin e tillé pronari gézonte mbrojtje ndaj t&
gjithéve pér t€ drejtén pronésore té fituar.

Meqenése, e drejta e pronésisé né bazé t€ dispozités s€ nenit 154 fitohet n€ momentin e
sjelljes sé aktgjykimit t€ formés se preré€ i cili duhet té jeté konstituiv, ose né momentin e sjelljes
s¢ aktvendimit pérfundimtar t€ organit kompetent, regjistrimi 1 t€ drejt€s s€ pronésis€ né

Agjenciné e kadastrés ka veprim deklarativ. K&shtu neni 154 i t€ njejtin ligj thoté: ¢ drejté té

?® Ligji mbi pronésiné dhe té& drejtat tjera sendore (Gazeta zyrtare e RM nr.18/2001), neni 154

" Apcen Janepcku Tatjana 3opocka Kamunoscka, Iparancko npoyecro npaeo, Iapnuuno npaso, Cxomje, 2009
rox., ct.420

*® B. Faik, e drejta procedurale civile II, Prishting 2004, fq.28
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regjistrimit té sé drejtés sé pronésisé né librin publik ka secili person fizik dhe juridik i cili me
vendim gjyqésor apo té organit tjetér fiton té drejtén e pronésisé mbi paluajtshmérisé.”

N¢ pérditshméri jemi déshmitar t& procedurave té shumta gjyqésore t€ cilat inicohen para
gjykatés konkrete me ané t€ kérkes€padisé konstituive dhe pas pérfundimit t€ procedurés sé tillé,
rrespektivisht me plotfugishméris€s s€ vendimit gjyqésoré pala e caktuar fitonte t€ drejtén e
pronésis€ mbi sendin pér té€ cilin €shté ngritur apo filluar procedura. Vendimi gjyqésor paragiste
bazén juridike me ané t€ sé cil€s fitohet pronésia. Kjo e drejté e fituar me aktgjykim t& formés sé
preré mé pastaj regjistrohet né librat publik, rrespektivisht né Agjencin pér kadastrés té
patundshmérive

Mé poshté do té paragesim njé aktgjykim konstituiv me ané té cilit fitohej pronésia ku né

vet dispozitivin e kétij aktgjykimi konstituohej njé e drejt€ mbi pronésiné pér paditésin:

TYorea :a TorBAHAa ChnupmaocHoBcKka Kako cyawWja noeauHoLl, p-eu_la’a';lfz:: no
% ~ yn. "MeTap dpanumas™

B"'E‘ TyHceH ~ N, “MeTap Opanuwime® 6p.
40.000.00 L a3a yrepayeBaHse Ha ConcTcBeHOCT, BpeaHocT
np = = aeHapu, cnemn oOpdaHa ycHa., jaBHa v rnasHa pacnpasa Bo
CyCcTe Ha nonw Ha TywamTenoT aas. Karvepunnma Muunmeojescka co

IamMmeHmnuko
NMONMHOMOLLIHO O,
oOTCyCcTEO Ha O ans. Paposan Yecmauvckm on KyMaHoBo a Bo

TYMHEHMOT, ja aoHece Ha aer 16.03.2011 ron., v jas oGiasu Ha.

ASH 17.03.2011 roan., cneauaTa: GOV IATA E nIBPLiaHA
Ocromen cym Kynaanomo ao Kynsanosc
e _AF— 05— 20 Mon

m P E C ¥ O A W ARRBMTEs E
CE YCBOJYBA TyxGeHoTo Gapare Ha Ty KMTernoT
on Kymanoso MA CE YTBPOYBA na cera Ty>XuTenoT | B P /"-’/
HEej3MHOT NoKoer cConpyr Srew o KymaHoBo v Ty»weH

on Kymanoso ao 2000 roa.. CcrAy4YMne ycmMeH Oorosop 3a
Kynonpoagar»xGa sa HeaswwkeH mmoT, KM 13887 nmea 4 knaca BO NoBpLuMHa on
4236 Mm2., m.B. “ToBeaapckn MaT", sanMwana so NMJM.6p. 6338 za KO KymanosBo
Ha vme on KymaHOBO. a cera co HOBWM MHOWMKLML KM 3324
HuUBAa <4 KNnaca BO NoBLipunHa 4236 m2. m.e. “Tosegapckm Mar” sasengeHa BO
MN.Gp. 19083 3a KO KymaHoBo Ha vmMme Cco HanomMmeHa gexka
npegmMeTOT HEe € MInoXxKeH, He e MJ3IBPWeHO IanMuiysare nNpasoc Ha
HeOABMMXHOCT, 3a KynonpoaaskHa yeda oa 10.500,00 MNepmaHckK Mmapkui, koja
LUITO TYIKMTEerNKaTa W HEejSMHMOT conpyr, cera noYumHaT
Susws on KymadoBo, BO UernocT ja wocnnarvne Ha 7Ty
npyumMmane Bo BnageHune, NA CE HAJIATL
conm-an'oc'r " o npusuae Ha -rmrma—ra Mmmmm m

»Po aty, neni 155

%0 Aktgjykimi i gjykatés themelore t€ Kumanoveés, I1.6p.1201/10, me t€ cilén paditési privat, e cila njeherit ishte
edhe shfrytézuese e palujatshmérisé- tokés (arés), kishte inicuar proceduré pér fitimin e pronesisé né€pérmes t&
ekzisitimit t& kontratés gojore t€ lidhur né mes t&é bashkéshorti t€ saj tanimé t& ndjeré si blerés né€ njérén ané dhe t&
paditurin pronarit t€ paluajtshmérisé-arés e cila ishte e regjistruar né parcelén kadastrale me PK 3324. Bashké&shorti i
paditéses tanimé i ndjer€ kishte lidhur kontraté gojore me t€ paditurin mirépo jo edhe kontraté pér shtitbleje formale
para organit kompetent, e kjo si rezultat i mos pasjes s€ dokumentacionit t&¢ kompletuar t& t€ paditurit. K&shtu
gjykata themelore e Kumanovés solli vendim me t€ cilin né dispozitiv sé pari vértetoi ekistimin e kontratés eksituese
gojore né mes t&€ bashké&shortit t& paditéses tanimé i ndjeré dhe té paditurit, dhe me pastaj né paragrafin vijues
pércaktoi se ky aktgjykim paraqget baz€ pér fitimin e pronésisé dhe se padit€si me ané t& kétij akgjykimi té drejtén e
vet mbi pronésiné ka t€ drejté ta regjistroj né Agjencin e kadastrit
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Né ményré té€ njejt€ né Agjencin pér katastér t€ patundshmérive regjistrohet e drejta mbi
pronésine e cila pér bazé ka vendimin pérfundimtar t& organit kompetent shtetéror. Raste té tilla
mund t€ pérmenden vendimet e ndryshme té organeve shtetérore por edhe atyre komunale sic
mund t€ jené aktvendimet né procedurén e deekspoprimit t& denacionalizimit et;.

Njé€ ményré t€ fitimit t€ pronésis€é né baz€ té aktvendimit t€ organit shtetéror do ta
elaborojmé me aktvendimin e Ministrisé sé Financave t&€ Maqedonis€ e qé kishte t€ bénte me
privatizimin e nj€ toke ndértimore, rrespektivisht njé pjes€ kadastrale, por né t€ njejtén kohé edhe
blerjen e njé pjese tjetér t&€ tokés ndértimore e cila gjindej mu afér késaj pjese kadastrale. Pér té
sqaruar shembullin vijues t€ ményrés sé fitimit t€ pronésis€ né€ bazé t€ aktvendimit t€ organit
shtetéror, fillimisht n€ pika t€ shkurtéra duhet thesuar se né Maqgedoni né vitin 2005 u soll ligji
mbi privatizimin dhe girané e truallit ndértimor n€ pronési shtetérore, me té cilin ligj rregullohet
privatizimi, qiraja afatgjate, qiraja e pérkohshme, marrja dhe pushimi i s€ drejtés pér
shfrytézimin e truallit ndértimor né€ pronési shtetérore, pér cka té drejtén e shfrytézimit e kishin
personat fiziké dhe juridiké.

Procedura e till€ inicohej mé kérkésé t€ palés para organit t& administratés shtetérore
kompetent pér punét pronésore-juridike (né rastin konkret Ministrisé sé financave, reparti pér
puné pronésore juridike), e cila merrte vendim me t€ cilin vértetohet fitimi i1 s& drejtés sé
pronésis€ private té€ truallit nd€rtimor nga personat fiziké ose juridiké té cilét deri at€heré me
dispozita ligjore ju njihej e drejta e shfrytézimit, e jo e drejta e pronésisé, e q¢ mépastaj pronarét
té cilét deri at€heré njiheshin si shfryézues té kalonin né pronaré té vertéte.

Palg sipas dispozitave té€ kétij ligji duhej t€ prezentonin bazén jurdike se si e kishin fituar
até pronési e q¢ konsistone me ané té ndonjé kontrat€, aktvendim pér trashégimi apo aktvendim
tjetér t& organit té caktuar shtetéror. Mirépo ajo q€ duhet pérmend si ményré e fitimit t& pronésisé
né€ bazé t€ aktvendimit t& kétij organi ishin pikérisht rastet kur sipérfaqa e parcelés kadastrale nuk
korrespodonte me bazén juridike t€ cilén prezentonte pala né€ két€ procedur, rrespektivisht
parcela kadastrale ishte me e madhe se ajo qé prezentohej me dokumentacion si bazg. N€ raste té
tilla ligji iu mundesonte palés s€ caktuar blerjen e pjesén pér t&€ cilén nuk kishte bazé juridike
rrespektivisht pér t€ cilén nuk posedonte dokumentacion pérkatés pér pjesén té cilén e kishte né
posedim nése me planin urbanisitik atij i takonte ajo pjesé kadastrale.

Aktvendimin t€ cilin e sjellte organi kompetent, palés i mundésonte qé nga shfrytézues

kalonte n€ pronaré t€ asaj paluajtshmérie, mirépo mé t€ njejtin aktvendim ajo béhej pronaré edhe
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i njé sipérfaqe tjetére pér té cilén nuk kishté dokumentacion pérkatés.’' Kjo mé miré do té shihet

me aktvendimin e paraqitur mé poshté€ né paragrafin 4.

yrapasHa nocralika, 1O JIOACCT CJTTIHOBO

P E I E H A E
A NMPHBATHIANMA Ha IPaAleAKNo seMjmuTe

1. BAPAHIETO 3a npuBarTHialMja Ha PAlEsKHO S3cMjHMIIITe Mmoj
Y. 6p.-25-1570/1 on 03.06.2009 roamHa, MO OCHOB Ha MOPAHCUIHA CONMCTBCHOCT,
CE YVBAKYBA.

2. IpagesHnoro FeMjuiuTe BO APH#AaBHA COMCTBCHOCT 3aBeleHO ToJ
K.6p.22072/1, nn.072, ck.487, m.B. "ya.ll.JpanmumH”, KaTacrapcka KyaTypa
70000 po nmoBplunHa o 209 M2 co npano Ha HeaBHXKHOoCT 831, rpagmexua napuesmaa
2 . Kn.6p.22072/1, nn.072, ck.487, m.e. "yan.JL.JpamuuMH", KaTacrapcka KyaTypa
S0000 Bo noBpLIMHa o 123 M2 co npaBo Ha HeaABH>KHOCT 831, rpajgexHa napueiaa
2, Kkn.6p.22072/1, na.072, ck.487, m.B. "yn.JL.JpammuuH", KaTacrapcka Kyarypa
50000 Bo nospuuMHa on 18 M2 co npaBo Ha HeaBMyXHOCT 831, rpagezxkHa napuesiaa
2, kn.6p.22072/2, nn.072, ck.487, m.B. "yn. Il JpamuuH", KaTacrapcka KyaTypa
FOOO0 Bo nopplumHa o 161 M2 co npaBo Ha HEABHMKHOCT 831, rpajgexHa napueija
2 , co BKyNHa NoBpimHa onx 511 m2 , zaBeneno so HJI 2231 ma PM, 3a KO
Kymanoso CE INTPMBATHM3IMPA.

3. 'pagesxKHOTO 3eMjHMILUITEe Off TOYKA 2 Of AMCIO3UTHBOT Ha oBaa pemenne
€€ NPHBATEINDA BO  CONCTECHOCK, Jum &a JAHLETO on
Kymanoso, ya." INerap Opamuamea " ﬁp .co EMBI"

3.4 Ményrat e fitimit sipas punés juridike
Sipas punés juridike pronésia kalohet nga pronari i1 deritanishém né fituesin e pronésisé
né ményré t& praparé me ligj. Pér tu fituar pronésia n€ bazé té€ késaj forme duhet t& plot€sohen dy

kushte, baza juridike (iustus titulus) dhe ményra e fitimit (modus asquirend).

! Aktvendimi Nr.25-1570/1 i Ministrié sé financave, reparti pér puné pronésore juridike, njésia pér puné té
pérgjithshme administrative Kumanové ku né paragrafin 1 béhet privatizimi i tok&s ndértimore, pérderisa né
paragrafin 4 t€ t€ njejtin aktvendim e obligon palén pjesmarrése né proceduré, parashtruesin e kérkésés pér
privatizim g€ t€ béj pagésén pér 208 m2, (katoré) qé paraqiteshin si teprice ndaj asaj qé pala kishte me
dokumentacion posedues dhe asaj qé mbané né posedim si shfrytézues. Pas pagesés s€ cmimit t& pércaktuar nga ana
e Ministris€ s€ financave, poseduesi b&het pronar edhe i katroréve q¢ i kishte n€ posédim e t€ cilat ishin n€ pronési t&
shtetit. N&é kété rast duhet theksuar se organi i Ministrisé paraprakisht konstatone se kjo parcele kéto katroré a
paragesin ndonjé t€ miré t€ pérgjithshme me planin detal urbanistik t¢ komunés apo t€ njejtin mundeshin té kalonin
né pronési t€ parashtuesit té kérkesés pér privatizim, respektivisht shfrytézuesit. Raste t€ ngjajshme te fitimit t&
pronésis€ né bazé t€ vendimit té organit shtetéroré kemi edhe né procedurat e parapara me ligjin mbi
denacionalizim, ligjin mbi eksproprimin, ku vendimi pérfundimtaré i oranit t€ caktuar paraqet bazé pér fitimit e
pronésisé.
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Nga kétu nxjerrim konkluzion se pér tu realizuar kjo ményré e fitimit t€ pronésisé,
rrespektivisht pronari i ri t€ fitoj t€ drejtén nga pronari i mépashém duhet paraprakisht qé té
déshmohet sé pronari i méparshém &shté pronaré i atij sendi si dhe déshira e tij q€ té drejtén e tij
mbi sendin t'ia tranferoj tjetrit (fituesit t€ pronésis€). Mbi sendet e luajtshmé mjafton t€ béhet
dorézimi 1 sendit dhe me at€ konstatohet se éshté fituar e drejta e pronésis€é mbi até send, ndérsa
té sendet e paluajtshme pérveg dorézimit t&€ sendit né pushtetin faktit t€ fituesit (pronarit té ri)
duhej ajo e drejté té regjistrohej edhe né librat publik.

Sipas paragrafit 2 t&€ nenit 144 t¢ LPDTS t€ Maqgedonisé parashihet q€ puna juridike né
bazé té cilés pérfitohet pronésia, pérvec elementeve esenciale qé duhet té€ pérmbaj, e njejta
njéashtu duhet té jeté e lidhur né formé t€ shkruar, nése me ligj nuk €shté€ paraparé ndryshe. Ky
paragraf né fakt paraget ményrén e fitimit t€ pronésisé mbi sendet né baz€ té kontratés por
padyshim se me kété dispozité lihet hapsiré edhe e fitimit t& pronésisé né bazé t€ ndonjé pune
tjetér jurdike sic €shté psh testamenti.

Pér dallim té ligjit mbi pronési t€ Magedonisé ku parashihej formulimin puné juridike si
ményré e fitimit t€ pronésis€é duke mos pérmendur shprehimisht nocionin kontraté, ligji mbi
pronésin€ i Republikés sé¢ Kosovés por edhe Kodi civil i Shqipérisé né dispozitat e veta
shprehimisht pércaktojné apo pérmendin nocionin “kontraté” si njérén ndér ményrat e fitimit té

pronésisé.
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KAPITULLI II
VESHTRIM HYRES MBI NOCIONIN, HISTORIKUN DHE KLASIFIKIMIN E
KONTRATAVE QE PARAQESIN BAZE PER FITIMIN E PRONESISE

1. Nocioni i kontratave

Kontrata paraqget burim kryesor t€ mardhénies detyrimore. Kur flitet pér kontratén jepen
pérkufizime té ndryshme, ku n€ aspektin teorik kontrata paraget marrveshje e dy e mé tépéer
personave qé ka pérgéllim té krijojé, té ndryshojé, ose té shuaj njé mardhénie juridike té
detyrimit.”’

Njé tjetér pérkufizim teorik 1 nocionit t€ kontrat€s thoté q€: kontrata éshté pajtim i
vullnetit té paléve pér sendin e caktuar.™

Kontrata éshté akordi i vullneteve té dy e me shumé kontraktoréve pér tu krijuar njé
puné juridike pér ta ndryshuar njé puné juridike, pér ta plotésuar njé puné juridike pér té
pérfunduar njé puné juridike kurdoheré mé synim té realizimit té efektit juridik té caktuar™.

Meqenése kontrata paraget njé puné té caktuar juridike, ajo né vete ndérlidhé edhe pasoja
té cakuara juridike. Pér até, nuk pargesin kontraté ato pajtime té vullnetit té cilat nuk i obligojné
ato palé qé kané arritur até pajtueshméri.”” Késhtu né rast t& njé premtimimi apo marrveshje té
dy shokéve pér vizité t€ njé vendi apo realizimit t€ nj€ pikniku nuk i obligon ata me asnj€ pasojé
juridike né rast t€ mos materializimit té asaj marrveshje. Prandaj shkurtimisht mund té thuhet se
cdo kontraté paraqget pajtim t€ vullnetit t& paléve t€ caktuara, por jo cdo pajtim i vullnetit té
paléve t€ caktuara paraget edhe kontratg.

Ligji mbi mardhéniet detyrimore i Magedonisé né nenin 18 por edhe 1 Kosovés né€ nenin
26 nuk japin ndonjé pérkufizim né€ lidhje me kontratén por vetém theksojné se kontrata éshté e
lidhur kur palét kontraktuese jané pajtuar pér elementet thelbésore té kontratés.

Kodi civil 1 Shqipérisé né€ lidhje me kontratén né nenin 659 thekson se kontrata éshté
veprimi juridik me ané té sé cilés njé ose disa palé krijojné, ndryshojné ose shuajné njé

marrédhénie juridike.

*2 Dauti Nerxhivane, "E drejta kontraktuese praktikum", Prishting, 2003, fq.17
* laze Tanes, Janpanka Janpanka JlaboBur AnactracoBcka, Obnueayuono opaso, Crkomje 2012, ¢1.359
** Gojani Skender, "Fjalori i Terminologjisé juridike" Prishtiné , 2013, fq. 134

3 Yapnap Kupun, Ilpasen nekcukon na mpeoséckomo u eparanckomo npaso, Cxoje, 2004 rouHa.
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N¢ litaraturén juridike hasim disa lloje t€ kontratave sic jané kontratat formale dhe
joformale, kauzale dhe apstrakte, komutative dhe aleatore, konsesuale dhe reale, me shpérblim
dhe pa shpérblim, té njéanshme dhe té dyanshme etj, mirépo né€ vijim do t€ flasim vetém pér ato

kontrata qé paragesin bazé pér fitimin e pronésis€ né Republikén e Magedonisé sé Veriut.

2. Mbi historikun e kontratave qé paragesin bazé pér fitimin e pronésisé

Meényra e fitimit t€ pronésis€ né bazé t&€ kontratés mund té thuhet se daton shumé herét.
Kontratat e shumta ishin t€ njohura qysh nga periudha skllavopronare. Edhepse nuk ekzistonte
ana formale ose e shkruar e kontratave t€ asaj kohe, njerézit hynin n€ raporte kontraktues, ose mé
miré théné lidhnin kontrata gojore me té cilat kalonin pronésiné nga njéri pronar né pronarin
tjetér. Késhtu né kohrat mé t€ hershme njerézit kané shkémbyer vetém mallin me mall, derisa
paraja nuk ka gené mjet pér pagesén e sendeve apo kryerjen e shérbimeve té caktuara, me ¢’rast
vlera e vérteté e njé sendi ka gené e véshtiré qé t€ pércaktohej, por njéashtu edhe tregjet e asaj
kohe nuk e kishin performancén dhe réndé€siné té cilén e gézojné né ditét e sotme

N¢é shtete skllavopronore t€ lindjes s€ lashté posacérisht né Babiloni ekzistone Kodi i
Hamurabit i cili disa nene ia kushtonte t€ drejtés s€ detyrimeve. Asaj kohe njiheshin disa lloje t&
kontratave e té cilat ishin: kontrata mbi shitblerjen, qirané, huané, huapérdorjen, punén
personale, depozitén, ortakllékun dhe kontrata pér puné té tiera tregtare .

Ajo g€ duhet té theksohet pér kété periudhé ishte se llogaritej se kontrata €shté e lidhur
at€heré kur paguhej cmimi dhe dorézohej sendi. Edhe né shtetet skllavopronare perendimore
posacérishté né Athin€ i cili ishte njé polis bregdetar me njé€ tregti t€ zhvilluar ishin t€ parapara
disa kontrata e t€ cilat ishin shitblerja, qiraja, huaja, huapérdorja, kontrata mbi punén personale,
depozita, ortaklléku. Edhe kétu vlen té theksohet se kontratat nuk kishin ndonjé formalizém té
caktuar por ishte me réndési vetém pélqimi i1 paléve mbi elementet esenciale té kontratés.

N¢ periudhén e feudalizimit duhet vecuar shtetin e Frankéve, Bizantin dhe Francén. Né
shtetin e Frankéve ishe e njohur kontrata e shitblerjes ku pérvec pélqimit t€ vullnetit kérkoheshin

té kryheshin edhe disa rituale ose formalite.

2.1 Kontrata si bazé pér fitimin e pronésisé sipas té drejtés romake

3% Ismaili Hilmi&Fatmir Sejdiu, "Historia e shtetit dhe e sé drejtés”, Prishtiné 2002, faq. 53
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E drejta romake paraqiste nj€ sistem juridik t€ avansuar t€ asaj kohe, ku si burim kryesor
té detyrimeve parashihte kontratat. Sipas té drejtés romake kontrata ose contractus ishin puné
Juridike té dyanshme dhe t¢é shumanshme, dhe pér krijimin e kontratés kérkohej té paktén pélqimi
i dy personave me zotési juridike.’’

Pér lidhjen e njé kontrate sipas té drejtés romake duhej té pérmbusheshin katér elemente
themelore ose esenciale: kontrata duhej té lidhej mes subjekteve me zotési juridike pér té
vepruar, té shprehej marrveshja e subjekteve té kontratés, té ekzistoj objekti i pérshtatshém pér
veprimin e detyrueshém si dhe té pérmbushej forma e caktuar juridike pér shprehejn e pélgimit
16 subjekteve™®

Kontrata e shitblerjes (emptio venditio) sipas t€ drejt€s romake ishte kontraté
konsensuale bilaterale e cila lindte memarrveshje té thjeshté midis shitésit dhe blerésit qé shitési
ta kalonte mallin né posedim té papenguar té blerésit, kurse blerési t'ia paguaj cmimin shitésit™.

Kontrata e huasé (Mutuumi) llogaritej si konktraté mé e lashté e t& drejt€s romake. Pér
krijimin e mutuumit kérkohej dorézimi i sendeve, dorézimi i sendeve té zévendésueshme dhe
dorézimi i sendeve né pronési té debitorit.”’

Ndérsa sa 1 pérket kontratés sé dhurimit mund t€ thuhet se ajo nuk ka pas trajtim té njejté
né t€ gjitha periudhat e saj.

Né fazén primitive, pérpara daljes sé Lex Cincia 7 mé 204 p.e.s., ekzistonte i
ashtuquajturi  dhurim real, qé konsistonte né kalimin e njé sendi nga dhuruesi te
pérfituesi i dhurimit pérmes veprimeve formale té kalimit té pronésisé.”

Ndryshe nga periudha klasike ishte pikérisht Konstandini ai 1 cili dhurimin e shéndrroi né

kontraté tipike t€ dhurimit pér vlefshmérin e sé€ cil€s nevoiteshin té plotesoheshin disa kushte:

» kontrata duhej té béhej né formén e njé akti té shkruar,
» dhurimi duhej té shogérohej me dorézimin né publik t¢ sendit té dhuruar.

> regjistrimi né arkivat publike.”’

%" Puhan Ivo, E drejta Romake, Prishtiné, 1968, £q.307-308

* Lavdari Irena, Rregullimi ligjor i kontratés sé shitjes dhe praktika gjyqésore qé lidhet me té, né véshtrim
krahasues, Tiran€ 2016, fq.12

** Puhan Ivo, E drejta Romake, Prishting, 1968, fq.346

“Po aty, f9.336

*' LICENII Anjeza, Kontrata e dhurimit né legjislacionin shqiptar, Tirané 2013, fq.14

*po aty fq.16
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Ndérsa né€ periudhén e Justinianit pérvec qé€ u bé ndarja e dhurimit né dhurim mé vleré
nén 500 solde pér té cilin nuk kérkohej akt i shkruar dhe regjistrim né regjistrat publik si dhe
dhurim me vieré mbi 500 solde pér té cilin ishte i detyrueshém veprimi i mésipérm, njéashtu u fut
edhe instituti i revokimit t¢ dhurimit edhe até pér mosmirnjohje, fyerje té réndé, atentat ndaj

Jjetés, moskryerje e detyrés dhe démtim me dashje i pasurisé.”

2.2 Kontrata si ményré e fitimit té pronésisé sipas té drejtés sé sheriatit

Sistemi 1 s€ drejtés s€ sheriatit né€ legjislacionin juridik njihet si sistem juridik apo e drejté
e posagme e cila pér dallim prej sistemeve juridike té tjera ka piké&risht burime té ndryshme ose
mé miré théné burimet e saja e kan€ zanafillén nga e drejta hynore. Sipas késaj t€ drejte njihen
disa ményra té€ fitimit t&€ pronésis€ s€ ploté e njohur ndryshe si el-Milkul:

a. el-istila alel ibaha, qé nénkupton pérvetsimin e njé sendi proné e askujt
b. el-Ukud apo kontratat

c. el-khalfije apo trashégimia

d. el-tevelud anim memluk apo krijimi i sendit te ri

El-Ukud apo ményra e fitimit t€ pronésis€ né€ bazé té€ kontratés paraget njé ményré
shumé t€ réndésishme t€ fitimit t€ pronésis€ sipas t€ drejt€s s€ sheriatit. Allahu 1 lart€suar
thot€ : "Allahu e ka béré té lejuar tregtiné (shitblerjen) dhe e ka béré té ndaluar kamatén"

"O ju qé keni besuar! Mos e hani pasuriné tuaj pa té drejté ndérmjet jush, vetém nése béni tregti
me pélgimin e njéri-tietrit."*

Ndér kontratat t€ cilat kan€ pér baz€ fitimin e pronésisé jané: kontrata e shitblerjes,
kontrata e dhurimit dhe kontrata e huasé.

Shitblerja n€ origjiné, e ¢do lloji qofté ajo, &shté e lejuar nése dy palét jané né njé dhe t&
kénaqur me té dhe nése nuk ka gjé t€ ndaluar nga sheriati. Sic u pérmend mé sipér cdo kontraté e
cila €shté e lidhur né kundérshtim me vullnetin e paléve kontraktuese apo €shté né¢ kundérshtim
me rregulat e sheriatit ishte e ndaluar.

Né kuadér t€ legjislacionit islam, konkretisht t€ burimeve t€ s€¢ drejtés haset edhe instituti

1 parablerjes te kontrata e shitblerjes. K&shtu i dérguari s.a.v.s ka urdhéruar t€ drejtén e pérparsisé

* po aty fq.16
* Kurani Famélart Suretu Bekare, ajeti 275
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né blerje né€ cdo gjé€ qé nuk &shté ndaré, kurse kur t€ caktohen kufijt€ (mexhdat) dhe rregullohen
rrugét atéherd nuk ka mé té drejté pérparsie né blerje.*’
Sa i1 pérket disa haditheve t& dérguarit s.a.v.s. ku ai pércakton se kush kishte t& drejté t&

parablerjes s€ njé patundshmeérie vlen té theksohen kéto hadithe:

a) Fqinji ka té drejté mé té madhe qé ishte afér
b) Bashképronari éshté mé prioritar se fqinji, kurse fqinji éshté mé prioritar se i huaji (i

largétz)46

Sa i1 pérket kontratés s€ huasé€ té€ cilén e trajton e drejta e sheriatit, mé konkretisht né
suretu bekare ishin paraparé disa kushte sa i pérket késaj kontrate rrespektivsht ishte pércaktuar
afati kohor 1 lidhjes s€ késaj kontrate, evidenca e saj si dhe déshmitarét e nevojshém pér lidhjen e
saj ku thuhej: O besimtaré, kur merrni hua prej njéri-tjetrit pér njé afat té caktuar, shkruajeni
até. Dhe nga gjiu juaj le té shkruajé njé shkrues i drejté dhe té mos ngurrojé nga té shkruarit
ashtu si¢ e ka mésuar All-llahu. Le té shkruajé, ndérsa atij le t’i diktojé ai qé pranon borxhin, le
t’i frikésohet All-llahut, Zotit té tij e té mos léré mangét asnjé send nga ai. E né qofté se ai qé
ngarkohet me borxh éshté i paafté mentalisht, éshté i mitur ose nuk éshté né gjendje té diktojé,
atéheré le té diktojé drejt kujdestari i tij. Kérkoni té déshmojné dy déshmitaré burra nga mesi
juaj, e né qofté se nuk jané dy burra, atéheré njé burr e dy gra, nga déshmitarét qé i pélgeni. (Dy
gra né vend té njé burri) Pér até se nése njéra prej tyre gabon, t’ia pérkujtojé tjetra. Déshmitarét
té mos refuzojné kur té thirren. Dhe mos pértoni pér ta shkruar até dhe afatin e tij, i vogél qofté
ose i madh, sepse kjo ésht¢é mé e drejté te All-llahu, mé e forté pér déshmi dhe mé afér
mosdyshimit. Vetém nése éshté tregti e menjéheréshme (dora-doras) qé e praktikoni mes jush,
atéheré nuk éshté ndonjé mékat té mos e shénoni. Por, kur béni shitblerje, déshmojeni. E ai
(pronari i pasurisé) nuk démton as shkruesit as déshmitarét, e nése béni (démtimin), ai éshté
mosrespekt i juaj (ndaj dispozitave té All-llahut). Keni friké All-llahun se All-llahu ju dhuron
dituri (t¢ jashtzako-nshme), All-llahu éshté i Gjithdijshém pér ¢do send.”’

4 Abdulhamid Mahmud Tuhmaz, e drejta penale, Zurich, 2012, £q.373
* Po aty, fq.374, 377
* Kurani Famélart, Suretu Bekare, ajeti 282
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N¢ lidhje me sendin ose objektin i cili dorézohet te kontrata e huasé né njé hadithé té
Muhametiti s.a.v.s. e thuhet: Pér objektin pérgjigjet ai né posédim té té cilit ndodhet, gjersa té
mos e kthej. Ndérsa pér t€ gené huazimi valid duhet té plotésohen dy kushte:

a) Huazimi duhet té jeté valid

b) Qé té kushtézohet kundérkompenzimi sepse né rast té kushtézimit t¢ kompenzimit, ai

shéndrrohet né gira.*®

E drejta e sheriatit parashe edhe kontratén e dhurimit sipas té cilés parashihen disa kushte
qé ajo té jeté valide:

a) Q¢ dhuruesi té jeté i shéndoshé psikikisht i pjekur dhe pronar i pasurisé, andaj nuk
éshté valide dhurata e femijés, sepse ai nuk ka aftési pér posedim bamirésie té pronés.

b) Qé ajo té jeté e mundur té merret né pronési,

c) Ajo qé dhurohet té jeté né pronési e ndaré dhe jo e pérbashkét dhe té mos jeté e
zéné(ngarkuar). Dhurimi i njé gjéje qé nuk éshté e zéné nuk éshté i drejté por nése babai i
dhuron dicka djalit té vet shtépiné dhe mépastaj banon né té nuk, atéheré lejohet dhurimi.
Gjithashtu éshté valid edhe dhurimi i gruas e cila ia dhuron shtépine e vet né té cilén jeton

bashké me t6.%

2.3 Kontrata si bazé pér fitimin e pronésisé sipas té drejtés zakonore shqiptare

E drejta zakonore shqiptare, si: Kanuni i Leké Dukagjinit, Kanuni i Skénderbeut dhe ai 1
Labéris€, pérmbanin né vete rregulla sa 1 pérket ményrés sé fitimit t€ pronésisé né bazé té
kontratave. Kanuni i Lek Dukagjinit si mé i1 njohur né trevat shqiptare, paraget njé térési
rregullash té formuara n€ pérputhje me zhvillimin historik t€ jet€s sé€ popullit né epoka té
ndryshme pra njé térési rregullash juridike zakonore t€ cilat u zbatuan pér shekuj me radhé. Sa 1
pérket kontratave g€ rregullonin kalimin e pronésis€ n€ kanun, ndér mé t€ pérmendura ishin
kontrata e shitblerjes dhe e dhurimit.

Kanuni i Leké Dukagjinit e rregullon kontratén e shitjes: me kushte, pa kushte, me kapar
dhe me déshmitar. Sipas nenit 425 t€¢ Kanunit, “sendi 1 bleré me kushte, n€¢ qofté se dilte me té

meta pas shitjes, i1 kthehej shitésit”. Ndérkaq, po té€ blihej bagéti me kushte dhe po té dilte e

*8 Abdulhamid Mahmud Tuhmaz, e drejta familjare, Zurich, 2011, fq.542-543
¥ Po aty, fq. 552-553
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sémuré deri ditén e Shén Gjergjit, ajo i kthehej shitésit dhe blerési merrte ¢mimin (neni 483).>° E
drejta zakonore shqiptare e njihte dhe n€ ményré té vecanté e rregulloi dhe e zbatoi institutin e
parablerjes dhe té riblerjes. Tek instituti i parablerjes, kjo e drejté zakonisht vepronte né€ kontratat
e shitjes s€ tokés ose t€ pasurive t€ paluajtshme. Késhtu, para se té shitej njé copé toké, mulliri
etj, kjo u ofrohej kusherinjéve, véllazérisé dhe fisit. E drejta e parablerjes kérkonte pélqimin e
katundit (neni 464 i kanunit)’'. Si¢ theksuam edhe mé lart, e drejta zakonore njihte edhe
riblerjen, q€ zbatohej posacérisht pér shitjen e tokés kur kontrata e shitjes béhej me kusht qé né
rast t€ rishitjes nga ana e blerésit, shitési do t& ishte i pari blerés i tokés.

Sa 1 pérket kontratés s€ dhumirit n€ kanunin e Lek Dugagjinit pérmendet "e falmja" g€ né
fakt kemi t& b&jme me dhurimin apo tjetersimin e ndonjé sendi me ané té faljes. K&shtu né kanun
parashikohet se né momentin né t€ cilin €shté dhéné fjala pér té dhuruar njé send dhe personi nuk
1 pérmbabhet fjalés sé¢ dhéné, n€ kété rast nuk mund t€ kérkohet dorézimi i sendit né ményré té
detyrueshme (Po i tha kuej, se don me i a falé két e at send, e mbrapa e hangre fjalén t'ande, me
fala, s'ta fala kanuja nuk té nget me peng e me plak).”* Personi i cili ka dhéné fjalén pér t&
dhuruar sendin dhe shkel fjalén e dhéné zhburrérohet dhe nxin fytyrén e vet. E falura ose bérja e

nj€ dhurate konsiderohe;j si njé detyrim moral pér shkak té detyrimit t& nderit.

2.4.Kontrata si bazé juridike e fitimit té pronésisisé sipas legjislacioneve té shteteve
té rajonit.

2.4.1 Kontrata si bazé juridike pér fitimin e pronésisé¢ né legjislacionin e

Republikés sé Kosovés
Legjislacioni i Republikés sé Kosovés, konkretisht ligji pér pronésin€ dhe té drejtat tjera
sendore, parasheh ményrén e fitimit t€ pronésis€ né bazé t€ punés juridike. Duhet té theksohet se
ky ligj pérmban dispozita t€ posagme t€ ményrés s€ fitimit t€ pronésis€ pér sendet e luajtshme
dhe té paluajshtshme. Sa i pérket sendeve té luajtshme n€ nenin 21 thuhet se: pér fitimin e
pronésisé né njé send té luajtshém éshté e nevojshme njé puné juridike e viefshme ndérmjet

tietérsuesit dhe fituesit té pronésisé si dhe dorézimi i sendit te fituesi i pronésisé.”

*® Gjecovi Shtjefen, Kanuni i Lek Dugagjinit, £q.53

> Po aty, fq.52

32 Po aty, fq.57

> Ligji Nr. 03/L-154, Gazeta zyrtare e Republikés s€ Kosovés/Prishting, viti 4 / Nr. 57 /04 Gusht 2009, neni 21
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Ndérsa, nése béhej fjalé pér sende té€ paluajtshme né dispozitat e ketij ligji thuhet qé
pérveg punés juridike t€ lidhur q€ paraqgiste bazé juridike pér fitimin e pronésis€é nevoitet edhe
regjistrimi i saj né organin e caktuar, ndérsa si puné juridike specifikon kontratén si ményré té
fitimit t€ pronésis€ ku né nenin 36 thuhet se: pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e
nevojshme njé puné juridike e vlefshme ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit si bazé juridike dhe
regjistrimi i ndryshimit i pronésisé né Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri. Kontrata pér
bartjen e paluajtshmérisé duhet té lidhet me shkrim né prezencé té dy paléve né njé zyré
kompetente.”*

Nga ajo q€ u pérmend mé larté shohim se ligji mbi pronésin€ dhe té drejtat tjera sendore 1
Kosovés parasheh kontratén si ményré té€ fitimit t€ pronésis€ qoft€ mbi sendet e luajtshme ashtu
edhe pér sendet e paluajtshme.

Ndér kontratat me ané té cilave fitohej apo tjetérsohej pronésia, ligji mbi madhéniet e
detyrimeve t€ Kosovés pérmend: kontratén e shitblerjes, kontratén e dhurimit, kontratén pér
doré€zimin dhe ndarjen e pasurisé (kontrata e dorézanis), kontratén e kémbimit, kontratén e huasé
si dhe kontratén pér mbajtje t& pérjetshme.

Kontrata e shitblerjes né ligjin mbi mardhéniet e detyrimeve té€ Republikés sé Kosovés
€shté pérfshi nga neni 441 deri n€ nenin 533, kontrata e dhurimit €shté pérfshi nga neni 536 deri
né nenin 548, kontrata e dorézanis€ éshté pérfshi nga neni 549 deri né nenin 559, kontrata e
kémbimit éshté pérfshi nga neni 534 deri n€ nenin 535, kontrata e huas€ &shté pérfshi nga neni
567 deri né nenin 576, si dhe kontrata e mbajtjes sé pérjetshme éshté pérfshi nga neni 560 deri né

nenin 566.

2.4.2 Kontrata si bazé juridike pér fitimin e pronésisé sipas legjislacionit té

Republikés sé Shqipérisé
Kodi civil 1 Republikés sé Shqipérisé né dispozitat e tij parashe qé pronésia fitohet
népérmjet ményrave t€ caktuara né vet Kodin civil si dhe ményrave t€ tjera t€ parapara me
ligj t& vecanté. Ashtu si ligji mbi pronésisé dhe té drejtat tjera sendore t€ Kosovés, ashtu edhe
Kodi civil i Shqipérisé né ményré decide pérmend kontratén si njéra ndér ményrat e fitimit té

pronésis€ ku thuhet se: pronésia fitohet me ané té kontratés, pa qené e nevojshme té béhet

> Po aty, neni 36
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dorézimi i sendit. Pér sendet qé pércaktohen né numér, né peshé ose me masé, duhet té béhet
edhe dorézimi i tyre.”

Ndér kontratat qé shérbenin si bazé pér fitimin e pronésis€é né Republikén e Shqipérisé
pérmenden: kontrata e shitblerjes, kontrata e dhurimit, kontrata e kémbimit e emértuar si kontrata
e shkémbimit dhe kontrata e huasé.

Kontrata e shitblerjes né Kodin civil t€ Shqipéris€é €shté e shtriré nga neni 705 deri né
nenin 756, kontrata e kémbimit (shk€émbimi) ishte 1 paraparé nga neni 757 deri né nenin 760,

kontrata e dhurimit ishte e paraparé nga neni 761 deri né nenin 771, derisa kontrata e huasé ishte

e shtrir€ nga neni 1050 deri né nenin 1055.

2.4.3 Kontrata si bazé juridike pér fitimin e pronésisé sipas legjislacionit té

Republikés sé Kroacisé
Pérderisa Ligji mbi pronésis€ dhe t€ drejtat tjera sendore i Republikés sé Kosovés, por
edhe Kodi civil i Republikés s& Shqipérise si njérén ndér ményrat e fitimit t€ pronésisé
parashihnin shprehimisht kontratén, rrrespektivisht né legjislacionet e tyre pérmendej nocioni
“kontraté” si ményré e fitimit t& pronésisé€, ligji mbi pronési€ dhe té drejtat tjera sendore i
Kroacisé nuk e pérdoré nocionin e kontrat€s si ményré té fitimit t€ pronésis€. Ligji 1 Kroacisé
pérdoré t€ njejtin formulim si ai i Maqedonis€, rrespektivisht pé€rdoré ményrén e fitimit té
pronésisé né€ bazé t&€ punés juridike. Késhtu né dispozitat e kétij ligji thuhet q€: pronésia mund té

fitohet né bazé té punés juridike, vendimit té gjyqit apo organit kompetent, me trashégimi dhe me
- 56

ligj.

Si kontrata me ané té€ cilave fitohej pronésia pérmenden kontratén e shitblerjes,
kontratén e kémbimit, kontratén e dhurimit, kontrat€én e huasé, kontratén pér mbajtje té
pérjetshme (ugovorom o dozivotnom uzdrzavanju) si dhe kontratén e tjetérsimit t€ pasurisé gjaté
jetés e njohur né ligjin kroat si kontrata e mbajtjes deri né€ vdekje (ugovorom o dosmrtnom
uzdrzavanju).

Kontrata e shitblerjes né ligjin mbi mardhéniet detyrimore té Kroacisé€ ishte e shtriré
nga neni 376 deri n€ nenin 473, kontrata e kémbimit ishte e shtriré nga neni 474 deri né nenin

475, kontrata e dhurimit shtrihej nga neni 479 deri n€ nenin 498, kontrata e huas€ parashihej nga

> Kodi civil i Republikés sé Shqipérisé, neni 164
%6 Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, Narodne novine RH br.91/96, Clanak 114
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neni 499 deri né€ nenin 508, e mbajtjes s€ pérjetshme nga neni 579 deri né€ nenin 585, si dhe ajo e
e tjet€rsimit t€ pasurisé gjaté jeté€s apo e njohur si kontrata e mbajtjes deri n€ vdekje né kété ligj

ishte e paraparé€ nga neni 586 deri né€ nenin 589.

2.4.4 Kontratat si bazé juridike pér fitimin e pronésisé né legjislacionin e
Republikés sé Maqedonisé sé Veriut

Meényrén e fitimit té pronésisé n€ Republikén e Maqgedonisé s€ Veriut do ta ndajmé né dy
periudha. Periudha gjaté sé cilés Magedonia ishte njési n€ kuadé t€ Federatés sé Jugosllavisé si
dhe periudha pas mévetesimi t€ saj si shtet sovran. Né periudhén e afért kur Magedonia ishte
Republiké né€ kuadér t& Federatés sé Jugosllavis€, fusha e mardhénjeve juridiko-pronésore sic u
cek edhe mé larté€ rregullohej me Ligjin baz€ mbi mardhéniet pronésore juridike té vitit 1980 1
cili parashihte disa ményra té fitimit t€ pronésis€ e ku njéra ndér to ishte edhe ményra e fitimit té
pronésisé€ né baz€ t€ punés juridike. Megenés€ ky ligj parashihte ményrén e fitimit t€ pronésisé
né baz€ t€ punés juridike, rrrespektivisht me an€ t€ kontratés, ligji né€ te cilin ishin té parapara
kontratat q¢ shérbenin si baz€ juridike pér fitimin e pronésis€ ishe LMD 1 vitit 1978 i cili
parashihte vetém disa kontrata pér fitimin e pronésisé e t& cilat ishin: kontrata e shitblerjes,
kontrata e kémbimit dhe kontrata e huasé.

Kontratat e tilla, gjaté asaj periudhe hartoheshin nga ana e avokatéve, ndérsa
vértetoheshin n€ gjykatat kompetente. Parase gjykata t&€ vértetonte kontratén né fjalé shqyrtonte
formén e kontratés, bénte verifikimin e paléve kontraktuese né€ bazé t€ dokumentit t&é
identifikimit dhe déshirén apo vullnetin e tyre pér t€ lidhé punén juridike si dhe konstatonte
kontrata a e posedonte klauzolén e nevojshme t€ organit komunal né€ lidhje me pagesén e tatimin
né qarkullim.

Edhe pas pavarsimit t&€ Maqgedonisé, Ligji baz€ mbi mardhéniet pronésore juridike mbeti
né fuqi si relikt 1 koh€s s€ méhershme, deri n€ vitin 2001 ku pérfundimit né Magedoni u soll ligji
mbi pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore. Karakteristiké pér té dy ligjet €shté se qé té dy
pérmbanin dispozita me té cilat parashihej ményra e fitimit t€ pronésisé né bazeé t€ punés juridike
mirépo pa precizuar sakt kontratén si puné juridike ashtu sic e bénin legjislacionet e shteteve té
ndryshme qé u pérmendén mé larté.

E vecanta qé mundej té thuhej €shté te ligji mbi mardhénien detyrimore te i cili kishte

ndryshime sa i pérket llojit t€ kontratave me té cilat fitohej pronésia. Pérderisa ligji mbi
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mardhénjet detyrimore 1 vitit 1978 rrrespektivisht 1 periudhés s¢ Jugosllavisé né dispozitat e tij
parashihte veté tri kontrata qé€ paraqitnin baz€ pér fitimin e pronésisé, t€ cilat ishin kontrata e
shitblerjes, kontrata e kémbimit dhe kontrata e huasé, n€ ligjiin mbi mardhénjet detyrimore 1 cili
éshté né fuqi edhe sot e késaj dite inkorporohen edhe tri kontratat e tjera t& cilat kishin pér bazé
fitimin e pronésis€ e t& cilat ishin: kontrata e dhurimit, kontrata e tjetérsimit té pasurisé gjaté
Jetés si dhe kontrata e mbajtjes sé pérjetshme.

Kontratat e reja t& cilat inkorporohen né ligjin e ri mbi mardhéniet detyrimore t€ vitit
2001, né periudhén para mévetésimit t& RMV, rregulloheshin me ligje te tjera t€ asaj periudhe sic
ishin ligji mbi trashégimin dhe ligji mbi familjen. N€& ligjin mbi trashégimin t€ periudhés sé
Jugosllavisé té vitit 1973 ishin t&€ parapara kontrata pér mbajtje té pérjetshme dhe kontrata e
tjetérsimit té pasurisé gjaté jetés né kreun e katért t€ ligjit t€ njohura si kontrata juridike
trashégimore. Kontrata e tjetérsimit t& pasurisé gjaté jetés e emértuar né at€ koh€ si kontrata e
tjetérsimit dhe ndarjes s€ pasurisé gjaté jetés, né€ até ligj, ishte paraparé nga neni 109 deri né
nenin 119, ndérsa kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme né té njejtit ligj ishte paraparé nga neni 120
deri né nenin 126. Sa i pérket kontratés sé¢ dhurimit vlen t€ theksohet se ajo gjaté periudhés para
mévetésimit t€ Magedonisé nuk ishte e paraparé né ndonjé ligj t€ posacém i cili do té rregullont
két€ kontraté si térési t€ posacme, por pér t€ njé&jtén jané zbatuar rregullat juridike- dispozitat

nga par. 938 deri 956 té Kodit té Pérgjithshém Civil (Opsti Gradanski Zakonik - 0GZ).”

Sipas ligjit mbi mardhéniet detyrimore t€ vitit 1980, kontrata e shitblerjes ishte pérfshi
nga neni 454 deri n€ nenin 551, kontrata e kémbimit ishte paraparé vetém né€ nenin 552 dhe 553,
duke potencuar se né€ kontratén e kémbimit obligimet pér secilén palé kontraktues lindin sikurse
te kontrata e shitblerjes si dhe kontrata e huasé gjente shtrirjen e saj nga neni 557 deri né nenin
565.%°

Pérfundimisht me sjelljen e ligjit mbi mardhéniet detyrimore t€ vitit 2001 i cili aplikohet
edhe tani, kontrata e shitblerjes pérfshihet nga nenin 442 deri né nenin 542, kontrata e kémbimit
pérfshihet né nenin 543 dhe n€ nenin 544 duke potencuar njéashtu se né kontratén e kémbimit té

drejta dhe obligimet lindin sikur té drejtat e shitésit te kontrata e shitblerjes. Né gjithcka tjetér te

*" Dauti Nerxhivane, Berisha Ruzhdi, Vokshi Adem, Aliu Abdulla, Blakaj Sefadin, "Komentar, Ligji mbi
mardhéniet e detyrimeve", Prishtin€ 2013, fq.126
%% Ligji mbi mardhéniet detyrimore ( Fleta zyrtare ¢ RSFJ nr.29/78), neni 553
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kontrata e kémbimit ngjajshém aplikohen dispozitat e kontratés se shitblerjes”, kontrata e
dhurimit pérfshihet nga neni 555 deri n€ nenin 569, kontrata e tjet€rsimit t€ pasurisé gjaté jetés
pérfshihet nga neni 1022 deri né€ nenin 1028 si dhe kontrata e mbajtjes sé pérjetshme gjen
shtrirjen e saj nga neni 1029 deri n€ nenin 1035.

Shikuar n€ aspektin teorik, shumé autoré pérfshi kétu edhe profesorin Gale Galev si
kontrata me ané€ té cilave fitohej pronésia ose t€ cilat paraqitnin bazé pér fitimin e pronésisé€ i
veconte: kontratén e shitblerjes, kontratén e dhurimit, kontratén e huasé€, kontratén e k€émbimit
dhe kontratén e tjetérsimit té pasuris€ gjaté jeté€s. Kontratén pér mbajtje t&€ pérjetshme e llogariste
si kontraté€ e cila kishte pér bazé juridike bashkimin e punés dhe mjetve e jo si kontraté g€ kishte
pér bazé fitimin e pronésis€. Mirépo fakti g€ né két€ punim kontrata pér mbajtje t€ pérjetshmé
éshté elaboruar si kontraté pér fitimin e pronésis€¢ €shté béré nga fakti se edhe te kjo kontraté
ekziston baza juridike me ané t€ sé€ cilés fitohet pronésia nga dhénési i mbajtjes, mirépo pas njé

periudhe t€ caktuar, rrespektivisht pas vdekjes s€ marrésit t€ mbajtjes.

%% Ligji mbi mardhéniet detyrimore (Gazeta zyrtare e RM-sé nr. 18/2001), neni 544.

32



KAPITULLI I1X

LLOJET E KONTRATAVE QE PARAQESIN BAZE PER FITIMIN E PRONESISE NE
LEGJISLACIONIN E REPUBLIKES SE MAQEDONISE SE VERIUT

1.Kontrata pér shitblerje si bazé pér fitimin e pronésisé sipas legjislacionit té Republikés sé
Magedonisé sé Veriut

Kontratén e shiblerjes né€ aspektin teorik e definojné si kontraté té tillé me té cilén shitési
obligohet t’ia dorézoj sendin blerésit, me cka ai do té pérfitoj té drejtén e pronésisé ndaj saj a
blerési obligohet té i paguaj cmimin shitésit.’

Né lidhje me kontratén e shitblerjes do t& pérmendim edhe njé tjetér pérkufizimin i cili
thoté qé&: kontrata pér shitjen éshté kontraté me ané té sé cilés njé subjekt qé quhet shités
detyrohet té bart ndonjé send né pronési ose t'ia dorézoj ndonjé té drejté pronésore subjektit
tjetér qé quhet blerés, i cili detyrohet nga ana e vet té paguaj shumén e caktuar té parave si
cmim.®!

Ligji mbi mardheniet detyrimore i Republikés s€¢ Magedonisé s€ Veriut, kontratén e
shitblerjes e definon si kontrat€ me t€ cilén shitési obligohet sendin qé e shet té ja dorézoj
blerésit, me cka blerési té pérfitoj té drejtén e pronésisé, a blérési obligohet qé shitésit t'ia
paguaj cmimin. 62

Pérkufizim t€ ngjajshém pér kontratén e shitblerjes jep edhe Ligji mbi mardhéniet e
detyrimeve 1 Republikés sé Kosovés né t€ cilin thuhet: me kontratén e shitjes detyrohet shitési gé
sendin té cilin e shet t’ia dorézojé blerésit dhe t’ia kalojé té drejtén e pronésisé, ndérsa blerési
detyrohet gé shitésit t'ia paguajé ¢mimin dhe ta pranojé sendin.®

Kodi civil 1 Republikés s¢ Shqipéris€ né lidhje me kontratén e shitblerjes jep kété
pékufizim: kontrata e shitjes ka pér objekt kalimin e pronésisé sé njé sendi ose kalimin e njé té

drejte kundrejt pagimit té njé ¢mimi®*,

o0 Humurap Ilon 'eoprues, Obrueayuono npaso, Crormje 1990, ct.230

® Dauti Nerxhivane," E drejta e detyrimeve”, Prishting, 2002, fq.295

62 Ligji mbi mardhéniet detyrimore (Gazeta zyrtare e RMV nr. 18/2001), neni 442

53 Ligji Nr. 04/L-077 pér mardhéniet e detyrimeve t& Republikés sé Kosovés Gazeta zyrtare / Nr. 16 / 19, neni 438
84 Kodi civil i Republikés sé Shqipérisé, neni 705
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Né€ ligjin mbi mardhéniet detyrimore té€ Republikés sé Kroacis€ thuhe: Me kontratén e
shitblerjes shitési obligohet qé blerésit t'ia kaloj sendin né posedim, a blerési obligohet gé t'ia
paguaj cmimin. 63

Kontrata e shitblerjes sipas legjislacionit t&€ Republikés s¢ Maqgedonisé s€ Veriut €shté
paraparé né ligjin mbi mardhéniet detyrimore, rrespektivisht e njejta €shté shtriré nga neni 446
deri n€ nenin 542. Kétu jané té parapara dispozitat e 1€ndés s€ kontrat€s, cmimit, té drejtat e
shitésit, pérgjegjésia pér t& metat materiale t€ sendit, t& drejtat e blerésit, pergjegjesia pér t€ metat
juridike (mbrojtja nga evikcioni), obligimi i ruajtjes sé sendit né llogari té€ bashkékontraktuesit,
obligimiet e blerésit, kompenzimi i démit né rast t€ zgjidhjes se kontratés sé¢ shitblerjes, shitja me
té drejt€ t€ parablerjes, blerja me prové, shitja né bazé t€ mostrés dhe modelit, shitja me
specifikacion, shitja me mbajtjen e t€ drejt€s s€ pronésisé, shitja me pagesé t&€ cmimit né rata,
dekreti i shitjes ( urdhéri i shitjes).

Kur jemi te kontrata e shitblerjes duhet vecuar edhe njé tjeté€r puné juridike e cila béhe;j
ose lidhej né€ raste t€ caktuara, para lidhjes sé kontratés kryesore. Béhet fjal€ pér parankotratén e
cila n€ ligjin mbi mardhéniet detyrimore &shté paraparé n€ nenin 37 ku thuhet se parakontrata
éshté aso lloj kontrate me té cilén merret obligimi mé voné té lidhet tjeter kontraté kryesore.
Nése forma e parapré éshté kusht pér kontratén kryesore atéheré dispozita e kétij ligji pér
formén e kontratés kryesore viené edhe pér parakontratén.®®

Sikurse te kontrata ashtu edhe te prakontata palét shprehnin vullnetin pér lidhjen e
kontratés kryesore e cila b&hej né€ njé periudhé mé t€ vonshme e si rezultat i nevojés sé
ndérmarjes s€ disa veprimeve juridike deri te arritja e lidhjes s€ kontratés kryesore.

Parakontrata ashtu si edhe kontrata kryesore duhet té lidhet dhe vértetotohet para noterit
si organ q€ kryen shérbime publike, ku n€ ményré t€ qarté caktohet koha se kur do té lidhet
kontrata kryesore, obligimet dhe té drejtat q€ i kané palét kontraktuese. Sikurse kontrata kryesore
ashtu edhe parankontrata prodhon efekte juridike. Efektet juridike t€ parakontraté€s mund té
ilustrohen né rast se parakontrata éshté lidhur nga ana e vet paléve kontraktuese ose éshté lidhur
nga ana e avokatit a béhet fjalé pér send té paluajtshém dhe njéra nga palét ka kryer njé pjesé té
obligimit t€ saj, rrespektivisht nése blérési shitésit i paguan nj€ pjesé t&€ cmimit dhe mé pastaj nuk

vjen deri te pérmbushja e saj, rrespektivisht nuk vjen deri te lidhja e kontratés kryesore, atéheré

65 Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11) Clanak 376
5 Ligji mbi mardhéniet detyrimore (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé nr. 18/2001), neni 37
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né rastin konkret bie poshté baza g€ shitési t&€ mbaj sasin€ e caktuar té hollave g€ i kishte marr

gjaté lidhjes sé parakontratés ose mé miré théné ai né kété rast ishte pasuruar pa bazé.®’

1.1 Forma e kontratés sé shitblerjes

Sa i pérket formés s€ kontrat€s sé shitblerjes né literaturén juridike njihet si kontraté
jofomale sepse pér plotfugishmrin e saj nuk kérkohet formé e caktuar né bazé¢ té€ cilé€s duhet té
arrihet pajtimi i vullnetit.”® Mirépo nése béhet fjalé pér sende t& paluajtshmé atéheré kontrata e
shitblerjes paraqitet si kontraté fomale, rrespektivisht duhet t€ hartohet né ményré formale.

Mirépo, ka raste ku edhepse kemi t€ b&jmé me shitblerjen e sendeve t€ luajtshme, prap se
prap duhet té lidhet kontraté me shkrim. Nése béhet fjal€ pér shitbjerje t€ njé veture, aeroplani,
anije e té ngjajshme, sende té cilat regjistrohen né organe t€ caktuar, at€¢heré nuk mjafton vetém
dorézimi i sendit nga shitési te blerési por nevoitet edhe forma formale e kontratés, rrespektivisht
forma me shkrim e saj. Pérveg aspektit formal t€ lidhjes s€ kontratés e njejta duhet té regjistrohet
para organeve té caktuara té cilét mbajné evidence pér kété lloj té€ sendeve.

N¢é praktiké ndodhé g€ zakonisht kontratat e shitblerjes q€ kané pér objekt shitblerje
sendet e luajtshme qofté edhe nése duhet té lidhet forma e caktuar formale, prap palét lidhin
kontraté gojore. Sic e pé€rmenda mé larté gjaté shitblerjes s€ veturés ose njé mjeti t€ réndé
transportues, né€se bleresi paguan cmimin dhe shitési dorézon sendin llogaritet se kontrata €shté e
lidhur, rrespektivisht jané plotésuar kushtet qé manifestojné vullnetin e paléve kontraktuese.
Mirépo né rast se blérési déshiron té shképus até kontraté té lidhur gojore atéheré ai obligohet qé
shitésit t’ia paguaj kompenzimin e dé€mit i njohur si fitimi i 1€shuar qé shitési do té realizonte po
g€ se do ta kishte né posedim veturén ose mjetin transportues.

Ndérsa sa i1 pérket kontratave t€ shitblerjes q€ kan pér objekt sendet e paluajtshme &shté e

patjeté€rsueshme té lidhen né forme t€ caktuar formale, sic e pérmendém mé larté, por ligji mbi

" Me aktgjykimin e gjykatés sé Apelit Shkup TK 6p.68/12 i cili mé voné vértetohet nga aktgjykimi i Gjykatés
supreme t€ Republikés s¢ Maqgedonisé s¢ Veriut PEB 6p.484/12 t€ dat€s 11.12.2013, miratohet padia e paditésit S.A.
nga Kumanova kundrejt paditéses J.Z. nga Kumanovo, dhe e obligon té paditurén qé né emér t€ pasurimit t€ pa bazg,
t’ia kthej paditésit 10.000 euro né kundérvleré né denar pér shkak t€ mos realizimit t& kontratés kryesore. Gjykata e
shkallés sé& paré mé t€ drejté ka vértetuar se ka qené e lidhur parakontraté pér shitblerje t€ paluajtshmérisé né mes té
patitésit si blerés dhe t€ paditurés si shitése, dhe pas lidhjes dhe nénshkrimit t€ saj te avokati dhe para déshmitarit
A.K. paditési i paguan t€ paditurés shumé prej 10.000 euro, duke marré pér obligim qé shumén e mbetur prej 10.000
euro t'ia paguaj mé daté 07.01.2010, ku mé pastaj gojarisht népérmes telefonit, dhe me vérejtje me shkrim para
padis€, paditési e ka ftuar t€ paditurén pér realizimin e parakontratés ose e paditura ta kthej shumén e pranuar prej
10.000 eurove.

5 Dauti Nerxhivane, "E drejta e detyrimeve”, Prishtiné 2004, fq. 296
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mardhéniet detyrimore por edhe praktika gjyqé€sore njeh raste edhe té€ plotfuqishméris€ sé
kontratave gojore g€ kishin pér objekt sendet e paluajtshme. Kjo c€shtje pérmendet né€ dispozitat
e ligjit mbi mardhéniet detyrimore t&€ Maqedonisé ku thuhet se: kontrata pér té cilén kérkohet
forma e shkruar llogaritet e viefshme edhepse nuk éshté lidhur né até formé né qofté se palét
kané realizuar né térési osé né numér mé t¢ madh obligimet gé dalin nga ai, nése nga géllimi pér
16 cilén kérkohet forma nuk del dicka tjetér.”

Kété dispozité t€ sipércituar t&€ Ligjit mbi mardhéniet detyrimore do ta ilustrojmé me njé
shembull té€ lidhjes sé njé kontrate té shitblerjes t€ njé banese shoqérore (shtetérore) e cila nuk
ishte e vértetuar né noter, dhe t€ cilén gjykata nuk e llogariti t€ pavlefshme edhepse nuk kishte
formén e caktuar formale ngase e njejta né€ t€rési ishte relalizuar, rrespektivisht blerési né térési e
kishte paguar cmimin e shitblerjes dhe i njejti pa pengesé e shftytézonte banesén né fjalé, me cka
kontrata e till€ kishte baz¢ t€ konvalidohet, dhe e njejta mépastaj t€ mund t€ regjistrohet né librat

publiké né emér té blerésit.”

1.2 Lénda e kontratés sé shitblerjes

Lénda e kontratés paraget njérin ndér kushtet e réndésishme té kontratés s€ shitblerijes.
Pa 1&€ndén e kontratés ne nuk kemi edhe kontraté. Lénd e kontratés s€ shitblerijes €shté sendi ose
e drejta dhe cmimi.”' Kur flitet pér sende zakonisht aludohet né sendet qé i nénshtrohen pushtetit
fizik t€ njeriut ose sende trupore. Mirépo si sende né kohén e tanishme llogaritet edhe energjie
elektrike, gazi etj, q&é né€ fakt nuk mund t&€ llogariten sende trupore apo sende té cilat munden

fizikisht t€ preken por g€ e gezojné epitetin e sendit. Ndryshimet qé ju bén kodit penal t&

% Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare e RM-sé nr. 18/2001) neni 65

" Aktgjykimi i gjykatés themelore Strumice I11.6p.7/14 e datés 05.05.2014 i cili modifikohet me Aktgjykimin e
gjykat€s s& Apelit Shtip I'K.6p.827/14 i dat€s 13.06.2014, me t€ cilén gjykata e Apelit vérteton se me 14.12.2005
ésht€ lidhur kontraté nga ana e RM-s€ né njérén ané si shit€s dhe paditésit M. V. si blérés i banesés shoqérore e cila
banés iu €shté ndaré tanimé t€ ndjeré babait t€ paditésit n€p&rmjet t& ndérmarjes né té cilén ka punuar, Jugoteks nga
Strumica. Nga ana e Stopanska bankés €sht€ vértetuar se i ndjeri babai i paditésit e kishte paguar né t€rési vlerén e
banesés. Pasi ju ka nda banesa babait t€ paditésit, padit€si nga viti 2005 e kéndej e shfrytézon banesén né fjalé e cila
banesé¢ pas vdekjes s€ té ndjerit ishte regjistruar né¢ emer te R.M-s€. Edhepekundér faktit t€ kundérshtimit t&
Avokaturés s€ shtetit si pérfagésues ligjoré t€ R.M-s€ se nuk éshté lidhur kontraté formale, respektivisht nuk €shté
vértetuar kontrata para organit kompetent si dhe nuk &sht€ paguar tatimi né qarkullim para organeve komunale,
gjykata Apelit Shtip, né arsyetimin e saj konstatoi se jané plotésuar kushtet sipas nenin 65 té ligjit mbi mardhénjet
detyrimore, respektivisht banesa nga babai i paditésit ésht€ paguar né té€rési dhe se paditési si trashigimtar ligjor i
prindit té tij éshté i gatshém t€ paguaj tatimin né qarkullim pér banesén né fjalé, me cka ky aktgjykim shérben si
bazg ligjore pér regjistrim n€ Agjenciné pér kadastér.

"I D. Nerxhivane, e drejta e detyrimeve, Prishting 2004, fq.300
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Republikés s¢ Magedonisé€ sé Veriut, n€ nenin 235 vjedhja e energjis elektrike apo gazit natyroré

llogarite si vjedhje, ndérsa objekt apo send i vjedhur llogaritet pikérisht energjia elektrike.

1.3 Hartimi dhe lidhja e kontratés sé shitblerjes

Pér té gené kontrata e shitblerjes e vlefshme ajo duhet t&€ hartohet n€ até ményré qé€ né
duhet té theksohet géllimi i1 paléve kontraktuese, sendi 1 cili tjeté€rsohet nga pronari i méparshém
né€ pronarin e ri si dhe t& drejtat dhe detyrimet e paléve kontraktuese. Kjo nuk nénkupton se njé
kontraté e shitblerjes duhet patjeter t€ ket€ formén formale ose té shkruar. Nése béhet fjalé pér
sende t€ luajtshme e g€ vlera e tyre €shté€ e vogé€l atéheré nuk &shté e patjetérsueshme kontrata t&
lidhet né aspektin formal, rrespektivisht kontrat€ me shkrim, por mjafton qé té& dorézohet sendi
nga pronari i méparshém te pronari e ri dhe t&€ paguhet cmimi i kontraktuar. Mirépo nésé b&het
fjalé pér ndonjé send t€ luajtshém me vleré mé t€ madhe (veturé apo ngjashém) atéheré ajo
kontraté patjetér duhet t€ hartohet né formé t€ shkruar. Ndérsa, n€sé béhet fjalé pér kontraté e
cila pér objekt kontraktimi ka sendet e palujatshme at€heré forma e saj duhet t& jeté formale,
rrespektivisht lidhja dhe vértetimi i saj duhet té b&het para organit kompetent i cili ofron
shérbime publike (noteri).

Kontratén e shitblerjes nése kané njohuri palét kontraktuese munden ta hartojné vet duke
pérpiluar kontratén sipas formés sé nevojshme apo korrnizes sé paraparé g€ ajo t€ mundej té
parages déshirén apo vullnetin e paléve kontraktuese, rrespektivisht e njejta té prodhojé efekte
juridike. Kété mundési e ofronte né€ dispozitat e veta ligji mbi noterijatin i vitit 2016.

Mirépo ndodhé g€ né praktiké né emér té paléve kontraktuese, kontratén e shitblerjes ta
hartonin persona té cilét nuk ushtronin shérbime publike apo ishin t€ regjistruar si organe qé
ofrojné shérbime té tilla e cila gjé mépastaj solli edhe te mospérmbushja e asaj kontrate ose edhe
deri te inicimi i procedurave té caktuara gjyqésore, si rezultat i njohurive t€ pamjaftueshme té
paléve kontraktuese pér punén juridike té cilén e kishin lidhur. Késhtu, ndryshimet g€ pasuan né
ligjin mbi notering, paléve kontraktuese i1 siguronin mé tepér njohuri por né anén tjetér edhe mé
shumé siguri gjat€ hyjes né raportet kontraktuese. Pér hartimin e kontratave pér shitblerje dhe
parakontratave pér shitblerje me vleré€ t€ sendit té shitblerjes mbi 10.000 euro n€ kundérvleré né
denar€, detyrimisht duhej ta hartonte avokati dhe kontrata e tillé duhej t€ pérmbajé nénshkrimin

dhe vulén e avokatit.
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Noteri parase t€ solemnizonte kontratén e til€¢ duhej t€ sigurohej se vlera e asaj kontrata a
kalonte shumén e paraparé ligjore me cka kontrollonte hartimin e saj, rrespektivisht e njejta a
pérmbante vulén dhe nénshkrimin e avokatit me té cilén konstatohej se e njeta ishte hartuar nga
vet avokati. Kjo vlente vetém né raste kur kalohej limiti i parapré ligjor, nd€rsa nése vlera e
kontratés nuk tejaklonte shumén e paraparé ligjore, rrespektivisht e njejta ishte nén 10 mij euro
né kundérvleré né denaré, at€heré at€ mundeshin ta hartonin vet palét kontraktuese nése
dispononin njohuri t€ mjaftueshme pér hartimin e saj.

Né t€ kundértén palét t€ cilat déshironin t&€ hynin né€ késo lloj raporte kontraktuese por
nuk posedonin njohuri t€ caktuara juridike, ata kishin mundési déshirén dhe vullneti e tyre ta
realizojn€ me lidhjen e kontratés para personave qé ushtrojné shérbime publike avokat ose noter.
Mjafton qé palét t&€ deklaronin para kétyre organeve se déshironin té realizojné punén juridike té
caktuar dhe mé pastaj kéto organe e materializonin déshirén e tyre.

Nése kontrata hartohej nga avokati at€heré e njejta solemnizohej nga ana e noterit me
aktin e solemnizimit. Palét kontratén e hartuar nga ana e avokatit duhej ta néshkruanin
ekskluzivisht né prezencé t€ noterit me cka e njejta béhej valide. por né praktiké jané t& shumté
rastet kur tekstin e kontratés s€ shitblerjes e hartonte vet noteri me aktin noterial ku palét e
nénshkruanin t€ njejté€n né zyrén e noterit dhe n€ prani té€ noterit. Mirepo sic u pérmend mé sipér
me ndryshimet g€ i pasoi ligji mbi noteri, hartimi i kontratés e cila kalonte limitin ligjor prej 10.
mijé eurove né kundérvleré né denaré, nuk mund té hartohej nga vet noteri, q¢ nénkupton se
teksti 1 vet kontratés duhej t€ hartohej nga avokati, t€ pérmbaj nénshkrimin dhe vulén e avokatit
g€ e njeta mépastaj t&€ mund t&é vétetohej nga ana e noterit.

Solemnizimi i kontrat€s sé shitblerjes paraget fazén finale té vértetimit té kontratés sé
shitblerjes. Kontrata e till€ nése objekt kontraktimi ishte sendi i paluajtshém duhej té regjistrohe;j
né librat publiké me cka blerési edhe regjistrohej si pronaré i sendit t& bleré.

Gjaté solemnizimit t€ kontratés roli 1 noteri né pérputhje me dispozitat e ligjit mbi
noteriné éshté shumé aktiv. Ai gjaté késaj faze ndérmerr disa veprime té caktuara procedurale.
Fillimisht i njofton palét pér tekstin e vet kontratés s€ hartuar té shitblerjes, t&€ drejtat dhe
obligimet qé dalin nga ajo. Pasiqé ai t€ konstaton se palét me vullnetin e tyre dhe pa presion
déshirojné té lidhin két€ kontraté, ai vazhdon ti njoftoj palét pér t€ dhénat né fletpronési q€ ishin
té shénuar pér até send té paluajtshém (si pér shembull hipoteka servituti etj). Fletépronésiné né

lidhje me sendin i cili ishte objekt kontraktues né ményré elektronike mund ta nxjerr vet noteri
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né zyrén e noteris€ pasiqé té njejtit kané qasje né Agjenciné pér kadastér e cila gj€ padyshim
siguronte shérbim mé té€ shpejté t€ lidhjes sé kontratés, por né€ t€ njejtén kohé paléve ju ofrohej

edhe siguri me e madhe juridike.

1.4 Pagesa e tatimit né qarkullim para organeve komunale

Me lidhjen e kontratés s€ shitblerjes nuk pérfundon né térési kalimin i pronésisé nga
pronari i méparshém né pronarin e ri. Nése b&het fjalé pér sendet e luajtshme pér té cilat duhej té
lidhej kontraté para noterit, e njejta duhej vetém té regjistrohej né organet e caktuara qé¢ mbanin
regjistra t€ till, nd€rsa n€se béhej fjalé pér sendet e paluajtshme atéheré parase kontrata té
regjistrohej né¢ Agjencin€ pér kadastér, duhet t€ paguhej tatimi n€ qarkullim né komunén né té
cilén gjindej sendi. Pas pages€s s€ tatimit, komuna vuloste ekzemplarét e kontratave dhe té
njejtét mé pastaj mundeshin t& dorézoheshin né Agjencin pér kadastér pér regjistrim apo realizim
té asaj kontrate. N¢ lidhje me pagesén e tatimit n€ qarkullim do t€ b&mé fjalé né pjes€ té

posagme t€ kétij punimi ku né ményré t€ detajuar do té€ elaborohet kjo céshtje.

1.5 Regjistrimi i kontratés sé shitblerjes né organin pérkatés shtetéror (Agjenciné e
kadastrés)

Kontrata e shitblerjes mbi sendet e luajtshme merr epilogun pérfundimtar n€ momentin e
pages€s s€ cmimit dhe dorézimit t& sendit, duke béré pérjashtim pér sendet t&é cilat ishin té
luajtshme por qé regjistroheshin né regjistér t&€ posacém. Mirépo, nése béhej fjalé pér sendet e
luajtshme, at€here njé€ e drejté€ e tillé duhej té€ regjistrohej né libra publiké, n€ organ té caktuar
shtetéror 1 cili ishte 1 ngarkuar me kéto detyrime. Né momentin e regjistrimit né librat publik
pérmbyllet kapitulli i kalimit de-jura i pronésis€ nga pronari i méparshém né pronarin e ri. Me
kété rasté duhet té thesohet se né ligjin mbi kadastrén t€ Maqedonisé thuhet:

Me regjistrimin né kadastrén e patundshmérive fitohet e drejta e pronésisé dhe té drejtat
tiera reale té patundshmérive’

Pasi té lidhet kontrata e shitblerjes, rrespektivisht pasi t€ nénshkruhet nga palét
kontraktuese dhe t€ vértetohet te noteri dhe pas pagesés s€ tatimit n€ qarkullim né komunén

pérkatése (pér sendet e paluajtshme) njé ekzemplaré€ i saj duhet t€ dorézohet né Agjencin pér

kadastér qé pérfundimisht t&€ pérmbyllet e téré procedura e kalimit t€ pronésisé nga pronari i

7 Ligjit pér kadastér t€ patundshmérive (Gazeta zyrtar e RM-s€ nr.55/2013) Nenin 137
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mépashém né pronarin e ri. N&é k&té rast pasi t€ regjistrohet kontrata e shitblerjes né Agjencin pér
kadastér, pronari i ri nxjerr fletpronési né t€ cilén figuron emri 1 ti si pronaré i asaj
paluajtshmérisé. Ngjajshém &shté edhe procedura pér sendet e luajtshme pér té cilét nevoitet
formé e shkruar e kontratés. Pér sendet e luajtshme nuk ekziston obligimi ligjor i pagesé sé
tatimit n€ qarkullim pasiqé pér to nuk paguhet tatim 1 till€, por pas hartimit dhe noterizimit té
kontratés né fjal€ e njejta doré€zohet né organet e caktuara (né MPB pér kontraté€ t& shitblerjes sé
veturés apo automjetit t€ rend trasportues) q€ ata té b&jné regjistrimin e pronarit té ri.

Procedura pér regjistrimin né Agjencin pér kadastér, zakonisht e kryejné palét
kontraktuese, konkretisht két€ e bén blerési i cili ka interes qé€ si pronaré i ri t€ drejtén e vet ta

regjistrojné né Agjencin pér kadastér, mirépo kété shérbim mundet ta kryej edhe vet noteri.

2. Kontrata e dhurimit si bazé pér fitimin e pronésisé sipas legjislacionit té
Republikés sé Maqgedonisé sé Veriut

Kontrata e dhurimit ashtu sikur edhe kontrata e shitblerjes €shté e inkorporuar pothuajse
né shumicén e legjislacioneve né boté. Kontrata pér dhuratén (donatio) éshté kontraté e tille me
té cilén njéra palé kontraktuese qé quhet dhuratédhénés, detyrohet té barté né pronési té palés
tjetér kontraktuese qé quhet dhurtémarrés, ndonjé send té vetin ose ndonjé té drejté pasurore pa
pagesé.” Kalimi né pronési i njé t& drejte pasurore apo ndonjé sendi nga dhuratdhénési né
pronési t& dhuratmarrésit pa pages€¢ dhe mé qéllim t€ miré (animus donandi), e bén t& dallohet
kontratén e dhuratés nga kontrata e shitblerjes dhe e kémbimit.

Sa i1 pérket pérkufizimit ligjor, ligji mbi mardhénjet detyrimore i Republikés sé&
Magedonisé s€ Veriut pér kontratén e dhurimit jep kété definicion: me kontratén pér dhuratén
dhuratédhénési obligohet té ja barté dhumatmarrésit né pronési njé send té caktuar ose té ja
barté njé drejté té cakatuar ose té ja jap ndonjé borxh osé té ja marr ndonjé borxh pa
kompenzim.”

Ashtu sikur ligji mbi mardhéniet detyrimore i Magedonisé, pérkufizim t€ ngjajshém jep

edhe ligji pér mardheniet e detyrimeve t€ Republikés s¢ Kosovés né té cilin thuhet:dhurimi éshté

7 Dauti Nerxhivane, "E drejta e detyrimeve”, Prishting, 2002, fq.321
74 Ligji mbi mardhéniet detyrimore (Gazeta zyrtare e RM-s€ nr. 18/2001) neni 555
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njé kontraté me ané té sé cilés njéra palé i kalon né pronési pa shpérblim palés tjetér njé send té
caktuar ose njé té drejté reale té cilat kjo i pranon.”

Kodi civil i Republikés sé Shqipérisé jep pérkufizim mbi aktin e themelimit t€ kontratés
s& dhurimit ku thuhet: dhurimi éshté njé kontraté me até té sé cilés njéra palé i kalon né pronési
pa shpérblim palés tjetér njé send té caktuar ose njé té drejté reale té cilat ajo i pranon’®

Ligji mbi mardhéniet detyrimore 1 Republikés s€ Kroacis€ tregon ményrén e themelimit
té kontratés sé dhumirit né té cilén thuhet: kontrata e dhurimit krijohet atéheré kur dhuratdhénsi
obligohet té ja barté dhumatmarrésit pa kompenzim njé send apo njé té drejté pronésore a
dhuratmarrési até e pranon.”’

Si pérfundim, mund t€ nxjerrim se me ané t€ késaj kontrate njéra palé dhuratdhénési,
dhuron njé send té caktuar, barté ndonjé té€ drejt€ apo falé ndonjé borxh té caktuar, palés tjetér
dhuratmarrésit i cili pranon sendin e caktuar, t€ drejt€n e caktuar apo pranon faljen e borxhit t&
caktuar dhe pér t€ njéjtén nuk ka asnjé detyrim apo kundérveprim ndaj dhuratdhénésit.

Sikurse te kontrata e shitblerjes ashtu edhe te kontrata e dhurimit duhet t€ plotésohen dy
kushte qé e njejta t€ jeté e plotéfugishme. E para baza juridike (justus titulus) si dhe ményra
juridike valide pér tjetérsimin e pronésis€ (modus aquiredi). Dhuratédhénési duhet t€ déshmoj se
€shté pronaré 1 sendit t€ cilén dé€shiron ta dhuroj e qé paraget bazén juridike, ndérsa sa i1 pérket
modus aquirendi, kétu kemi dallim sa i1 pérket llojit t€ sendeve t€ cilat dhurohen. Te sendet e
luajtshme modus aquirendi paraqitet me vet dorézimin e sendit né posedim, ndérsa té sendet e
paluajtshme nevoitet edhe regjistrimi i t€ drejtés né librat publik apo né ndonjé ményré tjetér té
pércaktuar me ligj.

Kontrata e dhurimit éshté kontrat€ konsezuale e lidhur n€ momentin kur arrihet pajtim
mes dhuratédhénésit dhe dhuratémarrésit. Kjo kontraté pér nga karakteri i saj &shté kontraté
mirébérése qé€ nénkupton se dhuratmarrési pér at€ q€ e pranon me dhuraté nuk jep asnjé
shpérblim, pra nuk paguan pér sendin e marré apo kryen ndonjé€ veprim tjetér detyrues, pérvec
atyre veprimeve té cilat jané t€ parapara te kontrata e dhurimit me barré apo me urdhér ku do té

béhet fjalé mé voné. Kjo pikérshit paraget dallimin mes kontratés s€ shitblerjes por edhe asaj té

kémbimit pra qéllimi i bémirésis€ apo "animus donandi”. Vlen té theksohet se kontrata e

7 Ligji Nr. 04/L-077 pér mardhéniet e detyrimeve t& Republikés sé Kosovés Gazeta zyrtare / Nr. 16 / 19, neni 536
pr.1

7® Kodi civil i Republikés sé Shqipérisé, neni 761

77 Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11) Clanak 479
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dhurimit €shté kontraté e njéanshme detyruese, ekziston obligimi 1 dhuratédhénésit t€ jap dicka
ose t€ béj dicka por jo edhe t€ ekzistoj kundérveprimi nga ana e dhuratémarrésit. Mirépo, edhe
pér kundér faktit se ligji mbi mardhénet detyrimore parasheh mundésin qé kur lindin obligime
edhe pér dhuratmarrésin prap se prap nuk mundet t€ thuhet se kjo kontraté éshté e dyanshme
detyruese. Kur kemi obligime edhe pér dhuratmarrésin kemi t€ b&jmé me kontratén e dhurimit
me barré€ ose urdhér ku né LMD t€ Maqedonisé€ thuhet:

Me kontratén e dhurimit me barré ose urdhér dhuratédhénési mundet t¢ mbaj pér vete
apo pér diké tjetér njé té drejté apo mundet dhuratmarrésin ta obligojé dicka té béj apo ti lejoj
dikujt dicka’”®.

Mg pastaj paragrafi 2 i t€ njejtin nen pércakton se nése dhuratmarési nuk e pérmbushé
barrén ose urdhérin, dhuratdhénési ka té drejté t€ shképus kontratén e dhurimit (psh parat e
dhuruara ti shfrytézoj pér céshtje t€ caktura). Nése béhet fjalé pér kontraté t€ dhurimit e cila ka
objekt dhurimi send t€ paluajtshém, at€heré n€ dispozitat e vet kontraté€s mund té pércaktohet njé
e drejté e dhuratdhénésit mbi sendin e dhuruar (e drejta e shfrytézimit t€ tokEs e cila dhurohet,
apo e drejta e banimit t€ sht€pis€ q€ dhurohet, apo e mbledhjes sé fryteve, apo e qiras€é mbi
sendin q€ dhurohet etj). T€ drejtén e shfrytézimit mbi sendin e paluajtshém q€ dhurohet,
dhuratdhénési ka té drejt€ ta regjistroj edhe né librat publik. Andaj dhuratmarrési edhe né
momentin kur béhet pronaré€ i sendit t€ paluajtshém &shté i1 obliguar qé té respektoj t€ drejtén e
dhuratdhénésit, q¢€ buron nga kontrata e dhurimit, qé sendin né fjalé ta shfrytézoj deri né vdekjen
e tij.

Karakteristik tjetér e kontrat€s sé& dhurimit €sht€ edhe njéra ndér ményrat specifike té
shkeputjes s€ saj e cila e bén té dallohet nga kontratat e tjera. Sic pérmenda mé larté né€ vet
kontratén e dhurimit mund té pércaktohet ndonjé e drejté pér dhuratdhénésin si dhe obligim pér
dhuratmarrésin. Dhuratmarrési duhet té tregoj faleminderim ndaj dhuratdhénésit pér sendin e
dhuruar, sepse né t€ kundértén dhuratdhénési ka t€ drejté t€ kérkoj revokim té kontratés si dhe
kthimin e sendeve t€ dhuruara né€ qofté se dhuratmarrési, nuk tregon faleminderim, rrespekt ndaj
dhuratdhénésit apo ndaj ndonj€ personi té afért té tij, gjé q¢€ sjell deri te shképutja e kontratés ku

né LMD t&€ RMV-sé thuhet: dhuratédhénési ka té drejté té shképus kontratén dhe té térheq

78 Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare e RM-s€ nr. 18/2001) neni 560
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dhuratén e dhéné né rast se dhuratémarrési mé veprimin e béré ndaj tij apo ndaj ndonjé té
aférmi té tij tregon mosfalénderim té skajshém.”

Mirépo duhet theksuar se shképutja e kontratés nga ana e dhuratdhénésit pér shprehejn e
mosmirénjohjes nga ana e dhuratmarrésit duhet t€ kaloj népér labirinthet gjyqésore, respektivish
me padiné e ngritur n€ procedurés civile duhet t€ vértetohet se pari se dhuratdhénési té€ drejtén e
uzufruktin, pérdorimin apo ndonj€ t€ drejté tjetér e ka paraparé né vet kontratén e dhurimit, si
dhe mépastaj t€ déshmohet se me t€ vértet¢ dhuratmarrési ka treguar mosmirnjohje dhe
mosfalénderim ndaj dhuratdhénésit.

Kété duhet theksuar nga shkaku se gjaté lidhjes s€ kontratés s€ dhurimit né vet dispozitat
e saja potencohet se dhuratmarrési duhet t€ tregoj faleminderim dhe respekt ndaj dhuratdhénésit,
por njéashtu duhet t€ theksohet dhe pércaktohet edhe ndonjé e drejté t€ cilén e ruan
dhuratdhénési edhe pas kalimit t€ pronésis€é mbi até send te dhuratmarrési (ps.h e drejta e
shfrytézimit). Pikérisht fakti i mos pércaktimit t€ njé t€ drejte t€ dhuratdhénésit kundrejt
dhuratamarrésit né vet dispozitat e kontrat€s s€ lidhur sjell edhe deri te kérkespadia pér
shkeputjen e njé kontrate t& tillg.®

E drejta e shképutjes sé€ kontratés si dhe kthimit t€ sendit t&€ dhuruar kalon edhe né
trashégimtarét e dhuratdhénésit. NE rast se shképutet kontrata mbi ké&t€ bazé at€heré
dhuratmarrési €shté€ i obliguar t€ kthej gjithé até cka e ka fituar me kontratén e dhuratés.

Rasti tjetér 1 shképutjes s€ késaj kontrata q€ e pércakton vet ligji mbi mardhéniet
detyrimore, éshté edhe fakti kur dhuratdhénési nuk posedon mjete t€ mjaftueshme pér jeté apo té
mbajtjes s€ pérsonave g€ né€ bazé t€ ligjit €shté 1 obliguar ti mbaj dhe kérkon kthimin e sendeve
té dhuruara ku mé saktésisht né LMD thuhet: dhuratédhénési i cili nuk ka mjete té mjaftueshme

pér jeté apo pér mbajtje té personave qé né bazé té ligjit éshté i obliguar ti mbaj, mund té

" Ppo aty, neni 563

80 Aktgjykimi i Gjykatés s€ Apelit Manastir I'XK.6p.346/15 i vitit 12.02.2015 me t€ cilén modifikohet Aktgjykimi i
Gjykatés Themelore Ohér I11-295/14 e datés 29.09.2014, me t€ cilén paditési (dhuratdhénési) me padi ndaj t&€
paditurit (dhuratmarésit) e cila ishte njéherit vajza e tij, kérkoi shképutjen e kontrat€s sé dhurat€s né€ t€ cilén
paditéses i kishte dhuruar 1/2 té paluajtshmérisé-banes€s dhe kérkoi nga gjykata qé kjo kontraté t€ mos prodhojé
efekte pér shkak t€ mosmirénjohjes s€ ploté t& té paditurés, me rastin e inicimit t€ procedurés pérmbarimore té
dhunshme, ku kérkohej shpérngulja e dhuratdhénésit nga banesa dhe dorézimit t€ saj né posedim t& t&€ paditurit
edhepse e njejta kishte njohuri pér vendgéndrimin e paditésit me té cilin ishin marr vesh pér posedimin ¢ banesés me
cka paditési ishte ofenduar shumé nga ky veprimi i t€ paditurés i béré pas shpine. Gjykata e Apelit né Manastir né
aktgjykimin e saj kishte konstatuar se né€ rastin konkret, né kontratén e dhurimit nuk ishte e pércaktuar edhe e drejta
e uzufruktit, shfrytézimit apo ndonjé barré€ tjetér, me cka veprimi i t€ paditurit pér kalimin e posedimit t€ banesés
ishte legjitim dhe nuk mund té llogaritet si shprehje ¢ mosmirnjohejs dhe mosfalénderimit sipas dispozitave t&€ nenin
563 t&¢ LMD.
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shképus kontratén, ndérsa nése sendin e ka dorézuar te dhuratmarrési mund ta revokoj dhuratén
dhe té kérkojé nga dhuratémarrési ta kthejé até nga dhurata e pranuar e cila éshté akoma né
pasuri té dhuratmarrésit.!

Pér tu llogaritur se dhuratédhénési €shté sjellé né gjendje varférie, duhet vlerésuar né
bazé té kriterit objektiv, q¢ nénkupton mungesén e mundé€sis€ pér plotésimin e nevojave té
domosdoshme pér jeté€, pavarésisht nga standardi i jetesés té cilin ai e ka pasur para dhurimit t&
béré.

Nga kjo mund té€ konstatojmé sé€ pér ta revokuar kontratén pér dhuratén pér shkak t&
varférimit, duhen plotésuar s€ bashku dy kushte: /. kontrata té jeté realizuar paraprakisht,
dhuratédhénési ta keté pérmbushur detyrimin dhe 2. qé dhuratédhénési té jeté varféruar né até
masé saqé t'i jeté rrezikuar mbijetesa.*

Pér dallim té rastit t€ paré kur kérkohet kthimi i t& gjitha sendeve t€ dhuruara pér shkak té
mos shprehjes s€ faleminderimit, n€ rastin e dyté kemi kthimin vetém té atyre sendeve qé
gjenden edhe mé tej né pronési t&€ dhuratmarrésit, nga shkaku se shképutja e kontratés sé
dhurimit vjen jo me d€shirén e dhuratdhénésit por si rezultat i pérkeqésimit t€ gjendjes sé tij.
Ligjdhénési njéashtu ka paraparé njé mundési ligjore kur dhuratmarrési mund ti shmanget
revokimit t€ sendeve t€ pranuara me kontratén e dhurimit, nés€ merr pérsipér q¢ dhurat€dhénésit
né ményré adekuate t’i jep mjete t€ nevojshme t€ cilat atij i duhen, rrespektivisht mjete té
nevojshme pér tejkalimin e situatés s€ palakmueshme financiare t€ dhuratdhénésit.

Ligji mbi mardhéniet detyrimore i Republikés s€¢ Kosovés, pérve¢ dy formave té
revokimit t& kontrat€s s¢ dhurimit q€ parashihte ligji mbi mardhéniet detyrimore i Magedonisé,
parashihte edhe njé ményré tjetér t€ revokimit s€ saj e q€ kishte t€ bénte me njé€ rrethan qé lidhe;j
me dhuratdhénésin i cili nuk kishte fémijé e qé kishté tjetérsuar pasuri me ané té kontratés sé
dhurimit. Né moment qé ky dhuratédhénés béhej me femijé kishté té drejté t€ revokojé kontratén
e lidhur dhe me kété edhe ta shképus até, ku n€ ligjin mbi mardhéniet detyrimore t€ Kosovés

njihet si "revokimi pér shkak t€ lindjes sé€ pastajshme", ku thuhej: dhuratédhénési i cili béhet me

81 Po aty nenin 564
2 Dauti Nerxhivane, Berisha Ruzhdi, Vokshi Adem, Aliu Abdulla, Blakaj Sefadin, "Komentar, Ligji mbi
mardhéniet e detyrimeve", Prishtin€ 2013, fq.137
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fémijé pasi qé éshté lidhur kontrata e dhurimit dhe i cili mé paré nuk ka pasur asnjé femijé,
mund ta revokojé dhuratén.®

Pér revokimin e késaj kontrate mbi kété bazé, padyshim e téré procedura duhej t€ kalohej
népérmjet gjykatés, né procedurén e paraparé civile, e ku paraprakisht duhej t€ plotésoheshin
kéto kushte: 1. t¢ jeté lidhur kontrata e viefshme e dhurimit, 2. para lidhjes sé saj dhuruesi té
mos keté pasur asnjé femijé dhe 3. dhuruesi té béhet me fémijé pas lidhjes sé kontratés sé
dhurimit.%?

Ligjin mbi mardhénjet detyrimore i Kosovés nuk e kushtézon mundésin e lindjes sé
fémijés sé dhuruesit, por éshté€ shprehur “béhet me fémijé”. Kjo nénkupton faktin se nése
dhuratédhénési adopton ndonje femijé €shté plot€suar kushti g€ kérkohet pér revokimin e saj,
pasig€é né mes t€ adoptuesit dhe t& adoptuarit themelohen té njéjtat t&€ drejta dhe detyrime qé

ekzistojné mes prindérve dhe fémijéve.

2.1 Forma e kontratés sé dhurimit

Sa i pérket formés s€ kontratés sé¢ dhurimit, sipas dipozitave t&€ ligjit mbi mardhéniet
detyrimore t€ RMV-s¢ konkretisht nenint 556, kontrata e dhurimit né parim &shté kontraté
formale e lidhur né formé t€ shkruar. Mirépo, ashtu sic cekém mé lart€ kontrata e dhurimit nuk
€shté e patjeté€rsueshme t€ jet€ e lidhur né formé té shkruar nés€ béhet fjalé pér send té luajtshém,
sepse me vet dorézimin e sendit llogaitet se edhe kontrata éshté lidhur.

Sikur te kontratat e tjera edhe te kontrata e dhurimit vlen parimi univerzal i vullnetit té
lir€ t€ palévé kontraktuese pér lidhjen e njé€ kontrate, aft€sia e veprimit si dhe forma e paraparé
ligjore. Te kontrata e dhurimit posacérishté duhet t€ vértetohet se pala e cila dhuron ndonjé send
rrespektivisht dhuratdhénési hyn né raporte kontraktuese me vullnetin e liré se né t€ kundértén
kjo kontraté llogaritet e pavlefshme.

Kontrata konisderohet e lidhur n€ momentin e dorézimit t& sendit, edhe né rastet kur njé
kontraté e tillé &éshté e lidhur né interes t€ personit té treté, ndérsa, nése kemi t€ béjmé me sendet
té luajtshme atéheré €shté e nevojshme forma formale e shkruar e kontratés. Kontrata e dhurimit
éshté kontraté géllim miré. Dhuratémarrési pér pasuriné g€ e pranon me ané té€ kontratés sé

dhurimit nuk jep asnjé kompenzim.

% Ligji Nr. 04/L-077 pér mardhéniet e detyrimeve t&é Republikés sé¢ Kosovés Gazeta zyrtare / Nr. 16 / 19, neni 544
pr.1
¥ Po aty, fq.141
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Ligji mbi mardhéniet detyrimore t&¢ RMV-sé, n€ lidhje me formén e kontratés sé dhurimit
pér sendet e paluajtshmme pércakton se aplikohen ngjajshém dispozitat e kontratés s€ shitblerjes.

Né kontratén e dhurimit pérvec obligimit t€ dhuratmarrésit pér dhurimin e sendit, duhet t&
ekzistoj edhe déshira pér pranimin e sendit t€ till€. Kjo kontraté né t&€ shumtén e rasteve lidhet
mes paléve kontraktuese qé jan€ né lidhje farefisnore. Subjektet qé e lidhin kété kontraté duhet té
kené aftési t€ veprimit, t&€ dé€shirojné t€ lidhin njé kontraté té till€ si dhe t€ kuptojné pasojat
juridike t&€ lidhjes sé€ késaj kontrate. Pér kété arsye LMD i1 Magedonisé né nenin 557 parasheh
edhe aftésin e paléve pér lidhjen e njé kontrate t& tillé. Ai mé tepér mbron dhuratdhénésin ku
pércakton se dhurat€ mund té jep pérvec personit me aftési t€ veprimit edhe personi me aftési té
kufizuar apo aftési t€ posagme vet€ém né rastet e parapara me ligj, ndérsa dhurat€ mund té
pranojé personi me aftési t€ kufizuar t€ veprimit si dhe personi me paaftési t€ veprimit. Pra
dhuraté nuk mund té€ jep personi pérderisa nuk ka aftési t€ veprimit, por mund t& pranoj personi i
cili nuk ka aftési t€ veprimit.

Kjo ndodhé pér shkak té ekzistimit t& mundésis€ s€ keqpérdorimit t€ personave qé
paraqiten né cilési té¢ dhuratdhénésit si rezultat i moshés sé tyre t€ shtyer qé e bénin até t&€ mos
jeté 1 pérgjegjshém pér veprimet e tij.

Sic theksuam mé larté, ligjdhénési parasheh g€ dhuratén mundet t€ pranoj edhe personi
me paaftési t& veprimit, mirépo kjo ndodhé vét€m né prezencé t€ pérfaqésuesit ligjor ku né LMD
thuhet: nése dhuratén e pranon personi me paaftési té veprimit, pérfaqésuesi ligjor i atij personi
mundet me deklaraté té dhéné dhuratdhénésit, né afat prej 30 ditéve ta aprovoj dhuratén®.

Dispozita t€ kétilla qé pércaktojné afté€siné e veprimit t€ paléve né€ procedurén e lidhjes sé
kontratés s€ dhurimit, shprehimisht nuk parashohin as ligji mbi mardhéniet detyrimore 1 Kosovés
as ai 1 Kroacisé por as kodi civil i Shqipéris€. Dispozitat e kétilla kéto legjislacione t& kétyre
shteteve i parashohin né ményré té€ pérgjithsuar né pjesét kur flitet pér subjektet e njé mardhénie

detyrimore si dhe pér aftésin e veprimit té tyre.

2.2 Lénda e kontratés sé dhurimit
Dhuratédhénési s€ pari duhet t&€ déshmoj sé éshté pronaré i atij sendi. Pra, pér t’ia
tjetérsuar dikujt njé té drejté mbi pronésin€ duhet t€ jesh pronaré i vértet 1 asaj pronésie. Pronari 1

sendit t€ paluajtshmé i cili dhurohet, t€ drejtén e pronésis€ mbi até send e déshmon me déshmin

& Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare e RM-s€ nr. 18/2001) neni 558
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nga organi i1 cili udhéheq me librat publik, rrespektivisht me flet€pronésiné e Agjencis€é mbi
kadastér t€ paluajtshmérive né té€ cilén &shté shénuar emir i tij si pronaré i asaj paluajtshmérie.
NEé rast se né€se ajo paluajtshméri éshté e shénuar né Agjencin pér kadastér vetém né emer té njé
subjekti, rrespektivisht njé pronari, ndérsa &shté pasuri e fituar gjat€ periudhés sé
bashkéshortésisé rrespektivisht martesés, e njejta paraget pasuri e pérbashkét e bashkéshortéve
dhe né rastin e till edhe bashkéshorti tjetér i cili nuk figuron né fletépronési duhet t€ jep deklaraté
para noterit s€ éshté i pajtimit pér lidhjen e kontratés s¢ dhurimit. Me fjalé té tjera kjo nénkupton
se me pasuriné e perbashkét nuk mund té disponon vetém njéri nga bashkéshortet martesor, pa
dhénjén e pajtimit té duhur té bashkéshortit tjetér martesor pér shkak se e drejta e pronésisé se
bashkéshortéve martesor mbi pasurité e paluajtshme qé jané proné e tyre e pérbashkét,
regjistrohet né librat publik né emér té dy bashkéshortéve martesor si proné e tyre e pérbashkét
dhe si rezultat i asaj askush nga ata nuk ka té drejté té disponoj pa pajtimin e tjetrit®’,

Nése njé kontraté e dhurimit éshté lidhur pa pajtimin e bashkéshorit tjetér atéheré, ky i
fundit apo ndonjé person tjetér qé ka interes juridik, ka té drejté té kérkoj para gjykatés
kompetente prishjen e asaj kontrate.®’

Ndérsa, nésé behet fjalé pér send té luajtshém, at€heré mjafton vet€ém dorézimi i sendit
nga dhratdhénési deri te dhuratmarrési qé t€ llogaritet se €shté pérmbush kontrata e dhurimit me
pérjashtimet q€ parashihen pér sendet e luajtshmé q€ duhej té regjistroheshin né organe te
caktuara. Pérve¢ sendeve té luajtshme dhe t€ paluajtshme, [éndé e késaj kontrate mund té jeté
edhe e drejta e kérkesés, falja e borxhit e drejta e ¢pikjes, e drejta e usus fructusit dhe puna.®®

Sa i pérket 1€ndés s€ kontratés s€¢ dhurimit ashtu sikurse te kontratat e tjera q€ paraqgesin
bazé pér fitimin e pronésis€ edhe te kontrata e dhurimit objekti i dhurimit duhet t€ jeté sendi i cili

&shté né qarkullim juridik. Noteri gjaté procedurés sé lidhjes se saj pérveg qé vérteton se palét a

% Zendeli Emine, "MHCTHUTYTOT HA 3AEJHUYKA COIICTBEHOCT-KAPAKTEPUCTHUKH M BHJJOBU
"Vausepsuretr ,Jome Jlemaes“ - Illtum, TlpaBem ¢akynrer, IleHtap 3a TpaBHO  TOJUTHYKH
HCTpaxyBama, [lItum, Makenonuja, cT.115

& Aktgjykimi i Gjykatés Themelore Shkupi 2 Shkup, I1.6p.892/12 e datés 28.01.2013, me té cilén paditési A.B.
kérkon prishjen e kontratés se dhuratés t€ cilén e kishin lidhur motra e tij e paditura M.I. dhe babai i tij tashmé i
ndjeré D.B t€ banesés e cila gjindej né Shkup. Gjykata kishte miratuar padin€ e paditésit A.B. dhe kishte vértetuar se
gjaté hartimit t€ kontratés sé dhuratés nuk ishte raspektuar neni 67 I Ligjit mbi pronési dhe t& drejtat e tjera sendore,
respektivisht gjaté hartimit té kontraté€s né mes t€ t& paditurés né cilési t€ dhuratmarrésit dhe t€ ndjerit D.B. babait t&
saj né cilési t€ dhuratdhénésit, nuk ishte pyetur pér njé gjé té tillé edhe bashk&shortja e dhuratdhénésit e cila ishte
pronare e gjysmeés sé banesés.

® Dauti Nerxhivane, "E drejta e detyrimeve"”, Prishting, 2002, fq.324
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munden t€ ndérmarrin veprime juridike pér lidhjen e kontrat€s sé dhurimit, ai duhet t€ shqyrtojé

edhe 1éndén e kontratés, rrespektivisht sendi i cili dhurohet a €shté né€ garkullim juridik apo jo.

2.3 Hartimi dhe lidhja e kontratés sé dhurimit

Pér lidhjen e kontratés se dhurimit vlejné parimet ashtu sikur edhe pér lidhjen e
kontratave té tjera q€ paragesin bazé juridike pér fitimin e pronésis€. Para lidhjes s€ kontratés sé
dhurimit duhet t& vértetohet se palét a kishin aftésin e veprimit si dhe a hynin né raporte
kontraktuese me vullnetin dhe déshirén e tyre. Pra, cdo kontraté e lidhur nga palé té cilat nuk 1
ploté€sonin kéto kushte nuk mund t€ llogaritej e vlefshme. Kontratén e dhurimit kur béhej fjalé
pér sende t€ luajtshme lidhej gojarisht dhe e njejta prodhonte efekte juridike me dorézimin e
sendeve nga dhuratdhénsi te dhuratémarrési duke pas parasysh pérjashtimet ku sendi i luajtshém
duhej t€ regjistrohej né regjistér t€ posacém e q€ duhej pérve¢ dorézimit edhe forma e caktuar e
shkruar, ndérsa t€ sendet e luajtshme lidhja e kontratés béhej né formé t€ shkruar. Palét t& cilét e
lidhnin kontratén e dhurimit duhej t€ kishin aftési té veprimit me pérjashtimet té cilat i parashihte
LMD i Maqgedonisé€ ku dhuraté mund té€ dhuronte personi me aftési t€ kufizuar t€ veprimit vetém
né€ suaza té ligjit ndérsa dhuraté mund t€ pranonte personi me paaftési t€ veprimit.

Hartimin e kontrat€s s€ dhurimit kur b&hej fjalé€ pér sende t€ paluajtshme apo edhe sende
té luajtshme kur kérkohej formé e shkruar e kontratés mund ta hartonin vet palét pjesmarrése né
kontraté nése disponinin me njohuri t€ mjaftueshme pér lidhjen e njé kontrate té tillé. Njé gjé e
tillé tanimé ishte e ndaluar me ligjin aktual mbi noteriné€ ku ishte e patjetérsueshme hartimi i
tekstit t& kontratés nga ana e avokatit, rrespektivishté vet teksti 1 saj duhej t€ pérmbaj vulén e
avokatit nése vlera e 1énd€s sé kontratés tejkalonte shumén mbi 10 mij euro.

Pérvec qé kontratén e dhurimit mundeshin ta hartonin vet palét, e njejta mund té hartohej
edhe para organeve q¢€ ushtronin shérbime publike e g€ ishin avokati dhe noterit.

Aktin e kontraté€s s€ dhurimit e hartonte avokati né¢ bazé té déshirés dhe déshmive qé 1
prezentonin palét g€ lidhnin kontratén e tillé dhe e njetja duhej mépastaj té vért€tohej para
organit t& noterit, rrespektivisht noteri hartonte aktin e solemnizimit me té cilén bénte vértetimin
e asaj pune juridike t€ lidhur mé paré.

Ajo cka duhet t€ theksohet gjat€ lidhjes sé kontratés s& dhurimit &shté fakti se noteri si
organ i cili vérteton kontratén e dhurimit duhet paraprakisht t€ ndérmarré disa veprime té

caktuara né pérputhje me ligjin e mépastaj t€ finalizoj kontratén né fjalé. K&étu duhet t& theksohet
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se ai legjitimonte palét t&€ cilét déshironin t&€ lidhnin kontratén né fjal€, vértetonte s€ ata
déshironin t€ lidhnin kontratén me déshirén e tyre si dhe i paralajmeronte pér pasojat juridike
gjaté lidhjes s€ késaj kontrate.

Ligji mbi noterin€ i vitit 2007, i cili ishte aplikativ deri né€ vitin 2016 parashihte qé
kontratén e dhurimit ku nuk dorézohej sendi n€ posedim té dhuratmarrésit, duhej patjetér t&
lidhej akti noterial, rrespektivisht palét obligoheshin qé kontratén e dhurimit kur nuk dorézohe;j
sendi ta lidhnin para noterit e q€ nénkuptonte se tekstin e kontratés s¢ dhurimit e hartonte noteri
dhe e njeta nuk mund t€ hartohej nga vet palét e as ta hartonte avokati e q€ né nenin 42 thuhe;j:
akti noterial éshté i detyrueshém pér marrveshjet né lidhje me dhurata pa e dhéné sendin né
posedim té dhuratmarrésit.*’

Keété dispozité nuk e parasheh ligji pér noteri i vitit 2016 por né até €shté theksuar q& akti
noterial &shté i patjet€sueshém vetém nése punén juridike e lidhin personat shurdhé apo memecé
dhe nuk e parasheh rastin e detyrueshmésis€ s€ aktit noterial n€ rast se nuk dorézohej sendi nga
dhuratdhénési né dhuratmarrésin ku né nenin 52 thuhet: akti noterial éshté i detyrueshém pér té
gjitha punét juridike té cilat personalisht i ndérmarrin personat e shurdhér qé nuk diné té
lexojné ose personat memecé qé nuk diné té shkruajné, pérve¢ né raste té paraparé me kété ose
ligj tietér.””

Gjaté lidhjes s€ kontratés sé dhurimit noteri €shté i obliguar q€ paléve ti tregon se:

» nuk ka vlefshméri ligjore hegja doré nga e drejta e revokimit té dhurimit

> ti tregoj pér mundésin e vendosjes sé klauzolés pér kthimin e dhurimit nése
dhuratmarrési vdes para dhuratdhénési

» ti tregoj paleve qé kontrata e dhurimit mundet té hedhet poshté pér shkak té
démtimit té pjesés sé domosdoshme té trashégimtaréve té dhuratdhénésit sipas

ligjit mbi trashégimi.’!

Njéashtu, te kontrata e dhurimit duhet t€ theksohet se né vet shkresén e kontratés sé
dhurimit duhej té figuronte klauzola e organit t€ komunés né lidhje me pagesén e tatimit nése

béhej fjalé pér sendet e paluajtshme, g€ e njejta té€ fitonte formén e duhur dhe t€ mund té

% Ligji pér noteriat (Gazeta zyrtare e RM-sé nr.55/2007) neni 42
% Ligji pér noteri (Gazeta zyrtare ¢ RMV-sé nr.72/2016) neni 52
! Horapcka komopa Ha PM, Hotapujatute moGmucky o rparanute, Ckomje 2013, cr.38
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vértetohet nga ana e noterit. Pasi kontrata e dhurimit t€ vértetohej nga ana e noterit procedura
vazhdone mépastaj né€ ekzekutimin e kontrat€s s€ dhurimit rrespektivisht né regjistrimin e saj né

librat publik para organit té ngarkuar me kéto autorizime.

2.4 Pagesa e tatimit né qarkullim para organeve té komunés - lirimi nga detyrimi i
pagesés sé kétij tatimi

Pas lidhjes sé kontratés s€¢ dhurimit para organit t€ noteris€ apo t€ solemnizimit t& saj
nés€ béhej fjalé pér kontraté e cila kishté objekt kontraktimi sendet e paluajtshme e njejta duhe;j
té vulosej me ané té€ nj€ klauzole né komunén gjegjése te e cila gjindej paluajtshméria. Késhtu
ekzemplarét e kontrat€s s€ dhurimit dorézoheshin né komuné te e cila gjindej paluajtshméria e
bashké mé até dorézohej edhe dokumenti i nevojshém (certifikata e t&€ lindurve) me ané té sé
cilés déshmohej lidhja familjare mes paléve kontraktuese, q€ t&€ njejtit té lirohen nga pagesa e
tatimit né qarkullim. Nése me kontratén e dhurimit dhuroheshin me shumé se njé paluajtshméri
té cilat gjindeshin né territoret e komunave té€ ndryshme, atéhere kontrata duhej t€ p&rmbaj
klauzolén e secilés komuné ku gjendje paluajtshméria.

Né tabelén e méposhtme &shté paraqitur ekzemplar i klauzolés s€ organit t&€ komunés né

lidhje me lirimin e pagesés s€ tatimit né qarkullim.

CornacHo wied 17 opg 3akoHOT 3a
nanouute Ha umotT (Cn. Becnuk na PM
Op. 61/04 ce ocnoboayBaaT oj IJIakame
JAHOK Ha HACIEICTBO M IMOJApOK IO
JaHouyHa mpujaBa Op. 24-12/360 on
13.07.2009 ronuHa.

HN3rorsun I'panonavamuuk

A.C C. L.

2.5 Regjistrimi i kontratés sé dhurimit né organin pérkatés shtetéror

Regjistrimi 1 kontratés s€ dhurimit pér sendet e paluajtshme €shté i patjeté€rsueshém né
librat publiké né Agjenciné pér kadastér qé pérfundimisht kontrata e dhurimit t& marré€ epilogun
pérfundimtar, me fjalé tjera nga moment i regjistrimit dhuratémarrési regjistrohet si pronaré i
asaj paluajtshméri. Ky detyrim vlené vetém pér sendet e paluajtshme, nga shkaku se te sendet e

luajtshme me vet aktin e dorézimit t€ sendit fitohej edhe pronesia.
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Njé ekzemplar€ 1 kontratés s¢ dhurimit i nénshkruar nga palét né€ t€ cilin ishte e vendosur
edhe klauzola e komunés pérkaté€se, pér lirimin e pages€s s¢ tatimit né garkullim nése kontrata
ishte e lidhur nga personat qé ishin né lidhje familjare (prindé-femijé€), mé kérkesén e paléve
dorézohej né Agjenciné pér kadastér qé€ e njejta té€ béj regjistrimin e saj.

Pér sendet e luajtshme ku pronésia fitohej vetém me dorézimin e sendit, njé e drejté e till
nuk regjistrohej né ndonjé regjister, sepse kontrata llogaritej se €shté pérmbushur nése
dhuratdhénési e kishte dorézuar sendin ndé€rsa dhuratmarrési e kishte pranuar até né€ posedim.
Mirépo, sic pérmendém edhe te kontrata e shitblerjes, nése kemi té bé&jm mé kontraté t& dhuratés
s€ nj€ sendi té€ luajtshém ku vlera e tij ishte e madhe (njé vetyré€ apo dicka t€ ngjajshme), njé e
drejté e tille mbi pronésiné e fituar né bazé t€ késaj kontrate duhej té regjistrohej né regjistér t&

posacem para organeve té caktuara shtetérore té cilat mbanin kété evidencé.

3. Kontrata pér mbajtje té pérjetshme si bazé pér fitimin e pronésisé né legjislacionin e
Republikés sé Maqedonisé

Kontrata e mbajtjes sé pérjetshme pér dallim prej kontratave té tjera mé té cilét fitohet
pronésia, né litaraturén juridike njihet si kontraté e bashkimin t€ punés dhe mjetve, ashtu sic u
cek mé lart€ né pjesén e historikut t€ kontratave, e qé kété€ ndarje e bén vet profesori Gale Galev,
mirépo edhe pérkundér faktit se 1€nd€ e késaj kontrate €shté pikérisht shérbimi i ofruar nga
dhénési 1 mbajtjes kundrejt marrésit t&€ mbajtjes, prap se prap lind edhe njé mardhénie tjetér
juridike apo raport tjetér i karkaterit pronésor (tjetérsimi i pronésis€) i cili ishte i prolonguar pas
vdekjes sé marrésit t€ mbajtjes.

Késhtu, sa 1 pérket pérkufizimit teorik t& kontratés s€ mbajtjes sé pérjetshme thuhet qé
kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme &shté kontraté e cila lidhet ndérmjet dhénésit t€ mbajtjes dhe
marrésit t€ mbajtjes, me t€ cilin dhénési i mbajtjes merr detyrimin ta mbaj né kujdes té
pérjetshmé palén tjeté€r ose personin e treté, kurse marrési 1 mbajtjes detyrohet qé pér kété té
mbaj ndonjé send ose ndonjé t& drejté tjetér pasurore té palés tjetér.”

Né aspektin ligjor, ligji mbi mardhéniet detyrimore i Republikés sé Magedonisé sé€ Veriut
né lidhje me kontratén e mbajtjes sé pérjetshme e jep kété pérkufizim: me kontratén e mbajtjes sé

pérjetshme, dhénési i mbajtjes obligohet qé ta mbaj pérjetésisht marrésin e mbajtjes ose mbajtjen

%2 Dauti Nerxhivane, "E drejta e detyrimeve”, Prishting, 2002, fq.421
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e njé personi té treté, a marrési i mbajtjes né kompenzim ia tjetérson téré pasurin e tij ose njé
pjesé té pasurisé sé tij, i cili tietérsim éshté prolonguar deri né vdekjen e tij.”

Ligji mbi mardhéniet detyrimore i Republikés sé Kosovés pér kété kontraté jep kété
pérkufizim: me ané té kontratés pér mbajtjen e pérjetshme, njé palé kontraktuese (dhénési i
mbajtjes) merr pérsipér té ndihmojé palén tjetér kontraktuese apo ndonjé person tjetér (marrésin
e mbajtjes) dhe pala tjetér kontraktuese deklaron se ai apo ajo do ti dorézojé té parit (dhénésit té
mbajtjes) té gjithé pasuriné apo njé pjesé té pasurisé sé tij apo sajé, e pérbéré nga pasuria e
peérgjithshme dhe pasuria e luajtshme e dedikuar pér ta pérdorur dhe gézuar pasuriné e
pérgjithshme, me ¢ rast dorézimi i tillé shtyhet deri né kohén e vdekjes sé dorézuesit.”*

Pér kontratén e mbajtjes sé pérjetshme Ligji mbi mardhéniet detyrimore 1 Republikés sé
Kroacisé pérmend: kontrata e mbajtjes sé pérjetshme e obligon njérén palé (dhénésin e mbajtjes)
qé palés tjetér apo personit té treté (marrési i mbajtjes) té mbajé deri né vdekjen e tij, a pala
tjetér deklarohet gé do ti tjetérsoj téré ose pjesé té pasurisé sé saj, me cka fitimi i pasurisé dhe té

drejtave prolongohet deri né castin e vdekjes sé marrésit té mbajtjes.”

Shikuar né€ aspeketin historik, kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme nuk ka qené e
inkoroporuar né€ ligjin mbi mardhéniet detyrimore, por e njejta ka qené e paraparé€ si kontraté né
ligjin mbi trashé€gimin. N& ligjin mbi trashégimin t& vitit 1973 t€ Republikés Socialiste t&
Magedonisé (RSM) kontrata e mbajtjes sé pérjetshme ishte e parapré nga neni 120 deri né€ nenin
126. Ndérsa, pas pavarsimit t€ Maqgedonisé kjo kontraté nuk ishte e paraparé me ligjin mbi
trashégimi t€ vitit 1996 ashtu sic ishte paraparé me ligjin ¢ méhershém, mirépo prap se prap ky
ligj né dispozitat kalimtare dhe pérfundimtare t€ nenit 145, pérmend se do t€ vlejné dispozitat e
ligjit mbi trashégimin e vitit 1973 q€ e rregullonin kontratén e mbajtjes sé pérjetshme dhe
kontratén e tjet€rsimit t€ pasuris€ gjaté jetés.

Me sjelljen e ligjit t€ ri mbi mardhéniet detyrimore té€ vitit 2001 pérfundimit kontrata pér
mbajtje t€ pérjetshme inkorporohet né kété ligj.

Sa i pérket kontratés s€ mbajtjes sé pérjetshme, pér t&€ njejtén vlejné dispozitat ashtu si

edhe pér kontrata e tjera, rrespektivisht neni 95 dhe 103 i1 Ligjit mbi mardhéniet detyrimore, né té

* Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé nr. 18/2001) neni 1029

% Ligji Nr. 04/L-077 pér mardhéniet e detyrimeve té Republikés sé Kosovés Gazeta zyrtare / Nr. 16 / 19, neni 560
pr.1

% Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11) Clanak 579
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cilin thuhet se kontrata nuk duhet té jeté e lidhur né kund€rshtim mé Kushtetuén, ligjet dhe
zakonet e mira q€ e b&né kontratén t€ pavlefshme-nule, si dhe dispozitat e nenit 103 ku thuhet se
e njejta nuk duhet té keté t& meta jurdike, rrespektivisht e njejta t€ lidhet nga personi me aftési té
kufizuar t€ veprimit apo t€ keté t€ meta sa i pérket vullnetit t€ paléve q€ e b&jné kontratén té
pavlefshme. Sa i pérket pronés, marrési i mbajtjes ka t€ drejté t€ tjet€rsoj me kontratén e mbajtjes
s€ perjetshme vetém até proné t€ cilén e ka né pronési.

Mirépo shtrohet pyetja se cka ndodhé me kontratén e mbajtjes s€ pérjetshme, nése
marrési 1 mbajtjes pronén té cilén ia tjetérson dhénésit t€ mbajtjes me ané té kontratés s€ mbajtjes
sé pérjetshme, kontestohet nga personi i treté se marrési 1 mbajtjes nuk éshté pronaré i vértet i
asaj pasurie, raste q¢ njeh praktika gjyqésore. N& kété rast shtrohet pyetje se kontrata e till€ e
mbajtjes s€ pérjetshme a duhet vetvetiu t€ shpallet e pavlefshme apo jo nga shkaku se
kontestohet e drejta pronésore e marrrésit t€ mbajtjes. Praktika gjyqésore né lidhje me kété
cé€shtje konkretisht me vendimin e sjellur t€ gykatés s€ Apelit Shkup konstatohet se: njé kontraté
e tillé nuk llogaritet e pavlefshme, derisa nuk éshté né kundérshtim me kushtetutén, me ligjin apo
zakonet e mira.”’

Te kjo kontraté né cilési t€ marrésit t€ mbajtjes zakonisht paraqitet personi ose personat
g€ jan€ né€ pleqéri té thell€, té cilét nuk jané né gjendje t&€ pérkujdesen pér nevojat e tyre
personale, sic €shté pérgatitja e ushqimit, pérkujdesja shéndetésore e t&€ ngjajshme dhe t€ cilét
kané nevojé pér nj€ person ose mé teper persona (nes€ né cilési t& dhénésit t€ mbajtjes paraqiten
té dy bashkéshortét), té cilét t&€ njejtit i ofrojné ndihmé dhe pérkujdesje deri né vdekjen e tij,
ndérsa si kundérshpérblim ai ose ata fitojné pasuriné e kontraktuar me kontratén e mbajtjes sé
pérjetshme. Pér t€ gené valide kjo kontraté marrési 1 mbajtjes 1 cili é€shté pérson né moshé duhet
t&€ posedojé aftési veprimim, t€ jeté i afté pér ndérmarjen e veprimeve té tij, t€ kuptoj réndésin e
késaj pune, nga shkaku se jané t€ shumta procedurat gjyqésore ku kérkohet t&€ prishet kontrata e
mbajtjes s€ pérjetshmé mu pér shkak té faktit se marrési 1 mbajtjes nuk ka pas aftési té veprimit
gjaté lidhjes s€ késaj kontrate, rrrespektivisht 1 njejti nuk 1 ka kuptuar pasojat nga puna juridike

qé e ka lidhé, e q€ zakonisht kéto procedura i ngrisin té€ aférmit e marrésit t€ mbajtjes.

% Aktgjykimi i gjykatés sé Apelit Manastir, T7K-856/16 e datés 22.11.2016 dhe i Gjykatés Supreme Shkup
PeB2.6p.392/2017 e datés 26.04.2018, mé té cilén konstatohet se kontrata ¢ mbajtjes s€ pérjetshme nuk Eshté e
pavlevshme-nule dhe e njejta nuk &shté né kundérshtim me dispozitat e nenit 95 dhe 103 té Ligjit mbi mardhénet
detyrimore respektivisht e njeta nuk éshté né kundérshtim me kushtétutén ligjet dhe zakonet e mira, ngase né
momentin e lidhjes s€ saj dhénési i mbajtjes nuk ka qené pronar€ i parcelés kadastrale, nga shkaku se pronari I
vérteté 1 paluajtshméris€ e cila €shté pérfshi me kontratén e mbajtjes sé pérjetshme eventualisht mund ta realizoj né
tjetér ményré dhe proceduré me padi pronésore.
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Me kété rast kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme éshté e plotéfuqishme, nése né cilési té
marrésit t€ mbajtjes e ka lidhé personi 1 cili éshté né pleqéri té thellé, nése afté€sia e veprimit nuk 1
&shté marré dhe nése i njejti éshté né gjendje t&€ gjykojé né momentin e lidhjes sé€ kontratés.

Kjo nénkupton faktin se panvarsisht moshé€s s¢ marrésit t&€ mbajtjes 1 njejti ka mundési té
lidh njé kontraté té till€. Né té kundértén kontrata e mbajtjes sé pérjetshme éshté absolutisht nule
nése e njejta éshté lidhur né kundérshtim me dispozitat ligjore, pér arsye se gjaté lidhjes sé
kontratés i ndjeri nuk kishte aftési veprimi.®’.

Duhet té potencohet se te kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme nuk mund té parashihet
zgjatja e obligimit t€ mbajtjes. Njé rethané e till¢ €shté e lidhur me jetégjatésin e marrésit té
mbajtjes. Nése marrési 1 mbajtjes si palé¢ né két€ kontraté ka vdek pas 10 ditéve pas lidhjes sé
kontratés s€ mbajtjes sé€ pérjetshme, nuk nénkupton se ka pas disporporcion né shérbimin e
dhénjes dhe marrje dhe kjo gjé nuk sjell deri te prishja e kontratés sé mbajtjes s¢ pérjetshme, nga
shkaku se né momentin e lidhjes s€ kontratés nuk ka gené e mundur t€ paramendohet se sa do t&
zgjasé realizimi i obligimit nga ana e dhénésit t& mbajtjes.”® Mund t& thuhet se ligji mbi
mardhéniet detyrimore nuk mund ti parasheh t€ gjitha rrethanat e mundshme qé mund té
paraqiten dhe qé€ do t€ vénin n€ médyshje validitetin e késaj kontrate.

N¢ dispozitat e ligjit mbi mardhéniet detyrimore qé€ i referohen kontratés sé mbajtjes sé
pérjetshme, palét kontraktuese kané t& drejté t€ kérkojné shképutjen e kontrat€s n€sé njéra nga
ato nuk 1 kryen obligimet e marra me kontraté. Mund t€ shtrohet pyetja shtrohet pyetja se cka
nése dhénési i mbajtjes pas lidhjes s€ kontratés s€ mbajtjes s€ pérjetshme dénohet me aktgjykim

té formés s€ preré me burg efektiv dhe té njejtit i pamund€sohet kryerja e obligimeve t€ marra

7 Aktgjykimi i gjykatés sé Apelit Shkup ['K.6p.1016/13 e datés 09.05.2013, me t& cilin miratohet padia e paditésit
1.G dhe M.B té dy nga Shkupi dhe vérteton se kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme e lidhur n€ mes té té€ paditurés N.D.
nga Shkupi né cilési t€ dhénésit t€ mbajtjes dhe t€ ndjerit S.B. nga Shkupi n€ cil€si t& marrésit t€ mbajtjes, e
vértetuar para Gjykatés Themelore Shkupi 2 me nr.2/08 e datés 21.01.2008 &shté e pavlefshe dhe nuk prodhon
efekte juridike. Pas ekspertiz€s ligjore nga ekspertét ligjoré nga fusha e psikiatrisé, Gjykata e shkalés sé paré ka
vlersuar drejté kur ka konstatuar se i ndjeri marrési i mbajtjes nuk ka pas zot€si veprimi ndérsa e paditura edhepse ka
pas njohuri se babai i saj nuk duhe;j té lidh kontratén né fjal€, duke pas parasysh se i njejti ka pas disa sulme nervore,
té cilét kan sjell g€ ai t&€ mos mund t€ mendojé, té gjykojé dhe ti kuptojé veprimet e veta.

% Aktgjykimi I Gjykatés sé Apelit Manastir [7K-878/17 I datés 05.09.2017, me t& cilin vértetohet se ka qéné e lidhur
kontraté e mbajtjes sé pérjetshme né formé té€ caktuar ligjore para noterit dhe né€ prezencé t€ deshmitaréve, me cka
marrésit e mbajtjes kané gqéné psikofizikishté t€ afté¢ pér veprimet e tyre dhe te kuptojné domethénjen e punés
juridike dhe té njejtit nuk kané qené nén kanosje nga askush dhe déshmitarét té cilét sé bashku me palét gjaté qasjes
para noterit kan€ déshmuar sé€ i njohin miré palét, dhe né anén tjétér fakti se marrésit e mbajtjes kané gené gjyshér t&
dhénésve té mbajtjes, q€ kané jetuar s€ bashku edhe para se té lidhje kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme.
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me kontratén e mbajtjes sé€ pérjetshme, ndérsa né€ anén tjetér, marrési 1 mbajtjes ka ose nuk ka

njohuri pér dénimin e dhénésit t& mbajtjes.”

3.1 Forma e kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme bén pjesé né kontratat strikte formale, ku forma e saj
duhet t€ jeté e shkruar dhe t€ vértetohet né organin kompetent. Ligjet e méhershm mbi
trashégimin, ku kjo kontraté rregullohej mé herét derisa nuk u inkorporua né ligjin mbi
mardhéniet detyrimore parashihnin q€ kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme té hartohet né formé té
shkruar dhe t€ vértetohet para gjykaté€s kompetente. Ligji i tanishém mbi mardhéniet detyrimore
parasheh g€ kontrata e tillé pérve¢ g€ mundet t€ vértetohet né€ gjykatén kompetente, ajo mundet
té vértetohet edhe te noteri si t&€ besuarit e gjykatés, ku né dispozitat e tij thuhej se: kontrata pér
mbajtje té pérjetshme hartohet né formé té shkruar dhe vértetohet nga gjykata kompetente apo
noteri.'® Kjo ju jep t& drejté paléve t& zgjedhin se ku déshirojné té vértetojné kontratén né fjalé,
qofté para gjykat€s kompetente apo para noterit. Pérve¢ anés formale qé kishte paraparé
ligjdhénési, gjaté vértetimit t€ kontraté€s pér mbajtje t&€ pérjetshme gjykatési ose noteri duhej té
lexonte kontratén né fjalé né prezencé té€ paléve dhe t€ dy déshmitaréve. Si déshmitaré
ligj€dhénési né paragrifin 3 t€ nenint 1030 kishte paraparé vet€ém personat t& cilét munden me
qéné déshmitaré gjaté hartimit té testamentit gjyqésor.

Sa i pérket déshmitaréve kjo dispozité na delegon né€ ligjin mbi trashégimin, n€ pjesén e
hartimi t€ testamenit gjyqésor, mé konkretisht né nenin 70 t& ligjit mbi trashégimi ku thuhet:
gjaté hartimi té testamentit gjyqésor mundet té jené déshmitaré persona madhoré té ciléve nuk ju
éshté marré aftésia e veprimit dhé té cilét diné té lexojné dhe shkruajné, dhe e kuptojné gjuhén
né té cilén éshté shkruar testamenti.

Nuk mundet t€ jené¢ déshmitaré gjaté hartimit t€ testamentit gjyqésor as testamentin ta
hartojné né baz€ t€ thénies s& trashégimlénésit né cilési té€ gjykatésit: pasardhésit e

trashégimlénésit, t€ adoptuarit e tij dhe pasardhésit e tij, paraardhésit e tij dhe t€ adoptuarit,

% Aktgjykimi i gjykatés Supreme t& RMV-sé PeB.6p.329/90 e datés 08.05.1990, mé t& cilén gjykata e refuzon
padiné e paditéses e cila kérkon shképutjen e kontratés s¢ mbajtjes sé pérjetshme nga shkaku se dhénési i mbajtjes
djali i saj pér t€ cilin kishte njohuri se ishte i dénuar me aktgjykim t&€ formés s€ preré me denim me burg efektiv nuk
mundej ti kryente obligimet qé€ dilnin nga kontrata e mbajtjes sé pérjetshme nga shkaku se obligimet kontraktuese i
kishte marr pérsipér bashkéshortja e dhénésit t€ mbajtjes sé bashku me femijét e saj, ndérsa marrésja e mbajtjes
paraprakisht kishte njohuri pér dénimin e djalit t€ saj si dhénés i mbajtjes.

11 igji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé nr. 18/2001) neni 1030
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familjaret e tij né vijé t€ drejté deri né shkallé¢ t€ katért duke pérfshiré edhe bashkéshortét e
kétyre personave dhe bashkéshorti martesoré 1 trashégimlénésit.

Déshmitarét e nevojshém t€ cilét ishin t&€ paraparé gjaté lidhjes sé késaj kontrate kishin
rolin qé t&€ déshmonin s€ pari se marrési i mbajtjes &shté pajtuar qé t& lidhé njé kontraté té tillé si
dhe 1 njejti ka aftési t& gjykoj pér véprimet e tija sepse pas vdekjes s€ marrésit t€ mbajtjes jané t&
shumta procedurat qé inicohen e me té cilét kérkohet shképutja e kontratés nga shkaku se marrési
1 mbajtjes n€ momentin e lidhjes s€ saj nuk ka gené i afté t& gjykoj€ pér veprimet q€ i ka marr.

Prandaj edhe gjykatési apo noteri pasi té€ konstatoj prezencén e paléve dhe déshmitaréve
fillon leximin e kontrat€s me qéllim qé palét ti paralajméroj pér pasojat e kontratés. Nése
gjykatési nuk bén leximin e kontratés né€ prezencé€ t€ paléve dhe déshmiratéve atéheré kjo
kontraté llogaritet si e palvlefshme, e cila gjé éshté e paraparé edhe sipas dispozitave té ligjit mbi
mardhéniet detyrimore por ka gené e paraparé edhe sipas dispozitave t€ ligjit mbi trashégimin ku
mé hérét parashihej kjo kontraté, rrespektivisht neni 121, pr.2 i LT, ku thuhej: se kontrata éshté e
pavlefshme nése para nénshkrimit dhe vértétimit té kontratés sé mbajtjes sé pérjetshme e njejta
nuk éshté lexuar me zé té larté né prezencé té paléve kontraktuese dhe déshmitaréve dhe
kontraktuesit nuk jané paralajmeruar pér pasojat e kontratés.'”

Mirépo, si pérjashtim, praktika gjyqésore njeh edhe raste kur kontrata e mbajtjes sé
pérjetshme mbetet e vlefshme dhe prodhon efekte juridike edhe nése gjykatési nuk e ka lexuar
at€ mé zé& t€ lart€ n€ prezenc té paléve. Kjo ndodh€ nésé: pala kontraktuese ka dégjim té dobét,
dhe gjaté vértetimit té kontratés para gykatés personalisht e ka lexuar até dhe éshté njoftuar me

pérmbajtien dhe réndésin e punés juridike.'”

Gjaté leximit t€ kontratés vlen té theksohet se dhénési i mbajtjes mundet t&é jeté i
pérfagésuar edhe nga autorizuesi i tij, ndérsa marrési i mbajtjes duhet té jeté prezent personalisht,
dmth té njetiti nuk 1 mundé&sohet t€ jeté 1 pérfag€sua nga péragésuesi i tij sepse me prezencén e tij
ai déshmon se €shté 1 pajtuar me lidhjen e késaj kontrata duke pas parasysh edhe obligimet qé
dalin nga ajo. Sa i pérket autorizimit t€ dhénésit t&€ mbajtjes i njejti duhet t€ plot€soj kushtet e

shkresés zyrtare, repsketivisht i njejti duhet té vértetohet para noterit.

101 .
Yasnap Kupun&Uasmap Kumo, saxom 3a obrucayuonu o00HOCU, KOMeHMApu, 00jACHY8arbd, NpaKmuka u

npeomemen pecucmap, Crormje 2008, cT.1163
192 po aty, fq.1160
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Sa 1 pérket formés solemne dhe strikte te kontratt€s s€ mbajtjes s€ pérjetshme, lind pyetja
se cfar ndodhé nésé€ pala kontraktuese - dhénési i mbajtjes vdes, atéheré marrési 1 mbajtjes duhet
té lidh€ kontraté té re mé pasardhésit e dhénésit t€ mbajtjes dhe bashkéshortin pasjetues apo
vlené kontrata e vjetér. Né rast té vdekjes sé dhénésit t¢ mbajtjes, pasardhésit e tij nuk kan
obligim té lidhin aneks té kontratés ekzistuese, por éshté e mjaftueshme té vazhdojné ti kryejné
obligimet si dhénés i mbajtjies né bazé té kontratés ekzistuese, rrrespektivisht até qé e ka béré
paraardhési i tyre ligjor, me cka manifestohet pajtueshmeria e tyre pér vazhdimin e kontratés sé
mbajtjes sé pérjetshme.'”

Megenése pér lidhjen e kontratés sé€ tillé kérkohej forma formale, me vet lidhjen e késaj
kontrate, pér dhénésin e mbajtjes fillon t€ rrjedh edhe afati ligjor né€ bazé t€ cilés i njejti do té
mund t€ fitonte njé€ t€ drejté pronésore me parashkim pra afati 3 vjecaré pér sendet e luajtshme
dhe afati 10 vjecar pér sendet e paluajtshme, qé parsheh ligji mbi pronési dhe té€ drejtat sendore
ku thuhet: mbajtési ligjor dhe i ndérgjegjshém té sendit té luajtshém, ndaj té cilit tjetri ka té
drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé ndaj atij sendi me mbajtje (parashkrim) pas
kalimit té kohés prej 3 viteve.

mbajtési ligjor dhe i ndérgjegjshém té sendit té paluajtshém, ndaj té cilit tjetri ka té
drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé ndaj atij sendi me mbajtje (parashkrim) pas
kalimit té kohés prej 10 viteve."™

Né lidhje me kété céshtje t€ sipérpémendur gjykata Supreme e RM-sé né aktgjykimin e
vitit 1995, i llogarit si mbajtés ligjor té paluajthsmérisé personat té cilat até paluajtshméri e

mbajné né bazé té kontratés sé mbajtjes sé pérjetshme, dhe té cilét né ményré té ndérgjegjshme e

1% Aktgjykimi i Gjykatés sé& Apelit Manastir I'x.6p.2942/2013, me té cilin refuzohet padia e paditésit mé t& cilén

kérkohen shképutje e kontratés s€ mbajtjes sé pérjetshme e lidhur personalisht€ né€ mes té saj dhe bashkéshortit t&
ndjeré t€ saj n€ nj€rén ané si marrés t&€ mbajtjes dhe t€ djalit té€ tyre tani i nde€ré né anén tjetér si dhénés i mbajtjes
nga shkaku se pasardhesit e dalit t€ saj-nipérit e saj, paditésen e kishin vendosur né€ spital né€ pérkujdesje t&
personave profesionisté. Gjykata kishte konstatuar se pasardhésit e t€ ndjerit-dhénésit t&€ mbajtjes konkretishté
nipérit e saj, n€ ményré té heshtur kishin marré veprime me té cilat kishin vazhduar me obligimet e kontratés sipas
nenin 1035 t€ LMD, respektivisht ata kishin marr pérsipér pagesén e té gjitha harxhimeve t€ nevojshme spitalore pér
paditésen si marrése e mbajtjes, me cka nuk ishte e patjetérsueshm qé njé€ vullnet i dhénesv t€ mbajtjes t€ shprehet né
ményré me shkrim me deklaraté apo me lidhje té€ ndonjé aneksi té kontratés ekzistuese apo kontraté té re t&€ mbajtjes
sé pérjetshme g€ t€ vértetohej se ata jané t€ pajtimit t€ vazhdonin kontratén e lidhur nga paraardhési i tyre-babai i
tyre me paditésen.

1% 1 igji mbi pronésiné dhe t& drejtat tjera sendore i RMV (Gazeta zyrtare ¢ RMV nr.18/2001) neni 124, pr.1, pr.2
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posedojné paluajtshmériné mé shumé sé 10 vjet pas vdekjes sé marrésit té mbajtjes, ata kané

fituar té drejtén e pronésisé ndaj asaj paluajtshmérie.'”

3.2 Lénda e kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Léndé e kontratés s€ mbajtjes s€ pérjetshme éshté pikérisht shérbimi i ofruar nga dhénési
1 mbajtjes kundrejt marrésit t€ mbajtjes, me cka kjo kontrat€ ashtu sic edhe u cek me lart€ né
literaturén juridike njihet si kontrat€ e bashkimit t€ puné€s dhe mjeteve, andaj edhe nuk mund t&
thuhet se kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme bén pjes€é né kontratat qé kané bazé juridike
pronésing, pasiqe si léndé pér dhénésin e mbajtjes paragiten dhéniet e caktuara té cilat i béhen
marrésit té mbajtjes reth banimit, ushqimit, veshmbathjes, kujdesit rreth varrimit dhe dhéniet pas
vdekjes qé kané té béjiné me doket e rrethit shogéror té marrésit té mbajtjes.”” Por pér nga vet
pérkufizimi i kontratés pér mbajtje t&€ pérjetshme ku thuhet se si kundérshpérblim pér shérbimin e
ofruar dhénési 1 mbajtjes fiton€ pasuriné apo njé pjesé té€ pasurisé s€ marrésit t€ mbajtjes, me t&
drejté kjo kontrate elaborohet n€ kété punim sepse me ané t€ késaj kontrata tjetérsohej njé e
drejté e karakterit pronésor e cila ishte e prolonguar pas vdekjes se njérés palé kontraktuese
(marrésit t€ mbajtjes).

Te kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme, meqenése mé lart€ pérmendém se forma e saj ishte
strikt formale, ligjdhé&nési nuk pranonte formé tjetér t€ lidhjes s€ saj, duhet t€ theksohet se né até
kontraté duhet té parcaktohen sakté t€ drejtat dhe obligimet e paléve kontraktuese. N& até duhet
pérshkruar sakt se cfar shérbimi ofrohet nga dhénési i mbajtjes, dmth a duhet i njejti t& bashkjetoj
me marrésin e mbajtjes, t€ pergatis ushqim pér t€, pérkujdesje né€ rast nevoje, apo mundet t&
njejtit t& jetojné n€ vendbanie te ndryshme dhe shérbimi té€ jepet né formé t€ parave apo né tjetér
formé, si dhe né anén tjetér pasuria e cila tjet€rsohet duhet t€ jeté e sakt e evidentuar n€ kontratg,
repsktivisht numri 1 fletépronésisé, pjesés kadastrale siperfaqa lloji etj, qé €shté e nevojshme t&
béhet qarté identifikimi i saj. Pércaktimi i pasurisé sé paluajtshme béhet me ané t€ dokumentit té
pronésisé€ sic u pérmend mé larté, fletépronésia, mirépo 1éndé e késaj kontrate munden me qené

edhe sendet e luajtshme. Sa i1 pérket sendeve t€ luajtshme ato duhet né kontraté té pérshkruhen

19 Aktgjykimi i Gjykatés Supreme t& RM-sé PeB.6p.1293/94 e datés 18.04.1995, mé té cilin hodhi si t& pa bazé
revizionin e paditésit dhe vértetoi se paluajtshméria e cila éshté€ inkorporuar né kontratén e mbajtjes s€ pérjetshme e
cila i takonte marrésit t&€ mbajtjes tanimé t€ ndjeré i takon té€ paditurit si dhénés i mbajtjes nga dita e vdekjes sé&
marrésit t&€ mbajtjes t€ daté€s 01.03.1974. Né kété rast gjykata €shté thirr né nenin 28 té Ligjit baz€ pér mardhéniet
pronésore juridike t€ RSFJ ku parashihej afati 10 vjecar i fitimit t€ pronésis€ me posedim-parashkrim t€ poseduesit
ligjor dhe t€ ndérgjegjshém.

1% Dauti Nerxhivane, e drejta e detyrimeve, Prishting, 2002, fq.422-423
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né até menyré qé té mund té dallohen nga sendet e tjera, qofté si individualisht té pércaktuara,
qofté té pércaktuar né bazé té ndonjé shenjé ashtu sikur pércaktohen si sende té pérditshme.'”’

Definimi i t€ drejtave dhe obligimeve pér palét kontraktuese te kontrata né fjalé¢ &shté
shumé i rendésishém nga shkaku se jané t& shumta procedurat gjyqésore ku kérkohet prishja e
kontratés nga marrési i mbajtjes, né€ raste kur kontrata €shté lidhur mes kontraktuesve ku né cilési
té marrésit t€ mbajtjes paraqiten dy persona, rrespektivisht dy bashkéshort dhe nése njéri nga ata
vdes, bashkéshorti pasjetues kérkon prishjen e kontratés pér shkak t&€ mos kryerjes s€ obligimit
nga ana e dhénésit t€ mbajtjes, e posacerisht kur nuk jané€ pércaktuar sakt dhe qarté obligimet e
dhénésit t€ mbajtjes.

Késhtu, shtrohet pyetje se marrési i mbajtjes a ka té drejté t&€ kérkoj prishjen e kontratés
pér shkak té€ shpérnguljes s€ tij né rast se nuk &shté pércaktuar bashkjetesa me dhénésin e
mbajtjes né kontratén pér mbajtje t€ perjetshme.

Gjaté kontestit pér prishje té kontratés sé mbajtjes sé pérjetshme nuk éshté e mjaftueshme
vetém té vértetohet se marrési i mbajtjes si padités éshté shpérngul né njé vend tjetér dhe me até
t¢ mos ekzistoj faj te dhénési i mbajtjes, por éshté e nevojshme té vértetohet se edhe pas
shpérnguljes sé marrésit té mbajtjes, dhénesi i mbajtjes - i padituri a ka vazhduar edhe me tej ti
kryej obligimet e tija, ndérsa marrési i mbajtjes té refuzoj té pranoj mbajtien me géllim prishjes
sé kontratés sé mbajtjes sé pérjeshme.'

Sa i pérket sendeve qé€ tjetérsohen ose pronés qé tjetérsohet me kontratén e mbajtjes sé
pérjetshme ose q€ &shté njéashtu 1€nd€ e késaj kontrate, duhet t€ theksohet se marrési i mbajtjes
ka t& drejté té tjet€rsoj pronén e tij n€ té€rési dhe kjo gjé nuk e bén té pavlefshme kontratén e tillé
né rast se jané cenuar trashégimtarét e marrésit t€ mbajtjes né lidhje me t€ drejtén e tyre né
pjesén e domosodshme. Kjo nénkupton se trashégimtarét e marrésit t€ mbajtjes kané té drejté t&

mbrojtjes s€ pjesés sé tyre t€ domosodshme gjaté disponimit t&€ trashégimlénesit me testament

por jo edhe né rastin e tjet€rsimit t& pasuris€ me ané t& kontrat€s s€ mbajtjes sé pérjetshme

' Mile Haxhi Vasilev-Vardarski, Nasledno pravo, Skopje 1983, c1.295-296

Akt vendim i Gjykatés Supreme t& RMV-sé PeB.6p.693/90 e dates 30.10.1990 mé té cilin kthehet né rishqyrtim
lénda para gjykatés s€ shkallés s€ paré mé t€ cilin éshté vértetuar sé marrési i mbajtjes- paditési e ka 1€shuar
vendgéndrimin dhe me até nuk ka pas faj te dhénési i mbajtjes- i padituri, por ka qené e nevojshe t&é vértetohet se
edhe pas shpérnguljes sé marrésit t&€ mbajtjes, dhénési i mbajtjes a i ka kryer obligimet e tija q¢é kan rrjedh nga
kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme, ku pas pyetjes s€ t€ paditurit dhe bashkéshortes s tij t€ vértetohet se a ka gené e
kontraktuar bashkjetesa mes paléve kontraktuese si dhe pas shpérngujes ajo bashkjetes€ a éshté krijuar pérséri, sepse
nuk éshté vértetuar fakti se si ka qené e kontraktuar mbajta vetém me pérgatitje t€ ushqimit apo edhe shérbime t&
tjera pér kénagjen e nevojave t&€ pérditshme t€ marrési t€ mbajtjes.
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N¢ kété rast, gjvkata Themelore me té drejté konkludoi kur e ka refuzuar si té pabazé
kerkesépadiné e paditésit me té cilén kérkohej reduktimi i kontratés sé mabjtjes sé pérjetshme té
datés 17.04.2003, e veértetuat para Gjykatés themelore Gostivar 3AB.H/].bp... e datés
18.04.2003 dhe ankesin e kontratés sé mbajtjes sé pérjetshme e datés 04.04.2007 e vértetuar né
Gjykatén themelore Gostivar 3AB.H/[.op... e datés 06.07.2007, nga shkaku se paditési gjaté
procedurés nuk déshmoi aq mé pak dorézoi déshmi té duhur né bazé té cilés kérkoi reduktimin e
njé pjesé té kontratés sé mbajtjes sé pérjetshme dhe aneksin e kontratés, rrespektivisht se ndaj
pasurisé e cila éshté e pérfshi me kontratén e mbajtjes sé pérjetshme i njejti ka pas té drejté né
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pjesén e domosodshme.

3.3 Hartimi dhe lidhja e kontratés pér mbajtje té pérjetshme

Megenése mé larté, te forma e kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme u potencua se kontrata
e tillé &shté strikt formale, pér hartimin e saj duhet pasur njohuri t€ caktuara. Megenése
ligjdhénési ka paraparé se njé kontraté e tillé mund t€ vértetohet para noterit apo gjykatés
kompetente, até¢heré edhe hartimi i vet kontratés pérmbante né vet specifikat e saj. Nése kontrata
hartohej nga vet palét kontraktuese, rrrespektivisht nése ata kishin njohuri pér hartimin e saj
atéheré gjykatési duhej té konstatonte se ajo i plot€son kushtet e nevojshme dhe e njejta a
pérmban dispozita me té cilat do t€ materializohej déshira e paléve kontraktuese. Njé&herit
gjykatési duhej té€ konstatonte pjesmarrjen e paléve, pérfagésuesin e dhénésit t&€ mbajtjes (nése
kishte té till€), déshmitarét e nevojshém dhe mé pastaj fillonte z€shém leximin e kontratés duke 1

pérkujtuar palét edhe pér pasojat juridike t€ kontratés s€ lidhur.

19 Aktgjykimi i gjykatés sé Apelit Gostivar [K.6p.587/13 i datés 16.10.2013, me t& cilin vértetohet Aktgjykimi i
gjykat€s Themelore Gostivar I11.6p.491/11 i datés 18.12.2012, mé t€ cilin gjykata e shkallés s€ paré konstatoi se
paditési I.S. dhe i padituri B.S ishin véllez€r. Prinderit e tyre, néna e tyre e ndjeré N.S. e cila kishte vdekur né
Gostivar mé€ daté 19.11.2011 dhe babai i tyre i ndjeré€ F.S i cili kisht€ vdekur ne Gostivar mé daté, 04.02.2011 kishin
lidhur kontraté p&r mbajtje té pérjetshme me té€ paditurin B.S. dhe aneks t€ asaj kontrate mé daté 04.07.2007, t&
vértetuar para gjykatés themelore Gostivar n€ prezencé t&€ dy déshmitaréve me cka palét kontraktuese kané qené té
njoftuar me pérmbajtjen dhe réndésin e lidhjes sé késaj pune juridike si dhe pasojat € dalin prej saj dhe t€ njejtét e
kishin nénshkruar kontratén né fjalé dhe kan€ gené t€ pajtimit q€ né shenjé faleminderimi t’ia japin pasurin e cila mé
detajishté ka géne pjese ¢ késaj kontrate djalit t€ tyre B.S. Gjykata pas anlizés s€ thukt€ té déshmive té prezentuara si
dhe nenit 1029 t¢ LMD cka konstatoi se Gjykata e shkallés sé paré me té drejté e ka vértetuar gjendjen faktike dhe
ka aplikuar té drejten materijale kur e ka hudhé si t&€ pa bazé kérkespadiné e I.S., pér reduktimin e kontratés sé&
mbajtjes s€ pérjetshme, sepse paditési nuk prezentoi déshmi me t€ cilén do t€ munde;j t€ vértetohej se ndaj pasurisé
ose pjesé té pasuris€ nga kontrat€s s€ mbajtjes s€ pérjetshme ka pérfitu té€ drejté t€ caktuar, respektivisht t&€ drejté t€
pjesés sé¢ domosdoshme qé té kérkojé reduktim respektivisht prishje t€ kontratés s€ mbajtjes sé pérjetshme.
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Mirépo, jané té rradha rastet kur palét kontraktuese kan€ njohuri t€ tilla g€ t€ munden vet
té hartojné njé kontraté t& till€. Zakonisht, kontratat e tilla i hartojné avokatét nése e njejta
vértetohet né gjykaté, ndérsa avokatét b&jné hartimin e tyre edhe nése e njejta vértetohet para
noterit, rrespektivisht e njejta solemnizohet para noterit. Shkresa apo dokumenti i kontratés té
cilén e hartonte avokati njihet si dokument privat dhe i njejti kur solemnizohej nga ana e noterit
fitonte fuqiné e dokumentit publiké.

Kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme sic edhe pérmendém vértetohet edhe para noterit qé
nénkupton se e njeta mundet edhe t€ hartohen edhe nga vet noteri, me cka ai harton aktin noterik
té késaj kontrate dhe t€ njejtén mépastaj e vérteton ashtu sikur e bénte gjykatési para paléve
kontraktuese. Ngjajshém sikur gjykata, noteri duhej té konstatoj prezencén e paléve dhe mépastaj
z&€shém ta lexoj tekstin e kontratés me qéllim té informimin té qarté t€ paléve pér pasojat juridike
té€ saj. Vlen té theksohet se me ndryshimet e fundit t€ ligjit mbi notering€, noterét bénin vetém
vértetimin e kontratave t€ lidhura dhe jo hartimin e tyre nés€ vlera e 1€nd€s s€ kontratés tejkalone
vlerén e paraparé ligjore, rrespektivisht né€se vlera e kontratés te paluajtshmérit tejkalon vlerén e
10.000 eurove, e cila gjé do t& potencohet mé gjerésishté t&€ pjesa e punimit qé ka t€ b&j me
noterijatin né pérgjithési.

N¢ tabelat e méposhtme jané paraqitur ekzemplar t€ ményrés s€ vértetimit t€ kontratés
s€ mbajtjes s€ pérjetshmé nga ana e Gjykatés themelore né Shkup dhe nga ana e noterit.

Tabela nr.1

1. <3AB op.../...

OCHOBHHUOT CY 1 BO KYMAHOBO kaxo npBocTelieH BOHIapHU4eH cya npeky cyaujara b. E. kako
cyauja oeAruHel OTBpAyBa Jeka JoroBop 3a J0KMBOTHA M3apiIKa cKkiy4eH Ha aeH 09.10.2014 roguna momery
B. T. o c.b. K. co EMBI'... HOCHTEN Ha K. ... m3ganeHa oq CBP KymaHoBo o enHa cTpaHa Kako mpuUMartel Ha
mnpmka 1 U. T. ox ¢.b. K co EMBI'... Hocuten Ha nk.. m3gane onq CBP KymanoBo ox npyra ctpaHa Kako
JlaBaTesl Ha M3JpPINKa OJKAKO OTOBOPOT 3a JOXKHBOTHA M3JPIIKA Koj € ckirydeH Ha neH 09.10.2014 roauna, a
neHecka Ha AeH «15.10.2014» roauHa CTpaHKUTE IO MOTIHUITYBaaT Ipe]] CyI0T BO MpHCycTBO Ha cBenonwmte b. C.
on K yn...6p. u B B og K yn...6p..., a BO IpHCYCTBO M Ha colpyrara Ha IpUMAaTeIoT Ha u3apmka ymieto J. T.
on ¢.b. K co EMBI'..., Hocuren Ha k... uznaneHa ogq CBP KymaHoBO koja € corjacHa Jia ce CKJIYYH OBOj
JIOTOBOP MOMEl'y CTpaHKHTE, BO MPUCYCTBO M HA TIOJTHOMOIIIHMK Ha MPUMATENIOT HA M3ApInKa aaBokaT B. M. ox K
U € TIPOYUTAH Ha CTPAHKHUTE M Oea 3al03HACHH CO MpaBaTa ¥ OOBPCKHUTE KOU MPOU3JIECTYBAaT O UCTHOT, HCTUTE
r'o HOTIHIaa OBOj JOTOBOP M T'O MPHU3HAA 32 CBOj IPH IITO 1O | (e1eH) MPUMEPOK MM € MPEIaJCH Ha CTPAHKUTE.

Takca naruatena Bo uzHoc o1 2.000,00 nenapu (480,00 nenapu + 1.520,00 nenapn)..
OCHOBEH CYJ KYMAHOBO
I. <3AB op..../ ...
«15.10.2014» roaunHa
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Tabela nr.2

Jac HOTAPE. A
V. 11-tu OxromBpu 6p.1/7-KymaHoBo
MOTBPIyBaM JieKa OBOj U3BOJI € HJCHTUYCH
co u3BopHUKOT [IPB n3Box-noTnoyH-Bo
M3Bagok, KOH KOTO He ce npuiodicen — ce
NPULOICEHU / Mpenucu  of
MPWIOTOT HAa HOTApCKaTa UCIpaBa.
Bbpoj: OJ1Y BP.772/19
Bo Kymanoso 16.07.2019 roauna

HOTAP

3.4 Pagesa e tatimit né qarkullim para organeve komunale

Sa i pérket pagesés sé tatimit né qarkullim pér sendet e paluajtshme te kontrata e mbajtjes
s¢ pérjetshme mund t€ thuhet se e njejta kalon né€ labirinthet e njejta sikurse kontrata e
shitblerjes. Dallimi géndron né kohén e dorézimit t€ ekzemplaréve t€ kontrat€s né€ komunén
gjegjesé pér pagesén e tatimit né€ qarkullim. Pérderisa te kontrata e shitblerjes, blerési déshironte
qé té drejtén e pronésis€ t€ fituar me kontraté ta regjistroj ménjéher, két€ gje nuk mund ta béj
dhénési 1 mbajtjes t€ kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme, rrespektivisht kjo e drejté ishte
prolonguar deri né vdekjen e marrésit t&€ mbajtjes. Andaj pas vdekjes s€ marrésit t€ mbajtjes,
ekzemplarét e kontratés munden t& dorézoheshin né€ komunén gjegjése pér pagesén e tatitmit né
qarkullim.

Duhet t€ theksohet se t€ liruarit nga pagesa e tatimit né garkullim te kjo kontraté €shté
dhénési 1 mbajtjes vet€ém at€heré kur ai né raport me marrésin e mbajtjes gjindet né rendin e paré
trashégues edhe até vetém pér pjesén e patundshmérisé i cili do ta trashégonte sipas Ligjit pér

trashégimi dhe pa dhéné mbajtje (pérkujdesje).

3.5 Regjistrimi i kontratés pér mbajtje té pérjetshme né organin pérkatés shtetéror

Pas vdekjes s€¢ marrésit t&€ mbajtjes, dhénési i mbajtjes t€ drejtén e fituar me kontratén e
mbajtjes s€ pérjetshme, ka mundési ta realizoj, rrespektivisht 1 njejti ka té drejté t& shénohet apo
regjistrohet si pronar€ i1 asaj paluajtshmérie né librat publiké n€ Agjenciné pér kadastér, ose té
shénohen si pronaré t€ asaj paluajtshmérie t€ dy bashkéshortét nése kontrata e mbajtjes s€

pérjetshme ishte lidhur me dy bashkéshortét si dhénés t€ mbajtjes. Mir€po shtrohet pyetje, nése
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kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme &shte e lidhur vetém me njérin bashkéshort né cilési t&€ dhénésit
té mbajtjes, atéheré pasuria e fituar pas vdekjes se marrésit t€ mbajtjes llogaritet si pasuri e
vacant€ e njérit bashkéshort, ai i cili kishte lidhé kété kontraté apo pasuri e pérbashkét e t€ dy
bashkéshortéve.

N¢ lidhje me kété dilem nga praktika gjyqésore do t& vegojmé aktgjykimin e gjykatés
Supreme t€ RMV, ku thuhet se: pasuria e fituar né bazé té kontratés pér mbajtje té pérjetshme, e
cila kontraté éshté realizuar gjaté kohézgjatjes sé bashkésisé martesore té dhénésit té mbajtjes
paraqet pasuriné e pérbashkét té ciftit martesor, pa marré parasysh se né kontraté nga ana e
dhénésit té mbajtjes figuron vetém njéri nga bashkéshortét martesor.""

Mirépo dhénési 1 mbajtjes ka té drejt€ qé né Agjencin pér kadastér t€ kérkoj t€ shénoj apo
regjistroj t€ drejtén e tij si kreditor. Késhtu né LMD té RMV, né nenin 1031 thuhet:dhénési i
mbajtjes té drejtén e tij mbi paluajtshmérin nga kontrata ka té drejté té kérkoj té shénohet né
librat publik. né flet€rponésin né pjesén “G” ku jané t€ parapara parashénimet dhe shénimet,
shénohet e drejta e fituar me kontratén e mbajtjes sé pérjetshme.

Kjo e drejté e dhénésit t€ mbajtjes, paraget nj€ siguri juridike, rrespektivisht paraget njé
mbrojte ligjore té drejtés sé tij t€ fituar me kontratén e mbajtjes s€ pérjetshme, né raste kur
marrési 1 mbajtjes do t€ tentonte qé at€ proné e cila ishte objekt i kontrat€s pér mbajtje té
pérjetshme, ta shes dhuroj et;.

Sa i pérket sendeve t€ luajtshme t€ cilét jan€ 1€nd€ e kontratés s€ mbajtjes s€¢ pérjetshme,
té cilét duhej té ishin t€ pércaktuar individualisht apo sipas ndonjé shenj€, marrési i mbajtjes t&
drejtén e fituar ndaj tyre nuk munden ta regjistroj, pérveg né raste t€ disa sendeve té cilét jané t&
regjistruar né regjistér t&€ posacém t€ organit t€ caktuar (veturé e ngjajshém), dhe t€ njejtét ai ka
té drejté ti shfrytézoj edhe gjaté jetés sé dhénésit t€ mbajtjes nése njé gjé e tillé Eshté e paraparé

me kontraté.
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Aktgjykimi i gjykaté€s Supreme t&€ RMV, PeB.6p.623/92 e datés 25.02.1993, me t€ cilin konstatohet se gjykatat
mé té ulta me t€ drejt€ kané miratuar padin€ e paditésit dhe kané vértetuar se e ndjera B ka gjysmén ideale t&
pasurisé e cila mé saktésithé éshté evidenatuar n€ aktgjykimet e ankimuara, edhe pér kundér faktit se né kontraté té
mbajtjes sé€ pérjetshme ka figuruar vétém emri i bashkéshortit té saj si dhénés i mbajtjes dhe té ndjerés P si marrése e
mbajtjes, nga shkaku se kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme €shté realizuar nga dy bashk&shortét dhe e njejta paraget
pasuri t& pérbashkét t€ dy bashkéshortéve.
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3.6 Ndryshimi i rrethanave

Megenése kontrata e mbajtjes sé€ pérjetshme lidhej pér njé€ periudhé t€ ardhshme, ndodhé
qé pas lidhjes sé kontratés, t€ ndryshojné rrethanat deri né at€ mas€ sa pérmbushja e kontratés
béhet shumé mé e véshtiré pér tu realizuar, at€éheré me kérkesén e paléve gjykata mundet t’i
ndryshoj marrédhéniet e tyre né€ kontraté ose ta anuloj€ até kontraté.

N¢ ligjin mbi mardhéniet detyrimore t¢ Maqgedonis€ nuk jané paraparé shprehimisht se
cilat jané ato rrethana, mirépo ato pérkufizohen né até ményré qé vet paraqitja e tyre sjell deri te
mos pérmbushja e kontratés. Késhtu, pérkeqésimi i gjendjes sé dhénésit t€ mbajtjes si rrethané e
re e krijuar nuk shpie deri te ndryshimi apo shképutja e kontratés pér arsye se dhénési i mbajtjes
me vet kontrat€n e lidhur kishte marr pérsipér obligim t€ caktuar ndaj marrésit t€ mbajtjes.
Mirépo, né€ anén tjetér, nése marrési i mbajtjes lidhé d€shiron me puné tjetér juridike ta tjetérsojé
at€ proné e cila ishte objekt i késaj kontrate martesé t€ re at€heré vjen deri te paraqitja e njé
rrethane t€ re e cila nuk ka gené ekzistuese deri n€ até moment. Ké&té€ dispozité e parasheh edhe
ligji mbi mardhéniet detyrimore 1 Kosovés, ku né komentin g€ i b&het kétij ligji me saktésisht
jepet njé shembull i paraqitjes se njé rrethane t€ re ku thuhet: nése marrési i mbajtjes pasi ta
lidhé kontratén pér mbajtje té pérjetshme lidhé martesé té re dhe bashkéshorti merr pérsipér
pérkujdesjen e marrésit té mbajtjes, atéhere kjo paraget rrethan té re e cila mund té sjellé edhe

deri te ndryshimi apo shképutja e kontratés sé lidhur.'"!

3.7 Afati kohor i kalimit té pronésisé né dhénésin e mbajtjes

NE€ pjesén e regjistrimit t€ kontratés s€ mbajtjes s€ pérjetshme pérmendém sé gjaté lidhjes
s¢ késaj kontrate, dhénési 1 mbajtjes t€ drejtén e fituar me kété kontrat€ mund ta shénonte né
librat publik né Agjencionin pér kadastér. Kjo e drejté e cila shénohej né pjesén G t&
fletpronésis€ nuk i mundésone atij t€ béhej pronaré i asaj paluajtshméri, por e njejta atij i ofronte
garancé dhe siguri né€ raste kur marrési i mbajtjes déshironte t€ lidhte kontraté t€ re me ané té sé
cilés do t& déshironte té tjet€rsonte pasuriné e tij dikujt tjetér.

Meqgenésé me lidhjen e késaj kontrate dhénési i mbajtjes me automatizém nuk béhej
pronaré sikurse mé kontratat e tjera me té cilat fitohej pronésia, atéheré shtrohet pyetja se cili

€shté afati kohor 1 nevojshém pér fitimine pronésisé me ané té késaj kontrate.

"' Dauti Nerxhivane, Berisha Ruzhdi, Vokshi Adem, Aliu Abdulla, Blakaj Sefadin, "Komentar, Ligji mbi

mardhéniet e detyrimeve", Prishtin€ 2013, fq.178
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Ligji mbi mardhéniet detyrimore nuk pérmend afat kohor pér kalimin e proné€sis€, ngase
ai &shté decid n€ veprimin juridik t€ késaj kontrate, rrrespektivisht dhénési i mbajtjes béhe;j
pronar€ i asaj paluajtshméri pas vdekjes s€ marrésit t€ mbajtjes ku ai kété t€ drejté té fituar me

kété kontraté pérfundimisht mund ta regjistronte né librat publik.

4. Kontrata e tjetérsimit té pasurisé gjaté jetés

Me kontratén e tjetérsimit té pasurisé gjaté jetés, njéra palé paraardhési (tjetérsuesi -
dorézuesi) ia tjetérson pasardhésve te tij té€ré pasuriné apo njé€ pjesé té saj pa asnjé kompenzim.

N¢ ligjin mbi mardhéniet detyrimore t€ Republikés s€¢ Magedonis€ s€ Veriut, me
kontratén pér tjetérsimin e pasuris€ gjaté jet€s lind obligimi 1 paraardhésit (tjeté€rsuesit-
dorézuesit), kundrejt pasardhésit té tij, ku thuhet se: me kontratén e tjetérsimit té pasurisé gjaté
Jjetés, tjetérsuesi obligohet qé t'ia tietérsoj téré ose njé pjesé té pasurisé pasardhésve é tij.'"?

Ligji mbi mardhéniet detyrimore 1 Kosovés njéashtu kété kontrat€ e ka paraparé me
emértimin si kontrata pér dorézimin dhe ndarjen e pasurisé (kontrata e dorézimit) ku thuhet se:
me kontraté té dorézimit, dorézuesi merr pérsipér té dorézojé dhe ndajé pronén tek pasardhésit e
tij/saj, tek fémijét e adoptuar dhe pasardhésve té femijéve té adoptuar.’”

Kontraté té till€ t€ tjeté€rsimit t€ pasurisé gjaté jeté€s t€ njohur me nocionin kontrata e
mbajtjes deri n€ vdekje (ugovorom o dosmrtnom uzdrzavanju) p€rmban edhe ligji mbi
mardhéniet detyrimore i Kroacis€ i cili pér dallim nga ai i Magedonis€ pérve¢ qé pércakton
obligimet e paraardhésit q€ ta tjetérsoj pasuriné e tij ose pjesé t&€ saj menjéheré pas lidhjes sé
kontratés, ai njéashtu pérmend edhe obligimin e pasardhésve qé até ta mbajné deri né vdekje
ashtu si edhe te kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme, ku mé saktésisht thuhet: kontrata pér mbajtje
deri ne vdekje e obligon njérén palé (dhénésin e mbajtjes) qé palés tjetér apo personin e treté
(marrési i mbajtjes) ta mbaj deri né fund té jetés sé tij, a pala tjetér obligohet qé gjaté jetés t'ia
tjetérson téré apo pjesé té pasurisé sé tij. 1
Né shikim t€ paré né ligjin mbi mardhéniet detyrimore t€ Kroacis€ mendohet sé

ligjdhénési ka dhén pérkufizim t€ ngjajshém té kontratés s€ tjetérsimit t& pasuris€ gjaté jetés dhe

kontratés s€ mbajtjes s€ pérjetshme, mirépo ajo q€ bén t€ dallohen kéto kontrata &shté pikérisht
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113

Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare ¢ RM-s€ nr. 18/2001) neni 1022
Ligji Nr. 04/L-077 pér mardhéniet e detyrimeve t€ Republikés s¢ Kosovés Gazeta zyrtare / Nr. 16 / 19, neni 549

114 Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11) Clanak 586
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koha kur kalohet pronésia né pasardhésit, rrrespektivisht moment kur ato béheshin pronaré té
asaj paluajtshmérie.

Te kontrata e tjetérsimit t& pasurisé gjaté jetés (apo kontrata e mbajtjes deri ne vdekje sic
njihet né€ ligjin kroat) potencohet se tjetérsimi i pasuris€ béhej menjéher pas lidhjes sé saj, me cka
pasardhésit béheshin ménjéher pronaré, ndérsa te kontrata pér mbajtje té pérjetshme pronésia
fitohej vetém pas vdekjes se marrésit t€ mbajtjes.

Nga nocionet e mésipérme konstatuam se né momentin e lidhjes sé késaj kontrata
ekzistonte detyrim vetém pér njérén palé andaj llogaritet se €shté kontraté¢ e njéanshme
detyruese, €sht€ kontraté me mirébesim ngase pér pasurin€ e tjetérsuar nuk merret asnjé
kompenzim si dhe &shté kontraté formale ngase duhet t€ lidhet n€ formé strikt formale para
organit t& caktuar. Me fjalé t€ tjera me kété kontraté pasardhésit (fituesit), gjaté jetés s€ tyre
béhen pronaré té asaj pasurie q€¢ do ta kishin fituar me trashégimi né rast t& vdekjes sé
paraardhésit té tyre, por duke pas parasysh gjithnjé faktin e nevojés s€ pajtueshérisé t& t&€ gjithé
pasardhésve pér ményrén e shpérndarjes sé késaj pasurie me kété kontraté.

Kontrata e tjetérsimit t& pasurisé gjaté jet€s né t€ shumtén e rasteve na paraqitet si
kontrat€ e posagme, por mundet edhe ti paraprij¢ edhe kontratés pér mbajtje t€ pérjetshme né
raste kur si marrési i mbajtjes paragitet tjetérsuesi-paraardhési'">. Kjo nénkupton se pas lidhjes sé
kontratés s€ mbajtjes s€ pérjetshme nése jané t& pajtimit paraardhési dhe té gjithé pasardhésit mé
té cilét paraardhési vet€émse mé paré€ kishte lidhé kontrat€ pér mbajtje t& pérjetshme, mund t&
lidhin kontraté pér tjeté€rsimin e pasurisé gjaté jetés, ku né kété rast pasardhésit, menjéher nga ai
moment fitojné t€ drejtén pronésore té cilén do ta kishin fituar me kontratén e mbajtjes sé

pérjetshme pas vdekjes s€ marrésit t&€ mbajtjes apo paraardhésit té tyre.

Rrugétimin e saj kontrata e tjetérsimit t€ pasuris€ gjaté jetés s¢ bashku me kontratén e
mbajtjes s€ pérjetshme e kishte n€ ligjin mbi trashégimin t€ vitit 1973, rrespektivisht kjo kontraté
nuk ka gen€ mé herét e inkoroporuar né ligjin mbi mardhéniet detyrimore té vitit 1978, sic u
pérmend mé sipér edhe t€ kontrata pér mbajtje t& pérjetshme. N€ ligjin mbi trashégimin té vitit
1973 t€ Republikés Socialiste t& Maqgedonisé¢ (RSM) kontrata e mbajtjes s€ perjetshme ishte e
parapré nga neni 120 deri né nenin 126. Ndérsa, ligji mbi trashégimi 1 vitit 1996 1 sjellur pas

pavarsimit t€ Maqgedonisé nuk e parashihte kété kontraté né€ dispozitat e veta ashtu si nuk e

s Jlejan MunkoBuk& Anrie Pucros, Hacnenno npaso, Cxomje 2020, ¢1.306
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parashihte as kontratén pér mbajtje t&€ pérjetshme por prap se prap ky ligj né dispozitat kalimtare
dhe pérfundimtare t€ nenit 145, pérmend se do t€ vlejné dispozitat e ligjit mbi trashégimin e vitit
1973 qé€ e rregullonin kontratén e mbajtjes s€ pérjetshme dhe kontratén e tjetérsimit t€ pasurisé
gjaté jetés, e qé€ kéto dispozita patén vlefshmérin e tyre deri né sjelljen e ligji mbi mardhéniet
detyrimore té vitit 2001 ku pérfundimisht kéto kontrata u béné pjesé e ligjit mbi mardhéniet
detyrimore.

Karakteristiké e kontratés s€ tjetérsimit t€ pasurisé gjaté jetés, qé e bén t€ dallohet nga
kontratat e tjera me té cilat fitohej pronésia jané pikérisht subjektet q¢ mund ta lidhin kété
kontraté. Derisa kontratat e tjera i lidhnin subjekte qé nuk ishin né€ lidhje familjare (né pérjashtim
té kontrat€s s€ dhurimit ku né té€ shumtén e rasteve lidhej n€ mes subjekteve qé ishin né
mardhénie familjare por mund ta lidhnin edhe subjekte q€ nuk ishin né késo raporte), ligjdhénési
kétu kishte ruajtur njé ekskluzivitet, rrrespektivisht te kjo kontraté si subjekte paraqiteshin vetém
dorézuesi (tjetérsuesit) dhe pasardhésit e tij, fémijét e adoptuar dhe pasardhésit e fémijéve t&
adoptuar té cilét sipas ligjit do té thirreshin pér ta trashéguar paraardhésin.

Kur jemi te subjektet t& cilét e lidhin kontratén e tjetérsimit t€ pasuris€ gjaté jetés duhet té
theksohet se tjetérsuesi me kété kontraté pérve¢c pasardhésve té tij mund ta pérfshijé edhe
bashkéshortin martesor (si marrés i njé pjesé té pasurisé, shfrytézues té ndonjé té drejte) me cka
duhet pajtimi i tij/saj, né té kundértén bashkéshorti martesor e rezervon té drejtén né pjesén e
domosdoshme.""

Ligji mbi mardhéniet detyrimore i Maqedonis€ pércakton strikt se cilét pasardhés mund
té jené palé né kontraté, rrrespektivisht€ né at€ thuhet qé palé mund t€ jené vet€ém ata
trashégimtaré t€ cilét mund t€ thirren né trashégimi nése né at€ moment do té kishte vdek
tjetérsuesi 1 pasuris€. Késhtu gjaté procedurés sé vértetimit t€ késaj kontrate para gjykatés ose
para noterit, pasardhésit duhet patjetér t€ dorézojné certifikat t& t&€ lindurve, si déshmi se sipas
ligjit munden té jené palé kontraktuese, ndérsa sa 1 pérket bashkéshortit martesor i1 njejti duhet t&
dorézoj certifikat nga libri amé i t€ kurorzuarve me t€ cilén déshmohet se martesa &shté
ekzistente n€ até moment.

Pér plotéfugishmérin€ e kontratés s€ tjétérsimit t€ pasurisé gjaté jetés sic u pérmend edhe

mé lart€¢, LMD i Maqgedonisé né dispozitat e tij parashihte qé duhej t€ ishin t& pajtimit t€ gjithé

116

Murkosuk Jlejan & Pucros Anren, I'PAIAHCKO IIPUMEHETO IIPABO (HACJIEJHO ITIPABO), Ckomje
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pasardhésit si dhe bashkéshorti 1 tjetérsuesit t€ pasurisé ku thuhej se: shpérndarja e pasurisé
éshté e viefshme vetém nése me até jané pajtuar té gjithé pasardhsit dhe bashkéshorti i
tietérsuesit té cilét né bazé é ligjit do té thirren pér ta trashéguar trashégimin e tij""’

Mirépo, né situaté kur nuk ishin t€ pajtimit t€ gjithé pasardhésit me ményrén e
shpérndarjes s€ pasuris€ at€heré shtrohej pyetja se a shpallej e pavlefshme kjo kontraté apo
mbetej e vlefshme pér ata pasardhés t€ cilét ishin dakord me kété shpérndarje. Né lidhje me kété
situat€ LMD parashihte q€: nése me shpérndarjen nuk pajtohet ndonjé trashégimtaré, atéheré
pjesét e pasurisé té cilat tjetérsohen trashégimtaréve tjeré llogariten si dhurata té dhéna
trashégimtaréve''®. Té njejtén dispozité e pérmban edhe ligji mbi mardhénet e detyrimieve t&
Kosovés n€ nenin 553 ku thuhet qé€ ato pjesé té pasurisé té dorézuara tek pasardhésit tjeré do té
konsiderohen dhurata nése nuk pajtohen té gjithé pasardhésit me shpérndarjen e pasuris€, por
kété dispozité nuk e pérmban ligji mbi mardhéniet detyrimore i Kroacisé.

Kéto dispozita t€ lart€shénuara e b&jné két€ kontraté t€ afért me kontratén e dhurimit dhe
mé kété anashkalohen efektet juridiko-trashégimore té cilat ishin té parapara me ligjin mbi
trashégimi t€ vitit 1973. Me fjalé té tjera nése t€ mirat q€ tjetérsohen llogariten si dhurata té
dhéna trashégimtaréve, atéhere ajo pasuri e fituar me két€ kontraté nuk llogaritet si pasuri e
posagme gjaté vértetimit t€ vlerés s€ pérgjithshme té trashégimis€. Kjo situaté e cila nuk ishte e
rregulluar me LMD ndérsa ishte e paraparé me ligjin mbi trashégimi té vitit 1973 do t€ sqarohet
mé saktésishté n€ pjesén e léndeEs sé késaj kontrate.

Njé tjetér lidhshméri né mes t€ kontratés s€ tjetérsimit t& pasuris€ gjaté jetés, dhe
kontratés s€ dhurimit konsiston edhe né ményrén e revokimit t€ saj. Mé konkretisht né¢ LMD té
Magedonisé thuhet qé tjetérsuesi mundet ta revokoj kontratén e tjetérsimit ngjajshém me
aplikimin e dispozitave té keétij ligji pér revokimin e dhuratés, pér mosmirnjohje té skajshme nga
ana e personit ¢ cilit ia ka tietérsuar pasuriné."”’

Nése 1 referohemi kétyre dispozitave, né lidhje me ményrén e revokimit t€ njejtat na
adresojné né zbatimin e dispozitave t€ cilat kishin t€ bénin me revokimin e dhuratés,
rrespektivisht neni 563 1 LMD ku flitet pér revokimin e dhuratés dhe revokimin e dhuratés sé

kontraktuar, pér shkak t€ mosmirnjohjes sé skajshme té treguar nga ana e dhuratmarrésit.

Y Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare e RM-sé nr. 18/2001) neni 1023

"8 ho aty neni 1025
1 po aty neni 128 pr.2
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Megenése né€ dispozitat e revokimit t€ kontrat€s sé€ tjet€rsimit t€ pasurisé gjaté jetés té
cilat na adresonin né aplikimin e dispozitave pér revokimin e dhuratés ishte parparé vetém njé
ményré e revokimit t€ késaj kontrate pér shkak t€ "mosmirnjohjes sé skajshme" té treguar nga
ana e fituesit t&€ pasuris€, ashtu sic parashihej me revokimin e dhuratés, né LMD nuk ishte
paraparé ményra e revokimit pér shkak té situatés kur tjet€rsuesi 1 pasuris€ kishte mbetur pa
mjete t€ patjetérsueshme pér jet€, ashtu sic ishte paraparé revokimi i dhuratés. Pér kété arsye
LMD i Magedonisé kishte rezervuar disa t€ drejta pér tjetérsuesin e pasuris€ t€ cilat do té
elaborohen né pjesén e lidhjes s€ kontratés s€ tjetérsimit t€ pasurisé gjaté jet€s e q€ kishin té
bénin me udhézimet té cilat 1 merrte tjét€rsuesi 1 pasurisé (paraardhési) nga organet g€ bénin
vérté€timin e késaj kontrate.

Edhepse pérmendem se ekzistonte lidhshméria mes kontratés sé dhuratés dhe asaj pér
tjetérsimin e pasurisé gjaté jeté€s né€ aspketin e revokimit té saj, prap se prap ekziston njé dallim
né aspektin e revokimit t€ kontrat€s sé tjetérsimit t&€ pasuris€ gjaté jet€s. Kjo kontrat€ nuk mund
té revokohet né€ rast se tjet€rsuesi i pasuris€ ka réné né gjendje té véshtiré materiale e cila gjé€ do
ti mundésonte atij revokimin e kontratés, prandaj edhe mund t€ thuhet se: kontrata e tjetérsimit té
pasurisé nuk mund té revokohet ashtu si revokohet dhurata. njéashtu nuk mund té ndryshohet me
njé déshiré tjetér testamentale dhe ekzistimin e mé shumé testamenteve té njé personi'*.

Te revokimi 1 kontrat€s s€ tjetérsimit t€ pasurisé gjaté jet€s duhet pérmend se revokimi
mundet te jeté i térésishmé apo i pjesérishmé ndaj pasardhéve(fémijéve té paraardhésit),
rrespektivisht revokimi i kontratés sé tjetérsimit té pasurisé gjaté jetés mund ti referohet té gjithé
fémijéve mé té cilét éshté lidhur kontrata por munden vétém njérit nga mé shumé kontraktues
nése njéri nga ato nuk i pérmbush obligimet e marra.'*!

N¢é fund duhet t€ pérmendim edhe nj€ réndE€si t€ kontratés s€ tjetérsimit té pasurisé gjate
jetés e q€ 1 pérket autoritetit t€ paraardhésit i cili me kété kontraté shfrytézon autoritetit e tij pér

menjanimin e konflikteve eventuale apo ngatrresave q€ do t€ mund t€ paraqiteshin n€ mes té

pasardhésve né lidhje me ndarjen e pasuris€ pas vdekjes sé tij.

4.1 Forma e kontratés sé tjetérsimit té pasurisé gjaté jetés

' Horapcka komopa na PM, Horapujarute no6mucky 1o rparanute, Cxomje 2013 cr.38
. Jlejan Munkouk& Anrie Pucros, Hacnenno nmpaso, Cromje 2020, ct.313
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Kontrata pér tjetérsimin e pasuris€ gjaté jet€s na paraqitet si kontraté¢ formale,
rrespektivisht ajo duhet t€ jet€ e lidhur né formé té€ shkruar. Ligji mbi mardhéniet detyrimore 1
Magedonisé né€ pjesén e kushteve té plotéfuqishmérisé sé kontratés s€ tjetérsimit t€ pasurisé gjaté
jetés né nenin 1023 pr.2 parasheh se e njejta duhet té hartohet né ményré té shkruar dhe té lidhet
para organit té caktuar, rrespektivisht para noterit ose para gjykatés.

Megenése kjo kontraté llogaritej strikt formale, t€ gjitha legjislacionet e shteteve qé i
pérmendém ashtu si edhe legjislacioni i Maqedonisé parashihnin formén formale t& késaj
kontrata si dhe lidhjen e saj para organit t&€ caktuar. Dallimi i vogél sa i pérket kétyre shteteve
konsiston né até se ligji kroat mbi mardhéniet detyrimore ashtu sikur edhe ai i Magedonisé
parashihte lidhjen e saj para gjykatés kompetente apo para noterit, ndérsa ligji mbi mardhéniet
detyrimore i Kosovés vecohej sa 1 pérket lidhjes se saj, ku parashihte lidhjen e késaj kontrate
vetém para noterit né formé t€ aktit noterial.

Pérderisa kontrata e tjetérsimit t€ pasuris€ ishte e inkorporuar né ligjin mbi trashégimin,
dhe pérderisa ende nuk ekzistonte noterijati si institucion né¢ Republikén e Magedonisé€ s€ Veriut,
kontrata e tjetérsimit t€ pasuris€ gjithmon duhej t€ vértetohej para gjykatés kompetente. Mirépo
me krijimin e institucionit t€ noterisé por edhe ndryshimet qé pasuan né ligjin mbi mardhéniet
deyrimore mundé&suan g€ kjo kontraté t&€ mund t€ lidhej edhe para noterit.

Sa i pérket formés s€ kontratés s€ tjetérsimit t& pasurisé gjaté jetés, derisa kjo kontraté ka
gené e rregulluar me ligjin mbi trashégiminé, pérve¢ elementeve esenciale qé duhej té
plotésoheshin pér kété kontraté, ka gené e nevojshme té plotésohen edhe disa supozime materialo
juridike dhe formalo juridike.

1. Si supozime materiale llogariten:

a) Si palé kontraktuese té paragqiten ekskluzivisht paraardhési dhe fémijet e tij si dhe
nipérit e tij, a né disa momente edhe bashkéshortja e paraardhésit (tjetérsuesit) dhe

b) Me kété ményré té ndarjes dhe tjetérsimit té pajtohen té gjithé fémijét dhe
trashégimtarét e tjeré té tjetérsuesit té cilét né bazé té ligjit do té thirrén té trashégojné pjesén e
tyre.

2. Si supozime formale qé€ kérkoheshin pér kété kontraté ishin:

a) Forma e kontratés té jeté me shkrim

b) kontrata té jeté e vértetuar nga gjykatési.'*

122 Mune Xayu Bacunes-Bapnapcku, Hacieono npaso, Cxormje 1983, cr.288
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Megenése formén formale t& késaj kontrate e kishin paraparé t€ gjitha shtetet t&€ cilat e
kishin t€ inkorporuar né legjislacionet e tyre, cdo kontraktim gojor i késaj kontrate e bénte até té
pavlefshme. Pérderisa te kontrata e shitblerjes e cila nuk ishte e lidhur né formén e shkruar edhe
né rastet kur nevoitej forma e shkruar e saj, e njejta prodhonte efekte juridike (mund té
konvalidohej) nése palét kishin kryer obligimet e ndérsjellta sic parashihte nenin 65 1 LMD
(blerési kishte paguar cmimin dhe shitési kishte dorézuar sendin), te kontrata pér tjetérsimin e
pasurisé kéto veprime juridike nuk prodhonin efekte juridike.

Nése kjo kontraté nuk vértetohej para gjykatés apo notérit, e njejta do t& keté efekte té
kontratés sé& thjeshté t€ dhuratés nése béhet dorézimi i t€ mirave né posedim por jo edhe i

kontratés pér tjetérsimin e pasuris€ gjaté jetés.

4.2 Lénda e kontratés sé tjetérsimit té pasurisé gjaté jetés

Sic theksuam mé lart€ te llojet e kontratave pér fitimin e pronésisé€ sipas legjislacionit té
Magedonisé, ku pérmendém edhe kété kontraté qé€ shérbente si bazé pér fitimin e pronésis€, me
automatizém nénkuptohet se 1€nd€ e késaj kontrata éshté njé e drejté e pronésisé e cila tjetérsohet
nga paraardhési (tjeté€ruesi) tek pasardhésit (fituesit) e tij. N€ lidhje me sendet qé€ tjetérsohen,
ligjdhénési nuk pérmend sendet e luajtshme apo té paluajtshme por ka paraparé qé tjetérsohet
vetém ajo pasuri té cilén tjetérsuesi e dispononte n€ momentin e lidhjes sé kontratés e jo edhe ajo
pasuri e cila do t€ gjendet mé voné, ku né dispozitat e ligjit mbi mardhéniet detyrimore thuhet:
me tjetérsimin mundet t& pérfshihet vetém pasuria ekzistuese e tjetérsuesit.'> N&é paragrafin
vijues thuhet: gé éshté e paviefshme dispozita e kontratés me té cilén parashihet se si do té
shpérndahen té mirat té cilat do té gjinden mé voné né trashégimin e tjetérsuesit."*

Ligji mbi trashégimi i Maqgedonisé i vitit 1973 ku ishte e paraparé kjo kontraté,
pé€rmbante dispozité t€ posagme me té cilén mbrohej kjo e drejté e pronésisé té cilét pasardhésit e
fitonin me ané t€ késaj kontrate, ngase ai ligj pérmbante dispozité t€ posagme me cka e veconte
kété pasuri té€ cilén e fitonte ose fitonin pasadhésit e tij dhe ndalonte q€ kjo pasuri né rast té
vdekjes sé€ tjetérsuesit t€ futet né masén trashégimore ku mé saktésisht thuhej se: kur paraardhési

i cili gjaté jetés sé tij ka tjetérsuar pasuri vdes, masén trashégimore do ta pérbéjné vetém ato té

121 igji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé nr. 18/2001) neni 1024
124 po aty neni 1024 pr.2
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mira té cilat nuk kané gené té pérshira mé tjetérsimin dhe ndarjen si dhe t¢ mirat té cilat
mépastaj i ka fituar.

T¢ mirat té cilat i kané fituar mé herét pasardhésit e tij me tjetérsim dhe ndarje nuk hyjné
né pjesén trashégimore dhe nuk merren parasysh gjaté vértetimit té vierés sé trashégimisé.’”

Mirépo, kété dispozité nuk e trashégon ligji i tanishém mbi mardhéniet detyrimore i
Magedonisé dhe né rast se vjen deri te vdekja e paraardhésit (tjet€rsuesit) né€ afat prej 90 ditéve
pas lidhjes sé késaj kontrate, at€éheré mund té vijné né shprehje dispozitat e ligjit mbi trashégimi
né lidhje me trashégimtarét e domosdoshem dhe llogaritja e dhuratave té trashégimtarit ligjor.

Kjo me fjalé t€ tjera né€nkupton se at€ pasuri t&€ cilén pasardhésit e kishin fituar me
kontratén e tjetérsimit t€ pasuris€ gjaté jetés 1 llogaritej atyre né pjesén q€ do ta trashégonin si
trashégimtaré pas hapjes sé trashégimisé€ e jo si pjesé e posagme e tyre ashtu sic parashihte ligji
mbi trashégimi i vitit 1973.

Kété dispozité pérveg ligjit mbi mardhéniet detyrimore t&€ Magedonisé€, nuk e ruan as ligji
mbi mardhéniet detyrimore 1 Kroacisé. Dispozit€n me t€ cilén ruhej njé e drejt€ e pronésis€ e
pasardhésve, e fituar me ané t& késaj kontraté ashtu sic e parashihte ligji mbi trashégimin 1 vitit
1973, e ruan ligji mbi mardhéniet detyrimore i Kosovés i cili pér dallim prej Magedonis€ dhe
Kroacisé, e kishte trashéguar két€ dispozit€é, me té cilén u ofronte mbrojtje ligjore pasardhésve
pér pasuriné g€ e fitonin me an€ té€ kontratés pér tjet€rsimin e pasururis€ gjaté jetes, ku né
dispozitat e kétij ligji thuhej: nése vdes paraardhési i cili ka dorézuar dhe ndaré pasuriné e tij
apo saj gjaté kohés sa ka gené gjallé, pasuria e pérgjithshme e tij apo saj pérbéhet vetém nga
pasuria e cila nuk éshté pérfshiré né dorézim dhe ndarje si dhe nga prona e fituar mé pas.

Paragrafi 2 1 po t€ njejtit nen thoté qé€: pasuria e fituar nga pasardhésit e tij apo saj me
ané té dorézimit dhe ndarjes nuk klasifikohet si pjesé e pasurisé sé pérgjithshme té tij apo saj si

dhe nuk llogaritet gjaté pércaktimit té vierés sé késaj pasurie té pérgjithshme'*

4.3 Hartimi dhe lidhja e kontratés sé tjetérsimit té pasurisé gjaté jetés
Kontrata pér tjetérsimin e pasurisé gjaté jets, ku mé larté pérmendém se €shté kontraté
formale, pa dyshim se vet shkresa apo teksti i kontraés duhet t€ pérmbaj formén e caktuar qé e

njejta t€ prodhojé efekte juridike. Nése e njejta vértetohej né gjykaté, tekstin e kontrat€s duhej

1% Ligji mbi trashégimin, (Gazeta zyrtare e RSM-sé nr.35/73), neni 112

126 Ligji Nr. 04/L-077 pér mardhéniet e detyrimeve t€ Republikés s€ Kosovés Gazeta zyrtare / Nr. 16 / 19, neni 552
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paraprakisht ta hartonin palét vet nése kishin njohuri té€ tilla apo né emér t€ tyre kété kontraté ta
hartonte avokati. Vlené t€ theksohet se edhepse ligji pércakton shprehimisht se kjo kontraté
vetémse vértetohet nga gjykata apo noteri, né t€ nuk pércaktohet ndonjé ndalesé sa i pérket edhe
vet hartimit t€ kontratés nga ana e gjykatés. Procedura para gjykatés vijon me leximin z&éshém té
késaj kontrate para paléve pjesmarrése duke i njoftuar ata mé saktésisht pér t€ drejtat dhe
obligimet por edhe pér pasojat q€ prodhonte ajo dhe né€ fund béhej vértetimin 1 saj.

Ngjajshém vepronte edhe noteri né rast se njé kontraté e tillé vértetohej nga ana e tij. Ai
kishte pér detyré sikurse gjykata t&€ bénte identifikimin e paléve ti njoftonte ata pér punén
juridike g€ e lidhnin, pasojat juridike dhe mé pas té vértetonte kontratén né fjalg.

Megenése pérmendém se kjo kontraté €shté strikt formale dhe e njeta kishte ngjajshméri
me kontratén e dhurimit por dallonte nga ajo pér nga njéra ndér ményrat e revokimit té saj, né
kété rast njé tjetér element formal specifik 1 késaj kontrate éshté pikérisht njoftimi apo udhézimi i
cili duhej ti jepet tjetérsuesit (dorézuesit) nga ana e gjykatés apo noterit pér t€ drejtat q€ ai kishté
mundési ti rezervonte pér vete apo pér diké tjetér me kété kontraté.

N¢ lidhje me két€ céshtje n€ LMD té Maqedonisé thuhej: tjetérsuesi i pasurisé mundet
pér vete dhe bashkéshortin e tij apo pér vete dhe pér bashkéshortin e tij apo pér ndonjé person
tjetér té ruaj té drejtén e frytégézimit té té gjitha té mirave té tjetérsuar apo vetém disa prej tyre
apo té kontraktojé gira jetésore né natyré apo né para apo mbajtje té pérjetshme apo ndonjé
kompeznim tjetér.'*’

Dispozita e sipércituar té cilén e kishte paraparé ligjdhénési né fillim té sjelljes s¢ LMD
pa dyshim se i ofronte njé mbrojtje juridike tjetérsuesit t€ pasuris€ né rast té paraqitjes sé situatés
kur ai do t€ mbetej pa mjete pér ekzistence, ndérsa nuk do t€ mund t€ kérkonté revokimin e
kontratés pér shakak té paraqitjes sé késaj rrethane apo situata.

Ndryshimet qé ju bén kétij ligji né vitin 2008 (Gazeta zyrtare e RM-s€ nr.84/2008) ajo
merr kuptimin e vértet té masés mbrojtése té tjetérsuesit té pasurisé, nga bartja e nxituar dhe e
pakujdeshme e pakushtézuar e pronésisé gjaté jetés.'”®

Kjo mas€ mbrojtése pér tjet€rsuesin e pasuris€ paraqiste obligim pér organin i cili bénte
vértetimin e kontratés, rrespektivisht ky udhézim i dhéné i organit (gjykatés apo noterit) duhej té

potencohej né vet aktin e vértetimit t& kontrat€s s€ tjetérsimit t€ pasurisé gjaté jetés.

?’ Ligji mbi mardhéniet detyrimore (Gazeta zyrtare e RM-sé nr. 18/2001) neni 1026

128 HoTtapcka komopa Ha PM, HoTapujatute nmodnucky mo rparanute, Cromje 2013, ¢1.39
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N¢ tabelén e méposhté &éshté paraqitur njé ekzemplar 1 vértetimint t€ kontrat€s pér

tjetérsimin e pasurisé gjaté jetés né gjykatén e Kumanovés.

I. «3AB-.../...

OCHOBHHOT CYJA BO KYMAHOBO kako npBocTenieH BOHIIApHUYEH cyJ TpeKy cyaujata b. E. xako
Cyauja MOeqHeIl MOTBpAYBa Ieka JloroBop 3a pacmpenenda u OTCTAaITyBambe Ha UMOT 32 BpeMe Ha KHUBOT CKIYYCH
nomery A. C. og K. ym... 6p...., co EMBI'...., co inyHa kaprta 0p... m3nageHa oq MBP CBP KymanoBo ox emHa
CTpaHa Kako oTcranuTen - pacupeaenysad U X. C. ox K. yi... 6p..6, co EMBI'..., co nuuHa kapta Op... u3najaeHa of
MBP CBP KymanoBo oz apyra crpaHa Kako IpuMmaren - IOTOMOK, ojikako JloroBop 3a pacrpezenta u oTcTanyBame
HA UMOT 32 BpEMe Ha JKUBOT KOj € ckiydeH Ha neH 13.11.2015 roamna, a neHecka Ha jaeH «24.11.2015» roauHa
CTPAaHKHUTE TO MOTHUILYBAaT MPeA CyJ0T BO MPUCYCTBO HA MOJHOMOIIHUK HA OTCTAIUTENOT - pacupeaenysad, M 1
anBokaT on KyMaHOBO ¥ € IPOYMTAH Ha CTPAaHKUTE U Oea 3al03HACHU CO MpaBaTa U OOBPCKHUTE KO IPOM3IIETyBaatT
OJ1 UICTHOT, HCTUTE TO MOTIHIIIaa OBOj JOTOBOP U T'O MPH3HAA 32 CBOj.

Takca Hamarena Bo u3Hoc of 2.000,00 neHapw, a ce 3a70DKyBa OTCTAIUTENOT - pacTpeaeayBad 1a IiaTH
480,00 neHapwu 3a mpeAIOT BO POK 01 3 IeHAa, CMETaHO OJT JCHOT Ha MOTIHITYBAKETO Ha OBOj JOTOBOD.
OCHOBEH CYJ KYMAHOBO

«24.11.2015» roamHa

4.4 Pagesa e tatimit né qarkullim para organeve komunale

Sa 1 pérket pagesés sé€ tatimit para organeve komunale te kontrata e tjet€rsimit t€ pasurisé
gjate jet€s mund t€ thuhet se vlejn€ dispozitat e kontratés s€ dhuratés. Kjo pér nga fakti 1 vet
subjekteve qé e lidhin kété kontraté, rrespektivisht lidhja familjare e tyre, paraardhési (babi) dhe
pasardhésit (fémijét e tij).

Ekzemplarét e kontratés dorézoheshin né komunén pérkatése ku ndodhej apo ndodheshin
palujatshmérit, duke ja bashkangjitur asaj edhe certifikatat e t€ lindurve té pasardhésve qé té
déshmohej se ishin fémijét e paraardhésit. Komuna pas konstatimit t€ kétyre rrethanave dhe llojit
té kontratés s€ dorézuar vendoste klauzolen né ekzemplarét e kontratés me t€ cilén liroheshin nga

pagesa e tatimit pasardhésit.

4.5 Regjistrimi i kontratés sé tjetérsimit té pasurisé gjaté jetés né organin pérkatés

shtetéror
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Regjistrimi 1 t€ drejtés sé fituar mé ané t€ kontratés pér tjet€rsimin e pasurisé gjaté jetés
nése b&hej fjal€ pér sende t€ paluajtshe béhej n€ librat publik né organin i cili ishte i ngarkuar me
kéto detyrime. Pa dyshim se né Agjencionin pér kadastér, pasardhésit e tjetérsuesit té pasurisé té
drejtén pronésore té fituar mé kontratén e tjetérsimit t€ pasuris€ gjaté jetés kishin té drejté ta
regjistrojné dhe pérfundimisht t&€ béhen pronar t€ asaj paluajtshmérie. Procedura e regjistrimit
ishte e ngjajshme sikuse te kontratat e tjera me te cilat bartej pronésia, rrespektivisht kérkesa sé€
bashku mé ekzemplaré€ t€ kontratés s€ vértetuar dorézohej né Agjenciné pér kadastér q€ e njejta
mépasataj té regjistroj até.

Megenése me larté, n€ pjesén e hartimit t€ kontrat€s sé tjetérsimit té pasurisé€ gjaté jetés,
pé€rmend€m se tjetérsuesit i mundésohej € t€ ruanté disa t€ drejta pér veté dhe pér bashkéshortin
e tij apo pér ndonjé person tjetér, ai kété t& drejt€ né€ procedurén e regjistrimit do t€ mund ta
shénoj né€ librat publik. Kjo nénkupton se nése né vet dispozitat e kontratés apo aktit me té cilin
vértetohej kjo kontraté parashihej njé€ e drejté e kétill€, padyshim se me vet dorézimin e kontratés
né Agjencionin pér kadastér ex officio, njé t€ drejté t€ tillé e regjistron né€ interes té tjet€rsuesit té

pasurisé né listén G té fleté€pronésisé.

5. Kontrata e kémbimit si bazé pér fitimin e pronésisé sipas legjislacionit t¢ Republikés sé
Magqedonisé se Veriut

Ligji mbi mardhéniet detyrimore i Republikés s¢ Maqgedonisé s€ Veriut né nenin 543 i
pércakton detyrimet e paléve kontraktuese né€ lidhje me kontratén e kémbimit ku thuhet: me
kontratén e kémbimit secili kontraktues obligohet ndaj bashkékontraktuesit té tij t’ia dorézoj
sendin qé kémbehet, me cka ai té fitoj té drejtén e pronésisé ndaj atij sendi."*

Ligji mbi mardhéniet detyrimore i Republikés sé Kosovés njéashtu pércakton obligimet e
paléve kontraktuese te kontrata e kémbimit ku thuhet se: me kontratén pér kémbimin secili
kontraktues detyrohet ndaj bashkékontraktuesit té vet ta dorézojé sendin qé kémbehet, késhtu gé

ai té fitojé té drejtén e pronésisé.”’

'* Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare e RM-sé nr. 18/2001) neni 543

01 igji Nr. 04/L-077 pér mardhéniet e detyrimeve t& Republikés sé Kosovés Gazeta zyrtare / Nr. 16 / 19, neni 534
pr.1
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Kodi civili 1 Republikés s€ Shqipérisé kontratén e kémbimit e pérkufizon si “kontrata e
shkémbimit” ku thuhet se: shkémbimi éshté kontrata qé ka pér objekt kalimin e ndérsjellé té
pronésisé sé sendeve ose té té drejtave té tjera nga njéri kontraktues tek tjetri. 31

Ligji mbi mardhéniet detyrimore i Kroacis€ nuk nuk jep ndonjé definicion sa i pérket
kontratés s€ kémbimit, por ai njejté sikur ligji i Maqgedonis€ dhe i Kosovés vetémse pércakton
obligimet e paléve né kété kontrat€ ku thuhet q€: me kontratén e kémbimit obligohet secili
kontraktues qé bashkékontraktuesit té tij t’i dorézoj sendin né posedim.’*

Kontrata e kémbimit nuk gjen shtrirje t&€ gjéré n€ ligjin mbi detyrimet t&€ Maqgedonisé, ku
kjo kontraté €éshté pérfshi vet€ém me 2 nene, mirépo theksohet se pér t€ drejtat dhe obligimet e
paléve kontraktuese vlejné dispozitat e kontratés s€ shitblerjes.

Mirépo né praktiké na paraqiten raste kur pérve¢ qé kémbehen sende njéra palé paguan
edhe njé cmim t€ caktuar (pride). Né kété rast nuk kemi té béjmé sakt me kontraté té kembimit
por mé kontraté té kombinuar me kontratén e shitblerjes. Nése vlera e sendit qé kémbehet éshté
me e madhe se e sendit qé shtohet (paguhet) atéheré kemi t¢ béjmé mé kontraté té kombinuar té
kembimit me até té shitblerjes, ndérsa nése vlera e sendit qé kémbéhet éshté mé e vogél se e
sendit qé shtohet (paguhet) atéheré kemi té béjmé me kontraté té kombinuar té shitblerjes me até
1é kémbimit."’

Shikuar né aspektin historik kjo kontraté paraqitet né t€ drejtat e méhershme ku ishte
paraqitur nevoja e kémbimit mall pér mall, ku nuk ekzistonte paraja si mjet ndrérmjetésimi mes
subjekteve té caktuara, rrespektivisht kjo kontraté né sistemet e ekonomive natyrore apo té
pazhvilluara ekonomikisht ishte mjeti kryesor dhe mé i réndésishém pér qakrullimin e madhrave.

Mirépo nuk mund té thuhet se ajo né ditét e sotit nuk gjen zbatim né praktiké (rastet e
kémbimit té tokave ndértimore) dhe se e njejta &shté zévendésuar ose mund té zé€vend€sohet me

kontratén e shitblerjes.

5.1 Forma e kontratés s¢ kémbimit
Sikurse kontrata e shitblerjes edhe kontrata e kémbimit na paraqitet si kontraté joformale.
Megenése né dispozitat e LMD té€ Magedonisé€, konkretisht né nenin 544 pr.2 thuhet se pér

kontratén e kémbimit vlejné dispozitat e kontratés sé€ shitblerjes, at€¢heré analogjikisht, vet sendi

131
132

Kodi civil i Republikés sé Shqipéris€, neni 757
Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11), Clanak 474

'3 Tane Tanes, Janpanka Jagpanka Jlabosur AnacracoBcka, Obaueayuono opaso, Ckormje 2012, c1.568
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kontraktues pércakton edhe formén e lidhjes sé késaj kontrate. Te sendet e luajtshme lidhja e
kontratés s€¢ kémbimit béhet me aktin e dorézimit t€ sendit nga njéri pronaré né pronarin tjetér,
ndérsa t€ sendet e paluajtshme nevoitet formé e shkruar e lidhjes sé€ kontratés si dhe regjistrimi i
saj né organin e caktuar.

Pjesét pérbérése té kontratés sé kémbimit jané paluajtshmérit g€ kémbehen, vlera e tyre si
dhe sasia n€ emer t€ dallimit t€ cmimit pér paluajtshmérit q¢ kémbehen, dhe nése palét kané
kontraktuar lidhje t€ njé aneksi té kontratés, edhe ai duhet t€ jeté né€ formé t€ shkruar dhe i
vértetuar n€ noter si kontrata e kémbimit. C’do kontraktim shtes€¢ gojoré té kontratés formale

ligji nuk parasheh, pérvec marrveshje gojore pér elementet sporadike té kontratés.'**

5.2 Lénda e kontratés sé kémbimit

Kur flitet pér 1€ndén e kontratés sé kémbimit mund té thuhet ngjajshém sic u pérmend pér
léndén e kontratés s€ shitblerjes. Pra, 1énd€ e késaj kontrate jan€ sendet qé kémbehen qofshin ato
té luajtshme apo té paluajtshme.

Sa i pérket 1énd€s s€ kontratés s¢ kémbimit duhet pérmend se né ligjin mbi mardhéniet
detyrimore t€ Maqedonisé€ pércaktohet se léndé e kémbimit mund té jené edhe té drejtat gé mund

té barten.'”

( t€ drejtat e kérkesés s€ parave apo té drejta nga e drejta autoriale etj).
Te kontrata e kémbimit sendet q€ jan€ objekt i kontrat€s padyshim se duhet té jené né

qarkullim juridik. Nése béhet fjalé pér sende té cilat jané né qarkullim juridik té kufizuar,

1% Aktgjykimi i gjykatés sé Apelit Shkup I'K.6p.2307/12 i dates 30.05.2012, me t& cilin hudhet si ¢ pabazé ankesa

e padit€sit M.N kundrejt t€ paditurit M.M t€ dy nga Kumanovo. Palét kishin lidh kontrat€ t& kémbimit mé daté
02.12.2009, ndé€rsa t€ njejtén e kishin solemnizuar mé daté 17.12.2009, dhe m€ pas, n€ ményré gojore kishin lidh
aneks té k&saj kontrate me t€ cilin krijohej obligimi pér t€ paditurin qé paditésit né emér t€ diferencés sé papaguar t&
vlerés sé pasurisé€ té€ cilén paditési i kalon né€ pronési té paditurit dhe pasurisé q€ e merr nga i padituri né pronési dhe
vlerén e parave q€ i &sht€ paguar nga i padituri deri mé daté€ 19.05.2010 ti paguajné shumé prej 60.140 euro né
kundérvleré né denaré. Gjykata e shkallés sé par€ kishte hedhur si t€ pabazé padiné, dhe e njejta ishte vértetuar nga
Gjykata e Apelit, nga shkaku se né kontratén ekzistuese t&€ kémbimit e cila ishte lidhur né formé formale para organit
té noterisé, ligji nuk lejon kontraktime gojore shtesé (anekse) pér elementet substanciale t€é kontratés s€ kémbimit e
qé jané vlera e patundéshmeéris€ e cila kémbehet dhe shuma e po asaj pasurie, ngase LMD I Magedonisé konkretisht
neni 59 pr.3 lejon plot€sime gojore t& kontratés por vetém pér pikat sporadike té cilat nuk do t€ jené né kundérshtim
me géllimin pér té cilin éshté lidh ajo puné juridike.

135 Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé€ nr. 18/2001) neni 543 pr.2
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atéheré duhet té plotésohen disa kushte né pérputhje me ligjin, ndérsa léndé e kontratés nuk
munden té jené sendet gé nuk jané né qarkullim juridik (res extra comercium)."%

Njé karakteristik e vacanté te kontrata e kémbimit &shté edhe fakti kur béhet kémbimi i
tokés bujgésore apo tokés ndértimore e cila €shté né pronési té shtetit me toké bujgésore apo
ndértimore e cila &shté né pronési private t€ personave fiziké dhe juridik. K&tu, duhet theksuar se
pérveg dispozitave t& LMD, vlejn€ edhe dispoziatat e ligjit mbi procedurén e pérgjithsmé
administrative, ligjit pér tokén ndértimore si dhe ligjit mbi tokén bujqésore.

Sa i pérket kémbimit té tokés bujqésore né ligjin mbi tokén bujqésore, rrespektivisht
dispozutave qé& 1 referohen késaj céshtje thuhet se: pér shkak té zmadhimit té parcelave
bujgésore, toka bujgésore né pronési té shtetit mund té kémbehet me toké bujgésore né proné
private.137

Né kéto rast duhet pérmend se procedurén e kémbimit t€ tokés bujqésore e realzion
Ministria e Bujqésis€, né bazé té€ kérkesés s€ palés apo n€ ményré zyrtare. Kontratén e kétill€ e
nénshkruajné personi fizik apo juridik né njérén an€ ndérsa né€ anén tjet€r Ministri 1 bujqésisé,
por pas marrjes s€ mendimit pozitiv nga ana e Avokaturés sé€ shtetit t€ Republikés s¢ Magedonisé
s& Veriut si dhe pas pajtueshmérisé s¢ Qeverisé s¢ Magedonis€. Mendimi i dhéné€ 1 Avokatués sé
shtetit duhet t€ jeté n€ formé té shkruar, ndérsa Qeveria sjell vendim me té cilin jep pajtueshméri
pér kémbimin e kétyre tokave, e q€ mépastaj té vijoj lidhja e kontratés.

Ngjajshém si mé lart€¢ edhe ligji mbi tokén ndértimore parasheh dispozita mé té cilét
rregullohen ményra e kémbimit t€ tokés ndértimore né€ pronési té shtetit mé tokén ndértimore né
pronési private, ku n€ nenin 16 thuhet: toka ndértimore né pronési té Republikés sé Magedonisé,
mund té shkémbehet me toké ndértimore né pronési té personave fiziké dhe juridiké né té cilén
éshté paraparé ndértimi i objekteve me interes publik t¢ pércaktuara me ligj. Pér shkémbimin,
Qeveria e Republikés sé Magedonisé miraton vendim pas mendimit té marré paraprak pozitiv
nga Avokatura Shtetérore e Republikés sé Magedonisé. Shkémbimi béhet né bazé té
marréveshjes pér hua qé e pércakton ministri qé udhéheq me organin e adminsitratés

kompetente shtetérore pér punét qé kané té béjné me menaxhimin me tokén ndértimore né

pronési té Republikés sé Magedonisé (né tekstin e métejmé: ministri)."*®

136 .
Yasnap Kupun&Uasmap Kumo, 3zaxon 3a obaueayuonu ooHocu, KoMewmapu, 00jacHy8arba, NpAKmukd u

npeomemen pecucmap, Ckomje 2008, ct.775
7 Ligji pér tokén bujqésore (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé nr.135/2007) neni 16
138 Ligji pér tokén ndértimore (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé nr.15/2015) neni 16
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5.3 Hartimi dhe lidhja e kontratés sé kémbimit

Megenése né€ ligjin mbi mardhéniet detyrimore pér kontratén e k&mbimit vlenin
dispozitat ligjore t& kontratés sé€ shitblerjes, atéheré ashtu sic u pérmend mé larté pér lidhjen e
kontratés s¢ kémbimit nése béhet fjalé pér sende t& luajtshme me vleré t€ vogél, nuk nevoitet
forma e shkruar e kontrat€s. Mjafton qé palét kontraktuese t€ b&nin dorézimin e sendeve té tyre
dhe llogaritej se kontrata €shté e lidhur por edhe e pé&rmbaruar. Mirépo né rastet kur objekte
kontraktimi jan€ sendet e paluajtshme por t&€ njé vlere mé té€ madhe, atéheré nevoitej formé e
shkruar e kontratés.

Pér sendet e paluajtshme kontrata e kémbimit gjithheré duhej té hartohej né€ formé té
shkruar. Nése palét kishin njohuri pér hartimin e tekstit t€ kontratés ata mund ta hartonin vet, pér
dallim né rastet kur vlera e paluajtshmérive tejkalonte minimumin ligjor prej 10 mij eurove dhe
pér t€ cilét nevoitej né vet tekstin e kontratés t€ ekzistone edhe vula e avokatit. N€ raste e tjera
kontrata e kémbimit pér sendet e paluajtshme lidhej nga ana e avokatit apo nga ana e noterit.

Kontratat e kémbimit t€ cilat kishin 1€nd€ té kontrat€s sendet e paluajtshme t€ cilat ishin
né€ pronési private dhe né€ pronési shtetérore lidheshin né formé formale. Sic u cek edhe mé larté
né emer t& shtetit kontratén e lidhte ministri pérkatés pas sjedhjes s€¢ vendimit pér dhénje t&é

pajtueshmérisé€ nga ana e Qeveris€, dhe mé pas e njejta regjistrohej né€ librat publik.

5.4 Pagesa e tatimit né qarkullim para organeve komunale

Pas hartimit t€ kontratés s€¢ kémbimit, ekzemplarét e saj dorézohen né komunén gjegjése
ku gjenden paluajtshmérité. Nése objekt i kontratés s€ kémbimit jané paluajtshmérit e komunave
té ndryshme atéheré t€ njejtat dorézohen n€ komunat ku gjenden paluajtshmeérité.

Me pastaj vijon procedura e pagesés s¢ tatimit t&€ qarkullimit pér paluajtshmériné qé
kémbéhet. Né ligjin mbi tatimin e pronés jané paraparé dispozita se kush duhet t&€ b&j pagesén e
tatimin né qarkullim te kontrata e kémbimit ku thuhet: Gjaté kémbimit té patundshmérive i
detyruari tatimor éshté pjésmarrési né kémbimin i cili jep kémbim patundshméri mé vleré mé té
madhe.

Ndérsa nésé kémbéhet pjesé ideale e pronésisé sé patundshméisé i detyruar tatimoré éshté cdo

o 139
pronare vegmas.

139 Ligji mbi tatimin e proné€s (Gazeta zyrtare € RM-s€ nr.61/2004) neni 21
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5.5 Llojet e sendeve té cilat munden té jené objekt kémbimi te kontrata e kémbimit

Mé lart€ te 1€nda e kontratés s€¢ kémbimit pérmedém se mund t€ kémbehen ato sende qé
jané né qarkullim juridik. Sa i pérket llojit t&€ sendeve, te kontrata e kémbimit mund t€ kémbehen
si sendet e luajtshme ashtu edhe sendet e paluajtshme. Mund té kémbéhet edhe sendi i luajtshém
mé send t€ paluajtshém. Njéashtu mund t€ kémbéhet edhe sende me ndonjé€ te drejté pasiqé
objekt 1 kontrat€s s€¢ kémbimit jan€ edhe t€ drejtat e bartshme. Mirépo, nuk mund té kémbehen

sende apo té drejta né njérén ané me veprim ose vepér né anén tjetér.

5.6 Regjistrimi i kontratés sé kémbimit né organin pérkatés shtetéror

E drejta e pronésisé e fituar me kontratén e kémbimit duhet t€ regjistrohet né Agjencin
pér kadastér. Né momentin e regjistrimit t€ késaj kontrate né Agjencionin pér kadaster, t& dy
palet kontraktuese béhen pronar€ té paluajtshmérive qé kémbehen. Kontrata e kémbimit pasiqé té
kalonte procedurat e nevojshme duke filluar nga lidhja e saj para noterit, pagesa e tatimit té
pronés né€ kuadér t&¢ Komunés gjegj€se, njé ekzemplar i saj dorézohet né Agjencin pér kadastér
qé€ kjo e fundit t€ b&j regjistrimin e saj e q€ me kété palét kontraktuese fitojn€ pronésiné mbi

sendet q¢ kémbehen.

6. Kontrata e huasé si bazé pér fitimin e pronésisé sipas legjislacionit té Republikés sé

Magedonisé se Veriut

NE¢ literaturén juridike kontratén e huasé€ e hasim me kété pérkufizim: kontrata pér huané
éshté ajo né té cilén njé subjekt qé quhet huadhénés ia dorézon subjektit tjetér qé quhet
huamarrés, né pronési sasiné e caktuar té sendeve té zévendesueshme, té cilat ai nga ana e vet
detyrohet qé t'ia kthej pas kalimit té kohés sé caktuar sendin me sasi dhe lloj té njejté.’"

Sa i1 pérket pérkufizimit ligjor t&€ kontratés sé huas€, pothuajse njé pjesé dérmuese e
legjislacioneve japin pérkufizim t€ njejté t€ kontratés s€ huasé.

Késhtu ligji mbi mardhéniet detyrimore i RMV-s€ né lidhje me kontratén e huasé jep kété

pérkufizim: me kontratén e huas obligohet huadhénési t'ia dorézojé huamarrésit njé shumé té

caktuar té hollash ose njé sasi té caktuar té sendeve té tjera té zévendésueshme, ndérsa

140 .
Yasnap Kupun&Uasmap Kumo, 3zaxon 3a obaueayuonu ooHocu, KOMewmapu, 00jacHy8arba, NpAKMuKd u

npeomemen pecucmap, Cromje 2008, ctT.775
¥ Dauti Nerxhivane, e drejta e detyrimeve, Prishtiné, 2002, fq.393

80



huamarrési obligohet ta kthejé pas njé kohe té caktuar té njéjtén shumé té hollash, rrespektivisht
16 njéjtén sasi sendesh té llojit dhe té cilésisé sé njéjté.'*

Ligji mbi mardhéniet detyrimore i Republikés s¢ Kosovés jep pérkufizim pothuajse t&
njejté sikurse ligji mbi mardhénet detyrimore i Maqedonis€é ku thuhet: me kontratén e huas
huadhénési obligohet t'ia dorézojé huamarrésit njé shumé té caktuar té hollash ose sasiné e
caktuar té sendeve té tjera té zévendésueshme, ndérsa huamarrési obligohet ta kthejé pas njé
kohe té caktuar té njéjtén shumé té hollash, pérkatésisht té njéjtén sasi sendesh té llojit dhe té
cilésisé sé njéjte.' "

Kodi civil 1 Republikés sé& Shqipérisé pér kontrat€s e huas€ jep kété definicion: me
kontratén e huas njéra palé (huadhénési) i jep né pronési palés tjetér (huamarrésit) njé shumé té
hollash ose sende qé pércaktohen né numér, me peshé ose me masé dhe huamarrési detyrohet t’i
kthejé huadhénésit aq té holla, ose aq sende té atij lloji dhe té asaj cilésie, brenda afatit té
caktuar né kontraté ose, kur nuk éshté caktuar afat, me kérkesén e huadhénésit. 144

Ngjajshém me ligjin mbi mardhéniet detyrimore t€ Maqgedonis€, edhe ligji kroat mbi
mardhéniet detyrimore jep két€ pérkufizim ku thuhet se: me kontratén e huasé obligohet
huadhénési ti dorézoj njé shumé té caktuar té hollave apo njé sasi té caktuar té sendeve té tjera
té zévendésueshme, a huamarrési obligohet qé pas afatit té caktuar t'ia kthej shumén e caktuar té
té hollave rrespektivisht sasiné e njejté té sendeve té llojit dhe cilésisé sé njejté.'®

Kontrata e huasé€ na paragqitet si kontraté konsezuale me obligime t& dyanshme pér t€ dy
palét. Mirépo pér dallim prej kontratave t€ tjera t€ dyanshme, te kontrata e huasé t&€ drejtat dhe
obligimet e paléve nuk ndodhin né€ t€ njejtén kohé (huamarrési e kthen sendin e marre apo paraté
e marra pas nj€ kohe té caktuar).

Mbi sendin e marré apo paraté e marra hua, huamarrési fiton té drejtén e pronésisé. Kjo
nénkupton se ai ka té drejtén e disponimit me ato sende apo para, rrespektivisht t€ njejtat ti
shfrytézoj, dhuroj apo pérdor pér ctardo qéllimi qofté, pérvec¢ né rastet kur €shté pércaktuar prej

mé paré g€llimi 1 pérdorimit t€ objektit t€ huas€, rrrespektivisht €shté pércaktuar géllimi

kontraktues.

142
143

Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare ¢ RM-s€ nr. 18/2001) neni 545

Ligji Nr. 04/L-077 pér mardhéniet e detyrimeve t€ Republikés s¢ Kosovés Gazeta zyrtare / Nr. 16 / 19, neni 567
pr.1

14 K odi civil i Republikés sé Shqipérisé, neni 1050

145 Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11), Clanak 499
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Ligji mbi mardhéniet detyrimore i Magedonisé shprehimisht pércakton se: nése me
kontraté éshté pércaktuar qéllimi pér té cilin huamarrési mund ti pérdoré paraté e marra hua
dhe ai i pérdoré pér qéllim tjetér, huadhénési mund té deklaron se e shképut kontratén.’*

Te kontrata e huas€é, momenti i dorézimit t€¢ sendeve nga huadhénési te huamarrési,
pérveg lidhjes sé kontratés nénkupton edhe pérmbushjen e saj. Mirépo, né anén tjetér sasin€ e
caktuar té hollave apo sendeve té zévendésueshme t& pércaktuar sipas sasis€, cilésisé s€ njéjteé
duhet né€ afatin kohor t'ia kthej huadhénésit me cka nxjerrim konlukzion se te kontrata e huas¢ si
elemente thelbésore té saj na paraqiten objekti dhe kohézgjatja apo afati pér té cilin huamarrési
duhe;j ta kthej sendin apo sasiné e té hollave.

Sic pamé mé larté, t€ gjitha legjislacionet e shteteve n€ definicionin g€ i japin kontratés sé
huasé pérmendin afatin e zgjatjes s€ huas€ apo afatin pér t€ cilin huamarrési obligohet ti kthej
sendet e caktuara apo paraté q€ jan€ objekt kontraktimi. Pikérisht afati kohor i kthimit t€ huasé
né teori bén nj€ klasifikim t&€ kontratave t€ huasé t€ cilat munden t€ jené afat shkurta, afat mesme
dhe afat gjata. Mirépo né€ legjislacionet e kétyre shteteve té€ larté€cituara nuk pércaktohet koha sa
zgjaté afati i kthimit, me cka palét kané té drejté€ qé vet té pércaktojné kété afat, por mund té
kontraktohet edhe kthimi i huasé né késte (né rastet kur huadhénés €shté banka). Por shtrohet
pyetja se si kékrohet kthimi i huasé né raste kur né vet kontraté€n e huas€ nuk €shté pércaktuar
shprehimisht afati kohor pér kthimin e sendit t& késaj kontrate.

Pér dallim prej LMD té Kosovés dhe Magedonisé, né lidhje me kété€ pyetje Kodi civil i
Shqipérisé shprehimisht né definicionin e dhéné pér kontratén e huasé pérmend kohén kur
huadhénési do té kérkoj nga huamarrési kthimin e sendit t€ kontraktuar nénkupton edhe afatin
kohor pér t€ cilin éshté lidhé kontrata e huas€ apo afati pér té cilin huamarrési &shté i obliguar ti

kthej sendet apo paraté.

6.1 Forma e kontratés s¢ huasé

Kontrata e huas€ né literaturén juridike njihet si kontrat€ jo formale, sepse pér lidhjen e
saj nuk parashihet formé e caktuar. Mirépo palét q€ e lidhin kété kontrat€ mund té dakordojné
formé t€ shkruar té kontratés si dhe té pércaktojné afate t&€ caktuara pér kthimin e huasé, njéashtu
mund té dakordojné edhe shpérblimin té cilin e fiton huadhénsi apo ndryshe e njohur si kamata.

Andaj, nése behet fjalé pér kontraté t€ huas€ ku si huadhénés paraqgiten bankat (kontratén pér

16 Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare € RM-s€ nr. 18/2001) neni 554
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kredi si lloj 1 posacém 1 kontratés sé huas¢€), at€éheré kontratat e tilla jané formale, t€ njejtat duhen
té vértetohen para organit t€ noterit, rrespektivisht €sht€ e patjetérsueshme forma e shkruar e
késaj kontrate.

Ngajshém lidhet kontraté me shkrim para noterit edhe né rastet kur si huadhénés paraqitet
personi fizik e q€ 1€nd€ e kontratés jané paratg.

Mirépo, megenée mé larté pérmendém qé kjo kontraté n€ parim éshté jo formale andaj
me té drejt€ parashtrohet pyetje se a cdoheré e njeta duhet té vértetohet para noterit apo
huadhénja né para béhet edhe n€ ményré gojore.

NE jetén e pérditshme jemi dé€shmitar€ t€ kontratave gojore t€ huasé t€ cilat lidhen mes
subjekteve fizike e té cilat kishin pér 1€ndé t€ saj paraté. Kéto kontrata béheshin zakonisht mes
subjekteve t€ cilat ishin né raporte t& caktuara familjare apo shoqérore ku huamarrési né afatin e
caktuar kthente parat€é e marra hua por praktika gjyqésore njeh edhe raste kur inicoheshin
procedura t€ caktuara gjyqésore pér mospérmushjen e obligimit t& huamarrésit.

Késhtu, nése subjektet kishin lidhé kontraté gojore té€ huasé, mirépo para noterit
huamarrési kishté dhén vetém deklaraté me ané t€ s€ cilés pranonte sasiné e caktuar té parave jo
edhe kontraté t€ huasé, atéheré gjykata kishte konstatuar sé éshté lidhé kontrata e huasé¢ dhe e
obligon huamarrésin 1 cili ishte n€ cilési t€ t&é paditurit g€ t'ia kthej paraté e marra me kamaté

ligjore ndéshkuese.'*’

6.2 Lénda e kontratés s¢ huasé
Meqé né pérkufizimet e lart€pérmenduara konstatuam se me kontratén e huas€ merrej njé

sasi e caktuar e t€ hollave apo sende t€ tjera t€ zévendésueshme, se ndryshe nuk do t€ ishte

147

Aktgjykimi 1 gjykat€s Themelore Gostivar I11.6p.43/13 i daté€s 10.04.2013 me té cilin gjykata e miraton
kérkesépadin€ e paditésit S.R. nga Gostivari dhe e obligon té paditurin Z. Sh. nga Gostivari q¢ t'ia kthej paditésit
shumén prej 3.500 euro n€ kundé€rvleré né denaré€ né€ emér té€ borxhit né€ baze t€ mjeteve t€ huazuara né para té gjitha
me kamat€ né bazé té ligjit pér kamatén e paracaktuar si dhe t€ kompenzoj harxhimet gjyqsore né afat prej 15 dit€ve
pas plotéfuqishméris€ sé aktgjykimit. N& két€ kontest gjykata kishte konstatuar punén juridike t& lidhur mes paléve
kontraktuese, ku paditési né cilési t&€ huadhénésit i kishte huazuar t€ padiurit né€ cilé€si t€ huamarrésit sasi t€ caktuar
té t€ hollave né vleré€ prej 3.500 euro dhe pér té njejtat i padituri kishte nénshkruar deklaraté para noterit se ai
pranonte shumén e cakatuar t€ hollave Y3I1.0p.12117/05 té datés 30.12.2005 dhe obligohej qé paraté e marra ti kthej
mé s€ voni deri mé 30 gershor té vitit 2006. Pas rénjes né vonesé t€ huamarrésit, huadhénési kishte kérkuar disa heré
nga ai qé t'ia kthej borxhin mirépo i njejti nuk e kishte kthyer. Gjykata me ané t&€ deklaratés s€ nénshkruar para
noterit vértetoi gjendjen faktike dhe konstatoi se ishte lidhur puné juridike mes paditesit dhe t€ paditurit me cka i
padituri kishte marré hua sasin€ e caktuar té t€ hollave dhe pas kérkesés s€ paditésit pér kthyerjen e t€ hollave pasi i
padituri kishte kishte rén€ n€ vonesé, gjykata konstatoi se ishin plotésuar kushtet nga neni 313 pr.1 i LMD t€ RM-sé,
me cka edhe vendosi ne favoré t€ padit€sit dhe e obligoj té paditurin t'ia kthej paraté e marra hua né afat prej 15
ditéve .
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kontraté e huasé€ por kontraté e huapérdorjes, atéhere nga kétu e nxjerrim edhe 1€ndén e kontratés
s€¢ huasé e gé jané sasia e t€ hollave dhe sendeve té€ tjera t& z€vend€sueshme, té cilat jané t&
caktuara pér nga lloji, sasia dhe cilésia. Léndé e kontratés sé huasé jané sendet e
zévendésueshme qé llogariten ato sende ku né€ vend t& njé sendi jepet ose kthehet send me cilési
té njejta (psh mielli, gruri, benzini etj) rrrespektivisht sende t€ cilat mund t€ harxhohen né
aspektin fizik.

Dubhet té theksohet njéashtu se sendet té cilat jané€ objekt i késaj kontraté duhet té jené né
qarkullim juridik, si dhe njéashtu pronari (huadhénsi) duhet t€ déshmoj se e ka t&€ drejtén e
pronésis€ mbi ata sende q€ mépastaj ti barté te huamarrési.

Mirépo, pérvec sendeve té€ zé€vendésueshme, 1€ndé e kontratés sé huasé né paktiké mé sé
shumti hasen paraté apo kontratat e tilla ku hua merren paraté sic &shté kontrata e kredisé.

Kur jemi te Iénda e kontratés sé huasé duhet té theksohet se paraté té cilat jepen hua
duhet t€ shfrytézohen pér géllime t€ mira e jo pér géllime té cilat nuk gézojn€ mbrojtje juridike.
Késhtu, kontrata e huasé té hollave té destinuara pér arritien e géllimeve té palejueshme - té
luajtjes sé bixhozit si detyrim natyror nuk gézon mbrojtje juridike."**

Njé tjetér element i cili duhet t€ theksohet te kontrata e huasé nése e njeta léndé té
kontraktimit kishte paraté, padyshim se duhet t& pércaktohet né vet kontratén ishte interesi apo
ndryshe e njohur si kamata né rast t€ vonesé€s s¢ huamarrésit.

Palét q€ e lidhnin kété kontraté kishin té drejté t€ pércaktojné kamatén né suaza té ligjit
pér periudhén pér té cilén merret huaja, por munden qé ta lidhin kontratén e huasé edhe pa
kamatg.

NE¢ raste kur paraté té cilat jané€ 1énd€ e késaj kontrate jepen nga huadhénési te huamarrési
pa kamaté dhe njé gjé e tillé parashihet né vet dispozitat e kontrat€s, me cka huamarrési

obligohet q€ paraté e marra hua ti kthej né afatin e caktuar kohor, por me té njejtén kontraté

8 Aktgjykimi i gjykatés Supreme t& RMV-sé, Pes.6p.720/95, t& datés 09.05.1996, me té cilin revizioni i dorézuar i

paditésit hudhet si i pabazé. Né kété kontest i padituri ishte pronaré i automobilit t€ cilin mé dat€ 04.04.1994 e kishte
drejtuar djali i tij T. Pasi djali i tij ishte njoftuar me paditésin M s€ bashku kishin luajtur bixhoz. Pasi djali i t&
paditurit T. kishte humbur paraté q¢€ i kishte pas me vete, paditési T i kishte huazuar para né vler€ prej 5.000 marka
gjermane. Pasi ai nuk ka mund t'i kthej paraté e huazuara, padit€sit M i ka dhéné n€ posedim veturén e babait t€ tij
T. Me té kuptuar kété situaté i padituri T. kérkon prej paditésit t'ia kthej veturén dhe atij i jep 3.000 marka gjermane
ndérsa nénshkruan deklaraté se i ka borxh edhe 2.000 marka pér pagesén e borxhit t€ djalit té tij. Pas kérkes€s padisé
té paditésit pér kthimin edhe t€ 2.000 markave gjermane té€ mbetuara, gjykata pas vértetimit t&€ gjendjes faktike,
konstatoi se né rastin konkret béhej fjalé pér detyrim natyror i cili nuk gézonte mbrojte juridike n€ bazé t€ ligjit mbi
mardhéniet detyrimore, respektivisht konstatoi se né rastin konkret béhej fjalé pér nj€ kontraté t€ pavlefshme ngase
baza e asaj kontrate ishte e palejuar.
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mund t€ pércaktohet qé né rast t&€ vonesés s€ huamarrésit, rrespektivisht tejkalimi i afatit pér
kthyerjen e huasé t&€ paguhet kamaté sipas dispozitave t€ legjislacionit vendas.

Né kontratén e huas€ e cila kishté objekt kontraktimi paraté, pérve¢ qé né tekstin e
kontratés duhet t€ pércaktohen kamata né rast t&€ vonesés sé huamarrésit, gjithashtu duhet té
pércaktohet edhe llojin e vault€s e cila merret hua. Parat€ e marra hua né€ valuté t& huaj e
obligojné huamarrésin g€ ti kthej po né até valuté nése me kontraté nuk éshté paraparé ndryshe,
por praktika njeh raste kur paraté kthehen edhe né valuté tjetér.

Késhtu, dhénja hua né valuté t¢ huaj éshté puné juridike e lejuar, me cka huamarrési me
aktgjykim mund té obligohet té kthej huané né valut té huaj, e nése né proceduré té pérmbarimit
nuk mund té gjindet te debitori valut e tillé atéheré pérmbarimi do té realizohet né valut vendase
né bazé té kursit cka ka vlejté né ditén e realizmit t& dhunshém."*

Njé tjetér element genésor te kontrata e huasé €shté edhe kohézgjatja e huasé t€ cilén né
parim e caktojné€ palét n€ kontraté (afati i kthimit t€ huas€) dhe n€se né€ kontraté €shté caktuar
afati 1 kthimit t€ huas€ at€heré mé kété€ €shté caktuar edhe koha e pérmbushjes s€ detyrimit.

Mirépo ndodhé qé€ palét nga rrethana t€ caktuara nuk e kané pércaktuar afatin e kthimit té
huasé, né kété rast huamarrési ka pér obligim qé né afatin e arsyeshém pas parashtrimit té
kérkesés nga huadhénési t€ kthej huan€ e marré. Ky afat éshté 1 pércaktuar si me ligjin mbi
mardhéniet detyrimore t€ Magedonis€ ashtu edhe atij t€ Kosovés dhe Kroacisé dhe t€ gjithé
parashihnin afaté i cili nuk mund té€ jet¢ mé i shkurtér se dy muaj. Késhtu né¢ LMD té
Magqedonisé thuhej: huamarrési éshté i detyruar ta kthej né afatin e kontraktuar sasiné e njejté té
sendeve nga lloji dhe kualiteti i njejté. Nése kontraktuesit nuk e kishin pércaktuar afatin e kthimit
té huasé, huamarrési éshté i obliguar té kthej huané pas kalimit t¢ afatit té caktuar i cili nuk
mund té jeté mé i shkurtér se 2 muaj duke llogarituar nga kérkesa e huadhénésit pér kthimin e

..150
huasé’™".

6.3 Hartimi dhe lidhja e kontratés sé huasé
Megenése mé lart€ u pérmend se kontrata e huasé llogaritet si kontraté joformale, até

mundeshin ta lidhnin vet palét kontraktuese. Kontrata konsiderohej e lidhur edhe nése huadhénsi

149

Aktgjykimi i gjykatés Supreme t&€ RMV-s€, PeB.op.463/93 e datés 16.09.1993, me t€ cilin konstatohet se dhénja e
huasé né deviza nuk €shté puné e ndaluar juridike. Nése debitori nuk ka mundési t€ kthej t€ hollat e marra hua né
deviza atéheré gjaté procedurés s€ pérmbarimit t&€ njejtat mundet ti kthej edhe né€ valutén vendase né bazé té kursit
g€ do t€ vlejé né ditén e realizimit t&€ dhunshém t€ pages€s.

10 Ligji mbi mardhénjet detyrimore (Gazeta zyrtare e RM-sé€ nr. 18/2001) neni 550, pr.1 dhe 2
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kishte dorézuar n€ posedim sendin e kontraktuar huamarrésit, ndérsa nuk kishin lidhur kontraté
para organit t&€ caktuar. Mirépo, né€se 1énd€ kontraktimi €shté paraja, at€heré palét njé kontraté té
tillé pér shkak té siguris€ juridike duhej ta lidhnin né€ ményré té€ shkruar para organit té caktuar.
Kjo duhej té béhej pér asye t&€ mbrotjes s€ huadhénésit kundrejt huamarrésit, ku né vet kontratén
e lidhur pércaktohej mes tjerash afati 1 kthyerjes s€¢ huas€ si dhe interesi apo kamata nése ishte
kontraktuar nga palét.

Hartimin e kontratés s€ huasé mund ta bénte avokati dhe e njejta mépastaj té vértetohet te
noteri, mirépo kontratén e tillé mund ta hartonte dhe vet noteri.

Duhet t€ theksohet se né pratiké ndodhé g€ palét té€ hyjné dhe pérmbushin obligimet e njé
kontrate t€ huas€ ndérsa t€ mos lidhin aspak kontraté t€ huas€ (psh. dhénja hua e njé thesi té
miellit apo njé shume té voglé parash e t€ ngjajshme). Andaj nodhé qé njé kontraté e huasé t&é
lidhet dhe pérmbarohet apo palét t€ kryejné obligimet e njé kontraté t€ huasé mirépo té€ mos
lidhin asnjé puné juridike para organit t€ caktuar.

Te kontrata e huasé pas lidhjes sé saj lindin t€ drejta edhe obligime pér té€ dy palét
kontraktuese. T€ drejtat té cilat i njeh LMD i Maqgedonisé huadhénésit jané: e drejta té kérkoj
kthyerjen e sendit t€ huazuar si dhe e drejta e shpérblimit nése 1éndé kontraktimi ka gené paraja,
ndérsa si e obligim 1 tij ésht€ dorézimi i sendit n€ afatin e caktuar si dhe detyra t'ia kompenzoj
démin huamarrésit n€ rast t€ mungesave materiale t€ sendit t€ huazuar.

Ngjajshém, ky ligj parasheh obligime dhe té drejta edhe pér huamarrésin ku si té tilla
pérmenden: e drejta t€ kérkoj ti dorézohet sendi i kontraktuar si dhe e drejta e kompenzimit té
démit né rast t€ mungesave materiale t€ sendit, ndérsa si obligime q€ merr pérsipér ndaj
huadhénésit jané: obligimi 1 tij t€ kthej sendin e huazuar n€ afatin e caktuar si dhe t€ paguaj

shpérblimin (kamatén) nése 1€ndé e kontratés éshté paraja dhe nése €shté kontraktuar kamata.
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KAPITULLI IV

ORGANET E INVOLVUARA NE PROCEDUREN E TJETERSIMIT TE PRONESISE

1. Noterijati si instutitucion i shérbimit publik

Noterijati n€ Republikén e Magedonisé€ filloi té€ aplikohet s€ pari heré me sjelljen e ligjit
pér kryerjen e shérbimve noterike 1 dat€s 16 Tetoré t& vitit 1996 ndérsa, aplikimi 1 t€ cilit filloi
mé 1 Tetor€ té vitit 1997.

Sipas ligjit té atéhershém pér kryerjen e shérbimeve noterike, mé saktésisht€¢ neni 3
paragrafi 1 (Gazeta zyrtare e RM-s€ nr. 59/96), noterijati llogaritej si shérbim i pavarur autonom
né té cilin kryhen shérbime publike, né bazé té ligjit, né bazé té kérkesés sé qytetaréve, organeve
shtetérore, personave juridik dhe institucionev té tjera té intersuara.

ME pastaj n€ nenin 4 té po t& njejtit ligj pércaktohen punét té cilat noteri kishte autorizim
ti kryente. Késhtu né paragrafin 1 thuhej se shkresat noterike jan€ shkresat e punéve juridike dhe
deklaratat té cilat i ka hartuar noteri, procesverbalet pér punét juridike té cilat i ka kryer noteri
ose kané qgené té kryera né prezencén e tij si dhe vértetimet e faktev pér té cilat pohon noteri. Mé
pastaj né paragrafin 2 t€ po t€ njejtit nen thuhen se shkresat e noterit t¢ dhéna n€ bazé t&€ kétij ligji
kané fuqiné e shkres€s publike nése gjaté hartimit dhe dhénjes sé tyre jané plotésuar formalitete e
nevojshme né bazé té kétij ligji.

Noteriati si shérbim publik me kalimin e kohén né Maqgedoni zhvillohet edhe mé tepér e
kjo mund té shihet n€ aspektin e autorizime mé t€ médha qé u dedikohen atyre, me cka i njejti
kryente shérbime té cilat 1 kryenin me paré gjykatat e cila gjé kishte pérqéllim realizimin e
punéve juridike t€ qytetaréve sa me shpejté dhe né ményré sa mé efikase.

Dipozitat e sipércituara i pérmban edhe ligji i tanishém i noterijatit i cili €shté né fuqi
edhe tani, i cili né nenin 2 paragrafi 2 (Gazeta zyrtare ¢ RM-sé nr. 72/2018) pércakton se
noterijati €shté shérbim i panvarur autonom né té cilin kryhen shérbime publike, n€ bazé t€ ligjit.

Né nenin 3 té ligjit aktual mbi noteriné né ményré t€ detajuar pércatohen shérbimet té
cilat i kryen noteri e t€ cilat pérfshiné hartimin dhe l€shimin e dokumenteve publike pér punét
juridike né formén e aktit noterial, deklaratave dhe vértetimeve pér fakte n€ bazé t€ sé cilave
vendosen té drejtat dhe obligimet, miratimi i aktvendimeve né procedurén pér léshimin e

urdhérpagesave t€ noterit, vértetimi i dokumenteve private (solemnizimi), léshimi i vértetimeve,
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verifikimi 1 nénshkrimit dhe gjurmés sé gishtave, t€ pérshkrimit, t& pérkthimit, pranimin né
ruajtje t€ dokumenteve, té€ parave dhe Iéndéve me vleré pér shkak té dorézimit s€ tyre personave
tjeré apo organeve, si dhe kryerje t€ punéve té besuara té€ caktuara me ligj.

Mirépo ajo q€ duhet t&é theksohet né lidhje me noteriné &€shté pikérisht fakti se ai &shté
institucioni kompetent pér lidhjen apo solemnizimin e kontratave né Magedoni, ku autorizimit e
tij né lidhje me hartimin e kontratave apo vértetimin e kontratés ekzistuese ishin pércaktuar né
nenin 4 t€ njohuar si shérbime publike e q€ ishin té€ definuar si hartim i aktit noterial apo
dokument privat g€ vértetonte ekzistimin e punés juridike rrespektivisht dokument pér
solemnizim.

Nése palét déshironin g€ punén e tyre juridike-kontratén ta lidhnin para noterit, né até rast
noteri pérpilonte aktin noterial ndérsa nése kontrata ishte lidhur nga veté palét kontraktuese apo
nga personat qé ushtronin shérbime publike-avokat, atéheré noteri shqyrtonte nése ai dokument
privat-kontraté i plotésonte kushtet ligjore né bazé t€ ligjit mbi notérin€ dhe e njejta ishte hartuar
me shkrim, me cka hartonte aktin pér solemnizimin e asaj kontrate.

Kéte problematik e mé s€ miri e sqaron neni 54 i Ligjit mbi noterin€ qé i dedikohet
pérpilimit t& aktit noterik si dhe neni 55 qé€ i dedikohet vértetimit t€ dokumentit privat. Sa i
pérket pérpilimit t€ aktit noterik , noteri éshté i detyruar gé té hulumtojé nése pjesémarrésit jané
té afté dhe té autorizuar pér ndérmarrjen e punéve, t'ua sqarojé qéllimin, t'i késhillojé pér
pasojat juridike dhe té bindet né vullnetin e tyre té vérteté dhe serioz. Pas konstatimit t€ faktit se
palét munden t€ ndérmarrin puné té€ caktuar juridike, noteri né bazé té deklaratave té
pjesémarrésve, plotésisht, qarté dhe né ményré té pércaktuar do ta pérpilojé aktin, pastaj do t'ua
lexojé pjesémarrésve dhe me pyetje té drejtpérdrejta do té bindet nése pérmbajtja e aktit noterial
i konvenon vullnetit té pjesémarrésve. !

Nga kjo rrjedh se akti noterial €shté formé e shkresés zyrtare t€ cilén e hartonte vet noteri
dhe pér pérmbajtjen e sé cilés mban pérgjegjesi vet ai.

Pérveg konstatimit se palét munden té ndérmariin puné té caktuar juridike, rrespektivisht
té lidhin kontraté té caktuar, té gjithé ekzemplatét e kontratave duhet ti lexohen paléve, vetém
nése nga njé e drejté e tillé apstenojné palét dhe deklarojné se jané té njoftuar me pérmbajtjen e

saj, dhe ajo duhet té vértetohet né aktin noterial.'>*

! Ligji mbi noteriné (Gazeta zyrtare e RM-sé nr. 72/2018) neni 54

12 Hotapcka komopa Ha PM, HoTapujatute moomucky no rparanute, Cromje 2013, cr.21
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Akti noterial llogaritet se €shté i1 lidhur né momentin kur e nénshkruajné palét
pjesmarrése n€ procedurén e lidhjes s€ kontratés.

Sa i pérket solemnizimit t€ dokumentit privat, kjo proceduré mund té thuhet se kalon
népér dy faza. Né fazén e paré noteri né bazé té ligjit duhet t€ konstatoj formén dhe pérmbajtjen
e punés juridike, mé konkretisht ai duhet t€ hetoj nése dokumenti privat €shté né pajtim me nenin
29, 30, 31, dhe 32 té Ligjit mbi notering, rrespektivishté t& konstatoj se puna juridike a &shté né
pajtim me Kushtetutén, ligjet dhe marrveshtjet e ratifikuara nga ana e Republikés s€¢ Magedonisé
s€ Veriut. M€ pastaj ai duhet t€ refuzojé marrjen e cdo veprimi zyrtar nése ky nuk pérputhet me
detyrén e tij zyrtare. M€ pastaj duhet theksuar se noteri nuk guxon t€ marré veprim zyrtar nése ka
njohuri pér njé person se €shté 1 paafté t&€ marré apo t&€ lidh puné té caktuara juridike, t€ konstatoj
se pér punén e till¢ juridike &shté e patjetérsueshme vula e avokatit si dhe né ményré zyrtare té
konstatoj se a ka bazé g€ ai t€ pérjashtohet nga marrja e veprimeve zyrtare gj€ q€ e pérjashton vet
ligji.

Nése noteri konstaton se nuk ka pangesa té cituara né fazén e paré t€ késaj puné juridike
at€heré€ kalohet né fazén e dyté t€ vértetimit (solemnizimit) t€ dokumentit privat.

Dokumentin privat e nénshkruajné t€ gjitha palét si dhe noteri. Nése ky dokument ka mé
shume faqe atéheré secilén fage ve¢ e vec¢ ta nénshkruajné palét kontraktuese. Sa i1 pérket
kontratave, varésisht prej llojit duhet t€ pérmendet se pasi t€ hartohet ose t€ solemnizohet e
njejta, ekzemplarét e saj dorézohen né komunén pérkatése pér pércaktimin e tatimit né qarkullim

pér até paluajtshméri.

2. Komuna si organ i pagesés sé tatimit pér paluajtshmérit

Me ligjin mbi tatimet mbi pronén rregullohet tri ményra té tatimit t€ pronés edhe até:
1. Tatimi mbi pronén
2. Tatimi mbi trashégimin dhe dhuratén dhe

3. Tatimi mbi garkullimin e patundshmérive.”””

Tatimi mbi trashégimin dhe dhuratén né€ ligjin mbi tatimet mbi pronén &shté shtruar nga

nenin 10 deri né nenin 18, ndé€rsa tatimi mbi garkullimin e patundéshmérive né kété€ ligj éshté

153 Ligji pér tatimet mbi pronén, (Gazeta zyrtare e RMV nr.61/04), neni 1
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pérfshi nga neni 19 deri né nenin 25. Kétu jané€ paraparé dispozita mbi até se kush jané té
detyruarit tatimor, baza e tatimit, krijimin e detyrimit tatimor si dhe lirimet tatimore.

Pér qarkullimin e realizuar t& patundshmérive paguhet tatim mbi qarkullimin e
patundshmérive. Si qarkullim i1 patundshmérive sipas kétij ligji, konsiderohet bartja me
kompensim dhe pa kompensim e t&€ drejt€s sé pronésis€, si dhe ményra tjetér e fitimit té
patundshmérive me kompensim dhe pa kompensim ndérmjet personave juridik dhe fizik.">*

Sa i pérket lirimeve tatimore, te kontrata e dhurimit lirohen nga pagesa e tatimit pranuesi
1 dhurimit nga rendi i par€. Késhtu nése fémijét pranojné dhuraté nga prindérit e tyre ato nuk
jané té obliguar t€ paguajné tatim mbi qarkullim. Ndé€rsa sa i1 pérket rendit t€ dyte dhe t€ dreté té
kontrata e dhurimit t€ njejtit nuk jané€ té liruar nga pagesa e tatitmit né€ qarkullim, rrespektivisht
ata n€ pérputhje me ligjin mbi tatimin e pronés paguajné 2 % deri né 4 % t&é vlerés sé sendit té
dhuruar.

N¢ lidhje me lirimet tatimore sipas ligjit, mé konkretisht neni 17 parasheh g€ tatim né

trashégiminé dhe dhuratén nuk paguan:

1) Trashégimtari, pérkatésisht pronari i dhurimit nga rendi i paré trashégues;

2) Trashégimtari, pérkatésisht pranuesi i dhurimit nga rendi i dyté trashégues té njé banese té
trashéguar pérkatésisht té banesés sé pranuar dhuraté, pérkatésisht ndértesés strehimore
familjare nése me trashégimlénésin pérkatésisht dhénésin e dhurimit ka jetuar né familje té
pérbashkeét sé paku njé vit para vdekjes sé trashégimlénésit, pérkatésisht né momentin e pranimit
té dhurimit, me kusht qé ai dhe anétarét e familjes sé tij té mos kené banesé tjetér pérkatésisht
ndértesé tjetér strehimore dhe

3) Trashégimtari, pérkatésisht pranuesi i dhurimit nga rendi i dyté trashégues i cili bujgésiné e
ka veprimtari themelore qé do ta trashégojé, nése me trashégimlénésin, pérkatésisht dhénésin e
dhurimit ka jetuar né familje té pérbashkét sé paku njé vit para vdekjes sé trashégimlénésit,

pérkatésisht né momentin e pranimit té dhurimit.’”

Kérkesa e cila parashtrohet para organeve komunale pérveg ekzemplaréve té kontratés

duhet t€ pérmbaj déshmi e q€ zakonisht dorézohet certifikat e lindjes e pranuesit t¢ dhurimit me

1 po aty neni 19

155 Ligji pér tatimet mbi pronén, (Gazeta zyrtare e RMV nr.61/04), neni 17
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té cilén déshmohet se €shté pranues i1 rendit t€ paré dmth femijé€ i dhuratdhénésit. N& até rast
komuna sjell vendim me t€ cilin e liron nga pagesa e tatimit dhuratmarrésin.

Ngjajshém veprohet edhe sa i pérket kontratés s€ tjet€rsimit t€ pasuris€ gjaté jetés. Kjo
pér faktin se kur biseduam pér kété kontraté u vérejté se e njejta lidhej mes subjekteve té cilét
ishin n€ mardhénie familjare (paraardhési dhe pasardhésit e tij).

Te kontrata e shitblerjes, si obligues tatimor i tatimit n€ garkullim parashihet shitési i
paluajtshméris€. Mirépo palét kontraktuese mund t€ merren vesh q€ pagesén e tatimit né
qarkullim ta paguaj blerési. Njé gjé e tillé duhet t€ parashihet n€ vet tekstin e kontratés sé&
shitblerjes.

Nése e drejta e pronésis€ mbi paluajtshmérin, tjeté€rsohet né bazé t€ kontratés s€ mbajtje
t& pérjetshme, atéheré si obligues 1 tatimit né€ qarkullim paraqitet pranuesi (fitusi) i
paluajthsmérisé€, rrespektivisht trashégimtarét e tij.

Lirim nga pagesa e tatimit né garkullim té€ kontrata e mbajtjes s€ pérjetshme €&shté
paraparé n€ nenin 25 kur e drejta e pronésisé s€ paluajtshme i tjetérshet dhénésit t&€ mbajtjes sé
pérjetshme 1 cili né raport me pranuesin e mbajtjes (pérkujdesjes) gjendet né rendin e paré
trashégues edhe até vetém pér pjesén e paluajtshmérisé i cili do ta trashégonte sipas Ligjit pér
trashégimi dhe pa dhéné mbajtjes (pérkujdesjes).

Sa 1 pérket pagesés sé tatimit né qarkullim te kontrata e kémbimit, até e pérmendém né
pjesén e pagesés sé tatimit né qarkullim para organeve komunale, ku u shtjellua kjo kontraté dhe
ku u pérmend se obligimi i pagesés sé€ tatimit né qarkullim te kontrata e kémbimit ishte barré e
kontraktuesit 1 cili kémbente paluajtshméri me vleré mé t€ madhe, ndérsa nése kémbeheshin
pjesé ideale té barabarta, atéhere si obligues tatimor paraqiteshin t& dy subjektet qé e lidhin kété
kontrat€.

Pas dorézimit t€ kontratave komunés pérkatése pér pagesén apo lirimin e tatimit né
qarkullim, e njejta sjell vendim me te cilin bén pércaktimin e vlerés s€ tatitmit né garkullim ose
bén lirimin nga pagesa e tatimit n€ qarkullim né var€sisht se pér cfar kontrate béhet fjal€. Pérveg
qé€ nga ana e komunés sjellet vendim, kontratatave t€ dorézuara ju vehet klauzolé e komunés mé
té cilén vértetohet se €shté paguar ose €shté liruar nga pagesa e tatimit t€ qarkullimit, q€ mépastaj
palét t& vazhdojné mé procedurén e regjistrimit t€ kontratés pérkat€se né€ librat publiké té

Agjencisé pér kadastér.
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3. Agjencia pér kadastér e Republikés sé Maqgedonisé sé Veriut

Regjistrimi 1 t€ drejtés s€ pronésisé né Maqgedoni por edhe né Balkan gjeneralisht daton
qysh nga periudha Osmane. Sistemi fillestar rrjedh nga Regjimi Otoman i vitit 1858, ku si
dokument pér pronésiné ishte Tapia. Sistemi i Tapive vazhdon edhe né Jugosllaving e vjetér me
nxjerrjen e Ligjit pér Tapit€ n€ vitin 1931. Mg pas, sistemi rrjedhé nga sistemi i ish-Jugosllavisé
q€ ishte ndikuar nga E drejta Austriake. N€ ish-Jugosllavi ishte paraparé t€ themelohen regjistrat
e tokave bazuar né Ligjin pér Librat e tokave t€ vitit 1930, ku u arrit t€ krijohen né disa vende si

Slloveni, Kroaci, Bosnje dhe Hercegoviné dhe né Pjesén Veriore té Serbisé etj'>°

N¢ ligjin e tanishém mbi kadastrén e patundshmérive i cili éshté€ né fuqi nga viti 2013
rregullohet statusi 1 Agjencisé pér kadastér ku thuhet se ajo ka cilésin€ e personit juridik me t&é
drejta, obligime dhe pérgjegjési t€ pércaktuara né kété ligj dhe pér punén e saj i pérgjigjet
Qeverisé sé Republikés s¢ Magedonis s€ Veriut.

N¢ kété ligj, posacérisht né nenin 8 né ményré taksative jané numruar punét q€ i kryen
Agjencia e ndér to pérmendet se e njejtabén edhe themelimimin dhe mirémbajtja e kadastrés té

patundshmérive.

3.1 Kadastra e patundshmérive
Né kuadér té definicioneve t€ nenin 2 t€ kétij ligji hasim “kadastrén e patundshmérive” gé
paraget librin publik né cilin kryhet regjistrimi i té drejtés sé pronésisé dhe té drejtave tjera
reale té patundshmeérive, té té dhénave pér patundshmérité, si dhe pér té drejtat dhe faktet tjera
regjistrimi té cilave éshté pércaktuar me ligj."’
Me aktin e regjistrimit né kadastrén e patundshmérive fitohen e drejta e pronésisé dhe
té drejtat tjera reale ndaj patundshmérive. Kéto té dhéna té cilat regjistrohen né€ kadastrén a
patundshmérive mé pastaj munden ti shfrytézojné t€ gjithé personat ne kushté t€ pércaktuar me
ligj.
Né kadastrén e patundshmérive kryhen disa regjistrime ku mé saktésishté jané paraparé

né nenin 169 t& kétij ligji e t& cilé jané: regjistrimi, parashénimi dhe shénimi."*®

1% Statovci Ejup, Marrédhéniet pronésore juridike né pronén e paluajtshme né Kosové, Prishting 1976, Ri-publikuar
né vitin 2009, fq. 272-273

157 L igji pér kadastér t& patundshmérive, (Gazeta zyrtare e RVM nr.55/2013), neni 2 pr.2

138 po aty neni 169
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Sa i pérket regjistrimit ligji njeh disa lloje té regjistrimit té cilét jané: regjistrim 1 ploté
dhe definitiv 1 pakushtézuar i krijimit ose ndérprerjes sé:

a) té drejtés sé pronésisé dhe nénformave t€ sé¢ drejtés sé pronésisé (bashképronési dhe
pronési e pérbashkét) dhe

b) t€ drejtave tjera reale (e drejta e servitutit, e drejta e hipotekés, e drejta e ngarkimit real
dhe e drejta e qiras€ afatgjate té tok€s ndértimore n€ pajtim me Ligjin pér toké ndértimore), né

kushte dhe né ményré té pércaktuara me ligj'>’

3.2 Bazat juridike pér regjistrim né kadastrén e patundshmérive
Ligji mbi kadastrén e patundshmérive parashihte disa baza pér regjistrimin n€ kadastrén e

patundshmérive e si te tilla ishin:

a) Regjistrimi né kadastér t€ patundshmérive kryhet né€ bazg té: - ligjit, - vendimeve té
plotfugishme gjyqésore, vendimeve pér masé t€ pérkohshme, masé¢ paraprake dhe akteve tjera
pér sigurimin e kérkesave né pajtim me ligj, - vendimit t€ Qeveris€ s€¢ Republikés sé
Magedonisé, - akteve pérfundimtare, pérkatésisht té plotfuqishme té organeve té€ pushtetit
shtetéror, t& organeve t€ njésive t€ vetéqeverisjes lokale dhe t€ Qytetit t& Shkupit, personave tjeré
juridiké dhe personave tjeré qé me ligj u éshté besuar g€ té kryejné€ autorizime publike dhe —
punét juridike.

b) Me pérjashtim nga paragrafi (1) i kétij neni, né€ procedurén e regjistrimit t&
patundshmérive g€ kané€ mbetur me t€ drejta té pashénuara, né€se nuk ekzistojné bazat nga
paragrafi (1) i kétij neni, e drejta mbi tokén dhe e drejta e pronésisé sé objekteve llogaritur deri
n€ katin pérdhes€, qé jané evidentuar né kadastrén e tokés, do t&€ regjistrohet né bazé té té
dhénave nga kadastra e tokés.'®

Mé larté theksuam ményrat apo bazat juridike pér regjistrim t€ paluajtshmérive né
Agjenciné pér kadastér. Mirépo shtrohet pyetja se ajo paluajtshméri e cila €shté e regjistruar né
kadastrén e paluajtshmérive a mundet t€ shlyhet dhe si. Né ligjin mbi katastér té
patundéshmérive kjo dilemé €shté zgjidhé, rrespektivisht ligji mundéson két€ ményré t€ shlyerjes

nga regjistrimi me ané té padis€ ku n€ nenin 238 thuhet: secili person i cili ka interes juridik

139 1 igji pér kadastér t& patundshmérive, (Gazeta zyrtare e RVM nr.55/2013), neni 170
10 po aty nenin 174
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mund me padi para gjykatés Administrative té kérkojé shlyerje té té regjistruarés nga kadastra e
patundshmérive, né afat prej tri vitesh nga regjistrimi i kryer."®

Pérvec késaj padie ekziston edhe padi tjetér n€ ligjin mbi kadastrén e patundshmérive,
konkretisht padia nga neni 237 e cila inicohej njésoj né gjykatén Administrative ndaj vértetimeve
me t€ cilat ishte regjistruar ose refuzuar fletparaqitja pér regjistrim t€ paluajtshmris€. Miré€po
shpesh ndodhin kontradikta sa i pérket kétyre padive t€ inicuara né€ gjykatén Administrative.

Padia e paré nga neni 238 i pérket shlyerjes sé asaj qé ve¢mé éshté e regjistruar né
katastér té patundéshmérive, ndérsa padia e dyté nga neni 237 ka té béj ekskluzivisht ndaj
vértetimeve té Agjencisé pér regjistrim ose refuzim té regjistrimit. Pérveg kétij dallimi padiné né
rastin e paré e inicon secila palé qé ka interes juridik, ndérsa né rastin e dyté e inicojné palét té
cilét me fletparagqitjen pretendojné té regjistrohen si bartés té sé drejtés, personat qé jané té

regjistruar si bartés té sé drejtés dhe trashigimtarét e tyre.'*

3.3 Flet pronésia

Fletpronésia &€shté¢ dokument publik me té cilin déshmohet e drejta e regjistruar e
pronésis€ dhe t€ drejtat tjera reale t€ patundshmérive né pajtim me ligjin.

Ligji mbi kadastrén e patundshmérive pércakton n€ ményré taksative se né€ sa pjes€ éshté
e ndar€ dhe cka pérmban fleté€pronésia.

Késhtu fletépronésia pérmban t€ dhéna pér: parcelén kadastrale - ndértesat, pjesé té
vecanta dhe t& pérbashkéta té€ ndértesave dhe objekteve tjera, - bartésit e t€ drejtave té
patundshmérive, me t€ dhénat e tyre t€ adresé€s si dhe té€ dhénat pér NUAQ pérkatésisht NUAS, -
té drejtén e pronésisé dhe t€ drejtat tjera reale t€ patundshmérive, si dhe té drejtat tjera regjistrimi
1 t€ cilave €shté pércaktuar me ligj, - bazén juridike té regjistrimit, - datén dhe orén e regjistrimit
dhe numrin e 1€ndé&s sipas té cilit €shté béré regjistrimi, - datén dhe orén e regjistrimit dhe numrin
e 1éndés sipas t€ cilit €sht€ béré regjistrimi, - lartésiné e kérkes€s qé sigurohet me té drejtén e
pengut dhe - shénimet.'®
Né pjesén e paré t& fet€pronésis€ LISTA A &sht€ i shénuar barté€si apo pronari i

patundshmérisé, ose pronarét nésé jané mé tépér, t€ dhénat personale pér pronarin e

161
162

Po aty nenin 238

Ponna Xuskoscka, Tuna Ilpxkescka, Coma [lumoBcka, Hema [leTpymeBcka, kOMEHTap Ha 3aKOHOT 3a KaTacTap
Ha HeapwkHOCTH, Cromje 2013, ¢1.392, 393.

191 igji pér kadastér t& patundshmérive, (Gazeta zyrtare e RVM nr.55/2013), nenin 156
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paluajtshmérisé, pjesa ideale e pronaréve nése jan€ mé tepér, baza e regjistrimit te
paluajtshmérisé si dhe koha e regjistrimit. Né pjesen e dyté té€ fletépronésisé LISTA B jané té
shénuar t& dhénat né lidhje me patundshmérit, numri i pjesés kadastrale, lloji i paluajtshmérisé,
lokacioni, sipérfaga, t€ dhénat se a béhet fjalé pér pronési, bashképronési apo pronési e
pérbashkét. N€ pjesén e tret€, LISTA V shénohen t€ dhénat pér objektin, rrespektivisht lloji,
sipérfaga dhe né pjesén e fundit LISTA-G shénohen barrét juridike mbi sendin, kreditoret dhe

debitorét, numri dhe data 1 aktit noterik si dhe emri i noterit.

4. Numri i kontratave té lidhura né Republikén e Maqedonisé sé Veriut si dhe né
Gjykatén themelore té Kumanovés.

Agjencia pér kadaster e Republikés s¢ Maqgedonisé s¢ Veriut e cila ishte organ ku
regjistrohej njé e drejté e fituar mbi paluajtshmérit né publikimet e saja vjetore, publikon edhe
numrin e kontratave t€ shitblerjes té regjistruar gjat€ periudhave t€ ndryshme kohore. Duhet té
thekohet se né tabelat e paraqituara mé€ poshté &€shté paraqitur vetém numri i1 regjistruar i
kontratave té shitblerjes por jo edhe numri i regjistruar edhe i kontratave té tjera q€ paraqitnin

bazé juridike pér fitimin e pronésisé.

Numri i kontratave té shitblerjes sé paluajtshmerive né R.Maqedonisé sé Veriut

Numri total i Shitje Licitacion Nga investitori Blerje nga
Viti 2020 shitblerjeve R.M.Veriut
18769 15089 48 3217 415

Numri i kontratave té shitblerjes sé paluajtshmerive né R.Maqedonisé s¢ Veriut

Numri total 1 Shitje Licitacion Nga investitori Blerje nga
Viti 2019 shitblerjeve R.M.Veriut
20121 16126 44 3442 509

Numri i kontratave té shitblerjes sé paluajtshmerive né R.Maqedonisé sé¢ Veriut

Numri total i Shitje Licitacion Nga investitori Blerje nga
Viti 2018 shitblerjeve R.M.Veriut
19790 16094 59 2989 648

Numri i kontratave té shitblerjes sé paluajtshmerive né R.Maqedonisé sé Veriut
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Numri total i Shitje Licitacion Nga investitori Blerje nga
Viti 2017 shitblerjeve R.M.Veriut
6954 6541 2 297 114

Sa i1 pérket statistikave t€ marra drejtpérdrejt nga Gjykata themelore e Kumanovés né té
cilén vértetoheshin kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme si dhe kontrata e tjetérsimit t€ pasurisé
gjaté jetés, n€ tabelén e méposhtme jané paraqitur numri total 1 kétyre kontratave t& lidhur né

kété Gjykatg.'®

Numri i kontratave té mbajtjes sé pérjetshme dhe i kontratave pér tjetérsimin e pasurisé
gjaté jetés té vértetuara né Gjykatén Themelore t¢ Kumanovés

Kontrata e lidhura Kontrata pér Kontrata pér Kérkesa té
sipas vitit mbajtje té tjetérsimin e térhequra dhe té
pérjetshme pasurisé gjaté jetés pakompletuara
2010 33 18
2011 24 20
2012 20 14
2013 8 8
2014 14 11 3
2015 9 10 1
2016 7 6
2017 17 14 7
2018 9 12 1
2019 8 7 1

'** T¢ dhénat e shénuara t& numrit té kontratave t& lidhura né Gjykatén themelore t& Kumanovés nuk paragesin

numrin e pérgjithsmé t€ kontratave t€ lidhura gjaté kétyre periudhave nga shkaku se pé€rve¢ né Gjykatén themlore t&
Kumanovés, lidhje t€ kétyre kontratave ka pas edhe n€ zyrat e noterisé né¢ Kumanové
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6.PERFUNDIME DHE KONKLUZIONE

Nga elaborimi i1 temé&s s€ mésipérme u konstatua se pronésia paraget njé té drejté té
patjetérsueshme njerézore e cila né vendin toné ishte e mbrojtur edhe me aktin mé té larté
juridik, Kushtetutén e kétij vendi. Shtjelluam ményrat e fitimit t€ pronési€ me cka vémé né dukje
se legjislacioni i Magedonis€é mundésonte disa ményra t€ fitimit t€ pronésisé, mirépo mé e
shpeshta ndér to ishte ményra e fitimit t€ pronésisé me ané t€ punés juridike, rrespektivisht
kontratgs.

Meényrén e fitimit t€ pronésis€é me ané té kontratave né legjislacionet e tyre e kané té
inkorporuar pothuajse t€ gjitha vendet e botés, mirépo n€ ményré shprehimore sikurse
Magedonia, vérejt€ém se e kishin té€ inkorporuar edhe vendet e rajonit té cilat u pérmendén né
kété punim.

Né Republikén e Magedonis€ sé Veriut kontratat té cilat shérbenin si bazé juridike pér
fitimin e pronésisé¢ gjaté historis€ nuk ishin té inkorporuara né njé ligj t€ posacém, pra té€ njéjtat
gjenin shtrirje né€ ligje t€ ndryshme, mir€po pérmbledhja e tyre u bé pikérisht me sjelljen e ligjit
té tanishém mbi mardhéniet detyrimore.

Nga ajo q€ u elaborua mé larté u vu né dukje se me ané t€ kontratave tjetérsohej né
ményré derivative njé e drejt€ nga pronari i mé€parshém né pronarin e ri. E drejta mbi pronésisé
mund té fitohej menjéher por né varési t€ llojit t€ kontratés e njejta mund t€ shtyhej edhe pas njé
kohe, pas ndryshimit t€ njé rrethane t€ caktuar (kontrata pér mbajtje t€ pérjetshme).

Pér t€ fituar nj€ t&€ drejté pronésore né bazé té kontratés sé caktuar nga lidhja e deri te
pérmbarimi i saj, rrespektivisht regjistrimi né librat publik né¢ Agjenciné pér kadastér, ishte i
nevojshém dhe domozdoshém, respektimi i korrnizés ligjore pér manifestimin e kétij vullneti, me
theks t€ posacmé te kontratat qé kishin objekt kontraktimi sendet e paluajtshme ku duhe;j
ndérmarré disa veprime t€ nevojshme para organeve té€ caktuara e kjo jo vetém pér qéllim té
fitimit té njé t€ drejt€ pronésore, por né anén tjetér edhe siguris€ s€ ruajtjes s€ asaj t€ drejte
pronésore.

N¢ kété drejtim rol té€ rénd€sishém pér lidhjen e njé kontrate paraqitnin noterét té cilét si
té bésuarit e gjykatés, kryenin veprime t€ cilat mé& herét i kryente vet gjykatat (vértetimin e

kontratave).
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Pérmedém se regjistrimi i késaj té drejte né librat publiké g€ 1 udhéheqte Agjencia pér
kadastér ishte 1 patjetérsueshém nga shkaku se ligji mbi kadastrin e patundéshmérive né ményré
decide pérmend se me ané t€ regjistrimit né kadastrén e patundshmérive fitohet e drejta e
pronésisé dhe té drejtat tjera reale té patundshmérive. Andaj nuk ishte e mjaftueshme vetém
lidhja e njé kontrate me ané t€ sé€ cilés fitohej nj€ e drejté pronésore kur béhej fjalé pér sendet e
paluajtshme, por nevoitej edhe regjistrimi i asaj té drejte.

Nga aktgjykimet e pérmenduara mé sipér u vérejté se edhe pékrundér faktit se kontrata na
paraqitet si formé mé e shpeshté e tjetérsimit t€ pronésisé prap sé prap njé kontraté e lidhur né
rast kontesti mund t€ shképutej me ané t€ njé vendimi gjyqgésor. Me fjal€ t€ tjera kjo nénkupton
s¢ pikérisht vendimi gjyqésor né raste té caktuara paraget bazén mé té fort€ por edhe
pérfundimtare me ané té€ cilés fitohet apo humbet njé e drejté pronésore.

Vlené té theksohet se nga kontratat té cilat paragesin baz€ juridike pér fitimin e pronésisé
né Republikén e Magedonis€ s€ Veriut padyshim s€¢ mé e numérta mbetet kontrata e shitblerjes,
duke mos i anashkaluar edhe kontrata e tjera pér nga numri dhe réndésia e tyre.

Sa i pérket sugjerimeve té cilat do té doja ti paraqisja vlené té€ theksohet se n¢ LMD té
Magedonisé€ nuk jané trashéguar dispozitat nga ligji mbi trashégimin i vitit 1973 qé€ i referohen
kontratés sé€ tjetérsimit t€ pasurisé gjaté jetés, me t€ cilin mbrohej e drejta e pronésisé té cilén e
fitonin pasardhésit mé kété kontraté. Kjo nénkupton se ligji mbi trashégimin 1 vitit 1973 ku ishte
e rregulluar kjo kontraté né ményré decide parashihte dispozité ku thuhej se kur paraardhési i cili
gjaté jetés s€ tij bén tjetérsimin dhe ndarjen e pasurisé vdes, trashégimin e tij do ta pérb&jné
vetém ato té mira materiale té cilat nuk kané gené té pérfshira me kontratén e tjetérsimit dhe
ndarjes si dhe té mirat me té cilat me voné i fitoi shtesé.

Meqgenésé kjo dispozité ligjore mungon né ligjin aktual atéheré mund t€ ndodhé qé
trashégimtarét té cilét nuk jané t€ pérshi né kontratén e tjétérsimit té pasurisé t€ kérkojné qé gjaté
trashégimis t€ aplikohen dispozitat e ligjit mbi trashégimi t€ vitit 1996 né té cilin t€ mirat e fituar
me kété kontraté (sendet e luajtshém dhe t€ paluajtshém) kétyre trashégimtaréve t€ ju llogaritet
né pjesé té trashégimisé gjithé até cka e ka fituar me dhurat€. Andaj mendoj se né ligjin aktual
mbi mardhéniet detyrimore né t€ ardhmen do kishte gen€ miré té inkorporohet kjo dispozité e

méparshme e ligjit mbi trashégimi té vitit 1973.
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